
Asunto: Respuesta a su solicitud de Esquema Basico.

Cordial saludo,

Clasificacion del predio:

I Comuna:' [02
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Avenida 6D (Via 
Colectora)

Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldla Piso 11 
Tel6fono: 6686663 www.cali.qov.co

LEGOLAS INMOBILIARIA SAS
Carrera 15 No. 81 -30 Oficina 502
Cel: 321 621 45 91
E-mail: direccionadministrativa@leqolas.co
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Al contestar por favor cite estos datos: 

Radicado No.: 202341320300030621 
Fecha. 29-03-2023 

TRD: 4132.030.5.2.1578.003062 
Rad. Padre: 202341730100531362

Obligacion de cesion
- Dado que el predio se 
encuentra en linea, no 
se hace exigencia de 
cesion.

Obligacion de pavimentacion
- Debe construir el anden occidental 
respective a esta via en longitud y 
proporcion igual al frente del lote.

Suelo urbano (50% del area total) 
Suelo suburbano (50% del area total) 
Chipichape___________________
Goiondrinas 
¥001901300000 jArea(ma): | 4431.24
Entre ejes coordenados N: 876400, N: 876500; E: 106900, E: 1061000

Barrio:___________
Corregimiento:______
Nlimeros Prediales: 
Localizacidn del predio:_________
Poligono Plano Levantamiento Topogr£fico: Q,Q’,R,S,T,Q.______________________________
OBSERVACIONES ____________________________________________________
1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)
Por este concepto, de conformidad con Io dispuesto en el Acuerdo 0373 del 01 de 
diciembre de 2014, “Por el cual se adopta la revision extraordinaria de contenido de 
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, el 
predio se encuentra en suelo urbano y suburbano de Santiago de Cali. Por Io anterior, 
debera ceder a titulo gratuito y por escritura publica al Distrito, el £rea correspondiente 
para espacio publico y equipamientos indicada en el articulo 327 para la suelo urbano 
y los articulos 398, 416, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440 y 441 
para suelo suburbano del Acuerdo 0373 de 2014. Asi mismo, se deben tener en cuenta 
las disposiciones de los articulos 328 a 330 del citado acuerdo. Debe adecuar el area 
para zonas verdes y equipamientos. El diseno de parques y zonas verdes debera 
responder a un proyecto integral, el cual debe contar con licencia de intervencion y 
ocupacidn de espacio publico otorgada por la Subdireccion de Espacio Publico y 
Ordenamiento Urbanistico.
2. VIASPUBLICAS

Via

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACI6N

En atencion a la solicitud con radicado 202341730100531362 del 09 de marzo de 2023, 
en el cual se solicita el Esquema Bcisico, esta Subdireccion se permite informarle Io 
siguiente:
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Se deben seguir las especificaciones de construccibn dadas por la Secretaria de 
Infraestructura y Movilidad del Distrito.
3. OTRAS OBSERVACIONES
De acuerdo con el conocimiento disponible sobre la distribucibn y grades de severidad 
de las amenazas naturales, le comunico que se presentan en el predio zonas de 
Amenaza y Riesgo por movimientos en masa (deslizamientos). Por Io tanto, para el 
desarrollo del predio, deberb solicitar ante la Subdireccibn de Planificacibn del 
Territorio del Departamento Administrative de Planeacibn, el concepto sobre 
condiciones de riesgo para predios individuates.
Previo a la solicitud de alguna licencia ante cualquiera de las tres Curadurlas Urbanas 
de la ciudad, se deberbn tramitar les permisos ambientales, a que hubiere lugar, ante 
las autoridades ambientales competentes, DAGMA para el brea urbana y CVC para el 
brea rural.
El 15% del brea total del predio se encuentra localizado en bosques y guaduales 
actuates. Se deben seguir las indicaciones establecidas en el Articulo 77, “Suelos de 
Proteccibn Forestal".
El trbmite de aprobacibn de obras de construccibn, de urbanismo, ampliacibn, 
modificacibn y demolicibn, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurlas 
Urbanas de la ciudad.
Como requisite previo para la obtencibn de la Licencia respectiva en alguna de las tres 
(3) Curadurlas Urbanas del Distrito, es obligacibn del urbanizador, constructor o 
propietario de la obra a desarrollar en el predio, presentar la correspondiente 
declaracibn y liquidacibn privada del Impuesto de Delineacibn con base en el 
presupuesto estimado de la obra, conforme Io establecen los Artlculos 156 al 163 del 
Acuerdo 321 de Diciembre 30 de 2.011 y presentar el correspondiente comprobante 
de pago, debidamente cancelado.
Los profesionales de la Subdireccibn de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanlstico 
que suscriben este documento, darbn las instrucciones para obtener las copias del 
piano autorizado con el sello respectivo, el cual conjuntamente con este oficio 
constituyen el Esquema Bbsico que se autoriza.
La informacibn suministrada, la materializacibn y amojonamiento de los puntos y 
linderos del predio y dentes elementos que se encuentren sobre el espacio, son 
responsabilidad del interesado.
El brea reportada para la expedicibn del esquema bbsico, corresponde a la registrada 
mediante el levantamiento topogrbfico realizado por el Topbgrafo Juan Calos Posada 
con TP 01-10128CPNT.
En caso de presentar diferencias en las breas contenidas en los folios de matricula 
inmobiliaria y las reportadas en el levantamiento topogrbfico, serb obligacibn de los 
propietarios de los predios, previo a la obtencibn de licencias, realizar frente a la 
Subdireccibn de Catastro Municipal o la entidad quien haga sus veces, la rectificacibn
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMI^ISTRATIVO 
DE PLANEACION

de areas de acuerdo con el levantamiento topografico realizado para este fin._______
Este oficio y su correspondiente piano de esquema bSsico solo corresponde a una informacidn tecnica referida al predio, 
elaborado con base en la informacidn suministrada por el interesado, Io cual no implica pronunciamiento sobre sus linderos, ni 
sobre la titularidad del derecho de dominio, su posesibn o tenencia, ni constituye prueba de propiedad. (Articulo 3 Decreto 
Nacional 1319 de 1993). As! mismo no reconoce ni otorga derechos de construccion y desarrollo ni reconoce construcciones 
existentes, por Io tanto, no decide definitivamente sobre la actuacion administrativa, no autoriza la divisibn y venta del predio por 
lotes, Io cual solo se obtiene con la aprobacibn de la respectiva licencia urbanlstica, ante una de las curadurias del distrito de 
Santiago de Cali en caso de ser factible su desarrollo. Este documento solo tendra validez junto con su correspondiente piano 
de esquema basico y tendrb una vigencia de dos (2) anos a partir de su fecha de expedicibn.___________________________

zuente: Archive Planoteca Digital, proyecto urbanistico “Chipichape Plaza Shopping” y 
esquema basico con radicado No. 448 - 213 oficio 31453 de 07 de noviembre de 1995.

MANA MONTANO HERNAN
/ SulSdir/ctora

i^Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico 
jj^Proyectb: Mariana Lbpez Aguirre - Contratista SEPOU.
^ftevisb: Lizette Grajales Quintero - Profesional Universitario.

C^> 
En atencibn del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestibn y Control Integrados le solicito comedidamente diligenciar la encuesta de 
satisfaccibn de usuario accediendo al slguiente enlace: 
http://www.cali.gov.co/aplicaciones/encuestas_ciudadano/view_encuesta_satisfaccion.php
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