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e MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
BN DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
SUBDIRECCION DE ORDENAMIENTO URBANISTICO 4132.3.52.789%6.12
ESQUEMA BASICO )
Numero de Radicacion: SOU-08956-DAP-2016 Fecha de Expedicién: Diciembre 05 de 2016
Vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha. )
(Interesado: LICEO ALTHAIR CC/NIT:  1019038024-1 h
Corregimiento: La Buitrera - Vereda La Buitrera Manzana: No aplica
Localizacién del predio:  Entre los ejes de coordenadas N:864300; N:864500; Lote: No aplica
E:1057200 y E:1057300 Ligadas al sistema de
coordenadas Magna Sirgas.
Numero Predial: U021600070000 Riesgo y amenaza por  Riesgo bajo y
Area de Manejo Rural: Zona Rural de Regulacion Hidrica ZRRH  movimientos en masa: Amenaza Media
UPR (unigadas da Pianiicacien ruray Cuencas Rio Cafhaveralejo, Lili y
Meléndez _
\_Poligono Plano Levantamiento Topografico: P10, P9 P8, ..., P25, P24, P10 Area (mz): 6.336,16
Concepto Ambiental expedido por: CVC oficio No. 0712-59765-2016 de! 29 de septiembre de 20186, concepto
técnico ambiental No.592 de 2016

$§OBSERVACIONES I e ‘ -
1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)
Por este concepto, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014,
“Por el cual se adopta la revision extracrdinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali, no se hacen exigencias de cesién por este concepto,
segun lo establecido en el Titulo II; Capitulo V; Subcapitulo Ill; Seccion Il, contempladas en los articulos
422 al 427 del mencionado P.O.T. Ya que el predio se encuentra localizado en Zona Rural de
Regulacién Hidrica del Municipio de Santiago de Cali.
2. VIAS PUBLICAS
Teniendo en cuenta la visita de inspeccién al terreno y €l disefio vial adoptado en este sector del
municipio debe ceder a titulo gratuito y por escritura publica el area correspondiente a la via marginal
paisajistica (VMP) proyectada al interior del lote por el costado nor-oriental dei predio. Debe construir
y/o adecuar la totalidad de la via marginal del rio proyectada por el costado nor-oriental del predio,
incluyendo los andenes, y construir ef andén norte de la via colectora rural que pasa por el costado sur-
occidental del predio en proporcion igual al frente del Iote por estos costados, siguiendo
especificaciones de construccién dadas por la Secretaria de Infraestructura y Valorizacion del Municipio.
3. SERVICIOS PUBLICOS
Para la aprobacién de un proyecto de loteo individual o de parcelacion, se debe cumplir con los
requisitos establecidos en el concepto ambiental expedido por la CVC. Asi mismo, previamente a la
aprobacion del proyecto urbanistico arquitecténico a desarrollar en el lote, es obligacién del
urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar en el predio, presentar aprobada la
correspondiente solucion para ef tratamiento de agua para el consumo humano y la disposicién final de
aguas residuales (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.2.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2.015).
4. OTRAS OBSERVACIONES
Para la adecuacién del espacio publico (vias y zonas verdes), se debe dar aplicacién del MECEP
(Manual de Elementos Constitutivos del Espacio Publico), Decreto Municipal 0816 de 2.010.
El predio se encuentra localizado en zona de riesgo bajo y amenaza media por movimientos en masa.
Se deben seguir las indicaciones estabiecidas en los Articulos 417 al 421 “Manejo de | as de
L riesgo mitigable en suelo rural” del Acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014, ? j:
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Este documento y el plano corresponde a una informacién técnica referida al lote donde se localiza el predio, eizberado con base en la informacién
suministrada por el interesado y sin tener conocimiento sobre la titularidad del inmueble .

La expedicién de este documento no implica pronunciamiento algune sobre alguno de los linderos del predio, la titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesion (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 19493)

Este Esquemna Basico NO autoriza construccion alguna y por tanto debe presentarse para aprobacion ante una de las curadurias urbanas de

Munizipia de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente.
ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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Previo a la solicitud de alguna licencia ante una curaduria urbana, se deberan tramitar los permisos

ambientales ante la CVC.

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el oficio No. 0712-59765-2016 del 29 de septiembre de

2016, concepto técnico ambiental No.592 de 2016 suscrito por la CVC.

El predio se encuentra localizado sobre una zona declarada Reserva Municipal de Uso Sostenible del

Rio Meléndez Articulo 73 del Acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014.

Para la aprobacion de cualquier desarrollo en el predio se debe previamente tener solucionado el

suministro de agua potable y aguas residuales con las entidades competentes.

El tramite de la Resolucién de aprobacion de obras de construccién, de urbanismo, ampliacion,

modificacion y demolicién de edificios, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurias Urbanas

de la ciudad.

Como requisito previo para la obtencion de la Licencia respectiva en alguna de las tres (3) Curadurias

Urbanas del Municipio, es obligacion del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar

en el predio, presentar la correspondiente declaracion y liquidacion privada de! Impuesto de Delineacién

con base en el presupuesto estimado de la obra, conforme lo establecen los Articulos 156 al 163 del

Acuerdo 321 de Diciembre 30 de 2.011 y presentar el correspondiente comprobante de pago,

debidamente cancelado.

El plano del Esquema Basico expedido se considera s6lo como una informacion técnica referida al

predio, para lo cual no se exigen ni se estudian los titulos de propiedad del mismo.

Con el presente Esquema Basico no se autoriza la subdivision y venta del predio por lotes, ya gue est

solo se obtiene con la aprobacidén del proyecto urbanistico respectivo, y la autorizacion de

Departamento administrativo de Planeacién Municipal.

Los profesionales de la Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico que suscriben este documento,

daran las instrucciones para obtener las copias del plano autorizado con el sello respectivo, el cual

conjuntamente con este oficio constituyen el Esquema Bésico que se autoriza.

1 a informacion suministrada, la materializacion y amojonamiento de los puntos y linderos del predio y
Mentos que se encuentren sobre el espacio, son responsabilidad del interesado.
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L -Y.TE GERARDO VILLA P. ELENA LONDONO GOMEZ
Profesional Dniversitario Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico
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&Proyecto: Lizette Grajales Q.
Copia: Folder Radicado 8956-2016 Plano de Ref.: TW-B — Area Rural - La Buitrera

Este documento y el plana correspende & una infarmacién técnica referida al lote dende se localiza el predio, ejaberado con base en la informacidén
suministrada por el interesado y sin tener conocimiento sobre la titularidad del inmueble .

La expedicidn de este documento no implica pronunciamiento algunc sobre alguno de los linderos des predio, la titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesion (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 1993)

Este Esquema Basico NO autoriza construccion alguna y por tanto debe presentarse para aprebacion ante una de las curadurias urbanas de
Municipio de Cali el proyecto arguitectonice correspondiente.

ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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