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6 ESQUEMA BASICO A
Numero de Radicacién: SOU-05900-DAP-2014 Fecha de Expedicién;: Mayo 23 de 2014
L Vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha, J
(" Interesado: ADRIANA BENITES SILVA CCINIT: 66999680 )
Barrio o Urbanizacion: MELENDEZ [1896] Comuna: 19 Manzana: No aplica
Localizacion del predio:  Esquina nor-oriental de la interseccion de la calle Lote: No aplica
3A con la carrera 36A.
Numero Predial: G009000270000 Poligono Normativo. PCSO-PN-185
Area de Actividad: EINS - Institucional Subarea:. 2
Tratamiento: INST.- Institucional
X Poligono Plano Levantamiento Topogréfico: A, B, C, D, ..., L, M, N, A Area (m®): 6.912,46 )

'OBSERVACIONES e , L
1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)
Dado que en el predio del presente estudio, se localiza en el predio donde se encuentra ubicada actualmente la
universidad del valle sede San Fernando la cual construyo una serie de edificios destinados a la administracion y la
docencia universitaria (Escritura 7.107 del 19 de diciembre de 1966), y que al edificio 116 de ciencias basicas se le
realizaron obras de remodelacion, adecuacién y refuerzo sismoresistente (contratos de obra No. 3807-97 de
noviembre 06 de 1997); las cuales fueron aprobadas dentro de la vigencia del Estatuto de Usos del suelo y normas
urbanisticas para el municipio de Santiago de Cali; aprobado mediante Acuerdo 30 de 1893 de diciembre 21 de
1.993, el cual en el Articulo 373 expresa: “En los Iotes de los colegios, escuelas, instituciones educativas, clubes
. campestres y deportivos, y en los destinados a las instalaciones de los servicios publicos prestados por
entidades oficiales , se conservara como &rea libre de construccién una zona de terreno igual o mayor ai
porcentaje que le corresponderia ceder por concepto de zonas verdes y usos comunales . Las areas de
antejardin, asi como los aislamientos no son computables dentro del porcentaje de area libre y deberan ser
adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario. Si por cualquier motivo se modifica el uso, debera cederse
el porcentaje de zona verde de conformidad con lo establecido en el presente Estatuto”.
De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 del 26 de Octubre de 2000, "Por el cual se expide el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Cali” (P.0O.T.), el predio del presente estudio debe ceder a titulo gratuito y
por escritura publica al Municipio, el area correspondiente para zona verde y equipamiento colectivo institucional,
segun lo establecido en el Libro I, Titulo V, Capitulo I, "Cesiones Obligatorias”, contempladas en los Articuios 343
a 365 del mencionado P. O. T., pero dado que en el lote se encuentra funcionando la Universidad del Valle segln
io demuestran la adquisicion de los predios, el analisis de titulos arriba citados, esta subdireccion permite gue el
porcentaje correspondiente de zona verde para un sector no urbanizado, no sea cedida al Municipio de Cali; pero
' se debe dejar libre de construccién al interior de la universidad tal como se define en el articulo 373 del Acuerdo 30
de 1993 y como se muestra en el plano adjunto a este esquema basico.
Lo anterior se permite mientras el uso de universidad persista en el predio en estudio. Una vez el predio cambie
de uso, se deberan hacer las exigencias de las obligaciones urbanistica.
2. VIAS PUBLICAS
Teniendo en cuenta la visita de inspeccién al terreno y el disefio vial adoptado en este sector de la ciudad y dado
. que el predio del presente estudio se encuentra en linea con las vias que lo habilitan y que fas mismas se
encuentran debidamente pavimentadas y dadas al usc publico, no se hacen exigencias de cesidn ni adecuacion
por este concepto. Debe construir los andenes respectivos a la carrera 36A y a la calle 3A en fongitud y proporcion
igual al frente del lote por estos costados, siguiendo especificaciones de construccion dadas por la Secretarfa de
infraestructura y Valorizacion del Municipio.
3. SERVICIOS PUBLICOS
Para la aprobacion del proyecto urbanistico arquitecténico a desarrollar en el lote, se debe cumplir con los
requisitos establecidos en las posibilidades de servicios pUblicos, expedidas por las entidades pr_e,stadoras de los
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Este documento y el plano corresponde a una informacion técnica referida al lote donde se localiza el predio, elaborado con g?% enﬁinformacién
suministrada por el interesado y sin tener conocimiento sobre la titularidad del inmueble .
La expedicion de este documento no implica pronunciamiento alguno sobre alguno de los linderos dei predio, la titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesion (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 1993)
La Informacién sobre el {los) frente(s) del predio, solo sirve(n) de base para la liquidacién del derecho de expedicién de este documento
Este Esquema Basico NO autoriza construccion alguna y por tanto debe presentarse para aprobacion ante una de las curadurias urbanas de
Municipio de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente.
ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELAGION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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’ servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia, teléfono. Gas y aseo (Numeral 3 del Articulo 22 del
Decreto Nacional 1469 de 2.010).

4. OTRAS OBSERVACIONES
Para la adecuacién del espacio publico (vias y zonas verdes), se debe dar aplicacién del MECEP (Manual de
Elementos Constitutivos del Espacio Publico), Decreto Municipal 0816 de 2.010.
Como requisito para la radicacién del proyecto en alguna de las tres curadurias urbanas del Municipio, es
obligacién del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar en el predio, presentar aprobada la
correspondiente solucion para el tratamiento de agua para el consumo humano vy la disposicién final de aguas
residuales.
Previo a la solicitud de alguna licencia ante una curaduria urbana, se deberan tramitar los permisos ambientales
ante el DAGMA.
Se deben seguir las indicaciones establecidas en el paragrafo 1 del articulo 329 de del Plan de QOrdenamiento
Territorial (Requisitos para urbanizar)
El tramite de la Resolucion de aprobacidon de obras de construccién, de urbanismo, ampliacion, modificacion y
demolicién de edificios, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurias Urbanas de la ciudad.
Como requisito previo para la obtencion de la Licencia respectiva en afguna de las tres (3) Curadurias Urbanas d
Municipio, es obligacién del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar en el predio, present
la correspondiente declaracién y liquidacién privada del Impuesto de Delineacidén con base en el presupuesto
estimado de la obra, conforme lo establecen los Articulos 15 al 22 del Acuerdo 32 de Diciembre 30 de 1.998 y
presentar el correspondiente comprobante de pago, debidamente cancelado.
El plano del Esquema Basico expedido se considera solo como una informacion técnica referida al predio, para lo
cual no se exigen ni se estudian los titulos de propiedad del mismo.
Con el presente Esquema Bésico no se autoriza la subdivisién y venta del predio por lotes, ya que esto solo se
obtiene con la aprobacién del proyecto urbanistico respectivo, y la autorizacion del Departamento administrativo.
de Planeacion Municipal.
Los profesionales de la Subdireccién de Ordenamiento Urbanistico que suscriben este documento, daran las
instrucciones para obtener las copias del plano autorizado con el sello respectivo, el cual conjuntamente con este
oficio constituyen el Esquema Basico que se autoriza.
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LIZETFR. GRAJALE INTERO MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO.
Profesional Contratista Subdirector de Ordenamiento Urbanistico
Proyecto: Lizette Grajales ) Recibo de Pago Radicacion: 974785  Valor:  82.200,00
Copia: Folder Radicado 5900-2014 Recibo de Pago Expedicién: Valor:  44.800,00 .
Planc de Ref.: 3-1
3.2. APROVECHAMIENTOS 1) AO‘YW!M
SIN PLAN PARCIAL(3} D
CON PLAN PARCIAL © SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 &mdg S
VARIABLES PROGRAMA DE AGRUP. AGRUP.
REORDENAMIENTO (2) OTROS usossA LE[-JQDUIPAMENTO OTROS USOS - bb. m ‘qi’{) .
INDICE MAXIMO DE OCUPACION {1.C} - 0,36 0,60
INDICE DE CONSTRUCCION (1.C) . 2,16 3.00 ' Aq Zé/ZOI
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) * <] 5 )
ALTURA MINIMA PERMITIDA (PISOS) *
FRENTE LOTE MINIMO (ML) * EXISTENTE,
AREA LOTE MINIMC (M2) 6 Ha. EXISTENTE .

- Hasta el quinto piso no se exige el aislamiento.

Del 10. al 3o. piso = 3,00 ml.
T .

AISLAMIENTOS POSTERIORES o5 0. al 50. piso - 4.50 M.

AISLAMIENTOS LATERALES

Fscalonado

Este documento y el planc corresponde a una informacién técnica referida al lote donde se localiza el predio, elaborado con base en la informacion

suministrada por el interesado y sin tener conocimiente sobre la titularidad del inmueble .
La expedicién de este documento no implica pronunciamiento alguno sobre alguno de los linderos del predio, fa titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesién (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 1993}
La Informacién.sobre el (los) frente(s) del predio, solo sirve(n) de base para l2 liquidacién del derecho de expedicion de este documento
Este Esquema Basico NO autoriza construccidn alguna y por tanto debe presentarse para aprobacion ante una de las curadurias urbanas de
Municipio de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente. .

ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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