P

q Se deben seguir las indicaciones establecidas en el paragrafo 1 del articulo 329 de del Plan de Ordenamiento

.| que los predios del presente estudio se encuentran contenidos dentro del proyecto de urbanizacion Buenos Aires,
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Numero de Radicacion: SOU-04634-DAP-2014 Fecha de Expedicion: Abril 15 de 2014
L Vigencia de dos (2) afios a partir de |a fecha. y
( Interesado: INVERSIONES HOLGUIN HURTADO CC/NIT. 8050111679 h
Barrio o Urbanizacion: URBANIZACION NORMANDIA Comuna; 2 . Manzana: N/A.
Localizacién del predio:  Entre las avenidas 50este; 5AQeste y 60este Lote: N/A.
Numero Predial: 760010100020400070002000000002; Poligonoc PCUR-PN-19-CDM
760010100020400070007000000007 Normativo:
Area de Actividad: Residencial Neta R.N. Sub-Area: 5
Tratamiento: Consolidacién con Densificaciéon Moderada CDM.
Poligonc Plano Levantamiento Topografico: Poligonos Lote 1: Area (m?): 6.567,29
B,69,72,75,39,C,D,E,F,G,H,,J,K; Lote 2: 19,35,39,75,72,69,19 ,
. ,

Linea de Demarcacion SQU-015759-DAP-2009 de octubre 14 de 2009 expedida para el lote No. 2.

 OBSERVACIONES . L -

1. ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO (Cesion y Adecuacion)
Dado que los predios del presente estudio (Lotes 1 y 2), pertenecen al proyecto de urbanizacién Buenos Aires,
aprobada por la oficina del Plan Regulador del Municipio de Cali con fecha enero de 1.952, la cual cumplié con la
cesion de zonas verdes, no se hacen exigencias de cesién ni adecuacion por este concepto.

2. VIAS PUBLICAS

Teniendo en cuenta la visita de inspeccion al terreno vy el disefio vial adoptado en este sector de la ciudad y dado

la cual cumplié con la cesidn de vias publicas y que para el lote No. 2 fue expedida fa Linea de Demarcacion SOU-
015759-DAP-2009 de octubre 14 de 2009, no se hacen exigencias de cesidén por este concepto. E! predio
denominado Lote No. 1. Debe cumplir con el tramite de construccion de vias, en tal razén se debe pavimentar la
media calzada norte de la Avenida 5A Oeste y conformar el andén respectivo en longitud y proporcion igual al
frente del lote por este costado, siguiendo especificaciones de construccion dadas por la Secretaria de
Infraestructura y Valorizacion del Municipio. ‘

3. SERVICIOS PUBLICOS
Para la aprobacién de! proyecto urbanistico arquitectdnico a desarrollar en el iote, se debe cumplir con los
requisitos establecidos en las posibilidades de servicios publicos, expedidas por las entidades prestadoras de los
servicios publicos de acueducto, alcantariliado, energia, teléfono. Gas y aseo (Numeral 3 del Articulo 22 del |
Decreto Nacional 1469 de 2:010). ey

4. OTRAS OBSERVACIONES
Para la adecuacion del espacio publico (vias y zonas verdes), se debe dar aplicacion del MECEP (Manual de
Elementos Constitutivos del Espacio Publico), Decreto Municipal 0816 de 2.010.
Como requisito indispensable para la radicacién del proyecto en aiguna de las tres curadurias urbanas det
Municipio, es obligacion del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarrollar en el predio, presentar
aprobada la correspondiente solucién para el tratamiento de agua para el consumo humano vy la dispesicion final
de aguas residuales

Territorial (Requisitos para urbanizar)

Ei tramite de la Resolucién de aprobacion de obras de construccién, de urbanismo, ampliacion, medificacion y
demolicion de edificios, debe adelantarse en cualquiera de las tres Curadurias Urbanas de la ciudad.

Como requisito previo para la obtencién de la Licencia respectiva en alguna de las tres (3) Curadurias Urbanas del
Municipio, es obligacién del urbanizador, constructor o propietario de la obra a desarroliar el predio, presentar

la correspondiente declaracion y liquidacion privada del Impuesto de Delineacion con\base ken 5} %supuesto
|

N

I' [4
Este documento y et plano corresponde a una infarmacion técnica referida al lote donde se localiza el predio, elaborado con base en/lg informacion
suministrada por el interesado y sin tener conocimiento sobre la titularidad del inmueble .
La expedicion de este documento no implica pronunciamiento alguno sobre &lguno de los linderos del predio, la titularidad de su dominio ni las
caracteristicas de su posesién (Articulo 3 del Decreto Nacional 1319 de 1893)
La Informacion sobre el (los) frente(s) del predio, solo sirve(n) de base para la liquidacién del derecho de expedicidn de este documento
Este Esquema Basico NO autoriza construccion alguna y por tanto debe presentarse para aprobacion ante una de las curadurias urbanas de

Municipio de Caii el proyecto arquitecténico correspondiente. i i
ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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estimado de la obra, conforme lo establecen los Articutos 15 al 22 del Acuerdo 32 de Diciembre 30 de 1.998 y
presentar el correspondiente comprobante de pago, debidamente cancelado.

El plano del Esquema Bésico expedido se considera sélo como una informacion técnica referida al predio, para o
cual no se exigen ni se estudian los tituios de propiedad del mismo.

Con el presente Esquema Bésico no se autoriza la subdivision y venta del predio por iotes, ya que esto solo se
obtiene con la aprobacion del proyecto urbanistico respectivo, y la autorizacion del Departamento administrativo

de Planeacion Municipal. .
jonales de la Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico que suscriben este documento, daran las
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RARRO VILLA P. MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO.
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Profesional Universrario Subdirector de Ordenamiento Urbanistico
Proyecto: Leyter Villa P, Recibo de Pago Radicacién; 973657 Valor: #@Q@VPDRQQ@#
Copia: Folder Radicado 4634-2014 Recibo de Pago Expedicion: Valor: ##Q@@VPDEQQ@##

Plano de Ref. 4-H

2.1. APROVECHAMIENTOS (1)
SIN PLAN PARCIAL (2)
SuB- SUE-
SUB-AREA 1 S-AREA 2 AREA 3 SUB-AREA 4 SUB-AREA 5 SUB-AREAS | AREA
7
VARIABLES cﬂégbii” AGRUP acr | NO | NO No AGRUP. | acr.| NO AGRuUP [Acr | NO | NO
O] NOAGRUP. ) D2 [AGR.| AGR. | AGRUP.(™™) - ol - oy | AGRP.|AGRP.
(2) ) () ") *) [t} ) ) (] AR
. . Mult. . . ' unit, § Mo | Multif} Unif./ .. | Otros . Unif./
Multf. | Unif /Bif. Mixta Instit. | Instit. InstAViv. Mult. | Mixda | Jai’ | vista i Bif. Multif, Usos Unif. inst.
INDICE MA)‘(I';E OCUPAC. 0,24 0,30 0,70 0,75 0,15 } Fxist| Lxist. ] 0,30 | 0,45 0,701 0,75{ 0,30 | 0,70 | 0,75 | 0,05 | Fxist. | Fxist.
INDICE MAX. DE ) . . .
CONSTRUC. {I.C} 1.92 1.50 2,10 .| 375 075 | Exist| Fxist. {240 | 2,55 210 | 6,00| 1,50 210 3,75 | 0.10 | Exist. { Exist.
ALTURA MAX. PERMITIDA * 5 3 5 Exist. [ Exist.] Exist. 8 8 3 8 5 3 5 2 Exist. | Exist.
(PISOS)
el ?:,:r;bF;E)RMIﬁDA * 3 pisos 0 9,00 Metros sobre la Avenida 4a. Oeste.
K 2Ha. o 1 ™ " X .
FRENTE LOTE'MINIMO {ML}) Manz 8 12 Lixist. Uxist. B 12 Vor 8 12 Exist. } Fxist.
AREA LOTE MINIMO (M2) . 120 252 Lxist. st 120 | 252 1 ., | 120 { 252 ] ... | Fadst. | Fxdst.
AISLAMIENTOS R ) .
L ATERALES 5.0 Metros a partir del sexto piso
AISLAMIENTOS . ge: 1°‘ al' 2"' PISo f“’g metros : Fscalonado : o
POSTERIORES ef 40.al 5o, QISO = 4,50 metros ] ) ‘v
Del 60. al 8o. Piso = 6,00 metros Desde el primer nivel - a{&

[ XA
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Este documento y el plano corresponde a una informacién técnica referida al lote donde se localiza el predio, elaborado con base en iwacién
suministrada por el interesado y sin tener conocimiento sobre la titularidad del inmueble .
La expediciéon de este documento no implica pronunciamiento alguno sobre alguno de los linderos de! predio, la titularidad de su dominio ni ias
caracteristicas de su posesion (Articulo 3 del Decreto Nacionat 1319 de 1893) '
La Informacion sobre el (los) frente(s) del predio, solo sirve(n) de base para la liquidacion del derecho de expedicién de este documento
Este Esquema Bésico NO autoriza construccién alguna y por tanto debe presentarse para aprobacién ante una de las curadurias urbanas de
Municipio de Cali el proyecto arquitecténico correspondiente. .

ESTE DOCUMENTO SOLO TIENE VIGENCIA A PARTIR DE LA FECHA DE CANCELACION DEL DERECHO DE EXPEDICION
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