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Resolucion n.*_, 484 f  de2015

13 JUN 2085

Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro
Histérico del Municipio de Santiago de Cali y sut zona de influencia, en el
departamento del Valle del Cauca, declarado monumento nacional, hoy bien de
interés cultural del &mbito nacional

LA MINISTRA DE CULTURA,

En ejercicio de las facultades legales que le confiere el numeral 1 del articulo 11 de
la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008 y por el
Decreto Nacional 763 de 2009, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley 1185 de 2008; por la cual se modificd y adicioné la Ley 387 de 1997 —
ley general de cultura—, en el literal a) del articulo 5 establecié-que “Al Ministerio de
Cultura, previo concepto favorable del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, le
corresponde la dec!arator!a y el manegjo de los bienes de interés cultural del ambito
nacional”,

Que el articulo 8 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 5 de la Ley 1185
de 2008, estipuld que,

Para ta declaratoria y el manejo de los bienes de interés cultural se aplicara el principio
de coordinacién entre 10s niveles nacional, departamentai, distrital y municipal, de los
territorios indfgenas y de los de las comunidades negras de que trata fa Ley 70 de 1993.

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185
de 2008, determind el Régimen Especial de Proteccion de los bienes de interés
- cultural, de este modo:

Articulo 11. Régimen Especial de Proteccion de los bienes de interés cultural. Los
bienes materiales de interés cultural de propiedad publica y privada estaran sometidos
al siguiente Régimen Especial de Proteccion:

1. Plan especial de manejo y proteccion. La declaratoria de un bien como de interés
cuitural incorporara el plan especial de manejo y proteccion (PEMP} cuando se
requiera, de conformidad con o definido en esta ley. EI PEMP es el instrumento de
gestion del patrimonio cultural por medio del cual se estabiecen las acciones
necesarias para garantizar su proteccion y sostenibilidad en el tiempo.

2.

Que el mismo articulo 11 sefiala que dicho PEMP establecera el area afectada, la
zona de influencia, el nivel permitido de intervencién, las condiciones de manejo y
el plan de divulgacion que asegura el respaldo comunitarito a la conservacién de
estos bienes,

Que igualmente, el numeral 1.3 del mismo articulo sefala;
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Incorporacion de los Panes Especiales de Manejo y Proteccidn a los planes de
ordenamiento territorial. Los planes especiales de maneio y proteccion relativos a
bienes inmuebles deberan ser incorporados por las autoridades territorizles en sus
respectivos planes de ordenamiento- territorial. El PEMP puede limitar los aspectos
relativos al uso y edificabilidad’del-bien inmueble declarado de interés cultural y su area
de influencia, aunque el Plan de Ordenamiento Terriiorial ya hubiera sido aprobado por
la respectiva autoridad territorial.

Que el articulo 31 del Decreto Nacional 763 de 2009 establecid que los bienes del
grupo urbano de los ambitos nacional y territorial declarados bienes de interés
cultural con anterioridad a la Ley 1185 de 2008 requieren en todos los casos ia
formulacion de un PEMP, vy en su articulo 31 indica:

Competencias para la formulacion de tos PEMP. [...] Para los bienes de! grupo
urbano y los monumentos en el espacic pubiico, la formulacidn del PEMP corresponde
a las autoridades distriiales o municipales del territorio en donde estas se localicen. ..

Que de conformidad con el articulo 5 del Decreto Nacional 763 de 2009, se
establece:

Prevalencia de las disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad conlo
dispuesto en el articulo 7 de la ley 1185 de 2008, numeral 1.5, y con la preceptuado en
la Ley 388 de 1997 o fas normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones
sobre conservacion, preservacion y uso de las zonas e inmuebles declarados como
BIC prevalecerd al momento de adoptar, madificar o ajustar ics planes de ordenamiento
territoriai de municipios y distritos.

Que en el articulo 10 de la Ley 388 de 1997 se establecid que entre los
determinantes de los planes de ordenamiento territorial, que constituyen normas de
supetrior jerarquia, se contemplan las politicas, direcfrices y regulaciones sobre
conservacion, preservacion y uso de las zonas e inmuebles considerados
patrimonio cultural de la nacion, incluyendo el historico, artistico y arquitecténico;

Que en el cumplimiento de lo estipulado en la Ley 388 de 1997 y la Ley 397 de 1997
y bajo el principio de coordinacion, el municipio de Santiago de Cali, conformd a
través del Decreto Municipal 411.0.20.742 de 2010, el Comité Técnico Municipal ad
honorem para la aplicacion del Régimen Especial de Proteccién como un érgano de
consulta y apoyo de la Administracion Municipal en el tema del manejo de los bienes
de interés cultural en su territorio;

Que el mismo decreto reglamenta dicho comité y entre las funciones asighadas se
encuentra la de “...asesorar en la adopcion de criferios y otras medidas eficaces y
oportunas, orientadas a solucionar las solicitudes de intervencion del Patrimonio
Natural y Cultural ...”,

Que el Gobierno nacional, mediante 1a Ley 163 de 1959, en especial el paragrafo
del articulo 4, declard el sector antiguo de Santiago de Cali y de otras ciudades
monumento nacional, entendiéndose por sector antiguo “Las calles, plazas,
plazoletas, murallas, inmuebles, incluidos casas y construcciones histéricas en los

gfidos, muebles, etc. Incluidos en el perimetro que tenian estas poblaciones en los
siglos XVI, XVl y XV,

Que posteriormente, el Decreto Nacional 789 de 1971 dispuso gue el sector antiguo
de la ciudad de Cali, tal como lo sefiala el paragrafo def articulo 4 de la Ley 163 de
1959, esta comprendido entre las carreras 3 y 6 y las calles 5y 8;
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Que el sector antiguo del Municipio de Cali, en adelante se denomina Ceniro
Historico de esa misma localidad,

Que el Ministerio de Cultura formuié el Plan Nacional de Recuperacién de Centros
Historicos (PNRCH) como insirumento para recuperar y revitalizar los centros
historicos declarados bienes de interés cultural del ambito nacional, mediante una
estrategia que incorpora acciones conjuntas con el departamento, municipio o los
distritos, en tres areas fundamentales: los valores del bien de interés cuttural del
ambito nacional, los riesgos que amenacen la integridad del mismo y su puesta en
valor,

Que en el contexio del PNRCH, el Ministerio de Cultura, en coordinacion con la
Gobernacion del Valle del Cauca y la Administracion Municipal de Santiago de Cali,
adelanté con el Centro de Investigaciones Territorio, Construccién y Espacio
(CITCE) de la Universidad del Valle, por medio del Contrato Interadministrativo n.°
1491 de 2011, el diagnostico y la formulacion del Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Sector Antiguo de Cali;

Que a partir de la resefia historica realizada por la Universidad del Valle en el marco
del PEMP, y del area urbana evidenciada en el siglo XVHI, se adelantaron los
analisis y valoraciones respectivos, cuyos resultados establecen la necesidad de
modificar la delimitacién establecida en el Decreto Nacional 789 de 1971 en &l
sentido de que la declaratoria como BIC del ambito nacional no solo debe cobijar a
las diez manzanas del harrio La Merced, sino el centro histérico en su integridad,
compuesto por el sector fundacional conformado por la plaza de Caicedo y algunas
manzanas de los barrios San Pedro y Santa Rosa, sectores generatrices del
municipio de Santiago de Cali. Estas conclusiones son el fundamento para delimitar
el area afectada y la zona de influencia del PEMP que se adopta en la presente
resclucion;

Que de acuerdo con los estudios previos mencionados, en el centro histérico de
Santiago de Cali se reconocen los siguientes valores que deben ser conservados:

Valor histérico

El centro de la ciudad ha sido el escenario de los principales acontecimientos
que han signado la historia de la ciudad. La vida y la historia de esta urbe ha
tenido y tiene aun en este pequefio lugar (si lo comparamos con la extension
de la ciudad de hoy) su eje de gravitacién y su centro. Mas de doscientos afios
de Colonia, cien de Republica y otros cien correspondientes a la sucesién de
tas distintas fases del proceso de modernizacion dejaron sus huellas en este
espacio que hoy reconocemos como centro histérico de Santiago de Cali.

Edificios importantes y valiosos recintos evocan permanentemente la memoria
de sus habitantes, en marcado contraste con el resto de la ciudad: las iglesias,
sus cupulas y plazuelas, la torre mudéjar y el complejo de San Francisco, la
antigua Gobernacién, hoy sede de Proartes, los puentes antiguos sobre el rio
Cali, la avenida Colombia, los edificios de altura de los afios cincuenta
situados en el'marco de la plaza de Caicedo y los alin mas altos construidos
a partir de los anos setenta, son huellas que albergan y custodian la historia
de la ciudad, y junto a estas huellas se encuentra la que quiza sea la mas
importante de todas: el trazado en damero espafiol, recuerdo de tiempos en
que el uso excesivo de un orden geométrico dictaba precisas normas que
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regulaban la construccidon y el crecimiento de la ciudad, y junto con ella, los
comportamientos gue debian seguirse y los roles que debian desempefar sus
pobladores.

Valor estético

£n el centro se superponen y conviven conflictivamente, fragmentos de ciudad
pertenecientes a periodos historicos en los que estaban en boga repertorios
formales y lenguajes arquitecténicos que encarnaban los gustos y los ideales
estéticos que prevalecieron en cada una de esas épocas.

El lenguaje de la denominada tradicion colonial corresponde a edificaciones
de uno o dos pisos rematadas en alero, de paramentos lisos y pocas
aberturas. Con este sencillo repertorio se construyd buena parte de
edificaciones residenciales hasta las primeras deécadas del siglo XX, si bien
hoy son las mas escasas. Este estilo dio pie a un compacto y uniforme
conjunto, manifestacion de la apacible y sosegada vida del mundo colonial
gue en el medio vallecaucano se extendio a lo largo de todo el siglo XIX.

El estilo republicano, en cambio, es propio de edificaciones que se rigen por
un incipiente clasicismo, empleado con muy poco rigor, y en el que sobresalen
pilastras aplicadas, recuadros en las ventanas, s6calos moldurados y cornisas
elaboradas. Este lenguaje es expresién de los cambios que ocurrian en la
ciudad y de nuevos ideales que se apoderaban de la mente de la gente, y al
tiempo, es respuesta al huevo rol que asumié la ciudad como capital del
naciente departamento, lo que le exigia un nuevo marco fisico y nuevos
ropajes, opuestos al mundo oscurantista del pasado colonial.

El art deco, el art noveau y el estilo neocolonial de las décadas comprendidas
entre los afios veinte y cuarenta encarnaban una visién del mundo hedonista
y sensual, tipicamente burguesa, gue buscaba su satisfaccion en formas
exquisitas y elegantes, que proclamaban la alegria de vivir como un valor
fundamental. Sus repertorios formales, que incurrian en el eclecticismo al
rescatar lo mejor de los lenguajes del pasado, no constituyen meros adornos
superpuestos o0 aplicados sobre las superficies: simplifican los motivos para
reelaborarlos en novedosas invenciones que exigen destreza de disefio y
habilidad de composicion.

El lenguaje moderno es expresiéon local del llamado estilo internacional,
representado por edificios de altura, con los que Cali, a partir de los afios
cincuenta del siglo XX, rompid de manera definitiva con su pasado provinciano
y parroquial, adoptando los modos de una gran ciudad. Las zonas portadoras
de este estilo corresponden a la nueva ciudad del progreso, que concretaba
el anhelo de sus clases dirigentes de ponerse al dia con los avances
arquitectonicos en boga en los paises desarrollados. Los modelos adoptados
se convirtieron en objetos de consumo acelerado que transformaron con sus
construcciones de altura, hoy doeminantes, la imagen de la ciudad.

Este conjunto de visiones e ideales estéticos representados por estos ciclos
estratificados de edificaciones puede leerse como un palimpsesto, y es uno
de los rasgos mas caracteristicos del centro de la ciudad, donde
efectivamente impera ia heterogeneidad formal.
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Valor simbolico RREE

LA

En el marco fisico del centro de la ciudad —escenario de relaciones y
practicas sociales, de actividades, usos, costumbres y pautas de
comportamiento espacial de la gente a lo largo del tiempo— podemos
reconocer los siguientes momentos:

Hay un retroceso y perdida de valor que se ha visto acompanado de reiteradas
tentativas de renovacion urbana mediante la construccidn de vias de trafico
rapido que terminarian por fijar definitivamente el perimetro del centro. Esta
renovacion se expresoé en la modificacion de los perfiles viales para adaptarlos
al trafico automotor. Como consecuencia, el centro se llend de “muelas”,
contra las que el afan modernizador de esa época lanzé permanentes
campafas de desprestigio que en pocos afios determinarcn la desaparicion
de valiosas piezas de lo mas antiguo del patrimonio inmueble de la ciudad.

En un proceso paralelo, en el centro se dio un constante aumento de los usos
populares, sobre todo comerciales, acompafiados de sus particulares
expresiones, pautas y modos de comportamiento espacial: pequefios locales
que ofrecen a bajos precios productos de la mas abigarrada variedad vy
calidad, que conviven con la congestidn, el tumulto, la mezcla de ruidos y
olores y, sobre todo, que albergan una gran variedad de actividades
informales que invaden y deterioran el espacio publico, y son responsables,
en buena medida, de la imagen de desprestigio, de amenaza e inseguridad
que transmite hoy el centro, y que ha derivado en una pérdida significativa de
su valor simbdlico. Por eso, hoy en el centro histdrico de Santiago de Cali y
su zona de Influencia se reconacen conflictos, especificados por Jos estudios
del centro historico, que ponen en riesgo su integridad como bien patrimonial
y que motivan la expedicion de un marco normativo para su proteccion.

Que segin la valoracion realizada, el centro histérico de Santiago de Cali es un
conjunto urbano-arquitecténico —contenido entre las carreras 1y 10 y las calles 5
y 13—, que evidencia una superposicion de periodos histéricos —colonial,
republicano y moderno—, y esta compuesto por:

El trazado urbano, con el conjunto de calles y manzanas resultantes del mismo
Los bienes inmuebles

El espacio publico (recintos, plazas, plazoletas, parques)

Los elementos y accesorios de mobiliario urbano

Los monumentos situados en el espacio publico

L.os elementos de conservacion ambiental

Que el Centro Histdrico del Municipio de Santiago de Cali, hace parte de la
centralidad tradicional del municipio y aunque su manejo se inscribe en esta
realidad, no debe dejar de lado su especificidad propia: ser el principal depositario
de la memoria urbana de Cali, y por ello, su horizonte temporal de manejo es mucho
mas amplioc que otros proyectos coyunturales. En este sentido, el PEMP del centro
historico deja de ser el resultado de proyectos de ambito urbano y de trascendencia
también urbana, para convertirse en determinante de acciones futuras sobre el
denominado Centro Globat,

Que en el tramite de elaboracién del presente Plan Especial de Manejo y Proteccion,
se realizaron, entre otras, las siguientes actividades:
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1. Lanzamiento del proceso de formulacion del PEMP, realizado con la
« %= comunidad el 18 de agosto de 2011.

2. Talleres de construccién participativa, realizados con la comunidad en tres
sesiones, los dias 13, 20 y 27 de septiembre de 2011. Las sesiones
desarrollaron las siguienies tematicas:

- Primera sesion. Conocer y recoger la percepcién social del territorio
y validacion del diagnéstico presentado.

- Segunda sesion. identificar una imagen deseada y concertar un
escenario posible para el territorio, definir objetivos estratégicos y
esfrategias.

- Tercera sesion. Definir elementos del Plan Operativo de trabajo,
analizar modelos del ente gestor y modos informativos.

3. Presentacion del modelo participativo para el PEMP, realizado con la
comunidad el 24 de noviembre de 2011.

4. Uso de herramientas TIC —Wordpress, Twitter, Facebook, Youtube—
para acopio de informacion y divulgacion del proceso.

Que en el tramite de elaboracion del PEMP, y en cumplimiento del numeral 5 del
articulo 2 del Decreto Nacional 1313 de 2008 y el articulo 10 del Decreto Nacional
763 de 2009, se realizd la presentacion de la propuesta de dicho plan ante el
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural {CNPC) en la sesidn ordinaria del 21 de
septiembre de 2012, en la cual los consejeros hicieron observaciones al modelo
financiero y de gestién presentado, y condicionaron {a aprobacion del PEMP al
cumplimiento de los ajustes respeclivos;

Que la Administracidén municipal de Cali, por intermedio del! Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal (DAPM), asumid en el ambito de su
competencia el ajuste del PEMP en lo relativo a las observaciones realizadas por el
CNPC, a pariir de los productos entregados por la Universidad del Valle en el marco
de la ejecucion del Contrato Interadministrativo n.° 1491 de 2011;

Que en cumplimiento de! principio de coordinacién consignado en la Ley 1185 de
2008, Departamento Administrativo de Planeacién Municipal (DAPM), durante el
proceso de ajuste del PEMP, sostuvo dos reuniones de seguimiento con el
Ministerio de Cultura -la primera el 2 de octubre de 2013 en el Salén 108 del Centro
Cultural de Cali (Secretaria de Cultura Municipal) y la segunda el 20 de junio de
2014 en la Sala de Juntas de la Direccion del Departamento Administrativo
Municipal (DAPM), con el fin de observar los resultados obtenidos, y con
posterioridad a esta etapa de ajuste se realizo la respectiva presentacion del Plan
ante la Direccidn de Patrimonio del Ministerio de Cultura;

Que posteriormente, con los ajustes realizados al Plan, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal (DAPM), con la asistencia de
representantes de la Gobernacién del Valle y de la Universidad del Valle —como
parte de la interventoria del contrato inicial y como equipo consultor,
respectivamente—, presentd por segunda ocasion la propuesta del PEMP del BIC
centro histérico de Santiago de Cali y su zona de influencia ante el Consejo
Nacional de Patrimonio Cultural, en la sesion extraordinaria del 1 de agosto de 2014,
propuesta gque obtuveo concepto favorable para la respectiva expedicién del PEMP,
segun consta en el Acta n.° 6 del 1 de agosto de 2014.

Que, en merito de lo expuesto,
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RESUELVE

&,

P

+ &
TITULO 1 *¥

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. Aprobacion. Aprobar el Plan Especial de Manejo y Proteccién del
centro histérico del Municipio de Santiago de Cali, declarada bien de inferés cuitural
del ambito Nacional y su zona de influencia.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacién. La presente resolucién aplica para el area
afectada y la zona de influencia sefialada en el plano “Delimitacion del area afectada
y la zona de influencia” (P-01).

ARTICULO 3. Objetivo general. Orientar las actuaciones en el tiempo para
preservar y revitalizar el centro histérico como legado recibido y trasmitido, con el
objeto de conservar su arquitectura, sus espacios urbanos representativos,
mantener su imagen, su funcionalidad, y asegurar su sostenibilidad.

ARTICULO 4. Obijetivos especificos

1. Sociales
a. Promover y fomentar la mulfticulturalidad y mezcla social.
b. Recuperar la territorialidad propiciando la presencia de vivienda y
cualificando el comercio tradicional.
¢. Promover la participacion activa ciudadana en la ejecucion del PEMP.

2. Patrimonio cultural
a. Preservar el frazado urbano y consolidar el perfil edificado a partir de la
valoracién del patrimonio consolidado.
b. Reconocer y recuperar los bienes y manifestaciones de valor patrimonial.
¢. Hacer del centro urbano de Cali un centro histérico para fodos mediante ia
resignificacion de itinerarios, la continuidad de visuales y la conexién
peatonal con los sectores residenciales aledafios.

3. Urbanos

a. Hacer visible el centro historico enfatizando sus principales accesos.

b. Promover una rnovilidad sostenible manteniendo un adecuado equilibrio
entre los modos de desplazamiento y estimulande el disfrute peatonal del
centro histoérico.

c. Establecer una norma que permita alternativas de desarrollo inmobiliario, por
lote individual 0 manzana, que propicie el equilibric de actividades.

4. Arquitectdnicos
a. Procurar el adecuado aprovechamienfo del pargue inmobiliario existente,
estimulando la oferta de vivienda.
b. Estimular las practicas adecuadas de construccion y disefio que permitan la
conservacion y garanticen la armonia con nuevas intervenciones.
c. Consolidar el perfil urbano predominante a partir de criterios de empate
volumeétrico y de paramento.
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ARTICULO 5. Documentos del PEMP. Para efectos de una adecuada
interpretacion, los siguientes documenios hacen parte integral de la presenie
resolucion:

1. DT-02. Formulacion del Plan Especial de Manejo y Profeccion. Documento base
del contenido de Ia presente resolucion.

2. DT-03. Fichas de programas y proyectos. Forman un documento que presenta
.las actuaciones fisicas y los programas sociales y culturales necesarios para la
conservacion y divulgacidon del patrimonio cultural.

3. DT-04. Inventario de bienes de interés cultural. Corresponde a una base de
datos que contiene la identificacidn de cada inmueble, su clasificacion
tipolégica, datos de ocupacion, proteccidn legal, valoracion y significacion
cultural, al igual que su correspondiente registro fotogréafico y planimétrico.

4. Planos normativos

Planon.o | . Titule o oo o0 o L Escalal
P01 Eigzﬁ;tic:e;ca‘gfﬂeelnielgtro h|stonco area afectada 19500
p-02 Niveles permitidos de intervencion 1.2500
P-03 Clasificacion de edificaciones permanentes 1.2500
P04 Secciones viales 1.2500
P-05 Areas de actividad 1,2500
P-06 Régimen de desarrollo inmobiliario 1.2500
P-07 Propuesta integral de recuperacion urbana 1.2500

TITULO N

DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE
INFLUENCIA

ARTICULO 6. Delimitacion del area afectada y zona de influencia. El centro
historico de Santiago de Cali y su zona de influencia, sujeto a las disposiciones del
presente plan especial de manejo y proteccion, comprende 58 manzanas y esta
definido por los siguientes limites:

Por el norte: La ronda norte del rio Cali, desde su interseccion con la calle 5
hasta su interseccion con la caile 13.

Por el sur: La carrera 10, desde su inferseccion con la calle 5 hasta su
interseccidon con la calle 13.

Por el oriente: La calle 13, desde su interseccion con la ronda norte del ric Cali

hasta su intersecciéon con la carrera 10.
Por el occidente:  La caile 5, desde su interseccién con la ronda norte del rio Cali
hasta su interseccién con la carrera 10.

Paragrafo. Esta delimitacion es la definida en el plano “Delimitacion del centro
histérico: area afectada y zona de influencia” (P-01).
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Por la cual se aprueba.el Plan Especial de Mansjo y Proteccion del Centro Histarico del Municipio
de Santiago de Cali y su zona de influencia, en &l departamento del Valle del Cauca, declarado
monumento nacional, hoy bien de interés cultural del dmbito nacional.

ARTICULO 7. Area afectada. E! area afectada, parte integrante del centro
histdrico, comprende 42 manzanas, comprendida por los siguientes limites:

Por el norte: l.a ronda norte del ric Cali, desde su interseccion con la calle 5
hasta su interseccién con la calle 13. )
Por el sur: La carrera 6, desde su interseccion con la callerd3 hasta su

interseccién con la calle-11, siguiendo por la calle 1 hasta su
interseccion con ta carrera 10, siguiendo por la carrera 10 hasta
sy interseccion con la calle 10, siguiendo por la calle 10 hasta
sut interseccion con la carrera 9, siguiendo por la carrera @ hasta
su interseccidn con la calle 8, siguiendo por la calle 8 hasta su
interseccion con la carrera 8, siguiendo por la carrera 8 hasta
su interseccidon con la calle 6, siguiendo por la calle 6 hasta su
interseccion con la carrera 6, siguiendo por la carrera 6 hasta
su interseccion con la calle 5.

Por el oriente: La calle 13, desde su interseccion con la ronda norte del rio Cali
hasia su interseccién con la carrera 6,

Por el occidente:  La calle 5, desde su interseccion con la ronda norte del rio Cali
hasta su interseccién con la carrera 6.

o o v Manzanasidelareaafectada e e
186 193 218 221 224 227 230 233 236 239 242 247 250 253
191 216 219 222 225 228 231 234 237 240 243 248 251 761
192 217 220 223 226 229 232 235 238 241 244 249 252 7889

ARTICULO 8. Zona de influencia. L.a zona de influencia, por sus condiciones
de localizacién y uso se divide en dos subareas, asi:

Subarea 1. Situada al suroccidente del centro histérico. Pertenece casi en su
totalidad al barrio San Rosa, y tiene una superficie de 6,69 hectareas en ocho
manzanas. Esta comprendida por los siguientes limites:

Por el norte: La carrera 6, desde su interseccidon con la calle 5, siguiendo
hasta la calle 6, luego por la calle 6 hasta su interseccion con la
carrera 8, por esta hasta la calle 8, siguiendo por la caile 8 hasta
la carrera 9, luego por la carrera 9 hasta la calle 10.

Por el sur: La carrera 10, entre las calles 5y 10.

Por el oriente: La calle 10, entre l1as carreras 9y 10.

Por el occidente:  La calle 5, entre las carreras 10y 6.

) - Manzanas de la zona de-influencia; subarea1 .~ =
179 180 181 184 185 187 190 2158

Subarea 2. Situada en el vértice sur-oriental. Su extension es de 7,09 hectareas en
ocho manzanas pertenecientes por partes iguales a los barrios El Calvario y San
Pedro, y cuyos limites son:

For el norte: La carreras 6 entre calles 11 y 13.
Por el sur: La carrera 10 entre calles 11 y 13.
Por el oriente: La calle 13 entre carreras 6 y 10.

Por el occidente:  {.a calle 11 entre carreras 6 y 10.
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Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion dei Centro Histarico del Municipio
.de Santiago de Cali y su zona de influencia, en el departamento del Valle del Cauca, declarado
menumento nacional, hoy bien de interés culiural del ambite nacional.

_ . Manzanas de la zona de influenci

198

199

200

201 245

246

254

255

TITULO

NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION

ARTICULO a.

intervencion:

Niveles permitidos de intervencion. De conformidad con fo
establecido por el Decreto Nacional 763 de 2009, en los inmuebles localizados en
el area afectada y la zona de influencia, se asignan los siguientes niveles de

Nivel 1. Conservacion integral. En el area afectada estan sujetos a este nivel de
intervencidon 64 predios, y en la zona de influencia un predio; los cuales se registran

a continuacion;

:i.i;éic.:'. 3
AA | AD24300060000 K7 10 17 1 AA | ADZ1600190000 K5 5 24 1
AA 1 ADZ24300050901 | C 11 5] 24 PYC 1 AA 1 AD22200080000 c7 5 268 1
AA | AG243C0010000 Cto <] 05 1 AA | AD22200060000 K8 5] 53 3
AA | AG23400C20000 c1o 5] 1 AA L AD22200040000 K5 & 58 1
AA plaza de San Francisco 1 AA | ADZ2500010000 K5 7 02 1
A | AD23500010000 K & 9 2 1 As | AG23100030000 K 4 8 78 1
AA | AD23500030000 K& 9 61 1 AA | AD22100010000 CB 4 3 1
AA | A023500040000 cg 6 17 1 AA | AD22100030C00 K 4 8 42 1
AA Torre Mudéjar 1 AA | AD22100040000 K 4 [ 56 1
AA | ADZ24200050000 C 11 5 16 1 AA | AD22100070000 K 4 [ 82 1
AA | ADZ4200070802 cC11 5 64 1 AA | A022100080000 c7 4 38 1
AL | AD24200060000 c1 5 28 t AA | A022100060000 K 4 8 75 1
AA | AG24701400001 | K 5 11 68 101L 1 AA | AD22100050000 K 4 6 g2 1
AA 1 ACZ24T700120000 C 1 5 25 1 AA | ADZ21700030000 () 4 2 1
AA | ADZ4700010000 C1t 5 25 1 AA 1 AD21700020000 K 4 5 50 1
AA | AD24700020000 K5 11 30 1 AA L AD22000030000 K3 6 52 1
AA | AD25300250801 | C 12 5 17 5L 1 AA 1 ADZ22000110000 K 4 6 59 1
AA | AD25200010000 K 4 12 2 i AA 1 AD22700060000 K4 7 17 1
AA 1 AD2B200100802 | K 6 12 21 2L 1 AA | AD22700080901 c 3 3 14 1
AA ] ADZ24100080803 | K 6 10 39 521G 1 AA | AD22900040000 K1 8 62 3
AA | AD24102770902 ] C 11 4 42 928C 1 AA | AG21800110000 K 4 5 23 1
AA | AD2360G030000 K 4 9 58 1 AA | AQZ1800100000 Ce 3 a6 1
AA | A023700040000 K3 9 70 4 AA 1 AC1G300010000 K9 10 04 1
AA | AD24001220803 | C 11 3 18 135G 1 AA | A019300030000 K 9A 10 07 i
Af | ADZ24800060000 C 11 3 67 1 AA | ADTD300G20000 C 11 9 02 1
AA | ADZ4800200802 | K 4 M1 45 3120 1 AA | ADTBBO0C30000 K 8 8 80 1
A} AD24BG2900001 | K 3 i 32 71D 1 AA | AD7810001000C K 4 11 1
AA L ABZ4803620903 1 K 4 1 33 2020 1 AA | AD78300010000 Ci0 K 10 1
AA [ ADZ25100010000 C1i2 3 11 1 AR | ADIS10027089047 K 9 9 49 18P 1
AA | ADZ5000030000 K1 2 13 1 AA Puente Ortiz 1
AR | AD24900030000 C 11 1 o7 1 AR Puente de la Cerveceria 1
AA | A024200010000 c1z 1 12 1 AA Puente Espafia 1
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Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manegjo y Proteccion del Centro Histérico del Municipio
de Santiage de Cali y su zona de influencia, en el departamento del Valle del Cauca, declarado
monumento nacional, noy bien de interés cultural del ambito nacional.

Zl 1 A021500010000 K6 ] 34 1 ' it’, f

Nivel 2. Conservacién del tipo arquitecténicao. En el area afectada estan sujetos
a este nivel de intervencién 90 predios, y en la zona de influencia, 48 predios; los
cuales se registran a continuacion:

AA | A0Z24400050000 K 8 10 81 2 AA | AD22300190000 K86 6 56 2
AA | AR24700060000 CH12 5 48 2 AA | AD21600090000 K& 5 57 2
AA | AD24700070000 c1z2 5 78 2 AA 1 AD21600080000 K8 5 7 2
AA | A024701360904 | K 6 1 19 8110 Z AA [ ADZ21600050000 K & 5 83 2
AA | AD25300220000 c12 5 35 2 AA | ADZ1600070000 K 6 5 73 2z
AA 1 A025300210000 C12 5 51 2 AA | AG21600040000 cé 5 52 2
AA | AD25300180000 F K & 12 45 L 2 AA 1 AD21600200000 K5 5 44 2
AA | A025300180000 K& 12 57 2 AA | A021600050000 C8 5 58 2
AA | AD25200070000 K 5 12 45 2 AA | AO22200080000 K6 3] 33 2
AA | AD23B000B0000 K 5 g 33 2 AA | AD22200090000 K8 6 31 2
AA | AR23700080000 K 4 9 47 2 AA | AD22200130000 (o] 5 31 2
AA | A023700810901 C10 3 &0 Z AA | AD22200020000 K § & 32 2
AA [ AD24000120901 | K 3 10 6 1G 2 AA | AD22200030000 K35 6 34 2
AA 1 AD24000100000 C10 3 49 2 AA | AD22200120000 ce 5 49 2
AA |1 AD24000110000 C1a 3 33 2 AA | AG22200010000 K& 6 14 2
AA L AD24000090000 K 4 10 01 2 AA 1 AD22500030000 K5 7 30 2
AA | A024800030000 G112 3 60 2 AA | A0225001200C0 c7 5 63 2
AA | AD24800020000 c1z 3 35 2 AA [ AD22500130000 c7 5 45 2
AA | AD24900420001 | K 3 1 55 4060 2 AA T ADZ22500020000 K5 7 20 2
AR | ADZ3800150000 K3 10 53 2 AA | AD21700050000 Ce8 4 34 2
AA 1 AD23B00030000 K1 9 B0 2 AA [ ADZ21700040000 ce 4 32 Z
AA | AD23B00040000 K3 g 65 2 AA [ ADZ1700910000 K5 5 55 2
AA 1 ADZ23300240000 K& 8 38 2 AA - F AD21700120000 K& 5 47 2
AA | ADZ22400020000 K 6 7 26 2 A | ADB21700130000 Ks g 33 2
AA | A022400010C00 K 6 7 B 2 AA | AD21700070000 cCé6 4 62 2
AA | ADZ22400030000 K 6 7 36 2 AA | AD21700080000 K5 5 77 2
AA | ADZ22400190000 cr B 37 2 AA | ADZ1700090000 K5 5 ral 2
AA | AD22400200000 c7 &3 25 2 AA |} A021700100000 K 5 5 57 2
AA 1 AD22400150000 K8 7 33 2 AA | AD22000130000 K3 4] 18 2
AA | AD22400160000 K 8 7 23 2 AA [ ADZ2000060000 K 4 6 17 2
AA | AD22400140000 K 8 7 47 2 AA L AD22000120000 cs8 3 65 2
AA | ADZ22300070000 c7 6 70 2 AA 1 AD22000090000 ce 3 59 2
AA [ ADZ22300080000 K8 g 38 2 AA | AG22700010000 K3 7 16 2
AA | AD22300140000 cs 8 25 2 AA | AD230000900C0 K 4 8 73 2
AA | ADZ2300110000 ca [} 83 2 AA | ADZ2B00950804 | K 3 7 75 403L 2
AA | AD22300120000 cCsg 6 45 2 AA | AD22801230901 | C 7 1 13 406C 2
AA | AD22300010000 c7 & 14 2 MM | AD21800050000 ce6 3 34 2
AA | AD223001700C0 K6 6 38 4 AA | AD21800040000 ce 3 32 Z
AA L AD22300180000 K & 6 54 2 AA | ADZ21800090000 cs 3 20 2
AA 1 AD22300160000 K86 6 36 2 AA | AD21800080000 [} 3 66 2
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Por la cual se aprueba el Plan Especial.de Manejo y Proteccién del Centro Histérico del Municipio
de Santiago de Cali y su zona de influencia, en el departamente del Valle del Cauca, declarado
monumento nacional, hoy bien de interés cuitural del &mbito nacional,

; e gt W i
AA | A021800020000 C8 3 24 2 AD18500170000 c7 8 a1 2
AA | ADZ18000S0000 Cs 3 30 2 Zi | AG18500200000 c7 8 51 2
AA [ AD19200050000 K 8 10 58 2 Zl | AD18500210000 c7 8 39 2
AA | AD19100010000 K 8§ e} 12 2 Zl | AB18500180000 c7 8 78 2
AA | AD223D0200000 cT 6 26 2 Zl | AD18500220000 c7 8 31 2
AA | AD22300030000 c7 6 38 2 Zl | AD18560040000 K8 7 34 2
AA | AD22300100000 K 8 & 25 2 Zi | AD18000110000 K@ [} 37 2
Ab | AD23500150%02 K3 10 89 2L 2 pal AR13000120000 Ka 5 29 2
AA 1 AG23900130801 C 11 1 22 2 Zl AD18000130000 K8 5] 11 2
AA | A0D23100090000 K5 B 33 2 Zl A018000140000 (o] 8 45 2
ZI | AD1s100100000 c7 9 32 2 Zi | A018000180000 Ka 6 22 2
al A018100G50000 K8 6 56 2 Zi AQ18000070000 c7 8 62 2
Zl A018100030000 K9 6 38 2 Zl AD18000060000 c7 8 58 2

\il A018100200000 c7 9 20 2 Z! | AD180DCOS0000 c7 8 54 2
Zi | AD18100110000 cv 9 45 2 Zl A018000100000 K@ 5 53 2
Zl | AG18169060000 K8 6 72 2 Zi | AD18000040000 c7 8 44 2
ZI | AD18100070C00 K 9 5 76 2 Z1 | AG18000010000 K 8 8 52 2
Zl A018100120000 () 9 45 2 £l AQT80GO050000 Ka [ 87 2
ZI | A018100020000 K g 8 24 2 ZI | AD18500020000 K8 7 22 2
Zl | A018100050000 c7 9 14 2 Z1 | AG24500010000 K7 11 04 2
ZI } AD18400150000 c7z 9 51 2 Z} | AD25500060803 | C 13 7 54 1B 2
Zt | A018400140000 c7 9 57 2 Zl  { AD25400080000 C13 5 80 2
Z1 | AD18400060000 Ke 7 72 2 Zi | AD24600020000 Ci2 6 26 2
Z| | A018400050000 K g 7 56 2 Zl | A024800010000 KB 11 68 2
ZIl AC18400040000 K g 7 42 2 7] AD24600080000 C 11 3] 39 z2
Zt | AG18400030000 K9 7 28 2 Zi 1 AD24600040000 ci2 6 58 2
Zi AD18400180000 c7 9 19 2 Zl AGZ0000020000 K8 i2 44 2
FAl AG18500146000 K g 7 83 2 Zl A022400616000 ci2 g 19 z

[_Zl AQ18500150000 K9 7 43 2
Z\ AD18500160000 Kg 7 33 2

Nivel 3. Conservacion contextual. En el area afectada estan sujetos a este nivel
de intervencion 240 predios; en la zona de influencia, 177 predios; los cuales se
registran a continuacion:

v et

AA | ADZ24400060000 K 8 10 57 3 AA 1 A024300050000

AA T AD24400070000 K 8 10 47 3 AA | AD23500020000 K5 9 42 3
AA | AD2440004000G c1i 7 42 3 AA ] AD24200040000 K5 10 58 3
AA ) AD24400100000 K 8 10 25 3 AA | AD24200020000 K5 i0 22 3
AA | A024400110000 C10 7 83 3 AA | AG24200010201 | C 10 5 13 601P 3
AA | AD24400140000 c10 7 53 3 AA | A024200120000 c10 5 23 3
AA | AD24400120000 C10 7 47 3 AA 1 AD24200110000 G110 5 43 3
AA | ADZ4402550801 | K 7 140 64 32AG 3 AA 1 AD24202540903 K & 10 28 3
AA | AD24400G106000 K7 10 0z 3 AA | AD24202030904 | C 10 5 77 8060 3
AA | A024400080000 K8 10 35 3 AA L A024200100000 (o 1¢] 5 59 3
AA | AD24400080000 K 8 10 33 3 AA 7 AD24200030000 K8 10 38 3
AA | AD2440C15G000 c10 7 41 41 3 AA | AC24700240802 | C 12 5 30 2030 3
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Por ia cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y?l?rotécc:ién det Centro Histérico del Municipio
de Santiago de Cali y su zona de influencia, en el departamento del Valle del Cauca, declarado

monumento nacional, hoy bien de interés cultural del*ambito nacional.

AA | AD24700040000 G12 5 18 3 AGZ3300170C00 Cs g8 79 3
AA | AD24700100000 Ke 11 33 3 AA } AC23300160000 K8 8 17 3
AA | AG247000€0000 K& 11 47 3 AA T AD23300020000 co & 28 3
AA [ AC24700120802 (K6 11 67 8010 | 3 AA | AD22400040000 K6 7 80 3
AA | AD25300150000 C13 5 38 3 AA | A0D224000700C0 (o] 6 30 3
AA | AD25303840004 | K 12 8¢ 104L 3 AA | A0D22400080000 Cs8 6 40 3
AA | AGZ5300170000 c13 5 72 3 AA | A022400180000 c7 6 47 3
AA | AD25300160000 ci3 5 80 3 AA | A022400170000 K8 7 13 3
AA | A025300070002 | K 5 12 42 5P 3 AA | AD22400100000 ¢ & 86 3
AA | AD25200050000 C13 4 46 3 AA | AD22400110000 o] 8 80 3
AA | AD25200020000 K4 12 45 3 AA | A0D22300050000 c7 6 62 3
AA | AD25200060000 K5 12 67 3 AA | AD22300150000 K6 & 20 3
AA | AD25200150901 | €13 4 40 3L 3 AA | AD22300130000 cC6 6 31

AA | AD25200150901 | C 13 4 40 3L 3 AA | AD22300090000 K8 6 27 3
AA 1 A025200140000 c13 4 32 3 AA | AD21600130000 Cs 5 55 3
AA | AG25200020000 K4 12 60 3 AA { AC21600580802 | C 6 5 30 402P 3
AA | AG25200130000 c13 4 28 3 AA } AD21600220801 | C 6 5 14 301P 3
AA | A024105280901 | € 11 4 34 3170 3 AA | ADZ1600030000 C 6 5 a2 3
AA | AD24100010000 K4 10 02 3 AA | AD21600160000 Cs5 5 19 3
AA | aozasoisaccor | KOO 14 2954 3 aa | Aozis00170000 cs 5 9 3
AA | AQ23600050000 K5 g9 33 3 AA | A0218001100GD G5 5 &7 3
AA | AD23602560902 | C 9 4 35 130 3 AA | AD21600150000 cs 5 37 3
AA | AD23700080000 K 4A g 13 3 AA | A021600120000 €5 5§ 58 3
AA | AD23700100000 C g 3 53 3 AA | AD216G0100000 K86 5 45 3
AA | AD23700020060 K 3 5 28 3 AA | ADZ1600140000 cs5 5 45 3
AA | AD23700010000 K 3 3 & 3 AA | AD22500100000 c8 5 70 3
AA | AD23T00030000 K 3 g 48 ] AA | AD23200020000 K 5 g8 22 3
AA | AD23700100902 | K 4A g 63 1030 3 AA | AD23200030000 K5 8 44

AA T ADZ3700140000 cCsg 3 9 o) AA | AD23200060000 cse 5 26 3
AA 1 ADZ4000070000 K 4 10 47 3 AA | AD232000708021 C 9 5 54 201P 3
AA | ADZ24000050000 C1 3 72 3 AA 1 AG2Z3200080000 6 67 3
AA | ADZ24000060000 K4 40 63 3 AA | AD2320010060¢ 8 5 53 3
AA | Aczancooansoz | © 11 a3 58 L 3 AA 1 A023200240001 | C 8 5 15 501P 3
AA | A0Z4000020000 K3 10 38 3 AA | AGZ3100010000 cs 4 17 3
AA | AD25104400901 | K 3 12 40 158G 3 AA [ A023100020000 K4 8 30 3
AA | AD25100G80000 CH12 3 33 3 AA [ AD231000400C0 K § 8 68 3
AA | A025400060000 Gz 3 59 3 AA | AD21700140000 C5 4 &7 3
AA | AD25100050000 K 4 12 3 3 AA | AO21700060000 CB 4 44 3
AA | AD25000050000 K3 12 77 3 AA | AD22000100000 Ce 3 47 3
AA | AD25000040901 | C 13 2 24 L 3 AA | AD22000050000 K 6 39 3
AA | AD23900180000 K 3 10 33 3 AA | AD22000070000 C8 3 99 3
AA | AD23900010000 K3 10 25 3 AA | AD22701010902 | K 4 7 59 3050 3
AA ] AD23800050000 K3 g a7 3 AA | ADZ2700010600 K3 718 3
AA | ADZ233002700011 C 9 6 32 2010 3 AA | AD23000050801 ] C 3 8 78 1L 3
AA | AB23300100000 Co s 82 3 AA | AC23000080000 cCo 3 50 3
AA | AG23300090000 cCo & 80 3 AA | AD23000550802 4 8 61 3
AA | A023300140000 K 8 g 33 3 AA | AD23000270903 | K 4 8 39 5020 3
AA | AGZ33G0150000 K 8 8 35 3 AA | AD23000080000 3 3 28 3
AA | AD23300230000 K 6 8 36 3 AA | AD23000070000 9 3 38 3
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Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Froteccion del Ceniro Histérico del Municipio
de Santiage de Cali y su zona de influencia. en el departamento del Valle del Cauca, declarado
monumento nacional, hoy bien de interes cultural del ambito nacional.

A4 | AD23000110060 K4 8 43 3 AA§ AD186000400C0 co 8 62 3
AA | ADZ2800090000 K3 8 13 3 AA | AD18600010000 cse 8 13 3
AA | A022800070000 co 1 40 3 AA [ AD22600010000 K 4 7 14 3
AA | AD22800050000 K3 8 53 3 AA | ADT2100040000 K8 9 52 3
AA AOZZQOOGSOOO‘O ce 1 16 3 AA | AD19200120000 C 1o 8 75 3
AA | AD22900030000 K1 8 54 3 AA 1 AD1S200030000 Ke 10 30 3
AA | ADZ2800080000 c9 1 23 3 AA | AD22300020000 cC7 8 22 3
AA | AD22800160802 | K 1 7 40 7038 3 AA 1 ABZ3700130000 cy 3 23 3
AA L AD22801560803 G B 1 16 5030 3 AA | AD23700110000 co 3 31 3
AA | AB21900020000 K3 ] 19 3 AA ) AD219G0890901 | K 3 & 21 BG 3
AA | AD21900050000 K1 [ 46 3 AA | AD19100320000 ce <] 31 3
AA [ A021900230000 K3 6 57 3 AA 1 AD22300040000 c7 6 66 3
AA | ADZ21800240000 K3 8 43 3 AA | AD22400130000 K 8 7 51 3
AA [ AD21900830903 c7 1 08 3% AA | ADZ22500080000 cs 5 38 3
AA | AD21800510904 c7 1 44 12G 3 AA 1 AD2Z500050000 K5 7 64 3
AA 1 AD21900790805 | K 3 G 83 1G 3 AA | AD21700010000 K 4 5 26 3
AA | A0219G0210000 K3 & 73 3 AA | AGZ1200220000 K3 G 59 3
AA | A0Z1800770802 | K 1 6 60 501P 3 AA | A022900140000 K3 8 3
AA 1 AD21900010000 K3 4] 1 3 AA | AD23000010000 K3 8 16 3
AA | A021800070000 Ccé 3 62 3 AA | ADZ3800070000 K3 g 3
AA | AGZ180008C000 (O] 3 58 3 AA 1 ADZ3800030000 cn 1 02 3
AA [ AD19200080000 C1 8 24 3 AA | AD23960020000 K1 10 33 3
AA T AD19200340901 | K 8 10 56 3030 3 AA | AD23700120000 co9 3 39 3
AA | A019200180000 C 10 8 18 3 AA 1 AGZ3700070000 K 4 g 49 3
AA | AD19200180000 K 8 10 22 3 AA | ADZ3200040000 K5 8 52 3
AA | AD19260G20000 K8 19 18 3 AA | A023300010000 ca 6 04 3
AA | AD19200080000 cn 8 58 3 AA | AD24400130000 c 1o 7 15 3
AA ] AD1T9200210902 | K 9 10 75 3L 3 AA | ADZ1B00010000 [ 1

AA | AQ19200100000 K9 10 39 3 AA 1 AD21800120000 s 4 3
AA | AD19200130000 K10 8 63 3 AA | AG21800130000 cs 4 a5 3
AA [ AG19200160000 C10 8 37 3 AA | AG22000080000 C6 3 87 3
AA | AD19200%70000 G 10 8 27 3 AAT | AD22500040000 K5 7 42 3
AA | ADT9200440903 | C 10 a 58 201P 3 AA 1 AD2430035080Z | C i1 [ 40 6020 3
AA [ AD19200150000 C10 8 43 3 AA | AD24300040000 K7 10 57 3
AA | AD19200070000 C 11 8 42 3 AA | AD25302300903 | K 5 i2 26 201t 3
AA | A019200110000 K e 10 25 3 AA 1 AD25103430002 | K 4 12 37 213G 3
AA | AD19200010000 K 8 10 04 3 AA | AD23800010000 K1 g 0z 3
AA | AD19100020000 K8 9 24 3 AM | AD23B00080C00 K3 9 1 3
AA | AD19100090000 Cc10 ] 54 3 AA | AD23300310000 cs s} 13 3
AA | ADM9100290060 K 8 g 43 3 Af | ADZ3300310000 C 8 G 13 3
AA [ AD12100440903 ! C 10 8 40 402P 3 AA 1 AQ22500160000 Cs 5 24 3
AA | ADT9100070000 c 1o 8 24 3 AA | A022500160000 cs8 8 24 3
AA | AG19100940002 | K 8 9 72 2010 3 AA | AD22200100000 K8 |5} 01 3
AA | AD19100860801 1 K 8 g 88 8040 3 AA 1 AD22500110000 C7 K& 3
AA | AD18630100000 cs8 8 &1 3 AA | ADRZ21900640000 K1 5] 24 3
AA | AD186D0020000 K 8 8 26 3 AA 1 AD21500080000 c7 1 20 3
AA | AD186000G70000 ca 8 63 3 AA | AD22900020000 K i 8 38 3
AA | AD18600060000 K 9 ] 29 3 AA | AD24800080000 c1 3 37 3
AA | AD1BB00120901 | K © 8 59 402P 3 AA | AD23600020000 K 4 9 10 3
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Por 1a cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico del Municipio
de Santiago de Cali y su zona de lnfluenma, en ef departamento del Valle del Cauca, declarado
" monumento nacional, hoy bien de interés cultural del ambito nacional.

AA | AG23100090000 K5 & 23 3 ZI |A010001460001 | K8 9 462302P | 2
AA | AD23200090000 K& 8 49 3 2 | actoooe100000 ces 8 2 3
AA | ADZ3300040000 ce 6 38 3 ZI [A0i9000060000 C9 9 71 3
AA | Ac2szootiococ| c9 6 104 3 71 |moseoocoseooe| ce ¢ 78 3
an | A0zasoo170902 c3 19 3 ZI | AG19000110000 Ke 9 2 3
AA | AG22801690905 | K3 7 15 5G | 3 ZI | A018500080000 K& 7 54 3
AA [ A022801700905] K3 7 15 5G | 3 7l | A018500090000 cs 8 32 3
AA | AozzB01710805| K3 7 15 5G | 3 2 | AD18500190000 c7 8 57 3
AA | AD22801630905 | K3 7 15 5G | 3 7i | AD18500050000 Ke 7 42 3
AA | A022801720005 | K3 7 15 5G | 3 zI |Aotssoozscoon| C©7 8 25 3
AA | ADZ2801640805 | K3 7 15 5G | 3 7l |Acissoofooooo| C8 8 54 3
AA 1AC22801650005 | K3 7 5 5G | 3 zI | AD18030190000 K8 & 28 3
AA |AcC22801730805 | K3 7 15 5G | 3 71 | Acteooot70000 ce6 8 it 3
AA | A022801740005 ] K3 7 15 5G | 3 21 | A018000200000 K8 & 42 3
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Paragrafo 1. Para la cuantificacion del total de predios en cada categoria de
intervencion los inmuebles que pertenecen al régimen de propiedad horizontal son
considerados predios Unicos.

Paragrafo 2. La asignacion de los niveles permitidos de intervencion por predios se
encuentra consignada en el plano “Niveles permitidos de intervencion” (P-02).

ARTICULO 10. Tipos de obra permitidos segtn el nivel de intervencion. De
conformidad con el articuto 20 del Decreto Nacional 763 de 2009, en cada nivel de
intervencion se permiten los siguientes tipos de obra:

Tipo de obra ! o {"-.

Restauraczon

Reparaciones locativas

Primeros auxitios

Rehabilitacion o adecuacion
funcional

X X
X X
X X
Reforzamiento estructural X X
X X
X X
X X

>

Reintegracion

Ampliacidn

Consglidacion

Demolicidn

PR X

Reconstruccion
Liberacién X X
Modificacion

>

Obra nueva
Remodelacion X X

>
>

Paragrafo. En el caso de bienes muebles localizados tanto en area afectada como
zona de influencia, los tipos de acciones permitidos se sujetaran a lo establecido
por el articulo 42 del Decreto Nacional 763 de 2008 o aquellas normas que lo
modifiguen, adicionen o sustituyan.

TITULO IV

CONDICIONES DE MANEJO PARA EL AREA AFECTADAY SU
ZONA DE INFLUENCIA

CAPITULO!
ASPECTOS FiSiCO TECNICOS

ARTICULO 11. Definicién. Los aspectos fisico-técnicos son las determinantes
relacionadas con los usos, volumetria, alturas, indices de ocupacion y construccion,
accesibilidad, movilidad, parqueaderos, antejardines, aislamientos y demas
aspectos relacionados con las condiciones fisicas del centro histérico de Santiago
de Cali y su zona de influencia, de conformidad con lo definido en el Decreto
Nacional 763 de 2009.
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. SUBCAPITULO |

DETERMINANTES APLICABLES A INMUEBLES CATALOGADOS EN
NIVEL 1 0 2 DE INTERVENCION EN EL AREA AFECTADA Y LA ZONA
DE INFLUENCIA

ARTICULO 12. Normas especificas. Las siguientes normas se aplican a
cualquier tipo de obra que vaya a realizarse en predios catalogados en los niveles
1 0 2 de intervencion, asi:

1.

Cubiertas. Se consideran como quinta fachada. Se debe mantener la misma
pendiente de todas las vertientes en una misma cubierta. Se pueden recuperar
estructuras originales, ya sea por sustitucion, con elementos y materiales
similares a los originales, o por reparacion de los existentes; cuando esto no
sea posible, podran introducirse materiales contemporaneos, siempre y cuando
no produzcan aiteracion alguna a las condiciones tipolégicas o formales del
inmueble. Queda prohibido utilizar las cubieitas o terrazas como soporte de
antenas, sistemas de aire acondicionado u otros elementos similares que sean
visibles desde la via publica.

Fachadas

a. Vanos. Se deben conservar en su totalidad, por lo cual no se admiten
alteraciones de ningdn tipo. En caso de obras de intervencion en
edificaciones con vanos clausurados, estos deben ser restituidos para que
cumplan su funcion original.

b. Carpinterias de puertas y ventanas. Se deben conservar los materiales,
tecnicas y tipologias originales de su construccion. En inmuebles del nivel 2
de intervencion podran incorporarse carpinterias de otros materiales,
siempre que se conserve la tipologia de los elementos que componen su
disefio original.

c. Garajes. Se prohibe la apertura de nuevos vanos o la ampliacion de aquellos
existentes, para habilitar accesos como garajes. En inmuebles de nivel 2 de
intervencidn, cuyo uso sea destinado a vivienda permanente, se permite la
ubicacion de garajes en muros ciegos, sin que su ancho supere los 3 metros,
y NO ocupe un tercio o mas del ancho de la fachada. El garaje debe ubicarse
como minimo a 50 cm de cualquier linea externa de algin elemento
decorativo o formal; el disefio y material del acceso debe concordar con las
puertas y ventanas del inmueble.

d. Elementos decorativos o formales. Se prohibe la modificacion de
elementos decorativos o formales (molduras, cornisas, remates o similares).
En caso de no ser posible la reparacion o adecuacion de los existentes,
podran sustituirse a partir de una reproduccién actual,

Acabados. Los acabados exteriores de las edificaciones podran realizarse con
pintura, revoque 0 materiales de enchape, de acuerdo con su acabado inicial y
en concordancia con su estilo arquitecténico. Cuando se evidencie la presencia
de pinturas u ornamentacion mural, fras una valoracién previa, estas deberan
ser restauradas.

Forjados. Se requiere conservar la estructura constructiva original, bien sea por
sustitucion de elementos por otros similares, o por reparacién de los existentes.
No obstante, cuando se considere necesario para el funcionamiento estructural,
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10.

podran introducirse materiales contemporaneos, siempre vy Cugngo_ no
produzcan alteracion tipoldgica o formal alguna. K Psi

Muros internos. Se prohiben las modificaciones en los elementos originales
maestros de distribucion interior. Si las caracteristicas del uso al que vaya a
destinarse el edificio lo requieren, podran incorporarse nuevos muros para la
subdivisién del espacio, siempre y cuando queden claramente diferenciados y
sean respetuosos con lo existente. Se permite la apertura de vanos solo para la
comunicacion de espacios, cuando esta sea estrictamente necesaria en un
proyecto de adecuacion funcional.

Instalaciones y registros. Todas las instalaciones y registros que
obligatoriamente deban situarse en fachada estaran contenidos dentro de cajas
o tubos, en o posible adosados o empotrados, y pintados del mismo color que
el resto de la fachada.

Patios internos. Los patios originales deben conservarse en sus condiciones
formales y de tamanio. Se permite su cerramiento —no hermético y que permita
su adecuada limpieza— mediante materiales ligeros, reversibles vy
transparentes. En todo caso, el area cubierta no podra ser utilizada para
aumentar superficies de venta o exposicidn de mercancias.

Volumen y aituras. No se podrad modificar el volumen construido ni la altura
existente en inmuebles del nivel 1 de intervencion; en aquellos catalogados en
el nivel 2, toda ampliacién debera cumplir con los empates, aislamientos y
alturas definidos en la presente resolucion.

indices de ocupacién y construccion. En inmuebles del nivel 1 de
intervencion se mantendran los existentes. En inmuebles del nivel 2 de
intervencion, estos indices seran los resultantes de cumplir lo estatuido en la
presente norma.

Subdivisidén predial. No se permite. Solo sera aplicable la subdivisién de
inmuebles bajo la figura de propiedad horizontal o copropiedad.

ARTICULO 13. Englobe de predios. Solo se permite el englobe de dos o mas
predios contiguos, catalogados en nivel 1 o 2 de intervencién, cuando se produzca
una o varias de las siguientes situaciones:

a.

Que exista la posibilidad de recuperar tipologias originales, perdidas por
sucesivas subdivisiones realizadas con anterioridad a la vigencia de la presente
resolucion.

Que exista un proyecto de intervencion compuesto por dos o mas unidades
tipologicas, que en conjunto conserve las caracteristicas originales de cada una.

SUBCAPITULO I

DETERMINANTES APLICABLES A INMUEBLES CATALOGADOS EN EL
NIVEL 3 DE INTERVENCION EN EL AREA AFECTADA Y LA ZONA DE
INFLUENCIA

ARTICULO 14. Densidad residencial. La densidad residencial en el centro
historico sera la resuliante de la correcta y total aplicacién de:
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1. Las disposiciones sobre empates, aislamientos, retrocesos vy alturas
coniempladas en la presente resolucion.

2. El cumplimiento del requerimiento sobre equipamiento comunal privado.

3. Elindice de ocupacidn y de construccion fijados para la modalidad de desarrollo
urbano permitida en cada manzana.

4. Elindice de habitabilidad.

ARTICULO 15. Intensidad del uso del suelo. La intensidad del uso del suelo
en el centro histérico estara condicionada por el nivel de intervencion en el que haya
sido catalogado el inmueble receptor del uso y por el tipo de desarrollo inmobiliario
permitido en cada manzana.

ARTICULO 16. Desarrollo inmobiliario. La gestion del suelo para la ejecucion
de proyectos arquitectdnicos o urbanos aplicable a las manzanas del area afectada
y la zona de influencia, se lleva a cabo a partir de dos modalidades:

a. Modalidad por predio individual. Corresponde a proyectos en los gue prima el
cambio de las estructuras construidas en el interior de los predios, con el fin de
redensificar, conservando la estructura predial y el trazado de los bienes de uso
ptblico, y estimulando la generacion de nuevos elementos arquitectonicos y
naturales de los bienes de propiedad privada, tales como fachadas,
aislamientos, retrocesos y demas. Bajo esta modalidad se pueden cambiar,
maniener, complementar o modificar 1os usos existentes. Esta modalidad se
aplica a predios individuales catalogados en nivel 3 de intervencion, y se ejecuta
mediante licencias de construccion.

b. Modalidad por manzana. Corresponde a proyectos en los que se requiere
efectuar la sustitucién de fas estructuras prediales y arquitectéonicas mediante
procesos de reurbanizacion que permitan generar nuevos espacios plblicos o
privados, asi como una nueva definicién de las normas urbanisticas de usos y
aprovechamientios. £n esta modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial
define las directrices generales, y el Plan Especial de Manejo y Proteccion
desarrolla y complementa las determinantes de su aplicacion. Esta modalidad
permite adelantar actuacicnes de urbanizacion con el fin de edificar nuevamente
los predios. Esta modalidad aplica a predios catalogados en el nivel 3 de
intervencion, que por contigliidad puedan ser englobados mediante cualquiera
de las modalidades contempladas en la Ley 388 de 1997, y cuya area resultante
no sea menor a 1500 m? se ejecuta a partir de la formulacién de proyectos
urbanos con su respectiva licencia de construccion, o la figura de plan parcial.

Paragrafo. Aquellos proyectos que se desarrollen en predios con un frente mayor
a 60 metros lineales y areas iguales o superiores a 1500 m?, podran acogerse a los
criterios definidos para el desarrollo inmobiliario en la modalidad por manzana.

ARTICULO 17, Desarrollo inmobiliario permitido por manzana. El tipo de
desarrollo permitido para cada manzana del area afectada y la zona de influencia,
se fija a continuacion:
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181 X X 231 X b4
184 X 232 X

185 X 233 X X
186 X X 234 X

187 X X 235 X

190 X X 236 X X
191 X 237 X A
192 X X 238 X X
193 X 239 X X
198 X X 240 X

189 X X 241 X

200 X X 242 X

201 X 243 X

215 X 244 X X
218 X 245 X

217 X 246 X

218 X 247 X

219 X 248 X

220 X 249 X

221 X 250 X

222 X 251 X

223 X 252 X X
224 X X 253 X X
225 X 254 X X
226 X 255 X X
227 X 761 Mo aplica
228 X 789 No aplica
223 X X

236G X

La localizacion de las manzanas y el tipo de desarrollo permitido tanto en el area
afectada como la zona de influencia, se encuentra registrado en el plano “Régimen
de desarrolfo inmobiliario”

ARTICULO 18. Indice de ocupacidn. El indice de ocupacion para los proyectos
inmobiliarios, tanto en modalidad de predio individual como por manzana, se
determina de acuerdo a la siguiente tabla:

<80 0.8 08 0,8

> 80 < 250 0.8 0.8 08

> 250 < 1000 0.8 08 0.8

> 1000 5 3000 0.7 0.7 0.8
> 3000 = 5000 0,7 06 0.7
> 5000 = 10000 05 0.5 0.7
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Paragrafo. En ningan caso el indice de ocupacion podra afectar el cumplimiento de
las determinantes sobre aislamientos, retrocesos ¢ empates definidas en esta
resolucion.

ARTICULO 19.  Alturas. Son las fijadas para cada manzana, teniendo en cuenta
el cumplimiento de empates, alineamientos, retrocesos y el régimen de desarrollo
inmobiliario permitido. Para la adecuada aplicacién de esta condictonante, se
definen dos tipos:

a. Altura‘'base. Fs el niimero de pisos correspondiente al promedio general
presente en la manzana donde se localice el predio a desarrollar, a partir del
cual se calcula la contribucion de aportes por mayor edificabilidad.

b. Altura maxima. Es el nimero maximo de pisos que pueden ser edificados en
un area determinada a partir de la modalidad de desarrolio inmobiliario aplicable
al proyecto respectivo.

Paragrafo 1. Las alturas —tanto base como maxima— fijadas para cada manzana,
tanto en el area afectada como la zona de influencia, se encuentran definidas en la
correspondiente ficha especifica de manzana contenidas en el documento técnico
de soporte DTS.

Paragrafo 2. En ningln caso la altura maxima permitida sera superior a 15 pisos,
equivalentes a 48 metros lineales. Se toma como promedio de altura 3,2 metros
lineales de piso a piso —con acabados finales—,

Paragrafo 3. Cuando un inmueble catalogado por la presente norma como
edificacién no compatible sea objeto de procesos de demolicién y posterior obra
nueva, el nuevo proyecto debera ajustarse a lo establecido en la presente
resolucion.

ARTICULO 20. Empates. Se exigira el empate con predios vecinos tanto en
planta, alzado y perfil, para proyectos de obra nueva o ampliacion que colinden con
edificaciones catalogadas en los niveles 1 0 2 de intervencion.

Paragrafo 1. En caso de empate con edificaciones que tengan alero, el proyecto de
obra nueva se empatara en altura con el plano inferior de este elemento; si hay
atico, con el nivel superior predominante del mismo.

Paragrafo 2. En proyectos de obra nueva que colinden con edificaciones cuya altura
sea superior al nivel de empate o enrase no se aplica el criterio de empate en altura
con estos, por lo que deberan regirse por la altura de empate definida en la presente
resolucion.

ARTICULO 21. Paramento. En el 4rea afectada del centro histérico y su zona de
influencia, se conservara [a linea de paramento predominante en cada costado de
manzana, tanto en ias intervenciones de edificaciones existentes como en los
proyectos de obra nueva. Se exceptlian de esta disposicion aguellas edificaciones
gue sean indicadas expresamente en la presente norma, asi como los proyectos en
los que el retroceso de fa linea de paramento, a nivel de primer piso, permita la
creacion de espacios privados con vocacion de uso plblico. El paramento
predominante que se conservara se encuentra definido en la correspondiente ficha
especifica de manzana.

e
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Paragrafo. Aquellos edificios existentes que no cumplan con lo estipulado en &l
presente articulo deberan ajustarse a la linea de paramento predominante en el
momento de ejecutar cualquier tipo de proyecto u obra.

ARTICULO 22. Aislamiento lateral. Con el fin de eliminar la presencia de
culatas en el espacio urbano, los aislamientos latefales para proyectos de obra
nueva, ampliacién o adicidn no generaran cuiatas hadia predios colindantes y se
regiran por los siguientes criterios: o

1. Todo proyecto de obra hueva, ampliacion o adicién debera aislarse lateraimente
a partir del nivel de empate —enrase— con predios contiguos segtn el nimero
de pisos que se edifiqguen sobre este nivel, asi:

N.°de pi_s;p.s '::s‘:é'_bre' e Ai’sia‘_m_i.énjtos‘ contra -
nivel de empate | - .predios vecinos’, -
Hasta 2 pisos | T 3 rﬁé&ros o
Entre 3 y 5 pisos 4 metros
Entre 6 y 9 pisos 6 metros
lgual o mayor a 10 pisos 10 metros

2. En proyectos de obra nueva colindantes con inmuebles catalogados en nivel 1
0 2 se exige aislamiento lateral desde el nive! de terreno en aquellos perimetros
donde estos hayan previsto aislamientos o patios laterales, de acuerdo con su
tipologia arquitectdnica. En este caso, el aislamiento lateral correspondera

como minimo con el fijado por aquel que presente la construccion contigua
respectiva.

3. En proyectos inmobiliarios de cualquier modalidad, el aislamiento lateral entre
edificaciones de tipologia torre corresponderd como minimo a la mitad de la

altura mayor edificada de las mismas, sin que la resultante sea menor a 10
metros.

Paragrafo. Las edificaciones tipo torre implementardn mediante su disefo
volumétrico las soluciones necesarias que garanticen el traspaso de vientos al
interior del centro historico.

ARTICULO 23. Aislamiento posterior. Con el objeto de mantener las
condiciones ambientales, de ventilacion, salubridad e higiene, todo proyecto de obra
nueva, ampliacion o adicion debera prever un aislamiento posterior, de acuerdo con
el nimero de pisos, asi:

: _-N'.." de ='pis::o‘..s_ : --Agsla"mi:eniq-’-_pgs't‘erior"_:.
Hasta 2 pisos 3,0 metros
Entre 3 y 5 pisos 5,5 metros
Entre 6 y 9 pisos 9,0 metros
[gual o mayor a 10 pisos 12,0 metros

Este aislamiento posterior se debe garantizar desde el nive! de terreno o placa
superior del semisdtano.
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Paragrafo 1. En el caso de proyectos de obra nueva en predios cuya profundidad
sea menor de 10 metros y cuya aliura no sea superior a 2 pisos solo se exigira un
aislamiento posterior hasta un tercio del ancho del predio, debiendo la edificacion
complementar a través patios laterales, la ventilacién e Huminacion interna; estos
patios se empatararn-con aquellos existentes en predios colindantes.

Paragrafo 2. Los proyecios de obra nueva podran adosarse al lindero posterior de
edificaciones catalogadas en el nivel 3 —hasta el nivel de empate—, cuando estas
no hayan previsto inicialmente un aislamiento posterior, sin perjuicio de garantizar
la ventilacién e iluminacidn con patios laterales.

ARTICULC 24. Retrocesos en fachada. Solo se permiten:

1. A nivel de primer piso, en proyectos inmobiliarios bajo cualgquier modalidad, con
el objeto de generar espacio privado con vocacién de espacio publico, que
garanticen un recorrido lineal mayor a 60 metros.

2. A partir del nivel de plataforma, enrase o empate en altura con edificaciones
colindantes, en aquellos proyectos urbanos que se desarrollen a partir de la
modalidad por manzana y que consideren una solucion tipologica de
plataforma-torre.

3. En proyectos que vayan a desarrollarse bajo la modalidad de predio individual,
que busquen una mejor condicion de empate con las edificaciones consolidadas
contiguas.

Paragrafo. En todo caso, el retroceso permitido para el proyecto respectivo, no
podra ser inferior a 4 metros a partir de la linea de paramento predominante de la
manzana en donde se ubigue.

ARTICULO 25. Criterios de habitabilidad. Todas las unidades de vivienda,
deberan contar con espacios ventilados e iluminados naturalmente o por medio de
patios. La habitabilidad en usos residenciales se determina a partir de la relacidn
entre el niimero de aicobas y el area privada construida, asi:

Vivienda de una alcoba: area minima, 25 m?

Vivienda de dos alcobas: area minima, 45 m2

Vivienda de ires alcobas: area minima, 70 m?

Vivienda de mas de tres alcobas: el area se aumentara en 20 m? por alcoba
adicional

B W=

Paragrafo. Los metros cuadrados por alcoba son netos, es decir, no incluyen las
areas comunes a dos o mas viviendas, como son accesos, circulaciones, escaleras,
ascensores, depdsitos y administracion.

ARTICULO 26. Areas comunales de uso privado. Los proyectos urbanos gue
incluyan usos residenciales y se desarrollen bajo la modalidad por manzana —o
aquelios predios individuales que sean equiparables— deben prever con destino a
equipamiento comunal privado un area minima en proporcién de 6,5 m? por cada
100 m? construidos destinados a uso residencial.

Paragrafo 1. Como minimo, el 40 % del drea de equipamiento comunal privado se
destinara a la conformacion de espacios no cubiertos de caracter recreativo —
parques, zonas verdes, jardines, plazoletas, terrazas—, y un 20 % a servicios
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comunales en areas cubiertas. Los espacios no cubiertos podran ubicarse sobre
plataforma o nivel de empate con predios colindantes.

Paragrafo 2. En proyectos que contemplen 1200 m? construidos, o menos, para
uso residencial, el equipamiento comunal sera equivalente a las areas libres
requeridas para aislamientos, sin perjuicio de la posibilidad de su uso comuin en el
reglamento de propiedad horizontal.
3 -‘,; .

Paragrafo 3. En edificaciones existentes antes de la adopcién del presente PEMP,
solo se hara este requerimiento cuando se solicite licencia para ampliacién o
remodelacion gue cambie las condiciones del uso o aumento de su densidad, sin

perjuicio de la conservacion de sus valores.

ARTICULO 27.  Areas privadas con vocacion a uso publico. Con el objeto de
mejorar los estandares cualitativos de espacio publico en el area afectada del centro
historico y su zona de influencia, y segun lo estipulado en el Art. 5 numeral 2 literai
d del Decreto Nacional 1405 de 1998 y el Art. 21 del Decreto Nacional 763 de 2009,
se incorporaran areas privadas con vocacion a uso publico como requisito para el
desarrollo de proyectos urbanos en la modalidad por manzana, o aquellos en la
modalidad de predio individual, cuya area predial sea igual o mayor a 1500 m? y
cuenten con un frente mayor a 60 metros lineales. Estas areas se habilitaran a nivel
de primer piso bajo los siguientes lineamientos:

1. Deben propiciar recorridos, tener una estructura coherente y estar articuladas
con jos elementios de espacio ptblico adyacentes.

2. Deben consolidar en un solo espacio abierto —es decir, no cubierto—, como
minimo, un 50% del area no ccupada por el proyecto, y generar continuidad con
el espacio publico inmediato.

3. Deben garantizar varios accesos directos desde una via piblica vehicular con
continuidad vial y sin interrupcién por areas privadas o cambios de nivel.

Paragrafo. Se puede edificar encima o debajo —subsuelo— de las areas privadas
con vocacion a uso publico, sin perjuicio de garantizar lo estipulado en el numeral
dos del presente articulo.

ARTICULO 28. Pérticos. En aquellos proyectos bajo la modalidad por manzana
se podran incorporar porticos o galerias continuas, como parte del requerimiento de
areas privadas con vocacion a uso publico, sin perjuicio de mantener la linea de
paramento definida para el costado de manzana respectivo. Para garantizar el
empate paramentado con predios contiguos, los porticos se proyectan a partir de
una distancia igual o superior a 4 metros de los linderos laterales. Todo portico
tendra como minimo 3,5 metros lineales de espacio libre entre la cara interna de la
estructura de soporte del mismo y su correspondiente fachada retrocedida. La altura
de dicho espacio no podra ser inferior a 3,5 metros lineales libres.

Paragrafo 1. En manzanas con rasante en pendiente se define como altura minima
de arranque para el poriico, 3,5 metros, y como altura maxima de finalizacién, 6
metros.

Paragrafo 2. En proyectos u obra nueva, que se desarrollen en frentes de manzana
en los que haya presencia de pérticos y estos sean colindantes, se debe dar
continuidad al porticado o galeria. La altura del nuevo portico empatara con el
exisiente.
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ARTICULO 29. Culatas. En proyectos de obra nueva no se permiten las culatas
hacia edificaciones o predios colindantes. Tal situacion debera resolverse en el
disefo arquitectonico y se aplicaran los empates respectivos en altura y paramento.

Paragrafo. Los proyectos de obra nueva que colinden con culatas existentes,
deberan darle solucién a través de una propuesta de intervencion puntual que puede
plantear, seégun. seéa el caso, el adosamiento a la misma. lLa ejecucién de la
propuesta de intervencion estara a cargo del propietario del proyecto respectivo.

ARTICULO 30. Balcones y voladizos. Seran permitidos Gnicamente en
proyectos de obra nueva, reestructuracidn o remodelacion, como solucion de
empate con elementos similares de edificaciones colindantes catalogadas en el
nivel 1 o 2 de intervencién, vy aquellas de nivel 3 que hayan sido clasificadas como
no compatibles.

Paragrafo 1. En caso que a una construccién se le exija o se considere para ella,
una solucion de portico, no podra desarrollar balcones, y viceversa.,

Paragrafo 2. Cuando un proyecto de obra nueva se encuentre entre una edificacion
que contempla voladizo y otra que no, el empate en voladizo solo podra continuarse
hasta un tercio de su fachada.

ARTICULO 31. Patios. Los patios que se requieran para luz y ventilacion tendran
como lado menor el equivalente a un cuarto de la altura total edificada, vy no podran
ser cubiertos. En todos los casos, el lado menor no podra ser inferior a 3,5 metros,
cuando no exista servidumbre entre diferentes viviendas, y de 5 metros, cuando
exista servidumbre entre dos o mas viviendas.

Paragrafo. Los bafios, cocinas y patios de ropa podran ventilarse por medio de
buitrones.

ARTICULO 32. Sétanos y semisétanos. Se permitiran Gnicamente en
proyectos de obra nueva bajo la modalidad por manzana, o en aguellos predios
catalogados en el nivel 3 de intetvencion, que tengan un frente mayor o igual a 12
metros y un area mayor o igual a 600 m?. Ademas, deben cumplir los siguientes
lineamientos:

1. Su destinacién podra ser la de estacionamiento de vehiculos, depdsitos y
localizacion de méaquinas necesarias, y espacios destinados al equipamiento
comunal privado —solo en caso de estar en semisotano—, para el adecuado
funcionamiento del proyecto respectivo. Cuando estos espacios se destinen a
usos diferentes de los aqui mencionados, se consideraran como un piso, y su
area sera objeto de contribucion por aportes por edificabilidad.

2. En terreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del sdtano no puede
superar el nivel del andén; en rasante inclinada puede sobresalir maximo un
metro con relacion al punio mas bajo; cuando supere dicha medida, se
considerara semisotano, y debera cumplir con los reguerimientos respectivos.

3. Enterreno plano, el nivel superior de la placa de cubierta del semisdtano puede
superar hasta 1,5 metros el nivel del andén; en rasante inclinada puede
sobresalir hasta 2,5 metros en ef punto mas bajo. Cuando supere estas
dimensiones, el semisttano se considerara un piso, y su area sera objeto de
contribucion por aportes por edificabilidad.
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Paragrafo 1. Todo semisotano debe plantearse en el interior del predio, y no
podra conformar paramento urbano.

Paragrafo 2. En todo caso, para que cualquier proyecto que incluya una solucion
de soétano o semisGtano sea autorizado, requiere que se presgnte el
correspondiente estudio geotécnico —en el marco de las normas vigentdé-£ que
defina el tipo de suelo, el disefic y las recomendaciones de contencion,
cimentacién, rehabilitacién o reforzamiento de edificaciones existentes, y el
proceso constructivo.

Paragrafo 3. En lotes esquineros, el acceso al sétano o semisdtano debera
hacerse por la via de menor jerarquia, en €l punto mas alejado de la esquina. Las
rampas de acceso a sofanos o semisotanos tendran una inclinacién maxima del
18% y deben iniciar su desarrollo en el interior del predio, a partir de 2 metros de
la linea de paramento definida para la correspondiente manzana, y en ningun caso
podran interrumpir la continuidad del andén.

SUBCAPITULO 11l
USOS DEL SUELO Y TIPOS DE ESTABLECIMIENTOS

ARTICULO 33. Area de actividad y zonas con vocacién de usos. Para
efectos de la aplicacién de las normas sobre usos del suelo y tipos de
establecimientos permitidos, el centro histdrico es un area de actividad mixta
compuesto de tres centralidades con su correspondiente vocacion de uso, asi:

San Pedro: con vocacion de usos empresariales. Comprendida entre la carrera 1
entre calles 8 y 13, calle 13 entre carreras 1 y 10, carrera 10 entre calles 10 y 13,
calle 10 entre carreras 8 y 10; carrera 8 entre calles 8 y 10, calle 8 entre carreras 1
y 8.

l.a Merced: con vocacién de usos asociados a equipamientos. Comprendida enfre
la calle 5 entre carreras 6 y 1, la carrera 1 entre calles 5 y 7, la calle 7 ente

carreras 1y 6 (excluyendo el predio del Banco de la Republica), la carrera 6 entre
calles 7y 5.

Santa Rosa: usos asociados a vivienda. Comprendida entre la calle 5 entre
catreras 6 y 10, carrera 10 entre calles 5 y 10, calle 10 enfre carreras 1 y 8§,

carrera 8 entre calles 8 y 10, calle 8 entre carreras 6 y 7, carrera 6 entre calles 5 y
8.

La delii:nitacién de las zohas con vocacion de usos se encuentra definida en €l
plano “Areas de Actividad” (P-05).

ARTICULO 34. Usos del suelo segin areas de actividad. £En cada una de
las vocaciones de uso del area afectada del ceniro histérico y su zona de
influencia, se permiten determinados usos del suelo, consignados en la siguiente
matriz a partir de los codigos CHU seguin se encuentren localizados en Santa
Rosa, La Merced o San Pedro, asi:
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS Cliu

CONVENCGCIONES - } - = No Permitido P = Permitido

P-0 = se deberan proporcionar soluciones adecuadas para ta rmitigacion y prevencidn de impactos P-1 = Sdlo se permiten en un maximo del 25% del drea
ambientales per aurnente de temperatura, olores, material pariiculado y ruido que se puedan generar, de! pradio

tanto dentro de las e@aﬁcacigngs como al exterior delas mismas Ad{cionalm_enle el desgrrollo dela P-2 = $6lo se permiten en dreas menores a 50 M2
actividad debera realizarse Unicamente al interior del predio y deberd propiciar un maneje adecuado de . -

residuos solidos. P-3 = Sdlo se perrniten en dreas manores a 150 M*

PG = 80lo se permiten.en areas mayores a 500 W

P-4 = $dlo se permiten en areas mayores a 150 M7 ! :1",5 ® _Sélo se permiten en dreas mayores a 300

PC= Permiﬁdé Condicionads {Las condiciones de desarrolio T cada acividad 08 aBUerds a su

A, . _ . . ) - .7 =86lo se iten en 3 mayoras a 1000 M?
localizacion se identifican enia coltmna "Condiciones de la asignacion de los usos del susio”) 7 =54 per.mst areas may 2

PS = Se considera un Uso de Alto Impacto Ambiantal y Urbanistico, sujeto a Requarimienlos

e . - = §élo rmiten en areas menares a 500 MW
Especificos para su Desarrcllo acorde & o esfipulado en ia norma local vigente., P-8 = 5dlo se parmiten en 3 enon 0 M

PB = S considera un Uso de Allo impacio Ambientat y Urbanistico sujeto 2 ia aprobacion de un P-9 = S6lo s permilen en areas entre 80 y 500 M?
Esguema de implantacién y Regularizacidn segan la norma local vigente. ) . P-10 = Salo se permiten en dreas mayores a 700 14

e

0130 Propagacién de plantas (actividades de los viveros,

excepto viveros forestales) P-3 ) ) Asaciado a venla &l por mena?
1081 | Elaboracion de productos de panaderia P-3/P-0 | P-3/P0 P-0
1084 | Elaboracién de comidas v platos preparades P-0 P-0 P-0
1312 | Tejeduria de productos textiles PC PC - nR,‘i;e‘T:ID aricaments & Confeccion
1391 | Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo PC PC - Sg?f;“ tnicaments 2 Gonfaccion
: Referido Unicamente a la confeccion de
1392 Confeccion de articulos con materiales textiles, excepio po _ ) panderas, gallardetes, estandanes y

prendas de vestir articuios similares confeccionadas

mediante el bordado,

1384 Fabricacion de cuerdas, cordeles, cables, bramantes v PC e Referido dnicamenle a Cenfescion

redes " manual de hamacas
1410 Ll.";‘.i(e){\fec:cmn de prendas de vestir, exceplo prendas de P p _
1430 | Fabricacién de articulos de punio y ganchillo PC PC - Reforido dnicamente 2 Canfzcaidn

manuaf

Fabricacion de arliculos de vigje, bolsos de mano y
1512 | articulos similares elaborados en cuere, v fabricacion de P2 - -
articulos de talabarteria y guarnicioneria

Fabricacidn de articulos de viaje. bolsos de manoc vy
1513 ; articules similares; articulos de talabarte-ria y P-2 - -
guarnicioneria elaborados en otros materiales

Referdo tmcaments a la elaboracion de
abjetos arnamentales en madera,
i . . perchas para ropa, articulos de
1890 Fabricacion de otros productos de madera; fabricacion PG/ PO marqueteria (&), marcos de madera

de articulos de corcho, cesteria y esparteria para espejos y folos) y taracea; badles,
joveros, estuches para cuberterfa y
articulos similares; bastidores para
lienzos de anistas.

1811 | Actividades de impresion - P-0 Ps
1812 | Actividades de servicios relacionados con ia impresian - P
1820 | Produccion de copias a partir de grabaciones originales p P
. . Sélo se permite {a fabricacion de
2393 | Fabricacion de otros producios de cerdmica y porcelana ! PC/P-0 | PC/P-0 p-2 estatuillas y otros articules omamentales
de ceramica,
3210 | Fabricacion de joyas, bistieria y arliculos conexos P 4 -
3220 | Fabricacion de instrumentos musicales P-0 P-0 -
3240 | Fabricacion de jusgos, juguetes y rompecabezas P-0 P-0 -
Comercio al por mayor a cambio de una retribucién o X : .
4810 por contrata - - PC Referido exciusivamente a oficinas
Comercio al por mayar de materias primas . . .
4620 agropecuarias - - PC Referido exclusivamente a oficinas
4631 Comercic al por mayor de productos alimenticios - - PG Referido exclusivamente a oficinas
4632 | Gomercio al por mayor de bebidas y tabaco - - PC Referido exclusivamente a oficinas
Comercio al por mavor de productos textiles, productos
4641 ; T » R ; N )
64 confeccionados para usa doméstica PC Referido exclusivamenile a oficinas
4642 | Comercio al por mayor de prendas de vestir - - PC Referido exclusivamente a oficinas
4643 | Comercio al por mayer de calzado - - PG Referido exciusivamente a of cinas
Comercio al por m e aparalos i
4644 mere p ayor de aparatos y equipo de uso - - PC Refendo exclusivamente a oficinas
domestico
Comercic al por mayor de productos farmacéuticos -
4 l 21 ' - - feri i
645 medicinales, cosméticos y de tocador PC Referido exclusivamente a oficinas
Comercio al por m e 0 tensifi & sti
4648 nep P ayor de olios utensiios domésticos B - PC Referido exclusivamente a oficinas
Comercio al por mayor de computadores, equipo . I .
4551 pesiférica y programas de informalica - - pPC Referido exciusivamente a oficinas
Comercio al por mayor de equipe, partes y piezas . .
4652 alectrdnicos y de felecomunicacicnes i 3 PC Refarido exclusivamarle a oficinas
Gomercio ai por mayor de maquinaria y equipo . ' .
4653 2IOpECUArios - - PC Referido exclusivamente a oficinas

4659 Comarcio al por mayor de ofros ipos de maguinaria y
equipo n.c.p.

- - PC kReferidn exclusivamente a ofionas
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CHU
CONVENCIONES i - = Mo Permitido . P = Permitico
P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para fa mitigacion y prevencisn de impactos P-1.= Sélo se permiten en un méximo del 25% del drea
ambientales por aumento de temperalura, clores, material particulado y ruido que se puedan generar, delpredic o
tanto deniro de ias edificaciones como at exterior de las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la P-2 = Sdlo se peimiten en dreas menores a 80 M2

actividad debaerd realizarse Unicamente al interior del predio y deberd prepicar un-manejo adecuado de - T . y
residuos salidos, 3 ¥ prep ™ P-3 = Sdlo se permiten en argas menores a 150 M?

’ P-5 = Solo se permilen en dreas mayores a 300
MZ

P-4 = §0lo se permiten en areas mayores a 150 M? P-6 = §dlo se permiten en Areas mayores a 500 M?

PG = Permitdd Condicionado {Las condicienas de desarrollo da cada aclividad de acuerdoasu

7= 86 | iz
localizacién se identifican en la columna "Condiciones dela asignacion de los usos dal suale”) P-7= Sdlo se permiten en drsas Mayores @ 1000 M
PS = Se considera un Uso de Allo Impacto Ambiental y Urbanistico, sujete a Requerimientos - _ . . :
Especificos para su Desarrollo scorde a 1o estipulade én la nomma local vigente. P “‘ .»S?P se permiten en dreas menofes a 500 M
PB = Se considera un Uso de Allo Impacte"Ambiental y Urbanistico sujato a la aprobacion de un P-g= 3dlo se parmiten &n areas entre 80 y 500 M*

Esquema de Implantacion y Regularizacidn segun la norma locat vigents.
Sy TR i
Eiis VHRE U

4661 Comercio al por mayor de co

o - - PG Referido exclusivamente a oficinas
liguidos, gaseasos y productos conexos

4662 Cometcio ai por mayor de metales y producios - - PC Referide exclusivamente a oficinas
metaliferos
Comercio al per mayor de materiales de censtruccion,

46863 | articulos de ferreteria, pinturas, productos de vidrio, - - PG Referide exclusivamente a oficinas

aquipo y materiales de fontaneria y calefaccion

Comercio al por mayor de productos quimicos basicos,
4664 | cauchos y plasiicos en formas primarias y productos - - PG Referide exclusivamente a oficinas
quimicos de uso agropecuaric

4665 Comercio al por mayor de desperdicios, desechos y

- - - Refaride exclusivaments a oficinas
chatarra
4669 | Comercio al por mayor de otros productos n.c.p. - - FC Referido exclusivamente a oficinas
4690 | Comercio al por mayor no especializado - - PC Refarido exclusivamerte a oficinas
Comercio al por menor en establecimienios no
4711 | especializados con surfido compuesto principalmente p-2 P-2 P-2
por alimentos, bebidas o tabaco
A712 | Supermercados e Hipermercados - - P-9/PB
4713™ | Centros comerciales, y almacenes de cadena - - P-7/PB

Comercio al por menor en establecimientos no
4719 especializades, con surfido compuesto principalmente _ R p
por productos diferentes de alimentos (viveres en i
general), bebidas y tabaco

Comercio al por menor de productos agricoias para el
4721 o n
consumo en establecimientos especializados

No se permite el consumo en at
4724 Comercio al por menar de hebidas y producios del establecimiento ni la localizacion de

L T - - PC barra, mesas, siffas u otros elementos
tabaco, en estabiecimientos especializados que incilen 2l consumo en sitio, o la

ocupacion del espacio pliblice.

4729 Comercio al por menor de otros p{oductos alimenticios

n.c.p., en establecimientos especializados

Comercio al por menor de computadores, equipos

4741 periféricos, programas de informética y equipos de - - P-4

telecomunicaciones en establecimientos especializados

4751 Comerci_o gl por menor de productos texiiles en ) R p
establecimientos especializados

Comercio al por menor de electrodomésticos y

4754 | gasodomésticos de use doméstico, muebles y equipos - - P-4

de luminacidn

4755 Com?rqio al por menor de articulos y uiensilios de uso

domestico

i i st i de cisco,
Comercio al por menor de otres articuios domeésticos en No se permite para la venta \
b ! bén, co
4759 establecimientos especializados [=To] Be PC Ei:inolg;'es mbustibles envasados y

Comercio al por menar de libros, periddicos, materiales
4761 |y articulos de papeleria y escritorio, en establecimientos - - p
especializados

4762 Comercig al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados

Comercio al por menor de otros articulos cuiturales y de
4768 | entretenimiento n.c.p. en establecimientos - - [
especializados

Comercic al por mencr de prendas de vestir y sus
4771 1 accesorios (incluye articulos de piel) en - - P
establecimientes especiaiizados

Comercic al por menor de todo tipe de calzado y
4772 | ariculos de cuero y suceddneos del cuero en - - P
establecimientes especializados

Comercio ai por menor de productos farmacéuticos y
4773 | medicinales, cosmeéticos y articulos de tocador en [ - P
eslablecimientes especializados

Comerclo at por menor de otros productos nuevos en No se permile para sex-shap (tienda de
4774 (ablechmient iaiizad PC PC PC ariculos sexualas) ai para venta de
eslablecimientos especializados armas ylo municiones

: z Referido exclusivamente a comercic de
4775 | Comercio al por menor de articuios de segunda mano P PC P antigiedades

4791 | Comercio al por menor reatizado a través de internet P P P

4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de

venta o por correo PC PC P
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CiiU

CONVENCIONES i - = No Permitido .

P = Permitido

P-0 = se deberén proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacion y prevencion de impactos
ambientales par aumento de temperatura, olores, malenal particulade y ruide que se puedan generar, -
tarto deniro dz las edificaciones come &l exterior de las mismas, Adicionaimente el desarrolla de la
actividad deberd reafizarss (nicamente al Interior dal predio y debera propiciar un manejp adecuado de
residuos sdlidos. . -

P-1 = S6lo se permiten en un maximo del 25% del drea
dei predio - :

P-2.= S6lo se-permilen en dreas mencres a 80 M?

B-3 = 86l se permiten en dreas menores a 150 2

P-4 = 5¢lo s& permilen en draas méy;cires a 180 M¥ I II;-’S = Sbla ¢ permilen en éregs mayores a 300

£-5 = 56lo se permiten en areas mayores a 500 M?

PCI = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarrolio de cada actividad de acuerdo a su -
tecalizacidn se identifican en la columna “Condiciones de la asignacién de los usos del suslc")

P-7 = Stio'se permiien en drgas mayoras a 1000 M?

P8 = Se considera un Uso de Alto impacto Ambiental y Urbanistico, sujeto a Requerimientes
Especificos para su Besarrollo acerde g lo estipulado an la norma local vigente.

'P-8 = S6lo se permiten en dreas menoras a 500 M2

PB = Se considera un Uso de Alic Impacto Ambiental y Urbanistico sujeto a la aprabacion da un
Esquema de Implantacién y Regularizacion segun lanerma local vigente.

e AR TR,

P-g.= 50ld se permiten en dreas entre 80 y 500 W

e

4811 | Transporte férreo de p Referide exclusivamente a oficinas
4912 | Transporie férreo de carga - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
4921 | Transporie de pasajeros - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
4922 | Transporte mixto - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
4823 | Transporte de carga por cametera - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
Condicicnado a lo establecido en el
capitulo de servicios publicos del Pian
4930 | Transporte por tuberias - PC [3# de Ordenamiento Territarial —POT—
municipal vigente —Acuerdo 0373 de
2014—.
5011 | Transporte de pasajeros maritime y de cabotaje - PC PC Referido exclusivamente a oficnas
5012 | Transporte de carga maritimo y de cabotaje - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
5021 | Transporte fluvial de pasajeros - PC PG Referido exclusivamente a oficinas
5022 | Transporie fluvial de carga - PC PC Referida exclusivamente a oficinas
5111 | Transporie zéreo nacional de pasajeros - PC PC Referido exclusivamente a oficnas
5112 | Transpore aéreo intemnacional de pasajeros - PC PC Referido exclusivamente a oficinas
512% | Transporie aéreo nacional de carga - PC PC Referido exclusivaments a oficinas
5122 | Transporis aéreo internacional de carga - PG £C Referido sxclusivamente a oficinas
5220 | Edificio de estacionamiento ¢ parqueadero plblico P8 PB PB
Actividades de estaciones, vias y servicios
5221 complemeniarios para el transporte ferrestre ) B P-7/PB
5310 | Actividades postales nacionales - - p
5320 | Actividades de mensajeria - P P
5571 | Alojamiento en hoteles P P P
5512 | Alojamiento en apariahoteles P =4 P
5519 | Otros tipos de atojamientos para visitantes P =4 p
5500 | Otros tipos de atojamiento n.c.p. P P P
5611 Expandio a ia mesa de comidas preparagas P P P
5612 | kxpendic por autoservicio de comidas preparadas P P P
5613 | Expendio de comidas preparadas en cafeterias P P P
. . . Mo en vehiculos motorizados ni en
5612 | Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p. PC PC PC puesios méviles, casatas a kioscos
5621 | Catering para eventos - P-0 P-g
5629 | Actividades de otros servicios de comidas - P-0 -0
56830 Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo PS
denfro def establecimiento ° )
5811 Edicion de libros P P -
5812 | Edicidn de directorios v listas de correo P g -
Edicion de periodicos, revistas y ofras publicaciones
5813 periédicas P P -
5819 | Ctros trabajos de edicién P P -
5820 | Edicion de programas de informatica (software) P p -
Actividades de produccion de peliculas
5911 cinematograficas, videos, programas, anuncios y P P -
comerciales de television
Actividades de posproduccion de peliculas
5912 | cinematograficas, videos, programas, anuncios v P P P
comerciales de television
No se pesmite Ja venta o aiquiler de
. o . . discos da vinilo, cintas magnetofdnicas,
Actividades de disiribucion de peliculas discos compactos, casetes de musica,
5913 | cinematograficas, videos, programas, anuncics y - - PC cintas de vidao y DVD, Blu-ray Discy
comerciales de felevision demés dispositivos de almacenamiento
de audic y de video, grabados y sin
grabar
Actividades de exhibician de peliculas cinematograficas
5814 ¥ videos P& P P
5920 | Actlividades de grabacidn de sonido v edicibn de mdsica -
6010 Aclividades de programacion y transmisién en el . p
servicio de radiodifusion sonora
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Continuacién de la "Resolucion por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién del
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hoy bien de interés cultural del &mbito nacional”

MATRIZ DE USOS - CODIGOS CHIiU

CONVENCIONES | - = No Pesmitida P = Permilido
P-0 = s& deberan praporcionar scluciones adecuadas para la mitigacion y prevencién de impactos, P-1 = S0lo se permiten en un maxime del 25% det érea
ambientaies por aumento de temperatura, olores, material parliculade y ruido que se puedan generar, dal predio
tanto deniro de [as edificaciones como al exterior de las mismas. Adicionalmente el desarrolic dela P-2.= Sdlo se permiten‘én Areas menhores-a 80-M?
aclivided deberd realizarse.lnicamente at interior del predio y deberd propiciar un manejo adecuado de ) N "
residuos salides. P-3 = 8élo se permiten en areas menores a 150 M?
P-4 = Sdlo se permiten en éreas mayores a 150 M? - :‘MS = 56lo s permiten en Areas mayorss a 300 P8 = S6lo se permiten en areas mayores a 500 M*
PC = Permitido Candicionado (Las condiciones de desarrolio de cada-actividad de acuerde.a su e L . ) 1
Iocalizacién se identifican en la columna "Condiciones de la asignacion de los usos del suelo”) P-7 = 50ld se permitén en dreas mayores a 1000 M
PS5 = Se considera-un Uso de Allo Impacto Ambiental y Urbanistico, sujele a Requerimientos P .
Especificos para su Desarrelio acorde a lo estipulade en la norma locat vigente. P8 N S6lo s permiten en &reas menores & 500 M*
PB = Se considera un Uso da Alte tmpacto Ambiental y Urbanistico suisto a la aprobacién da un P-9 = Solo se permiten: en dreas.entre BO y 500 M*
Esquema de Implantacién y Regularizacion segin la norma local vigente. $-10 = Solo se permitan en Areas mayores a 700 WP
. it . 7 4
- P P
6110 | Actividades de telecomunicaciones alambricas - PG PC Referido exclusivamente a oficinas
6120 | Actividades de tefecomunicaciones inatambricas - - PG Referido exclusivamente a oficinas
6130 | Actividades de telecomunicacion saielital - - PC Referido exclusivamente a oficinas
6180 | Otras actividades de telecomunicaciones P-0 £-0 P
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informaiicos B R
{planificacidn, andlisis, disefio, programacién, pruebas)
G20z | Aclividades de consultoria informdtica y actividades de B P
administracién de instalaciones informaticas
6300 QOtras actividades de tecnologias de informacién y } ) p
aclividades de servicios informaticos
8311 Procesamiento de dalos, alojamiento (hosting) y . R P
actividades relacionadas
6312 | Portales web P P P
6391 Actividades de agencias de noticlas - - P
6399 | Otras actividades de servicie de informacién n.c.p. p-2 P-2 P
6411 | Banco Central - - P
6412 | Bancos comerciales PC PC P Solo se permiten sucursales
Otros tipos de intermediacion monetaria Actividades de . .
. s - 5] it I
6421 las corporaciones financieras P P Sélo se permiten sucursales
6422 | Aclividgades de Jas compafias de financiamiento - PC P Sélo se permiten sucursales
6423 | Banca de segundo piso ) - - P Sélo se permiten sucursales
6424 | Aclividades de ias cooperalivas financieras - P P $élo se permiten sucursales
6431 Fideicomisos, fondos y entidades financieras similares - - P Salo se permiten sucursales
6432 | Fondos de cesanlias - PC P Sélo se permlten sucursales
6491 Leasing financiero {arrendamiento financiero} - - P Sdle se permilen sucursales
Actividades financieras de fondos de empleados y otras . ’
o o - - Sdlo se permiten sucursales
6492 formas asociativas del seclor sclidario P P
6493 | Actividades de compra de cartera o factering - P p Sélo se permiten sucursales
6494 | Otras actividades de distribucion de fernidos - - P Sdlo se permiten sucursales
6495 | Instituciones especiales oficiales - P P Bolo se permilen sucursales
6489 Clras actlvldadf_zs de servicio financiero, excepto las de B ) P S6lo se permiten sucursales
Seqguros y pensiones n.c.p,
6511 | Seguros generales - PC P Sélo se permiten sucursales
6512 | Seguros de vida - PC P Sdlo se permiten sucursales
6513 | Reaseguros - - =4 Sdlo sa permiten sucursales
6514 | Capitalizacion - - P Solo se permiten sucursales
6521 Servicios de seqguros sociales de salud - P P Solo se permiten sucursales
6522 | Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales - - P Séle se permiten sucursales
6531 | Régimen de prima media con prestacién definida (RPM) - - P S6lo se permiten sucursales
6532 | Régimen de ahorro individual (RAT) - - P Sélo se permiten sucursales
6611 Administracion de mercados financieros - - P Sélo se permiten sucursates
G612 Cprretaje de valores y de contratos de productos } B p S6lo se permiten sucursales
basicos
6613 Gtras actividades relacionadas con el mercado de R R p S6lo se permilen sucursales
valores
6614 | Aclividades de Jas casas de cambio - P Sélo se permiten sucursales
8615 ,;\;:Itigi;(iades de los profesionales de compra y venta de ) P P Sélo se permiten sucursales
6619 Otra;, _achwdadgs auxiliares de las aciividades de R P P Solu se permiten sucursales
servicios financieros n.c.p.
6621 | Actividades de agenies y corredores de seguros - - P 36l se permiten sucursales
6529 Eval_u.f:lc:ion dt_a_ riesgos y dafos, y otras actividades de ) B p Solo se permilen sucursaies
servicios auxiliares
6630 | Actividades de administracién de fondos - - P Sélo se permiten sucursales
6810 g:;::g;izs;?mobmanas realizadas con bienes propios - - P Referido exclusivamente a oficinas
6820 Ac‘u_\ndgqes inmobiliarias realizadas a cambio de una B _ P Referido exclusivamente a oficinas
retribucion o por centrata
6910 | Actividades juridicas 2 P P
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CltU

CONVENCIONES { - = No Permitido P = RPermitdo
P-0 = se deberan proporcionar sofuciones adecuadas para la miligacidn y prevancidn de impaclos P-1 ='Sdlo se permilen sn.un maximo det 25% det drea
ambientales por aumento de temperatura, olores, material particutado y ruido'que se puedan generar, def predic :
tanto dentro de |as edificaciones gomo al exterior de las mismas. Adicionalmente el desarralio de la P-2 = Sélo se permiten endreas menares a 80 M2
actividad deberd reslizarse dnicaments &l interior det predic y deberd propiciar un manejo adecuado de - - — "
residuos solidos. P-3 = Sélo se permilen en dreas menores a 150 M
P-4 = Solo se permiten en areas mayores a 150 M? W ;",5 = 5élo se permiten en areas.mayores a3 P-6 = §6to se permiten en dreas mayores 3 500 M*
PC = Permitide Condicionado (Las condiciones de desarrollo de cada achvidad de acuerdo a su 1o as . .
localizacién se identifican en la columnz "Condicionss de Ia asignacion de los usos del suels') _.P 7 = 58io sa permiten en Areas mayaras a 1000 b
PS = Se considera un Uso de Allo impacto Ambiental y Urbanistico, sujeto a Requetimientos C on . . N
Especificos para su Desamoilo acorde a lo estipulado en fa norma local vigente. P8 =Sdlo se permiten &n are_a§ menares a 500 14
PB = Se considera un Uso de Alle Impacto Ambiental y Urbanistico sujeto a la aprobacién de un P-§ = 8élo se permiten en areas entre 80 y 500 M*
Esquema de Implantacion v Regufarizacidn segun ta norma local vigente. P-10 = Sélo se permiten en dreas mayores a 700 b2
SR y . o T e ‘,.E?, TR TR T % e %,9.=a T 7
e Lo PO L e e R e e Eeady 2 ;'ai—:‘“%'"‘—.;
6020 Actividades de contabilidad, teneduria de libros, p P p
auditoria financiera y asesoria tributaria
7010 | Actividades de administracion empresarial - - P
7020 | Actividades de consuitaria de gestién ~ - P
7110 Actividades de arquiteclura e ingenieria y otras p p P
aclividades conexas de consultoria técnica
7120 | Ensayos y andlisis {écnicos - - P
7240 investigaciones y desarrollo experimental en el campo ) _ P
de las ciencias naturales y la ingenieria
7220 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo P P R
de las ciencias sociales y las humanidades
7310 Publicidad PC PC P Referido exclusivamente a oficinas
Estudios de mercado y realizacion de encuestas de
7320 opinion pubtica P P P
7410 | Actividades especializadas de disefio P P P
7420 | Actividades de fotografia P P P
ra v ional ientf &cni
7490 Ciras actividades profesionales, cientificas y {écnicas p P p
ne.p.
L Lo Sin hospitalizacién ni guarderias v otros
7500 | Aclividades veterinarias P-5/P-0| P-O/PC P-0 {ipos de sicjaminnto pars mascotas
g . . B Referide exciusivamente a oficinas
7710 | Alquiler y arrendamiento de vehiculos automotores - PC PG administrativas
7771 Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y A Pe PC Referido exclusivamente a oficinas
deporivo administrativas
7722 | Alguiler de videos v discos P p P
ror - -
7724 Alguiter v arre‘nd_arnlenie de otros efecios personales y P4 P
enseras domesticos n.c.p.
7730 Alguiler y arrendamiento de olros tipos de magquenaria, B } Referide exclusivamente & oficinas
equipo y bienes tangibles n.c.p. administrativas
Arrendamiente de propiedad intelectual y productos
7740 | similares, excepto obras protegidas por derechos de P P P
autor
7810 | Actividades de agencias de empleo p PC P Referido exclusivamentle a oficinas
7820 | Actividades de agencias de empleo temporal p PG P Referido exclusivamente a oficinas
7830 | Otras actividades de suministro de recurse humano P PC P Refenide exclusivamente a oficinas
7911 | Actividades de las agencias de viaje P PC P Referido exclusivaments a oficinas
7912 | Actividades de operadores turisticos P PC P Referido exclusivamente a oficinas
7990 | Otros servicios de reserva y aclividades refacionadas F PC P Referido exclusivamente a oficinas
8010 Actividades de seguridad privada - - P Refendo exclusivamente a oficinas
8020 | Aclividades de servicios de sisternas de seguridad - - [ Referido exclusivamente a oficinas
8030 | Actividades de detectives e investigadores privados - - P
8110 | Actividades combinadas de apoyo a instalaciones - - P
Acilividades combinadas de servicics adminisirativos de
8211 - . . P
cficina
8219 Fotocepiado, preparacion de documentos y ofras P o p
actividades especializadas de apoyo a oficina
8220 | Actividades de centros de flamadas (Call center) - - P-8{P-0
8230 | Organizacion de corvenciones y eventos comerciales - P P
Actividades de agencias de cobranza y oficinas de . ’ .
8291 calificacion orediticia PC PC PC Referido exclusivamente a oficinas
8292 | Actividades de envase y empaque - - -
8299 Otras aclividades de servicio de apoyo a las empresas } R p
n.c.p.
Se considera un equipamisnto y esta
condicionado al cumpfimiento de fos
8411 | Actividades legislativas de la administracién piblica PC pPC PC Criterios de Localizacion de
Equipamientos establecidos en la norma
local vigente.
Se censidera un equipamisnto y esté
condicionado al cumplimiento de los
8412 | Aclividades ejecutivas de la administracion publica PC PC PC Criterios de Localizactén de
Equipamientes astablecidos en la norma
local vigenie.
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CliU

CONVENCIONES | - = o Permitigo . P = Permilide _

P-0 = se deberdn proporcionar solutiones adecuadas para la mitigacion y prevendién de impactas P-1 = Salo serpermiten en un maximo del 25% del drea
ambientales por aumento de temperatura, clores, material particulade y ruido que se puedan generar, del predio

tanto dentro de las edificaciones como at-extarior de las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la - P-2 = Sdlo se parmiten en dreas menores a B0 M2

actvidad debera reahizarse Unicamante al interior del predio y deberd propiciar un marejo adecuado ds
2 . ¥

residuns sdlidos P-3 = $0lo se permilen en éreas mencres a 150 M?

Al
P.5 = Sélo 52 permien en dreas mayores a 300
i

P-4 = S6lo se permiten en dreas mayores a 150 M? P-5 = §dlo se pearmiten en Areas mayores a 500 M?

PC = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarralio de cada actividad de acuerdo a su
localizacién se identifican en 1a columng "Condiciones de la asignacidn de jos Usos def suelo")
P8 = Se considera un Uso de Allo knpacto Ambienlal y Urbanistico, sujefo a Reguerimientos
Especificos para su Desamollo acorde a lo estipulado en la norma local vigente,

PB = Se considera un Uso de Alto Impacts Ambiental y Urbanistico suielo 4 la aprobacién de un P-3 = Bélg se permilen en dreas enfre 80 y 500 M?
Esguema.de Implaniacion y Regularizacion segan la norma local vigente, - P-10 = $6lo 52 permilen en dreas mayores a 700 M*

P-7 = 86lo se permiten en dreas mayores a 1000 M?

P-8 = S6lo se permiten en &reas mencres a SO0 MP

= T

S S 2t i

i3 gt M 13 ot % e g g s R
.. . i Se considara un equipamiento y esta
Regulacion de las actividades de organismos que . condicionatio al cumplimiento de los
8413 | prestan servicios de salud, educatives, culiuraies y olros pC PC PC Crilerios de Localizacién de
servicios sociates, exceplo servicios de seguridad social Equipamiantos establecidos en la norma
local vigente.
Se considera un equipamiento y esla
i ilitad s con:\digonado al cymp}lmlento de los
8414 gggr\:jd;izs reguladeras y faciktadoras de la actividad Pe PG PC Critarios do Localizagién de

Equipamientas establecidos an ta norma
local vigents.

Se considera un equipamiento y esté
condicicnado al cumplimiento de los
8415 | Actividades de los ctros drganos de controj PC PC PC Criterios de |.ocalizacién de
Eguiparnientos estabiecidos en la horma
local vigente.

Se considera un equipamiento y esta
condicionado al cumplimiento de fos
8421 | Relaciones exteriores PG PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamienlos establecidos en la norma
local vigente.

Se considera un equipamiento y esta
condicionade al cumplimiento de los
8422 | Actividades de defensa PC PC PC GCrilerios de Localzacién de
Equiparnientos establecidos en ia norma
local vigente.

Se considera un equiparniento y esta
cendicionado al cumplimiente de los
8423 | Orden publice y aclividades de seguridad PC PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamienlos establecidos en la norma
local vigente.

Se considera un eguipamienta y esta
condicicnado al cumplimiento de los
8424 | Administracion de justicia pPC PC PC Grilerios de Localizacién de
Equipamientos estabiecidos en a norma
locat vigente.,

Se considera un equipamiento y esté

Activi s de . . e condicionado al cumplimiantn de tos
8430 Dtc}:!t;v;c{g:z planes de seguridad social de afiliacion oG pe PG Criterios de Localizacion de
i Equipamigntos establecidos en Ia norma
local vigente.

Se considera un equipamiente v esta
condicionado al cumplimiento de los
8511 Educacign de ia primera infancia PC PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamientos establecidos en la norma
local vigente.

Se considera un equipamiente y esta
candicionade al cumplimiento de fos
8512 | Educacion preescolar PC PC PC Crilerios de Localizacion de
Equipamientos establecidos en la norma
local vigente,

Se considera un eguipamiento y estd
condicionada al cumplimiento da los
8513 | Educacidn basica primaria PC PC PC Criterios de Localizacién de
Equipamientos establecidos en la norma
lacal vigente.

Se considera un equiparniento y esté
condicionado af cumplimiento de los
8521 Educacion bisica secundaria PC PC PC Criterios de Localizacién de
Equipamientos esfablecidos en la norma
locat vigenle.

Se considera un eguipamiento y estd
condicionade at cumplimiento de los
8522 | Educacién media académica PC PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamientos establecidos en ta norma
local wgente,

Se considera un equipamiento y esta
cendicionado al cumplimientic de los
8523 | Educacién media técnica y de formacion laboral PC PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamientios establecides en fa norma
local vigente,

Se considera un eguipamiento y esld

Esiablecimiento ambinan dif : cn{ldipnonado al cumplimiento de los
8530 sducacion squec diferentes niveles de PC PC PC Crilerios de Localizacion de
Equipamlentos establecidos en |2 norma
locat vigenta.

Se considera un equipamiento y esta
condicionadoe at cumplimients de los
8541 Educacion técnica profesional PC PC PC Criterios de |ocalizacion de
Equipamientos establecidos en ia norma
focal vigente.
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CllU

CONVENCIONES {-: No Permitide ) P = Permitida
P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecizadas para la mitigacion y prevencion de impactos P-1 = 8dlo se permiten en vn méximo det 23% del rea
ambieniafes por aumente de fernperatura, olores, matetial particulado y nuido que se puedan generar, del pradlio
lante dentro de las edificaciones como al extenor de las mismas. Adicionalmente el desarrolio de la P-2 = Sélo se permien en dreas menores a 80 W
actividad deberd realizarse Unicamente al interior del predio y deberd propiciar un manejo adecuado de ~ T B
residuos solidos. P-3 = 6 se permiten en areas menores a 150 M7
P-4 = Sblo se permiten en dreas mayores a 150 M2 P',s = Saio se permiten &n reas mayoses a 500 P- = §0lo se permiien en dreas mayores a S00 M?
PC = Permitide Condicionado {Las ¢ondiciones de desarrollo de cada actividad de acuerdo a su e . . 2
localizacion se identifican en la columna "Condiciones de la asignacion de los usos det sualo™) P-7 = 80lo se pemiten en dreas mayares a 1000 M
P§ = Se considera un Liso de Alio Impacio Ambiantal y Urbanistico, sujeto a Requerimientos o . . "
Especificos para su Desamolic scorde a lo estipulatio en {2 norma Jocal vigents. P3= SD_ID se permiten en Arsas menores a 500 M
P& = Se considera un Uso de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico sujsto a ta aprobacién de un P-9 = S6lo se permiten en draas antre-BC y S00 M2
Ezquema de Implantacidn y Regularizacidon segtin la norma local vigenie. P-10 = $0lo s8 permilen en 4reas mayares & 700 M*
g oy - e - 5
4 SREDETAAC 1
Se considera un equipamiento y estd
i condicionade al cumplimiento de los
8542 | Educacion tecnologica PC PC PC Criterios de Localizacion de
. Equipamientos establecidos en la noma
lacal vigenta.
Se considera un equipamiento vy esta
i 5 e bt e ¥ T condicionado al cumplimienta de los
8543 ;Educ:-lzgqn cie instifuciones universitarias o de escuelas PC pe oC Crierias de Locatizamidn de
scnologica Equipsmientos establecidos en la norma
focal vigente.
Se considegra un equipamiento v estd
condicionado al cumplimianto de los
8544 | Educacion de universidades PC PC PC Criterios de Localizacién de
Equipamientos establecidos en la narma
locat vigente
Se considera un equipamienlo y esta
cendicienado al cumplirmiento de los
8551 | Formacién académica no formal Pe PC PC Critenos de Localizacion de
Equinamientos estabiecidos en 1a norma
lacal vigente.
Se considera un equipamiento y esta
. . condicionade al cumplimiento de ios
8552 | Ensenanza deportiva y recreativa PC PC PC Criterios de Localizacion de
Eguipamientos establecidos en la norma
local vigente.
Se considera un equipamiento v estd
. condicicnade al cumplimiente de los
8553 | Ensefanza cultural PC PC PC Criterios de Localizacion de
Egqu'pamiantos establecides en la norma
local vigente,
Se considera un equipamiento y esta
. condicionada al cumplimiento de fos
8559 | Otros tipos de educacién n.o.p. PC PC PG Criterios de Latalizacidn de
Equipamientos establecidos en la norma
fecal vigente.
8560 | Actividades de apoyo a ia educacion P P P
Se considera un equipamiento y estd
L . . . condicionado af cumplimiento de fos
8610 | Actividades de hospitaies y clinicas, con internacién PG PC FC Criterios gz Localizacion de
Equipamisntes establecides en la norma
Iocal vigenle.
8621 | Actividades de la practica médica. sin inlernacion P P P
8622 | Actividades de la préactica odontoldgica 2l PC £o No se parmite internacion
8691 | Actividades de apoyo diagndstico . PC PC PC Ne se permite internacion
8692 | Actividades de apoyo terapéutico PC PC PC No se permile internacidn
8699 | Otras actvidades de atencidn de la salud humana PC PC PC No se permite internacion
871 Actividades de aiencion residencial medicalizada de tipo
0 - - P
general
8810 Actividades de asistencia social sin alojamiento para P P P
personas mayores y discapacitadas
8390 | Otas actividades de asistencia social sin alojamiento PC PC PG ﬁ?;i:i‘;excmwameme & guarderias
8005 | Artes plasticas y visuales P-i P P
| .
Se considera un equipamienfo y estd
i condicionado al cumplimienio de los
9006 | Actividades teatrales PC PC PC Criterios de Localizacion de
Equipamientos establecidos en ' narma
lecaf vigante.
9007 | Actividades de espectdcuios musicales en vivo B PB PB
8008 | Otras actividades de especticuies en vivo ’ - PB PB
I 9101 | Actividades de bibiiotecas y archivos P P P Referido exclusivamente a Biblictecas
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MATRIZ DE USOS - CODIGUS!CIIY

CONVENCIONES i - = No Permitido P = Permitido

P.0 = ge deberan proporcionar solucionas adecuadas para la mitigacion y pravencidn de impactos P-t = Sdfo se-permiten en un méximo del 25% del drea
amblentales par aumento de temperalura, olores, materia! particulado y ruido que e puedan generar, del predio

tanto dentro de las edificaciones come al exterior de fas mismas. Adicienalments ef desarrollo de la 1 B3 = 86lo se permiten sn dreas menores a 50-M°
aclividad debeéra reatizarse Unicaments al interior del predio y-debera propiciar un-mangjo adecuado de - - )

residuos sélides. : P-3 = §6to se permilen en dreas menores a 150 M*

P-4 = 3olo se permilen en éreas mayores a 150 M?

I P-lS = Sdlo se permitan en dreas mayores a300 | 5 _cg 0 permiten en dreas mayoras a 500t

PC = Permitido Condicionads (Las condicionas de desarrolic de cada aclividad de acuerdo a su

-7 = S i Y 2
focalizacién se identifican an la columha "Condicicnes de Ja asignacion de los usos del suelo™) P-7 = 8dlo o parmiten en Areas mayores a 1000 M
PS = Se considera un Uso de Alto Impaclo Ambisntal y Urbanistico, suielo a Reguerimientos N . ) 5
Especificos para su Desamollo acorde 8 Jo estipulado en [a norma loca! vigente. Pﬁ = Slo se pgr.rmten en dreas fenores a 500 M
PB = Se considera un Uso de Alto Impacto Ambienta! y Urbanistico sujeto & la aprobacién de un P-9 = Solo se permilgn en dreas entre B0y SQC_I M2

Esquema de implantacién y Regularizacion segun la norma local vigente.
= T 7

PF-10= S6lo & t sa 700 M?

Se considera un equipamiento y esta
condicionado al cumglimiento de los
PC PC PC Criterios de Localizacién de
Eguiparniantos establecidos en la norma
local vigente.

9102 Actividades y funcionamiento de museos, conservacion
de edificios y sitios historicos

Referido exclusivamente a Puesio de
9200 [ Actividades de juegos de azar y aptestas PC PC PC chance o venta de loteria imprasa, -

loteria instantdnea y loteria en linea

9201 Casinos, juegos de azar virtuales y accionados con _ B PS
moneda, bingos, video bingos y esferédromos
s . N . Referido exclusivamente a aclividades
9202 Actividades de juegos de qestreza _(V}deo juegos, otros pe PC PC que NO implican apuestas o juegos de
deportes NCP, clubes de juego y similares) azar. ni consuma de licor
9311 | Gestion de instalaciones deportivas PC PC PC gsfsgdso exclusivamente a Gimnasios y
89312 | Actividades de clubes deportives - PR -
9319 | Otras actividades deportivas - P P
Actividades de parques de atracclones y parques
9321 oy - - -
termnaticos
Mo se permite el funcionamienio de
. . - discotacas y pistas de baile, ni ¢l
932% | Otras actividades recreativas y de esparcimientc n.c.p. - PSIFC | PSIPC | ionamients de jueges eperados can
monedas.
Actividades de asociactones empresariales y de ) ' .
8411 empleadores - - P Referido exclusivamente a oficinas
9412 | Actividades de ascciaciones profesionales - - jd Referido exclusivamente a oficinas
9420 | Actividades de sindicatos de empleados - - P Referido exclusivamente a oficinas

Se considera un equipamiento y esta
condicionado al cumpliriento de los
9491 | Actividades de asociaciones religiosas PC PC PC Crilerios de Localizacién de
Equipamientos establecidos en la norma
local vigente,

9492 | Actividades de asociaciongs politicas P-5/PB PB PB
9499 | Aclividades de ofras asociaciones n.c.p. P-0 P-0 P-0
9511 Mantenimiento y reparacidn de computadores y de P
equipe pariférico ) )
9512 Manter)amlgpto ¥ reparacién de equipos de _ B P
comunicacion
a521 Mantenimiento y reparacion de aparates electrénicos de _ P
CONSuUMmo )
9522 Manienimienio y reparacidon de aparatos y squipos P
domésticos y de jardineria i B
9523 | Reparacion de calzado y articuios de cuero P-0/ P-1 -0 P
9524 | Reparacidn de muebles y accesorios para el hogar - - P
Manienimiento y reparacion de otros efectos personales
9529 y enseres domesticos P-0 -0 P
Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de
9601 productos textiles y de piel F-o o i
9602 | Pelugueria y ciros tratamientos de belteza P-0 P-0 P
- L . No se permiten los servicios de
9603 [ Pompas fiinebres y actividades relacionadas - PC PC Sepuilura y cremacion
No se permiten las actividades de
trabajadores y rabajadoras sexuales ni
P4 /P aquelas relacionadas con agencias que
. . - -G se encargan de la contratacién de
9809 | Otras actividades de senvicios personales n.c.p. 1 PG PC P /PC acompafiantes o de poner en contacko
enlre si a personas que buscan
compadiia 0 amistad o prestan servicios
de citas.
9900 Actividades de organizaciones y entidades N R =

extraterritoriales

* =Los accBsbs & estatilecimientys:
local-viggnte, 0 e
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MATRIZ DE USOS - CODIGOS CHiU

CONVENCIONES 7 |- = No Permitido P = Permitido

P-0 = se deberén proporcionar soluciones adecvadas para ta mitigacion y prevencion de impactos P-1 = Sélo e parmiten 2n un maxime del 25% del érea
ambientales por aumenio de temperalura, clores, materal parficulado y wido que se puedan ganerar, del predio

tanto dentro de las edificaciones como al exterior de las mismas, Adicionalmente et dasarrolio de ia P.2 = $élo se parmiten en Areas menores a 80 M2
actividad debera reaiizarse Unicamente al interior del predio y debera propiciar un manejo adecuado de N — -

residuos sélidos. P-3 = Salo se permiten en dreas menores a 150 M

Ny 0 T - - -
P-4 = SOl se permiten en areas mayores a 150 M? :'25 Sdto se permilen en dreas mayores 2390 | o o - o4y 5o permilen e sreas mayores a 500 M2

PC = Permitide Condicionado (Las condiciones de desarrollo de cada actividad de acuerdo a su

7= 85 i 5 2
iocalizacién se identifican en la colunina "Condiciones de ls asignacion de los uses del suala”] F-7'= 50lo se parmiten en areas mayores 2 1000 M
PS = Se considera un Use de Allo Impacte Ambisntal y Urbanistico, sujelo a Requerimisnitos L an . 2
Especificos para su Desarrolio acorde a lo eslipulado en la norma local vigente. P-8 = 50lo s¢ permiten en dreas manores a 500 M
PB = Se considera un Uso da Alio Impaclo Ambients! y Urbanistica sujeto a la aprobacion de un P-8 = Sblo se permiten en dreas entre 80 y 500 M*
£ >

ten en dreas mayoras a 700 M

™ = L:0s Usos p
4511, 4521, 4711, 4742, 47
AT72,
5618,
6209;
5521,
7-220','
8230,
9101, YaH - P :

9201, 9202 ‘8311 (Refendo excluswamente G;mnasmsy Boleras) 93?2 95
9524, 9529, 8601, 9502 y 9604: (No 5E permsien ]as actwndades de trabajadares y 1rabaja ;

Paragrafo 1. En todos los casos, en la centralidad de San Pedro se permite la
localizacion de oficinas de mando de las sociedades agrarias e industriales.

Paragrafo 2. Con el objeto de consolidar el frente urbano sobre la calle 5, la
manzana 218 podra abrir fachada a dicha calle, previo proyecto de acuerdo entre
participes, y desarroltar usos correspondientes a la clasificacidén del cédigo de
actividad 5521 (segun la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme [CHU] Rev.
4 A.C.) en las denominaciones especificas de cafés, cafeterfas v expendio a la
mesa de comidas preparadas, siempre y cuando dicha apertura no afecte la
tipologia arquitecténica de las edificaciones que dan sobre la calle 6 (calle de la
Escopeta).

Paragrafo 3. Con el objeto de consolidar el frente urbano sobre la carrera 1 (Av.
Colombia), los predios con frente a esta via deben procurar en sus primeros pisos
ia implementacion de usos comerciales (restaurantes, cafés, bar, boutigues,
hoteles, teatros, librerias) que tengan relacién directa con el espacio pulblico
circundante y permitan la adecuada apropiacion y el uso del mismo.

Paragrafo 4. Se procurard que hasta el nivel de empate se integren usos
comerciales, de servicios y oficinas. El uso de estacionamiento de vehiculos no
podra ocupar fachadas en los dos primeros pisos edificados.

Paragrafo 5. Se fomentara el uso de vivienda en cada una de las areas de
actividad definidas en el presente articulo, a partir de la ejecucion de los

programas de vivienda contemptados en las fichas de programas y proyectos del
PEMP.

Paragrafo 6. En el centro historico solo se permiten los usos que se encuentren
consignados en la presente resolucién. ias discrepancias sobre usos u
homologaciones de nuevas actividades no estipuladas en esta resolucién seran
resueltas por el Ministerio de Cuitura.

ARTICULO 35. Pasajes comerciales. En el centro historico solo podran
ubicarse proyectos de pasajes comerciales en la centralidad de San Pedro, y
deberan cumplir con los siguientes lineamientos:
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1. Los proyectos de pasaje comercial que contemplen el desarrollo de cinco pisos
o mas deberan contar con un plan de contingencia, que sera adoptado de
conformidad con lo establecido en la Ley 1523 de 2012. De igual manera, estas
edificaciones cumpliran con las normas NFPA sobre la prevencidon contra
incendio, con el fin de garantizar la seguridad de sus ocupantes.

2. Todo proyecto que incluya una solgctén de pasaje comercial con circulaciones
de longitud mayor de 40 m debera contemplar la dotacion de areas privadas con
vocacion a uso publico —de acuerdo con lo definido en la presente norma—,
que articulen los espacios y circulaciones interiores.

3. En proyectos de obra nueva o reestructuraciones, el ancho minimo libre de las
circulaciones en el interior de un pasaje comercial sera igual o mayor a 3,5m.
La altura libre de estas circulaciones sera minimo de 3,5 m.

4. Todo pasaje comercial deberd adecuar servicios de baterias sanitarias para
hombres y mujeres. El costo de sostenimiento de las mismas estara a cargo de
la respectiva administracion.

5. Se podran desarrollar proyectos de pasajes de formalizacién comercial, con el
objeto de lograr la reubicacién gradual y ordenada de los comercianties
informales en el interior de un proyecto grupal, y cuando no contravengan
ninguna de fas disposiciones contempladas en la presente resolucion. Estos
podran ser de promocién privada, publica o mixta.

ARTICULO 36. Uso de almacenaje o deposito. Se permite el uso de entrepisos
como zonas de depdsito o almacenamiento, siempre y cuando el area destinada
para tal fin, sea adicional al area minima exigida para la actividad comercial y se
encuentre debidamente acondicionada para el desarrolio de la actividad. En ningun
caso se permitiran depdsitos sobre las fachadas de las edificaciones.

ARTICULO 37. Sistema de movilidad. El centro historico se articula al sistema
de movilidad del municipio a partir de:

1. Laconservacion de la jerarquizacién vial de la ciudad, de tal forma que garantice
la accesibilidad al centro histérico a través de la red vial existente.

2. Laregulacion de la circulacién de los tipos de buses del Sistema Integrado de
Transporte Masivo (SITM) permitidos en el centro historico.

3. La adecuaciéon de los perfiles viales procurando un mejor desplazamiento
peatonal.

ARTICULO 38. Jerarquizacion vial. El sistema vial del centro histérico se acoge
a la jerarquizacion vial urbana, asi:

1. Vias arterias principales (VAP). Corresponden a esta categoria las vias de borde
del centro historico: por el norte, la carrera 1 (avenida Colombia); por el
occidente, la calle 5, y por el oriente, ta calle 13.

2. Vias arterias secundarias (VAS). Corresponden a esta denominacion la carrera
10 y la carrera 5, con excepcion del tramo entre las calles 5 y 8, que no cumple
esta funcion debido a la dimension de su seccion transversal.

3. Vias colectoras (VC). Se clasifican como tales las calles 8 y 10.

4. Vias locales (VL). Son todas las vias del centro histérico que permiten el acceso
vehicular directo a la propiedad individual a partir de las vias arterias y
colectoras.

Paragrafo. Con el objeto de permitir la comunicacidon vehicular de manera
tangencial a las edificaciones ubicadas sobre la avenida Colombia —Paseo del
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Rio— y garantizar el flujo controlado de transporte privado en dicha area, se podra
estudiar por parte de la administracion municipal, ta implementacion de bucles —
loop o circuito vial— que se organiza a partir de sentidos individuales con ganchos
tnicos de ingreso y egreso en relacién con la avenida. Estos ganchos estan
conectados con vias colectoras y sitven a predios gue hayan previsio en su
desarrollo inmobiliario [a inclusion de estacionamientos.:

ARTICULO 39. Vias peatonales. Se mantienen en esta clasificacion la calle 12
entre carreras 3y 5, la calle 6 (calle de la Escopeta), la calle 11, sobre la plaza de
Caicedo y entre carreras 1 (avenida Colombia) y 3. Se adicionan las calles 7, 8 y 10
entre carreras 1 y 3, como complementarias al bulevar de la avenida Colombia.

ARTICULO 40. Ciclorrutas. En el marco de la estructuracion y puesia en
funcionamiento del Subsistema de Transporte en Bicicleta definido en el POT, el
Municipio de Santiago de Cali estudiara la posibilidad de incluir solamente sobre la
calle 8, entre carreras 1 (avenida Colombia) y 10, una ciclorruta de caracter
unidireccional, cuando se garantice su adecuada y efectiva conexion con la red
hasica de ciclorrutas municipal.

ARTICULO 41. Sistema Integrado de Transporte Masivo. El SITM, en su paso
por el centro historico, esta sujeto a las siguientes disposiciones:

1. En las vias que pasan por el centro historico solo se permite la circulacion de
buses tipo alimentador —microbiis—, y sobre la calie 8, la circulacion de buses
tipo padrén —un solo cuerpo—.

2. Enelinterior del &rea delimitada no se permite la construccion de infraestructura
asociada al SITM, como estaciones, terminales u otras similares.

3. Se procurara la circulacién de los vehiculos del SITM sobre la calle 8 desde la
carrera 1 (av. Colombia) hasta la carrera 10, la calle 10 desde la carrera 4 hasta
la carrera 10, y la carrera 4 desde la calle 10 hasta la calle 5.

Paragrafo 1. Las vias de borde del centro histérico —carrera 1, carrera 10, calle 5
y calle 13— podran asumir la circulacién de tipos de buses correspondientes a redes
troncales, pretroncales o alimentadoras.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de la conservaciéon de los valores del centro histérico, la
entidad competente municipal, a partir de un estudio de moviiidad previo, podra
definir la implementacién de vias exclusivas o nuevas rutas de circulacion para los
vehiculos del SITM en el interior del area delimitada por la presente resolucion.

ARTICULO 42. Secciones viales. Como criterio general, la seccién maxima de
un carril vehicular serd de 3,6 m. £n procura de la pacificacion vehicular en areas
de actividad con vocacién de equipamientos o vivienda y la cualificacién de la
movilidad peatonal, se dispone la redistribucién de ia seccidn transversal a un solo
carril vehicular de las vias localizadas entre las calles 5 y 8, y se priorizara su
implementacidén en las siguientes vias: carreras 4 vy 5 entre calles 5 y 8, carrera 6
entre calles 6y 9. En las ofras carreras entre calles 8 y 13 se hara una redistribucion
del perfil transversal en funcion de la movilidad vehicular en dos carriles.

Paragrafo. El cambio de seccion de carril y la redistribucion del perfil transversal de
la via se hara conjuntamente con los proyectos de espacio pUblico —itinerarios
relevantes— que se desarrollen en el marco de la ejecucion del presente plan.
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ARTICULO 43. Andenes! La dimension del ancho del andén es variable, y
resultara de aplicar la redistribucién de ia seccion transversal de acuerdo con el
nimero de carriles establecido para |a via en la presente norma.

ARTICULO 44. Franjas de mobiliario y &efalizacion. Se permiten franjas de
mobiliario y sefalizacion sobre las calies 5 y 8, carrera 1 y 10; en otras vias se
buscaran alternativas de ubicacion que no afecten el libre flujo peatonal y la correcta
visibilidad de los inmuebles BIC.

ARTICULO 45. Pasos pompeyanos. En concordancia con los lineamientos del
PEMP, se podran ubicar pasos pompeyanos sobre los cruces de los itinerarios
relevantes —carrera 4, carrera 5, carrera 6 y calle 10—, para garantizar la
continuidad de la movilidad peatonal y la articulacién con los diversos inmuebles
BIC del grupo arguitecténico.

ARTICULO 46. Edificios de estacionamiento. Se permiten edificios de
estacionamiento como proyectos de obra nueva, que deben regirse adicionalmente
por los siguientes lineamientos:

1. Todo proyecio de estacionamiento debe evitar su reconocimienio como una
tipologia infraestructural, por lo que su disefio planteara elementos de fachada
que sean armdnicos con su entorno y camuflen la presencia de los vehiculos en
su interior.

2. Todo proyecto de estacionamiento incluira elementos de mitigacion at fendmeno
de ista térmica, por lo que empleara en superficies de azoteas, zonas blandas
—tipo jardin o pargque urbano, con alternativa de acceso y disfrute publico— en
un 40 % minimo del area total, y el area restante en zonas duras con materiales
de albedo alto. De igual forma, se estudiara la viabilidad de implementar el uso
de energias alternativas y sostenibles para ahorro energético y sistemas de
reutilizacion de aguas lluvias.

3. Cuando se disponga de areas de estacionamiento al servicio de ta edificacion
en los dos primeros pisos, estas no deberdn dar frente al espacio publico. En
estos casos, las areas que den a las fachadas deben destinarse a otros usos —
compatibles y complementarios con el uso principal— gue permitan el acceso y
una relacién directa con el espacio publico circundante.

ARTICULO 47. Exigencia de dotacidon de estacionamientos. Se exigira
dotacién de estacionamientos, tanto privados como puablicos, a aquellas
remodelaciones o proyectos de obra nueva que se desarrollen en predios
catalogados en el nivel 3 de intervencion, de acuerdo con lo establecido por la
norma local vigente, excepto en lo retacionado con el uso residenciat.

La cuota de estacionamientos para areas destinadas a usos residenciales se
determina de acuerdo con el siguiente parametro: un espacio de estacionamiento
vehicular para residentes por cada 130 m? y un espacio de estacionamiento
vehicular para visitantes por cada 650 m? construidos. Por cada estacionamiento
vehicular para residentes se debera proveer como minimo una celda de
estacionamiento para bicicletas.

Del total de celdas de estacionamientos habilitadas como estacionamiento vehicular
se debe proveer un 2 % para usuarios con movilidad reducida. En todo caso se
exigira como minimo un espacio habilitado y debidamente sefalizado segun las
normas vigentes sobre accesibilidad.
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Paragrafo 1. El requerimiento de estacionamiento debe ser resuelto dentro del
predio en que se desarrollara el proyecto respectivo, sin ocupar las areas destinadas
a aislamientos o patios. Cuando esta exigencia no pueda ser cumplida, se pagara

la correspondiente compensacion obligatoria al Municipio, de acuerdo con las -

directrices de la norma local,

Paragrafo 2. El acceso al estacionamiento debe garantizar que no se propicia la
acumulacion de vehiculos en la via o en el espacio piblico, y que cumple con lo
_definido en fa norma local vigente.

Paragrafo 3. Las edificaciones catalogadas en nivel 1 o 2 de intervencién estan
exentas de cumplir con la dotacidén de estacionamientos. Solo se permiten aquelios
que hayan sido considerados como parte de la tipologia original.

ARTICULO 48. Oferta de parqueaderos ptiblicos. Haciendo excepcion de la
plaza de Caicedo, se permite la construccion de parqueaderos pliblicos soterrados
en espacios publicos, sin perjuicio del cumplimiento de los lineamientos sobre
sotanos de la presente resolucion.

Paragrafo. Todo proyecto de parqueadero publico soterrado ira ligado a un proyecto
de cualificacién del espacio publico que lo cubra, por lo cual la modificacion en
superficie debera ser culminada en su totalidad y estar adecuadamente acoplada al
espacio publico existente.

ARTICULO 49. Bahias de estacionamiento. Queda prohibido el
estacionamiento en via; las bahias deberan ser objeto de revision para que la
entidad local correspondiente las elimine o modifique a corto plazo, en
correspondencia con los proyectos de cualificacidon de espacio publico y
redistribucidon de perfiles viales contenidos en el presente PEMP.

Bahias de cargue-descargue. Las bahias o zonas de cargue y descargue seran
definidas por la entidad local competente. Su ubicacion y demas parametros deben
ser reglamentados en un periodo maximo de dos afas contados a partir de la
adopcién de la presente resolucion.

SUBTITULO IV

DETERMINANTES DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 50. Trazado urbano. Ei trazado urbano no podra ser modificado. Por
lo tanto, no se permiten nuevas vias piblicas o vehiculares que alteren o modifiquen
el trazado existente.

ARTICULO 51. Lineamientos para el espacio publico. En el centro histérico,
el manejo del espacio publico se regira por las siguientes disposiciones:

a. Toda intervencidn o actividad en el espacio plblico debera garantizar el
completo disfrute visual y fisico de las edificaciones o los espacios protegidos
por la ciudadania.
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b. Deberd evitarse la ubicacion de elementos arbéreos, postes, sefales de
- transito, mobiliario urbano o similar que obstaculicen la completa vision de los

BIC del grupo arquitectdnico. Esto incluye la instalacién provisional de
pasacalles o cualquier otro tipo de ocupacién temporal, sea terrestre o aérea.

¢. Las actividades que se realicen en zonas verdes publicas deben garantizar la
adecuada conservacion de dichas zonas.

d. Toda intervencion. de peatonalizacion o semipeatonalizacion incluira en su
proyecio especifico el soterramiento de redes de servicios ptblicos.

ARTICULO 52. ltinerarios relevantes. Se consideran cormno tales los siguientes:

1. Calle 10, desde el parque de Santa Rosa (carrera 10) hasta la carrera 5,
bordeando la plaza de Caicedo hasta la calle 12, y de alli hasta la franja norte
del rio Cali —pasando por el puente Ortiz—.

Calle 6, entre carreras 3 y 4 (calle de la Escopeta), y carrera 4, desde la calle
5 hasta la calle 13.

Carrera 5, desde 1a calle 5 hasta la calle 13.

Carrera 6, desde la calle 5 hasta la calle 9 (plaza de San Francisco).

Calle 8, desde la carrera 1 (av. Colombia) hasta la carrera 10.

Carrera 1, entre calles 5 y 13 (Bulevar del Rio —av. Colombia—).

N

oo hw

Paragrafo 1. Se asegurara la continuidad visual sobre los itinerarios relevantes
definidos en la presente norma. Aquelios proyectos de ampliacién u obra nueva que
puedan alterar visuales desde ¢ hacia algin BIC deberan acometer las medidas
pertinentes en cuanto a retrocesos y empates, de modo que se garantice la
conservacion de la relacion visual establecida a nivel de peatén con los BIC
afectados.

Paragrafo 2. La Administracion municipal, con el objeto de restituir el perfil urbano
de la manzana comprendida entre calles 12 y 13 y las carreras 1 y 3 —en el marco
del proyecto denominado “ffinerario histérico y civico” del presente plan—, podra
analizar la conveniencia de desarrollar un proyecto urbano sobre el pargue de los
Poetas, con frente sobre la carrera 1 y la calle 12, manteniendo el primer piso o nivel
con su vocacion a uso plblico y restableciendo el paramento original sobre la
avenida Colombia.

ARTICULO 53. Recintos urbanos BIC. En el centro historico se consideran
como recintos urbanos BIC los siguientes: ptaza de Caicedo, entre calles 11y 12,y
carreras 4 y 5; plaza de San Francisco, entre calles 9y 10, y carreras 6 y 7; y parque
de Santa Rosa —carrera 10, entre calles 10 y 11— A los recintos urbanos se les
aplican adicionalmente las siguientes consideraciones:

1. Plaza de Caicedo. Se mantendran las alturas de las edificaciones existentes
de los cuatro costados de la plaza y de las esquinas de la calle 12 con carrera
5, calle 11 con carrera 5 y calle 11 con carrera 4. Toda ampliacion u obra nueva
en el predio ubicado en la esquina de la calle 12 y carrera 4 debera limitar su
desarrollo al correspondiente empate en altura con el BIC teatro Jorge Isaac.

2. Plaza de San Francisco. Se conservan las alturas existentes de las
edificaciones de {a Gobernacion del Valle y del conjunto arquitectdnico de San
Francisco —capilla, convento y torre mudéjar—. En los predios de la manzana
233 con frente sobre la calle 9, la altura base, o de plataforma, sera empatada
con el volumen bajo del edificio BIC de la Gobernaciéon sobre esa misma calle.
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3. Pargue de Santa Rosa. Debera tener la altura de la cornisa superior del teatro
Aristi,

ARTICULO 54. Monumentos en espacio publico. En el centro histérico, se
definen como tales aquellos monumentos y fuentes que condensan valores
historicos, simbdlicos y estéticos segln lo prescrito por la Ley 1185 de 2008. Estos
monumentos se encuentran relacionados en ia siguiente tabla:

. Monumeiit N éail_iz’a{:é?t’inf : A Sigr
Joaquin de . Chartes | Homenaje al procer calefio Joaquin
Caicedo y Cuero Plaza de Caicedo Verlat de Caicedo y Cuero
. Homenaje a los poetas Jorge Isaacs,
ios Poetas zagrg:)e de los Poetas ‘;;;;:a Carlos Villafafie, Ricardo Nieto,
Antonio Llanos y Octavio Gamboa
Fray Damian Plaza de San Francisco Frigido en memoriza del santo
Gonzalez calle 9, carrera 6 franciscano
— Fdéﬁn_t'é“_ T l_

Plaza de Caicedo
{4 fuentes)

Plaza de San
Francisco

Carreras 4 y 5 entre calles 11y 12

Carreras 6y 7 entre calles 9y 10

Paragrafo 1. Los monumentos en espacio publico se catalogan como de nivel 1 de
intervencion (conservacion integral) y con autorizacién previa son susceptibles de
recibir acciones conducentes a la conservacion preventiva o a la conservacion-
restauracion.

Paragrafo 2. Los monumentos son inseparables de los recintos urbanos en los
cuales se ubican y del espacic de ubicacidén que los circunscribe. Se procurara un
uso apropiado del espacio de ubicacidon, para que los valores de los monumentos
se conserven.

ARTICULO 55.  Mobiliario urbano. El mobiliario urbano del centro historico
debera cumplir con los siguientes lineamientos:

1. Las casetas de venta de articulos, frutas, periddicos y revistas, etc., asi como
las casetas de turismo, los parquimetros, etc., deben ser claramente
localizados, garantizar la permeabilidad visual del entorno urbano circundante,
y deben ser facilmente removibles sin deterioro del lugar en donde se ubiquen.

2. No ocultar o alterar los valores de los bienes inmuebles circunvecinos ni
obstaculizar la franja de circulacion peatonal.

3. No ubicarse en frente, adosado o junto a inmuebles BIC.

Paragrafo. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal definira a corto
plazo las directrices de manejo, recuperacién y aprovechamiento econdmico
ordenado del espacio piblico en el marco de la formulacion y adopcion del Plan
Maestro de Espacio Publico (PMEP) en el municipic. En tode caso, los recursos
econdmicos que se apropien por el uso del espacio publico deberan ser dirigidos a
garantizar su sostenimiento y buen estado de conservacion.

ARTICULO 56. Redes e instalaciones de servicios publicos. Los cables,
ductos y tuberfas que conducen las redes de servicios publicos, asi como los
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elementos que las soportan —postes u otras estructuras—, no constituyen parte del
mobiliario urbano, por lo cual deben cefirse a los siguientes parametros:

1. Ser soterradas —bajo el pavimenio de vias o aceras— o empotradas, sin
generar deterioro de paramentos u otros elementos de fachada, techos, losas o
aleros. Las instalaciones existentes deben adaptarse y reubicarse. No se
permiten redes aéreas.

2. los ductos para el soterramiento de redes deben garantizar la seguridad de la
prestacion del servicio seglin las normas vigentes, asi como la adecuada
prevencion de riesgos que puedan afectar a la comunidad. g2

L

i
!

Paragrafo 1. Adicionalmente a lo definido en el presente articulo, toda compaiiia o
empresa gue para la prestacion de su objeto mercantil requiera extender cualquier
otra instalacion no resefiada, estara sujeta al cumplimiento de la presente resolucion
y las normas locales vigentes.

Paragrafo 2. Las empresas encargadas de prestar los servicios publicos deberan
formular los planes y proyectos necesarios para garantizar el soterramiento de los
conductos de distribucion en coordinacion con las obras que adelante el ente
municipal. Las empresas prestadoras o comercializadoras son responsables de la
construccion y el tendido del soterramiento, proceso que debera producir minimo
impacto en el sector que se intervenga.

ARTICULO 57. Accesibilidad al medio fisico. La Administracién municipal
desarrollara un programa de adecuacion de espacios publicos y edificios con
servicios de atencion a la poblacion, en forno a la eliminacién de barreras fisicas y
el mejoramiento del desplazamiento de las personas con movilidad reducida. En
todo caso, cuando esta adecuacion se apligue a inmuebles o espacios publicos BIC,
prevaleceran las disposiciones sobre conservacion de los valores patrimoniales
definidos en la presente norma.

ARTICULO 58, Materialidad de los espacios publicos. El disefio de los
diversos proyectos de cualificacién de espacio pubico, asi como los espacios
privados con vocacion de uso plblico garantizaran el confort climatico en la
superficie mediante la inclusién de zonas de cobertura vegetal —arboles y césped—
, el empleo de materiales con albedo alfo y el uso de colores que permitan disminuir
la acumulacién y posterior radiacion de la energia luminica en procura de mejorar
las condiciones microclimaticas del sector urbano, manteniendo la permeabilidad
del suelo.

ARTICULO 59. Identificacion de inmuebles declarados BIC. Los edificios y
espacios publicos declarados BIC se identificaran con una pequefia placa legible a
nivel de los peatones y con un fin didactico. La placa debe estar ubicada sobre llenos
de fachada y contener el nombre o denominacién del edificio, informar la época
histérica de construccion, el estilo, el autor —en caso de conocerse-—, y el acto de
declaratorta come BIC. Su disefio estara a cargo del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal (DAPM) v se adoptara a partir de la respectiva autorizacion
del Ministerio de Cultura.

Paragrafo 1. En el caso de las calles representativas del centro histérico, esta placa
solo tendra el nombre respectivo, de acuerdo con la valoracién o resefa histérica.
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Paragrafo 2. Los elementos identificativos podran incluir herramientias de las
Tecnologias de la Informacion y ias Comunicaciones —TIC— que permitan
complementar la informacion sobre el inmueble BIC.

ARTICULO 60. lluminacién exterior. Toda propuesta de iluminacion exterior en
el centro historico debera acoger las siguientes disposiciones:

1. Analizar el entorno edificado y las caracteristicas de los inmuebles catalogados
en los niveles 1 o 2 de intervencidn, de tal forma que las iluminaciones dirigidas
proporcionen iluminacion uniforme a la fachada, con el fin de evitar lecturas
fragmentadas. Toda iluminacién puntual —una sola edificacién— evitara un
contraste excesivo con el entorna circundante.

2. Solo se permiten lamparas de piso en aguellas superficies que no tengan flujos
peatonales, debido al deslumbramiento que pueden causar en los usuarios, lo
que afectaria ia apreciacion de los inmuebles o elementos de valor patrimonial.

3. Toda modificacion en el sistema de iluminacion existente y todo proyecto
luminico nuevo procuraran la eficiencia luminica y el ahorro energético, por lo
que se debe acopiar los avances técnicos mas idoneos que permitan futuras
actualizaciones.

4. Todo proyecto de iluminacién exterior debera proveer los valores apropiados
para evitar el efecto de contaminacion [uminica. Asimismo, se debe prever la
facilidad de mantenimiento de los elementos que lo componen y redactar un
manual de uso que indique las acciones preventivas que favorezcan la
sostenibilidad del proyecto.

Paragrafo. Todo proyecio de iluminacion publica -—incluso de iluminacién
ornamental de edificaciones— o modificacion del sistema existente requiere de
autorizacion de la instancia competente, debido a su condicion de elementos
localizados en el espacio plblico, y que deben articularse con el sistema de
alumbrado publico municipal.

SUBTITULO V

COMPONENTE AMBIENTAL

ARTICULO 81, Patrimonio paisajistico-ambiental. En el centro histérico se
consideran parte de la estructura del patrimonio paisajistico-ambiental, y por lo tanto
son objeto de proteccion ambiental, la ronda del rio Cali, los jardines histéricos y los
individuos vegetales presentes en el espacio plblico y privado. Toda intervencion
de los elementos referidos se regira por los siguientes lineamientos:

1. Debe conservar la arborizacion existente. Solo se permiten intervenciones que
mejoren o refuercen su aspecto ambiental. La conservacion de la vegetacion,
obliga a la ejecucidn de un programa permanente y a largo plazo de
renovaciones de las especies originales con ejemplares suficientemente
formados.

2. Cuando por razones de uso deba intervenirse una coberiura vegetal, la
intervencion debe garantizar la conservacion de la imagen original, fa mayor
cantidad de superficie verde, y en la medida de lo posible, conciliar con la
vegetacion soluciones como adoquines ecolbgicos, losetas individuales, etc.
Debe evitarse la alteracion de niveles del terreno.
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3. Debe mantenerse exclusivamente el uso original. Usos transitorios deben
considerar un plan de manejo especifico durante la realizacion del evento que
garantice el maximo cuidado de los distintos elementos inertes y vegetales y las
garantias de recuperacion o restauracion de los mismos, en caso de cualquier
dafo. .

4. No se permite ningin tipo de aviso en los espaclos’ que gocen de esta
proteccidn, salvo aguellos dirigidos a orientar a la comunidad sobre su mejor
uso y cuidado. Estos avisos no deben levantarse mas de 20 centimetros del
suelo, ni deben tener sobreelevaciones superiores a 70 centimetros del suelo ni
dimensiones de ancho superiores a esta misma medida. No se permitird la
instalacion provisional de pasacalles o cualquier tipo de ocupacion terrestre o
aerea en estos espacios protegidos.

5. En caso de que se requiera reponer este mobiliario, o ante la necesidad de
incorporar mobiliario no considerado originalmente, este debera disefiarse en
funcion de las calidades espaciales, de la vegetacion y, en general, de la imagen
especifica de cada espacio.

6. Toda proteccion de arboles y arbustos dirigida a asegurar el crecimiento de los
mismos debera garantizar la mayor transparencia posible. El cerramiento de
este tipo de espacios se considera de caracter temporal y transitorio. Debera
evitarse la colocacion de postes, sefales de transifo y mobiliario urbano que
entorpezcan la visidn completa del espacio protegido. Igualmente, esta
prohibida la instalacién de todo tipe de antenas visibles.

7. No se permite la mutilacion, el derribamiento y la tala de individuos vegetales
representativos identificados en el articulo 64 de la presente resolucion; si
alguno se encuentra en un area objeto de un nuevo proyecto u obra nueva, debe
integrarse al mismo; de no ser posible, solo se permite el trasplante —con
autorizacion previa de la autoridad ambiental competente— a otra zona
adecuada para la especie y la compensacidén en el centro histérico con un
individuo de similares caracteristicas botanicas.

Paragrafo. Solo en caso de manifiesta inadaptacion ambiental —afectacion de
pavimentos, redes, etc. — podran sustituirse especies originales por otras nativas
de caracteristicas paisajisticas similares —tipo de copa, altura, follaje—.

ARTICULO 62. Jardin histoérico. Se considera como jardin histdrico —en el
marco de la Carta de Florencia (1981} — la plaza de Caicedo, por ser un recinto con
valores espaciales, historicos, artisticos, sociales y culturales que obligan a la
conservacion de sus caracteristicas espaciales, de uso, materiales y vegetacion.

ARTICULO 63. Individuos vegetales representativos. Hacen parie del
patrimonio natural del centro histérico los siguientes individuos vegetales
representativos:

1. Ceibas. Seis en la ronda del rio Cali; una en el pargue de los Poetas.

2. Samanes. Seis en la carrera 10 entre calles 5 y 11 -—separador vial— y seis en
la ronda del rio Cali.

3. Palmas zanconas o reales. Setenta y nueve en la plaza de Caicedo.

4. Palmas botfella. Nueve en el parque de los Poetas; siete en la plaza de Caicedo;
cinco en la calle 8 entre carreras 1y 4, y en la carrera 3 entre calles 8y 9;
dieciséis paimas botella en la plazoleta de Mercurio (Comfenalco); seis palmas
botella en la calle 11 entre carreras 1 y 3; seis palmas botella en el parque de
Santa Rosa.

5. Palmas areca. Quince en la calle 5 entre carreras 5y 7.
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6. Chiminangos. Uno en la plaza de Caicedo; dieciséis en la ronda del rio Cali; uno
en el parque de los Poetas; dos en la calle 5 entre carreras 1y 2.

7. Guayacanes amarilfo y carrapo. CGatorce en la calle 8 entre carreras 5y 9.

8. Almendros. Siete en la plaza de Caicedo.

ARTICULO 64. Contaminacién auditiva. Toda actividad que se realice en el
area afectada del centro historico y su zona de influencia, debe cumplir con los
estandares sonoros permisibles definidos en la Resoiucion 627 de 2006 del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, o aguellas normas que la
adicionen o sustituyan. No se permite a establecimiento alguno, en el gjercicio de
su actividad, la instalacion de sistemas de amplificacién de sonido orientados hacia
el espacio publico o abrir vanos en fachada con este objetivo.

ARTICULO 65. Infraestructura soporte de elementos de Tecnologias de ia
Informacién y las Comunicaciones —TIC—. En el area afectada del centro
histérico y su zona de influencia no se permite la instalacién de estructuras de
soporte —torres auto soportadas, rendadas, monopoios, etc. — para infraestructura
de tecnologias de la informacion y las comunicaciones (TIC) en los BIC del grupo
arquitectonico. La instalacion de este tipo de infraestructura en sitios alternativos
debe cumplir con la norma local vigente, y sin perjuicio de la conservacion de los
valores del grupo urbano.

ARTICULO 66. Sistemas de climatizacién. No se permite la ubicacion de
elementos de sistemas de climatizacidn —unidades condensadoras, tuberias o
similar— sobre fachadas. Aquellos inmuebles gue fengan en su fachada alguno de
los elementos mencionados, debe reubicarlo en un espacio en el que no sea visible
desde la via plblica, o en espacios libres abiertos hacia predios contiguos. Los
propietarios de los intmuebles tendran un plazo maximo de un afio para presentar el
proyecto de reubicacién al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
(DAPM).

Paragrafo 1. Aquellos inmuebles niveles 1 0 2 de intervencién que no tengan en la
actualidad sistemas de climatizacion, y por su uso o actividad requieran instalarlos,
deben presentar un proyecto integral del sistema que vayan a implementar en toda
fa edificacién a la instancia de decisién competente para surtir el respectivo proceso
de revision y autorizacion.

Paragrafo 2. La ubicacion de los sistemas de climatizacion no podra afectar la
visibilidad o estabilidad de elementos arquitecionicos, formales o decorativos de
inmuebles contiguos catalogados en los niveles 1 o 2 de intervencién.

SUBTITULO Vi
PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL

ARTICULO 67. Localizacion, Ademas de los lugares indicados por la ley y las
normas locales vigentes, en el area afectada del centro histérico v su zona de
influencia, no se permite localizar publicidad exterior visual sobre tejados, culatas,
azoteas, cornisas, muros laterales, pdriicos, balcones, elementos ornamentales de
tipo arquitectonico, arboles, postes, cortinas metélicas u otro elemento constitutivo
del patrimonio paisajistico-ambientatl.
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ARTICULO 68. Determinantes generales. Todo elemento de publicidad exterior
visual debera cumplir con la autorizacion previa de la instancla.de decision
competente y cumplir con las siguientes determinantes:

1. No contar con iluminacién propia de condicion fija —tipo caja de luz— o
intermitente, nj estar ubicados de forma exenta sobre andenes, fachadas o vias
peatonales.

2. No impedir la visibilidad completa de los BIC —recintos urbanos, calles,
edificaciones o monumentos— ni superponerse a su imagen. Deben respetar ta
composicion, homogeneidad y armonia de los bienes en los que se sitteny a
los cuales estan subordinados.

3. Tener caracter informativo sobre los usos, servicios y bienes ofrecidos en el
inmueble o local respectivo, es decir, su texto Gnicamente contiene el nombre
o razon social y actividad principal del ocupante.

4. Noinvadir, fijarse o sobreponerse a algun elemento arquitectdnico diferenciado
del plano de fachada, como columnas, cornisas, balcones o similares.

5. No fener adornos, cenefas o marcos ni estar pintados directamente sobre
paredes, pisos, muros o rejas del cerramiento del antejardin, en caso de existir.

6. Todas las partes que integren el aviso deberan ser de materiales anticorrosivos,
resistentes a la intemperie, antirreflejantes, ignifugos —o tratados para evitar
que produzcan flamas— y tener caracter reversible, de tal forma que su retiro
no afecte la fachada o algin otro elemento arquitectdnico componente de la

edificacion.
7. Contar con fluminacién indirecta sin movimiento, no mayor de 50 luxes, con
temperaturas de color neutro —blanco o ambar—, que no generen

contaminacion luminica y garanticen la visibilidad de la edificacion sin producir
deslumbramiento.

8. Siestan adosados a la fachada, no deben sobresalir mas de 15 centimetros del
paramento —incluyendo todos sus elementos—. No deben usarse en ellos
gamas cromaticas saturadas.

9. No deben tener soportes publicitarios o informacion adicional, como marcas
comerciales, empresas patrocinadoras o similares.

10. En ningtin caso el aviso puede impedir la visibilidad de las sefiales de transito.

11. En relacion con los elementos de publicidad tipo neumatica —globos, dummies,
etc. — y vehiculos con plataforma de uso exclusivo para el porte de publicidad
—vallas moéviles—-, su ubicacidn y autorizacidn seran de naturaleza temporal.

Paragrafo 1. El disefio del aviso debera apropiar las anteriores determinantes en
procura de la mejor integraciéon del mismo con el edificio receptor, sin disminuir el
valor patrimonial que el mismo sustenta y priorizando la armonia de colores, tipos vy
estilo de letra con el lenguaje o estilo arquitectdnico del inmueble.

Paragrafo 2. Unicamente se podra instalar un aviso por fachada de establecimiento,
oficina o similar; en el caso de actividades desarrolladas en esquina, la instalacion

del aviso se realizara en la fachada que contenga el acceso principal al
establecimiento.

Paragrafo 3. Los avisos y logotipos de las dependencias de los entes territoriales,
asi como los de las empresas de servicios publicos, se rigen iguaimente por lo
estipulado en el presente articulo.
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Paragrafo 4. Solo se permitirédn anuncios de bajo relieve en proyectos de obra
nueva y deberan ubicarse en la parte lisa o llena de la fachada, sin interrumpir
vanos, puertas, ventanas u ofros elementos arquitectdnicos.

Paragrafo 5. Solo se permite la ubicacion de avisos sobre material textil, cuando
los mismos cumplan la funcién de cubrir y proteger las edificaciones objefo de
proyectos de remodelacion, construccion o restauracion.

Paragrafo 6. l.a ubicacion de publicidad temporal o transitoria en el espacio publico
contemplara el pago previo de derechos con caracter compensatorio, monto que
sera acordado por el Concejo Municipal y destinado a la conservacién y defensa del
patrimonio cultural del centro histérico.

Paragrafo 7. Sin perjuicio de lo estipulado en la presente norma, los avisos en
predios catalogados en el nivel 3 de intervencién con frentes sobre la carrera 10,
calles 5y 13, se rigen, en cuanto a dimensiones, por fas normas locales vigentes.

ARTICULO 69. Ubicacién y dimensién de avisos. En el centro histérico se
permite la ubicacion de avisos solamente a nivel de primer piso y en uno de los
siguientes sitios:

1. Enfachada. En la planta baja de las edificaciones —no sobre losa de voladizo,
en espacios macizos de fachada entre vanos. Las dimensiones del aviso
estaran dadas en relacion con el vano de acceso a la edificacion, asi: la altura
no sera superior al 20 % de la altura del vano de acceso a la edificacion, y el
ancho sera igual o menor a la amplitud del mismo vano.

2. Sobre los vanos de acceso ¢ entradas en la planta baja de las edificaciones.
Deben ubicarse centrados sobre el dintel del vano respectivo, y su ancho sera
un 20 % menor del ancho del vano de acceso.

3. En vitrinas. Solo se permite ocupar con publicidad visual exterior maximo el
20 % del area de la vitrina.

Paragrafo 1. Cuando existan diversos establecimientos comerciales, oficinas o
similares en una edificacion y cuenten con un acceso comun que corresponda al
principal de la edificacién, se permitira un aviso en la fachada —diferente a la
identificacion del inmueble como propiedad horizontal— que contenga o identifique
todos los establecimientos ubicados en el interior.

Paragrafo 2. En todo caso el area ocupada por un aviso comercial no podra exceder
de 2 m?. Asimismo, no se permite la ubicaciéon de publicidad exterior en soportes
tipo valla o pasacalle, incluso si es con fines de propaganda electoral.

Paragrafo 3. Los avisos enmarcados en vanos de ventanas o puertas estaran
ubicados entre los limites del vano y en la franja superior, no sobre este. El aviso,
letrero o logo debera ser de un solo color, no ocupar mas del 10 % del area de ia
vidriera, y el vidrio debe mantener sus condiciones naturales de color, transparencia
y luminosidad. Solo se permite un aviso, letrerc o logo por vano en la planta baja.
No se permiten avisos por encima del antepecho del segundo piso de la edificacion.

Paragrafo 4. E! uso de avisos tipo bandera —perpendiculares a la fachada—, solo
sera permitido en aquellos casos en que alguno de los otros tipcs definidos en el
presente articulo oculten o minimicen Ias caracteristicas de la edificacion. En este
caso, el aviso no podra sobresalir méas de 50 cm dei plano de fachada gue soporta
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su estructura, su 'i:iorde inferior estard a una altura minima de 2,5 m en relacién
perpendicular al andén adyacente y su borde superior conservara como minimo un
espacio de 0,2 m respecto al plano inferior del forjado o alero inmediatamente
superior. El grosor de este tipo de avisos no podra ser superior a 0,1 m.

ARTICULO 70. Publicidad de usos institucionales. En edificaciones BIC en
las que se desarrollen usos institucionales de caracter publico, cultural, educativo o
artistico se permite la instalacidn de pendones de caracter informativo sobre
actividades que vayan a desarrollar, siempre que cumpian con los siguientes
preceptos:

1. No deben exceder siete dias de exhibicion y deberan ser desmontados al dia
siguiente de la realizacion de la actividad.

2. La ubicacion temporal de pendones no podra usar elementos de infraestructura
--postes, puentes o similares— como soporte de los mismos.

3. Deben ser elaborados con tela o materiales similares, y con elementos de
fijacién en la parte inferior y superior.

Paragrafo. En todo caso, los pendones se deben ubicar en armonia con el ritmo de
fachada y en aquellas areas llenas, o sea, sin vanos (ventanas, puertas o similares).

SUBTITULO VI
INSTANCIAS DE DECISION Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 71. Instancias de decisién segtin niveles de intervencién. Para
efectos de la aplicacion de las condiciones de manejo en bienes localizados en el
centro histérico se definen las siguientes instancias de decisién, segtin nivel de
intervencion, asi:

Nivel-de T s e IR
mtervenclon E!emento que :e ;nte._ Instanma edec
BIC dal l
Cde amblto naciona Ministerio de Cultura
Espacio pablico 0 monumento
Nivel 1 Instituto Colombiano de
Bien arqueoldgice Antropologia e Historia
(JCANH)
BIC del ambito municipal Municipio
Niveles2y 3 Bien inmueble Municipio

Paragrafo. Todo proyecto de intervencién u obra nueva debe ser presentado a la
instancia de decision competente, segiin corresponda, para su oportuna revision y
posterior autorizacion.

ARTICULO 72, Autorizacion de intervenciones en bienes. Para autorizar
cualguier proyecto de intervencion en bienes —muebles e inmuebles— localizados
en el area afectada delcentro histérico y su zona de influencia, se debera presentar
ante la autoridad competente los requisitos tanto generales como especificos que
correspondan. El acto administrativo que autorice la intervencién en bienes
inmuebles hara parte de la documentacién que se aporie para solicitar la licencia
ante la respectiva curaduria urbana.
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CAPITULG H
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS
SUBCAPITULO |
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 73. Modele de gestién del Pian Especial de Manejo y Proteccion
del Centro Histdrico de Cali. En tanto este PEMP fue elaborado y presentado por
la Alcaldia de Santiago de Cali, dicha entidad se compromete a facilitar y garantizar
fas acciones que permitan la implementacion y ejecucion del PEMP, lo cual incluye
realizar los ajustes necesarios a la estructura administrativa del Municipio que
permitan atender eficientemente dicha ejecucion, las gestiones en el marco legal y
financiero en atencién a las prioridades establecidas y formuladas en la presente
resolucion y sus documentos complementarios.

Paragrafo. El estudic de viabilidad y posterior constitucién de un ente gestor que
actuara como dependencia ejecutora del PEMP es una tabor de la Alcaldia
Municipal de Santiago de Cali, que contara con el acomparfiamiento del Ministerio
de Cultura.

SUBCAPITULO I
ASPECTOS FINANCIEROS

ARTICULO 74. Modelo econdémico y financiero. Se fundamenta en los
siguientes lineamientos:

1. La visidon de rentabilidad que se le da a la recuperacién y conservacion de los
bienes de interés patrimonial, introduciéndolos al mercado mas dinamico vy
generador de la mayor renta en la ciudad.

2. Procurar la rehabilitacion de los BIC y su introduccion al mercado mediante un
esquema de intervencion general del area afectada del centro histérico y su
zona de influencia, a partir de programas y proyectos especificos.

3. Incrementar los ingresos tributarios del Municipio y diversificar las inversiones
de oportunidad para explotar los bienes de interés patrimonial, potencializar las
actividades econdmicas y alojar nuevas actividades como la residencial, la
educativa, entre ofras

ARTICULO 75. Incentivos. Los inmuebles del area afectada del centro histdrico
y su zona de influencia seran objeto de incentivos econdmicos y tributarios, de
acuerdo con su nivel de intervencion y destinacion de uso, en el marco de lo
estipulado por el Articulo 48 de la Ley 388 de 1997, el Decreto 1337 de 2002 y la
norma local vigente. E! municipio, dentro de sus competencias reglamentara la
apiicacion de este articulo en el corto plazo.

Paragrafo 1. En el caso de uso del mecanismo de asignacion de tarifa reducida en
el pago del impuesto predial, se procurara otorgar la mayor exencion posibie a
aquelios inmuebles catalogados en Nivel 1 o0 2, que sean destinados a usos
institucionales, educativos, culturales, de culto, de salud y vivienda.

Paragrafo 2. La aplicacion del mecanismo de asimilacion o eguiparacién a estrato
socioecondémico 1 para efectos del cobro de servicios publicos, sera dirigida a
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aquellos inmuebles Nivel 1 0 2, que tengan destinacidon de uso residencial con
caracter permanente, se encuentren ocupados y en buen estado de conservacion,

Paragrafo 3. En todo caso, para la aplicacion y el mantenimiento de los beneficios
& incentivos definidos en el presente ariiculo, el propietario debera demostrar ante
la instancia de decision competente, que el inmueble objeto del beneficio cumple
con lo estiputado en la presente norma.

ARTICULO 76. Gastos deducibles por conservacién y mantenimiento del
BIC. Podran ser deducidos los gastos previstos en el articulo 77 del Decreto
Nacional 763 de 2009, que reglamenta los gastos sobre los que opera la deduccion
establecida en los incisos 1 y 2 del articulo 56 de la Ley 397 de 1997, modificado
por ei articulo 14 de la Ley 1185 de 2008,

ARTICULO 77. Aplicabilidad de instrumentos de gestién y financiacion.
Para el desarrollo del presente PEMP, sin perjuicio de la conservacion de los valores
del centro histérico, la Alcaldia Municipal podra aplicar los instrumentos de gestion
y de financiacion previstos en la norma local, la Ley 388 de 1997 y aquellas normas
que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 78. Aportes urbanisticos por edificabilidad. En el centro histérico,
los aportes urbanisticos asociados a la edificabilidad se definen a partir de los
siguientes criterios y metodologia:

1. El pago de los aportes urbanisticos sera la contraprestacion generada por el
numero de metros cuadrados licenciados —obra nueva o ampliacion— que se
hayan solicitado por encima de la altura base definida para cada manzana,
segun la correspondiente ficha especifica por manzana.

2. El aporte urbanistico total que haya que pagar sera el resultado de aplicar a la
totalidad de metros cuadrados adicionales, una proporcion de 1 m? por cada 7
m? adicionales que se vayan a edificar.

3. Los metros cuadrados generadores de contribucion, en la modalidad de obra
nueva, se caiculan a partir de la aplicacion de la siguiente férmula:

MZXE - MEAB

Metros cuadrados generadores de conttibucion = =

M2,e =metros cuadrados por edificar —totales del proyecto—
M2,s = metros cuadrados hasta la altura base

4. Los metros cuadrados generadores de contribucion en la modalidad de
ampliacion se calculan a partir de la aplicacion de la siguiente férmula:

(M2, + M2) — M2,z
7

Metros cuadrados generadores de contribucion =

M2,z = meiros cuadrados por edificar
M2z = metros cuadrados edificados
M2.s = metros cuadrados hasta |la altura base

5. Los metros cuadrados generadares de contribucion en cualguier modalidad, son
los resultantes con valor positivo en la aplicacidon de la respectiva formula.

ARTICULO 79. Pago de aportes urbanisticos. El pago de aportes por
edificabilidad se hace en dinero; no se admite el pago en suelo urbano. El valor que
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haya que pagar sera el producto resultante de la aplicacién de la siguiente la
férmula:

Valor por pagar = M2c* VM2zzc

M2 = metros cuadrados generadores de contribucion
VM2;¢0 = valor del melro cuadrado segin zona geoecondmica catastro

Paragrafo 1. Los recursos que se recauden por la aplicacion de este articulo se
destinardn a los proyectos de cualificacion de espacio publico definidos en el
presente plan.

Paragrafo 2. Se exceptuan del pago de apories urbanisticos por edificabilidad
aquellos proyectos destinados a usos residenciales que se ejecuten en las
manzanas identificadas con los nuimeros 181, 184, 187, 190 y 198 segun la
cartografia del presente plan.

ARTICULO 80. Programas y proyectos priorizados. Con el fin de desarrollar
fos objetivos del PEMP, se definen los siguientes programas como determinantes
para ejecutar a corto, mediano y largo plazo:

Rt i) et P
1 [ ITINERARIO HISTORICO Y CIVICO DE LA CIUDAD

1.1. Rehabilitacion del espacio urbano lineal contenido
en el siguiente itinerario: calle 10, desde &l parque de

Santa Rosa hasta ia carrera 5, pasando por la plaza de
Caicedo, siguiendo por ia calle 12 hasta el puente Ortiz

1.2. Rehabilitacién de la plaza de Caicedo X

1.3. Rehabilitacion y censolidacion de la plaza de San

Franciscoy X

parqueaderos de la glaza de San Francisco

1.4. Rehabilitacion del pargue y ta plazoleta de Santa

Rosa (Puerta de Santa Rosa)

2 | ITINERARIO DE LA COLONIA A LA MODERNIDAD

{CARRERA4Y CALLE DE LA ESCOPETA)

Un espacio 2.1. Rehabilitacion del espacio urbano lineal contenido

ptiblico para en este itineranc: carrera 4, desde fa calle 5 hasta la X
todos calle 13 _

2.2. Rehabilitacien del espacio urbano lineal contenido

en este itinerario caile de la Escopeta entre carreras 4y X
3

2.3. Proyecto "Balcon avenida Colombia” A

3 | ITINERARIO DE LA CULTURA

3.1. Rehabilitacion del espacio urbano lineal contenido
en este itinerario: carrera 5, desde ia calle 5 hasta la X
calle 13

4 | ITINERARIO SAN FRANCISCO

4.1. Rehabilitacién del espacio urbano lineal contenido
en este itinerario: carrera 6, desde la calle 5 hasta la X
calle 9

5 | {TINERARIO PAISAJISTICO-AMBIENTAL
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5.1. Rehabilitacién del espacio urbano tineal contenido
en este itinerario: calle 8, desde {a avenida Colombia X
hasta la carrera 10

6 | ITINERARIO PAISAJISTICO-ARQUEOLOGICO

8.1 Apropiacion del itinerario avenida Colombia: calle 11
hasta caile ‘13

e

'esigz?;::nf:gﬁto -.1.1.-.'.'Estac:10namiento de la p!azolet‘ d 'Mercuno

" “Hagamos mas SR AR
accesible’'el - | 2 'Estacionamiento

centro histérico” |- |

Rehabilitacién det puente Espafia X

Consolidacion

del patrimonio Eesta_uracxon y consolidacion del conjunto de San X
rancisco
cuitural - —
Restauracion del teatro Municipal X

R _ | Enlucimiento de fachadas de. mmuebles B!C de }0
‘Programade _ nlveles 91 |y 2

mejoramiento de | _.-Tratamaento de 'cuia‘ 10

la imagen urbana :
: : - 1 _;Regulamon de.avisos y. carteles

Programa de control de comercio lnformai en espac:o
liblice

Atencidn a la poblacién vulnerable del centro histérico X

Programas
sociales

Cualificacion del comercio tradicional del centro histérico

Foemento del turismo en el centro histérico de Santiago
de Call

Pregrama de

1 | Programa de reconacimiento del patrimonio cuitural del
centro de Cali

2 | Programa de educacién y divuigacion

3 "Centro histdrico memorable: manifestaciones del
patrimonio cultural vive, escenarios det centro”

Pian de
Divulgacion

Paragrafo 1. En el marco de la ejecucion del “Programa de control de comercio
informal en espacio publico”, la alcaldia municipal podra adelantar proyectos de
pasajes de formalizacién comercial al interior de inmuebles del area afectada del
centro historico y la zona de influencia, con el objeto de promover la reubicacion
gradual y ordenada de comerciantes informales que permita el ejercicio de su
actividad comercial de forma digna y adecuada, en beneficio de la liberacion de
espacio publico.
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Paragrafo 2. Las fichas de los programas y proyectos consignados, se encuentran
en el documento DT-03. Fichas de programas y proyectos.

ARTICULO 81. Fuentes de recursos para la ejecucién del Plan. Se prevén las
siguientes fuentes de recursos para la ejecucion del PEMP, sin perjuicio de la
posibilidad de acudir a otras adicionales:

1. Recursos ndcionales, departamentales y municipales con destinacion
especifica para la recuperacion y mantenimiento del patrimonio cultural.

2. Recursos de origen privado, bajo un esquema de aportes por edificabilidad o
donaciones. ‘

3. Agquellos generados a partir de la implementacién y el desarrollo de esirategias

estipuladas por los entes territoriales para la recuperacion y sostenibilidad de

los centros histéricos, enmarcadas en las politicas definidas en el Consejo

Nacional de Politica Econémica y Social {Conpes) 3658: “Lineamientos de

politica para la recuperacion de los centros histéricos de Colombia (Fondo

Nacional de Inversion Urbano Patrimonial)”.

Instrumentos financieros basados en el impuesto predial.

Recursos destinados a construccion y reposicion de redes de servicios publicos

por las empresas prestadoras de dichos servicios.

6. Instrumentos financieros establecidos en la Ley 388 de 1997 y sus decretos

reglamentarios.

Instrumentos de reorganizacion tributaria.

Impulso de lineas de crédito Findeter y Bancoldex.

S
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CAPITULO Il
PLAN DE DIVULGACION

ARTICULO 82. Objetivos. E! Plan de Divulgacion esta orientado a estimular la
pariicipacion de los diferentes actores, tanto publicos como privados, que inciden
en el centro histdrico, algunos como aliados en las propuestas de formulacion vy
otros como garantes de su ejecucion.

ARTICULO 83. Programas y proyectos. El Plan de Divulgacidon gue se ejecute
en el desarrollo del presente PEMP se ajustard a la estructura de programas y
proyectos, definida en la siguiente tabla:

1 | Observataorio del Patrimonio Cultural

Frograma de

1 Reconocimiento del 2 | Sefalizacion del centro histérico
Patrimonio Cultural del
Centro de Cali 3 | Implementacion de rutas turisticas

S .F-’rograma de Educamon;r'}‘ - AFer
Y Drvulgamon ' S

“Centro histérico y “Aprépiate del centro” (manifestaciones culturales

memorable: itinerantes)
3 | manifestaciones del

Apoyo a las manifestaciones culturales
contemporaneas gue tienen sede en los actuales
equipamientos

patrimonio cultural vivo, 2
escenarios del ceniro”
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3 | “Del centro a su paladar” (gastronomia)

4 | Rescate de la manifestaciones religiosas

Paragrafo. Se procurara articular las diferentes actividades e iniciativas —en
gjecucion o futuras-— de los entes territoriales —Ministerio de Cultura, Gobernacién
del Valle del Cauca y Alcaldia de Santiago de Cali— que tengan objetives similares
con la apropiacion del centro historico, a las lineas de programas definidas en el
presente articulo.

L
; .
o

TITULO V

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 84. Régimen especial del patrimonio arqueolégico. E! pafrimonio
arqueoldgico se rige con exclusividad por lo previsto en los articulos 63 y 72 de la
Constitucion Politica, en lo pertinente por los articulos 12 y 14 de la Ley 163 de
1959, por el articulo 8 de la Ley 397 de 4997, modificado por el articulo 3 de la Ley
1185 de 2008 y demés normas pertinéntes ‘elarticule 1 del Decreto Nacional 1397
de 1989, asi como por lo establecido en el Decreto Nacional 833 de 2002 y las
disposiciones del Tituio 1V del Decreto Nacional 763 de 2009.

ARTICULO 85. Obligatoriedad del Plan Especial de Manejo y Proteccion.
Las solicitudes de licencias de construccidon en cualquier modalidad, para intervenir
el espacio pablico o inmuebles localizados en el area afectada del centro histérico
y su zona de influencia se resolveran con sujecion a las normas urbanisticas y
arquitectonicas que se adoptan en el PEMP, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 9 del Decreto 1469 de 2010 y las normas que lo complementen, modifiquen
o sustituyan.

ARTICULO 86. implementacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion.
Una vez expedido el acto administrativo de aprobacion del PEMP, se debera dar
inicio a la implementacion del mismo por parte de la Alcaldia del Municipio de
Santiago de Cali. El Ministerio de Cultura verificara su implementacién directamente
o través de las autoridades territoriales competentes para el manejo del patrimonio
cultural. Para el efecto, programara visitas técnicas a los BIC por lo menos dos
veces al ano, las cuales seran realizadas por profesionales idéneos. Como resultado
de las rhismas se elaborara un informe.

ARTICULO 87. Diferencias de Criterio. Las diferencias de criterio gue surjan en
relacion con la aplicacion e interpretacion del presente PEMP seran dirimidas por el
Ministerio de Cultura

ARTICULO 88. Incorporacién al Registro de Instrumentos Piblicos. La
Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura remitira, en el curso de los cinco
(5) dias siguientes a la publicacion de la presente resolucion, una copia de la misma
a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali a fin de que
se adelante las correspondientes anotacion en los folios de matriculas inmobiliarias.
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De igual manera, y pdra el mismo fin, procedera a remitir a dicha oficina copia de la
Ley 163 de 1959, por medio de la cua!l se realizo la declaratoria del Sector Antiguo
de Santiago de Cali, como Monumento Nacional hoy bien de interés cultural del
ambito nacional.

Asimismo, se debe informar a la alcaldia municipal de Santiago de Cali, para
integrar las medidas de la presente resolucion al POT.

ARTICULO 89. Modificaciones al PEMP. La modificacion del presente PEMP
requiere la elaboracién previa de un estudio técnico en el gue se sustenten las
modificaciones en concordancia con la legislacion nacional sobre patrimonio culiural
y la aplicacion y seguimiento del PEMP (dicha modificacion requiere del concepto
previo del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural).

ARTICULO 90. Vigencia y derogatoria. L.a presente resolucidn rige a partir de
la fecha de su publicacién y deroga aquellas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D. C., a los 23 JE}% 1015

[

MARIANA GARCES CORDOBA
Ministra de Cultura

Proyectaron: Virgilia Gulo Sitva / Neftall Silva Bustos.
Revisaron: Yamid A. Patific Torres / Alberfe Escovar Wilson-White / Juan Manuel Vargas ;ﬂ\ya!a»(,?\:>




Republica de Colembia

MINISTERIO DE CULTURA

Resolucion n.:’ 3038 de 2015
20 00T 2055

Por la cual se aclara y adiciona la Resolucion 1810 del 23 de junio de 2015
mediante la cual se aprobd el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Historico de Santiago de Cali y su zona de Influencia, en el departamento del Valle
del Cauca, declarado monumento nacional, hoy bien de interés cultural del ambito
nacional

LA MiNISTRA DE CULTURA,

En ejercicio de las facultades legales que le confiere el numeral 1.° del articulo 11.°
de la Ley 397 de 1997, modificada por el articulo 7.° de la Ley 1185 de 2008 y

reglamentada por el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015,
Y

CONSIDERANDOC:

Que mediante Resolucion 1810 del 23 de junio de 2015 por la cual se aprobé el
Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico de Santiago de Cali Y sU
zona de Influencia, en el departamento del Valle del Cauca, declarado monumento
nacional, hoy bien de interés cultural del dmbito nacional, se establecieron las

acclones necesarias para garantizar la proteccién, conservacion y sostenibilidad del
Cenmtro Histérico;

Que mediante oficio con radicano nimero MC-019971-ER-2015 de fecha 13 de
octubre de 2015 el Director del Departamento Administrativo de Planeacién de Cali
(DAPM), sefior Ledn Dario Espinosa Restrepo, solicita al Ministerio de Cultura la
aclaracion y adicion a los articulos 16. y 32. de la Resolucion n.° 1810 de junio 23
de 2015, con el objeto de articular con los contenidos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial -POT (Acuerdo 0373 de 2014).

Para resolver se considera:

1. Aclarar el literal b “Modalidad por manzana’ del Articule 16. Desarrollo
inmobiliario, que sefala:

(...) Esta modalidad apiica a predios catalogados en el nivel 3 de intervencién, que por
contiglidad puedan ser englobados mediante ctialquiera de las modalidades contempladas
enla Ley 388 de 1997, y cuya érea resultante no sea menor a 1500 M2, se efecuta a partir

de la formulacion de proyectos urbanos con su respectiva licencia de construccion, o fa figura
de plan parcial,

Que de conformidad con el POT, las areas calificadas con tratamiento urbanistico
de conservacion se definen en el Articulo 303: “(...) No se permite el desarrolio de
planes parciales de renovacién urbana”; a fin de evitar contradicciones normativas
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se suprime el término "plan_parcial” y se incluye el término ‘proyecto urbano de
conservacion”, aplicable en el desarrollo de predios bajo la modalidad por manzana;

Que para definir el alcance al procedimiento de aprobacion del “proyecto urbano de
conservacion”, se hace necesario adicionar otro paragrafo al articulo 186.

Que en el paragrafo 2 del Articulo 34 — “usos def suelo segun areas de actividad”
de la Resolucion 1810 del 23 de junio de 2015, sefiala el codigo 5521 para las
actividades mercantiles de "cafés, cafeterias y expendio a la mesa de comidas

preparadas”, cuando ésta corresponde a la division 56 de la clasificacion industrial
internacicnal Uniforme (ClIU);

Que con fundamento en la parte considerativa de la presente resolucion se hace
necesario aclarar el literal b. del articulo 16, adicionar el paragrafo 2. al articulo 16 y

aclarar en paragarafo 2. del articulo 34 de la Resolucién 1810 del 23 de junio de
2015,

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTIULO 1. Aclarar el literal b “del Articulo 16, asi:

(..) Esta modalidad aplica a predios catalogados en el nivel 3 de intervencion, que por
contiguidad puedan ser englobados medianie cualquiera de las modalidades contempladas
enlaley 388 de 1997, y cuya area resultante no sea menor a 1500 mz2; se ejecuta a partir de

fa formulacion de proyectos urbanos de conservacion con su respectiva licencia de
construccion.

ARTIULO 2. Adicionar el paragrafo 2 al Articulo 16, as':

Paragrafo 2. Previo al tramite del licenciamiento urbanistico correspondiente, los proyectos
urbanos de conservacion a ejecutarse en el Centro Historico, deberan ser aprobados
mediante resolucion por el Departamento Administrativo de Planeacian Municipal (DAPM),
' previo conceplo favorable del Ministerio de Cultura. Para el caiculo de sus aprovechamientos
urbanisticos se tendré en cuenta lo establecido en la ficha de |a manzana cofrespondiente en
el presente PEMP. Al menos el 50% del 4rea no ocupable en primer piso, segin 1a ficha
especifica de manzana, debera ser destinada como 4rea privada con vocacion a uso publico
y cumplir con lo establecido en el Artictilo 27 de [a presente resolucién. En todo caso, los
demas aspectos normativos que no se encuentren establecidos en la presenie resolucion

tendran en cuenta lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territoriaf vigente, previo concepto
favorable del Ministerio de Cultura.

ARTIULO 3. Aclarar el paragarfo 2. del Articulo 32,asf:
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Paragrafo 2. Con el objeto de consolidar el frente urbano sobre fa calle 5, la manzana 218
podra abrir fachada a dicha calle, previo proyecto de acuerdo entre participes, y desarroflar
usos correspondientes a la division 56 "Actividades de servicios de comidas y bebidas”
{segtn fla Clasificacion Industrial Internacional Uniforme [CIU] Rey. 4 A.C.) en las
denominaciones especificas de cafés, cafeterfas y expendio a la mesa de comidas

preparadas; siempre y cuando dicha apertura no afecte la tipologia arquitecténica de las
edificaciones que dan sobre la calle 6 (calle de la Escopeta).

ARTIULO 4. Vigencia y derogatorias. La presente resoiucion rige a partir de su
publicacién y deroga todas las normas que le sean contrarias.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, D.C.,alos 7
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MARIANA GARCES CORDOBA
Ministra de Cultura

Proyectaron:

Virgilia Guio Silva./Oswaldo H. Pinto Garcia.
Revisaron:

Yamid A. Patific Torres/ Alberto Escobar Wilson.-White/Juan Manus! Vargas Ayalaﬁ\(

+




