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Resolucion N°2 JULd%%és

“Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manéjo y Proteccion -PEMP- de la denominada

Flaza de Toros de Cafiaveralejo de Cali, Valle del Cauca, declarada Monumento Nacional,
hoy bien de interés cultural det ambito Nacional, y su zona de influencia”

LA MINISTRA DE CULTURA

En ejercicio de las facultades legales que le confiere el numeral 3 def articulo 11 de la Ley
397 de 1987 y madificada por el arliculo 7 de la Ley 1185 de 2008 y Reglamentada por &l
Decreto 1180 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto n.° 1802 del 19 de octubre de 1995 declard como Monumento
Nacional (de conformidad con el articulo 4° de la Ley 397 de 1997, modificado por el
articulo 1° de la Ley 1185 de 2008, es Bien de Interés Cultural del Ambito Nacional) un
conjunto de edificaciones de la arquitectura moderna, entre Ias que se encuentra la Plaza de
Taros de Cafiaveralejo de Cali;

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, Ley General de Cultura, sefiala el régimen para
los bienes de interés cultural y ordena que con la declaratoria de un bien de interés cultural
se debe elaborar un Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP - del mismo por parte
de la autoridad competente;

Que el citado articulo establece que el Plan Especial de Mangjo y Proteccion — PEMP -
indicara e} area afectada, la zona de influencia, el nivel permitido de intervencion, las
condiciones de manejo y &l plan de divulgacion que asegurara el respaldo comunitario a la
conservacion de estos bienes;

Que consecuentemente el Decreto 1080 de 2015, reglamentd lo pertinente sobre los PEMP
de bienes inmuebles y en el numeral 7 del articuto 2.3.1.3. establece que el Ministeric de
Cultura tiene competencia especifica para “Aprobar los PEMP de bienes que declare como
BIC del ambita nacional o los declarados como tal antes de la expedicion de fa Ley 1185 de
2008, si tales bienes requieren de dicho plan, previo concepto del Consejo Nacional de
Patrimonio Cultural”,

Que los subnumerales 1, 2 y 3 del numeral I! del articulo 2.4.1.1.3. del Decreto 1080 de
2015 prescribe que se formulara un PEMP para los inmuebles del Grupo Arquitectonico del
ambito nacional y ferritorial cuando presenten alguna de las siguientes condiciones: 7
Riesgo de transformacion o demolicion parcial o total debido a desarroflos urbanos, rurales
y/o de infraestructura” 2. Cuando el uso represente riesgo o limitacién para su
conservacion” “3i. Cuando el bien requiera definir o redefinir su normativa y/o la de su
gntorno para efectos de sy conservacion.”

Que el articulo 2.4.1.3.1. del Decreto 1080 de 2015, determina que corresponde a los
propietarios de los citados bienes, cuando se requiere, elaborar el correspondiente PEMP;

Que el numeral 5 de! articulo 1 de la Ley 397 de 1997 sefiala que es obligacion del Estado
y de las personas valorar, proteger y difundir el Patrimonio Cultural de la Nacion, y en éste
orden de ideas en primer lugar corresponde a los propietarios del Bien de Interés Cuitural,
asi como a las autoridades publicas acometer a la mayor brevedad los proyectos y las
acciones de corto, mediano y largo plazo que se deben cumplir de manera estricta para
proteger el bien.

Que el numeral 2 del articulo 10 de la ley 388 de 1997 establece que constituyen normas de
superior jerarquia de los Planes de Ordenamiento Territorial las politicas, directrices y
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regulaciones sobre conservacidn, preservacion y uso de las areas e inmuebles consideradas
como patrimoenio culturat de la Nacién incluyendo el historico, artistico y arquitectdnico;

Que el numeral 1.5 del articulo 11 de la Ley 397 de 1897, modificado por el articulo 7 de la
Ley 1185 de 2008, asi como el articulo 2.4.1.1. del Decreto 1080 de 2015 establece:

“Prevalencia de disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad con o
dispuesto en el articulo 7 de la ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo preceptuado en
la ley 388 de 1997 o las normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones
sohre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles declaradas como BIC
prevaleceran al momento de adoptar, modificar o ajustar los planes de ordenamiento
territorial de municipios y distritos™;

Que el numeral 1.3. del afliculo 11 de la Ley 397 de 1997, medificado por el articulo 7 de la
Ley 1185 de 2008 sefiala que: “Los planes especiales de manejo y proteccion refativos a
bienes inmuebles deberan ser incorporados por fas autoridades fterritoriales en sus
respectivos planes de ordenamiento territorial. £I PEMP puede fimitar los aspectos relafivas
al uso y edificabilidad def bien inmueble declarado de interés cultural y su area de influencia
aunque el plan de ordenamiento lerritorial ya hubiera sido aprobado por la respectiva
autoridad terriforial’

Que al estar declarada la "Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali” como bien de interés
cultural del ambito nacional, las normas que se definan para el mismo en ef presente Plan
Especial de Manejo y Proteccion prevalecen sobre las establecidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que 1o desarrolien y complementen;

Que sin perjuicio de lo anterior, y con el fin de armonizar las decisiones del Plan Especial de
Manejo y Proteccion con las regulaciones del orden municipal aplicables a las areas
cercanas a la zona de influencia, ia normativa contenida en éste acto utiliza los tipos de usos
y demas normas definidas en general para la ciudad por el Plan de Ordenamiento Territorial,
pero sU aplicacion en el drea afectada y la zona de influencia definida en este Plan se hara
de la manera como lo establece la presente resolucion;

Que segun el certificado de tradicion y libertad, con fecha 23 de septiembre de 2013,
expedido por la Oficina de Regisiro de instrumento Pablicos de Cali, ef predio en el que se
situa la "Plaza de Toros de Cafiaveralejo de Cali” ubicade en un lote de terreno en el sitio de
Canaveralejo de la ciudad de Cali, identificado ¢on el folic de matricula inmcehiliaria n®. 370-
357865 es de propiedad de la Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A., por lo tanto se trata de
un Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP — de iniciativa privada, por ser un
inmueble de propiedad privada,

Que segun el certificado de existencia y representacion de fecha 30 de septiembre de 2013
expedido por la Camara de Comercio de Cali, Ia Scciedad Plaza de Toros de Cali S.A. es
una sociedad de caracter privado registrada ante esa entidad, que cuenta con 974
accionistas y cuya compaesicién accionaria es la siguiente:

TONERE SRGER
MUNICIPIO DE CALI 9.7
DEPARTAMENTO DEL VALLE 9.77
EMCAL] . 212

EMSIRVA 5.83
INFIVALLE 9.26
PRIVADOS 63.31

Que en vista de la necesidad de implementar un Plan Especial de Manejo y Proteccion —
PEMP - para la Plaza de Toros de Canaveraleje de Cali, la Sociedad Plaza de Toros de Cali
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S.A., presentd al Ministerio de Cultura el diagndstico y fa formulacién del Plan Especial de
Manejo y Profeccién — PEMP — Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali mediante radicacidn
n." MC-007025-ER-2013 del 26 de julic de 2013;

Que mediante oficio n.° MC-016067-EE-2013 del 12 de noviembra de 2013, la Direccidn de
Patrimonic del Ministerio de Cultura formuld observaciones de orden técnico al proyecto de
PEMP presentado;

Que las mencionadas observaciones consistieron en solicitar aclaraciones sobre la situacion
predial del gloebo de terreno donde se ubica la “Plaza de Toros de Cafaveralejo”;
profundizacion respecto a las acciones propuestas frente al deterioro de las edificaciones
existentes; expresion de la propuesta ambiental en planimetria; clarificacion respecto a los
usos propuestos en las diferentes zonas; coherencia de ta propuesta urbanistica respecto a
la valoracion del BICN v su entorno; ampliacion del area de influencia del BICN y ajuste de
los niveles de inlervencion propuestos, en aras de su conservacion; definicidn de objetivos,
estrategias, programas y proyectos, estos Ultimos priorizados acordes a la estrategia
financiera, v como consecuencia del diagnéstico; y clarificacion de la propuesta de
sostenibilidad en relacién con los proyectos formuladaos;

Que en cumplimiento dei articulo 2 del Decreto 1313 de 2008 (actualmente articulo 2.3.2.3.
del Decreto 1080 de 2015) y del articulo 10 del Decreto 763 de 2009 (actuaimente articulo
2.4.1.5. del Decreto 1080 de 2015) se presento ante el Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural — CNPC — en su sesién n.° 8, la propuesta del Plan Especial de Mangjo y
Proteccion - PEMP — de la denominada Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali, Valle del
Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cuitural del ambito nacional, y
su zona de influencia, sin que haya habido un concepto favorable del Consejo al mismo;

Que conforme con la informacién que reposa en el acta n.° 8 del CNPC, se efectuaron las
siguientes recomendaciones:

- Las planimetrias deben expresarse en unidades del sistema meétrico decimal y en
pisos.

- Se deben presentar planos en los gque se observe la conformacion del perfit urbanc
respecto a predios vecinos de la plaza de toros, especificando las alturas de las
edificaciches en metros.

- Se debe abordar el tema de las cesiones publicas; también el reparto de cargas, para
ver el aprovechamiento que se esta iogrando con miras a la proteccion del inmueble
patrimonial.

- Resolver el problema del estacionamiento de vehiculos para ia plaza de toros.

- Analizar la aplicacion de las normas de la ciudad sobre el proyecto planteado.

- A raiz de los ajustes gue se le estan haciendo al POT de la ciudad, consuitar en la
oficina de Planeacion Municipal coma se esta tratando en dicho plan el sector donde
esta ubicada la plaza de toros.

~ Especificar los pormencres tecnicos de la estructura de [a cubierta y analizar qué tante
afectara el sistema estructural de la plaza.

Que el 20 de diciembre de 2013, se presenté nuevamente ante el Consejo Nacional de
Patrimonio Cultural — CNRPC — en su sesidn n.° 10, la propuesta del Plan Especial de
Manejo y Proteccion - PEMP — de la denominada Plaza de Toros de Caflaveralejo de Cali,
Valle del Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito
Nacional, y su zona de influencia, esta vez para complementar la presentacion realizada en
ia sesidn n.® 8 y resolver las inquietudes pianteadas por los Consejeros;

Que conforme con la informacion que reposa en el acta n.® 10 del CNPC, se efectuaron las
siguientes recomendaciones:
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- Certificacion de la condicion privada del predio objeto del PEMP, donde conste que no
existe afectacion como espacio publico. Estudio de titulos de los predios hoy
englobados. Constatar su origen: cesiones publicas, ejidos, adguisiciones y Ia
posibilidad legal de un cambio de usc del suelo.

- Sustentar técnicamente la delimitacién del drea afectada y de fa zona de influencia.

- Insertar el area objeto del PEMP dentro del conjunto de equipamientos deportivos,
educativos y de transporte que conforman esa pieza urbana para visualizar el impacto
de cualguier intervencion.

- Obtener certificacién de Planeacion Municipal donde conste si el predio ha cumplido
con las obligaciones urbanisticas (cesiones para zonas verdes, vias locales etc.), en
caso de que se establezca uha zona de influencia "desarrollable” o “construible”.

- Precisar la intervencion en el area afectada con Tratamiento de Conservacion:
normatividad {indices de ocupacion y construccion), obras a ejecutar, cronograma,
costos y las obligaciones que se adquieren.

- Concretar la propuesta de intervencion en la zona de influencia. Establecer el
tratamiento urbanistico, uscs del suelo especificos y aprovechamientos propuestos:
indice de ocupacién y construccion, alturas, volumetria, retrocesos. Modelar la
propuesta normativa para facilitar su visibilizacion.

Que el 11 de febrero de 2014 {a Ministra de Cultura, el Jefe de la Oficina Juridica y el
Director de Patrimonio del Ministerio de Cultura se reunieron con el Concejo Municipal de
Cali con el fin de aclarar algunas inquietudes de dicha corporacién en relacién con la
competencia y actuacion del Ministerio en ta aprobacion del Plan Especial de Manejo v
Proteccion -PEMP- de la denominada Plaza de Toros de Canaveralejo de Cali, Valle def
Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, y
su zona de influencia, y que adicionaimente se definieron unas condiciones que debian ser
aclaradas por quien presentd la propuesta a fin de continuar con el tramite de revision y
aprobacion de citado plan;

Que en la sesidon n.® 1 del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural del 14 de febrero de
2014, ef Director de Patrimonio del Ministerio de Cultura informd a los Consejeros de los
resultados de la reunidn mencionada en el considerando anterior;

Que en oficio n.* 201441100000561 de! 14 de marzo de 2014, dirigido al Consejo Nacional
de Patrimonio Cultural, el Aicalde de Cali manifestd conocer la propuesta de formulacién del
Plan Especial de Manejo v Proteccién presentada por ta Sociedad Plaza de Toros de Calt
S.A, seflalando la importancia del desarroflo de la misma para la ciudad vy
comprometiéndose a colaborar en el cumplimiento cabal de fodas las disposiciones del Plan
Especial de Manejo y Proteccion — PEMP-;

Que comeo resultado de la presentacion de fa propuesta del Plan Especial de Manejo v
Proteccién -PEMP- de la denominada Plaza de Toros de Cafaveralgjo de Cali, Valle del
Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, y
su zona de influencia a la Administracion Municipal, el Departamento Administrativo de
Planeacién de Cali emitio el oficio n.® 2014413220053991 del 9 de julio de 2014 dirigido a la
Sociedad Plaza de Toros S.A., en el cual indicd que sin desconocer la competencia del
Ministerio de Cultura y en virtud del principio de coordinacion administrativa presentaba unas
anotaciones a la propuesta sefialando, entre ofras cosas, que:

“(...) El planteamiento de los usos def suelo es factible dentro del marco normativo
establecido por ef Decreto Nacional 763 de 20089, en relacion con el hecho de que
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permile garantizar el manejo y proteccion def BIC. Con refacion a la estructura
urbana del municipio, la localizacion del predio sobre una via arteria principal,
articufado a un nodo de comercio y servicios, asi como a un complgjo de
equipamientos deportivos, permife la consolidacion de un nodo importante en la
ciudad.

En refacion a fos fineamientos propuestos en el PEMP en cuanto a volumetria,
alturas, Indices de ocupacion y construccion, parqueaderos, antefardines y
aislamientos, son posibles en el area definida por el PEMP comao receptora de
proyectos de obra, en el marco de las expectativas def seclor.

En lo referente a fas cesiones de espacio publico y tomando que no existe evidencia
de que el predio objeto del plan haya cumplido con este fipo de obligaciones
urbanisticas se resalta en la propuesta, la deferminacion de ceder un édrea
correspandiente al 15% def érea del denominado predio 1 (Considerado dentro del
presente plan como Zona C) sohre ef cual se viabilizan nuevos aprovechamientos,

Que conforme con las observaciones emitidas por la Direccidn de Patrimonio y las
sugerencias planteadas por el CNPC, el documento PEMP fue ajustado y radicado ante ef
Ministerio de Cultura mediante la radicacién n.° MC-1010194-ER-2014 del 12 de junio de
2014 y complementada mediante radicacién n.° MC-012533-ER-2014 del 18 de julio de
2014;

Que el documento PEMP la propuesta de formulacidn Plan Especial de Manejo vy
Proteccidn -PEMP- de la denominada Plaza de Toros de Cafiaveralgjo de Cali, Valle del
Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del &mbita Nacional, y
su zona de influencia fue presentado por la Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. ala
Administracion Municipal de Cali con el fin de socializarla.

Que el 1 de agosto de 2014, se presentd ante el Consejo Nacional de Patrimonic Cultural —
CNPC - en su sesion n.® 6, la propuesta del Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP
~ de la denominada Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali, Valie del Cauca, declarada
Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, y su zona de
influencia; en dicha oportunidad los Consejeros efectuaron ohservaciones adicionaies de
orden técnico y se propuso invitar a la siguiente sesion del Consejo al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Cali y los presidentes del Consejo
Departamental de Patrimonio Culiural del Valle del Cauca y del Concejo Municipal de Cali
para oir sus puntos de vista, dando cumplimiento al principio de coordinacion entre el
Ministerio de Cultura y el municipio de Cali;

Que el 19 de septiembre de 2014, se presentd nuevamente ante el Consejo Nacional de
Patrimonio Cultural -~ CNPC — en su sesidn n.° 7, la propuesta del Plan Especial de Manejo
y Proteccidn — PEMP — de la denominada Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali, Valle
del Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés culfural del ambito
Nacional, y su zona de influencia. El Departamento Administrativo de Planeacion del
municipio y el Concejo Municipal de Cali, se excusaren de asistir. Luego de escuchar la
version del representante del Consejo Departamental de Patrimonio cultural del Valle del
Cauca, el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural decidid nombrar una subcomisiéon de
cuatro de sus miembros para que se encargara de establecer los criterios de tratamiento
urbanistico del mencionado PEMP;

Que mientras la propuesta de fermulacién del Plan Especial de Manegjo y Proteccién ~
PEMP — de la denominada Plaza de Toros de Carfiaveralejo de Cali, Valle del Cauca,
declarada Monumento Naciona!, hoy bien de inferés cultural del ambiio Nacional, y su zona
de influencia se enconiraba en analisis de la subcomisidn nombrada por el Consejo
Nacional de Patrimonic Culiural, el Consejo de Estado mediante acto administrativo de
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solicitud de conflicto de competencias del 29 de octubre de 2014 CON NUMERO DE
RADICACION 110010306000201400013000. emitido por la Sala de Consulta y Servicio
Civil, senalando al Concejo Municipal de Cali que la competencia de reglamentacion de los
usos del suelo en tratandose de bienes de interés cultural del ambito nacional es exclusiva
del Ministerio de Cultura, El articulo primero de la citada providencia dispone: “Declarar
competente al Ministerio de Cultura para acdloptar los aspectos relativos alf uso del suelo,
dentro del Plan Especial de Manejo y Proleccion — PEMP —, que en ejercicio de sus
competencia y bajo el principio de coordinacion con las auforidades competentes del
Municipio de Santiago de Cali decida adoptar para la Plaza de Toros de Cafaveralejo,
ubicada en ese municipio, dada la condicion de Bien de Interés Cultural de la Nacion que
tiene dicha Plaza de Toros™

Que segun acta n.” 2, en sesion del 5 de diciembre de 2014 fueron presentados ante el
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural los escenarios preparados por la subcomisién, de
conformidad con las observaciones realizadas el 19 de septiembre de 2014. Una vez
presentados los escenarios propuestos, los Consejeros consideraron que para tomar una
mejor decisién era necesaric ver la propuesta en una presentacion digital volumétrica y con
fotomontajes de cada uno de los escenarios;

Que segun acta n.° 1, en sesidn del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural del 17 de
febrero de 2015 fueron presentados los resultados del andlisis técnico realizado por la
subcomision y el citado Consejo dio concepto favorable para la aprobacion del Plan
Especial de Manejo y Proteccion - PEMP — de la denominada Plaza de Toros de
Cariaveralejo de Cali, Valle de! Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés
cultural del ambito Nacional, v su zona de influencia, sefalandc algunas condiciones
particulares que deben incluirse en el PEMF segun consta en la mencionada acta;

Que medianie oficio n.° MC-005276-EE-2015 del 13 de marzo de 2015, la Direccion de
Patrimonio del Ministerio de Cultura remitid el resuliade del analisis técnico del Plan Especial
de Manejo y Proteccion — PEMP — de la denominada Plaza de Toros de Cafiaveralejo de
Cali, Valle del Cauca, declarada Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del
ambito Nacional, y su zona de influencia, que cuenta ¢on concepto favorabie por parte del
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural al consuitor, con el fin de que hagan los ajusies
correspondientes segtn acta n.® 1 del CNPC,;

Que en sesion del 2 de Julio de 2015, el CNPC revisd el proyecto ajustado y ratificod su
concepto favorable.

Que el estudio técnico evidencid la siguiente valoracion del BICN:

1. Valor histérico:

El inmuebte constituye un testimenic de una propuesta de vanguardia que durante mucho
tiempo se considerd un planteamiento arquitectonico revolucionario. Posee un valor
documental en fa medida en gue, aunque su apariencia es tan sobria como una plaza
concebida en la modernidad, entrafia una concepcion estructural compleja e innovadora na
solo para la época sino también en la actualidad.

La Filesta brava es parte fundamental de la Feria de Cali, en el imaginario colectivo la plaza
es la Feria, 1a alegria, el jolgorio; en una ciudad alegre y tropical como Cali. En este
escenario han toreado los maestros de este arte, tales como Manuel Benitez “&f Cordobés”,
Francisco Rivera “Paquirri’, Cesar Rincén, entre otros.

2. Valores Estéticos

Tienen un caracter deliberadamente moderno en la medida en que aportan una solucion
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original consecuente con los principios de la medernidad, belleza y funcionalidad, en el que
la forma sigue a la funcidn, en una edificacién que expresa claramente su caracter y la
naturaleza de su uso: su imagen es claramente la de una plaza de toros.

3. Valor constructivo:

La Plaza es sobria, sin ornamentos ni estereotipos compositivos o alusiones formales
innecesarias, en donde sus mayores atributos corresponden a una concepcion original que
constituye un afarde estructural, a pesar de la economia de los sistemas estructurales y
constructivos que son una expresion de arquitectura estructural o una estructura
arquitectsnica que no requiere de accesorios para considerarse concluida.

4. Valor simbdlico

La Plaza de Toros de Canaveralejo representa los contenidos de una tradicion asociada a
una fiesta (brava) cargada de costumbres de una dilatada ancestralidad, cuya practica se
puede encontrar en su forma mas primitiva en antiguas civilizaciones mediterraneas, en la
persistencia de una aficidn que ocupd todas las plazas mayores de las ciudades y villas
iberoamericanas para la celebracion de {as fiestas “de a pie vy de a caballo” que en la ciudad
de Cali, como en Bogoeta, Cartagena, Medellin o Manizales, mantuvieron ia tradicion no sélo
como aficion de la tauromaguia, sino también como oportunidad para el encuentro y la
reunion de amiges de un grupo social determinado.

La Plaza de Toros de Canaveralejo cuenta ademas con un valor de singularidad, por su
propuesta estética y esfructural excepcional, ampliamente reconocido en circulos
profesionales y académicos.

Es arquitectura de autores reconocidos en el campo de la Ingenieria y la Arquitectura:
Guillermo Gonzalez Zuleta, Julian Guerrero Borrero y Jaime Camacho Fajardo, asl comeo las
firmas constructoras, en un trabajo mancomunado de un equipe gue continud, ya de manera
independiente, concibiendo y ejecutando otras obras que también serian declaradas
Patrimonio Local o Nacional.

Que las categorias de patologias estudiadas en la Plaza de Toros de Canaveralejo de Cali
fueron:

1. Fisicas: son aquelias lesiones en las que puede haber cambio de forma y color, o de su
estado de humedad. (Humedad ascendente, humedad descendente, desprendimiento
de revoques y pinturas, ensuciamiento de fachadas, deformaciones de los elementos
estructurales del techo, erosion en el solado).

2. Mecanicas: lesiones en las que se producen movimientos, aberturas o separacion entre
los materiales y en las que aparece en desgaste, (Rotura de tejado y ladrillos, desgaste
irregular en el solado y escalones de madera, fisura en mamposterias, grietas en
mamposterias).

3. Quimicas: lesiones que se originan por ciertas reacciones quimicas produciendo la
descomposicion del material y afectando su durabilidad. (Organismos animales y
vegetales).

Que como resuitado del estudio realizado se encontraron en el coso faurino v las demas
edificaciones de! predio las siguientes patologias:

1. Fachadas sucias.
2. Desprendimiento de enchapes.
3. Humedades por filtraciones en bajantes de agua.
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Desgaste de graderias- desprendimienta.
Fistras en palcos.

Descompaosicion de organismos vegetales.
Humedades en losas.

Fisuras en contrapiso.

Qxidacion.

. Desprendimiento de pinturas.

. Humedades en el sistema estructural.

. Ineficiencia del sistema de evacuacion de aguas Huvias.

. Vegetacidon parasitaria y moho en cubiertas y muros.

. Efforescencia de concreto en pasarela,

. Humedades en mamposteria.

. Rotura de tejas y ladrillos.

. Asentamientos diferenciales en especial en pasilios exteriores.,

. Fisuras en elementos estructurales.

. Humedades en acabados de cubiertas y vigas.

. Fisuras entre vigas y en acabados de columnas.

. Arboles en mal estado fitosanitario.

. Necesidad de un plan de mantenimiento y conservacion de los arboles.
. Necesidad de manejo y mantenimiento de la zona de ronda del rio Cafiaveralejo.
. Necesidad de reforzamiento estructural de la edificacion.

Que como resultado de jos estudios técniceos se encontraron las siguientes amenazas de la
Plaza de Tores de Cafnaveralgjo:

Ambientales Lasyrecarlas condiciones am entales del rio Canaveralejo

Urbanas En el costado hacia la Vilia Olim pica, la extensa reja genera un largo trayecto
en condiciones de insequridad, en razon a las limitadas funciones que eviten
éstas condiciones actuales.

Paisajisticas Alo largo del tiempo el entorno de la plaza ha acumulado e espontaneamente
especies vegelales sin contar con un proyecto paisajistico o una logica
ambiental planificada.

Urbanisticas El predio es practicamente hermético en dos de sus tres costados, los mas
proiongados negando su articulacion con el entorno que ha ido incrementanda
su densidad residencial y por tanto su transito peatonal, sin articularse con el
- contexto.
Constructivas La zona administrativa presenta patologlas ‘constructivas (asentam|entos
_diferenciales y fisuras), por efecto de las condiciones del suelo.
El ruedo requiere adecuaciones que permitan una mayor versatilidad funcional
y cobertura fisica, para habilitarse para nuevos usos culturales, sociales y
deportivos.

Esfructurales La plaza adolece de actualizacion estructural — Cumplimiento de ta Norma de
sismo resistencia NSR 10.

La competencia por mantener la aficién taurina frente a otras actividades
Administrativas y | recreativas como el futhbol, mas econdmicas y publicitadas, o los conciertos que
financieras requieren una infraestructura generalmente menos costosa o compleja que la
de la tauromaguia, ha hecho declinar de manera creciente la demanda de ia
aficion y en cahsecuencia, ha generado una permanente disminucién de los
| ingresos.
E! reto de mantener la infraestructura fisica a partir de los ingresos de pocos
dias al afio genera un evidente desequilibrio de los recursos, cada vez mas
disminuidos frente a los gasios de todo orden, cada vez mas creciente. En estd
contexlo la plaza requiere un plan que garantice ingresos suficientes para su
actualizacion estructural y funcienal, ingresos sin los cuales el Bien de Interés
Cultural no contaria con recursas para su infervencion, conservacion y
1 mantenimiento.
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Que como resultado de los estudios téchicos se encontraron las siguientes fortaiezas y
potencialidades de |a Plaza de Toros de Cafaveralejo;

| El inmueble constituye un punto de referencia Y orlentac:on urbana por su ubicacion estratégica en

la ciudad.
El crecimiento urbano y su localizacién en una encrucijada de rutas y sistemas de transporte
garantizan su accesibilidad. Estas condiciones han convertido el sector en una centralidad urbana,
con una amplia gama de oferta de bienes (centros comerciales) y servicios {(deportivos, de

| recreacion y ocio).
Sus toponimicos "Plaza de Toros” y “Cafaveralejo” son denominaciones de fuerte recordacion
entre la ciudadania de Cali v del sector.
La posibilidad de diversificacion de usos de la Plaza hacia espectaculos deportivos y culturales,
brinda una opmon de ingresos frente a la nece5|dad de refo; zamiento adecuac:on para nuevos

A pesar de |a creciente disminucion de la aficion faufina, el inmueble goza del aprecio y apropiacion

de calefos y vallunos, asi comeo del reconocimiento nacional de sus valores arquitectonicos por
parte de especialistas en patrimonio e historia de la arquitectura.

La firma autora del proyecto, Guillermo Gonzalez Zuleta, asi como Gamacho, Guerrero & Cia., han

acompanado las sucesivas intervenciones y adecuaciones a lo largo de su evolucian

arquitectonica. e

El inmueble cuenta con una declaratoria de BIC Nacional que propicia opciones de gestion

patrimonial.

Que de acuerdo con el Estudio de Titulos def lote (incluidos como anexo al DTS), se tiene
que el mismo fue el resultado del englobe de 15 predios, realizado mediante Escritura
Publica n.° 4008 el 12 de diciembre de 1980 de la Notara 6 de Cali, aclarada mediante fa
Escrifura Pablica n.® 849 del 12 de marzo de 1991 de la misma Notaria, y que la Sociedad
PLAZA DE TOROS DE CALI S.A. adquirié la propiedad de los lotes de diversas formas
como lo scn, la transferencia a titulo de compraventa y aportes a la sociedad a cambio de
acciones,

Que 4 de los 15 predios que conformaren el predio de mayor extension (identificados en el
DTS como A, B, C y D), fueron propiedad del Municipio de Cali y los mismos transferidos
como aporte a la Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. por el Alcalde y el Personero
Municipales, quienes para ello fueron autorizados por el Consejo Administrativo Municipal de
Cali mediante Acuerdo n.° 6 del 25 de enero de 1955 y pagados al municipio en acciones
por la Sociedad;

Que segun el Estudio de Titulos, ninguno de los 4 predios que conformaron el predio de
mayor extension, aportados por el municipio ostenta la condicion de ejido ni espacio publico,
por cuanto los predios aportados eran propiedad del municipio y fueron desafectados del
espacio publico mediante Acuerdo n.® 6 del 25 de enero de 1855 del Consejo Administrative
Municipal de Cali y pasaron, por efectos del aporte, a ser parte del patrimonic de la sociedad
Plaza de Toros de Cali S.A;

Que si bien es cierto, en los titulos de propiedad del lote A, que antes del englobe se
identificaba con el n.° 45585 se sefialaba que, ‘forma parte del ejido municipal, conocido
con el nombre de “El Pailon” y que “e! municipio fo adquirio a titulo de permuta, segin asi
constan en la escritura publica n.° 4.000 de fecha 2 de noviembre de 1954 otorgada en la
Notaria Tercera de Cali’, es de anotar que perdid su condicién de ejidal por cuanto ef aporte
que hizo el municipio del lote a la sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. fue expresamente
autorizado por el Consejo Administrativo Municipal de Cali, en el Acuerdo 6 de 1955,

Que igual circunstancia ocurre con ef lote D que con anterioridad al englobe se identificaba
con el n.° 46575, que de conformidad con la Escritura Pablica n.* 1251 del 4 de abril de
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1956 de la Notaria 1 de Cali, hacia parte de un terreno ejidal del municipio, no obstante en la
misma escritura se sefala que, “fa faja de terreno en mencion hizo parte en un principio del
patrimonio ejidal del municipio de Cali pero perdic tal calidad por habérsela destinado a
via publica de manera que con la apertura de fa carretera o via pavimentada gue
- acorfando la distancia la reemplazan aquella faja o zona paso por lo mismo a hacer
parte del patrimonio del municipio”, por lo tanto este predio tampoco ostenta la condicion
de ejidal;

Que para dilucidar el tema de los ejidos, es preciso traer a colacion que tratandose de
terrenos ejidales la Sala de Casacion Civil de fa Corte Suprema de Justicia en sentencia del
17 de mayo de 1993 sefiald: "De suerte que desde la Colonia hasta el momento actual, sin
solucion de continuidad, los terrenos eficos que existen en unos pocos municipios (como por
efemplo, Cali, Cartago, Palmira, Cucuta, Tunja, Mariquita, efc.}) no son susceptibles de
adquiriese por prescripcion. Empero, dichos terrenos si pueden ser enajenados por los
Municipios con stijecion a las exigencias legales. Y una vez enajenados por el respectivo
municipio, dejan de formar parte del patrimonio ejidal del ente distrital y
consecuencialmente dejan de ser gjidos y, por ende extinguiéndose o desapareciendo
tal calidad, de alii en adelante entran a Ia esfera del derecho comun y, por tanto, dichos

terrenos a fa postre pueden adquiriese por usucapion”. (C.J. T. CLXXXVI, paginas 80 y
91).7

Que en relacion con el lote B, que antes del englobe se identificaba con la matricula n.® 370-
121880, es de anotar gue en la Escrifura Publica n.° 838 del 26 de julio de 1955 se
incluyeron dos condiciones, la primera era la destinacion del predio a areas verdes o zonas
privadas de parqueadero u otras dependencias Utiles o necesarias que faciliten el accesc y
funcionamiento del circo de toros y la segunda, Ia iniciacion de las obras sin que la sociedad
se disolviera, condiciones que fueron cumplidas, pues la Sociedad Plaza de Toros S.A. inicid
y culmind las obras del circo de toros y nunca se disolvio;

Que en cuanto a los lotes C (con folic 46574 antes del englobe) v D (n.° 46575 antes del
englobe), se advirtio que fueron entregados por el Municipio de Cali a titulo de aporte a la
Sociedad Plaza de Toros de Cali S A. mediante la Escritura Publica n.” 1251 del 4 de abril
de 1958, y en ella se incluyd una condicidon consistente en que si éstos no se destinaba
exclusivamente a los servicios, edificaciones, parqueaderos y facilidades propias de una
plaza de toros, el contrato se resolveria y la propiedad regresaria a la Sociedad inicialmente
cesionaria y al municipio de Cali, condicion gue fue cabalmente cumplida, pues los predios
objeto de los aportes fueron destinados a la construccion de la Plaza de Toros de Call.

Adicionalmente, hay que tener en cuenta que el municipio de Cali, s accionista de la
Sociedad Plaza de Tores de Cali 8.A., cuenta con 2.000 acciones suscritas y en Asamblea
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de marze de 2012, acogid la propuesta de
adecuar el coso de Cafiaveralejo a un escenario multiusos, asi como la venta de una parte
del predio para gue se destinara a la construccién de un uso comercial, decision que fue
ratificada por el mismo municipio y por los demas accionistas en Asamblea Extraordinaria
realizada el 16 de enero 2013, en la gue se aprobo la venta de un area de aproximadamente
36.000 M2 para la construccidn de un comercio. Paor lo tanto, la condicién de destinacion de
los predios C y D fue levantada por el propio municipio al momento de aprobar la
destinacion de parte del predic a usos de comercio;

Que mediante el Acuerdo Municipal 129 del 05 de agosto 2004, el Concejo de Cali conformd
con las denominadas “areas libres” de los Poligonos Nermativos 184 y 154 de la Pieza Sur
QOccidental de la Ciudad e! llamado Pargue Central, en cuya delimitacion quedd incluido el
predio de propiedad de la Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. objefo del presente plan, y
en ese acto se declaré de utilidad publica, y se autorizd por el termino de doce (12) meses
al Alcalde de Santiago de Cali para “adquirir total o parcialmente el predio que se prefenda
destinar al uso def parque publico, turistico y popular, mediante los mecanismos previstos en
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fa ley e inicie un concurso ptblico a fin de Desarrollar la mejor propuesta urbanistica
arquitectonica para este Gran Parque, camo espacio publico e institucional’ que es conocido
como parque Adolfo Carvajal.

Que al revisar el Certificado de Tradicion y Libertad del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria n.° 370-357865 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, se verificé que en el mismo no hay ninguna anotacién de la declaratoria de utilidad
publica por la conformacion del mencionado “Parque Central’, es decir, sobre el mismo no
hay ninguna afectacion ni limitacion salvo la inscripcion de la declaratoria como Bien de
interés Cultural del Ambito Nacional realizada por el Ministerio de Cultura registrada el 16 de
junio de 2013;

Que mediante oficio n.® 201341220053531 del 03 de octubre de 2013, la Subdireccién de
Recurso Fisico y Bienes Inmuebles de la Alcaldia de Cali en relacion con la propiedad de los
predics que conforman los parqueaderos de la Plaza de Toros informd que, “éstos NO
registran en nuestros archivos como bienes inmuebies a cargo o bajo la administracién de
esta subdireccion, dicho predio esta identificado en fa hase de daltos catastral bajo el cédigo
drico  0119990002000100000001, codigo predial G041600010000, sefaléndolo comao
propiedad de la Sociedad Plaza de Toros S.A. segun la E.P de englobe # 4098 del 12 de
diciembre de 1990 de fa notaria 62 de Cali, inscrita en ef folio de M.1. # 3578657

Que de acuerdo con lo anterior se puede ver que, han transcurrido mas de 10 afios sin gue
la administracién de Santiage de Cali haya ejecutado lo previsto en el Acuerdo 129 de 2004,
situacion que impone la aplicacion de lo previsto en los articulos 37 de la Ley 8 de 1988 y 91
de la Ley 1437 de 2011, que en su orden sehalan;

“Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendrd una
duracion de tres (3) aftos renovables, hasta una maximo de seis (6) y debera
notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin
efecto, de plenc derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad
ptiblica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante
su vigencia”

“Articulo 91. Pérdida de ejecutoriedad del acto administrativo. Salvo norma
expresa en conltrario, fos actos administrativos en firme seran obligatorios mientras
no hayan sido anufados por la Jurisdiccion de fo Contencioso Administrativo.
Perderan obligatoriedad y, por fo tanto, no podran ser ejecutados en los
siguientes casos:

{..)

3. Cuanda al cabo de cinco (5) anos de estar en firme, la autoridad no ha
realizado los actos que le correspondan para ejecutarios...”

Que por lo anterior, la afectacion sobre el lote desaparecio de pleno derecho por aplicaciéon
del articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y el Acto Administrativo perdid fuerza ejecutoria por
disposicion expresa del numeral 3 del articulo 81 de la Ley 1437 de 2011,

Que ef Ministerio de Cultura y el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural ven positivamente
la posibilidad de que la zona de los parqueaderos pudiera destinarse a un Pargue Publico,
para lo cual el Municipio deberd adelantar el proceso de compra del mismo a sus actuales
duerios, en estricto respeto al derecho de propiedad que sobre dicho predio tienen sus
actuales titulares del dominic.
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Que el Concejo Municipal de Cali, a través del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 adopto la
revision ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Qrdenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali.

Que los usos del suelo previstes en el presente Plan Especial de Manegjo y Proteccion
PEMP son compatibles con los usos previstos en dicho Plan de Ordenamiento Territorial
POT del Municipio de Cali.

Que durante el proceso de formulacion del Plan Especial de Proteccién, se adelantaron las
siguientes actividades:

1. Diagnostico sobre los esiudios existentes, e! Plan de Ordenamiento Territorial, las
reglamentaciones especificas vigentes y demas normas aplicables.

2. Elaboracién de estudios histéricos, técnicos y juridicos del bien de interés cultural y su
zona de influencia.

3. Presentacion de la propuesta del PEMP en taller con la comunidad e! dia 30 de enero de
2014,

4. Taller de socializacion con la Secretaria de Planeacidn del municipio el 30 de Mayo del
2014.

5. Reuniones de socializacién de la propuesta con la Sociedad de Mejoras y Ornato y
miembros de la Junta Directiva del Sociedad Colombiana de Arguitectos Regional Valle
del Cauca.

6. Evaluacion, revision, correccidn vy ajustes de los estudios y documentos tecnicos,
conforme con observaciones emitidas por parte de la Direccidn de Patrimonio del
Ministerio de Cultura y del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural.

Que caonforme con el analisis técnico del Plan Especial de Manejo y Prateccion — PEMP — de
la denominada Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali, Valle del Cauca, declarada
Monumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, y su zona de
influencia que cuenta con concepto favorable por parte del Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural se ajusto ta formulacién de dicho PEMP, la cual se entregé al Ministerio de Cultura
mediante la radicacion n.° MC-009147-ER-2015 del 13 de mayo de 2015;

Que revisado e} proyecto presentado la Direccidn de Patrimonio encontrd que el mismo se
ajusta a lo definido por el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural asi como a los
requerimientos técnicos de este Ministerio por lo cual considera pertinente su expedicion.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. APROBACION. Aprobar el Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP-
de la denominada Plaza de Toros de Caflaveralejo de Cali, Valle del Cauca, declarada
Morumento Nacional, hoy bien de interés cultural del ambito Nacional, y su zona de
influencia.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. La presente resolucion aplica para el area
afectada y la zona de influencia definida en el presente Plan Especial de Manegjo y
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Proteccién — PEMP-, en el marco de io pravisto por el articulo 11 de la Ley 397 de 1997,
modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008,

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION.
Hacen parte integra!l de la presente Resolucion los siguientes documentos que en conjunto
conforman el Plan Especial de Manejo y Proteccién de la Plaza de Toros de Canaveralgjo
de Cali y su zona de influencia:

1. FASE |- ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

Documento Técnico de Soporte (DTS) FASE |

Anexo: Planos de Levantamiento Urbano.

Anexo: Planos de Levantamiento Arquitecténico.

Anexo 1: Fichas de identificacién de continuos urbanos.
Anexo 2: Fichas de identificacion de visuales del paisaje.
Anexo 3. Registro fotografico.

Anexo 4: Fichas de inventario.

Anexo b Fichas de valoracion.

Anexo 6: Fichas de registro arboreo.

—TQ o000 TN

FASE Il — FORMULACION

N

Documento Técnico de Soperte (DTS) FASE !
Anexo 1. Cartograffa de formulacidn. Propuesta Integral. Esta compuesta por los
siguientes planos:

o o

DELIMITACION DEL AREA AFEGTADA ¥ SU ZONA DE
INFLUENCIA

ZONIFICACION PARA LA DEFINICION DE LOS ASPECTOS 11000
FISICQ TECNICOS DEL PEMP. N '
PI-03  [NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION 1:1000

fo e e —— e — + —

Pi-04__|ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO y PRIVADO 1:1600
PI-05__1USOS PERMITIDOS 1:1000
Pl-06 _ [ALTURAS 11000

P-07 lAISLAMIENTOSYRETROCESOS o 1:1000

1:1000

Anexo 2: Fichas de Valoracion Normativas del BICN.

Anexo 3. Cronograma de Actividades.

e. Anexo 4. Fichas de Planes Programas y Proyectes del Plan Especial de Manegjo y
Proteccion.

oo

ARTICULO 4. DETERMINANTES DE SUPERIOR JERARQUIA. De conformidad con lo
establecido en el numeral 1.5 del articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el
articulo 7 de la Ley 1185 de 2008 y los numerailes 2 del articulo 10 y 4 del articulo 28 de la
Ley 388 de 1997, o las normas que los sustituyan, las disposiciones contenidas en la
presenie Resolucidon constituyen determinantes de superior jerarquia a las que se sujetara
el Plan de Crdenamiento Territorial de Cali y sus reglamentaciones.

ARTICULO 5.0BJETIVO GENERAL. E! presente Plan Especial de Manejo y Proteccion
tiane por objeto garantizar la proteccion, conservacion y sostenibilidad de ta Plaza de Toros
de Canaveralejo a partir de la valoracion de sus condiciones histéricas, de implantacién
urbana y caracteristicas arquitecténicas, involucrando usos compatibles con la vocacion
del sector y respetuosoes de dichos valores que permitan su actualizacion para garantizar
su integracion con el entorno, su socstenibilidad econdmica y la apropiacién social de
habitantes y visitantes de la ciudad de Cali.
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ARTICULO 6. OBJETIVOS ESPECIFICCS. Son objetivos especificos del presente Plan
Especial de Manejo y Proteccion los siguientes:

1. Propiciar las condiciones para una mejor articulacién del BICN con su entorno
inmediato y zona de influencia a partir de una propuesta normativa acorde con las
necesidades de conservacion, actualizacion y sostenibilidad y que asi mismo genere
una imagen urbana que preserve los valores historicos y estéticos del conjunto
arquitectonico.

2. Definir las posibilidades de intervencidn al interior del BICN y su zona de influencia
que garanticen las condiciones para la recuperacion y sostenibilidad en el tiempo de
la Plaza de Toros.

3. Proponer un esquema econdmico que garantice la inversidon de recursos en la
conservacion, mantenimiento y actualizacion estructural, técnica y funcional de Ia
plaza de toros, con el fin de garantizar la transmisién de los valores histdricos,
estéticos y simbolicos a los usuarios y visitantes actuales y futuros.

4, Establecer mecanismos para generar un mejor conocimiento de la plaza de toros a
partir de un Plan de Divuigacidon que permita su valoracién y apropiacion por parte de
los propietarios, usuarios y la comunidad, con el fin de garantizar su conservacion y
suU transmision a las futuras generaciones.

p‘]

Definir acciones y mecanismos administrativos que permitan la recuperacion fisica y
sostenibilidad economica del BICN.

TITULO I
DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE INFLUENCIA

ARTICULO 7. DELIMITACION DEL AREA AFECTADA. De conformidad con lo sedalado
en el Documento Técnico de Soporte del presente PEMP, teniendo en cuenta que el area
afectada y la zona de influencia del BICN "Plaza de Toros de Cafiaveralejo de Cali” se
encuentran incluidas dentro de un mismo predio, el area afectada corresponde a una parte
del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.® 370-357865 de la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Cali, en la cual se ubica el BICN y corresponde a la
Plaza de Toros (el coso), su zona verde inmediata, el drea o superficie de los antiguos
corrales hoy demolidos, las edificaciones de la Escuela de Tauromaquia, los corrales de
toros acluales vy las oficinas de la administracion.

PARAGRAFO. La delimitacion del area afectada se encuentra plenamente definida en el
plano Pl-01 “DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE INFLUENCIA" a
escala 1:1000.

ARTICULO 8.DELIMITACION DE LA ZONA DE INFLUENGIA, De conformidad con lo
sefialado en el Documento Técnico de Soporte del presente PEMP, ta Zona de Influencia
del BICN “Plaza de Toros de Cafiaveralejo de Cali" comprende: el area donde actualmente
se encuentran los estacionamientos de la Plaza de Toros y la antigua zona de corrales de
bueyes y caballos, incluyendo parte del espacio publico inmediato llegando por el
occidente con la colindancia de los predios de la Unidad Deportiva Alberto Galindo.

PARAGRAFO, La delimitacion de la zona de influencia se encuentra plenamente definida
en el planc PI-01 “DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE INFLUENCIA®
a escala 1:1000. )
TITULO I
NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION PARA EL AREA AFECTADA Y SU ZONA
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DE INFLUENCIA

ARTICULO 9. CLASIFICACION DE LOS NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION. La
clasificacidn de los niveles de intervencidn se ajusta a los parametros establecidos por el
Decreto 1080 de 2015,

ARTICULO 10. ZONIFICACION. Para efectos de definir los niveles de intervencion y las
condiciones fisico-técnicas previstas en el presente Plan Especial de Manejo vy Proteccion
-~ PEMP - el predio de mayor extension se zonifica en tres zonas a saber:

1. Zona A: Comprendida entre el rio Cafiaveralejo y el borde de la actual zona de
estacionamientos.

2. Zona B: Comprendida entre el rio Cafiaveralejo y la Carrera 56 y entre las calles 3% y
52,

3. Zona C: Comprendida entre el borde de la actual zona de estacicnamientos y la carrera
52 y entre las calles 3 y 5%

PARAGRAFO,. Las zonas se encuentran identificada en el plano denominade Pl 2
“ZONIFICACION PARA LA DEFINICION DE LOS ASPECTOS FISICO TECNICOS DEL
PEMP” a escala 1:1000.

ARTICULO 11. NIVELES DE INTERVENCION. Son las pautas o criterios relacionados con
la conservacidn de los valores de los inmuebles ubicados en el area afectada v en la zona
de influencia que definen el {los) tipo(s) de obras que se pueden realizar con el fin de
precisar los alcances de la intervencién. Los Niveles de Intervencién se clasifican en:

1. Nivel 1; conservacion integral;
2. Nivel 2. conservacion de tipo arquitectonico, y
3. Nivel 3: conservacion contextual.

ARTICULO 12. TIPOS DE OBRA PERMITIDOS. Los tipos de obras permitidos en cada

uno de los niveles de intervencion, de conformidad con el Decreto 1080 de 2015 (art
2.4.1.4.4) son los siguientes:

[ Restauracién, reparacionss locativas, Inmuebles singulares de
primeros auxilios, rehabilitacion o excepcional valor que por
1 adecuacion funcional, reforzamiento ser irreemplazables
estructural, reintegracion, ampliacion, deben ser preservados en

consolidacion v liberacion. su integridad.

inmuebles |
representativos de la

arquitectura doméstica de

. Restauracidn, reparaciones locativas, diferentes epocas, con
i primeros auxilics, rehabilitacion o | caracteristicas tipologicas Ministerio de
2 adecuacion funcional, remodelacion, i en implantacién predial, Cultura
reforzamiento estructural, reintegracion, ! volumen edificado, '
ampliacidn, consolidacion y liberacion. ofganizacion espacial y
elementos ormnamentales

i que deben ser

! conservados.

——— e ——— o s i o s T __—_.—..—_..._._(
Demolicién, obra nueva, modificacion, Inmuebles que no tienen
remodelacion, reparaciones locativas, caracteristicas

3 primeros auxilios, reconstruccion, arquitectdénicas
reforzamiento estructural, consolidacién | representativas de la
y ampliacion. argquitectura tradicional,
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pero son compatibles con
el contexto.

Predios gue no son
compatibles con el
contexto.

Predios sin construir

PARAGRAFO 1. Las obras estipuladas en los articulos 26 y 27 de la Resolucién 0983 del
20 de mayo de 2010: “Por la cual se desarroflan algunos aspectos técnicos refativos al
Ratrimonio Culftural de la Nacion de naturaleza material”, se consideran intervenciones
minimas y no reguieren autorizacion del Ministerio de Cultura.

PARAGRAFO 2. Para la adecuada integridad de los valores del Bien de Interés Cultural,
no podra adetantarse ninguna labor de cubierta del mismo.

SUBTITULO |
NIVEL 1 DE INTERVENCION

ARTICULO 13. ASIGNACION DEL NIVEL 1. Se clasifica dentro de este Nivel al inmueble
que corresponde a la edificacion del “coso” de |a Plaza de Toros, la Zona A.

PARAGRAFO. La anterior edificacién estd identificada en el plano PI-03 denominado
“‘NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION" a escala 1:1000.

~ SUBTITULOI ,
NIVEL 2 DE INTERVENCION. CONSERVACION DEL TIPO ARQUITECTONICO

ARTICULO 14. NIVEL PERMITIDO DE INTERVENCION 2 O CONSERVACION DEL TIPO
ARQUITECTONICO. Se clasifica dentro de este Nivel a los inmuebles que corresponden a
las Zonas Ay B:

Edificio de oficinas de administracion
Area para fa restitucion de los antiguos corrales.

PARAGRAFO. La identificacién de esta érea se encuentra en el plano PI-03 "NIVELES
PERMITIDOS DE INTERVENCION” a escala 1:1000.

SUBTITULO I )
NIVEL 3 DE INTERVENCION. CONSERVACION CONTEXTUAL

ARTICULO 15. NIVEL PERMITIDO DE INTERVENCION 3 O CONSERVACION
CONTEXTUAL. Se aplica a inmuebles ubicados en la totalidad del predio correspendiente
a la Zona C (zana de influencia).

PARAGRAFO. La identificacion de estos inmuebles se encuentra en el plano Pi-03
"NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION" a escala 1:1000.

TiTULO IV
CONDICIONES DE MANEJO PARA EL AREA AFECTADA Y Sl ZONA DE INFLUENCIA

ARTICULO 16. CONDICIONES DE NMANEJO. Las condiciones de manejo son el conjunto
de pautas y determinantes para el manejo del inmueble y el drea de intervencion en tres
(3} aspectos: fisico-técnhicos, administrativos y financieros, los cuales deben propender por
su preservacion y sostenibilidad.
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SURTITULO |
ASPECTOS FISICO TECNICOS

ARTICULO 17. ASPECTOS FISICO TECNICOS. Hacen referencia a las principales pautas
y determinantes para el manejo del conjunto urbano, conformado por el area afectada y su
zona de influencia con las cuales se da respuesta a las debilidades, fortalezas y
necesidades encontradas. Comprenden las determinantes relacionadas con usos,
volumetrias, alturas, indices de ocupacion y construccién, accesibilidad, movilidad,
parqueaderos, antejardines, aislamientos, sefalizaciones, redes de servicios publicos,
equipamientos urpbanos, espacio publico y demas aspectos relacionados con las
condiciones fisicas del inmueble v su zona de influencia.

CAPITULO !
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 18. ESPACIO PUBLICO USOS Y PROYECTOS. De conformidad con lo
previstoe en el articule S de la Ley 9 de 1989 el espacio publico estad conformado por los
bienes de uso publico asi como por los elementos arquitecténicos y naturales de los
inmuebles privados destinados por su naturaleza o por su uso a la satisfaccion de
necesidades urbanas colectivas.

En el presente PEMP se define camo espacio ptiblico del bien de interés cultural y su zona
de influencia los siguientes eleme_ntos que se encuentran identificados en el ptanc Pl -4
"‘ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICO Y PRIVADQ" a escala 1:1000,

X er fichas de proyectos de que trata et D
_ Fase Il Formulacion.

X Ver fichas de proyectos de que trata el DTS
_Fase It Formulacion,

PARAGRAFO 1. Como resultado de las concertaciones con la administracion municipal y
en aras det mejoramiento de los indices de espacio piblico del municipio se plantea una
zona de parque ubicada en el vértice de ia calle 5 y el borde del Rio Cafaveralejo con area
de 5,379,168 M2 (correspondiente al 15% del 4rea de influencia zona C con area de
35.861.07 M2) la cual sera construida y dotada por la Sociedad Plaza de Toros de Cali
S.A., cedida y entregada al municipio de Cali por la misma sociedad.

La conformacién del area del anterior pargue de cesién se hara integrando parte de la zona
A con la zona de ronda del rio Cafaveralejo que pasa por el predio de mayor extensién en
ese sector, Este parque debera conservar por lo menos un 60% de su area como zona
blanda debidamente empradizada, arborizada y/o con jardines, usar materiales
antideslizantes y proyectar adecuada lluminacion artificial que no afecte el bien de interés
Cultural (coso de Ia plaza).

PARAGRAFO 2. Teniendo en cuenta que a la fecha de expedicion del presente Plan
Especial de Manejo y Proteccién — PEMP- el area afectada y la zona de influencia (incluye
el espacio publico de que trata este acto), se encueniran incluidas en el predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria n.° 370-357865 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Cali, se debe tramitar ante cualquier curador urbano del
municipio la licencia de subdivision predial en la medalidad de reloteo conforme lo previsto
en el plano Pl-4 "ESTRUCTURA DEL ESPACIO PUBLICQO Y PRIVADQ" a escala 1:1000,
para permitir la individualizacion de las anieriores areas.
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ARTICULO 18. LINEAMHIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO. El disefio
de obras en el espacio publico debera tener en cuenta las siguientes disposiciones.

1. El disefio y manejo de los espacios peatonales debe garantizar el libre transito
peatonal.

2. Los espacios publicos peatonales {andenes y zonas de pargue), no se podran cerrar y
su acceso no podra ser controlado. Los particulares y entidades competentes deberan
eliminar todos los elementos y estructuras que obstaculicen la continuidad de los
espacios peatonales, salvo aguellos elementos de mebiliario urbane debidamente
autorizados.

3. Se debe garantizar la seguridad, libre desplazamiento e inclusidn a personas con
movilidad reducida, en cumplimiente de las normas sobre continuidad y tratamiento de
superficies, sefalizacién, demarcacién, etc. Las areas que se destinen a la circulacion
peatonal deben ser construidas en materiales duros y antideslizantes.

4. Se debera garaniizar la permeabilidad de las superficies de los espacios peatonales
mediante la incorporacion de materiales adecuados tal como adoguines.

5 En caso de interseccién o confluencia, se deberad dar prevalencia a ia circulacién
peatonal sobre otros modos de transporte mediante medidas de sefializacion y pasos
peatonales (pompeyanos).

6. No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes ni en las calzadas,

PARAGRAFOQ. Los disefios especificos deberan contar con autorizacion expedida por el
Ministerio de Culura.

ARTICULQ 20. AVISOS Y PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL. Corresponde a la
administracion municipal fa funcién de orientar, autorizar, registrar y controlar la instalacion
de publicidad exterior visual (incluye avisos comerciales, de uso profesional, pasacalles,
vallas, volantes, colombinas y demas).

PARAGRAFO. En el proyecto de intervencién del BICN se debera prever los espacios
para la instalacioén de avisos y demas publicidad exterior visual.

ARTICULO 21. PROHIBICIONES EN MATERIA DE PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL.
En el BICN esta prohibido:

1. La utilizacidn de avisos de neén, acrilicos, de plasticos luminosos o iluminados en
forma fija o intermitentes, pintados sobre paredes y pavimentos, puesto que deterioran
el paisaje urbano.

2. La colocacion de cualquier tipo de aviso sobre los elementos arquitectonicos y/o
decorativos de la fachada del inmueble puesto que atentan contra su conservacion.

3. Instalar avisos volados o salientes de fachada. Se entiende que el aviso esta volado de
fachada cuando no se encuentra adosado a la fachada propia, y que esta saliente
cuando scbresale de la fachada.

4. Fijar carteles, afiches y demas formas de publicidad exterior visual tanto en inmuebles

como en el espacic publico en la que se anuncie eventos, certdamenes, defunciones y
demas.

5. Lainstalacion de informadores y avisos electrénicos.
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La instalacidon de publicidad exterior visual bien sea comercial, institucional o
simplemente informativa que no cuente con registro previo ante la administracion
municipal.

La instalacion de vallas publicitarias.

La instalacién de publicidad exterior visual en espacio publico salvo la permitida por |a
ley 140 de 1984 en elementos de mobiliario urbano y la necesaria por parte de la

administracién municipal para informar eventos temporales tales como cierres viales,
ejecucién de obras y demas.

No se permite la instalacion de antenas de comunicacion, mastiles estructurales, vallas
u otros elementos, sobre las fachadas, cubiertas, aislamientos y demas espacios del
BICN objeto de ésta reglamentacion.

CAPITULO I ]
USOS, EDIFICABILIDAD Y NORMAS VOLUMETRICAS

SUBCAPITULO [
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 22. DEFINICIONES. Para los efectos de la aplicacion de la normatividad
contenida en el presente Plan Especial de Manegjo y Protecciéon - PEMP — se adoptan las
siguientes definiciones:

1.

F_:"I

Aprovechamiento def suelo o aprovechamiento wbanistico. Es el nimero de metros
cuadrados de edificacion para un determinado uso gue la norma urbanistica definida en
el presente plan autoriza en un predio. E! aprovechamiento urbanistico determina la
edificabilidad permitida que se concreta de manera especifica para un predic en las
ticencias urbanisticas. Ei aprovechamiento urbanistico resulta de aplicar ias normas
urbanisticas sobre indices de occupacién, de construccidn, asi como las normas
volumeétricas tales como aislamientos, retrocesos y alturas.

Area de actividad. Destinacién asignada al predio objeto del presente Plan Especial de
Manejo y Proteccion - PEMP — que permite la asignacion de usos.

Area construida. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, es la suma
de las superficies de todos los pisos de una edificacion excluyendo las ierrazas,
azoteas, areas duras sin cubrir o techar, areas destinadas a la instalaciones y cuartos
técnicos, puntos fijos, areas de equipamientos comunales, asi como el area de los
sétanos y semisétanocs.

Area bruta. Es el area total del predio objeto del presente plan.

Area util. Es el area factible de construir descontando las zonas de afectacion y de
cesion.

Eguipamiento. Es la edificacion que tienen por objeto prestar servicios para atender
necesidades basicas de la poblacion, desarrollando los usos culturales, deportivos,
recreativos, de la administracidon publica, bhienestar social, cuito y esparcimiento vy
demas.

Equipamiento comunal privado. Son las areas que se deben prever dentro de una
edificacion que se destinan para el buen funcionamiento y confort del respectivo uso,
tales como salones comunales, salas de recibo, salas de juntas, gimnasio, zonas
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10.

11.

12.

13.

himedas, enfermeria, oficinas de administracion, cafeteria, zonas verdes y de juegos,
canchas, cupos de estacionamientos para visitantes adicionales a los exigidos y demas
areas dque se consideren necesarias.

indice de construccion. Es el numero méximo de veces que la superficie de un predio
puede convertirse por definicidn normativa en érea construida, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el area del
respectivo predio.

indice de occupacion. Es la proporcidn del area de suelo que puede ser acupada por
edificacion en primer piso bajo cublerta, y se expresa por el cociente que resulta de
dividir el area que puede ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el
area del predio.

Paramento de construccion. Plano vertical que delimita la fachada de una construccién
frente a espacios publicos, o contra construcciones ubicadas en otros predios de
propiedad privada.

Predio o terreno. Propiedad inmueble individualizada que no hace parte del espacio
publico identificada con un foiio de matricula inmoebiliana.

Soterracion de redes. Poner bajo tierra la malla o cableade para la prestacién o
comercializacion de servicios publicos domiciliarios o de servicios de valor agregade de
telecomunicaciones.

Uso del suelo. Es la destinacian asignada al suelo por el presente Plan Especial de
Manejo vy Proteccidn de conformidad con las actividades que se puedan desarroliar
sobre el mismo.

SUBCAPRITULO Il
DISPOSICIONES APLICABLES

ARTICULO 23. AREA DE ACTIVIDAD Y USO. Se asigna al predio objeto def presente
PEMP el Area de Actividad Mixta que permite el desarrollo de actividades que integren
armonicamente usos dotacionales, comerciales y de servicios tanto en el area afectada
como en la zona de influencia.

ARTICULD 24. ACTIVIDADES PERMITIDAS. A continuacion se definen las actividades
permitidas para los diferentes usos en cada una de las zonas:

| uso DESCR]PC@N : ASIGNACION ACTIVIDADES PERMITIDAS
- Plaza de toros
- Centros de especiaculo
| i deportivos y recreativos
i - Actlividades de culto
i Permite la localizacion | Zona A - Area |- Ferias de exposicion
Dotacional | de los servicios | Afectada - Conciertos
colectives  necesarios - Convenciones
para dar soporte a la - Eventos temporales
vida urbana fales como - Biblicteca
los servicios prestados | - fuseo
por la administracion - Centros de espectaculo
ptblica asi como los deportivos y recreativos
? necesarios para el - Actividades de culto
fomento de la cultura, la - Ferias de exposicion
recreacion y el | Zona C - Area de|- Conciertos
L _ lesparcimiento. | Influencia - Convenciones
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T uUso DESCRIPCION ASIGMACION “ACTIVIDADES PERMITIDAS
- Eventos temporales
- Biblioteca
- Museos
Espacios de recreacion
SR R pasiva
i - Oficinas
Comprende el gonjunto - Locales comerciales
de actividades - Hotel y aparta hotel
Comercio | econdmicas para el | Zona B - Area|- Restavrantes
y intercambio de bienes y | Afectada - Centro de convenciones
Servicios | la oferta de servicios, - Salas de conciertos
Comercic con area
construida no  superior a
L R 2.000 M2.
Ceniro comercial
Almacenes por
departamentos

i - Hipermercados

: - Comercio al por menor y
mayorista

- Venia de automoviles

- Compraventa de bienes vy
servicios complementarios.
Oficinas y consuliorios
Locales comerciales

i _ - Recreativas
; - Restaurantes
: Zona C - Area de |- Hotely aparta hotel
! influencia - Centro de convenciones

- Salas de conciertos

j - Juegos de azar

- Comidas rapidas

- Bancos

- Cajergs automaticos
Salas de cine

- Gimnasios
- Cenfros estéticos
# - Serviteca
Servicios de atenciébn al
automovii

Todos los usos afines vy
complementarios a  los
anteriores.
Estacionamientos
Espacios de recreacion
L S pasiva

PARAGRAFO 1. Los usos pe.rmitidos se senalan en el Plano PI-5, “US0O8 PERMITIDOS"
a escala 1:1000.

PARAGRAFO 2. £n éste provecto y en los demas que se planteen en el area afectada vy
en ia zona de influencia se podran incluir usos complementarios con los aqui sefialados
siempre y cuando jos mismos garanticen la conservacion del BICN. Cuando se propongan
usos de comercio en un {1) sétanc como maximo dehera preverse adecuadas condiciones
de accesibilidad, ventilacidn e luminacion.

PARAGRAFQ 3. Los usos gue se desarrollen en la zona B deberan ser arménico y
complementarios cen los usos permitidos para el Bien de interés Cultural de caracter
Nacional.
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ARTICULO 25. INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. En funcién de la
zonificacion prevista en el presente Plan Especial de Manejo y Proteccién — PEMP - se
asignan los siguientes indices de ocupacidn y de construccion:

No aplica. E| 1.O. correspondiente al BICN y | No  aplica. El |.C.  actual,
§ | las restituciones gue se hagan. correspondienta al BICN y las
N R o | Testituciones que se hagan,
B B3 - ! 0.97
L.Cc o ess b 16

ARTICULO 26. AREAS LIBRES Y AMPLIACIONES. Las caracteristicas tipoldgicas vy
morfolégicas originales de la edificacion del BICN deben mantenerse o recuperarse.

ARTICULO 27. ALTURA. En funcién de la zonificacion prevista en el presente Plan
Especial de Manejo y Proteccion ~ PEMP — se asignan las siguientes atturas:

A La del bien de Interés cultural | La allura actual.
B 11.6
. _(3pisos) e
11.6 Primer Volumen de
c (2 0 3 pisos) 1 la Edificacion.
| 17.6 Segunde  Volumen
(B3o4dpises) | dela Edificacion.
236 Tercer Volumen de
ol wpses | Edificacion,

PARAGRAFO 1. En todos los puntos de corle sobre el terrenc y sobre cada una de las
fachadas, la altura planteada no debe superar la méxima altura permitida en pisos. Los
elementos de remate de puntos fijos sobre el nivel del ultimo piso, tales como tanques y

cuartos de maquinas con una altura maxima de 5 metros no seran contabilizados como
piso.

PARAGRAFO 2. En el proyecto especifico, la altura permitida en pisos podra
descompenerse en distintos niveles sin superar en ningun caso la altura maxima permitida
en metros ni el indice de construccién.

PARAGRAFQ 3. La edificacién que se desarrolle en la Zona C debe prever dos (2)
circulaciones intermedias libres de edificaciones, de caracter privado, de doce (12) metros
de ancho en el volumen propuesto al interior de la edificacion fraccionando la misma,
generando permeabilidad peatonal, de ventilacidn y visual, entre la Calle 5 y la Villa
Olimpica y con observancia del escalonamiento de alturas indicado en el presente articulo.
En todo caso, se permite el desarrollo de conexiones peatonales entre 1os distintos niveles
de los volumenes propuestos, con sus respectivas cubiertas,

PARAGRAFO 4. Enelplanc n.®° P6 "ALTURAS” a escala 1:1000 se identifican las alturas
permitidas.

PARAGRAFO 5.-Las alturas se mediran a partir del nivel del andén y deberan cumplirse
en todo el recorrido de éste por el frente del predio.

ARTICULO 28. AISLAMIENTOS Y RETROCESOS. £l presente Plan Especial de Mangjo y
Proteccion — PEMP - define los siguientes aisiamientos y retrocesos:
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3.

. Aislamiento de edificaciones respecto del Bien de Interés Cultural. Las edificacidn

que se desarrolien en la Zona C deben prever en todo el plano de fachada un
aislamiento de sesenta (60) metros calculados desde el borde externo mas saliente del
Bien de Interés Cultural Piaza de Toros (Coso). El inicio de la edificacion de la Zona C
debe articularse con la via peatonal que viene de la Villa Olimpica.

. Aislamiento de las consfrucciones confra el borde externo canalizado del rio

Canaveralejo: Las edificaciones que se desarrollen en la zonas A y B deberan prever
un aislamiento contra el borde externo del rio Cafaveralejo cuyas dimensiones son:

Este aislamiento no es aplicable a ia
A 18 construccion existente, declarada bien de
interés cultural o a las que se restituyan con

o 1 fundamento en el proyecto de restauracion

Este aislamiento no es aplicable a las
B8 30 construccion existente, clasificada como del
Nivel de intervencidn 2 y solo se aplica a las

] ) _____nhuevas construcciones.

Retroceso contra vias: Las edificaciones gue se desarrollen en la Zonas A, By C
deberan prever un retroceso contra el espacio publico de las vias contabilizado a partir
de la linea de propiedad del predic en las siguientes dimensiones:

- P Y e ———— e Ca“e 3a

. U R Calle 5°

B 1 .5 Calle 3%
r 10 L Carrera 56

T I S Calle 3
L. 20 B Carrera 52

[ 15 oscilantes Calle 5°

PARAGRAFO 1. Los aislamientos y retrocesos se aplican como dimension Unica sobre la
totalidad del plano de fachada de ia correspondiente edificacion.

PARAGRAFO 2. En el plano Pl ~ 07 denominado “AISLAMIENTOS Y RETROCESOS” a
escala 1:1000 se identifican la localizacién de las dimensiones previstas en éste articule.

ARTICULQ 29. ESTACIONAMIENTOS. En funcion de la zonificacion prevista en el
presente Plan Especial de Manegjo v Prcteccion —~ PEMP — se establece las siguientes
exigencias de cupos de estacionamientos:

e exceptia de esta sta zona se servird de los cupos de
A exigencia estacionamientos de uso plblico que se
. o . construyan en jas ZonasBy ©
B 1 x 50 M2 Visitantes L.os estacionamientos seran de acceso al
1 x 80 M2 Privados publico y deberan servir a las actividades
R desarroliadas en la Zona A
C 1 x 40 M2 Visitanies Los estacionamientos seran de acceso al
I 1 x 680 M2 Privados publico y deberan servir a las actividades
N R e ool ._desarrolladas en la Zona A
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PARAGRAFO 1. Para determinar el ntimero de estacionamientos se deducira del area
total construida de la edificacion las @rea de inswalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja
de escaleras y ascensores) y el area de circulacidon que no exceda en una vez la de estos
puntos, la estructura, los muros de fachada, los distintos espacios que componen las areas
adminisirativas y los sotanos y semisdtanos destinados a estacionamientos.

PARAGRAFO 2. £n la Zona C no se permiten estacionamiento en superficie. En esta zona
podran plantearse bahias de estacionamiento de taxis sobre |a Calle 3.

PARAGRAFO 3. En las Zonas B y C las areas de cargue y descargue deberan
solucionarse al interior de cada proyecto y debe contemplase una (1) por cada 5.000 M2
construidos.

PARAGRAFO 4. las condiciones adicionales sobre estacionamientos, esto es
motocicletas, bicicletas y demas medios alternativos de transporte deberan ser definidas
por la Administracion Municipal.

PARAGRAFQ 5. Los estacionamientos que se desarrollen en la construccién de la zona
de influencia deberan prever la atencién de los usuarios del BICN (Zona A) y de los demas
escenarios deportivos de la zona.

ARTICULO 30. FACHADAS. Se rigen por las siguientes disposiciones:

1. Enlos inmuebles que conforman el BICN, se debe mantener y recuperar los elementos
caracteristicos de las fachadas como: aleros, aticos, cornisas, molduras,; yeserias,
carpinterias, ornamentacion, al igual gue el ritmo, las proporciones y las dimensiones
de los vanos y vaclos, que en conjunto hacen la composicidén de ia fachada. Los vacios
originales deben conservarse integralmente. En caso de haberse alterado en proyectos
de intervencion anteriores, deberan restituirse integralmente.

2. El manejo de los materiales v colores de fachada debe conservarse, recuperarse vy
plantearse de acuerdo con los estudios especificos gue se realicen para el proyecto de
intervencion. Se debe mantener materiales y tipologias de las carpinterias originales.

No se permiten las fachadas flotantes, en aluminio arguitectonico o revestimientos
ceramicos, materiales sintéticos, piedras artificiales, vidrios 0 espejos. Sole se permite
el uso de materiales nobles para los revestimientos de fachadas.

3. Los elementos decorativos y formales deben conservarse en su totalidad y no se
permiten modificaciones. En casoc que no se puedan reparar podran reemplazarse
conservando las caracteristicas existentes.

4. Se prohibe la instalacién de aires acondicionados, antenas u otros equipos sobre las
fachadas o cubiertas visibles.

5. En el proyecto de intervencion que se proponga en la Zona C, se debera contemplar
sobre la carrera 5% un disefic paisajistico con especies propias de la region tipe
Chiminango que permitan garantizar sombra al espacio peatonal,

ARTICULO 31. INSTALACIONES Y REGISTROS. Las instalaciones y registros que segin
las normas vigentes se deban instalar en las fachadas dehen cubrirse con cajas o fubos
adosados y empotrados y pintados de igual color que las fachadas.

ARTICULD 32. AUTENTICIDAD DE LAS INTERVENCIONES. Todas las ampliaciones
gue se desarrollen deberan evitar la imitacién de los elementos tradicionales de la
arquitectura existentes con el fin de que no se generen reproduccicnes falsas que
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confundan los valores histéricos.

ARTICULO 33. SOTANOS Y SEMISOTANOS. El manejo de sétanos contempla las
siguientes situaciones:

1. Se permiten los sdtanos y semisotanos.

2. Las rampas de acceso a los sotanos deben iniciarse a partir de la linea de paramento
del predio sin afectar ef espacio publico.

3. Los sdtanos en ningln caso podran superar el nivel natural del terreno vy en los predios
con antejardin, deberan iniciar su desarrollo tnicamente a una distancia minima de un
(1,00) metro, desde la linea de demarcacion del predio, de tal forma que permita
plantear una zona blanda gue posibilite su arborizacion.

4. Cuando se propongan usos permitidos por el presente plan en un (1) sétanos como
maximo debera preverse adecuadas condiciones de accesibilidad, ventilacion e
Huminacion.

SUBTITULO Il
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 34. RESPONSABLE DE LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE
WANEJO Y PROTECCION. Para todos los efectos legales son responsables del
cumplimiento y gjecucion del presente Plan Especial de Manegjo y Proteccion - PEMP — el
propietario o poseedor de los predios inciuidos en su ambito de aplicacion.

En todo caso, teniendo en cuenta que el presente Plan Especial de Manejo y Proteccion —
PEMP — prevé atender {a recuperacion y sostenibilidad en el tiempo del Bien de Interés
Cultural, se establecen las siguientes disposiciones:

1. Adoptar como parte integral de la presente Resolucion el cronograma de actividades
gue define en el corto, mediano y largo plazo las principales aclividades necesarias para
el cumplimiento de este plan.

2. Constituir por parte de ia referida Sociedad un patrimonio auténomo en el cual se
depositen los recursos provenientes de la comercializacion del predio denominado Zona
C gue entre otros aspectos garantice la inversion de los mismos en los esludios,
disenos, obras y demas actividades que se requieran para la restauracion, adecuacion
funcional, ampliacion, modificacion, reforzamiento estructural, modernizacion,
sostenibilidad y operacion del Bien de Interés Cultural.

3. La Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. no podra distribuir excedentes de los recursos
anteriores indicados hasta tanto no se haya dado cumplimiento a las obligaciones
relacionadas con la recuperacion, sostenibilidad y operacion del Bien de Interés
Cultural. Adicicnalmente, para garantizar la sostenibilidad se deberd hacer un
presupuesto de mantenimiento de como minimo 20 afios y garantizar la disponibilidad
de recursos.

4. El incumplimiento del presente Plan Especial de Manejo y Proteccion constituye
condicion resolutoria de lo aprobado en este plan para quien lo incumpta, sin perjuicios
de las sanciones a que haya lugar.

SUBTITULO il
ASPECTOS FINANCIEROS

ARTICULO 35. ASPECTOS FINANCIEROS. Los aspectos financieros corresponden a las

O
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medidas economicas y financieras que permiten la recuperacién y sostenibilidad del BICN.
Comprenden {os proyectos o intervenciones para incorporar el bien a la dinamica
econdmica y social, asi como las fusntes de recursos para su conservacion y
mantenimiento.

ARTICULO 36. MECANISMO DE FINANCIACION DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJOQ Y
PROTECCION ~ PEMP — DE LA PLAZA DE TOROS DE CANAVERALEJO DE CALI Y
SU ZONA DE INFLUENCIA. Teniendo en cuenta que la Sociedad Plaza de Toros de Cali
S.A. no cuenta con la disponibilidad de recursos para garantizar la recuperacion y
sostenibilidad de! BICN el presente Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP prevé
dentro de su estrategia de gestion [a subdivision del predio de mayor extension con el fin
de obtener recursos que permitan garantizar a fa Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. la
recuperacion y sostenibilidad en el tiempo de! Bien de interés Cultural.

PARAGRAFO. Con los recursos que se obtengan por {a anterior disposicion, la Sociedad
Plaza de Toros de Cali S.A. debera prever las partidas necesarias para pagar las pérdidas
de ejercicics anteriores, conformar un patrimonio auténomo gue atendera las disposiciones
sefialadas en el proyecto integral de restauracion del bien de interés cuftural y aprovisionar
un capital de trabajo que le permita garantizar el esquema administrativo y operativo para
la ejecucion de los aspectos tecnicos, financieros y demas que se requieran para en el
programa de modernizacion de la Plaza.

ARTICULO 37. PORTAFOLIO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA INCORPORAR
EL BICN A LA DINAMICA ECONOMICA Y SOCIAL. A continuacion se enuncian los

programas y proyectos sugeridos del presente Plan Especial de Manejo y Proteccidn -
PEMP —:

1. PROYECTO DE RECUPERACION Y RESTAURACION AMBIENTAL DE LA RONDA
DEL RIO CANAVERALEJO. Incluye:

a. Recuperacion de la ronda hidraulica de! rio Cafiaveralejo.
b. Disefio paisajistico integral de toda el area de ronda sobre el rio Cafaveralegjo

2. PROGRAMA DE RECUPERACION URBANISTICA Y AMBIENTAL DEL BICN Y EL
AREA AFECTADA. Incluye los siguientes proyectos:

a. Diseno paisajistico integral de la zona colindante con la Edificacion del BICN.
b, Inventario forestal en la zona de influencia del BICN.

3. PRQYECTO DE CONSTRUCCION, DOTACION, ENTREGA Y ADMINISTRACION.
DEL AREA DE CESION DE PARQUE. incluye:

Estudios y disenoes paisajisticos de la Zona de Cesidn

Estudios y disefios para la construccion y dotacion del parque

Escrituracion de la Cesion y entrega del pargue al municipio de Cali

Celebracién de un convenio con la Alcaldia de Cali para que la Sociedad Plaza de
Toros S.A. pueda obtener la administracion del parque y asi garantizar su
mantenimiento y conservacion.

oo o

4. PROGRAMA DE RECUPERACION DE INMUEBLES DEL NIVEL 1 Y 2 DE
CONSERVACION. incluye los siguientes proyectos:

a. Proyecto de Restauracidon de la Plaza de Toros y las edificaciones con Nivel 2 de
Conservacion.

b. Proyecto de Reforzamiento estructural de la Plaza de Toros y las edificaciones con
Nivel 2 de Conservacion con actualizacion de las mismas a norma simoresistente
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NSR10.
c.  Evaluacion y estudios estructurates, hidraulicos, eléctricos.
d. Interventoria del proceso de construccion.

5. PROGRAMA DE MODERNIZACION DE LA PLAZA DE TOROS.

a. Estudios y disefios para la modernizacion de ia Plaza de Toros con el fin de convertirla
en un escenario multipropésitos.

b. Proyecto de modernizacion, instalacion de sistemas eléctricos, hidrauticos, de sonido
que permitan el desarrollo de todas las actividades permitidas.

¢. Conformacion de un esquema administrativo y operativo que permifa a la Sociedad
Plaza de Toros S.A. contratar, producir y organizar los mejores eventos de artistas,
espectaculos deportives, culturales y demas permitidos.

6. PROGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN DE DIVULGACION

PARAGRAFO 1. La descripcion y alcance de los proyectos que comprenden cada uno de
los anteriores Programas, se encuentran en las fichas de proyectos, consignadas en el
Documento Técnico de Soporte - Propuesta Integral- del PEMP, el cual forma parte integral
de la presente Resolucién,

PARAGRAFQ 2. La priorizacién del portafolio de programas y proyectos sefalando cuales
se realizaran en e! corto, mediano y largo plazo se encuentra consignadas en el
cronograma anexo y en el Documento Técnico de Soporte que hacen parte integral de la
presente Resolucidn.

ARTICULO 38. GASTOS DEDUCIBLES POR CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE
BIENES DE INTERES CULTURAL. Podran ser deducidos los gastos previstos en el
articulo 2.4.2.1. del Decreto 1080 de 2015, el cual reglamenta los gastos sobre los que
opera la deduccion establecida en los incisos primero y segundo del articulo 56° de la Ley
397 de 1997, modificado por el articulo 14° de la Ley 1185 de 2008,

TITULOV
PLAN DE DIVULGACION

ARTICULO 39. PLAN DE DIVULGACION. El Plan de divulgacion es el conjunto de
acciones encaminado a la apropiacion seocial del Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali,
con el fin de fortalecer la identidad y la memoria cultural.

ARTICULO 40. OBJETIVOS ESTRATEGICOS. Los objetivos estratégicos del plan de
divulgacidn son:

1. Estimular apropiacion por parte de los ciudadanos, usuarios y visitantes de los valores
del Bien de Interés Cultural de manera que se garantice la conservacion del inmueble,
como un elemento de referencia urbana y significacion estética, simbolica, historica y
socio-culturat,

2. Establecer y considerar a la “Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali” como un
escenario de didlogo cultural permanente con la ciudadania a través del cual se valora
y resignifica el caracter de la ciudad.

3. Promover la “Plaza de Toros de Cafaveralejo de Call” como escenario multiusos, que
permita fomentar las actividades culturales y de esparcimientos en la ciudad.

4. Divulgar la nocion del PEMP “Plaza de Toros de Cafaveralejo de Cali" como ambito
integrador del patrimonio cultural material e inmaterial del municipio.

4
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5. Destacar la ubicacidn del bien objeto de estudio, en un sector de fa ciudad
caracterizado por contar con equipamientos de orden municipal, susceptible de
adaplarse a diversos usos y consolidandose hoy en dia como una zona de comercio y
Servicios.

8. Subrayar la importancia de la Plaza de Toros de Cafaveralejo como hito urbano y
componente historico y arquitectdnico local dentro del proceso de eveoluciéon urbana de
Call.

7. Articlar programas y proyectos de divulgacion (publicaciones en soporte fisico y
virtual, visitas, etc.) con instituciones educativas de todo orden, entidades
gubernamentales y no gubernamentales para garantizar una amplia difusion tanto para
visitantes como para la comunidad en general.

ARTICULO 41. COMPONENTES. Para cumplir con los objetivos propuestos por el Plan de
Divulgaciéon se definen tres (3) proyectos a realizar ash:

1. Edicidn de libro: Historia de {a Plaza de Toros de Caflaveralejo, antecedentes, origen, y
evolycion, destacando su importancia de una etapa historica en la vida socio-~cultural

de la ciudad vy la influencia que ha ejercido en el proceso de desarrollo urbane del
sector.

2. Disefo e implementacion de pagina web: Medio de informacion permanente abierta a)
publico, donde se podran apreciar sus valores estéticos (lipologicos y morfologicos y
constructivos) asi como aspectos histéricos de ta Plaza de Toros de Cafiaveralejo,
ademas asi mismo informacion de acfividades y eventos de caracter cultural y
recreativo.

3. Constitucién de un centro de interpretacion: Espacio arquitecténico para difusion dentro
de la Plaza de Toros, a través de stands, sefalética y carteles que contengan
informacidn histérica, grafica y folografica del Bien de Interés Cultural.

ARTICULQ 42, FORTALECIMIENTO INSTITUCIONAL. Teniendo en cuenta que
catresponde al Estado y a los ciudadanos la protecciéon del patrimonio cultural de la
Nacion, el municipic de Cali debera apoyar las labores de supervision y cantrol del
presente Plan Especial de Manejo v Proteccion PEMP con miras a:

1. Adetantar programas y obras de recuperacion y mantenimiento del espacio publico en
zonas aledanas al hien de interés cultural y su zona de influencia.

2. Promover programas de capacitacion para los ciudadanos y adelantar camparias que
contribuyan al mejoramiento de la calidad de vida en los sectores circunvecinos.

3. Promover la participacién ciudadana para permitir el conocimiento det presente plan.

4. Adelantar programas de divulgacion de los valores culturales del patrimonio construido.

TiITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 43. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION. Los
curadores urbanos velaran por el cumplimienio de las normas definidas por la presente
Resclucién, tas cuales son de aplicacion obligatoria en el area afectada vy en fa zona de
influencia y seran la base para la expedicion de licencias urbanisticas en sus diferentes
modalidades.
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ARTICULO 44. SEGUIMIENTO. La Sociedad Plaza de Toros de Cali S.A. debera remitir a
ta Direccion de Patrimonio del Ministerio de Cultura 0 a la dependencia que se le sefale
informes de ejecucion semestrales sobre el avance del presente Plan Especial de Manejo y
Proteccion. Estos informes deberan relacionarse con el cronograma de ejecucion y
discriminar las inversiones realizadas ceriificadas por el revisor fiscal. La Direccion de
Patrimonio del Ministerio de Cultura velara por e cumplimiento de fas acciones aqui
establecidas para lo cual elaborara anualmente un informe del cumplimiento de lo
dispuesto en esta Resolucion.

ARTICULO 45. APLICACION DE NORMAS. De conformidad con lo previsto en el
articulo 2.2.6.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 la expedicidon de licencias
urbanisticas debera sujetarse a lo dispueste en el presente Plan Especial de Manejo y
Proteccion — PEMP —. En caso de vacios o contradicciones normativas que puedan ocurrir
durante el tramite de las licencias urbanisticas se resolveran con fundamento en el
Documente Técnico de Soporte vy demas documentos gque hace parte integral de la
presenie Resolucion.

ARTICULO 46. INSCRIPCION DEL PRESENTE PLAN. Dentro del mes siguiente a la
entrada en vigencia de la presente Resolucién, el Ministerio de Cultura oficiara a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali solicitando inscribir el presente Plan Especial
de Manejo y Proteccion en los folios de matricula inmobiliaria correspondientes al area
afectada y la zona de influencia.

ARTICULO 47, VIGENCIA, DEROGATORIAS Y RECURSOS. La presente Resolucion rige
a partir de su publicacion y notificacién y deroga todas las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. alos = 2 JUL 2{3%5

IARIANA
Ministra de Cultura
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