ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI
] SECRETARIA UE CULTURA
RESOLUCION: 4148.020.21.1.914.000516 DE 2025
2025-12-31

"POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA EL REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL,
MODIFICACION Y LIBERACION DE UN BIEN NIVEL 3 DE CONSERVACION
CONTEXTUAL"

La Secretaria de Cultura del Distrito de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones
legales, en especial las conferidas en la Ley 397 de 1997, modificada y adicionada por la
Ley 1185 de 2008, el Decreto 1080 de 2015, madificado y adicionado por el Decreto 2358
de 2019, el Decreto Extraordinario No0.411.0.20.0516 -de 2016, el Decreto
4112.010.20.0598 de 2022 y el Decreto 4112.010.20.0001 de enero de 2024, y

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con los articulos 2, 7, 8, 70 y 72 de la Constitucién Politica de
Colombia, corresponde a las autoridades proteger el patrimonio cultural de la Nacién y
de promover el acceso a la cultura como valores fundamentales de la sociedad
colombiana. Asimismo, el numeral 8 del articulo 95 de la Constitucién consagra como
deber de toda persona y ciudadano la proteccién y conservacion de los recurses
culturales de la Nacién.

Que el articulo 8 de la Ley 397 de 1997, modificado por el literal b) del articulo 5° de la
Ley 1185 de 2008, asigna a las autoridades territoriales la competencia para la
declaratoria y manejo de los bienes de interés cultural del ambito distrital, previa la
obtencion del concepto favorable del correspondiente Consejo Distrital o Departamental
de Patrimonio Cultural, segtin sea el caso.

Que el articulo 60 de la Ley 397 de 1997, el paragrafo 1 del articulo 7 de la Ley 397 de
1997, modificado por el articulo 4 de la Ley 1185 de 2008, y el numeral Xl del articulo
2.3.1.3 del Decreto Nacional 1080 de 2015, modificado por el articulo 2° del Decreto
Nacional 2358 de 2019, sefiala las competencias institucionales de los Consejos de
Patrimonio Cultural que actGian como instancias de concertacién entre Estado y sociedad
civil, integradas por expertos en patrimonio material e ‘inmaterial, instituciones
académicas y representantes de comunidades étnicas, quienes emiten conceptos previos
para la intervencion de bienes de interés cultural.

Que el articulo 2.4.1.4.1 y 2.4.1.4.2 del Decreto 1080 de 2015, define la intervencion de
un Bien de Interés Cultural como todo acto que cause cambios al BIC o que afecte el
estado del mismo. Comprende, a titulo enunciativo, actos de conservacion, restauracion,
recuperacion, remocion, demolicion, desmembramiento, desplazamiento o subdivisin, y
debera realizarse de conformidad con el Plan Especial de Manejo y Proteccién si éste
existe. Toda intervencion de un BIC, con independencia de si el BIC requiere o no de un
Plan Especial de Manejo y Proteccién, debera contar con la previa autorizacion de la
autoridad competente que hubiera efectuado la declaratoria:

Que mediante sentencia No. 136 del 10 de agosto de 2023, el Juzgado Quince
Administrativo del Circuito Judicial de Cali, en el marco de la Accién Popular con radicado
76001-33-33-015-2022-00112- 00, acumulado con el 76001-33-33-009-2022-00306-00,
promovida por las Procuradurias 217, 57, 59 y 19 Judiciales para Asuntos Administrativos
de Cali, en contra del Distrito Especial de Santiago de Cali — Departamento Administrativo
de Planeacién — Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico — Secretaria de Cultura y el
sefior Néstor Zuluaga Gémez propietario del predio de la calle 7 Oeste No. 1-70, ubicado
parcialmente dentro de la zona de influencia del BIC M2-54 Casa Ochoa, ordenado lo
siguiente:
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“SEGUNDO: Proteger los derechos colectivos a la moralidad administrativa, a la defensa del
patrimonio cultural de la Nacién y a la realizacion de las construcciones, edificaciones y desarrollos
urbanos respetando las disposiciones juridicas contemplados en la Ley 472 de 1998, articulo 4,
literales b), f) y m), quebrantados por el Distrito Especial de Santiago de Cali y el sefior Néstor
Zuluaga Gomez, por lo comentado en la parte moliva de esta sentencia.

TERCERO: Como consecuencia de la declaracién anterior y para proteger los mencionados
derechos, se ordena al Distrilo Especial de Santiago de Cali y al sefior Néstor Zuluaga Gémez, que
dentro del término de tres (3) meses contados a parlir de la ejecutoria de la presente providencia,
adopten y ejecuten a cabalidad todas las actuaciones tendientes al desmonte de las laminas de
superboard de los muros, las ventanas y las persianas de aluminio de la escalera de dos tramos o
instalar una de un solo tramo, de la estruclura de listones de madera de la terraza del primer piso del
inmueble ubicado en la calle 7 oeste No. 1-70 de esta ciudad y en general adople las medidas
tendientes a la proteccién de los derechos colectives mencionados, en coordinacién con el
departamento administrativo de planeacién — subdireccién de ordenamiento urbanistico — secretaria
de cultura y demas dependencias distritales que se encuentren involucradas.

CUARTO: Para vigilar el cumplimiento de esta sentencia, se integra un comité conformado por la
comunidad afectada representada por los actores populares, un representante del Distrilo Especial
de Santiago de Cali, un representante de la Personeria Municipal y olro de la Defensoria del Pueblo”.

Que mediante sentencia complementaria 153 del 31 de agosto de 2023, el Juzgado
adiciona la sentencia No. 136 del 10 de agosto de 2023 indicando que el numeral tercero
quedara asi:

“Tercera: Como consecuencia de la declaracién anterior y para proteger los mencionados derechos,
se ordena al Distrito Especial de Santiago de Cali y al sefior Néstor Zuluaga Gémez, que dentro del
término de seis (6) meses contados a pariir de la ejecutoria de la presente providencia, se estructure
y ejecule un proyecto que sea aprobado por el Distrito Especial, a través de la dependencia
correspondiente, previo concepto favorable del Consejo de Patrimonio Cultural, que cuente con la
respecliva licencia de construccién en la modalidad de modificacién y/o demolicién, en el que se
contermnple replantear e intervenir el volumen del tercer piso y el cerramiento de la terraza que genera
afectacién a la Casa Ochoa, por lo que el proyecto estructurado técnicamente debera resolver el
desmonte de las laminas de superboard de los muros, asi como las ventanas y las persianas de
aluminio, el desmonte de la estructura de listones de madera de la terraza del primer piso, redisenar
la escalera de dos tramos o instalar una de un solo tramo y proceder al desmonte de los perfiles de
acero del sislema estructural para liberar el espacio necesario y conformar el aislamiento lateral del
inmueble y en general adopte las medidas tendientes a la proteccién de los derechos colectivos
mencionados, en coordinacién con el departamento administrativo de planeacién — subdireccién de
ordenamiento urbanistico — secretaria de cultura y demés dependencias distritales que se
encueniren involucradas,

Segundo: Los demas puntos de la sentencia primigenia, quedan incélumes”.

Que mediante Sentencia 225 del 29 de Noviembre de 2024 el Tribunal Administrativo del
Valle del Cauca, confirmé en todas sus partes la Sentencia No. 136 de 10 de agosto
complementada por la sentencia No. 153 de 31 de agosto de 2023, proferida por el
Juzgado Quince Administrativo Oral del Circuito de Cali.

Que mediante Decreto No. 4112.010.20.0022 del 16 de enero de 2025, "Por el cual se
ordena el cumplimiento de la Sentencia y se efectta una delegacion”, se ordena a la
Secretaria de Cultura, al Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y ala
Secretaria de Seguridad y Justicia, dar cumplimiento a la sentencia No. 136 de 10 de
agosto, complementada por la Sentencia No. 153 de 31 de agosto de 2023, proferida por
el Juzgado Quince Administrativo Oral del Circuito de Cali, confirmada por el Tribunal
Administrativo del Valle del Cauca mediante sentencia 225 del 29 de noviembre de 2024;
asignando a dichas entidades |a representacién del Distrito Especial de Santiago de Cali
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en el Comité de Verificacion de Cumplimiento de la sentencia bajo la coordinacién y
articulacion institucional de la Secretaria de Cultura, cumpliendo con las funciones de
intervenir en representacién de la alcaldia, realizar la presentacion y elaboracion de
informe de cumplimiento, garantizar el procedimiento administrativo y representar al
Distrito en las reuniones y comités para el cumplimiento de la orden judicial.

Que el articulo 2.4.1.4.6 ibidem, modificado por el articulo 17 del Decreto 2358 de 2019

precisa que “la solicilud de autorizacién para intervenir un BIC debera presenlarse ante la autoridad
competente por su propietario, poseedor o representante legal o por la persona debidamente autorizada
por estos, adicionalmente, en el caso de BIC muebles su tenedor o custodio de acuerdo con los requisitos

que sefalara la autoridad competente”. Por tratarse de modificacion y liberacién de un bien de
nivel 3A de ‘Conservacion Contextual' dentro del area de influencia del BIC M2-54 "Casa
Ochoa" de nivel 2 de ‘Conservacion Arquitectdnica’, se debe emitir resolucién motivada
en los términos del mencionado decreto.

Que el paragrafo 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el
articulo 10 del Decreto 1783 de 2021 y el numeral 8 del articulo 5 de la Resolucién No.
0462 de 2017, modificado por el articulo 5 de la Resolucion 1025 de 2021, expedidas por
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sefiald que se debe presentar ante el
Curador Urbano el anteproyecto o autorizacién de intervencién sobre bienes de interés
cultural aprobada por el Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes, si se trata de
Bienes de Interés Cultural del ambito nacional o por la entidad competente, si se trata de
Bienes de Interés Cultural de caracter departamental, municipal o distrital, en los términos
que se definen en las Leyes 397 de 1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura (Decreto 1080 de 2015).

Que los articulos 108 a 141 del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali -
Acuerdo 0373 de 2014, disponen la definicidn de Patrimonio Cultural de Cali, las escalas,
los componentes, el inventario, las faltas contra el patrimonio, los niveles de intervencion
y las condiciones generales, entre otros aspectos.

Que el Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 de 2016, “Por el cual se determina la
estructura de la Administracién Central y las funciones de sus dependencias”, sefiala en
su articulo 172 que la Secretaria de Cultura es la encargada de coordinar el Sistema
Municipal de Cultura en Santiago de Cali. De igual manera, establece en su articulo 173
que la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, es competente
con relacion al Patrimonio Cultural de: “(...) 8. Realizar la revisién y emisién de concepto a las
reformas u obras a realizar en Bienes de Interés Cullural del ambilo Nacional, Departamental y Municipal.
9. Verificar que las intervenciones que se adelanten en Bienes de Interés Cultural del Municipio cumplan

con la normatividad vigente. 10. Coordinar el Comité de Patrimonio Municipal. 11. Emitir conceptos para la
aplicacién de incentivos a la conservacion de bienes de interés cultural ()"

Que de acuerdo con el Decreto No. 4112.010.20.0598 de 2022, "Por el cual se conforma
el Consejo de Patrimonio Cultural del Distrito de Santiago de Cali", el Decreto No.
4112.010.20.0343 de 2024, “Por el cual se designan los representantes de |a Academia,
Sociedad Civil, Entidades y Organizaciones de Patrimonio Cultural", y la Resolucién No.
4148.020.3.80.276.000079 del 23-05-2024 de la Secretaria de Cultura, “Por la cual se
organiza el Consejo de Patrimonio Cultural”; se precisa que corresponde al Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural, emitir los conceptos previos y cumplir las funciones
analogas del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, respecto de los bienes declarados
como monumentos, dreas de conservacion historica o arquitecténica, conjuntos histéricos
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u otras denominaciones efectuadas a los BIC.

Que conforme a lo ordenado en la sentencia No. 136 del 10 de agosto de 2023,
complementada mediante la sentencia No. 153 del 31 de agosto de 2023 y confirmada
en su integridad por la sentencia No. 225 del 29 de noviembre de 2024 del Tribunal
Administrativo del Valle del Cauca, se dispuso que el Distrito Especial de Santiago de
Cali y el propietario del inmueble ubicado en la calle 7 Oeste No. 1-70, dentro del término
fijlado en la providencia judicial, debian estructurar, aprobar y ejecutar un proyecto técnico
integral, previamente avalado por el Consejo de Patrimonio Cultural y amparado por la
correspondiente licencia de construccion en la modalidad de modificacién y/o demolicion.

Que el proyecto presentado por el sefior Néstor Zuluaga Gémez, debera contemplar el
replanteamiento e intervencién del volumen del tercer piso del inmueble por ser el
elemento que genera afectacién directa al Bien de Interés Cultural BIC M2-54 “Casa
Ochoa”, el desmonte de las laminas de superboard de los muros, de las ventanas y
persianas de aluminio, asi como de la estructura de listones de madera de la terraza del
primer piso, la intervencién de la escalera mediante su redisefio de dos tramos o la
instalacion de una de un solo tramo, y el desmonte de los perfiles de acero del sistema
estructural, con el fin de liberar el espacio necesario para conformar el aislamiento lateral
del inmueble, como medida concreta y especifica de proteccion del patrimonio cultural,
como se indica en la siguiente imagen:

Uidori 15, 0 Ln (OO Sesiente sn 2o 0e e S0 SOl am0 tana Odnas

Que mediante radicado No. 20254 1480100006142 del 21 de abril de 2025, el arquitecto
Bernardo Gamboa Bolafos, identificado con cédula de ciudadania niimero 16666387 y
matricula profesional 76700-29390, en calidad de apoderado especial de la Sociedad
AVENTURA PLAZA S.AS., identificada con NIT. 805024493-1, representada legalmente
por el sefior Néstor Ralil Zuluaga, identificado con cédula de ciudadania 71653570, en
calidad de titular del predio; presenté una solicitud de Modificacion y Liberacién en el
predio ubicado en la calle 7 Qeste # 1-70 y la avenida 4 Oeste No. 6-167, con folios de
matricula inmobiliaria 370-506 y 370-19739, con nivel 3A de ‘Conservacion Contextual’,
por estar ubicado parcialmente dentro de la zona de influencia del BIC M2-54 “Casa
Ochoa", para efectos de su revisién en el Consejo de Patrimonio Cultural, en el marco y
cumplimiento de la sentencia No. 136 de 10 de agosto de 2023, complementada por la
sentencia No. 153 de 31 de agosto de 2023, proferida por el Juzgado Quince
Administrativo Oral del Circuito de Cali.
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Que mediante radicado No. 202541480200006821 del 28 de abril de 2025, se informé al

solicitante que “el proyecto cumple con los requisitos para ser llevado a estudio del Consejo de
Patrimonio Cullural del Distrito de Santiago de Cali".

Que el dia 16 de mayo de 2025, se realizo |a sesién de la Comision Ad Hoc de Patrimonio
Material, espacio en el que se socializé el informe técnico y juridico de las acciones
adelantadas en cumplimiento del fallo judicial, informandose la radicacién del proyecto
por parte del arquitecto Bernardo Gamboa, asi como |a realizacién de revisiones técnicas
previas y visita de verificacion de concordancia entre planos y obra existente. En dicha
sesion se expusieron los parametros urbanisticos del predio y su edificabilidad y se
formularon observaciones relevantes sobre la afectacion visual del tercer piso, la
ubicacion y configuracion de la escalera y la necesidad de asegurar el cumplimiento
estricto de la sentencia, quedando en evidencia que no se conté con voto favorable para
aprobar la propuesta presentada, tal como consta en el acta No. 4148.020.1.0.7.

Que de acuerdo con lo decidido por la comisién en mencién, se continué la revision del
proyecto en la sesion del 26 de mayo de 2025, en la que se continud la revisién del
proyecto presentado por el Centro Comercial Krika, en cumplimiento de la sentencia
proferida dentro del tramite de la Accion Popular y tras la deliberacion técnica, se
concluyd y determiné devolver el proyecto con observaciones a subsanar, enfatizando la
obligacion de garantizar el aislamiento lateral del inmueble, la necesidad de ajustar
empates volumeétricos y elementos arquitectonicos que competian con el BIC, segun
indica el acta No. 4148.020.1.0.8.

Que el 04 de junio de 2025, fueron notificadas al arquitecto y apoderado del Centro
Comercial citado, las observaciones formuladas por la Comisién Ad Hoc, concediéndole
un término de treinta (30) dias habiles para subsanar, con el apercibimiento de
desistimiento, salvo solicitud de prérroga vy la obligacién de radicar nuevamente las
correcciones.

Que el 06 de junio de 2025, se realizd la sesion ordinaria del Consejo de Patrimonio
Cultural, en la que se socializé y acogié el concepto emitido por la Comisién Ad Hoc,
sefalando que la revision técnica definitiva del proyecto quedaba condicionada a la
recepcion de las correcciones del interesado y al concepto juridico solicitado al
Departamento Administrativo de Planeacidn, sobre la normativa aplicable al tramite (si la
vigente con la licencia de construccion o la actual), disponiéndose programar sesién
extraordinaria, una vez se contara con dichos insumos, conforme a lo consignado en el
acta No. 4148.020.1.0.15.

Que el 09 de junio de 2025, el Departamento Administrativo de Planeacion envié por
medio del radicado No. 202541320500005184 el concepto juridico solicitado por el

Consejo de Patrimonio Cultural, concluyendo lo siguiente: “El proyecto estructurado por el sefior
Neéstor Zuluaga Gémez y sometido a consideracién del Consejo Distrital de Patrimonio, en relacién con el
aislamiento propuesto en los planos arquitecténicos de la propuesta (...} debe adecuarse a lo dispuesto en
el POT 2014" y se precisa lo siguiente "b. Alura: para el analisis del caso se debe considerar que la
altura en la porcién afectada como zona de influencia de la Casa Ochoa, tal como lo indica el literal d) del
articulo 133 del POT vigente, no debe sobrepasar la altura del BIC. Sin embargo, por fuera de esta zona
de influencia la altura maxima sera la definida conforme las normas generales de edificabilidad. Condicion
ordenada en la sentencia cuando menciona “... en el que se contemplen replantear e intervenir el volumen

il

del tercer piso..."".
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Que la subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, por medio del
radicado No. 202541480200007444 del 02 de julio de 2025, solicité al Departamento
Administrativo de Planeacion, aclarar el concepto juridico emitido sobre proyecto Krika
en cumplimiento de la Accién Popular Casa Ochoa.

Que mediante radicado No. 202541320500006234 del 04 de julio de 2025, el
Departamento Administrativo de Planeacion, envié el alcance al concepto técnico
proyecto de intervencion "KRIKA portada al mar" localizado en zona de influencia del BIC

M2-54 Casa Ochoa, precisando entre otros aspecto que “el proyecto presentado por el sefior
Néstor Zuluaga Gémez y sometido a consideracion del Consejo Distrital de Patrimonio (...) debe adecuarse
a lo dispuesto en la norma vigente, esto es el numeral 2 del articulo 133 del Acuerdo 0373 de 2014 (...)el
aislamiento lateral en ningdn caso podra ser menor a cinco (5) metros, medidos entre la fachada del BIC y
la fachada del proyecto propuesto {...)".

Que el 18 de julio de 2025, se realiz6 la sesién extraordinaria del Consejo de Patrimonio,
segun consta en acta No. 4148.020.1.0.20, escenario al que se invitd a personal de la
procuraduria y al perito del proceso, en el que se reiter6 que las observaciones
constituyen exigencias para continuar la evaluacion del proyecto y se establecié, entre
otras, la necesidad de: i) conformar un aislamiento minimo de cinco (5) metros respecto
del BIC Casa Ochoa, ii) ajustar la altura maxima en la porcién restante de la zona de
influencia para no superar la altura del BIC, vy iii) reubicar la escalera por fuera del
aislamiento, observaciones que fueron notificadas al apoderado ilustrado en la siguiente
imagen tomada de la memoria descriptiva.

Que las observaciones realizadas Consejo de Patrimonio Cultural, se le notificaron
formalmente al Arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios, por medio del radicado No.
202541480200015561 del 20 de agosto de 2025, donde se le indico gue contaba con un
término de 30 dias habiles para subsanarlas.

Que mediante radicado No. 202541480100019702 del 21 de octubre de 2025, el
arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios, presentd el proyecto ajustado segun las
observaciones del Consejo de Patrimonio Cultural, el cual fue llevado a revision de la
Comision Ad Hoc de Patrimonio Material el dia 30 de octubre de 2025, evidenciandose
observaciones persistentes sobre el cumplimiento del aislamiento de cinco (5) metros en
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puntos especificos, la invasion del aislamiento por la cubierta de vidrio de la escalera,
dudas estructurales y necesidad de mayor claridad comparativa entre existente y
propuesto; dejandose constancia, ademas, que se debe proteger el valor patrimonial del
muro de piedra y la verja de forja que fue cubierta con la intervencion, la altura dentro de
la zona de influencia y reiterandole la exigencia de reubicar escaleras para garantizar el
aislamiento y evitar servidumbres de vista, segun consta en acta No. 4148.020.1.0.29.

Que estas observaciones fueron puestas en conocimiento del arquitecto Bernardo
Gamboa Bolafos, por medio del radicado No. 202541480200020341 del 06 de noviembre
de 2025 y de forma presencial el dia 12 de noviembre de 2025.

Que el dia 27 de noviembre de 2025, fueron revisados los ajustes por la Comisién Ad
Hoc de Patrimonio Material, espacio donde se le otorgd viabilidad condicionada,
sefnalando que se debe asegurar el cumplimiento del aislamiento y evitar invasion por
cubiertas, asi como medidas para garantizar permeabilidad visual y correcciones en
cerramientos; indicando que dichas precisiones debian ser verificadas por el equipo
técnico, segun el acta No. 4148.020.1,0.31.

Que el dia 05 de diciembre de 2025, en el marco de la Mesa de Seguimiento en
cumplimiento de la sentencia dentro de la Accién Popular Casa Ochoa - Krika, fueron
presentados la aprobacion condicionada y los ajustes realizados por el arquitecto, donde
se indico por parte de los Procuradores que presidieron la mesa que, aunque la Comision
Ad Hoc otorg6 viabilidad condicional al proyecto, debe existir un pronunciamiento formal
del Consejo de Patrimonio aprobando la integralidad del proyecto sin pendientes
técnicos.

Que de acuerdo con lo definido en la Mesa de Seguimiento, el dia 12 de diciembre de
2025, se llevo la documentacion presentada por el arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios
a revision de la Comisién Técnica Ad Hoc del Consejo de Patrimonio, escenario en el que
se hicieron verificaciones finales, se requirié el archivo DWG para comprobar con
precision la distancia entre fachadas; y en sesion del 18 de diciembre de 2025, al
proyectar el DWG vy aplicar verificacion de offset de cinco (5) metros, se constato el
cumplimiento general de la distancia exigida, identificandose una intercepcion
aproximada de 26 centimetros en relacion con el angulo de una ventana, frente a lo cual
el Consejo otorgd viabilidad al proyecto recomendando ajustar los 26 centimetros
mencionados, segln consta en acta No. 4148.020.1.0.33.

Que el equipo técnico de la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura
Cultural, requirié al arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios, quien realizé el ajuste de los
26 centimetros, garantizando el cumplimiento de la distancia de 5 metros entre el BIC y
el proyecto propuesto, de acuerdo con el literal d) del numeral 2 del articulo 133 del POT
vigente.

Que hace parte integra del presente acto la documentacién aportada por el responsable
del proyecto y aprobada por el Consejo de Patrimonio:

A. INFORMACION DOCUMENTACION ASOCIADA AL PREDIO Y A PROFESIONALES
RESPONSABLES DEL PROYECTO.

- Formato de solicitud de concepto de Bien de Interés Cultural
MMDS01.10.01.P004.F001.
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B. INFO

CONTEXTUAL”

Conceptos de usos de suelo afo 2014, 2015, 2016

Licencia de construccion, Resolucién No. CU3-007625 del 05 de septiembre
de 2013.

Cédula de ciudadania de Néstor Zuluaga Gomez en calidad de representante
legal de Aventura Plaza S.A.S.

Poder amplio y suficiente dirigido a la Secretaria de Cultura por parte del sefior
Nestor Zuluaga Gémez y al Arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios.

Certificado de tradicion del predio con matricula inmobiliaria No. 370-19739.
Certificado de tradicion del predio con matricula inmobiliaria No. 370-506.
Certificado de existencia y representacion legal de la Camara de Comercio de
Cali de la sociedad AVENTURA PLAZA S.A.S, NIT 805024493-1.

RMACION PLANIMETRICA Y ESTUDIOS TECNICOS DEL PROYECTO:

Memoria descriptiva de la intervencion, ajustada segun las observaciones del
Consejo de Patrimonio.
Estudio de suelos realizado por el ingeniero civil WALTER DIAZ SAA
Plano de levantamiento topografico.
Juego de 06 planos aprobados en la licencia No. CU3-007625 de 2013
Planos de levantamiento:
- PLANO. No. 01 de 15: AE-01: PLANO PRIMER PISO - EXISTENTE
- PLANO. No. 02 de 15: AE-02: PLANO SEGUNDO PISO - EXISTENTE
- PLANO. No. 03 de 15: AE-03: PLANO TERCER PISO - EXISTENTE
- PLANO. No. 05 de 15: AE-05: PLANO CUBIERTA - EXISTENTE
- PLANO. No. 06 de 15: AE-06: CORTE C-C - CORTE D-D
- PLANO. No. 07 de 15: AE-07: FACHADA - Av. 4 Oeste -FACHADA -
Calle 7 Oeste
- PLANO. No. 08 de 15: AE-08: PERFIL URBANO EXISTENTE
- PLANO. No. 12 de 15: AP-04: PLANO SOTANO - EXISTENTE

Planos comparativos:

- PLANO. No. 01 de 05: PLANO PRIMER PISO - EXISTENTE - PLANO
PRIMER PISO - PROPUESTA

- PLANO. No. 02 de 05: PLANO SEGUNDO PISO-EXISTENTE - PLANO
SEGUNDO PISO-PROPUESTA

- PLANO. No. 03 de 05: PLANO TERCER PISO - EXISTENTE - PLANO
TERCER PISO - PROPUESTA

- PLANO. No. 04 de 05: PLANO SOTANO - EXISTENTE - PLANO
SOTANO - PROPUESTA

- PLANO. No. 05 de 05: PLANO CUBIERTA EXISTENCIA - PLANO
CUBIERTA PROPUESTA

Planos propuesta arquitecténica:
- PLANO. No. 01 de 08: PLANO PRIMER PISO - PROPUESTA
- PLANO. No. 02 de 08: PLANO SEGUNDO PISO - PROPUESTA
- PLANO. No. 03 de 08: PLANO CUBIERTA PROPUESTA
- PLANO. No. 04 de 08: PLANO TERCER PISO - PROPUESTA
- PLANO. No. 05 de 08: PLANO SOTANO - PROPUESTA
- PLANO. No. 06 de 08: PLANO CORTE URBANO - PROPUESTA
- PLANO. No. 07 de 08: PLANO URBANO PROPUESTA
- PLANO. No. 08 de 08: FACHADA LATERAL - CORTE POSTERIOR
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Que de conformidad con la consulta de los Certificados de Tradicion y Libertad, se verifica
que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-506, con un area
aproximada de 640 M2 ubicado en la calle 7 Oeste No. 1-70, fue objeto de compraventa
mediante Escritura Publica No. 2916 del 30 de agosto de 2012, otorgada en la Notaria
Octava del Circulo de Cali, por parte de los sefiores Nikolaus Sjégren Torsten y ala
Sociedad Migro S.A. al sefior Néstor Zuluaga Gémez. Asimismo, el predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-19739, con un area aproximada de 340 M2
ubicado en la avenida 4 Oeste No. 6-167, fue adquirido por el sefior Néstor Zuluaga
Gomez mediante Escritura Publica No. 254 del 20 de febrero de 2013, otorgada en la |
Notaria Trece del Circulo de Cali, proveniente de la sefora Maria Floricel Flérez Valencia.
Posteriormente, mediante Escritura Plblica No. 3545 del 20 de diciembre de 2023,
otorgada en la Notarfa Tercera del Circulo de Cali, el sefior Néstor Zuluaga Gémez dond
ambos predios a la sociedad Aventura Plaza S.A.S., reservandose el usufructo sobre los
mismos y quedando plenamente facultado para adelantar la presente solicitud.

Que el sefior Néstor Zuluaga Gémez, al momento de la radicaciéon se encontraba
plenamente facultado para otorgar poder otorgado al Arquitecto Bernardo Gamboa
Bolafios; no obstante, ante su fallecimiento el 10 de octubre de 2025, la sefiora Carmen
Lucelly Gémez Giraldo en su calidad de representante legal de la sociedad Aventura
Plaza S.A.S., debidamente acreditada mediante el certificado de existencia y
representacion legal, otorgé nuevamente poder al Arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios
para continuar el tramite de la solicitud.

Que de acuerdo con el certificado del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares — CPNAA, el arquitecto Bernardo Gamboa Bolafos, identificado
con cédula de ciudadania No. 16666387 de Santiago de Cali, registra Matricula
Profesional de Arquitectura No. 76700-29390, expedida en cumplimiento de Ila
Resolucién No. 101 del 18 de agosto de 1988 por el Consejo Profesional Nacional de
Ingenieria y Arquitectura, no registra antecedentes ni sanciones vigentes en el ejercicio
de su profesion.

Que el predio objeto de intervencion se ubica en la calle 7 Oeste # 1-70, barrio Santa
Rita, identificado con numero predial nacional 76001010002010001000000001, ficha
predial B006900010000 y matriculas inmobiliarias 370-560 y 370-19739, se localiza
parcialmente dentro del drea de influencia del BIC M2-54 Casa Ochoa y por ello se
clasifica como predio colindante y cuenta con nivel 3A de conservacién y le son aplicables
las disposiciones del articulo 133 del plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con la
siguiente localizacion:
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Imagen 1. Locallzaclén. El prodio so encuenlra imagon 2. Lianos y vaclos do la manzana, fuonto IDESC.
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BICM2-54 Fuento: Propia con base on la IDESC,

Que de acuerdo con la Resolucién No. CU3 — 007625 del 05 de septiembre de 2013,
expedida por la Curaduria Urbana 3 de Cali, se aprobé la construccion de una edificacién
comercial de comerciales en dos (2) pisos de altura y sétano, con 24 estacionamientos,
con un aislamiento de tres (3) metros con el lindero del BIC, de acuerdo con la siguiente
imagen de fachada tomada del plano aprobado:

{

|-

t i - i - & ” -~ nmd o o * L)
| e SRS G s Rt 4 A i e S T A P e A T et ais i e AT
|

BAZHADA ZALLE D GG TE

PASHADN STHOA o £80TY

Que de acuerdo con el acta de visita realizada el 30 de abril de 2025, el predio tiene uso
actual comercial, funciona un solo establecimiento denominado “Krika" en la totalidad del
inmueble, y se reporta una edificacién existente de tres pisos habitables, con presencia
de zona de parqueaderos, circulaciones internas, escaleras y ascensor, ademas de una
terraza, de acuerdo con las siguientes imdgenes:
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5. imagan Extorlor. Fuanlo: Google maps 2012,

Imagen 6. Imagen exterlor, fachada actual, fuante:
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Imagen 10, Zona de Infiuancia, pérgola on madera,
fuento propia
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Imagon 13. Escaloras on zona de Influencia del BIC, pisa
1 fupnla propla.

Imagon 14. Hall en zona ‘do Influencia del BIC,
subestacion electrica, fuonte propla.
B .

Imagen 15. Visual hacla zona de Influencia del BIC,
fuonte propla,

Imagen 16. Escaloras on zona de infiuencia dol BIC, piso
2, segundo piso, fuente propia.
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Iniagnn 22. Visual ascensar piso 3, fuente propla.

-

Imagen 21. Visual desda la terraza, fuenta propla.
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Que de acuerdo con la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali, - IDESC
el tratamiento urbanistico y edificabilidad del predio son los siguientes:
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7.2 EDIFICABILIDAD:
7.2.1 INDICE DE OCUPACION: Se ostablece un 1.0 de 0.75 para el pradio, por encantrarso on drea do
_actividad mixta con 632.21 m2 (droa tomada de IDESC).cl proyacto propone un 1.0 DE 0,5
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7.2.2 INDICE DE CONSTRUCCION: Se establece un indice do construcclén base de 3.5 y adiclonal do 2,
El proyocto propona I.C de 1.35

Que el proyecto contempla una transicién volumétrica controlada y respetuosa frente al
BIC M2-54 Casa Ochoa, orientada a restituir su preeminencia visual en el paisaje urbano
inmediato. Replantea el frente edificado mediante la liberacion del costado colindante,
configurando un aislamiento lateral continuo de cinco (5) metros entre fachadas, que se
mantiene desde el paramento frontal hasta la parte posterior del predio, permitiendo la

lectura completa del volumen patrimonial y la recuperacion de visuales, ventilacién e
iluminacion natural.

Que la propuesta replantea el volumen del tercer piso, mediante la demolicién de los
elementos constructivos que generan afectacién al BIC M2-54 “Casa Ochoa", incluida la
losa técnica y cubiertas en el costado colindante, la eliminacién del cerramiento de la
terraza del primer piso (laminas de superboard, ventanas, persianas y estructura de
madera), asi como la demolicién y reubicacion total de la escalera existente, acompariada
del desmontaje de perfiles de acero del sistema estructural, con el fin de liberar el espacio
colindante y conformar un aislamiento lateral minimo de cinco (5) metros entre fachadas
de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, como se muestran en las siguientes
imagenes comparativas tomadas de la propuesta:
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Planta tercer piso edificacion existente y propuesta
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4 . ik (S
Planta cubierta edificacién existente y propuest

Que en términos de altura, el perfil ajusta el volumen del tercer piso para no sobrepasar
la altura del BIC, escalonando los cuerpos edificados y reduciendo su impacto perceptual;
los elementos constructivos ubicados dentro del aislamiento se eliminan o se resuelven
con componentes livianos, permeables y de baja expresion formal, evitando voladizos,
cerramientos opacos o cubiertas invasivas, como lo muestra la siguiente imagen tomada
de los planos.

Que el proyecto incorpora un redisefio volumétrico vy arquitectonico de caracter liviano y
permeable, con cubiertas de baja altura, elementos transparentes y control de alturas
para no sobrepasar la del BIC, asegurando la no generacion de servidumbres visuales,
la compatibilidad volumétrica y la proteccion de la percepcion urbana de la Casa Ochoa,
todo ello dentro de los indices de edificabilidad permitidos por el POT vigente y sujeto a
aprobacion del Consejo de Patrimonio Cultural y a la obtencién de la correspondiente
licencia urbanistica
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Que el BIC M2 - 54 “Casa Ochoa" de acuerdo con la ficha técnica, “esta cercado por una
verja de hierro con acceso vehicular y peatonal desde la Calle 7 Oeste, desde donde se
accede a la edificacién a través de un portal de arcos de medio punto, para pasar
posteriormente, por una puerta doble, a un hall que desemboca en el patio central, sin
vegetacion y con una fuente de azulejos en su centro”, por lo tanto el muro de piedra y la
verja de forja constituyen elementos originales del cerramiento perimetral y son parte
integrante del valor patrimonial del inmueble y se deben proteger por lo que se planea la
recuperacién del valor patrimonial del muro de piedra y la verja de forja.

Render lindero con el BIC M2-54 “Casa Ochoa”
Que la autoridad competente para expedir la autorizacién de la intervencion que se

pretende acometer en el inmueble, le corresponde a la Secretaria de Cultura, previo
concepto positivo del Consejo de Patrimonio Cultural,

18
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Que del analisis presentado se concluye lo siguiente:

1.

La intervencion propuesta de Reforzamiento Estructural, Modificacion vy
Liberacién, es permitida para el predio ubicado en la Calle 7 Oeste #1 - 70 vy la
Avenida 4 oeste No. 6 — 167 con folios de matricula inmobiliaria 370-506 y 370-
19739, con Nivel 3A de Conservacion Contextual por estar ubicado parcialmente
dentro de la zona de influencia del BIC M2-54 "Casa Ochoa", nimero predial
B005000070000, Cédigo Unico Nacional 760010100020200090007000000000,
que no cuentan con un Plan Especial de Manejo - PEMP, de conformidad con lo
establecido en la primera tabla del numeral 1 del articulo 2.4.1.4.6 del Decreto
1080 de 2015, madificado por el articulo 17 del Decreto 2358 de 2019.

El proyecto presentado cumple con las disposiciones de los articulos 119, 130 y
133 del Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0373 de 2014, para los Bienes
Inmuebles de Interés Cultural Nivel 3A Conservacion del Tipo contextual ubicados
en el area urbana por estar ubicado parcialmente dentro de la zona de influencia
del BIC M2-54 “Casa Ochoa”.

El presente acto administrativo, junto con los soportes técnicos, planos de la
propuesta, los documentos aportados aplicables con la solicitud, los documentos
elaborados en el estudio técnico y viabilidad de la solicitud por la Subsecretaria de
Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, asi como las actas de la
Comision Teécnica Ad Hoc de Patrimonio Material y del Consejo de Patrimonio
Cultural, forman parte integral de la autorizacién otorgada como anexos, para
efectos de conservar los detalles de la intervencién.

La presente autorizacion se expide “exclusivamente como mecanismo de
verificacion, por encontrarse dentro del area de influencia del Bien de Interés
Cultural, por lo que, cualquier otra intervencion que se plantee sobre la edificacién,
requiere de una nueva solicitud de autorizacion con el cumplimiento de requisitos
legales ante la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 2.4.1.4.8 del
Decreto 1080 de 2015, adicionado por el articulo 19 del Decreto 2358 de 2019: “la
vigencia de la autorizacion para aquellos tipos de obra en BIC inmuebles descritos
en el articulo 2.4.1.4.4 del presente decreto que requieran licencia de urbanistica
para su ejecucion, se extendera hasta la vigencia otorgada en el respectivo acto
administrativo de licenciamiento urbanistico”.
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Que en merito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo Primero. Autorizar las Obras de Reforzamiento estructural, Modificacién y
Liberacion para edificacion comercial en tres (3) pisos, en el predio ubicado en la calle 7
Oeste # 1-70 y la avenida 4 Oeste No. 6—167 con folios de matricula inmobiliaria 370-
506 y 370-19739, con Nivel 3A de Conservacion Contextual por estar ubicado
parcialmente dentro de la zona de influencia del BIC M2-54 “Casa Ochoa", nimero predial
B005000070000, Cédigo Unico Nacional 760010100020200090007000000000, de
propiedad de la Sociedad Aventura Plaza S.A.S., con NIT. 805024493-1, representada
legalmente por la sefiora Carmen Lucelly Gémez Giraldo, de acuerdo con el proyecto
presentado por el arquitecto Bernardo Gamboa Bolafios, identificado con matricula
profesional No. 7670-29390.

Articulo Segundo. Ordenar a la sociedad Aventura Plaza S.A.S. o a quien haga sus veces,
adelantar las gestiones administrativas necesarias para obtener licencia de construccion
en Modalidad de Modificacion y Liberacién, ante cualquiera de los Curadores Urbanos de
la ciudad, de acuerdo con los planos de intervencion y la memoria descriptiva sellada con
esta resolucion, conceptuado favorablemente por el Consejo de Patrimonio Cultural, en
el marco de la sentencia No. 136 de 10 de agosto de 2023, complementada por la
Sentencia No. 153 de 31 de agosto de 2023, proferida por el Juzgado Quince
Administrativo Oral del Circuito de Cali, confirmada por el Tribunal Administrativo del Valle
del Cauca mediante sentencia 225 del 29 de noviembre de 2024.

Paragrafo: Se advierte al solicitante que cualquier intervencién que se plantee sobre la
edificacion, diferente a la aprobada, requerira de una nueva solicitud con el cumplimiento
de requisitos legales.

Articulo Tercero. Plazo para la solicitud de Licencia Urbanistica. La sociedad Aventura
Plaza S.A.S. o a quien haga sus veces, cuenta con un plazo de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo, para radicar
la correspondiente solicitud de licencia urbanistica ante la autoridad competente, de
conformidad con el paragrafo 2° del articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 1080 de 2015. Vencido
dicho plazo sin que se haya radicado la solicitud, la autorizacion perdera vigencia, razén
por la cual, sera necesario presentar una nueva solicitud de autorizacion de intervencion,
ajustada a los requisitos legales y normativos vigentes al momento de la nueva
radicacian.

Articulo Cuarto. Informacion sobre la Ejecucidn. La sociedad Aventura Plaza S.A.S. 0 a
quien haga sus veces, debera informar a la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e
Infraestructura Cultural, sobre la obtencion de la licencia urbanistica, la fecha de inicio de
obras, el cronograma de ejecucién y entregar un informe final sobre la intervencion
realizada, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 2.4.1.4.6 del
Decreto 1080 de 2015.

Paragrafo. La Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural o quien
haga sus veces, podra hacer seguimiento al cumplimiento del presente acto

administrativo en el momento que lo considere prudente en el marco de sus
competencias.
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Articulo Quinto. Vigencia. El presente acto administrativo tendra una vigencia de treinta
y seis (36) meses, contados a partir de la fecha de la ejecutoria del presente acto, de
conformidad con el articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 2358 de 2019. La autorizacion de
intervencion se podra prorrogar por una sola vez y por un plazo adicional de doce (12)
meses, mediante solicitud que debera presentarse treinta (30) dias calendario previos al
vencimiento de la presente autorizacién. Vencido dicho término, debera radicarse una
nueva solicitud.

Paragrafo. La vigencia de la autorizacién de intervencion se extendera hasta la vigencia
otorgada en la licencia urbanistica que lo materialice.

Articulo Sexto. Notificar el presente acto administrativo al Arquitecto Bernardo Gamboa
Bolafios, al correo electrénico mameyal@hotmail.com, en su condicién de apoderado o
autorizado para realizar el presente tramite.

Articulo Séptimo. Publicar la presente resolucion en el boletin oficial de los actos
administrativos de la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali y ordenar su actualizacion en
el Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali - IDESC.

Articulo Octavo. Recursos. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion, de conformidad con
lo establecido en el articulo 76 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo Noveno. La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion, en los
terminos de los articulos 87 a 89 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los treinta y un (31) dias del mes de diciembre de 2025.

A

LEYDI YOJANNA HIGIDIO HENAO
Secretaria de Despacho
Secretaria de Cultura

Proyecté: Margarita Rosa Banguero Carabali ( Al
Revisé: ARLEX VELASCO SANCHEZ (,A-,:l
Julidn Eduardo Arteaga Aguilar 77
José Herlin Colorado Cuero <=7
Elaboré; Laura Sofia Gomez Bedoya

202541480200005163

21



