ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALl

SECRETARIA DE CULTURA

RESOLUCION: 4148.020.21.1.914.000447 DE 2024

2024-12-23

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE DEMOLICION Y OBRA NUEVAEN
EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CALLE 9 # 1-40, CARRERA 3 # 8-77 AREA AFECTADA POR

EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL

GENTRO HISTORICO, IDENTIFI-

CADO CON NUMERO PREDIAL A022900070000 Y NPN 76001 0100030800040007000000007
Y CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-71263 DE ESTA CIUDAD”

La suscrita Secretaria de Cultura del Distrito de Santiago de Cali, en ejercicio de sus
atribuciones legales, en especial las conferidas en la Ley 397 de 1997, modificada y
adicionada por la Ley 1185 de 2008, el Decreto 1080 det 2015, modificado y adicionado
por el Decreto 2359 de 2019, el Decreto Extraordinario No.411.0.20.0516 de 2016, el
Decreto 4112.010.20.0598 de 2022 y el Decreto 4112.010.20.0001 de enero de 2024, y

* CONSIDERANDO:

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia establece que: “son fines
esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prospeqdad general y garantizar la efectividad

y

de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en

las decisiones que los afectan y la vida econémica, politica, admini
la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegu

de un orden justo (...) " Y en consonancia los articulos 7°,

sitrativa y cultural de la Nacion; defender
rar la convivencia pacifica y la vigencia

§°, 70 y 72 ibidem estipulan que,

el Estado debe proteger el patrimonio cultural, asi comQ promover y fomentar el acceso
a la cultura, como valores esenciales de la Nacion. Igualmente, el numeral 8° del articulo
95 sefiala como uno de los deberes de la persona y el ciudadano, la proteccion de los

recursos culturales de Colombia.
Que la Ley 397 de 1997, modificada y adicionada por

la Ley 1185 de 2008, tiene como

principio fundamental la obligacién del Estado y de las|personas de valorar, proteger y

difundir el patrimonio cultural de la Nacién. De igua
objetivos principales la proteccién, recuperacion,
divulgaciéon del patrimonio, con el propésito de que si

[Imanera, sefala dentro de sus
conservacion, sostenibilidad vy
r{/a de testimonio de la identidad:

cultural nacional, tanto en el presente como en el futufo, sefialando en su articulo 8°,
modificado por el literal b) del articulo 5° de la Ley 1185 de 2008, que a las autoridades
territoriales les corresponde la declaratoria y manejo de los bienes de interés cultural del
ambito Distrital, previo concepto favorable del correspondiente Consejo Distrital o

Departamental de Patrimonio Cultural, segin sea el caso.

Que el articulo 60 ibidem define los Consejos departamentales, distritales y municipales

de cultura como: “...instancias de concertacion entre el Estado

la sociedad civil encargadas de liderar

y asesorar a los gobiernos departamentales, distritales y municipales y de los territorios indigenas en la
formulacion y ejecucién de las politicas y la planificacion de los procesos culturales.” “La Secretaria Técnica
de los consejos departamentales, distritales y municipales de cultura es ejercida por la entidad cultural oficial

de mayor jerarquia de los respectivos entes territoriales.” “Los

consejos departamentales, distritales y

municipales de cultura tienen la representacion de sus respectivas jurisdicciones ante los consejos de

planeacién respectivos.”

Que el paragrafo 1° del articulo 7° ibidem, modificado por el articulo 4° de la Ley 1185 de

2008 sefiala que: “La composicion de los Consejos Departamentales y Distritales de Patrimonio Cultural
sera definida por las autoridades departamentales y distritales, segin el caso. Para el efecto se
consideraran las caracteristicas del patrimonio cultural en el respectivo Departamento o Distrito y se dara

participacion a expertos an el campo del patrimonio mueble e

inmueble, en el del patrimonio cultural

inmaterial, y a las entidades publicas e instituciones académicas especializadas en estos campos. En todo
caso, cuando en una determinada jurisdiccién territorial haya comunidades indigenas o negras asentadas,
se dara participacién al menos a un representante de las mismas (j..)". '

Que el numeral XlI del articulo 2.3.1.3 del Decreto Nacional 1080 de 2015, modificado
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por el articulo 2° del Decreto Nacional 2358 de 2019, sefiala las competencias
institucionales publicas y dispone que, a los Consejos Dlstrltales de Patrimonio Cultural
con respecto a los BIC del ambito Distrital, les correspoqde “(...) emitir los conceptos previos y
cumplir las funciones andalogas para el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural (...)" y con relacién a
la conformacion de los Consejos Distritales de Patrimonio Cultural, el paragrafo del

articulo 2.3.2.10 ibidem sefiala que, debera ‘(...) garantizarse la participacion diversa y técnica
que determina el paragrafo 1 del articulo 4 de la Ley 1185 de 2008 modificatorio del articulo 7 de la Ley
397 de 1997

Que el articulo 2.4.1.4.1 del Decreto 1080 de 2015 define la intervencién de un bien de

interés cultural como “todo acto que cause cambios al BIC o que afecte el estado del mismo.
Comprende, a titulo enunciativo, actos de conservacion, restauracion, recuperacion, remocion, demolicion,
desmembramiento, desplazamiento o subdivision, y debera realizarse de conformidad con el Plan Especial
de Manejo y Proteccién si éste existe’, precisando que “la intervencion comprende desde la elaboracion
de estudios técnicos, disefios y proyectos, hasta la ejecucion de obras o de acciones sobre los bienes”,
sefalando el articulo 2.4.1.4.2 ibidem que “toda intervencion de un BIC, con independencia de si
el BIC requiere o no de un Plan Especial de Manejo y Proteccién, debera contar con la previa autorizacion
de la autoridad competente que hubiera efectuado la declaratoria”.

Que el articulo 2.4.1.4.3 de decreto precitado al sefialar los principios generales de la
intervencidn establece que “toda intervencion de un BIC debera observar los siguientes principios:

1. Conservar los valores culturales del bien; |

2. La minima intervencion entendida como las acmones estrictamente necesarias para la conservacion del
bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo de las fuentes de deterioro;

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para garantizar ia conservacion
y estabilidad del bien; ‘

4. Permitir la reversibilidad de la intervencion si en el futuro se considera necesario;

5. Respetar la evolucion histdrica del bien y abstenerse de suprimir agregados sin que medie una valoracion
critica de los mismos;
6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que|sean indispensables para la estructura. Los nuevos
elementos deberan ser datados y distinguirse de los originales;

7. Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas y

8. Las nuevas intervenciones deben ser legibles.”

Que el articulo 2.4.1.4.6 ibidem, modificado por ei-articulo 17 del Decreto 2358 de 2019

precisa que “la solicitud de autorizacion para inter\{enir un BIC|debera presentarse ante la autoridad
competente por su propietario, poseedor o representante legal o por la persona debidamente autorizada

por estos, adicionalmente, en el caso de BIC muebles su tenedor o |custodio de acuerdo con los requisitos
que sefalara la autoridad competente.

(...) Paragrafo 1°. En la resolucién o concepto técnico|por medio del cual se autoricen las intervenciones
se debera establecer la obligacion que tiene el autonzaqo junto con el encargado del proyecto de informarle
a la autoridad competente la fecha de inicio de obras y el cronograma de ejecucién y de entregarle un

informe final sobre la intervencion realizada.

Paragrafo 2°. L.a autorizacion de intervenciones de que trata este articulo se evalia de conformidad con la
normatividad sobre proteccién del patrimonio cultural y|la eventual afectacién que pueda presentar el BIC.

Paragrafo 3°. Todas las autorizaciones de intervencion|de que trata el presente articulo sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015, deben contar con la aprobacién de la
autoridad que efectu¢ la declaratoria como BIC, cuenten o no con PEMP.
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Que el paragrafo 7° del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el

articulo 10 del Decreto 1783 de 2021 sefal6 que “la licencia de construccién en bienes o sectores
de interés cultural y en su area de influencia solo se podrd expedir cuando se aporte la autorizacion de
intervencion aprobada por la autoridad competente. En todo caso, se deberan atender las condiciones
establecidas en el plan de manejo y proteccion de sector urbano declarado Bien de Interés Cultural o en el
acto de declaratoria”.

Que el numeral 8° del articulo 5° de la Resolucién No. (9462 de 2017, modificado por el
articulo 5° de la Resolucion 1025 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad

y Territorio sefialdé que se debe presentar ante el curador urbano el “anteproyecto o
autorizacion de intervencion sobre bienes de interés cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si se trata
de bienes de interés cultural del ambito nacional o por la entidad competente si se trata de bienes de interés
cultural de caracter departamental, municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de
1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015".

Que mediante el Acuerdo 0373 de 2014 se adopto la reL/isién de ordinaria de contenido
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali -en adelante POT- el
cual, en desarrollo de la normativa nacional sobre manejo y proteccion del patrimonio, en

el Capitulo IV “Bienes del Patrimonio Natural y Cultural de Santiago de Cali’; articulos
108 al 141, dispone la definicion de Patrimonio Cultural de Cali, las escalas, los
componentes, el inventario, las faltas contra el patrimonio, los niveles de intervencion y las
condiciones generales, entre otros aspectos.

Que el articulo 108 del POT establece que el Patrimonio Cultural de Santiago de Cali esta
constituido por “(.-) las manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura que son
expresién de la comunidad, la tradicion, el conocimiento ancestral, Tas costumbres y los habitos, asi como
los bienes materiales de naturaleza inmueble y mueble a los que se les atribuye, entre otros, especial

interés histérico, artistico, cientifico, estético o simbdlico, en émpitos como el plastico, arquitectonico,
urbano, arqueolégico, linglistico, sonoro, musical, audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario,

bibliografico, museoldgico o antropolégico, localizados en todo el territorio municipal’.

Que el Decreto Extraordinario 0516 de 2016, “Por el cual se determina la estructura de la
Administracion Central y las funciones de sus dependencias”, sefiala en su articulo 172 que la
Secretaria de Cultura es la encargada de coordinar el Sistema Municipal de Cultura en
Santiago de Cali. De igual manera, establece en su artiqulo 173 que la Subsecretaria de
Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, es competente con relacién al

Patrimonio Cultural de: “(...) 8. Realizar la revisién y emisién de concepto a las reformas u obras a
realizar en Bienes de Interés Cultural del &mbito Nacional, Departamental y Municipal. 9. Verificar que las
intervenciones que se adelanten en Bienes de Interés Cultural de! Municipio cumplan con la normatividad
vigente. 10. Coordinar el Comité de Patrimonio Municipal. 11. Emitir conceptos para la aplicacion de
incentivos a la conservacion de bienes de interés cultural (...)".

Que mediante la Ley 1933 de 2018 se categoriz6 al Muqicipio de Santiago de Cali, como
Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios, el cual se
regira por lo dispuesto en la Ley 1617 de 2013, “Por la cual se expide el Régimen para los
Distritos Especiales”,

Que el Decreto 0273 de 2001 cre6 el Consejo de Patrimonio Cultural Municipal de
Santiago de Cali, el cual fue modificado por el Decreto 531 de 2002 y el Decreto
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411.020.0742 de 2010 con el que se conformé el comltc? técnico municipal Ad Honorem
para la aplicacién del régimen especial de proteccion - REP en los Bienes de Interés
Cultural de Cali, fue derogado en su totalidad por el Decreto No. 4112.010.20.0598 de
2022 “POR EL CUAL SE CONFORMA EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL DEL
DISTRITO DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EM.PRESARIAL Y DE SERVICIOS
DE SANTIAGO DE CALI(...)", conformandose el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural
y estableciendo su naturaleza, conformaciény funciones, entre otros aspectos, por lo que
el sefior alcalde de Santiago de Cali expidi6 el DecretoI No. 4112.010.20.0343 de 2024
‘POR EL CUAL SE DESIGNAN LOS REPRESENTANTES DE LA ACADEMIA,
SOCIEDAD CIVIL, ENTIDADES Y ORGANIZAC|ONES DE PATRIMONIO CULTURAL
INMATERIAL PARA CONFORMAR EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL (CDPC)
DEL DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO, CULTURAL, ’TURISTICO EMPRESARIALY
DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO
4112.010.20.0598 DE 2022", designandose los representantes de cada una de las ternas,

previo agotamiento del procedimiento correspondiente.

Que la Secretaria de Cultura de conformidad con las competencias y facultades
otorgadas, expidié la Resolucién No. 4148.020.3.80. 276 000079 del 23-05-2024 “POR
EL CUAL SE ORGANIZA EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL DEL DISTRITO
DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE
SANTIAGO DE CALI' Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” precisandose en el
articulo 3° de dicho acto administrativo que: “las funmones del Consejo de Patrimonio
cultural del DISTRITO DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO EMPRESARIAL Y DE
SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI, seran las estableqldas en el articulo 5° del Decreto
4112.010.20.0598 de 2022 en virtud de las competeqmas del articulo 3° del mismo

Decreto que establece: “Corresponde al Consejo distrital de Patrlmonlo Cultural, emitir los conceptos
previos y cumplir las funciones analogas del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, respecto de los
bienes declarados como monumentos, areas de conservacion histérica o arquitectonica, conjuntos
histéricos u otras denominaciones efectuadas a los BIC; asi como los conceptos correspondientes a las
manifestaciones del Patrimonio Cultural Inmaterial propuesta pog las comunidades de portadores del

Patrimonio Cultural Inmaterial existentes en el distrito”. La Constitucion y la normatividad vigente en
relacion con los temas de proteccion del patrimonio cultural materiaLe inmaterial’.

Que por medio del radicado No. 202441730101854832 del 30 de agosto de 2024 el
arquitecto DIEGO ARMANDO COMBARIZA VARGAS identificado con la cédula de
ciudadania No. 94514655 y portador de la Tarjeta Profesional No. A76112000-94514655
y debidamente autorizado por el sefior MARIO ALFONSO MONTOYA PAZ, identificado
con la cédula de ciudadania No. 94512200, quien actia como propietario del predio,
presentd una solicitud de autorizacion para la demolicién y obra nueva en el predio
ubicado en la Calle 9 # 1-40, carrera 3 # 8 - 77 en la Manzana 229 del area afectada del
Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico de Cali, con Nivel 3 de
Conservacién Contextual, predio identificado con numero predial A022900070000 y NPN
760010100030800040007000000007 y con matricula inmobiliaria No. 370-71263 de esta
ciudad.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE [

447 DE 2024

DEMOLICION Y OBRA NUEVA EN

EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CALLE 9 # 1-40, CARRERA 3 # 8-77 AREA AFECTADA POR
EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL C‘ENTRO HISTORICO, IDENTIF!-
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Que por medio de la Resolucion 1810 del 23 de junio de 2015 el Ministerio de Cultura
aprobé el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico del municipio -hoy
distrito- de Santiago de Cali y su zona de influencia, en el Departamento del Valle del
Cauca, declarando monumento nacional, hoy bien de interés cultural del ambito
nacional, sefialando los tipos de obra segun el nivel de intervencién de la siguiente

manera.

ARTICULO 10. TIPOS DE OBRA PERMITIDOS SEGUN EL NIVEL
con el articulo 20 del Decreto Nacional niimero 763 de 2009, en ¢
los siguientes tipos de obra:

DE INTERVENCION. De conformidad
ada nivel de intervencion se permiten

| Tipo de obra [ Nivel1 || Nivel 2 | Nivel 3 |
Conservacion |[Conservacion del tipo ar-|| Conservacion Lotes sin
integral quitectonico contextual construir
[Restauracion Il X [ X | . I |
lReparaciones locativas || X ” X || X || |
[Primeros auxilios | X | X I X I |
Rehabilitacion o adecua- X
cion funcional X
Reforzamiento estructu- X X
ral X
[Reintegracion [ X [ X I . I |
Ampliacion I X I X | X | |
[Consolidacion I X I X I X I |
[Demolicion | . [ i X I |
[Reconstruccion | . I . I X [ |
[Liberacion || X || X || . || J
Modificacion I . [ 1 X I |
[Obra nueva I . | I X | X |
[Remodelacion [ . | X I X I |

Que el mencionado Plan Especial de Manejo y Protecc

las instancias de decision, segun el nivel de intervencid

ARTICULO 71. INSTANCIAS DE DECISION SEGUN NIVELES DE

n de la siguiente manera:

idn del Centro Histérico definid

INTERVENCION. Para efectos de la

aplicacién de las condiciones de manejo en bienes localizados len el centro histérico se definen las
siguientes instancias de decisién, segln nivel de intervencion, asi:

[Nivel de intervencién |[Elemento que se intervendra |{Instancia de decision |
iNivel 1 HBIC del ambito nacional |Ministerio de Cultura |
[Espacio pliblico 0 monumento |
Bien arqueol6gico Instituto Colombiano de

Antropologia e Historia (ICANH)

[BIC del ambito municipal

H{Municipio
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|[Bien inmueble [Municipio |

[Niveles 2 y 3

PARAGRAFO. Todo proyecto de intervencion u obra nueva debe ser presentado a la instancia de decision
competente, seglin corresponda, para su oportuna revision y posterior autorizacion.

En el mismo sentido el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Historico
determiné que requisitos se deben presentar para obtener la autorizacién, indicando el
alcance del acto administrativo asi:

ARTICULO 72. AUTORIZACION DE INTERVENCIONES EN BIENES. Para autorizar cualquier proyecto

de intervencion en bienes —muebles e inmuebles— localizados en el

area afectada del centro historico y su

zona de influencia, se debera presentar ante la autoridad competente los requisitos tanto generales como

intervencion en bienes inmuebles hara

especificos que correspondan. El acto administrativo que autorice la |
parte de la documentacion que se aporte para solicitar la licencia ante la respectiva curaduria urbana.

Que el 23 de septiembre de 2024 se realiz6 la sesion de|la Comisién Técnica Ad Hoc de
Patrimonio Material como consta en el Acta No. 4148.020.1.0.9 de dicha fecha,
indicandose en el numeral 2° del orden del dia que se llevo a la cabo la presentacion para
revision del proyecto de demolicion y obra nueva del predio ubicado en la Calle 9 # 1-40,
la cual obtuvo la siguiente conclusién:

“2.1 Proyecto de Demolicién y Obra Nueva en el Barrio La Merced. |Direccion: Calle 9 # 1-40, Calle 9 # 3-
02. Se presenta este proyecto por parte de la arquitecta Laura (Gémez quien explica la intervencion
propuesta proyectando la memoria presentada por el arquitecto responsable, indicando que el predio hace
parte del Centro Historico de Cali, tiene nivel 3 de conservacion y que se realiz6 la visita de verificacion por
parte del arquitecto adscrito a la Subsecretaria de Patrimonio, obser{/ando gue actuaimente funciona como
un parqueadero de motos, con cubierta en estructura metélica de facil desmonte. Con esta ilustracion se
somete a discusion de los consejeros de la Comision Ad Hoc de Patrimonio Material. Se le concede la
palabra al arquitecto Diego Carrejo quien pregunta si la propuesta cabe dentro de la norma que estipula el
PEMP, procediendo el arquitecto Arlex Velasco a responder afirmativamente, ya que el desarrollo
propuesto es predio a predio de manera individual, verificando también que cumple con los indices de
ocupacion y construccion. Se le concede la palabra a la arquitecta; Victoria Mufioz quien sefiala que ese
proyecto debe pasar por EIR, ya que plantea un uso comercial en la esquina, y por otra parte, indica que
los proyectos que se realicen en el Centro Historico deben informarse al Ministerio por medio de la
plataforma SIPA, por lo que el arquitecto Ariex Velasco respondeique se verificara si el uso propuesto
requiere del EIR como instrumento de planificacion, confirmando que se informara al Ministerio de Cultura
sobre la propuesta de intervencion. De acuerdo a lo anterior, los consejeros de la Comision Ad Hoc de
Patrimonio Material dan viabilidad al proyecto, para ser presentados ante el Consejo de Patrimonio, con
las observaciones realizadas.”

Que el dia 22 de noviembre de 2024 se realiz4 la sesion ordinaria del Consejo de
Patrimonio Cultural como consta en el Acta No. 4148.020.1.0.13 de dicha fecha,
concluyéndose frente a la revision del proyecto objeto del presente acto administrativo lo
siguiente: :

“2.6  Proyecto de Demolicién y Obra Nueva en el Barrio La Merced, dentro del area afectada del Plan
Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico de Cali.

Nivel de intervencion 3 — Conservacion contextual. Direccion: Calle| 9 # 1-40, carrera 3 # 8 — 77. Numero
Predial: A022900070000; NPN 760010100030800040007000000007. Matricula inmobiliaria; 370-71263.
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La arquitecta Laura Gomez lee las conclusiones que emitié la Comisién Técnica Ad Hoc de Patrimonio
Material consignada en el acta No 4148.020.1.0.9: “De acuerdo a lo anterior, los consejeros de la Comision
Ad Hoc de Patrimonio Material dan viabilidad al proyecto, para ser presentados ante el Consejo de
Patrimonio, con las observaciones realizadas. Con esta ilustracion, la arquitecta Laura Gémez procede a
preguntar a los consejeros si se acogen a lo establecido por la Comision, preguntando si hay algun voto en
contra, al no haber ninguno, se define que los consejeros se acogen a la Conclusién emitida por la Comisién
Ad Hoc de Patrimonio Material quedando aprobado el proyecto.”

Que obtenido el concepto favorable por parte del Consejc? Distrital de Patrimonio procede
revisar la documentacion aportada por el responsable del proyecto de la siguiente
manera:

A. INFORMACION DOCUMENTACION ASOCIADAAL PREDIO Y A PROFESIONALES
RESPONSABLES DEL PROYECTO.
- Formato de solicitud de concepto de Bien de Interés Cultural
MMDS01.10.01.P004.F0O01
- Carta de autorizacion firmada por el propietario del predio Mario Alfonso Montoya
Paz
- Certificado de tradicion generado con el Pin No. 240109285287425868
- Linea de Demarcacion con numero de Radicado 202441320300040422
- Certificado de Vigencia de la tarjeta profesional del arquitecto Diego Armando
Combariza Vargas

B. INFORMACION PLANIMETRICA Y ESTUDIOS TECNICOS DEL PROYECTO:

Memoria descriptiva de la intervencion con 51 paginas.
Planos arquitecténicos de levantamiento:
- 1/10 - PLANTA DE PRIMER PISO - PLANTA DE CUBIERTA - ANTES DE
LA INTERVENCION
- 2/10 - FACHADAS ANTES DE LA INTERV NCION
- 3/10 - SECCIONES ANTES DE LA INTERVENCION
- 4/10 - PLANTA DE PRIMER PISO - PLANTA DE CUBIERTAS EXISTENTE
- 5/10 - FACHADAS EXISTENTE
- 6/10 - SECCIONES ANTES DE LA INTERVENCION EXISTENTES

Planos de propuesta arquitecténica:
- 7/10 - PLANTA DE PRIMER PISO - PLANTA DE SEGUNDO PISO -
PROPUESTA
- 8/10 - PLANTA DE PRIMER PISO -| PLANTA DE CUBIERTAS -
PROPUESTA
- 9/10- FACHADAS PROPUESTA
- 10/10 - SECCIONES PROPUESTA

C. INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD

TABLA INFORMACION GENERAL

Propietario |Mario Alfonso Montoya Paz




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
SECRETARIA DIE CULTURA
RESOLUCION: 4148.020.21.1.914.000447 DE 2024
2024-12-23

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE DEMOLICION Y OBRA NUEVAEN
EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CALLE 9 # 1-40, CARRERA 3 # 8-77 AREA AFECTADA POR

EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO, IDENTIFI-

CADO CON NUMERO PREDIAL A022900070000 Y NPN 760010100030800040007000000007

Y CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-71 263 DE ESTA CIUDAD”

C.C 94512200
Arquitecto (a) Apoderado (a) Diego Armando Combariza Vargas
C.C 94514655
Matricula Profesional A76112000-94514655
Tipo de Proyecto - Demolicién
- QObra Nueva

La informacion técnica entregada como soporte fue la siguiente:
Memoria descriptiva de la intervencion, seis (6) Planos arquitecténicos de levantamiento,
cuatro (4) Planos de propuesta arquitecténica. [

Descripcion propuesta de intervencion:

A continuacién, se transcribe de la Memoria DescriPtiva gue contiene la descripcion y
justificacion del proyecto, los siguientes apartados que presentan las acciones a
implementar en el inmueble segun el diagnostico y la propuesta presentada:

“1. INTRODUCCION

La propuesta que se pone a consideracion del Comité Ad-Honorem de Patrimonio que coordina la
Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural de Santiago de Cali, versa sobre la
demolicién y obra nueva para un edificio comercial y de vivienda, en el predio ubicado en la Cl. 9 #3-02,
barrio La Merced, del centro histérico de Santiago de Cali.

Teniendo en cuenta que hoy en dia el predio se constituye como un vacio urbano y que lo existente se
encuentra muy deteriorado por el paso del tiempo y modifipado sin ninguna normativa, se plantea
SUBSANAR, a través de la construccion de una edificacion deptro de los parametros establecidos por el

PEMP-CH, para dejarla en condiciones 6ptimas para su habitualidad, uso y goce.
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4. EVOLUCION HISTORICA

Ao 2024

El proyecto plonteo reconstruir

ARo 2007 Afio 2014

de oliurg, ¥ por la Corera 3, cubiertos a andlisis, CH,
cucalo aguas an un rivel de olfura,

5. ESTADO ACTUAL DEL PREDIO - Levantamiento

uerta metalica y cinco vanos sin ningtin valor arquitectonico del contexto.

& saificio sobre lu Calle %, estobo compuesto En jullo de 2014 se iniclo b aclivided de  yojumelia de o monzane  con ios
de unas cubieros o cuniro oguos en un pivel  parqueadero publico en el predio obleto de  eubiertas y voclos de ocuerdo ol PEMP

Si bien en la descripcién de la evolucion histérica se observa como resultado un vacio urbano, sobre la
fachada de la Calle 7 se mantiene la fachada original de las edificaciones con dos niveles de altura, cuyos
muros de cerramiento se encuentran en buen estado y sus vanos se resuelven con puertas metalicas y
ventanas de barrotes en carpinteria metalica en mal estado que no aportan valor arquitecténico al contexto.

La Fachada de la Carrera 3, se compone por un muro de ladrillo|de un nivel de altura, compuesta por una
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Tanto en la Calle 9 como en la Carrera 3 los muros de cerramiento conservan la linea de paramento que
tiene el frente de marizana. Que se modificaron para generar un |ocal comercial
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5.1 PLANTA ARQUITECTONICO EXISTENTE

PLANTA PISO 1

5.2 FACHADAS EXISTENTES MANZANA 229
I

PLANTA CUBIERTAS

11
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5.4 FACHADAS EXISTENTES MANZANA 229

P E de
—

Carrera 3

6. PROPUESTA DE INTERVENCION EN EL AREA AFECTADA Y LA ZONA DE INFLUENCIA

Los tipos de intervencién permitidos para el Nivel 3 por el PEM
propuesta son:

Demolicién. Obra consistente en derribar total o parcialmente una
o varios predios y que debera adelantarse de manera simultanea

Obra nueva. Son las obras de edificacion en terrenos no construid
de demolicién total, dirigidas a consolidar las calidades que br
recuperar las caracteristicas particulares del contexto del SIC.
6.4 PLANTA PRIMER PISO

Plantear la primera crujia en alturas de las dos fachadas de las ed

ubica en los pisos superiores.

6.5 ALZADOS

comerciales y vivienda.

|
P-CH que se ejecutaran en la presente
o varias edificaciones existentes en uno

con cualquiera otro tipo de obra.

0s o cuya area esté libre por autorizacion
indan unidad al conjunto y mantener o

ificaciones, a nivel de empate en usos de

servicios, comercio y oficinas, Se plantea crear locales comerciales y el acceso a la vivienda la cual se

Plantear la primera crujia en alturas de las dos fachadas de las edificaciones, a nivel de empate en usos

12
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6.6 CUBIERTAS

Recuperar y compensar los vacios y tipologias de las edificaciones.
6.9 FACHADA — CALLE 9

Esta fachada se construira en forma composicién, en volumetria, vanos y altura.

6.10 FACHADA — CARRERA 3

Esta fachada se construird en forma composicién, en volumetrig, vanos y altura.

Tomando como punto de partida la evolucion histérica de las edificaciones hasta su estado actual, producto
del deterioro de las condiciones constructivas de las edificaciones, la presente propuesta pretende:
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6.13 VANOS - PUERTAS Y VENTANAS

Se mantendré en el disefio arquitecténico la reconfiguracion de fa manzana con volimenes que retroceden
y vuelan sobre el andén para mantener el perfil de la manzana.

Ventanales altos que reconfiguran la fachada para generar accesos al local comercial, ademas de
ventanales y quiebrasoles que configuran la fachada de ia vivienda

6.16 ELEMENTOS DECORATIVOS O FORMALES

| Se generarad una fachada con voladizos y retanqueos que se gdose a su contexto tanto en altura como
volados para asi mantener un mismo lenguaje de manzana propuesto por el PEMP CH generando en ella

% un juego de materialidad y elementos arquitectonicos decorativos y de proteccién al edificio
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Comercio y Servicios

- . Vivienda

Comercio y Servicios

UAR

@f‘}?@ Punio de Control
o

| Bafios

| Punto Fijo

Primer Piso

16




ALCALDfA DE
SANTIAGO DE CAL1

) SECRETARIA DE CULTURA
RESOLUCION: 4148.020.21.1.914.000447 DE 2024
2024-12-23

“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE D*EMOLICION Y OBRANUEVAEN
EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CALLE 9 # 1-40, CARRERA 3 # 8-77 AREA AFECTADA POR
EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO, IDENTIFI-
CADO CON NUMERO PREDIAL A022900070000 Y NPN 760010100030800040007000000007
Y CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-71263 IDE ESTA CIUDAD”

Comedor

Tercer Piso

9. CONCLUSIONES

e La propuesta contempla: Empate de las cubiertas con sus vecinos inmediatos, cumpliendo con la
volumetria exigida por et PEMP-CH.

e Restarle al sector los vacios urbanos ¢ Recuperar los veladizos que se generan en la manzana y
mantener un mismo lenguaje.

e Recomponer y compensar los vacios de las tipologia de|las edificaciones

Recomponer las crujias en sus fachadas para los servicios y comercio del sector.

e Recomponer dos tipologias de usos en el sector mezclando el comercio y la vivienda en una sola

“ edificacion.
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'AREA DEL PREDIO | 307,60 M2
AREAPISO 1 24608 || M2
AREA PISO 2 261 '

AREA PISO 3 | 261

# DE AUTOMOVILES
No. DE MOTOCICLETAS

it

w

INDICEDEOCUPACION | 08 %
INDICE DE CONSTRUCCION 2,49 %

e

Que del analisis presentado se concluye lo siguiente:
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1. Que la intervencion propuesta de demolicion y obra nueva es permitida para el area

afectada del predio catalogado de nivel 3 conservacié(l{w contextual del centro historico,

ajustandose la propuesta de intervencion a los tipos de obras permitidas para bienes
inmuebles del sector urbano de conformidad con lo es‘ablecido en la Resolucion 1810
de 2015, contentiva del Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro Histérico de
Santiago de Cali.

2. Que el presente acto administrativo, junto con los soportes técnicos; planos del BIC,
los documentos juridicos, forman parte integral de |a autorizacién otorgada como
anexos, para efectos de conservar los detalles de la intervencion y conservacion que
se propone realizar en el inmueble BIC.

3. Que la presente autorizacién se expide exclusivamente como mecanismo de
verificacion frente a la conservacion del patrimonio |cultural inmueble y su calidad
como bien de interés cultural, por lo que cualquier otra intervencion que se plantee
sobre la edificacién requiere de una nueva solicitud de autorizacién con el
cumplimiento de requisitos legales ante la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e
Infraestructura Cultural. -

4. Que el interesado debera radicar la solicitud de licencia urbanistica ante un Curador
Urbano de la ciudad, dentro de los 12 meses siguientes de ejecutoriada la presente
autorizacion, so pena de volver a presentar nuevamente la solicitud de autorizacion
ante la autoridad competente, de conformidad con lo c{iispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 1080 de 2015, adicionado por el articulo 19 del Decreto
2358 de 2019.

5. En concordancia con lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 2.4.1.4.8 del Decreto

1080 de 2015, adicionado por el articulo 19 del Decre#o 2358 de 2019: “la vigencia de la
autorizacion para aquellos tipos de obra en BIC inmuebles descritos en el articulo 2.4.1.4.4 del presente
decreto que requieran licencia de urbanistica para su ejecu 'ién, se extenderd hasta la vigencia
otorgada en el respectivo acto administrativo de licenciamiento 3rban|’stico”.

Que, en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Autorizar las obras de demolicion y obra nueva para el predio
localizado en la en la Calle 9 # 1-40, carrera 3 # 8 - 77 en la Manzana 229 del area
afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico de Cali, con Nivel
3 de Conservacién Contextual, predio identificado con nutnero predial A022900070000 y
NPN 760010100030800040007000000007 y con matricula inmobiliaria No. 370-71263
de esta ciudad.

ARTICULO SEGUNDO: La presente autorizacion la componen diez (10) planos con los
que se autoriza la intervencién Inmueble, informandosele al Arquitecto DIEGO ARMANDO
COMBARIZA VARGAS identificado con la cédula de ciudadania No. 94514655 y portador
de la Tarjeta Profesional No. A76112000-94514655, par f que realice junto al propietario
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las gestiones correspondientes para obtener la licencia urbanistica respectiva. Los planos

enunciados hacen parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: En cumplimiento de lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo
2.4.1.4.6 del Decreto- 1080 de 2015, se reitera sobre la ?bligacién gue tiene la persona
natural y/o juridica encargada de la ejecucion del proyecto de informarle a esta autoridad
la fecha de inicio de obras y el cronograma de ejecucion S/ de entregarle un informe final
sobre la intervencion realizada, informandole al solicitante que cualquier otra intervencion
que se plantee sobre la edificacién requiere de una nue\l/a solicitud de autorizacién con
el cumplimiento de requisitos legales que debera presentarse ante la Subsecretaria de
Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural.

ARTICULO CUARTO: Advertir al solicitante que la no radicacién en legal y debida forma
de la solicitud de licencia urbanistica ante un curador urbano de la ciudad, que involucre

*n un término mayor a 12 meses

la intervencidn autorizada en el bien de interés cultural, e
contados a partir de la ejecutoriedad del presente acto administrativo, dara lugar a
presentar nuevamente la solicitud de autorizacion con el cumplimiento de requisitos
legales ante la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, de
conformidad con lo establecido en el paragrafo 2° del artitculo 2.4.1.4.8 del Decreto 1080

de 2015, adicionado por el articulo 19 del Decreto 2358 de 2019.

ARTICULO QUINTO: Notificar electrénicamente el presente acto administrativo al
DIEGO ARMANDO COMBARIZA VARGAS identificado con la cédula de ciudadania No.
94514655 y portador de la Tarjeta Profesional No. A76112000-94514655, quien figura
como responsable del tramite, notificacion que se dej:e surtir al correo electronico
anfe165.2@gdmail.com, segun la autorizacién dada con la solicitud presentada.

ARTICULO SEXTO: Comunicar la parte resolutiva del presente acto administrativo al sefior
MARIO ALFONSO MONTOYA PAZ, como propietario del pre’Hio localizado en la Calle 9 # 1-
40, carrera 3 # 8 — 77, remitiéndose la comunicacién correspondiente a la Calle 55 N #
22 AN-99 de esta ciudad.

ARTICULO SEPTIMO: Publicar la presente Resolucién en el boletin oficial de los actos
administrativos de la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali. Asi mismo, se ORDENA su
actualizacion en el INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES DE SANTIAGO DE
CALI- IDESC.

ARTICULO OCTAVO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
reposicion, el cual podra ser interpuesto por escrito en la misma diligencia de notificacion
o dentro de los 10 dias siguientes a ella ante esta secretaria de despacho, de conformidad
con lo establecido en el 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de Io

4/) Contencioso Administrativo.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE DEMOLICION Y OBRA NUEVA EN
EL PREDIO LOCALIZADO EN LA CALLE 9 # 1-40, ,CARRERA 3 #8-77 AREA AFECTADA POR
EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION DEL CFNTRO HISTORICO, IDENTIFI-
CADO CON NUMERO PREDIAL A022900070000 Y NPN 760010100030800040007000000007
Y CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-71263 DE ESTA CIUDAD”

~ ARTICULO NOVENO: La presente Resolucién rige a partir de su expedicién en los

términos de los articulos 87, 88 y 89 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, con una vigencia hasta el 30 de julio de 2026, prorrogables
por 12 meses si la solicitud de prorroga se presenta 30 dias calendario antes del
vencimiento de la presente autorizacion, teniendo en cuenta la vigencia otorgada a traves
del radicado No. 202341480200011221 del 31 de julio de 2023 y lo dispuesto en el
paragrafo 1° del articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 1080 de 2015, adicionado por el articulo
19 del Decreto 2358 de 2019.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 23 dias del mes de diciembre de 2024.

//{ LA \K

LEYDI YOJANNA HIGIDIO HENAO
Secretaria de Cultura

Proyecté: José Rafael Quintero Saavedra — Contratista / -

Revisé: Arlex Velasco Sanchez — Profesional Universitario-ssss... Ve /
Julian Eduardo Arteaga Aguilar — Subsecretario de Patrimonigpﬁbliotecas e Infraestructura Cultural W

Edwin Nilson Quifiones — jefe Unidad d oyo a la Gestién !
José Herlin Colorado —Contratist: ’
rancy Castafieda Lozada — Contratisfa Jhon Jairo Alvarado — Contratistg/CQ -

Elaboré: Laura Sofia Gémez — Contratista
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