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“POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA LAS OBRAS DE RECONSTRUCCION EN EL PRE-
DIO LOCALIZADO EN LA CALLE 2 # 12 A -27 BARRIO SAN CAYETANO, SECTOR URBANO
DE INTERES CULTURAL, IDENTIFICADO CON NUMERO PREDIAL A007300280000 Y NPN
760010100030400160028000000028 Y CON MATRICULA INMOBILIARIA 370-330741 DE ESTA
CIUDAD"

La suscrita Secretaria de Cultura del Distrito de Santiago de Cali, en ejercicio de sus
atribuciones legales, en especial las conferidas en la Ley 397 de 1997, modificada y
adicionada por la Ley 1185 de 2008, el Decreto 1080 de 2015, modificado y adicicnado
por el Decreto 2358 de 2019, el Decreto Extraordinario No.411.0.20.0516 de 206, el
Decreto 4112.010.20.0598 de 2022 y el Decreto 4112.010.20.0001 de enero de 2024, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia establece que: “son fines
esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de tos principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender
la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia

de un orden justo (...) " Y en consonancia los articulos 7°, 8°, 70 y 72 ibidem estipular: que,
el Estado debe proteger el patrimonio cultural, asi como promover y fomentar el acceso
a la cultura, como valores esenciales de la Nacién. Igualmente, el numeral 8° del articulo
95 sefiala como uno de los deberes de la persona y el ciudadano, la proteccion de los
recursos culturales de Colombia.

Que la Ley 397 de. 1997, modificada y adicionada por la Ley 1185 de 2008, tiene como
principio fundamental la obligacién del Estado y de las personas de valorar, proteger y
difundir el patrimonio cultural de la Nacién. De igual manera, sefiala dentro de sus
objetivos principales la proteccién, recuperaciéon, conservacion, sostenibilidad vy
divulgacion del patrimonio, con el propdsito de que sirva de testimonio de la idertidad
cultural nacional, tanto en el presente como en el futuro, sefialando en su articulo 8°,
modificado por el literal b) del articulo 5° de la Ley 1185 de 2008, que a las autoridades
territoriales les corresponde la declaratoria y manejo de los bienes de interés cultural del
ambito Distrital, previo concepto favorable del correspondiente Consejo Distrital o
Departamental de Patrimonio Cultural, segun sea el caso.

Que el articulo 60 ibidem define los Consejos departamentales, distritales y municipales

de cultura como: “...instancias de concertacion entre el Estado y la sociedad civil encargadas de fiderar
y asesorar a los gobiernos departamentales, distritales y municipales y de los territorios indigenas en la
formulacion y ejecucién de las politicas y la planificacién de los procesos culturales.” “La Secretaria T4cnica
de los consejos departamentales, distritales y municipales de cultura es ejercida por la entidad cultural oficial
de mayor jerarquia de los respectivos entes territoriales.” “Los consejos departamentales, distritales y
municipales de cultura tienen la representacion de sus respectivas jurisdicciones ante ios consejos de
planeacién respectivos.”

Que el paragrafo 1° del articulo 7° ibidem, modificado por el articulo 4° de la Ley 1135 de

2008 sefala que: “La composicién de los Consejos Departamentales y Distritales de Patrimonio Cultural
sera definida por las autoridades departamentales y distritales, segun el caso. Para el efecto se
consideraran las caracteristicas del patrimonio cultural en el respectivo Departamento o Distrito y s2 dara
participacién a expertos en el campo del patrimonio mueble e inmueble, en el del patrimonio cultural
inmaterial, y a las entidades publicas e instituciones académicas especializadas en estos campos. En todo
caso, cuando en una determinada jurisdiccion territorial haya comunidades indigenas o negras asentadas,
se dara participacion al menos a un representante de las mismas (...)".
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Que el numeral XII del articulo 2.3.1.3 del Decreto Nacional 1080 de 2015, modificado
por el articulo 2° del Decreto Nacional 2358 de 2019, sefiala las competencias
institucionales publicas y dispone que, a los Consejos Distritales de Patrimonio Cultural
con respecto a los BIC del ambito Distrital, les corresponde *(...) emitir los conceptos previos y
cumplir las funciones analogas para el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural (...)"” Y con relacion a
la conformacién de los Consejos Distritales de Patrimonio Cultural, el paragrafo del

articulo 2.3.2.10 ibidem sefiala que, debera *(...) garantizarse la participacion diversa y técnica
que determina el paragrafo 1 del articulo 4 de la Ley 1185 de 2008 modificatorio del articulo 7 de la Ley
397 de 1997".

Que el articulo 2.4.1.4.1 del Decreto 1080 de 2015 define la intervencién de un bien de
interés cultural como “todo acto que cause cambios al BIC o que afecte el estado del mismo.
Comprende, a titulo enunciativo, actos de conservacion, restauracion, recuperacion, remocién, demolicion,
desmembramiento, desplazamiento o subdivisién, y debera realizarse de conformidad con el Plan Especial
de Manejo y Proteccidn si éste existe”, precisando que “la intervencién comprende desde la elaberacién
de estudios técnicos, disefios y proyectos, hasta la ejecucién de obras o de acciones sobre los bienes”,
sefialando el articulo 2.4.1.4.2 ibidem que “toda intervencién de un BIC, con independencia de si
el BIC requiere o0 no de un Plan Especial de Manejo y Proteccion, debera contar con la previa autorizacion
de la autoridad competente que hubiera efectuado la declaratoria”.

Que el articulo 2.4.1.4.3 de decreto precitado al sefialar los principios generales de la
intervencion establece que “toda intervencion de un BIC debera observar los siguientes principios:

1. Conservar los valores culturales del bien;

2. La minima intervencidn entendida como las acciones estrictamente necesarias para la conservacion del
bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo de las fuentes de deterioro;

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para garantizar la conservacion
y estabilidad del bien;

4. Permitir la reversibilidad de la intervencién si en el futuro se considera necesario;

5. Respetar la evolucién histérica dei bien y abstenerse de suprimir agregados sin que medie una valeracion
critica de los mismos;

6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispensables para la estructura. Los riuevos
elementos deberan ser datados y distinguirse de los originales;

7. Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas y

8. Las nuevas intervenciones deben ser legibles.”

Que el articulo 2.4.1.4.6 ibidem, modificado por el articulo 17 del Decreto 2358 de 2019

precisa que “la solicitud de autorizacion para intervenir un BIC debera presentarse ante la autoridad
competente por su propietario, poseedor o representante legal o por {a persona debidamente autorizada
por estos, adicionaimente, en el caso de BIC muebles su tenedor o custodio de acuerdo con los requisitos
que sefalard la autoridad competente.

1. Para los BIC inmuebles, colindantes y los demas localizados en zonas de influencia. La autorizacion
constara con la misma fuerza vinculante en resolucion motivada (RM) o concepto técnico (CT) emitido por
la autoridad competente, en la cual se sefialara el tipo de intervencion autorizada (...)

(...) Ante la ausencia de Plan Especial de Manejo y Proteccion, la autorizacion de intervencién se emitira
de conformidad con la siguiente tabla:
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ol (oo OO
aijuitectonico | arquitecténico

Primeros Aux. CT CT CT CT CT
Rep. locativas CT CT CT CT CcT
Ref. estructural RM RM RM RM CT
Adecuacion . RM RM RM RM CT
Restauracion RM RM RM ___RM CT
Obra Nueva NA RM RM RM RM
Ampliacién RM RM RM RM CT
Demolicién RM RM RM RM RM
Modificacién RM RM RM RM CcT
Reconstruccion RM RM RM RM CT
Cerramiento CT cT cT CT CT_

(...) Paragrafo 1°. En la resolucion o concepto técnico por medio del cual se autoricen las intervenciones
se debera establecer la obligacion que tiene el autorizado junto con el encargado del proyecto de informarle
a la autoridad competente la fecha de inicio de obras y el cronograma de ejecucion y de entregarie un
informe final sobre la intervencion realizada.

Paragrafo 2°. La autorizacion de intervenciones de que trata este articulo se evalia de conformidad con la
normatividad sobre proteccién del patrimonio cultural y la eventual afectacion que pueda presentar el BIC.

Paragrafo 3°. Todas las autorizaciones de intervencion de que trata el presente articulo sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015, deben contar con la aprobacién de la
autoridad que efectud la declaratoria como BIC, cuenten o no con PEMP.

Que el paragrafo 7° del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, adicionado por el

articulo 10 del Decreto 1783 de 2021 sefialé que “Ia licencia de construccion en bienes o sectores
de interés cultural y en su drea de influencia solo se podra expedir cuando se aporte la autorizacién de
intervencion aprobada por la autoridad competente. En todo caso, se deberan atender las condiciones
establecidas en el plan de manejo y proteccion de sector urbano declarado Bien de Interés Cultural o en el
acto de declaratoria”.

Que el numeral 8° del articulo 5° de la Resolucién No. 0462 de 2017, modificado por el
articulo 5° de la Resolucién 1025 de 2021 expedidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad

y Territorio sefialé que se debe presentar ante el curador urbano el “anteproyecto o
autorizacion de intervencion sobre bienes de interés cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si se trata
de bienes de interés cultural del &mbito nacional o por la entidad competente si se trata de bienes de interés
cultural de caracter departamental, municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de
1997 y 1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015,

Que mediante el Acuerdo 0373 de 2014 se adoptd la revision de ordinaria de contenido
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali -en adelante POT- el
cual, en desarrollo de la normativa nacional sobre manejo y proteccién del patrimonio, en

el Capitulo IV “Bienes del Patrimonio Natural y Cultural de Santiago de Cali"; articulos
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108 al 141, dispone la definicion de Patrimonio Cultural de Cali, las escalas, los
componentes, el inventario, las faltas contra el patrimonio, los niveles de intervencién y las
condiciones generales, entre otros aspectos.

Que el articulo 108 del POT establece que el Patrimonio Cultural de Santiago de Cali esta

constituido por “(...) las manifestaciones, los productos y las representaciones de la cultura gue son
expresion de la comunidad, la tradicion, el conocimiento ancestral, las costumbres y los habitos, asi como
los bienes materiales de naturaleza inmueble y mueble a los que se les atribuye, entre otros, especial
interés historico, artistico, cientifico, estético o simbélico, en ambitos como el piastico, arquitecidnico,
urbano, arqueoldgico, linglistico, sénoro, musical, audiovisual, filmico, testimonial, documental, literario,
bibliografico, museoldgico o antropoldgico, localizados en todo el territorio municipal’.

Que el Decreto Extraordinario 0516 de 2016, “Por el cual se determina la estructura de la
Administracion Central y las funciones de sus dependencias”, sefiala en su articulo 172 que la
Secretaria de Cultura es la encargada de coordinar el Sistema Municipal de Cultura en
Santiago de Cali. De igual manera, establece en su articulo 173 que la Subsecretaria de
Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural, es competente con relacién al

Patrimonio Cultural de: “(...) 8. Realizar la revisién y emisién de concepto a las reformas u obras a
realizar en Bienes de interés Cultural del ambito Nacional, Departamental y Municipal. 9. Verificar que las
intervenciones que se adelanten en Bienes de Interés Cultural dei Municipio cumplan con la normatividad
vigente. 10. Coordinar el Comité de Patrimonio Municipal. 11. Emitir conceptos para la aplicacion de
incentivos a la conservacion de bienes de interés cultural (...)".

Que mediante la Ley 1933 de 2018 se categoriz6 al Municipio de Santiago de Cali, como
Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios, el cual se
. regira por lo dispuesto en la Ley 1617 de 2013, “Por la cual se expide el Régimen para los
Distritos Especiales”. ‘

Que el Decreto 0273 de 2001 cred el Consejo de Patrimonio Cultural Municipal de
Santiago de Cali, el cual fue modificado por el Decreto 531 de 2002 y el Decreto
411.020.0742 de 2010 con el que se conformd el comité técnico municipal Ad Honorem
para la aplicacion del régimen especial de proteccién - REP — en los Bienes de Interés
Cultural de Cali, fue derogado en su totalidad por el Decreto No. 4112.010.20.0598 de
2022 “POR EL CUAL SE CONFORMA EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL DEL
DISTRITO DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE
SANTIAGO DE CALI (...)", conformandose el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural y
estableciendo su naturaleza, conformacién y funciones, entre otros aspectos, por lo que
el senor alcalde de Santiago de Cali expidié el Decreto No. 4112.010.20.0343 de 2024 “POR
EL CUAL SE DESIGNAN LOS REPRESENTANTES DE LA ACADEMIA, SOCIEDAD CIVIL,
ENTIDADES Y ORGANIZACIONES DE PATRIMONIO CULTURAL INMATERIAL PARA
CONFORMAR EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL (CDPC) DEL DISTRITO ESPECIAL,
DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE
CALI, DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 4112.010.20.0598 DE 2022", designandose
los representantes de cada una de las ternas, previo agotamiento del procedimiento
correspondiente.
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Que la Secretaria de Cultura de conformidad con las competencias y facultades
otorgadas, expidié la Resolucion No. 4148.020.3.80.276.000079 del 23-05-2024 “POR EL
CUAL SE ORGANIZA EL CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL DEL DISTRITO DEPORTIVO,
CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI Y SE
DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, precisandose en el articulo 3° de dicho acto
administrativo que: “las funciones del CONSEJO DE PATRIMONIO CULTURAL DEL
DISTRITO DEPORTIVO, CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y DE SERVICIOS DE
SANTIAGO DE CALLI, seran las establecidas en el articulo 5° del Decreto 4112.010.20.0598

de 2022 en. virtud de las competencias del articulo 3° del mismo Decreto que establece:
“Corresponde al Consejo distrital de Patrimonio Cultural, emitir los conceptos previos y cumplir las
funciones anéalogas del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, respecto de los bienes declarados como
monumentos, areas de conservacion historica o arquitectdnica, conjuntos historicos u otras
denominaciones efectuadas a los BIC; asi como los conceptos correspondientes a las manifestaciories del
Patrimonio Cultural Inmaterial propuesta por las comunidades de portadores del Patrimonio Cultural

Inmaterial existentes en el distrito”. La Constitucién y la normatividad vigente en relacion con los temas de
proteccidn del patrimonio cultural material e inmaterial”.

Que por medio del radicado No. 202441480100028242 el dia 11 de diciembre de 2024 el
arquitecto DAVID SALAZAR CARVAJAL, identificado con la cédula de ciudadania No.
16.915.699 expedida en Cali y portador de la Tarjeta Profesional No. A76022006-
16915699 y debidamente autorizado por la sefiora ROSA TULIA BOLANOS BOLANOS,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.924.932 expedida en Cali, quien actla
en calidad de propietaria del predio ubicado en la calle 2 # 12 A -27 del barric San
Cayetano, Sector Urbano de Interés Culiural, identificado con numero predial
A007300280000 Y NPN 760010100030400160028000000028 y con matricula inmobiliaria No.
370-330741 de esta ciudad, presentd una solicitud de autorizacion para la reconstruccion
de la edificacion, por lo que el dia 16 de diciembre de 2024 se realizé la Sesién de la
Comision Técnica Ad Hoc de Patrimonio Material, como consta en el Acta No.
4148.020.1.0.19 en la que se le dio viabilidad al proyecto, remitiéndose el mismo al
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, quien en sesién extraordinaria del 19 de
diciembre de 2024, como consta en el Acta No. 4148.020.1.0.21 acogié por unanimidad
de los convocados la viabilidad otorgada por la Comisién Técnica Ad Hoc de Patrimonio
Material, emitiendo en consecuencia concepto favorable a la solicitud de intervencién
propuesta, situacion que fue informada a la solicitante por intermedio de la Subsecrataria
de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural bajo radicado No.
202441480200025461 del 27 de diciembre de 2024.

Que el predio objeto de estudio, ubicado en la Calle 2 # 12A -27 del barrio San Cayetano,
sector urbano de interés cultural, se le asignd el Nivel 2 de conservaciéon del grupo
urbano, por lo tanto, la autoridad competente para realizar la autorizacion definitiva de la
intervencion que se pretende acometer en el inmueble le corresponde a la Secretaria de
Cultura, previa solicitud del propietario del inmueble o su apoderado.
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Direccion inmueble |Calle 2 # 12A -27

Matricula inmobiliaria [370-330741

No. predial A007300280000

NPN 760010100030400160028000000028

Que la reconstruccion solicitada, de conformidad con lo establecido en el numeral 1.10
del articulo 2.4.1.4.4 del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto

2358 de 2019, “es el tipo de intervencién dirigida a rehacer total o parcialmente la estructura espacial y
formal de un inmueble a partir de la misma construccién o de documentos gréaficos, fotograficos u otros
soportes, o volver a construir edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimientc y que

fueron afectadas por la ocurrencia de algin siniestro”, y teniendo en cuenta que la edificacién fue
demolido en virtud de la licencia urbanistica 760011150750 del 27 de noviembre de 2015
es necesario autorizar rehacer la estructura espacial y formal de la vivienda unifamiliar
conforme los planos revisados por el Consejo Distrital de Patrimonio, como se acredita a
continuacion:

Documentacién aportada por el responsable del proyecto:

A. INFORMACION DOCUMENTACION ASOCIADA AL PREDIO Y A PROFESIONALES
RESPONSABLES DEL PROYECTO.

«» Oficio de solicitud firmado por la propietaria del predio Rosa Tulia Bolafios

» Autorizacién para realizar tramite a mi nombre al arquitecto DAVID SALAZAR CAR-
VAJAL firmada por la propietaria del predio Rosa Tulia Bolafios

Certificado de tradicién generado con el radicado No. 240829466499785090
Resolucion No. 760011150750 del 2015

Linea de demarcacién con radicado No. 202441320300011762

Copia de la cédula de ciudadania de la propietaria Rosa Tulia Bolafios

Certificado de vigencia de la matricula profesional del arquitecto DAVID SALAZAR
CARVAJAL

B. INFORMACION PLANIMETRICAY ESTUDIOS TECNICOS DEL PROYECTO:

+ Memoria descriptiva de la intervencién con 21 folios.
« Plano arquitecténicos de propuesta arquitecténica:
« PLANO No. 01 DE 02: PLANTA ARQUITECTONICA - PLANTA DE CUBIERTA -
CUADRO DE AREAS - PLANO DE LOCALIZACION
« PLANO No. 02 DE 02: PLANTA ARQUITECTONICA - PLANTA DE CUBIERTA -
CUADRO DE AREAS - PLANO DE LOCALIZACION

. INFORMACION GENERAL DE LA SOLICITUD
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TABLA INFORMACION GENERAL

Propietario Rosa Tulia Bolafios Bolafios
Arquitecto (a) Apoderado (a) David Salazar Carvajal C.C 16915699
Matricula Profesional A76022006-16915699

Tipo de Proyecto Reconstruccién

Descripcion propuesta de intervencion:

A continuacion, se transcribe de la Memoria Descriptiva que contiene la descripcién y
justificacion del proyecto, los siguientes apartados que presentan las acciones a
implementar en el inmueble segun el diagnéstico y la propuesta presentada:

“La presente memoria describe la intervencién a realizarse en un predio localizado en el barrio San
Cayetano de la ciudad de Cali. A pesar que el predio en la actualidad no representa ni contribuye con
valor al patrimonio cultural o arquitecténico del barrio y de la ciudad, el proyecto de intervencién aqui
planteado (construccidn) se acoge a lo dispuesto en materia de normatividad urbanistica y legal
establecida tanto por la nacién como por la ciudad de Cali. Por lo tanto, se tiene en cuenta que tanto el
barrio como sus predios fueron declarados bienes de interés Cultural, SECTOR URBANO DE INTERES
CULTURAL DEL BARRIO SAN CAYETANO.

3. DESCRIPCION DEL PREDIO:

El predio a intervenir se encuentra ubicado en la calle 2 ntimero 12A-27 del barrio San Cayetano, comuna
3, estrato 3 de la ciudad de Santiago de Cali, el cual cuenta aproximadamente con 132 matros
cuadrados

Matricula inmobiliaria 370-33074 (anexo 3) y nimero predial AG07300280000.

LOCALIZACION
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Actualmente de este predio solo se mantiene la fachada, los muros internos y cubierta fueron demolidos
por los propietarios anteriores para lo cual se realizé solicitud de demoiicién y licencia de construccion
de una nueva edificacién, esta solicitud tuvo concepto favorable segun oficio 20154132301416181 de
fecha 03-08-2015 (anexo 1).

Una vez obtenido el concepto se tramitd la licencia de demolicion y obra nueva 760011150750 del 27 de
noviembre de 2015, expedida por el Curador Urbano Uno de Cali.

5. DESCRIPCION DEL PROYECTO
5.1 DEMOLICION PREDIO EXISTENTE

De acuerdo a o mencionado anteriormente, la Arquitecta Martha Cecilia Giraldo Zambrano como
Arquitecta proyectista, solicité el concepto de viabilidad al Departamento de Administrativo de Planeacion
Municipal (DAPM) para la demolicién total de la construccién existente en la Calle 2 No 12A-27 del Barrio
San Cayetano, y la construccion de una nueva edificacion que se integre al contexto general de la
manzana. La cual fue aprobada (Anexo 5- LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION 760011150750
DE 2015 -11-27). Con esta licencia se procedié a demoler en su parte interior el predio. Para esta fecha
el solicitante era el sefior EDILBERTO TORRES MC CORMACK, propietario del inmueble.

La solicitud de demolicion se hizo principalmente por quejas que se hicieron por parte de los vecinos por
problemas que presentaba el predio en cuanto a humedad, alcantarillado y estructurales, a tal punto que
el colindante del costado sur calle 2 No 12A-35, en vista de esta situacion, presentd denuncia ante la
Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad Perturbacion, levantindose el expediente No
4161,2.24.1.158-13 del Proceso: perturbacién por humedad y el dia 23 de enero del 2014 se realizé la
diligencia de inspeccidn y se hizo peritaje el cual fue realizado por la ingeniera, Yolanda Abella Millan,
en donde recomienda la demolicién total. Fue demolido el interior del predio y se conservo la fachada,
la cual se mantendra también en el proyecto propuesto.
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FACHADA DEL PREDIO
Tomado de; Google Earth, 2022

MANZANA -~ PREDIO EN PLANTA
Tomado de: IDESC, 2022
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FACHADA DEL PREDI(
Elaboracion propia, 2024

FOTOS DEL INMUEBLE ANTES DE SER DEMOLIDO EN SU INTERIOR

Foto No. 6, Fachada dei predio Foto No. 7, Estado de muroes internos antes de Iz demolicidn
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Futo No. 8, Humedades en muros Foto No. 9, Estado de cubierta y clelo falso

fotos tomadas de memoria descriptiva para solicitud de demolicion total del predio, elaborado por Arg.
Martha Cecilia Giraldo Zambrano de fecha marzo 2014.

5.1 LICENCIA DE CONSTRUCCION

La solicitud de demolicién se hizo principalmente por quejas que se hicieron por parte de los vecinos por
problemas que presentaba el predio en cuanto a humedad, alcantarillado y estructurales, a tal punto que
el colindante del costado sur calle 2 No 12A-35, en vista de esta situacién, presentdé denuncia ante la
Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad Perturbacion, levantandose el expediente No
4161,2.24.1.158-13 del Proceso: perturbacion por humedad vy el dia 23 de enero del 2014 se realizé la
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diligencia de inspeccién y se hizo peritaje el cual fue realizado por la ingeniera, Yolanda Abella Millan,
en donde recomienda la demolicién total. Fue demolido el interior del predio y se conservé la fachada,
la cual se mantendra también en el proyecto propuesto.

FOTOS DEL INMUEBLE EN SU ESTADO ACTUAL

FOTO 11— PARTE POSTERIOR DEL LOTE, se observan castilios en hlerro sin fundir en concretd
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FOTO 12 - VISTA DESDE EL INTERIOR DEL LOTE, en esta zona se observan columnas y vigas
confinadas, para muros de cerramiento

Posteriormente obtuvo una licencia para una vivienda multifamiliar en dos pisos, pero no se desarrolié y
se encuentra vencida y nuevamente fue vendido el inmueble.

5.2 PROPUESTA INTERVENCION NUEVA
POSTERIORMENTE

Se plantea la construccion de una vivienda unifamiliar en un piso, con acceso independiente a través de
un pasillo, acometidas y servicios. Espacios ventilados por patio posterior (aislamiento) y patio
intermedio (jardin interior). Totalmente confortables, con cubierta en teja de barro y pendiente mayor al
25 %, conservando las cubiertas que se estilan en esta zona de la ciudad, reforzamiento de la fachada
y conservacion del estilo arquitecténico actual de la fachada. Conservando en parte la distribucién gue
tenfa la casa antes de ser demolida. A la fachada se le dara un tratamiento de pintura y se conservaran
los detalles arquitectonicos actuales.
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£l perfil urbano sobre la Calle 2 se conserva igual, debido a que en el proyecto nuevo no se
modifica la fachada.

CALLE 12A CALLE 2812 A-27

l v l CALLE 1

PERFIL 1 ACTUAL

CALLE 13

PERFIL 2 ACTUAL

CALLE 12A GALLE 2812 A-27

CALLE 13

PERFIL 1 CON PROYECTO

INFORMACION ANTES DE LA DEMOLICION Y CON EL NUEVO PROYECTO
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MANZANA - PREDIO EN PLANTA
Tomado de: IDESC, 2010

Area total del predio: 145.66m2

Area de actividad: RESIDENCIAL NETA
N° de pisos: 1

Indice de construccién (0.5). 72.5

Indice de ccupacion {0.8% 57% - £3.63m

I MANZANA - PREDIO EN PLANTA
PROPUESTA - Nuevos vaclos

CARRERA 12A ) )
i Area total del predio: 145.66m2

Area de actividad; RESIDENCIAL NETA

N° de pisos: 1
- o indice de construccitn {0.7); 101.96m2
g e 0 )
; . ] o _ 41
F a2 e indice de ocupacion (0.8} 79.41% ~ 115.67m
m = m
0 ey ©
b
CARRERA 13 Para una mejor cormespondencia con

el trazado arquitectdnico tradicionat,
se propone un patio central en el
nuevo proyecto.

DISTRIBUCION ARQUITECTONICA

Se accede a través de un hall desde la entrada actual la fachada, en donde se distribuyen dos
apartaestudios independientes, constan de: alcoba, bafio, salén, cocina y zona de ropas, ventilados a
través de un patio intermedio y un patio posterior que se conserva también como aislamiento posterior.

En relacién con la propuesta podemos resaltar, que la estructura planteada garantiza una edificacion
16
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estable, con espacios funcionales, intercomunicados eficientemente, brindando una iluminacién y
ventilacion dptima y natural, asi mismo se le da un caréacter a la edificacién, con proporciones adecuadas,
los materiales utilizados para sus acabados y el disefio de los elementos arquitectonicos, los cuales
aportan en la conservacion y permanencia del valor de patrimonio de interés cultural del sector.

T

i
B
:

pemp—

oy ’l_'d.'.“. i (:;Z:;T,‘ E.’.&*»k‘x-;u
FACHADA
EBC. 1,100
' REFORZAMIENTO .

CUADRO DE AREAS RECONOCIMIENTO ESTRUCTURAL MODIFICACION TOTAL
AREA LOTE 132,00 m2 132.00 m2 13200m2
AREA LIBRE 0.00 m2 2541 m2
AREA PRIMER PISO 132.00m2 132.00m2 132.00.m2 132.00m2
AREA TOTAL CONSTRUIDA 132.00 m2 132,00 m2 132.00 m?
NUMERQ DE PISOS 1 1 1
NUMERO DE VIVIENDAS 1 ' 1 "

Finalmente la propuesta responde al estilo arquitectonico del barrio, con espacios funcionales,
intercomunicados, proporciones adecuadas, ventilado, iluminado, confortable, espacios agradabies y
con una estructura que garantiza una edificacion estable.

Que del analisis presentado se concluye lo siguiente:

1. Que la intervencién propuesta de reconstruccion es permitida para el inmueble
localizado en la calle 2 # 12 A -27, predio ubicado en el barrio San Cayetano,
categorizado en el Nivel 2 del Sector Urbano de Interés Cultural, tipificandose la
intervencion propuesta con el tipo de obra o intervencion permitida para bienes
inmuebles de interés cultural del grupo urbano que no cuentan con un Plan Especial
de Manejo de conformidad con la segunda tabla establecida en el numeral 1° del
articulo 2.4.1.4.6 del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto
2358 de 2019.
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2. Que el articulo 306 del Acuerdo 373 de 2014 precisa que esta clase de conservacién

del tipo arquitectdnico “esta enfocada a los bienes inmuebles de interés cultural clasificados como
de intervencion Nivel 2, en los cuales debe conservarse sus caracteristicas representativas en términos

de implantacion predial, volumen edificado, organizacién espacial y elementos ornamentales”,

concluyéndose que “las intervenciones que se ejecuten en estas edificaciones deben garantizar el
maximo respeto y conservacién de los elementos originales del inmueble, especialmente en los
referente a materiales, alturas y elementos arquitectdnicos, mantener la organizacion espacial general,
propender por su estabilidad estructural y cumplir con las normas especificas contenidas en el anexo
normativo 3 del presente acto”.

3. Que el presente acto administrativo, junto con los soportes técnicos, planos de! BIC,
los documentos juridicos, forman parte integral de la autorizacion otorgada como
anexos, para efectos de conservar los detalles de la intervencion y conservacion que
se propone realizar en el inmueble declarado como bien de interés cultural.

4. Que la presente autorizacién se expide exclusivamente como mecanismo de
verificacién frente a la conservaciéon del patrimonio cultural inmueble y su calidad
como bien de interés cultural, por lo que cualquier otra intervencion que se plantee
sobre la edificaciébn requiere de una nueva solicitud de autorizacion con el
cumplimiento de requisitos legales ante la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e
Infraestructura Cultural.

5. Que el interesado debera radicar la solicitud de licencia urbanistica ante un Curador
Urbano de la ciudad, dentro de los Doce (12) meses siguientes de ejecutoria de la
presente autorizacién, so pena de volver a presentar nuevamente la solicitud de
autorizacion ante la autoridad competente, de conformidad con lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 1080 de 2015, adicionado por el articulo
19 del Decreto 2358 de 2019.

6. Que de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1° del articulo 2.4.1.4.8 del
Decreto 1080 de 2015, adicionado por el articulo 19 dei Decreto 2358 de 2019: “la

vigencia de la autorizacién para aquellos tipos de obra en BIC inmuebles descritos en el articulo
2.4.1.4.4 del presente decreto que requieran licencia de urbanistica para su ejecucion, se extendera
hasta la vigencia otorgada en el respectivo acto administrativo de licenciamiento urbanistico”.

Que, en virtud de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Autorizar a la sefiora ROSA TULIA BOLANOS BOLANOS,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.924.932 expedida en Cali, para realizar
las obras de reconstruccién para una vivienda ubicada en la calle 2 # 12 A -27
categorizada en el Nivel 2 del Sector Urbano de Interés Cultural del barrio San Cayetano,
predio con nimero predial AO07300280000 Y NPN 760010100030400160028000000028
y con matricula inmobiliaria No. 370-330741 de esta ciudad.
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ARTICULO SEGUNDO: Ordenar a la sefiora ROSA TULIA BOLANOS BOLANOS,
identificada con la cédula de ciudadania No. 31.924.932 expedida en Cali y al arquitecto
responsable del tramite: DAVID SALAZAR CARVAJAL, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.915.699 expedida en Cali, portador de la tarjeta profesional No.
A76022006-16.915.699, realizar las gestiones correspondientes para obtener la
respectiva licencia urbanistica ante uno de los Curadores Urbanos de la ciudad. Para tal
efecto, se tendra en cuenta que la presente autorizacion la componen dos (02) planos
con la propuesta arquitectonica con el visto bueno de la intervencién autorizada en el
articulo primero de la parte resolutiva del presente acto administrativo.

ARTICULO TERCERO: Ordenar de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1° del
articulo 2.4.1.4.6 del Decreto 1080 de 2015, al responsable de la ejecucion del proyecto,
informar a esta autoridad la fecha de inicio de obras, el cronograma de ejecucién y de
entregar un informe final sobre la intervencion realizada, advirtiendo al solicitante que
cualquier otra intervencién que se plantee sobre la edificacién requiere de una rueva
solicitud de autorizacién con el cumplimiento de requisitos legales que debera
presentarse ante la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural,
para efectos de adelantar el tramite correspondiente ante el Consejo Distrital de
Patrimonio Cultural.

ARTICULO CUARTO: Advertir al solicitante que para la ejecucion de las obras debe
contar con la respectiva licencia urbanistica, la cual debe ser solicitada ante un curador
urbano de la ciudad en un término no mayor a doce (12) meses contados a partir de la
ejecutoria del presente acto administrativo, teniéndose en cuenta para ello las
conclusiones expuestas en los considerandos del presente acto administrativo.

Paragrafo Primero: La no radicacién en legal y debida forma de la solicitud de licencia
urbanistica en el término sefialado dara lugar a presentar nuevamente la solicitud de
autorizacion con el cumplimiento de los requisitos legales ante la Subsecretaria de
Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural de Cali.

Paragrafo Segundo: Para efectos de verificar el cumplimiento del presente articulo se
requiere que, al momento de obtener la respectiva licencia, se remita copia de la misma
a la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural de la Secretaria
de Cultura del Distrito especial de Santiago de Cali.

ARTICULO QUINTO: Notificar el presente acto administrativo a la sefiora ROSA TULIA
BOLANOS BOLANOS, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.924.932 expedida
en Cali, propietaria del inmueble ubicado en la calle 2 # 12 A -27 categorizada en el Nivel
2 al correo Catapebs@gmail.com, y al arquitecto DAVID SALAZAR CARVAJAL,
identificado con la cédula de ciudadania No. 16.915.699 expedida en Cali y portador de
la tarjeta profesional No. A76022006-16.915.699, quien figura como apoderado y
responsable del tramite, notificacion que se debe surtir al correo electrénico
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catapebs@gmail.com, segun la autorizacién dada con la solicitud presentada,
indicandole que los planos que hacen parte del acto administrativo seran entregados en
la Subsecretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural.

ARTICULO SEXTO: Publicar la presente Resolucion en el boletin oficial de los actos
administrativos de la Alcaldia Distrital de Santiago de Cali. Asi mismo, se ORDENA su
actualizacion en el INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES DE SANTIAGO DE
CALI- IDESC.

ARTICULO SEPTIMO: Contra el presente acto administrativo procede el recurso de
repasicion, el cual podra ser interpuesto por escrito en la misma diligencia de notificacién
o dentro de los 10 dias siguientes a ella ante esta Secretaria de Despacho, de
conformidad con lo establecido en el 76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO: La presente Resolucion rige a partir de su expedicién en los
términos de los articulos 87, 88 y 89 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo y el articulo 2.4.1.4.8 del Decreto 2358 de 2019: “La autorizacién
de intervencidn en el area afectada de un BIC, sus colindantes y zonas de influencia de naturaleza inmueble
tendrd una vigencia de treinta y seis (36) meses. {...). La autorizacién de intervencién se podra prorrogar
una sola vez y por un plazo adicional de doce (12) meses, esta solicitud debera presentarse hasta treinta
(30) dias calendario previo al vencimiento de la respectiva autorizacion”.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Santiago de Cali, a los cuatro (04) dias del mes de abril de dos mil veinticinco
(2025).
Q

LEYDI YOJANNA HIGIDIO HENAO
Secretaria de Cultura
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