
CONSIDERANDO,
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“FOR MEDIO DE LACUAL SE ACLARA
LA RESOLUCldN 202341320300006013 DEL 31 DE OCTUBRE DEL 

2023 QUE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI 

DENOMINADO “BRISAS DE LAS PALMAS” UBICADO EN LA 
COMUNA 18 DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI”

RESOLUCldN No. 202341320300007483 DE 2023 
11-12-2023

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

La Directora del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de 
Cali, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales conferidas por el 
decreto Extraordinario 0516 de 2016, y las perspectivas legales que regulan 
especificamente la materia, Ley 9 de 1989, ley 16 de 1994, modificada por la Ley 1551 
de 2012, la Ley 388 de 1997, Ley 2044 de 2020. El Decreto 1077 de 2015 modificado 
por el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 149 de 2020 del Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Territorio, el acuerdo 411 de 2017, el acuerdo Municipal 07 de 2014, 
Plan de Ordenamiento de Santiago de Cali y el Decreto Municipal 0497 de 2017.

Que mediante resolucion No. 202341320300006013 del 31 de octubre del 2023, por 
medio de la cual se declara procedente y se da inicio al proceso de Legalizacion 
Urbanistica del Asentamiento Humano de Desarrollo Incomplete -AHDI- denominado 
“Brisas de Las Palmas” ubicado en la comuna 18 del distrito de Santiago de Cali, se 
establecib por error en el articulo decimo sexto como unico instrumento para registrar 
las areas definidas como espacios publicos, vias publicas, obras de infraestructura de 
servicios publicos domiciliarios y equipamientos; la escritura publica, omitiendo otros 
instrumentos y actos administrativos procedentes para hacerlo.

Asi mismo, al inicio del mencionado acto administrativo por error de digitacion, se 
consigno en una de las leyes soporte de la resolucion, la Ley 388 de 1994, siendo el 
aho 1997 la fecha correcta de su expedicion. Ademas, al ser la inscripcion parte del 
proceso de registro, segun Io senalado en el articulo 13 de la ley 1579 de 2012 por la 
cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y se dictan otras 
disposiciones establece: "Articulo 13. Proceso de registro. El proceso de registro de un 
titulo o documento se compone de la radicacidn, la calificacion, la inscripcion y la 
constancia de haberse ejecutado esta” es necesario precisar los terminos ajustando su 
redaccion, a la realidad juridica que debe exhibir.

Que el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 establece: "Correccidn de errores formales. 
En cualquier tiempo, de oficio o a petition de parte, se podran corregir los errores 
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritmeticos, de 
digitacion, de transcription o de omisidn de palabras. En ningun caso la correction dara 
lugar a cambios en el sentido material de la decision, ni revivira los terminos legales 
para demandar el acto. Realizada la correction, esta debera ser notificada o 
comunicada a todos los interesados, segun corresponda”

Que la correccion material del acto administrativo se presenta cuando el acto se 
modifica por errores materiales tanto de escritura, expresion o numeros, los cuales no 
implican extincion o modificacion del acto, y se dan cuando se presentan en la parte 
resolutiva del mismo, de alii que se requiera emitir otro acto administrativo de



correccion el cual se Integra al corregido con efectos retroactivos.
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PARAGRAFO: La Secretaria de Vivienda Social y Habitat de Santiago de Cali debera 
realizar los correspondientes procesos legales para tramitar, suscribir y registrar en la 
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, mediante acto administrative u 
otro instrumento publico, los suelos destinados al uso publico, referenciados en el 
articulo catorce.

Que con base en Io expuesto y al evidenciarse el error de digitacion y redaccion que no 
afecta el fondo de la Resolucion No. 202341320300006013 del 31 de octubre del 2023 
contenido en los soportes legales que facultan a la Direccion del Departamento de 
Planeacion Municipal para proferir el acto administrative en mencion, se procede a 
efectuar la respectiva correccion.

Que conforme a los principios que rigen la administracion publica entre ellos el control 
gubernativo, permite que la administracion revise sus propios actos, los modifique, 
aclare o revoque de acuerdo con la pertinencia y conducencia que los reviste.

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA
LA RESOLUCION 202341320300006013 DEL 31 DE OCTUBRE DEL 

2023 QUE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI 

DENOMINADO “BRISAS DE LAS PALMAS" UBICADO EN LA 
COMUNA 18 DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI”

RESOLUCION No. 202341320300007483 DE 2023 
11-12-2023

ARTICULO SEGUNDO: Aclarar el articulo decimo sexto y su paragrafo de la resolucion 
numero No. 202341320300006013 del 31 de octubre del 2023, quedando asi:

ARTICULO DECIMO SEXTO: Registro e inscripcion. La presente Resolucion debera 
inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en el 
Folio de Matricula Inmobiliaria 370-254418, en tai sentido se solicita al Registrador de 
Instrumentos Publicos, que efectue el asiento registral en la matricula respectiva 370- 
254418. y se asigne un nuevo folio de matricula inmobiliaria para identificar en el lote 
de terreno con Area de Diez y Nueve Mil Quinientos Treinta Y Seis Metros Cuadrados 
con Dieciseis Centimetros Cuadrados ( 19.536,16M2) correspondiente al Asentamiento 
Humano de Desarrollo Incomplete denominado “ BRISAS DE LAS PALMAS” , cuya 
ubicacibn, y linderos se encuentran descritas en el articulo tercero del presente acto, asi 
como tambien en el PLANO C-01- BRISAS DE LAS PALMAS POLIGONO LIMITE, que 
hacen parte integrante de esta Resolucion.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

En merito de Io expuesto, la Directora del Departamento de Planeacion Municipal, en 
uso de sus facultades legales,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Aclarar la resolucion numero No. 202341320300006013 del 31 de 
octubre del 2023, corrigiendo el aho de la Ley 388 en el primer parrafo de las 
atribuciones constitucionales y legales siendo 1997.



NOTIFIQUESE Y CUMPUKSE

EN

Dei

Revise:
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Dado en Santiago de Cali, a los once (11) dias del mes de diciembre de dos mil 
veintitres (2023).

ARTICULO TERCERO: El presente acto administrative rige a partir de la fecha de su 
expedicion y hace parte integral de la Resolucion No. 202341320300006013 del 31 de 
octubre del 2023.

ARTICULO CUARTO: Las demas disposiciones contenidas en la Resolucion No.
202341320300006013 del 31 de octubre del 2023 se mantienen incolumes.

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ACLARA
LA RESOLUCION 202341320300006013 DEL 31 DE OCTUBRE DEL 

2023 QUE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO-AHDI 

DENOMINADO “BRISAS DE LAS PALMAS” UBICADO EN LA 
COMUNA 18 DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALI”

RESOLUCION No. 202341320300007483 DE 2023 
11-12-2023

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVE)
DE PLANEACION

Hernandez
/ Directora

imerito Administrative De Planeacion Municipal

Proyecto y elaboro: Marly Vargas Botello-Abogada Contratista.
Maria Edelmira Toro Echeverri-Abogada Contratista.

Juan Manuel Montana Bonilla -Abogado Contratista. (11
Pablo Angulo-Arquitecto Contratista. YA



CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica, establece:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia, preceptua:
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Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico 
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilo los articulos 122 y 
siguientes del Decreto Nacional 564 de 2006, relatives a la legalizacion urbanistica de

“ARTICULO 82. Es deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio 
publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interes particular. 
Las entidades publicas participaran en la plusvalia que genere su accion urbanistica, la 
utilizacion del suelo y del espacio aereo urbano en defensa del interes comun".
Que de conformidad con el articulo 311 de la Constitucion Politica de Colombia, es 
deber de los municipios y/o distritos, como entidades fundamentales de la division 
politica administrativa del Estado, entre otras, "Ordenar el Desarrollo de su Territorio". 
Una forma de adelantar dicha funcion se encuentra establecida en los articulos 
2.2.6.5.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto 
149 de 2020, a traves de la figura de la "Legalizacion de Asentamientos Humanos", que 
faculta a las Administraciones Municipales, de oficio, para llevar a cabo la legalizacion 
urbanistica de los asentamientos humanos.

*TRD_S’ 
*RAD E PADRE*

“ARTICULO 51.Todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado 
fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes 
de vivienda de interes social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y 
formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.
Que as! mismo, atendiendo Io dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, 
que fundamenta el precepto constitucional de la funcion social y ecologica de la 
propiedad privada, las normas urbanisticas deben tambien velar porque su contenido 
establezca el ejercicio al derecho de dominio, respecto a las ppsibilidades de uso y 
aprovechamiento del suelo”.

ARTICULO 58 ibidem. Se garantizan la propiedad privada y los demas derechos 
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni 
vulnerados por leyes posteriores.

La Directora del Departamento Administrative de Planeacion Municipal de Santiago de 
Cali, en uso de sus facultades legales conferidas por el Decreto Extraordinario 0516 de 
2016, y los preceptos legales que regulan especfficamente la materia, Ley 9 de 1989, 
Ley 136 de 1994, modificada por la Ley 1551 de 2012, la Ley 388 de 1994, Ley 2044 de 
2020, el Decreto 1077 de 2015 modificado por el Decreto 149 de 2020 del Ministerio de 
Vivienda, Ciudad y Territorio, el Acuerdo 411 de 2017, el Acuerdo Municipal 0373 de 
2014 - Plan de Ordenamiento de Santiago de Cali y el Decreto Municipal 0497 de 
07.07.2017, y

RESOLUCldN No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO - AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEAC16N



Que a traves del articulo 2° del Acuerdo Municipal 0411 de 2017, se establece el ambito 
de aplicacidn de la politica publica para los Asentamientos Humanos de Desarrollo 
Incomplete (AHDI) de las zonas urbanas y rurales, los Barrios Precarios del perimetro 
urban© y Centres Poblados Precarios de la zona rural de Santiago de Cali.

Que en la cartografia que acompana el Acuerdo Municipal 0411 de 2017, "Areas objeto 
del programa de mejoramiento integral del habitat de los asentamientos humanos 
precarios" Plano 1 se identifica el AHDI denominado Brisas de las Palmas en la

*TRD_S* 
•RAD E PADRE*

Que mediante el Acuerdo Municipal 0411 de 2017, "Por medio del cual se Adopta la 
Politica Publica de Mejoramiento Integral del habitat de los asentamientos humanos 
precarios del Municipio de Santiago de Cali - Mi Habitat y se dictan otras dtsposiciones", 
se indican en el articulo 16, los elementos de los programas de mejoramiento integral 
del habitat, siendo el primero de estos la Legalizacion Urbanistica.

Que el articulo 2.2.6.5.3 del Capitulo 5° del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 
1077 de 2015, sehala que: “No procedera la legalizacion de asentamientos que se 
encuentren ubicados en suelo de proteccion, en los terminos del articulo 35 de la Ley 
388 de 1997 o la norma que Io adicione, modifique o sustituya, de conformidad con el 
Plan de Ordenamiento Territorial o de los instrumentos que Io complementen y 
desarrollen”.

Que mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, "Plan de ordenamiento territorial del 
Municipio de Santiago de Cali"- POT en su articulo 15, se establecieron los lineamientos 
para la Formulacion de la Politica Publica de Mejoramiento Integral. Ademas, en sus 
articulos 498 y 499, se adoptaron los programas de Mejoramiento Integral del Area 
Rural y Urbana.

asentamientos humanos. Esta norma fue parcialmente modificada por el Decreto 
Nacional 149 de 2020 "Por medio del cual se reglamentan los articulos 276 y 277 de la 
Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modified el Decreto 1077 
de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en Io relacionado 
con la transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion urbanistica de 
asentamientos humanos", en Io que respecta a la definicion de la legalizacion.

RESOLUClON No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

"POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

"BRISAS DE LAS PALMAS", UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
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Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 2 
del Decreto Nacional 149 de 2020, define la legalizacion urbanistica como: “(...) el 
proceso mediante el cual la administracion municipal (...) reconoce, si a ello hubiere 
lugar, la existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de 
origen informal, conformado por viviendas de interes social y usos complementarios que 
la soportan, que se ha constituido sin licencia de urbanizacion previo a su desarrollo o 
que aun cuando la obtuvo, esta no se ejecuto. (...)"
Que el articulo 2.2.6.5.2 del Capitulo 5° del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 
1077 de 2015, modificado por el articulo 2° del Decreto 149 de 2000, establece que la 
legalizacidn urbanistica se adelantara de manera independiente a los procesos de 
titulacion previstos en el articulo 277 de la Ley 1955 de 2019.

ALCALDfA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO AOMINISTRATIVO
DE PLANEACION



Comuna 18.
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Que mediants el Decreto Municipal 0783 del 27 de diciembre de 2018, "Por el cual se 
establece el procedimiento para la Legalizacion Urbanistica de Asentamientos Humanos 
en Santiago de Cali y se dictan otras disposiciones”, se determino el procedimiento y 
competencia para el tramite de legalizacion urbanistica.

*TRD_S* 
*RAD E PADRE’

Que conforme la evaluacion de la documentacion aportada por la Secretaria de 
Vivienda Social y Habitat a traves del estudio tecnico y juridico, asi como de la visita de 
inspeccion ocular adelantada para verificar la existencia del asentamiento humano, los 
espacios publicos y privados y su grado de consolidacion, la Subdireccion de Espacio 
Publico y Ordenamiento Urbanistico, genero acta de observaciones, senalando las 
inconsistencias encontradas, con el fin de que se realizaran las correcciones a que 
hubiera lugar.

Que teniendo en cuenta Io dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto 149 de 2020, 
la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, adelanto la visita de 
inspeccion ocular el 05 de diciembre de 2022 al AHDI Brisas de las Palmas, localizado 
en la comuna 18 del Distrito de Santiago de Cali, en concurrencia de la Universidad del 
Valle y la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, donde se evidencio la existencia y 
condiciones actuales para iniciar el proceso de legalizacion urbanistica del AHDI.

Que de acuerdo con el numeral 2° de! Articulo 3° del Decreto Municipal 783 de 2018, 
que reglamenta la legalizacion urbanistica a nivel local, la Subdireccion de Espacio 
Publico y Ordenamiento Urbanistico, realize la evaluacion de la documentacion 
aportada por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat del Distrito de Santiago de Cali, 
en virtud a Io dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto 149 de 2020 que modifica 
el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, 
haciendo el estudio tecnico y juridico de la documentacion aportada.

RESOLUClON No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 
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dentro de la
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DEPARTAMENTO ADM1NISTRATIVO
DE PLANEACION

Que con fundamento en el Articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto 1077 del 2015, modificado 
por el articulo 2° del Decreto 149 de 2020, la Subdireccion de Espacio Publico y 
Ordenamiento Urbanistico devolvio la solicitud de Legalizacion de Asentamiento del 
AHDI Brisas de las Palmas, con sus respectivos anexos a la Secretaria de Vivienda 
Social y Habitat, mediante comunicacion escrita con Radicado 
20234130300000944 del 26 de enero de 2023, con el fin de que se 
correcciones sobre las inconsistencias o insuficiencias identificadas 
evaluacion de la documentacion aportada y la visita de inspeccion ocular.

Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat del Distrito de Santiago de Cali, 
mediante radicado No. 202241730101908862 del 25 de noviembre de 2022, solicito la 
Legalizacion Urbanistica del asentamiento humano de desarrollo incomplete Brisas de 
las Palmas de la comuna 18, para Io cual aporto documentacion especificada en los 
Decretos Nacional 1077 de 2015 y Municipal 0783 de 2018, para identificar juridica y 
fisicamente el asentamiento humano de desarrollo incomplete, asi como las 
condiciones de ocupacion del mismo.



Que el Departamento Administrative de Planeacion a traves de la Subdireccion de

Que el 05 de junio de 2023, se realize mesa de trabajo entre las dos entidades, en aras 
de verificar el expediente fisico de la solicitud de Legalizacion Urbanistica del AHDI 
Brisas de las Palmas radicada el 24 de mayo de 2023, razon per la cual la Secretaria de 
Vivienda Social y Habitat atendiendo las observaciones de la Subdireccion de Espacio 
Publico y Ordenamiento Urbanistico remitio, mediante oficio con Radicado No. 
202341440400005834 del 21 de junio de 2023 los ajustes en la mesa referida.

Que el Departamento Administrative de Planeacion - Subdireccion de Espacio Publico y 
Ordenamiento Urbanistico, adelanto revision de la solicitud de Legalizacion Urbanistica 
del AHDI Brisas de las Palmas, remitida con el expediente fisico ajustado y subsanado 
mediante los radicados No. 202341470400004804 del 24 de mayo de 2023y 
202341470400005834 del 21 de junio de 2023, encontrando que esta solicitud se 
presento cumpliendo Io dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto 1077 de 2015, 
que fue modificado por el articulo 2° del Decreto 149 de 2020.

*TRD_S* 
*RAO E PADRE*

Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat remitio al Departamento Administrative 
de Planeacion-Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, un escrito 
en atencion a las observaciones de la evaluacion adelantada, sobre la documentacion 
presentada el 25 de noviembre de 2022, con Radicado No. 202341470400003634 del 
20 de abril de 2023, exponiendo los correctives adelantados y remitiendo la verificacion 
de los mismos a traves de la plataforma Google Drive. No obstante, a trav&s de 
Radicado No. 202341470400004634 del 17 de mayo de 2023, la Secretaria de Vivienda 
Social y Habitat, profirio escrito dando alcance al oficio de subsanacion de 
observaciones fechado de abril 20 de 2023.

Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, finalmente remitio al Departamento 
Administrative de Planeacion-Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento 
Urbanistico, el expediente fisico de la solicitud de Legalizacion Urbanistica del AHDI 
Brisas de las Palmas, con Radicado No. 202341470400004804 del 24 de mayo de 2023 
para la revision de la consistencia y suficiencia de la solicitud corregida, que permita 
identificar juridica y fisicamente el asentamiento AHDI, asi como las condiciones de 
ocupacion del mismo por parte de la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento 
Urbanistico.

Que acorde al Articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto 1077 del 2015, modificado por el articulo 
2° del Decreto 149 de 2020.se establece que dentro de los dos (2) meses contados a 
partir de la recepcion de la comunicacion mediante la cual se devolvid la solicitud de 
legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas con sus anexos a la Secretaria 
de Vivienda Social y Habitat, se adelantaron diferentes mesas de trabajo conjuntamente 
entre la Secretaria de Vivienda Social y Habitat y El Departamento Administrative de 
Planeacion Municipal- Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico 
que fundamentaron las correcciones de las inconsistencias o insuficiencias identificadas 
dentro de la solicitud.

RESOLUClON No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023
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ALCALDIA de 

SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 

DE PLANEACION

2020.se


Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, con fundamento en el diagnostico socio
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Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, para consolidar el Estudio Urbanistico 
Final con sus anexos, orientado a soportar la legalizacion urbanistica del AHD1 Brisas 
de las Palmas, adelantd diferentes mesas de trabajo con las dependencias de la 
Administracion Distrital competentes, con el fin de precisar y acordar los contenidos 
relacionados con la disponibilidad para la prestacion de los servicios publicos 
domiciliarios, la demarcacion de zonas de reserva de los sistemas generales de 
infraestructura vial y servicios publicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el area 
a legalizar, asi como con el fin de garantizar el acatamiento de las determinantes 
establecidas en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la 
Revision Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial 
del municipio de Santiago de Cali”, relacionadas con los suelos de proteccidn ambiental, 
con las areas de amenaza y riesgo, con la clasificacion det suelo y con la definicion de 
usos del suelo, principalmente.

Que el Departamento Administrative de Planeacion - Subdireccion de Espacio Publico y 
Ordenamiento Urbanistico, conforme Io dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto 
1077 de 2015, modificado por el Decreto 149 de 2020, adelantd la vinculacion del 
urbanizador o propietario y terceros interesados al proceso de legalizacion urbanistica 
AHDI "Brisas de las Palmas" de la comuna 18 del Distrito de Cali, comunicando al 
promotor de la legalizacion urbanistica y a la vez propietario del terreno donde se 
localiza el AHDI, para este caso la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, sobre la 
iniciacion del proceso, surtiendose notificacidn personal por parte de la Arquitecta 
Martha Liliana Hernandez Galvis en su calidad de Secretaria de Vivienda y Habitat del 
Distrito de Cali, y Constancia de Ejecutoria con radicado No. 2023-341-320-3000-12274 
del 26.07.2023, de la Resolucion No. 202341320300003093 del 27 de junio de 2023que 
resolvio declarar procedente e iniciar el proceso de legalizacion urbanistica del 
asentamiento humane.

Que el Departamento Administrative de Planeacion a traves de la Subdireccion de 
Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, conforme Io dispuesto en el Articulo 
2.2.6.5.2.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 149 de 2020, adelantd 
la vinculacidn de terceros interesados, conforme a Io previsto en el Capitulo V del Titulo 
III de la Parte Primera del Cddigo de Procedimiento Administrative y de Io Contencioso 
Administrative, realizando publicacidn el 25.07.23 en el diario de amplia circulacidn 
Diario Occidente, del Comunicado de prensa de Alcaldia - SVSH del 18.07.2023, en que 
comunicd a todos los terceros que puedan estar interesados o puedan resultar 
afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, sobre la 
iniciacidn del mismo y las condiciones en que pueden consultar el expediente.

*TRD_S* 
*RAD E PADRE*

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS", UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

wr
ALCALDIA DE 

SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMiNISTRATIVO

DE PLANEACION

Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, mediante Resolucion No. 
202341320300003093 del 27 de junio de 2023, resolvid declarar procedente e iniciar el 
proceso de legalizacion urbanistica del asentamiento humano de desarrollo incomplete 
denominado Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18 del Distrito de Santiago de 
Cali.
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*TRD_S* 
*RAD E PADRE’

Que la Secretarla de Vivienda Social y Habitat adelantd un taller informativo y de 
socializacion sobre el proceso de legalizacion y los resultados del estudio urbanistico 
final, como mecanismo complementario de publicidad, el cual se realize el 19 de 
octubre de 2023 de forma virtual.

territorial de Univalle y las determinantes vigentes del POT que fundamentan la 
ocupacion del territorio propuesta en el Estudio Urbanistico Final, consolido la 
propuesta de programas, operaciones y proyectos estructurantes para el tratamiento del 
AHDI, asi como las acciones de mejoramiento previstas y de obligaciones resultantes 
del proceso de legalizacion urbanistica.

Que la Secretarla de Vivienda Social y Habitat, de conformidad con Io dispuesto en el 
articulo 2.2.6.5.2.3, definio las condiciones urbanisticas a las que se sujetara el 
asentamiento humano de desarrollo incompleto denominado Brisas de las Palmas 
ubicado en la Comuna 18 del Distrito de Santiago de Cali, las cuales consolido en el 
Estudio Urbanistico Final y la planimetria anexa, y que remitio a la Subdtreccion de 
Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico para la revision de la consistencia y 
suficiencia del mismo, mediante Radicado No. 202341470400010204 del 18 de 
septiembre de 2023.

Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat, anexo al Estudio Urbanistico Final, 
consolidd la planimetria definitiva de loteo en la que se identifican los espacios pubicos 
a entregar, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y 
equipamientos y la regularization urbanistica, debidamente firmados por el profesional 
responsable de los contenidos plasmados en la planimetria, asi como de la Secretaria 
de Vivienda Social y Habitat como la parte interesada y responsable del tr^mite.

RESOLUClbN No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS", UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

Que la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, una vez verificada 
la consistencia y suficiencia del Estudio Urbanistico Final y la planimetria anexa, 
procedio a adelantar la Publicidad del estudio urbanistico final, conforme Io dispuesto en 
el Articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 149 de 
2020, fijando en la cartelera de la entidad y publicando en la pagina web del Distrito un 
aviso de condiciones de consulta del Estudio Urbanistico Final, cuya fijacion est£ 
fechada el 05 de octubre de 2023 y la desfijacion esta fechada el 18 de octubre de 
2023.

Que en la Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico y en la 
Secretaria de Vivienda Social y Habitat no se presentaron objeciones o 
recomendaciones por escrito por parte de la comunidad y del propietario del terrene o 
urbanizador, durante el termino de diez (10) dias dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.4. del 
Decreto 1077 del 2015 que fue modificado por el articulo 2° del Decreto 149 del 2020, 
con el fin de dar a conocer los derechos y obligaciones derivados del Estudio 
Urbanistico Final y la planimetria anexa para la legalizacion urbanistica asentamiento 
humano de desarrollo incompleto denominado Brisas de las Palmas ubicado en la 
Comuna 18 del Distrito de Santiago de Cali, quedando surtido el tramite para avanzar 
con Io dispuesto en el Articulo 2.2.6.5.2.5. de la misma norma. En virtud de Io anterior,

ALCALDI'A DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE PLANEACION
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ARTICULO SEGUNDO: Apruebense las condiciones urbanisticas a las que se sujeta el 
asentamiento humano denominado Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18, 
contenidas en el Estudio Urbanlstico Final y la planimetria anexa remitida por la 
Secretarla de Vivienda Social y Habitat ante la Subdireccidn de Espacio Publico y 
Ordenamiento Urbanlstico, documentos que hacen parte integral de la presente 
Resolucion.

ARTICULO TERCERO: Delimitacion. El asentamiento "Brisas de las Palmas " proviene 
de una ocupacion irregular del territorio y de compraventas mediante documentos 
privados, protocolizaciones de mejoras ante notario sobre terreno ajeno, ubicados en la 
Comuna 18 del Distrito de Cali, que se delimita a travds de la siguiente tabla de 
coordenadas Magna Cali:

ARTICULO PRIMERO: Determinar la legalizacion urbanistica asentamiento humano de 
desarrollo incomplete denominado Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18 del 
Distrito de Santiago de Cali, con fundamento en la solicitud de Legalizacion Urbanistica 
del AHDI realizada por la Secretaria de Vivienda Social y Habitat ante la Subdireccidn 
de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanlstico.

TRD.S* 
•RAD E PADRE*

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS", UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

VERTICE 
PI 
P2 
P3 
P4 
P5 
P6 
P7 
P8 
P9 
P10 
P11 
P12 
P13 
P14 
P15 
P16 
P17 
P18 
P19 
P20

ESTE
1057601,669 
1057596,314 
1057590,746 
1057590,543 
1057587,937 
1057585,394 
1057579,682 
1057574,021 
1057568,731 
1057562,879 
1057556,693 
1057551,067 
1057545,476 
1057540,297 
1057534,419 
1057528,691 
1057523,709 
1057518,234 
1057512,288 
1057506,468

NORTE
865313,478 
865311,093 
865308,788 
865308,704 
865307,624 
865306,571 
865304,205 
■865301,861
865299,674 
865297,283 
865294,999 
865292,600 
865290,152 
865287,951 
865285,553 
865283,209 
865281,173 
865278,805 
865276,164 
865273,579

ALCALDfA de 
SANTIAGO DE CALI

OEPARTAMENTO AOMINISTRAT1VO 
DE PLANEACION
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*TRD_S* 
*RAD_E_PADRE*

RESOLUClON No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

TOR MEDIO DE LA DUAL SE APRUEBA LA LEGALIZAClON URBANlSTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

"BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

P21 
P22 
P23 
P24 
P25 
P26 
P27 
P28 
P29 
P30 
P31 
P32 
P33 
P34 
P35 
P36 
P37 
P38 
P39 
P40 
P41 
P42 
P43 
P44 
P45 
P46 
P47 
P48 
P49 
P50 
P51 
P52 
P53 
P54 
P55 
P56 
P57 
P58 
P59 
P60 
P61 
P62 
P63 
P64

1057505,089
1057500,318
1057496,354
1057492,902
1057495,770
1057492,536
1057488,742
1057482,956
1057480,526
1057478,355
1057476,273
1057470,901
1057468,084
1057469,223
1057467,331
1057462,509
1057458,438
1057454,262
1057453,563
1057448,898 
1057444,076 
1057433,332
1057433,735
1057425,713
1057429,564
1057425,830
1057419,606 
1057424,074 
1057429,222
1057428,496
1057428,255
1057424,133
1057430,117 
1057431,022 
1057429,375
1057422,829
1057431,459
1057439,108
1057441,126
1057446,357
1057449,422
1057451,847 
1057456,003 
1057457,075

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO AOMINtSTRATIVO
DE PLANEACION

865272,958
865270,872
865276,307
865280,532
865282,998
865288,126
865292,399
865298,501
865296,028
865298,400
865300,675
865304,830
865307,010
865308,568
865310,013
865313,696
865317,184
865320,488
865321,041
865324,736
865328,547
865336,910
865337,441
865343,524
865348,694
865351,002
865355,924
865361,333
865367,341
865368,297
865368,891
865373,190
865378,642
865379,467
865379,610
865385,374
865395,896
865403,986
865405,295
865409,550
865412,043
865413,624
865417,070
865417,415
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•trd.s* 
*RAD_E_PAORE*

RESOLUCI6N No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

TOR MEDIO DE LA DUAL SE APRUEBA LA LEGALIZAClON URBANlSTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

"BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

P65 
P66 
P67 
P68 
P69 
P70 
P71 
P72 
P73 
P74 
P75 
P76 
P77 
P78 
P79 
P80 
P81 
P82 
P83 
P84 
P85 
P86 
P87 
P88 
P89 
P90 
P91 
P92 
P93 
P94 
P95 
P96 
P97 
P98 
P99 
P100 
P101 
P102 
P103 
P104 
P105 
P106 
P107 
P108

1057465,408 
1057480,365 
1057485,147 
1057490,798 
1057495,520 
1057497,981 
1057508,967 
1057515,377 
1057522,295 
1057527,015 
1057531,981 
1057539,019 
1057542,924 
1057547,366 
1057556,046 
1057557,618 
1057557,616 
1057554,119 
1057554,874 
1057555,071 
1057553,711 
1057548,171 
1057553,515 
1057557,474 
1057565,093 
1057571,126 
1057574,725 
1057581,409 
1057587,791 
1057589,280 
1057590,073 
1057592,937 
1057596,964 
1057597,812 
1057600,856 
1057601,659 
1057604,112 
1057605,658 
1057609,666 
1057613,503 
1057608,911 
1057608,889 
1057611,869 
1057612,722

alcaldJa de 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

865423,421
865434,108 
865436,038 
865439,484 
865443,882
865450,267
865445,350
865441,643
865437,610
865434,873
865431,638
865427,294
865425,495 
865423,055 
865418,957 
865418,537
865415,507
865415,506 
865407,039 
865404,819 
865404,328
865402,583
865391,775 
865387,071 
865373,711 
865363,203
865363,915
865370,219 
865362,066 
865360,065 
865359,491
865355,595
865350,119
865348,965 
865347,013 
865346,499 
865344,926
865343,936
865341,366
865338,906 
865327,068 
865322,644 
865320,575
865318,574



11057606,836 |P109 865316,035

y codigo catastral anterior con

AREADEACTIVIDAD

Suelo Urbano Residencial predominante
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ARTICULO CUARTO: Planimetria. Se aprueba la 
Estudio Urbanistico Final que hace parte integral

ARTICULO QUINTO: Reglamentacion Urbanistica. La reglamentacidn urbanistica 
aplicable al poligono del asentamiento humano de desarrollo incomplete denominado 
Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18 del Distrito de Santiago de Cali, 
corresponde a Io determinado bajo el marco normative del Acuerdo 0373 de 2014 que 
de manera general se indica a continuacion:

PARAGRAFO 1: Planimetria Norma Urbanistica. El Plano F-07. Propuesta de norma 
urbana anexo al Estudio Urbanistico Final, hace parte integral de la presente resolucion 
de legalizacion urbanistica del asentamiento humano de desarrollo incompleto 
denominado Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18 del Distrito de Santiago de 
Cali.

•TRD S’ 
•RAD_E_PADRE*

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

CLASIFICAClON DEL 
SUELO

Consolidacion 2 
Consolidacion basica

TRATAMIENTO 
URBANISTICO

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

OEPARTAMENTO ADMtNISTRATIVO 
DE PLANEACION

siguiente planimetria anexa al 
de la presente resolucion de 

legalizacion urbanistica del asentamiento humano de desarrollo incompleto denominado 
Brisas de las Palmas ubicado en la Comuna 18 del Distrito de Santiago de Cali, 
correspondiente al loteo definitive de areas publicas y privadas, contenidas en el Plano 
P-01: Plano final de loteo y esquema vial propuesto, y Plano C-02: Poligono y 
coordenadas para cesion de espacio publico, sobre los cuales el Gestor Catastral 
Distrital procedera a la incorporacion y/o actualizacion de la formacion catastral.

ARTICULO SEXTO: Edificabilidad. La edificabilidad aplicable para el poligono Brisas de 
las Palmas corresponde a la normativa establecida en Acuerdo 0373 de 2014 PLAN DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL-POT, SUBCAPfTULO IV - ELEMENTOS 
NORMATIVOS DE LA ESTRUCTURA SOCIOECON6MICA Seccion III Edificabilidad y

El poligono antes delimitado hace parte de los terrenos ejidales propiedad del Municipio 
de Cali - Distrito Especial , denominado LOMAS ALTAS DE MELENDEZ o PAMPAS DE 
LA PEDREGOSA- con area inicial 1.617.394,63 actualizada por Resolucion SVSH 
No.4147.2.21.107-17 de fecha 20 de Abril de 2017 Alcaldia de Santiago de Cali, 
adquirido por adjudicacion en el juicio divisorio de los terrenos denominados Lomas 
Alias de Melendez , juicio dirimido por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali, 
mediante Sentencia S.N. de fecha 8 de marzo de 1.907 , juicio protocolizado segun 
escritura publica No. 466 del 26 de Junio de 1.912 Notaria primera de Cali., 
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 370-254418 en el catastro nacional 
con el numero 760010100189800170028500000001 
numero F053500280001.
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ARTICULO NOVENO: Tramite para el reconocimiento de la existencia de edificaciones. 
Remitase la presente resolucion de legalizacion urbanistica a todas las curadurias que 
operan en el Distrito de Santiago de Cali para su conocimiento y como soporte para la 
atencion de las solicitudes de reconocimiento que se gestionen por parte de los 
propietarios de las viviendas legalizadas a traves de la presente resolucion.

*trd s* 
*RAD_E_PADRE*

ARTICULO SEPTIMO: Acciones de mejoramiento barrial. Se determinan dentro de las 
acciones de mejoramiento barrial del asentamiento humano de desarrollo incompleto 
denominado Brisas de las Palmas aquellas propuestas a escala zonal, que integran al 
AHDI con la ciudad, asi como aquellas propuestas que se proyectan al interior del 
poligono de legalizacion urbanistica del AHDI.

PARAGRAFO 1: Acciones de mejoramiento a escala zonal. Se determinan acciones de 
mejoramiento zonal las correspondientes al Proyecto Transversal El Jordan, que son 
complementarias a los enlaces Jord^n-Polvorines y el Corredor Ambiental del rio 
Melendez propuestos en la UPU 13 integrada en el Acuerdo 0373 de 2014 - POT, 
cuyas acciones por componente se describen en el numeral 3 del Estudio Urbanistico 
Final que hace parte integral de la presente resolucion de legalizacion urbanistica del 
AHDI Brisas de las Palmas, y se grafican en la Figura 3. Acercamiento al mapa de 
acciones del proyecto Transversal Jordan., asi como en el numeral 5.5 del Estudio 
Urbanistico Final, que precisa el alcance del proyecto Transversal El Jordan en el nodo 
barrial que desarrolla el parque El Palo y el circuit© vial que articula los demas espacios 
publicos del Nodo y se grafica en el Plano F-08. Propuesta urbanistica final.

PARAGRAFO 2: Acciones de mejoramiento a escala barrial. Se determinan acciones 
de mejoramiento barrial las descritas en la Tabla 3. Plan de accidn para el MIH de 
Brisas de las Palmas del numeral 5.6 del Estudio Urbanistico Final que hace parte 
integral de la presente resolucion de legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las 
Palmas, en la que se identifican y describen los componentes, las acciones por 
componente, los instrumentos de gestion, los responsables de la gestion y el nivel de 
prioridad de las acciones de mejoramiento integral del habitat propuestas para el AHDI.

SUBCAPITULO V - NORMAS VOLUMETRICAS y demdis lineamientos alii definidos. Su 
aplicacion procede sobre los nuevos desarrollos que se adelanten posteriormente a la 
legalizacion urbanistica del AHDI y no es exigible para las edificaciones existentes, cuyo 
desarrollo informal no corresponde con Io dispuesto de la normativa vigente, asi como 
las respectivas normas volumetricas.

RESOLUClbN No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO-AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN UXCOMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

alcaldi'a de 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRAT1VO
DE PLANEACION

ARTICULO OCTAVO: Areas potenciales para la reubicacion de viviendas. No se 
identifican ni se fijan areas susceptibles para la reubicacion de vivienda, ya que el AHDI 
Brisas de las Palmas no presenta dentro de su poligono de legalizacion urbanistica 
suelos de proteccion y conservacion ambiental, asi como tampoco zonas de alto riesgo 
no mitigable, ni necesidad de suelos de reserva para sistemas generales de 
infraestructura vial y de servicios publicos, que requieran areas ocupadas con vivienda 
para su funcionamiento, y el AHDI presenta un alto grado de consolidacion de las 
viviendas que permiten su mejoramiento e intervencion los lotes que ocupan.
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A traves del Comite de Direccionamiento de la polltica de MIH notificara a las 
dependencias vinculadas con acciones MIH sobre la Resolucion de legalizacion 
urbanistica aprobada y convocara reuniones o talleres informativos y de socializacion a 
nivel de Consejo de Gobierno sobre la agenda de mejoramiento integral del AHDI, con 
el fin de que se active y/o fortalezca la agenda multisectorial MIH del AHDI legalizado.

PARAGRAFO 1: Gestion agenda de mejoramiento integral del habitat. La Secretaria de 
Vivienda Social y Habitat de Santiago de Cali - Subsecretaria de Mejoramiento Integral 
y Legalizacion debera realizar la socializacion para la gestion de las acciones de 
mejoramiento definidas en la presente resolucion ante los organismos responsables de 
las mismas de acuerdo con sus funciones.

*TRD_S* 
’RAD E PADRE*

ARTICULO DECIMO: Obligaciones de la parte interesada o el responsable del tramite. 
La Secretaria de Vivienda Social y Habitat de Santiago de Cali - Subsecretaria de 
Mejoramiento Integral y Legalizacion, adelantara las gestiones orientadas a promover la 
accion interinstitucional para consolidar la agenda de mejoramiento integral del habitat y 
el saneamiento de la titularidad del suelo de la presente resolucion de legalizacion 
urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas.

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO - AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LACOMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

PARAGRAFO 2: Socializacion de los contenidos de la legalizacion urbanistica con la 
comunidad. La Secretaria de Vivienda Social y Habitat de Santiago de Cali - 
Subsecretaria de Mejoramiento Integral y Legalizacion debera realizar encuentros con 
la comunidad del AHDI Brisas de las Palmas, orientadas a empoderar la representacion 
y gestion comunitaria ante los organismos responsables de las acciones de 
mejoramiento definidas en la presente resolucion.

|||3
ALCALD1A DE 

SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION

PARAGRAFO 3: Normalizacion de la propiedad del suelo. EL MUNICIPIO DE CALI - 
DISTRITO ESPECIAL-SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL Y HABITAT, como 
propietario de los terrenos ejidales propiedad del Municipio de Cali - Distrito Especial , 
denominado LOMAS ALTAS DE MELENDEZ o PAMPAS DE LA PEDREGOSA- con 
area inicial de 1.617.394,63 actualizada por Resolucion SVSH No.4147.2.21.107-17 de 
fecha 20 de Abril de 2017 Alcaldia de Santiago de Cali, adquirido por adjudicacion en el 
juicio divisorio de los terrenos denominados Lomas Alias de Melendez , juicio dirimido 
por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Cali, mediante Sentencia S.N. de fecha 8 
de marzo de 1.907 , juicio protocolizado segun escritura publica No. 466 del 26 de 
Junio de 1.912 Notaria primera de Cali., identificado con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria 370-254418 , en el catastro nacional con el numero 
760010100189800170028500000001 y con codigo catastral anterior con numero 
F053500280001, terreno de mayor extension dentro del cual se encuentra el area de 
Diez y Nueve Mil Quinientos Treinta Y Seis Metros Cuadrados con Dieciseis 
Centimetros Cuadrados (19.536,16M2) del terreno regulado en la presente resolucion 
de legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas, adelantara las gestiones de 
saneamiento de la propiedad del suelo ocupado con vivienda, de conformidad con la 
normatividad vigente sobre la titulacion de predios ejidales ocupados con AHDI, al igual 
sobre la entrega de las areas publicas resultantes del proceso de legalizacion
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*TRD_S* 
*RAD E PADRE’

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Propiedad del suelo. Conforme Io dispuesto en el 
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, la 
expedicion de la presente Resolucion de legalizacion urbanistica no ampara ningun 
derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto 
administrative; sus efectos inciden unicamente en el derecho publico, es decir, con 
relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y 
normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector. En ningun caso esta 
legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de adquisicion del 
derecho de propiedad.

urbanistica, que habilite la calidad de bien publico para viabilizar las inversiones 
publicas sectoriales definidas como acciones de mejoramiento dentro de la presente 
resolucion de legalizacion urbanistica.

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO -AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVE)
DE PLANEACION

PARAGRAFO: Informacion oficial. Incorporese dentro de los tres (3) meses siguientes 
a su ejecutoria las disposiciones contenidas en la presente Resolucion en la 
Infraestructura de los Datos Espaciales de Santiago de Cali, IDESC.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Directrices y modalidades de intervencion en los 
tratamientos urbanisticos. De conformidad con el Tipo de actividad definido en el Plan 
de Ordenamiento territorial - Acuerdo 0373 de 2014 para del AHDI Brisas de las 
Palmas, Area Residencial Predominante de Actividad y el Tratamiento urbanistico 
Consolidacion 2 - Consolidacion Basica C2, el desarrollo de los predios seguira Io 
Indicado en la normativa sobre edificabilidad indicada en el Plan de Ordenamiento 
Territorial - Acuerdo 0373 de 2014 de conformidad con los lineamientos establecidos en 
el SUBCAPiTULO IV - ELEMENTOS NORMATIVOS DE LA ESTRUCTURA 
SOCIOECONdMICA Seccion III Edificabilidad y SUBCAPITULO V - NORMAS 
VOLUMETRICAS y demas lineamientos alii definidos en los articulos 346 y 347 Indice 
de Construccion (I.C.) Mapa No. 45-46, en el articulo 352 indice de Ocupacion (I.O.), y 
en los articulos 354 y 355 normativos de las construcciones. En las construcciones se 
podran desarrollar usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, 
conforme Io dispuesto en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de Usos del Suelo Urbano”, que 
identifica los usos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados para cada Area de 
Actividad, centralidades y corredores de actividad.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Publicacion. Conforme Io dispuesto en el 
Articulo2.2.6.5.2.5. del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, 
Ciudad y Territorio, el Departamento Administrative de Planeacion Distrital adelantara la 
gestion de publicacion de la presente resolucion de legalizacion urbanistica del AHDI 
Brisas de las Palmas en la pagina Web del Distrito de Santiago de Cali, por la cual se 
resuelve la solicitud de legalizacion.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Destinacion del suelo. Para todos los efectos legales, 
las areas definidas como espacios publicos, vias publicas, obras de infraestructura de 
servicios publicos domiciliarios y equipamientos en la presente resolucion de 
legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas y aprobados en el piano de loteo
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PARAGRAFO: Inscripcion. La presente Resolucion debera inscribirse en la Oficina de 
Registro de Instrumentos Publicos del Circulo de Cali, en el Folio de Matricula 
Inmobiliaria 370-254418, en tai sentido se solicita al Registrador de Instrumentos 
Publicos que efectue el asiento registral en la matricula respectiva 370-254418. y se 
asigne un nuevo folio de matricula inmobiliaria para identificar el lote de terreno con 
Area de Diez y Nueve Mil Quinientos Treinta Y Seis Metros Cuadrados con Dieciseis 
Centimetros Cuadrados (19.536.16M2) correspondiente al Asentamiento Humano de 
Desarrollo Incomplete Brisas de Las Palmas, cuyas especificaciones, ubicacion, area y 
linderos, se encuentran definidas en el PLANO C-01-BRISAS DE LAS PALMAS 
POLlGONO LIMITE, que hacen parte integrante de esta Resolucion.

ARTICULO DECIMO QUINTO: Formacion catastral. Conforme Io dispuesto en el 
Artlculo2.2.6.5.2.5. del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, 
Ciudad y Territorio, la Secretaria de Vivienda Social y Habitat de Santiago de Cali 
remitira a la Subsecretaria de Catastro Distrital, el piano de loteo Plano P-01: Plano final 
de loteo y esquema vial propuesto, aprobado mediante la presente resolucion de 
legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas, para su incorporacion o 
actualizacion de la formacion catastral del area legalizada.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Alcance. La presente Resolucion de legalizacion 
urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas hace las veces de licencia de urbanizacion, 
de conformidad con Io dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017.

*TRD_S*
*RAD E PADRE*

ARTICULO DECIMO SEXTO: Registro. La Secretaria de Vivienda Social y Habitat de 
Santiago de Cali debera realizar los correspondientes procesos legales para tramitar, 
suscribir y registrar en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, 
mediante escritura publica, las cesiones descritas como areas publicas en la presente 
resolucion, con su localizacion y linderos.

definitivo de areas publicas y privadas, Plano P-01: Plano final de loteo y esquema vial 
propuesto, y Plano C-02: Poligono y coordenadas para cesion de espacio publico, 
Plano F-05: Propuesta vial, Plano F-06: Propuesta de espacio publico y equipamientos 
colectivos y Plano F-08: Propuesta urbanistica final, quedan afectas a esta destinacion 
y uso especifico dispuestos en esta planimetria, parte integral del presente acto 
administrativo.
PARAGRAFO: Calidad del bien. La Secretaria de Vivienda Social y Habitat de Santiago 
de Cali tramitara ante la Unidad Especial de Bienes y Servicios la entrega a las 
dependencias competentes de adelantar las acciones de mejoramiento definidas y la 
asignacion de calidad de bien publico de las areas definidas en la presente resolucion 
de legalizacion urbanistica del AHDI Brisas de las Palmas como espacios publicos, vias 
publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos.

RESOLUCION No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZACION URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO - AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS", UBICADO EN LA COMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI"

ARTICULO DECIMO OCTAVO: El contenido de la presente resolucion sera notificada y 
publicada segun Io dispuesto para el efecto en las Leyes 1437 de 2011 modificada por 
la Ley 2080 de 2021.

ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION
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ARTICULO DECIMO NOVENO: Recursos. Contra el presente acto administrativo 
proceden los recursos senalados en la Ley 1437 de 2011, Codigo de Procedimiento 
Administrativo y de Io Contencioso Administrativo.

*TRD_S* 
*RAD_E_PADRE*

Dada en Santiago de Cali, a los 
Octubre de dos mil veintitres (2023)

RESOLUCldN No. 202341320300006013DE 2023
31-10-2023

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA LEGALIZAClON URBANISTICA DEL 
ASENTAMIENTO HUMANO DE DESARROLLO INCOMPLETO - AHDI DENOMINADO 

“BRISAS DE LAS PALMAS”, UBICADO EN LACOMUNA 18 DEL DISTRITO DE 
SANTIAGO DE CALI”

ALCALDIA de 
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PIANEACION
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