
Artículo 352. Ámbito de Aplicación del Índice de Ocupación. (Aclarado por la Circular 
N° 4132.2.22.1.1019.007128 del 8 de septiembre de 2015 e interpretado por la Circular 
N° 4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y la Circular N° 
4132.050.22.1.1019.004287 del 21 de mayo de 2018). Para el cálculo de índice de 
ocupación en primer piso, se utilizan las siguientes tablas, de acuerdo a su localización 
en el territorio y de acuerdo a los componentes estratégicos de la Estructura 
Socioeconómica. 
 

 

 

ÁREAS MIXTAS (CENTRALIDADES Y CORREDORES) 

Proyectos por usos Residencial Comercio y 
servicios 

Mixtos 
Tamaño de predios (m2) Unifamiliares Multifamiliares 

Hasta 80 0,8 

81 – 250 0,7 0,7 0,75 0,8 

251 – 1000 N.A. 0,7 0,75 0,8 

1001 – 3000 N.A. 0,6 0,7 

3001 – 5000 N.A. 0,5 0,6 

5001 – 10000 N.A. 0,5 0,5 

10001 - 20000 N.A. 0,5 0,5 

más de 20000 N.A. 0,5 
 

 

 

 

ÁREAS INDUSTRIALES (CENTRALIDADES) 

Proyectos por usos Comercio y 
Servicios 

Industriales Tamaño de predios 
(m2) 

Hasta 80 0,8 

81 – 250 0,8 

251 – 1000 0,8 0,7 

1001 – 3000 0,7 

3001 – 5000 0,6 0,65 

5001 – 10000 0,5 0,65 

10001 – 20000 0,5 0,6 

más de 20000 0,5 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ÁREAS RESIDENCIALES NETAS 

Proyectos por 
usos 

Residencial 
CÓDIGOS CIIU: 

0130, 5220, 5511, 
5512, 5519, 5590, 
8710, 8730, 8810, 

8890 

Mixto 
Tamaño de predios 

(m2) 
Unifamiliares Multifamiliares 

Hasta 80 0,8 

81 - 250 0,8 0,7 0,5 

251 - 600 0,7 0,7 0,5 0,6 

601 - 1000 0,6 0,7 N.A. 0,5 

1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4 

3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A. 

5001 - 10000 N.A. 0,3 N.A. N.A. 

10001 - 20000 N.A. 0,3 N.A. N.A. 

más de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A. 

  

ÁREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES 

Proyectos por usos Residencial 
Comercio 

 y servicios 
Mixtos Tamaño de predios 

(m2) 
Unifamiliares Multifamiliares 

Hasta 80 0,8 

81 - 250 0,7 0,7 0,7 0,5 

251 - 600 0,6 0,65 0,5 0,6 

601 - 1000 N.A. 0,65 N.A. 0,5 

1001 - 3000 N.A. 0,6 N.A. 0,4 

3001 - 5000 N.A. 0,5 N.A. N.A. 

5001 - 10000 N.A. 0,35 N.A. N.A. 

10001 - 20000 N.A. 0,35 N.A. N.A. 

más de 20000 N.A. 0,24 N.A. N.A. 



Parágrafo. Se consideran proyectos mixtos aquellos que cuentan con una mezcla de 
usos entre residenciales, y otros usos tales como: comerciales, servicios, dotacionales o 
industria de bajo impacto.  
 
El desarrollo de este tipo de proyectos en áreas de actividad residencial deberá destinar 
como mínimo un área equivalente al treinta por ciento (30%) de su área construida en 
primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podrán superar el treinta por ciento (30%) 
del área total construida del proyecto. Lo anterior en aras de garantizar el uso principal y 
en especial la finalidad del área de actividad residencial neta.  
 
En área de actividad mixta y en nodos de equipamientos existentes, el desarrollo de 
proyectos mixtos deberá destinar como mínimo un área equivalente el treinta por ciento 
(30%) de su área construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no podrán 
superar el cincuenta por ciento (50%) del área total construida del proyecto.. 
 
 

Artículo 353. Índices de Ocupación para el Tratamiento Urbanístico de Desarrollo. 
Los índices de ocupación aplicables en el Tratamiento Urbanístico de Desarrollo según 
uso y tipo de proyecto son los siguientes: 
 

Tipo de desarrollo Índice de ocupación 

Multifamiliar No VIS 0,30 

Multifamiliar VIS 0,5 

Multifamiliar VIP 0,5 

Unifamiliar No VIS 0,65 

Unifamiliar VIS 0,70 

Unifamiliar VIP 0,75 

Comerciales y de Servicios 0,5 

Mixto 0,5 

Industrial 0,30 

 
Parágrafo 1. Los índices de ocupación en el Tratamiento Urbanístico de Desarrollo se 
calculan sobre el área neta urbanizable. 
 
Parágrafo 2. El uso mixto hace referencia al desarrollo de proyectos que incorporan 
vivienda ya sea con usos comerciales o usos de servicios. 


