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LA DlRE(;Cl(')N DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

POLIGONO NORMATIVO PUR-PN-9 CDM

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién
correspondera a las autoridades de planeacién, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacién de casos similares.

Que en la ficha normativa del poligono normativo PUR-PN-9 CDM, adoptada
mediante Acuerdo 193 de 2006, se definid en el punto 2.2. Usos, lo siguiente:

“Por su localizacion en el area de Influencia de la Galeria de La
Floresta, este Poligono Normativo se considera como un Area
de Centralidad de Tercer Orden. Como Area de Actividad Mixta y
de Centralidad los usos principales permitidos son: Comercio,
Equipamientos y Servicios. De igual manera se permite el uso
de vivienda. Buscando consolidar esta condicién urbanistica se
definen los siguientes criterios para los usos del suelo:

En la Sub-area 1, se permiten los usos correspondientes a la
columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”; exceptuando las siguientes
divisiones, grupos y codigos: Divisiones 61 y 62; Grupo 501;
codigos 5051, 5151. Los siguientes codigos se permiten como
usos pero se les define condiciones de tamafio predial: Grupo \</
851, Codigos 9191, la condicion P8.
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* Frente a las Via Arteria Principal Transversal 29, se permitiran

los usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA
PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de
Clasificacion 'y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”. Los siguientes cédigos se
permiten como usos pero se les define condiciones de tamafio
predial: Grupo 851, la condicion P-7 y el Cdédigo 9197, la
condicion P-8.

* En la Sub-Area 2, buscando preservar La Galeria de La
Floresta solo se permiten Usos de Equipamiento Colectivo”.

Que en la misma ficha, en cuanto a los Tratamientos, se caracterizaron las
sub-areas de manejo 1, 2y 3, asi:

“* Sub-area 1: Corresponde al equipamiento colectivo de la
Galeria La Floresta. La Manzana esta desarrollada por el
sistema de No Agrupaciones en Loteo Individual con usos
comerciales. Se debe preservar el uso de Equipamiento
Colectivn. Se le permite obras de mantenimiento sin incrementar
los indices de ocupacién definidos, hasta tanto se realice un’
Plan de Reordenamiento que solucione los impactos que se
estan produciendo con la Galeria. El proceso de Renovacién por
Rehabilitacion que se establece con caracteristicas de
Mejoramiento fisico, definira la Centralidad de Cuarto Orden en

el entorno de la Galeria.

* Sub-area 2: Desarrollada por sistema de No Agrupacion en
Loteo Individual y de conjunto en Loteo Individual. A consolidar
por el sistema de No Agrupacion y tipologias edificatorias para
vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y Otros Usos, y, por
sistema de Agrupacién en Conjunto Vertical para vivienda
Multifamiliar y Otros Usos, como influencia Corredor
complementario del SITM y Vias Arterias Secundarias y

Colectoras.

* Sub-area- 3: Desarrollada por sistema de No Agrupacion -en
Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto. A consolidar por

el mismo sistema de Urbanizacion y tipélogias edificatorias para \</
vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar”.
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Que en el plano de las Sub-areas de manejo del poligono normativo PUR-
PN-9 CDM, la sub-area 1 corresponde a la Galeria La Floresta, la sub-area
2 corresponde al corredor de la Calle 33A y, la sub-area 3 corresponde al
resto del poligono normativo.

Que de acuerdo con lo anterior, se crea una contradiccién en la normativa
urbanistica, entre lo definido en los usos del suelo y las sub-areas de manejo
del tratamiento de la ficha normativa del poligono normativo PUR-PN-9 CDM,
por cuanto a la Galeria, se le asignan usos del Area de Actividad Mixta y sélo
de equipamiento colectivo y a la sub-area 3 no se le asignaron usos estando
en un Area de Actividad Mixta y de Centralidad de Tercer Orden.

Que mediante Circular 009034 del 29 de julio de 2009, se establecié que la
condicion P-7 sélo aplica para el cédigo ClIU 8511.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacion en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de Ia
Ley 388 de 1997, previo andlisis técnico establece que en la ficha normativa
del poligono normativo PUR-PN-9 CDM, el punto 2.2. USOS, quedara asi:

“Por su localizacion en el area de Influencia de la Galeria de La
Floresta, este Poligono Normativo se considera como un Area
de Centralidad de Tercer Orden. Como Area de Actividad Mixta y
de Centralidad los usos principales permitidos son: Comercio,
Equipamientos y Servicios. De igual manera se permite el uso
de vivienda. Buscando consolidar esta condiciéon urbanistica se
definen los siguientes criterios para los usos del suelo:

En las Sub-areas 1y 3, se permiten los usos correspondientes a
la columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz
Desagregada de Usos del Suelo”; exceptuando las siguientes
divisiones, grupos y coédigos. Divisiones 61 y 62, Grupo 501,
codigos 5051, 5151. Los siguientes codigos se permiten como
usos pero se les define condiciones de tamario predial: Cédigos
8511 la condicion P-7 y 9191 la condicion P8.

* Frente a las Via Arteria Principal Transversal 29, se permitiran
los usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA
PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz \C/
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Desagregada de Usos del! Suelo” Los siguientes cdodigos se
permiten como usos pero se les define condiciones de tamario
predial: Cdédigo 8511, la condicion P-7 y el Cdédigo 9191, la
condicion P-8",

Se firma en Santiago de Cali, a los &¥¢¢ ( f{) dias del mes ¥e® de
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LA DlREQClC)N DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las
conferidas por el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

USOS DEL SUELO FRENTE A LA TRANSVERSAL 28 ENTRE LA
_ CALLE 25 Y LA CARRERA 23 (AUTOPISTA DEL SUR)
POLIGONOS NORMATIVOS PUR-PN-08 CDM, PUR-PN-09 CDM, Y
PUR-PN-33 RRH

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1597, referente a2 la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS” y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de
contradicciones en la normativa urbanistica, fa facutad de interpretacion
corresponderd a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la
interpretacion de casos simifares.

Que en la ficha normativa del poligono normative PUR-PN-08 CDM,
adoptada mediante Acuerdo 193 de 2006, en las Nomas Generales sobre
Usos, punto 1.2., se establecio:

* En el Poligono Normativo, se permiten los usos correspondientes a
la Columna Area de Actividad "RESIDENCIAL PREDOMINANTE" de
la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Uses" y de la "Matriz
desagregada de Usos del Suelo”.

* Frente a las Vias Arterias Principales Carreras 23 y 8a., se
permitiran los usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA
PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregada

de Usos del Suelo", excepto los codigos 5051, 5512, 9242. Los \
iguientes codigos se permiten como usos pero se les define A N
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condiciones de tamafio predial: Grupo 851, la condicion P-7 y los
Coédigos 9191, la condicién P-8.

* Frente a las Via Arteria Principal Carrera 15, se permitiran los usos
correspondientes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL CON
CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de Clasificacion y
Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos del
Suelo", excepto los siguientes cddigos: 4020 - 4560 — 5141 - 5151
- 5152 — 5161 - 5169 - 5512-A, 6010 — 6021 — 6041 — 6042 — 6043
~ 6050 -6111~6112-6120 - 6211 - 6212 - 6213 - 6214 - 6220 —
8320 — 6331 - 6332 - 6333 — 6339 ~ 7111 - 7112 = 7113 - 7121 ~
7122 — 9303 - 9309 (referido a prostitucion) de la Matriz
desagregada de Jerarquizacion de usos adoptada mediante Acuerdo
(069 de 2000.

* Frente a las Vias Arteria Secundaria Calies 34 y 44 y Diagcnal 19-
Calle 33A. vy las Vias Colectoras Carrera 12. y Calles 39, 52, 56 y
59, se permiten los usos correspondientes a2 la columna
"RESIDENCIAL PREDOMINANTE FRENTE A VIAS ARTERIAS
SECUNDARIAS O COLECTORAS" de la "Matriz de Clasificacion y
Jerarquizacion de Usos” y de la "Matriz desagregada de Usos del
Suelo", excepto los cadigos: 5151, 5512, 5519, y, el Grupo 505. Los
siguientes cédigos se permiten como usos pero se les define
condiciones de tamano predial: Grupos 851, 852, 853 y el Cédigo
89191, la condicion P-8.

En esta ficha normativa no se tuvo en cuenta la categoria de la Transversal
29, como Via Arteria Principal.

Que en la ficha normativa del poligono normativo PUR-PN-09 CDM, en el
punto 1.2., para la Transversal 29, se establecio:

* Frente a las Via Arteria Principal Transversal 29, se permitiran los
usos correspondienfes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL
CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de Clasificacion y
Jerarquizacién de Usos” y de la "Matriz Desagregada de Usos del
Suelo”. Los siguientes codigos se permiten como usos pero se les
define condiciones de tamano predjal: Grupo 851, la condicién P-7 y
el Cédigo 9191, la condicidn P-8.
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Que en la ficha normativa del poligono normativo PUR-PN-33 RRH, en &l
punto 1.2., para la Transversal 29 se establecid:

~ Frente a la Via Interregional y las Vias Arterias Principales Carrera
15 (Troncal SITM) y Transversal 29 (Troncal SITM), se permitirdn los
usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL
CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de fa “Matriz de Clasificacion y
Jerarquizacion de Usos" y de la "Malriz Desagregada de Usos def
Suelo”, excepto los siguientes coédigos: 4020 - 4560 - 5141 - 5151 -
5152 - 5161 - 5169 - 5512-A, 6010 - 6021 - 6041 - 6042 - 6043 -
6050 - 6111 -6112-6120- 6211 - 6212 - 6213 - 6214 - 6220 - 6320
- 6331 - 6332 - 6333 - 6339 - 7111 - 7112- 7113 - 7121 - 7122 -
9303 - 8309 (referido a prostitucion) de la Matnz desagregada de
Jerarquizacion de usos adoptada mediante Acuerdo 0068 de 2000.

Que los tres poligonos normativos tienen en su area de influencia la
Transversal 29 en los barrios Simdn Bolivar, Primitive Crespo, Saavedra
Galindo y Uribe Uribe, de la Comuna 8, existiendo una disparidad de
actividades que puedan ser desarrolladas en los predies que dan frente a
esta via y ademas, en el poligono normativo PUR-PN-08 CDM, a dicha
Transversal no le fueron asignados usos del suelo, presentdndose una
contradiccion y una ausencia de norma exactamente aplicable a una
situacion. fgualmente es necesario homogenizar los usos del suelo frente a
esta via tal como fueron homogenizados los aprovechamientos.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de
planeacidn en el Municipio, en virfud de lo establecido en el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, previo estudio técnico y de manera consecuente con los
parametros de ordenamiento territorial tenidos en cuenta con el fin de
materializar el Modelo Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que en las fichas normativas de los
poligonos normativos PUR-PN-08 CDM, PUR-PN-08 CDM, y PUR-PN-33
RRH, de la Pieza de la Ciudad Urbano Regional frente a la Transversal 29,
aplican los siguientes usos:

* Frente a la Via Arteria Principal Transversal 29 (Troncal SITM), se
permitirén los usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA
PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de
Clasificacion y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz Desagregada
de Usos del Suelo”, excepto los siguientes codigos: 4020, 4560,
5141, 5151, 5152, 5161, 5169, 5512A, 6010, 6021, 6041, 6042,

3
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6043, 6050, 6111, 6112, 6120, 6211, 6212, 6213, 6214, 6220, 6320,
6331, 6332, 6333, 6339, 7111, 7112, 7113, 7121, 7122, 9303, 9309
(refsrido a prostitucion) de la Matriz Des gada de Jerarquizacién
de usos adoptada mediante Acuerdo 69 db 2000,
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

LW
7 N
e

i

== == mm Limite Poligono Normativo
e====- Limite Sub-area

< || Sub Area 1

' (|[] Sub Area 2

|| sub Area 3

o

*La delimitacion de este Poligono Normativo 09, presenta un Ajuste y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana:  Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-09-CDM
Comuna (s): 8 Area del Poligono Normativo (ha): 11.93
Barrio (s): . Saavedra Galindo (0803), Rafael Uribe Uribe (0804). | Hoja 2/3

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad Mixta. (Articulo .289, 290)

Pertenecen los sectores donde se presenta una mezcla equilibrada entre actividades de caracter econdémico con predominio del
comercio y los servicios, con usos de caracter habitacional en proporcion aproximadamente de un 40 a un 60% del area bruta de la
edificaciones del poligono normativo. El area actividad mixta designa una situacion inestable y dindmica del sector, pues generalmente)
se trata de un resultado de procesos no planeados, producto de situaciones de mercado que han ocasionado filtracién de actividades|
en estructuras que no han sido convenientemente adoptadas para su realizacion.

El manejo del area de actividad mixta se orientara a evitar la degradacién del area por la presencia de actividades impactantes,
estabilizar los usos de comercio y servicios de escala intermedia y a preservar la armonia con los usos de vivienda. En algunas d
estas areas, se requerirA fomentar un proceso de renovaciébn por rehabilitacion de las edificaciones.

1.2. USOS

Por su localizacion en el area de Influencia de la Galeria de La Floresta, este Poligono Normativo se considera como un Area de]
Centralidad de Tercer Orden. Como Area de Actividad Mixta y de Centralidad los usos principales permitidos son: Comercio,
Equipamientos y Servicios. De igual manera se permite el uso de vivienda. Buscando consolidar esta condicién urbanistica se definen
los siguientes criterios para los usos del suelo:

En la Sub-area 1, se permiten los usos correspondientes a la columna Area de Actividad "MIXTA" de la "Matriz de Clasificacion
Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos del Suelo”; exceptuando las siguientes divisiones, grupos y cédigos;
Divisiones 61 y 62; Grupo 501; codigos 5051, 5151. Los siguientes codigos se permiten como usos pero se les define condiciones de]
tamafio predial: Grupo 851, Codigos 9191, la condicion P8.
* Frente a las Via Arteria Principal Transversal 29, se permitiran los usos correspondientes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL
CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos" y de la "Matriz Desagregada de Usos del
Suelo". Los siguientes codigos se permiten como usos pero se les define condiciones de tamafio predial: Grupo 851, la condicién P-7 yf
el Cddigo 9191, la condicion P-8.

* En la Sub-Area 2, buscando preservar La Galeria de La Floresta solo se permiten Usos de Equipamiento Colectivo.




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Urbano Regional Codigo del Poligono Normativo: PUR-PN-09-CDM
Comuna (s): 8 Area del Poligono Normativo (ha): 11.93
Barrio (s) : Saavedra Galindo (0803), Rafael Uribe Uribe (0804). | Hoja 3/3

II. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento : Consolidacion con Densificacion Moderada (Art. 289).
Corresponde a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado, los cuales debido a la transformaciéon que han|

experimentado en su localizacion relativa y por consiguiente en la composicion y magnitud de la poblaciéon originalmente asentada,

presenta una tendencia a intensificar el uso del suelo en edificacién. Son barrios o sectores, generalmente con tejido abierto, que dispone;]
de buena calidad ambiental urbana, con caracteristicas en la infraestructura que los hace idéneos para soportar una intensificacio

moderada de sus indices de construccion, conservando elementos basicos de su morfologia como antejardines, retrocesos y aislamientos.
* Subarea 1: Corresponde al equipamiento colectivo de la Galeria La Floresta. La Manzana esta desarrollada por el sistema de No
[Agrupaciones en Loteo Individual con usos comerciales. Se debe preservar el uso de Equipamiento Colectivo. Se le permite obras d
mantenimiento sin incrementar los indices de ocupacion definidos, hasta tanto se realice un Plan de Reordenamiento que solucione lo
impactos que se estan produciendo con la Galeria. El proceso de Renovacion por Rehabiltacién que se establece con caracteristicas d
Mejoramiento fisico, definira la Centralidad de Cuarto Orden en el entorno de la Galeria.

* Subérea 2: Desarrollada por sistema de No Agrupacion en Loteo Individual y de conjunto en Loteo Individual. A consolidar por el sistem
de No Agrupacion y tipologias edifcatorias para vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar y Otros Usos, y, por sistema de Agrupacién e
Conjunto Vertical para vivienda Multifamiliar y Otros Usos, como influencia Corredor complementario del SITM y Vias Arterias Secundaria:
y Colectoras.

* Subarea 3: Desarrollada por sistema de No Agrupacion en Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto. A consolidar por el mismo
sistema de Urbanizacion y tipologias edifcatorias para vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL (2)
SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 SUB-AREA 3
VARIABLES CON PLAN =S AGRUP. () NO AGRUP. (**) NO AGRUP. (™)
PARCIAL () PLAZA MERCADO-

COMERCIO uNieiF | muLTiF. | mixto | uniF. | BIF. MULTIF.
INDICE MAX. DE OCUPACION (I.O.) 0,60 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 | 0,80 0,80
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (I.C.) 3,20 1,60 2,40 4,00 4,00 1,60 | 2,40 4,00
[ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) * 2 3 5 5 2 3 5
[ALTURA MIN. PERMITIDA (PISOS) *
FRENTE LOTE MINIMO (ML) 2Ha 0 1 Manz. Existente 7 12 12 6 7 12
AREA LOTE MINIMO (M2) * Existente 105 252 252 72 | 105 252
AISLAMIENTOS LATERALES *
AISLAMIENTOS POSTERIORES * Del 1o. al 20. piso = No exigible Escalonado

Del 3er. al 50. piso = 4,50 metros

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.I.S y otros usos
(2).- Sobre Area Neta (A.N.); (3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por el Plan Parcial o Programa de Reordenamiento. (**)
Corresponde a No Agrupaciones en loteo individual.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* La subarea no serd generadora de compensaciones por derechos de construccion y desarrollo .

Ill. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. ALTURAS.

* En los predios que dan frente sobre la Transversal 29 podran incrementar alturas por liberacién de espacio publico, de conformidad co
lo establecido en el Art. 389 del P.O.T. municipal. "]

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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