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Departamento jdmnistrstivo de Plancacion Munscipal 413210

CIRCULAR No

PARA: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALJ
DE: DIRECTOR
REF.. FICHA NORMATIVA PUR-PN-20-COM

FECHA: Santiago de Cali. 17 de septiembre de 2007

A soticitud de los propietanos ded predio ubicado entre Calles 35 A Norte y 36 Norte. con
Avermda 62 A Sis. subarea 1 del Poligono Nomativo en referendcia, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal ha revisado nuevamente la Ficha Normativa del
mismo, relacionado con su wractenzacson encontrandose o siguierte:

El Plan de QOrdenamento Termtonal del Mumapio de Santiago de Cali "POT” (Acuerdo
069 de octubre 26 de 2000}, en su Articuio 29 dispone sobre las Centralidades gue son
slementos de la estructura urbana los nuciecs gue concentran  actividades
institucionaies no especxauzadas y (8 servicios, de comercio a detal, profesionales.
técnicos, financieros y otros de caracter terciano. £l “POT" propone promover el
fortalecimiento y desarrollo de un conjunto de nuevas centralidades, como elementos
que contribuirdn a que ciertas actividades se distnbuyan equitbradamente en diferentes
sectores de la ciudad, disminuyendo @ congestion en & centro tradicionai y
proporcionen accesos a bienes y sefvicios mas proxmas a los habtantes de las
distintas piezas urbanas. Sus Normas urbanisticas resuttan reqguiadas como Areas de
Actividad Economiza Predominante.
’

Los numerales 1.1. y 1.2. de la Ficha del Poligono Nomative PUR-PN-20-COM
comanpbnqueestambqunareaapeaaﬁdeacmﬂadecmmpredommante
Wyaregulaamseonemaafoﬂa!ecer!abcamamordenadaydtscmnmada de
actividades, como usos principales, de comercio, servicios. equipamientos e
institucionales y sus uscs complementarios, que sean compatibles, y con 1a presencia
limitada de vivienda. ‘

CAM. Torme Alcakdia- Pisos 10y 11- Teléfono 6689100- Fax 8895630
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Por lo anterior y teriendo en cuenta que este mismo Departamento Administrativo
expidic Concepio de Uso del suelo No. SOU-018090- DAP-2006 del 14 de noviembre
de 2006 y en mayo 31 de 2007, mediante oficio No. 006269, emitid iguaimente
concepto de viabifidad para el desarrolio de una edificacion mixta para clinica y oficinas
en el predio referido, por encontrarse en e Area de Actvidad de Centralidad
Chipichape, mdicando que previo a 1a expadicion de la Licencia Urbanistica se debia
framitar, ante el mismo Departamento Administrativo de Planeacion Muricipat, et
comespondients Esquema Basico de implantacion. ,

Deawe:ﬁoconlanmnwﬁvﬂade:dstaﬂeybscmcepmsemﬁdmporestemismo
Departamento Administrativo con anteriondad para e predio en comento, se encuentra
GQue existe una contradiccidon en la normmatividad urbanistica, y aste Departamento
Administrativo como autoridad de ptaneacion en el Municipio. en virtud de lo establecido
en e Atticulo 102 de 13 Ley 388 de 1997, establece y modifica lo dispuesto en a Ficha
dei Poligono Normativo PUR-PN-20-CDM, complementando @ circular anteriormente
expedida No. 004997 de mayo 4 de 2007, asi:

En ef Numerai 1.2, USOS

= En la Subdrea 1 se permiten actividades de vivienda, comercio, servicios.
equipamientos e institucionales y sus usos complementanos. Para el caso de los
desarrclios por ef sistema de Agrupacién en solucion de Comunto  Vertical para
vivienda. deberan contempiar el desamolic de una piataforma comercial de dos
(2) pisos frente a ia Calle 36 Norte.

En el Numerai 2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

» Subarea 1: Desarmilada y edificada por el sistema de Agrupacidn en solucion
de Conunto Vertical para vivienda. Se debe consolidar con of Sistema de
Agrupacion en Conunto Vertical para Vivienda. con plataforma comercial de dos
(2) pisos frente a la Calle 36 Norte 0 con Agrupaciones y Edificaciones de Uso
Mixto.

. Swéms:fﬂourbanizadacompanedaprediodeCawajal.Sepuede
consoidar mediante Plan Parcal involucrando todo el predic de Carvajal (7
Has.),weMyaelinmueblepaﬂ&mnialyeléreasmem,mmwd
proceso de edificacion ayude a preservar ef edificio patrimonial, si no se adetanta
la figura del Plan Parcial se permile edificar mediante el sistema de No
Agrupacion en soluciones de Loteo individual para Vivienda Multifamiliar, en
Conunto Vertical para Vivienda, y con Agrupaciones y Edificaciones de Uso
Mixto.
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Ademas. y en comespondencia con j0 iguaimeante expresado en la circular N0 007735
de julic 3 de 2007, para el Poiigono Nomativo PCN-PN-76-D, y en razén a ia
contradiccion existente en la Ficha del Poligono Nomativo PUR-PN-20-CDM, por
cuanto en algunas subareas al realizar la division entre el indice de Construccion (1.C.) y
el indice de Ocupacidn (1.0.), no da como resutado la aftura maxima permitida.
considerandose que existe una contradicoon entre la aftura méndma permitida y e
Indice de Construccion (1.C.). por l0 que se establece la respectiva coreccion normativa
en el mencwonado Poligono, asr:

» En la Subarea 1: Para agrupaciones y edificaciones de Uso Mixto. el indice
Maximo de Construccion (1.C.). sera de 3.60.

+ En la Subarea 2: Para agrupaciones de Uso Mixto. el indice Maxmo de
construccion (L.C.) sera de 2.25.

Cordiatm -
A \L *

J OS PONCE DE LEON SARASTI
Director

Copia | Arg. Hetena Londonio Gomez, Subdireciora dei POT y Servicios Publicos
ing. Oscar Reyna Chapasmo, Subdirector de Ordenamiento Temitonal
Archivo
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

CIRCULAR No. 065229
C  gomva

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Fecha: Santiago de Cali, 9 de Mayo de 2007

Ref. Ficha Normativa PCUR-20-CDM.

Ante consulta verbal de un usuario, este Departamento Administrativo ha revisado la Ficha del
Poligono en referencia relacionado con la caracterizacidn de la Sub-area 1, encontrandose lo
siguiente:

El numeral 2.1 caracteriza asi la Sub-area 1:

“* Sub-area 1. Desarrollada y edificada por el Sistema de Agrupacién en solucion de Conjunto
Vertical para vivienda. Se debe consolidar con el Sistema de Agrupacién en solucién de
Conjunto Vertical para vivienda, con plataforma comercial frente a fa Calffe 37N.” el subrayado
es nuestro, donde no se especifica la altura de la plataforma comercial.

De acuerdo con lo anterior, se encuentra que existe una ausencia en la aplicacién de la norma
y este Departamento Administrativo como autoridad de planeacién en el Municipio, en virtud
de lo establecido en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, establece que lo mencionado en el
cuadro de aprovechamientos, numeral 2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO, debe
de complementarse especificando su altura reglamentaria, asi:

“ Sub-drea 1: Desarrollada y edificada por el Sistema de Agrupacién en solucién de Conjunto

Vertiegl para vivienda. Se debe consolidar con el Sistema de Agrupacion en solucion de
Conjunto Vertical para viviepda, con plataforrmg comercial méxima de dos (2) pisos de altura

Revisd: Francisco Javier Bonilla H., Subdirector (E) del POT y Servicios Publicos

ég ‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver',

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutader 6689100 - Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@cali.qov.co
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

CIRCULAR No. #4937
(.04 wyp 2007/

Para: CURADORES URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION )
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

Fecha: Santiago de Ca-li, 4 de Mayo de 2007

Ref.: Ficha Normativa PCUR-20-CDM.

Ante consulta verbal de un usuario, este Departamento Administrativo ha revisado la Ficha
Normativa del Poligono en referencia, relacionado con la caracterizacion de la Subarea 1,
encontrandose lo siguiente:

El numeral 2.1 caracteriza la Sub-area 1 asi:

"* Sub-area 1: Desarroffada y edificada por el Sistema de Agrupacién en solucién de Conjunto
Vertical para vivienda. Se debe consolidar con el Sistema de Agrupacion en solucion de Conjunto
Vertical para vivienda, con plataforma comercial frente a la Calle 37N.” (el subrayado es nuestro),
donde no se especifica la altura de la plataforma comercial.

De acuerdo con lo anterior, se encuentra que existe una ausencia de norma exactamente
aplicable a esta situacion y este Departamento Administrativo como autoridad de planeacién en el
Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la'Ley 388 de 1997, establece que lo
mencionado en el cuadro de aprovechamientos, numeral 2.1, TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE
MANEJO, debe de complementarse especificando su altura reglamentaria asi:

“ Sub-area 1: Desarroffada y edificada por el Sistema de Agrupacién en solucion de Conjunto
Vertical para vivienda. Se debe consolidar con el Sistema de Agrupacién en solucién de Conjunto
Vertical para vivienda, con plataforma comercial de dos (2} pisos frente a la Calle 37N.”

Cordialmenté, W

.

CARLOS HUMBERTO SUAREZ BECERRA
Director (E)

Revisd: Francisco Javier Beonilla H., Subdirector {E) del POT y Servicios Publicos

‘Por una Cali segura, productiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion@cali.gov.co




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

||Pieza Urbano Regional Cadigo del Poligono Normativo: PUR-PN-20-CDM ||
||Comuna (s): 02 Area del Poligono Normativo (ha): 19,76 ||
[[Barrio(s): Santa Ménica(0210) Chipichape(0218) , [Hoja 1 |

SUB-AREAS DE MANEJO DEL POLIGONO NORMATIVO
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[] Sub Area 1

[ Sub Area 2

[] Sub Area 3

ol | [ll] Sub Area 4

CIRCULAR 004866 MAYO 2 DE 2007 DEL DAPM
(Area de Actividad: Area de Actividad de Centralidad AAC |Tratamiento: Consolidacion con Densificacion Moderada CDM

*La delimitacion de este Poligono Normativo 20, presenta un Ajuste y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Urbano Regional Caodigo del Poligono Normativo: PUR-PN-20-CDN
Comuna (s): 2 Area del Poligono Norm 19,53
Barrio (s) : Santa Ménica (0210), Chipichape (0218)I Hoja 2/3

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Area de Actividad de Centralidad. (Articulo .271)
Constituye un area especial de actividad econémica predominante, cuya regulacién se orienta a fortalecer la localizacién ordenada y|
discriminada de actividades de comercio, servicios e institucionales que sean compatibles; tomando en consideracién sus propiog
impactos externos sobre los demas localizados en la misma zona; y claramente jerarquizados de acuerdo con la jerarquia del propid
centro y la escala y alcance de los establecimientos que se permitira ubicar alli. En el manejo de las centralidades se evitara cualquie
impacto negativo sobre el entorno, y las reglamentaciones pondran especial cuidado en establecer los procedimientos y los elementos"
fisicos de control, como zonas de transicién o zonas de control urbano ambiental, que eviten que otras zonas circunvecinas sufran
procesos de deterioro debido a filtracién de usos.

1.2. USOS

Este Poligono hace parte de la Centralidad de Tercer Orden “Chipichape”, cuyos Usos principales son Comercio, Servicios
Equipamientos e Institucionales y sus usos complementarios; y, con la presencia limitada de vivienda, para lo cual se delimitan y fijan los
siguientes criterios:

* En la Sub-Area 1 se permite solamente vivienda multifamiliar con plataforma comercial frente a la Calle 36N.

* En las Sub-Areas 2 y 3 hacen parte del Area de Centralidad Chipichape, se permiten los usos correspondientes a las columnas Areg|
Actividad de "CENTRALIDAD COMUNAL" de la "Matriz de Clasificacién y Jerarquizaciénde Usos"y de la "Matriz Desagregadade Usos|
del Suelo”, en soluciones de loteo individual o conjunto. Los Usos Residenciales existentes se pueden preservar y aparecer nueva
residencia. Se exceptuan las siguientes Divisiones: 17, 18 (excepto el cédigo 1810), 19, 20, 26, 36, 40, 41, 60, 61, 62, y los codigos
2242, 2691, 5513, 5530. A las divisiones 80 y 85, el grupo 919 se les exige la condicién predial P-8.

* En la Sub-Area 4, debe preservar la Edificacion por ser Inmueble con valor Patrimonial Urbano y Arquitecténico (Carvajal). EI Usoj
actual: Industria y Comercio se puede mantener. De igual manera se puede cambiar el uso actual solo por Usos de Servicios
Equipamientos y/o Comerciales, reciclando la edificacion existente.

II. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento : Consolidacion con Densificacion Moderada (Art. 289).

Corresponde a aquellas zonas o sectores del suelo urbano urbanizado y edificado, los cuales debido a la transformacién que han|
experimentado en su localizacion relativa y por consiguiente en la composicién y magnitud de la poblacién originalmente asentada
presenta una tendencia a intensificar el uso del suelo en edificacién. Son barrios o sectores, generalmente con tejido abierto, que
disponen de buena calidad ambiental urbana, con caracteristicas en la infraestructura que los hace idéneos para soportar unaf
intensificacion moderada de sus indices de construccién, conservando elementos basicos de su morfologia como antejardines
retrocesos y aislamientos. Este Poligono presenta cuatro (4) Sub-Areas de Manejo del Tratamiento:

* Subérea 1: Desarrolladay edificada por el Sistema de Agrupacién en solucién de Conjunto Vertical para vivienda. Se debe consolidar
con el Sistema de Agrupacion en solucion de Conjunto Vertical para vivienda, con plataforma comercial frente a la Calle 37N.
* Subérea 2: Desarrolladay edificada por el Sistema de No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en Conjuntol

para otros usos y vivienda. Se debe consolidar con los Sistemas de: 1. Agrupacién en solucién de Conjunto Vertical para vivienday otros

usos. 2. No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en Conjunto para vivienda multifamiliar y otros usos.
* Subérea 3: No Urbanizada como parte del predio de Carvajal. Se puede consolidar mediante Plan Parcial involucrando todo el prediq
de Carvajal (7 Ha.), que incluye en inmueble patrimonial y el area sin edificar, buscando que el proceso de edificacién ayude a preservaif
el edificio patrimonial. Si no se adelanta la figura de Plan Parcial se permite edificar mediante el Sistema de No Agrupacion en
soluciones de Loteo Individual para vivienda multifamiliar o agrupacion en conjunto vertical multifamiliar.

* Subéarea 4: Desarrollada y Edificada por el Sistema de No Agrupacion en solucién de Loteo Individual para Industria, Serviciosy
Comercio. El P.O.T. ha declarado al edificio Carvajal como Inmueble Patrimonial, al cual se le debe preservar la morfologia urbana de
su manzana, su division predial y su tipologia edificatoria. Si no se realiza el Plan Parcial solo se permiten las acciones de|

mantenimiento que define el Articulo 186 del P.O.T. y el Plan de Proteccion Patrimonial, segun el Articulo 177 del POT.

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SIN PLAN PARCIAL (2)
SUB-AREA 1 SUB-AREA 2 SUB-AREA 3 SUB-AREA 4
CON
PLAN
VARIABLES PARCIAL] AGRUP.(**) | AGRUP.(***) INO AGRUP.(**] AGRUP(**) |NO-AGRUP(*) NO-AGRUP.(**)
@
Multif. [ Mixto | Multif. | Mixto | Multif. | Mixto | Multifamiliar| Multifamiliar Otros Usos
INDICE MAX. DE OCUPACION (1.0) 0,60 0,30 | 0,45 | 0,30 | 0,45 | 0,75 | 0,80 0,30 0,75 Existente
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (1.C) 2,88 240 | 2,85 | 1,50 | 1,65 | 3,75 | 4,00 1,50 3,75 Existente
ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) * 8 8 5 5 5 5 5 5 Existente
ALTURA MIN. PERMITIDA (PISOS) * .... Tres (3) pisos 0 9,00 metros sobre la Avenida 6A norte.
FRENTE LOTE MINIMO (ML) 2Hc 12 12 . 12 Existente
AREA LOTE MINIMO (M2) * 252 252 . 252 Existente
AISLAMIENTOS LATERALES * 5.0 Metros a partir del sexto piso
Del 1o0. al 2o0. p?so =No exigible Escalonado
AISLAMIENTOS POSTERIORES * Del 3o. al 50. piso = 4,50 metros
Del 60. al 80. piso = 6,00 metros Desde el tercer piso

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.1.S, no V.I.S y otros usos; (2).- Sobre Area Neta (A.N.);
(3).- Sobre Area Util (A.U.); (*) Seran definidas por el Plan Parcial o Programa de Reordenamiento; (**) Loteo Individual y Solucion de
Conjunto en Loteo Individual; (***) Agrupaciones en Conjunto Vertical.




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana:  Urbano Regional Cédigo del Poligono Normativo: PUR-PN-20-CDM
Comuna (s): 2 Area del Poligono Normativo (ha): 19,53
Barrio (s): . Santa Mdnica (0210), Chipichape (0218) | Hoja3/3

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* La Sub-Area 4 de este poligono sera generadora de compensaciones por derechos de construccion y desarrollo.

2.4. SISTEMAS DE URBANIZACION

* El inmueble de interés patrimonial Carvajal debera conservar sus condiciones urbano-arquitecténicas y ambientales, buscando su
mantenimiento, revitalizacién y desarrollo. Se prohiben las ampliaciones viales, retrocesos de fachadas o cualquier intervencién que
implique la mutilacion de los inmuebles, la alteracion del tejido urbano antiguo o el moderno ya consolidado, del espacio publico o de su
arborizacioén publica o privada. (Art. 178, 179, 180)

Ill. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1. ALTURAS.

* No se permitird incrementar altura por liberacion de espacio publico, conforme el Art. 389.
Para efectos de la aplicacién de las normas referentes a la edificabilidad, las manzanas con frente a los corredores definidos por el
S.L.T.M. como Troncales y Pretroncales con 2 calzadas o mas podran manejar alturas de 8 pisos en los casos en los cuales la normal
vigente no sobrepase ni se equipare con la citada altura y respete los condicionamientos del Plan de Ordenamiento Territorial tales como|
patrimonio, preservacion ambiental y los demas consignados en el Acuerdo 069 de 2000, acorde con la planificaciéon zonal que establez
Planeacion Municipal y los esquemas basicos de implantacion de que trata el Articulo 252 del POT.

Dado que se incrementaron las alturas en sectores consolidados con bajo indice de espacio y equipamientos comunitarios, se faculta al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal del Municipio de Santiago de Cali para realizar una planificacién zonal que permita|
realizar un reordenamiento que genere la compensacion territorial con grandes areas de espacio publico y los impactos urbanos de
[parqueaderos, al igual que apruebe un esquema bésico de implantacion antes de la aprobacién en Curaduria.

3.2. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* En las Sub-areas se permitird la ocupacion del aislamiento posterior en el primer piso y segundo piso, excepto en el inmueble de
interes patrimonial que conservara los existentes.

OBSERVACIONES
* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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