Resolucién No. D — 4132.0.21-255  de 2013
(Septiembie OF)

“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL TRAZADC
DE LA AVENIDA GUADALUPE -CARRERA 56- ENTRE CALLES 12 OESTE Y
13 OESTE, SECTOR CANAVERAL DE LA COMUNA 19”

El Director (E) del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de
Santiago de Cali, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
los articulos 75 y 538 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000),

y

CONSIDERANDO:

Que La Ley 388 del 18 de Julio de 1997 en su articulo 5° determina: ..."’E/
ordenamiento del territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones
politico administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los
municipios o distritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcién publica que
les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden
a dispones de instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo
su jurisdiccién y regular la utilizacion, transformacion y ocupacioén del espacio, de
acuerdo con las estrategias de desarrollo socioeconémico y en armonia con el
medio ambiente y las tradiciones histéricas y culturales”.

Que la misma, en su articulo 8° determina que: .."La funcion Publica del
ordenamiento del territorio local se ejerce mediante la accién urbanistica de las
entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con el ordenamiento
del territorio y la intervencién en los usos del suelo”.

Que en aplicacién de la citada Ley, el municipio de Santiago de Cali adoptd,
mediante Acuerdo Municipal 069 del 26 de Octubre de 2000, el Plan de
Ordenamiento Territorial —POT-, como un instrumento basico que permitira
desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal, definido como el
conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del
territorio y la utilizacion del suelo.

Que el articulo 75 del POT, establece:

“ARTICULO 75. Dimensionamiento de Vias. El presente Plan de Ordenamiento
Territorial, adopta el dimensionamiento de las vias arterias y colectoras del
Sistema Vial Bésico del Municipio de Santiago de Cali, de acuerdo con lo
establecido en el Anexo 4.

PARAGRAFO: [as dimensiones de las secciones transversales de las vias que se
indican en el Anexo 4 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL TRAZADO
DE LA AVENIDA GUADALUPE -CARRERA 56- ENTRE CALLES 12 OESTE Y
13 OESTE, SECTOR CANAVERAL DE LA COMUNA 19”

Santiago de Cali se deben entender como minimas y podran ampliarse o
redistribuir su seccion transversal, teniendo en cuenta los requerimientos de ancho
de canales, aislamientos de lineas de alta tension, proteccién de arborizacion
existente, aspectos de disefio geométrico, funcionalidad vial, requerimientos de
trafico, o simplemente, integracion con la malla vial del sector y con relacién a los
usos del suelo. Para Jlo anterior, se faculta al Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para aprobar las ampliaciones,
modificaciones y redistribuciones de la seccion transversal de las vias, con ef
concepto previo del Comité de Infraestructura Vial del Municipio de Santiago de
Call”.

Que el articulo 538 del POT, establece:

“ARTICULO 538: Correccién de Imprecisiones Cartograficas en los Planos
Oficiales Adoptados por el presente Plan de Ordenamiento. Las imprecisiones
cartogréficas que surjan en los planos que se adoptan por medio del presente
Acuerdo, seran dilucidadas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, mediante solucion cartogréfica que sera registrada en las planchas del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, segun el caso y deberan adoptarse por
resolucién motivada, de manera que se garantice:

1. La armonia de las soluciones cartograficas, con las disposiciones contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial;

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacién y, en general, de los limites que se tratan de
definir en el respectivo plano;

3. La armonia con las soluciones cartograficas adoptadas para sectores
contiguos, teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geoldgicas y
morfolégicas de los terrenos, y

4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes
escalas adopta el presente Acuerdo”.

Que mediante Decreto 411.0.20.0076 de 2009, se conformé el Comite de
Movilidad en reemplazo del Comité de Infraestructura Vial, en cumplimiento de lo
establecido en el Decreto 0615 de 2008, mediante el cual se adopta el Plan
integral de Movilidad Urbana -PIMU.

Que el Comité de Movilidad, el cual reemplazd el Comité de Infraestructura Vial,
en la sesion del 9 de agosto de 2013, Protocolo CM12-090813, Acta No.
4132.0.14.12.12, estudio la solicitud de la modificacion del trazado de la Avenida
Guadalupe —Carrera 56- entre Calles 12 Oeste y 13 Oeste, en el punto 2 del orden

del dia, asi:
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%2 Correccién cartogréfica del trazado de la jerarquia vial de la prolongacion
de la Avenida Guadalupe entre Calle12 Oeste y Calle 13 Oeste.

En atencién a la solicitud hecha mediante oficio GPD-072-2013 con radicacion
2013-040063-2 por el sefior Henry Arbelédez Caicedo, Gerente de la firma H.A.C.
Ingenieria Ltda., en el cual manifiesta que “existe una imprecision cartografica
consistente en considerar que la prolongacion de la Avenida Guadalupe en el
sector de Cafiaveralejo pasa por la Calle 12 Oeste, cuando en realidad la Avenida
Guadalupe va es por la Calle 13 Oeste”.

El Comité estudia el caso expuesto por el solicitante y tiene en cuenta para el
andalisis, los siguientes aspectos:

1. Caracteristicas del transito

Volumen, composicién del transito y velocidad de operacioén: La Calle 12 Oeste
opera con volumenes muy bajos de caracter local, con presencia de automoviles y
ausencia total de vehiculos comerciales (buses y camiones), las velocidades de
operacién son bajas. La Calle 13 Oeste opera con volimenes altos especialmente
en horas pico y en la composicion del transito se registran ademas de automoviles
la presencia de volumenes importantes de buses y camiones pequefios. La
circulacién se realiza a velocidades medias que estan entre 30 y 50 kildbmetros por

hora.

2. Caracteristicas de la via
La Calle 12 Oeste estd compuesta por una calzada de 7,00 metros, andenes de

2,00 metros y antejardines de 2,50 metros.

L a Calle 13 Oeste tiene una calzada de 9,00 metros de ancho, andenes de 4,00
metros y antejardines de 5,00 metros.

La pendiente de los dos (2) tramos de via es muy similar, entre el 3% y el 4%.

El alineamiento de la Calle 13 Oeste es mas directo con curvas horizontales de
radios amplios y entretangencias generosas. Por el contrario, el alineamiento de la
Calle 12 Oeste es sinuoso con curvas revertidas (curva seguida de contracurva) y
entretangencias cortas.

3. Usos del suelo
Calle 12 Oeste es de vocacion eminentemente residencial con la existencia de

varios conjuntos residenciales como Altos de Chicala, edificio la Cafita y edificio
California.
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La Calle 13 Oeste tiene uso del suelo mixto con un porcentaje alfto residencial y
presencia significativa de comercio e institucional.

4. Funcionalidad
La Calle 13 Oeste por sus caracteristicas geométricas permite la accesibilidad de

los usuarios con buena visibilidad y por consiguiente los niveles de seguridad vial
son buenos.

La Calle 12 Oeste por sus caracteristicas geométricas con especificaciones
técnicas mas bajas no permite la operacion del trafico con eficiencia y no se
garantiza tampoco la seguridad vial al reducirse las distancias de visibilidad.

En el Programa 3 - Vias Arterias Secundarias, se estipula como proyecto, la
Ampliacién, rehabilitacion y mejoramiento de la Carrera 56 (Avenida Guadalupe)
entre Calle 1y via a la Sirena a una calzada de 9.60 metros.

La Calle 13 Oeste entre Carreras 54 y 56 por todo lo anteriormente expuesto
representa la prolongacién de la Avenida Guadalupe la cual hace parte del
Sistema Vial Arterial Secundario de la Ciudad de Santiago de Cali; lo contrario se
puede afirmar para la Calle 12 Oeste entre Carreras 54 y 56, ya que por sus
especificaciones de disefio inferiores no puede constituirse en tramo de Via Arteria
Secundaria, sino una Via Local.

Finalmente como el Plano de Jerarquizacién Vial hace parte de los mapas del
POT, es posible aplicar el Articulo 538 que trata de la Correccion de Imprecisiones
Cartogréficas en los Planos Oficiales Adoptados por el presente Plan de
Ordenamiento. Las imprecisiones cartogréficas que surfan en los planos que se
adoptan por medio del presente Acuerdo, seran dilucidadas por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, mediante solucién cartografica que sera
registrada en las planchas del Instituto Geografico Agustin Codazzi, segtn el caso
y deberén adoptarse por resolucién motivada, de manera que se garantice:

1. La armonia de las soluciones cartogréaficas, con las disposiciones contenidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial;

2. La continuidad de los perimetros y de las demas lineas limitrofes entre las
distintas formas de zonificacién y, en general, de los limites que se tratan de definir
en el respectivo plano;

3. La armonia con las soluciones cartogréficas adoptadas para sectores contiguos,
teniendo en cuenta las condiciones fisicas, geolégicas y morfolégicas de los

terrenos, y
4. La concordancia que deben tener entre si los distintos planos, que a diferentes

escalas adopta el presente Acuerdo.
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Jerarquia modificada del tramo de la Carrera 56

Conclusién: EI Comité de Movilidad emite concepto favorable para adelantar fa
Correccién cartogréfica del trazado de la jerarquia vial de la prolongacion de la
Avenida Guadalupe por la Calle 13 Oeste conforme al procedimiento sefialado en
el Articulo 538 del POT, teniendo en cuenta ademas, el proyecto de ampliacion
planteado en el Programa 3 del anexo 4.2 del POT”".

Que de acuerdo con el concepto favorable del Comité de Movilidad acerca de la

modificacion del trazado de la Avenida Guadalupe -Carrera 56- entre Calles 12
Oeste y 13 Oeste del sector Cafiaveral de la Comuna 19, es viable para la
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL TRAZADO
DE LA AVENIDA GUADALUPE -CARRERA 56- ENTRE CALLES 12 OESTE Y
13 OESTE, SECTOR CANAVERAL DE LA COMUNA 19”

Direccion de este Departamento Administrativo corregir la imprecision cartografica
en los planos oficiales adoptados por el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
069 de 2000).

Que por lo anterior,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. Apruébase la modificacion del trazado de la Avenida Guadalupe -
Carrera 56- entre Calles 12 Oeste y 13 Oeste, tal como se conceptué por el
Comité de Movilidad celebrado el 9 de agosto de 2013, para lo cual se modificara
el plano 08 Jerarquizacion del Sistema Vial, con la correccion de la imprecision
cartografica detectada.

PARAGRAFO. Esta correccion cartografica debe tenerse en cuenta en el proceso
de revision y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 2°. Publiquese la presente modificacion del trazado de la Avenida
Guadalupe entre Calles 12 Oeste y 13 Oeste en la pagina de la IDESC y en el
Geovisor, que lidera este Departamento Administrativo.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Santiago de Cali, a los Cin<O (OS) dias del mes de Septombr_ de
dos mil trece (2013).

IO PN

LEON DARIO ESPINOSA RESTREPO
Director $E) i
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

4
Proyectd: Fernando Rafael Martinez Arambula, Profesional Unjvgrsitario, SPOTySP’%
Luis Ernesto Dias Giraldo, Contratista, SPOTySP %
Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesicnal Especidiifado, SPOTySP
Revisé: Leon Dario Espinosa Restrepo, Subdirector POT y Servicios Publicos
Registro: DAPM-040063-2 del 6 de junio de 2013
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CIRCULAR

LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo
102 de la Ley 388 de 1997, emite la siguiente Circular Normativa:

POR LA CUAL SE ACLARAN LAS DISPOSICIONES GENERALES PARA EL
PROCESO DE URBANIZACION EN CUANTO EL TRATAMIENTO Y SUB-AREAS
DE MANEJO Y ALOS APROVECHAMIENTOS DE LA SUB-AREA 4 DE LA FICHA

NORMATIVA DEL POLIGONO NORMATIVO PCSO-PN-147 CDM ADOPTADA

MEDIANTE ACUERDO 115 DE 2003

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS” y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacion o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacidon correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares
que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de casos similares.

Que la urbanizacion La Hacienda 3, ubicada en la Calle 13E No. 69-53, esta
desarrollada y edificada en agrupacién en conjunto horizontal para vivienda
unifamiliar., con licencia construccién de 1992

Que en el articulo 367 del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000),
se establecen las modalidades de urbanizacion en el Area de Actividad Residencial,
asi:

“ARTICULO 367: Modalidades de Urbanizacién. Las urbanizaciones residenciales en suelo
urbano con éarea igual o inferior a veinte mil metros cuadrados de area neta urbanizable
podran desarrollarse por los sistemas de: loteo individual (abierto o cerrado), de conjunto de
vivienda en loteo individual (abierfo o cerrado), de conjunto vertical cerrado y de conjunto
horizontal (abierto o cerrado).

PARAGRAFOQ: Todas las urbanizaciones residenciales deberan fjjar el numero de viviendas
para cada lote, con el fin de constatar la posibilidad de servicios, de construccion del
equipamiento colectivo, y las cesiones obligatorias de zonas verdes publicas, equipamientos
y vias”.

Que en el numeral 3.1 de la ficha normativa del poligono normativo PCSO-PN-147
CDM, adoptada mediante Acuerdo 115 de 2003, la sub-area 4, el Tratamiento y la
% sub-area de manejo se caracteriz6 asi:

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaidia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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“Sub-area 4. Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical y No
Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en Loteo Individual para
vivienda, se consolidara con los mismos sistemas”.

Que como consecuencia de la caracterizacién definida en el numeral 3.1, en el punto
3.2 Aprovechamientos, en Sistema de Agrupacién solo se permite multifamiliares y
otros usos, dejando sin aprovechamientos las tipologias de unifamiliares o
bifamiliares en Sistema de Agrupacion, existentes en la sub-area 4, creando una
ausencia de norma exactamente aplicable a un situacion.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacién
en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
establece que en la sub-area 4 de la ficha normativa del poligono normativo PCSO-
PN-147 CDM, los puntos 3.1 y 3.2 quedaran asi:

3.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

“‘Sub-area 4: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical y
Horizontal y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en
Loteo Individual para vivienda, se consolidara con los mismos sistemas”.

3.2. APROVECHAMIENTOS

SIN PLAN PARCIAL (3)
SUB-AREA 4
VARIABLES NO
AGRUPACIONES AGRUPACION
MULTIF. | UNIF-BIF. | OTROS USOS GRAL
INDICE MAX. OCUPACION (1.0) 0,30 0,43 0,60 0,80
INDICE MAX. CONSTRUCCION (1.C) 1,50 1,50
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) 5 3 5 5 ]

Dada en Santiago de Cali, alos Weud( (o) dias del mes de J & wiO  de dos mil

trece (2013). (>
04

OSCAR ARMANDO PARléO ARAGON
Director ]
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Preparo: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado

Revisiéon Juridica: Jairo Andrés Revelo Molina, Abogado Contratista o
& Aprobd:  Leo6n Dario Espinosa Restrepo, Subdirector del POT y Servicios Publicos QQW

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 Fax 8895630
www.cali.gov.co
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102
de la Ley 388 de 1997, emite Ia siguiente,

CIRCULAR

POLIGONO NORMATIVO 147 USOS SOBRE LA AUTOPISTA
SURORIENTAL CL 10 — DIAGONAL 23

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la “INTERPRETACION DE
LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de ausencias de normas exactamente
aplicables a una situacién o de contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de
interpretacion correspondera a las autoridades de planeacion, las cuales emitiran sus
conceptos mediante circulares que tendran el caracter de doctrina para la interpretacién de
casos similares.

Que la Ficha Normativa correspondiente al Poligono Normativo No. 147 en el capitulo 1l sobre
Normas Generales Sobre Usos existe una ausencia en su normatividad, debido a que no se
incluyd en esta ficha una reglamentacién para la Diagonal 23, via que hace parte de la
autopista suroriental o Calle 10 que a la altura de la Carrera 31 cambia su nomenclatura vial al
pasar a ser Diagonal 23.

En consecuencia, este Departamento Administrativo como autoridad de planeacién en el
mupnicipio en virtud de lo establecido en el articulo 102 de ia Ley 388 de 1997 establece que se
debe incluir para efectos de normatividad sobre usos del suelo la Diagonal 23 en la ficha
normativa del Poligono 147 quedando de la siguiente manera:

* Frente a la Vias Arterial Ppal, la Calle 5 se permitirédn los usos de ambito urbano-sectorial, la
Calle 10, Diagonal 23 y 13 se permitiran los usos de ambito sectorial, correspondientes a la
columna "VIA ARTERIA PRINCIPALCON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la matriz de
clasificacion y jerarquizacion de usos. Frente a la Calle 5 y 13 no aplican los cédigos 5011,
5012, 5020, 5040, 5161, 5162, 5170, 5512 y 5530. Frente a la Calle 10 y Diagonal 23 no
aplican los cédigos 5020, 5040, 5161, 5162, 5170, 5512 y 5530. En loteo individual aplican los
usos de carécter local que no generen impactos sociales, urbanisticos y ambientales.

JUAN CARLDS LOPEZ LOPEZ
irector
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Reviso y aprobé: Diana Maritza Mufioz Neyra — Subdirectora del P.O.T - S.P
Proyecté: John M. Urrea — Arq. Contratist(agj/‘ Nt

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 10
Teléfono: 6689100 ext. 121

www.cali.gov.co
Pagina 1 de 1
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LA DIRECCION DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones, en especial las conferidas por el articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, emite la siguiente,

CIRCULAR

USOS DEL SUELO DEL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL NETA FRENTE A
ViAS ARTERIAS SECUNDARIAS O COLECTORAS
FICHA NORMATIVA DEL POLIGONO NORMATIVO PCSO-PN-147 CDM

Que conforme con el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, referente a la
“INTERPRETACION DE LAS NORMAS" y que consagra que en los casos de
ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de contradicciones
en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacién correspondera a las
autoridades de planeacion, las cuales emitirdn sus conceptos mediante circulares
que tendrén el cardcter de doctrina para la interpretacién de casos similares.

Que en el punto 2.2. de la ficha normativa del poligono normativo PCSO-PN-147
CDM, adoptada mediante Acuerdo 115 de 2003, se establecid lo siguiente:

“* En los predios frente a las Vias Arteriales Secundarias y Colectoras, aplica
los usos diferentes a la vivienda mds los equipamentos de dambito local y
sectorial definidos en el PEEPE. En loteo individual aplican los usos de
cardcter local que no generen impacitos sociales, urbanislicos y
ambientales”.

Gue segun el Plan de Ordenamiento Territonial (Acuerdo 060 de 2000), a dicho
poligono normativo le corresponde el Area de Actividad Residencial Neta con
Tratamiento de Consolidacién con Densificacion Moderada. Dicha drea de actividad
esta definida en el articulo 257, asi:

“Determinase como drea de actividad residencial neta, aquellas zonas de
origen formal con cardcter eminentemente residencial, en la cual se permite
la presencia limitada de comercio y servicios sin superar el 5% del drea bruta
del poligono normativo; siempre y cuando se localicen en locales de
pequenas dimensiones, especialmente construidos para estas actividades,
en manzanas comerciales, centros civicos y comerciales y/o en ejes de
borde que ya tienen presencia de comercio y servicios. Los usos permitidos
para esta actividad se establecen en la Matriz de Clasificacion y
Jerarquizacion de Usos, que forma parte integral del presente Libro, en un
cuadro identificado con el mismo fitulo”.

e-mall: planeacion € cali.gov.co
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Que para la aplicacién de usos del suelo en dicho poligono, se pueden generar
interpretaciones que modifican el modelo de ciudad definido en el POT y las
condiciones para los desarrollos comerciales y de servicios para el Area de Actividad
Residencial Neta.

e 1, L LRV LATIRE

Que de acuerdo con lo-anterior, existe una ausencia de norma exactamente aplicable
a una situacion en la ficha normativa urbanistica.

En consecuencia, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacién
en el Municipio, en virtud de lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997,
previo estudio técnico y de manera consecuente con los parametros de
ordenamiento territorial tenidos en cuenta con el fin de materializar el Modelo
Territorial de Ciudad propuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, establece que
el inciso 2 del numeral 2.2. de la ficha normativa del poligono normativo PCSO-PN-
147 CDM, quedara asi:

“* En los predios frente a las Vias Arteriales Secundarias y Colectoras, aplica
los usos de la columna Residencial Neta frente a Via Arteria Secundaria o
Colectora, mds los equipamientos de dmbito local y sectorial que defina el
PEEPEP.

Consecuente con lo anterior, la expresién “En loteo individual aplican los usos de
cardcter local que no generen impactos sociales, urbanisticos y ambientales”,
que aparece en la fichas normativas de las Piezas de la Ciudad Sur y Sur
Occidental, no aplicara para la asignacién de usos del suelo en las areas de
actividad Residencial Neta y Residencial Predominante.

-___f\ \_; T 7 »

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ
Director
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

[ Prepard: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializado
X, Aevisé: David Millin Orozeo, Subdirector de POT y Servicios Pdblicos

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 — Cali, Colombia
e-mail: planeacion @cali.qov.co
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i DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

. e MUNICIPAL - N . -
: CIRCULAR Q8750 nsJUL M08

Para: - - CURADORES- URBANOS DE SANTIAGO DE CALI

De: DIRECCION

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Ref. Ficha Normativa PCSO-PN-147-CDM.

La Curaduria Urbana Dos ‘ha solicitado a este Departamento Administrativo aclarar la -
normativa del predio ubicado en la Calle 2°. entre Carreras 56 y 57, el cual figura en el plano -
de Sub-areas en color verde pere sin identl‘fcacic’)n numeérica.

La Subdireccién de POT y Servicios Publicos procedto a estudiar las normas establecidas en
la Ficha Normativa y en los planos del Poligono Normativo PCSQO-PN-147-CDM, adoptada
mediante Acuerdo 115 de 2003 y de la revisién efectuada se encontrd la inconsistencia
detectada por la Curaduria, ademas de las siguientes:

La caracterizacién de la sub-area 10, definida en el punto 3.1. Tratamiento y Sub-area de
manejo (hola 10/15), en &l plano de sub—areas (2/15) corresponde a la sub-area 11. - -
Los equipamientos colectlvos existentes en el poligono normativo corresponden a la sub-area
8 y no se define su caracterizaciéon en el numeral 3.1 (hoja 10/15). Asi mismo, se encontré que:
el Polideportivo del Barrio Olimpico, una iglesia . y la Escuela Anexa a la Normal,
caracterizadas como sub-area 5 y el Colegio Departamental José Maria Carbonel,
caracterizado como sub-area 3, deben ser clasificadas como equipamientos colectivos de la
sub-area 8.

De acuerdo con o anterior, este Departamento Administrative, como autoridad de-planeacion
en el Municipio, en virtud de lo establecido en el Articulo 102 de la Ley 388 de 1997, ante-la
ausencia de norma exactamente aplicable a una situacién establece la modificacién del planc

de sub-areas, 2/15 y de la hoja 10/15 con la caracterizacién de la sub-area 8, subsanando las
inconsistencias y ausencias encontradas.

.Hacen parte de esta Circular, el plano 2/10 y la hoja 10/15, con las modificaciones planteadas.

C_ordialmente,

\ =

N >

JOHANNIO MARULANDA ARBELAEZ - /

Director
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

Proyectado por: Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesional Especializada
Revisado por; David Milan Orozco, Subdirector de POT y Servicios Publicos

‘Por una Cali segura, prdductiva y social. Tu tienes mucho que ver'.

CAM, Torre Alcaldia, Pisos 10y 11, Conmutador 6689100 — Fax 8895630 Cali, Colombia '
e- mall planeacion@cali.gov.co
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DEPARTAMENTO ADMIMST RAT 110 DE PLANEACION MUNI CIP‘iL

CIRCULAR

Para: .CURADORES URBANOS DE BANTIAGO DE CAL!

De: DIRECCION
PDEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL o

Fecha: Santiago de Call, 29 de Noviembre de 2005

Referencia: Ficha Normatlva PC30-PN-147-COM.

La Curaduria Urbana Tres, mediante cumumcac;ﬁq No. MCCG-5873 del 20 de Septiembre de
2005, radicado 105569, sohcna confirmar que en ias vias anenas secundarias no se requiere
|lberacl6n de espaclo publice por el incremente en altura.

Esle Depertamento Administrative procedid a estudiar las normas establecidas tanto en el Plan
de Ordenamiento Temilorial (Acuerdo 069 de 2000) y la noma especifica de la Ficha
Normativa en referencia, adoptada mediante Acuerdo 115 de 2003, relacionado con los
incrementos en altura por liberacién de espacio pablico.f.e;;:k

El Plar de Ordenamierto Territorial, establece:

ARTICULQO 389: Incrementos en Altura por Liberaclon de Espacic Puablico en Suelo
Urbano. Los predios localizados frente a vias que fengan como minimo dos (2) calzadas o
cinco (5) cerrifes, podrén alcenzar una eftura meayor al promedio, de ecuerdo con las
cendiciones especificas contempladas en la ficha normativa que reglamentard el respectivo

poligono.
A su vez, la Ficha Normativa del Poligono Normativo PCSO-PN-147-CDM, establece:

4.1 Alturas..

* Frente a vias Arteriales Secundarias se permitire incrementar en dos (2) pisos. Frente a vlas
Arteria @nnc;pal se permitira incrementar en cuatro (4) pisos, por liberacion de espacio piblico.
Lo anterior no aplica en la zona occidental desde la Calle 5 {de conformidad con el Articulo

: 389, paragralo 3).

‘Par ura Call eequra, productiva y sockal,
: Tu tlenes raucho que ver’,

CAM, Torre Alceklia, Pisos 10 y 11, Conmutador 6889100 — Fax §895630 — Cali, Calombie
e-mail: planeacign@call.qov.co




DEPARTAM ELNT O ADMINISTI RAITL’O DE PLANEACION MUNICIPAL -

De acuerdo con Io anterior, este Departamento Administrativo, como autoridad de planeacion
en el Municipio, en virlud de los establecido en el Ariiculo 102 de la Ley 388 de 1997 v en
Articulo 37 del Decreto Nacional 1052 de 1998, establece que cusaiquier incremento en aliura
autorizada por una norma complementaria, debe obligatoriamente liberar espacio pulblico, -
dando aplicacion a las condiciones y requerimientos establecidos en los Articulos 389 y 390
del Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000).

e

FABIOLA AQUiRRE
Directora

Prepars: Ing. Francisco Jevier Bonilla H., Jefe Grupn(% M)

Revlsd: Arq. Oscar Menno vasguez V., Subdirector del POT y Senvcios Publico

Copia: - Liilana Arango Tobar Subdirsctora de Qrdenamients Urbantst:cc-

.

1.
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‘Por una Call segura, productiva y sockal.
Tu tienes mucho que ver’,

CAb, Torre Alcaldia, Pisos 10y 11, Conmutador 6658100 - Fax 5895630 — Cali, Colombia



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Ciudad Sur Occidental

Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10

Area del Poligono Normativo (ha). 800.52

Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1818,

11821, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1995

|Hoja 1A/15

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL POLIGONO NORMATIVO
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*La delimitacion de este Poligono Normative 147, presenta un Ajusta y Precision Cartografica tanto de sus Limites como de las Subareas
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Ciudad Sur Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
Comuna (s): 10 Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1918,
1921, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1995 |Hoja 1B/15

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL POLIGONO NORMATIVO
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA
Pieza Ciudad Sur Occidental Cadigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
Comuna (s): 10 Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1918,
1921, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1995 [Hoja 1C/1§

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL POLIGONO NORMATIVO
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

"Pieza Ciudad Sur Occidental Cddigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
||Comuna (s):. 10 Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

|Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1918,
|1921, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1995 [Hoja 1D/1q.
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MUNICIPIC DE SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

[Pieza Ciudad Sur Occidental

Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10

‘Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1918,

1821, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1895

[Hoja 1E/15

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL POLIGONO NORMATIVO
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Ciudad Sur Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSOPN147CDM
Comuna (s): 10 Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

Barrio(s): 1008, 1010, 1012, 1014, 1702, 1778, 1784, 1785, 1787, 1788, 1789, 1790, 1794, 1901, 1902, 1915, 1918,
1921, 1922, 1923, 1985, 1988, 1994, 1995 Hoja 2AI15
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL|
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Caodigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuarto de Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Simdén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de|
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino|
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector]
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 3/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

1.1. SISTEMA AMBIENTAL

Sistema de Areas protegidas. (Art. 36)

* Se deben preservar, proteger e integrar al modelo urbanistico de la Pieza todas las areas cubiertas con bosques, matas de guaduay en genera
todos los elementos constitutivos del paisaje natural. (Art.42).

* Areas Forestales Protectoras de Corrientes de Agua (Art. 45): Franja protectora margen izquierda del Rio Melendezy derecha Cafiaveralejo

ancho minimo de 30 metros desde el borde del cauce. Presencia de quebradas, ancho minimo de 15 metros desde el borde del cauce.

1.2. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Servicio de Acueducto
* Infraestructura de Acueducto existente:

Servicio de Alcantarillado Pluvial y Sanitario
* Infraestructura de Alcantarillado Pluvial existente:

* Infraestructura de Alcantarillado Sanitario existente:
Servicio de Aseo
* Servicio de Zona Sur
Servicio de Energia
* Infraestructura de Energia Energia existente:
Servicio de Gas

* Infraestructura de Gas Red Matriz en acero de 10” a 250 psi : Existente, sobre la calle 13C calzada oriental entre carrera 72 y 80, sobre la
carrera 72 calzada norte entre calle 13C y 13.

* Infraestructura de Gas Red Secundaria en polietilenoa 60 psi: Existente de 4” sobre la calle 13 calzada occidental entre carrera 68 y 65A.
Ramal de 3" sobre la calle 13 calzada occidental entre carrera 65A y 60. Ramal de 2" sobre la calle 10 calzada oriental entre carrera 68 y 60,
sobre la carrera 66B calzada norte entre calle 13 y 13 A1. Futura ampliacién de cobertura del servicio 30 de septiembre de 2001: Ramal de 4}
sobre la carrera 70 calzada sur entre calle 13 y 14, sobre la calle 14 calzada occidental entre carrera 70 y 65. Ramal 3” sobre la calle 14 calzadd
occidental entre carrera 65 y 54, sobre la carrera 65 calzada norte entre calle 14 y 16, sobre la calle 9 calzada oriental entre carrera 67 y 64.
Ramal 2” sobre la carrera 68 calzada norte entre calle 14 y 16, sobre la carrera 65 calzada norte entre calle 13 y 14, sobre la calle 13 calzadg
occidental entre carrera 64 y 53, sobre la calle 10 calzada oriental entre carrera 60 y 53, sobre la calle 9 calzada oriental entre carrera 64 y 56,
sobre la calle 5 calzada oriental entre carrera 64 y 56, sobre la carrera 64 calzada norte entre la calle 5 y 10, sobre la carrera 53 calzada norte
entre calle 9B y 14, sobre la carrera 64 calzada norte entre calle 13 y 13E, sobre la carrera 58
calzadanorte entre calle 13E y 14, sobre la carrera 75 calzada norte entre calle 13 y 14, sobre la calle 14 calzada occidental entre carrera 70 y 80,
sobre la carrera 53 calzada norte entre calle 14C y 16.

* Infraestructura de Gas Red Anillos a 60 psi de %" acometida: Existe. Futura ampliacion de cobertura del servicio 30 de sept. de 2001.

* Servicio a Gas: Existe alimentado de la estacion reguladora Capri (ubicada en el espacio publico de la carrera 72 con calle 11A).

* Infraestructura de Gas Red Secundaria en polietilenoa 60 psi: Existente de 3” sobre la carrera 43 calzada norte entre calle 12 y 13. Ramal de|
2” sobre la calle 12 calzadaoriental entre carrera 48A y 39, sobre la carrera 39 calzada sur entre calle 12 y 11, sobre la carrera48A calzada norte
entre calle 12 y 13, sobre la carrera 46 calzada norte entre calle 12y 10.

* Infraestructura de Gas Red Anillos a 60 psi de %" acometida: Existe.

* Servicio a Gas: Existe alimentado de la estacion reguladora el Dorado (ubicada en el espacio publico de la carrera 43 con calle 16).

* Infraestructura de Gas Red Secundaria en polietilenoa 60 psi: Existente de 3” sobre la calle 9E calzada occidental entre carrera 42 y 39.
Ramal de 2” sobre la carrera 42 calzada sur entre calle 9 y 9C, sobre la calle 9C calzada oriental entre la carrera 42 y 44. Futura ampliaciénde
cobertura del servicio 30 de junio de 2001.

* Infraestructura de Gas Red Anillos a 60 psi de %" acometida: Existe. Futura ampliacion de cobertura del servicio 30 de junio de 2001.
* Servicio a Gas: Existe alimentado de la estacion reguladora Panamericano (ubicada en el espacio publico de la cra 32 con calle 9C.
* Infraestructura de Gas Red Secundariaen polietilenoa 60 psi: Futura ampliaciénde coberturadel servicio 30 de septiembre de 2001: Ramal de|

2” sobre la carrera 63A calzada norte entre calle 2 y 1, sobre la calle 2 calzada occidental entre carrera 63A y 57, sobre la calle 3 calzadd
occidental entre carrera 62 y 57, sobre la calle 5 calzada occidental entre carrera 62 y 57, sobre la carrera 57 calzada norte y sur entre calle5y 1,

sobre la calle 1 calzada oriental entre carrera 65A y 57, sobre la carrera 56 calzada sur entre calle 1 y avenida Guadalupe

* Infraestructura de Gas Red Anillos a 60 psi de %" acometida: No existe. Futura ampliacion de cobertura del servicio 30 de sept. de 2001.
* Servicio a Gas: No existe. Hay posibilidad alimentado de la estacion reguladora Caldas (ubicada en el espacio publico por definir).
Servicio Telefonico

* Infraestructura de Teléfonos existente:

Normas Aplicables

* Generales: Articulos 53, 54, 56, 59

* Aislamientos: Articulo 60

* Urbanisticas: Articulos 61, 62, 63, 64, 377, 378 y 379

* Esquema Basico de Implantacién: Articulo 252

* Ocupacioén de Espacio Publico: Articulos 408, 410, 412, 413

Desarrollo de infraestructura sujeto al Plan de Servicios Publicos elaborado por el DAPM
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Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Caodigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
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Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),
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I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

1.3. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

Subsistema Vial
Vias Vehiculares
* Clasificacion y jerarquizacion vial (Art. 70y 71)

.-Vias arterias principales: Av. Pasoancho (Calle 13), Autopista Sur (Calle 10), Calle 5
-Vias arterias secundarias: Cras. 39, 44, 50, 56, 66, 70, 80, Calles 1 (Av. Circunvalacién), 9, 14, 16.
.-Vias colectoras: Cras. 32, 34, 62, Calles 3, 9 (marginal Rio Meléndez

* Antejardines: VIR, VAP, VAS y VC = 5.00 m; VL = 3.50 m; VL (VIS) =2.50 m
* Dimensionamiento del Sistema Vial. (Ver Articulos 72, 73, 74, 75y 76 - Anexo 4.3)

* Parametros generales para el trazado de vias. (Articulos 79, 80, 81, 84). Anexo 4.4 -Criterios de Disefio.
* Area de reserva de intersecciones. (Articulos 81,82): No aplica para este Poligono.

* Planeamientoy Construccion de Vias Locales (Art. 83). Para el planeamientoy construccion de vias locales contiguas a intersecciones
conformadas por los corredoresinter - regionalesy vias arterias, debera contemplarse una distancia no menor de 150 metros, medidos a partir del
cruce de las lineas de cordon.

* Accesos a Predios (Art. 85). Para proyectos nuevos o reformas sustanciales o mayores, sobre predios con frente a corredores inter -
regionales, vias arterias o colectoras, el acceso debe realizarse prioritariamente de acuerdo con las condiciones definidas en éste Articulg
(consultar).

* Vias marginales de los rios (Art 87, 341):El trazado debe respetar las areas forestales protectoras del Rio Melendezy Cafaveralejo,las viasg
marginales son de caracter obligatorio; para los canales que se proyecten, las vias adyecentes a éstos se exigiran la zona de proteccion y|
mantenimiento como minimo de tres con cincuenta (3,50) mts. a nivel del andén.

* Trazado y disefio de vias locales en sectores desarrollados (Art. 90 y 91: El trazado y disefio geométricode via locales sera establecido por Ia|

entidad municipal competente. No se permitiran urbanizaciones de vivienda con vias y pasajes peatonales, salvo en la zonade ladera (Art. 130).
* De la construccion y entrega de las vias (Art. 104, 105). Toda nueva via debe ser entregada al servicio en las condiciones que exija la
Secretariadel Transito y Transporte Municipal. No se permitira el rompimientodurante un lapso de cinco (5) afios de las vias recien construidas o
reconstruidas.
Cruces Peatonales
* Soluciones peatonalesa desnivel (Art. 93 y 94): La localizaciény disefio de las soluciones peatonalesa desnivel(elevadaso subterraneas), que|
se proyectenatravesandolos corredores inter-regionales,vias arterias y colectoras, deberan contar con Licencia expedidapor DAPM. Igualmentg
para las soluciones peatonales a desnivel que comuniquen inmuebles privados atravesandovias locales, con un galibo minimo de cinco (5,00
mts.
Parqueaderos y Estacionamientos Publicos
* Sistema Urbano de Parqueaderosy Estacionamientos (Art. 86). Se debe implementar el sistema urbano de parqueaderosy estacionamientog
en vias de caracter publico.
* Estacionamiento en via publica (Art. 88 y 89): No se permitira estacionamientos sobre vias arterias y colectoras. Cuando se autoricer]
soluciones de estacionamientoen bahias paralelasa las vias, se debe garantizarla continuidad de los andenesy de los antejardinesen dimensioér]
y nivel. Los accesos a las bahias no podran estar a una distancia menor de quince (15) metros, medidos a partir del punto de interseccién de las|
lineas de sardinel correspondientes al cruce de las vias proximas.
* Estacionamientos y zonas de cargue y descargue. Ver articulos 101, 102, 103 y 366.
Sistema de Transporte de Pasajeros
* Corredor del Sistema Integrado de Transporte Masivo (Art. 109,110,111,112 y 113). La Ficha Normativa a incorporado la propuesta del
Documento COMPES 3166 de mayo 23 del 2002.
Corredor Troncal : Calle 5.
Corredor Pretroncal : Carrera 80, Calle 10, Diadonal 23, Cra 23, Cra 56, Calle 1(Parcial), Calle 13, Calle 16, Calle 25.
Corredor Complementario : Calle 1, Calle 2A, Cra 61(Parcial), 62(Parcial), Cra 65(Parcial).
* Areas de transicion de las Estaciones del Sistema Integrado de Transporte (Art. 114)
Cruce Calle 5 con Cras. 56 y 80, Calle 10 con Cra 56, Calle 13 con Cra 56, 80 y Diagonal 23, Calle 16 con Cras 56 y 80, Calle 25 con
Cra 56, Calle 1 con Cra 52 y 56.
Programas y Proyectos
* Articulo 67 anexo 4,1 anexo 6

1.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El Sistema de Espacio Publico esta determinado por el Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos que definira la
Normatividad especifica y que hara parte integrante de las Fichas Normativas.

Subsistema de Elementos Ambientalmente Significativos

PROGRAMA : Consolidacién de Espacios Publicos Lineales sobre Area Forestal Protectora de Rios, de ambito urbano.
Este programa propone para la consolidaciénde los espacios publicos lineales de los Rios, de ambito urbano: su disefio urbanoy paisajistico, y,
su mejoramientodotandolosde vias marginales, andenes, senderos paisajisticos, ciclorutas, zonas blandas y duras, arborizaciéon,amoblamientoy]
sefializacion.

Proyectos:

- Parque Lineal del Rio Meléndez, entre las calles 5° y 18.

- Parque Lineal del Rio Canaveralejo, entre el limite oeste del poligono y la carrera 50.
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Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Caodigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuarto de Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
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Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 5/15
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I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
1.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO (Cont.)

PROGRAMA: Consolidacion de Espacios Publicos Lineales sobre Area Forestal Protectora Quebradas, de ambito sectorial.
Este programa propone para la consolidacion de los espacios publicos lineales de las Quebradas de ambito sectorial, su disefio urbano |
paisajistico, y, su mejoramientodotandolos de vias marginales, andenes, senderos paisajisticos, ciclorutas, zonas blandas y duras, arborizacion
amoblamiento y sefializaciéon. Se propone recuperar el cuerpo de agua de la quebrada.
Proyecto:
- Parque Lineal de la Quebrada Los Carabineros, entre las calles 2A y 5°.
PROGRAMA: - Consolidacién de Espacios Publicos Lineales de Protecciéon de Canales, del ambito urbano.
Este programa propone para los espacios publicos de proteccion de Canales del ambito urbano: su disefio urbano y paisajistico, y, su

construccion dotandolos de andenes, senderos, ciclorutas, zonas blandas y duras, arborizacién, amoblamiento y sefializacién.
Proyectos:

Parque Lineal Canal Interceptor Sur (Carrera 50) entre calles 6 y 23.

Parque Lineal Canal Carrera Los Carabineros entre calles 5° y 16.

Parques Lineales de otros Canales existentes en el poligono.

PROGRAMA: Consolidacion de Parques del ambito sectorial.

Este programa propone para la consolidacion de los parques sectoriales, su disefio urbano y paisajistico, y, su mejoramiento dotandolos de
andenes, senderos, zonas blandas y duras, arborizacién, amoblamiento y sefalizacion.

Proyectos:

- Parque sectorial localizado entre las calles 1By 1C, entre carreras 60 y 62.

- Parque sectorial localizado entre las calles 1A'y 2A, entre carreras 65 y 65A.

- Parque sectorial lineal localizado entre las calles 2° y 2A entre carreras 57 y 63A.

- Parque sectorial lineal localizado entre las calles 13A 'y 13A bis, entre carreras 79 y 79B.

- Parque sectorial lineal localizado entre las calles 9B y 9C, entre carreras 51 y 53.

- Parque sectorial localizado sobre la calle 2A oeste, entre carreras 56 y marginal del rio Cafaveralejo.

- Parque sectorial localizado sobre la carrera 59, entre calles 1A'y 1D.

- Serie de Parques sectoriales localizados sobre la calle 1B, entre carreras 63A y 65.

- Parque sectorial localizado sobre la calle 2B, entre carreras 64 y 64A.

- Serie de Parques sectoriales (10), localizados sobre el Canal Los Carabineros, entre calles 5°y 13.

- Serie de Parques sectoriales (4) localizados sobre la ronda del rio Cafiaveralejo, entre calles 5° y 6A.
- Serie de Parques sectoriales (4),localizados sobre el Canal Los Carabineros, entre calles 14 y 16.

- Serie de Parques sectoriales (3), en forma de "T", localizados entre las calles 12 y 12C con carreras 34 y 39.
- Parque sectorial ubicado sobre la esquina de la carrera 50 con calle 14.

- Parque sectorial ubicado sobre la esquina de la carrera 56 con calle 14.

- Parque sectorial ubicado sobre la esquina de la carrera 56 con calle 16.

- Parque sectorial, de forma triangular, ubicado sobre la esquina de la carrera 56 con calle 16.

- Parque sectorial, de forma triangular, ubicado sobre la esquina de la carrera 64A con calle 15.

- Parque sectorial, de forma irregular, ubicado sobre la carrera 64 entre calles 13B y 14.

- Parque sectorial, de forma irregular, ubicado sobre la carrera 29 entre calles 12D y 13.

- Parque sectorial, de forma irregular, ubicado sobre la carrera 82 entre calles 8 y 10.

- Parque sectorial, de forma irregular, ubicado sobre la carrera 81 entre calles 5° y 9°.

PROGRAMA: Consolidacion de Parques del ambito local.

Este programa propone para la consolidaciénde los parques locales existentes, su disefio urbano y paisajistico, y, su mejoramientodotandolo
de andenes, senderos, zonas blandas y duras, arborizacion, amoblamiento y sefalizacion.
Proyectos:

- Parque local ubicado entre las carreras 62A y 63 entre calles 2D y 3°.

- Parque local ubicado entre las carreras 59A y 60 entre calles 6° y 6A.

- Parque local ubicado entre las carreras 52 y 55 entre calles 7A 'y 8°.

- Parque local ubicado entre las carreras 67A y 68 entre calles 10A y 10A bis.

- Parque local ubicado entre las carreras 65 y 65B entre calles 11A 'y 12A.

- Parque local ubicado entre las carreras 41 y 41A entre calles 12y 12B.

- Parque local ubicado entre las carreras 39A y 40 entre calles 12 y 12B.

- Parque local ubicado entre las carreras 29B y 31 entre calles 12A 'y 12C.

- Parque local ubicado entre las carreras 77 y 79 entre calles 14C y 15.

- Parque local ubicado entre las carreras 76 y 79 entre calles 15y 15A.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 6° entre carreras 64A y 66.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 9C entre carreras 64A y 66.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 9° entre carreras 66 y 66B.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 9C entre carreras 61y 64.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 11B entre carreras 66 y 68.

- Serie de Parques locales ubicados sobre la calle 12B entre carreras 44A y 46A.

- Parque local ubicado sobre la calle 6A entre carreras 61y 62 bis.

- Parque local ubicado sobre la calle 11 entre carreras 46 y 47.

- Parque local ubicado sobre la calle 12A entre carreras 53 y 5
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I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

1.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO (Cont.)

- Parque local ubicado sobre la calle 13A entre carreras 66B y 68.
- Parque local ubicado sobre la calle 13B entre carreras 73 y 74.
- Parque local ubicado sobre la calle 17A entre carreras 60 y 63.
- Parque local ubicado sobre la calle 14A entre carreras 64A y 64B.
- Parque local ubicado sobre la carrera 51 entre calles 9° y 9B.
- Parque local ubicado sobre la carrera 48A entre calles 12 y 12B.
- Parque local ubicado sobre la carrera 55B-55C entre calles 13B y 13C.
- Parque local ubicado sobre la carrera 59 entre calles 11y 12.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 64A con calle 1A.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 50A con calle 7A.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 47 con calle 9°.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 49 con calle 10.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 64A con calle 13A.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 75 con calle 13C.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 52 con calle 13C.
- Parque local ubicado en la esquina de la carrera 64B con calle 14C.
- Serie de Parques locales (4), de forma triangular, ubicados sobre la carrera 53 entre calles 17 y 18 bis.
PROGRAMA: Desarrollo de Parques del ambito sectorial y local.
Este programa propone para los parques sectoriales, su disefio urbano y paisajistico, y, su construccion dotandolos de andenes, senderos
zonas blandas y duras, arborizacién, amoblamiento y sefializacion.
Proyectos:
- Parques sectoriales y locales, ubicados en las areas de cesion de nuevos desarrollos existentes en el poligono.
Subsistema de Elementos de Movilidad
PROGRAMA: Consolidacion de Avenidas con S.I.T.M., del &mbito urbano.
Este programa propone para el desarrollode avenidascon S.I.T.M.: su disefio urbano y paisajistico, y, su mejoramientodotandolas de andeneg

amplios, regularizacion de calzadas y separadores, ciclovia, arborizacién, amoblamiento y sefializacion.
Proyectos:

- Corredor Troncal calle 5° entre carreras 52 y 67.

- Corredor Troncal calle 5° entre carrera 80 y cauce del rio Meléndez.

- Corredor Pretroncal Autopista Suroriental entre calle 13 y carrera 68.

- Corredor Pretroncal Avenida Pasoancho (calle 13) entre Autopista Suroriental y carrera 56.

- Corredor Pretroncal Avenida Pasoancho (calle 13) entre carrera 80 y cauce del rio Meléndez.

- Corredor Pretroncal carrera 56 entre calle 18A y el limite oeste del poligono.

- Corredor Pretroncal carrera 80 entre calles 5° y 18.

- Corredor Complementario calle 16 entre carreras 56 y 66.

- Corredor Complementario calle 16 entre carrera73 y el cauce del rio Meléndez.

PROGRAMA: Desarrollo de Intersecciones del S.I.T.M. con espacio publico, del ambito urbano.

Este programa propone para el desarrollode Interseccionesdel S.I.T.M. con espacio publico: su disefio urbanoy paisajistico, y, su mejoramientg

dotandolas de andenes amplios, regularizacién de calzadas y separadores, ciclovia, arborizacion, amoblamiento y sefalizacion.
Proyectos:

- Interseccion de la calle 5° con el cauce del rio Meléndez.

- Interseccion de la calle 13 con el cauce del rio Meléndez.

- Interseccion de la calle 14 con el cauce del rio Meléndez.

- Interseccion de la calle 16 con el cauce del rio Meléndez.

- Interseccion de la calle 1° con el cauce del rio Cafhaveralejo.

- Interseccion de la calle 5° con el cauce del rio Cafhaveralejo.

PROGRAMA: Consolidacion de Avenidas principales del ambito urbano.

Este programa propone para la consolidaciéonde avenidas principales: su disefio urbanoy paisajistico, y, su mejoramientodotandolasde andeneg
amplios, regularizacion de calzadas y separadores, arborizacion, amoblamiento y sefializacion.
Proyectos:

- Avenida principal calle 1° (Av. Circunvalacién) entre carrreras 52 y 65A.

PROGRAMA: Consolidacion de Avenidas secundarias.

Este programa propone para la consolidaciéon de avenidas secundarias, su disefio urbano y paisajistico, y, su mejoramiento dotandolas de|
andenes amplios, regularizacion de calzadas y separadores, arborizacion, amoblamiento y sefializacion.
Proyectos:

- Avenida secundaria carrera 50 entre calles 8B y 18.

- Avenida secundaria carrera 39 entre calles 9° y 1.
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I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES

1.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO (Cont.)

PROGRAMA: Consolidacion de Avenidas Sectoriales.
Este programa propone para la consolidaciéon de avenidas sectoriales: su disefio urbano y paisajistico, y, su mejoramiento dotandolas de

andenes amplios, regularizacion de calzadas y separadores, arborizacion, amoblamiento y sefializacion.

Proyectos:

- Avenida sectorial via marginal del Rio Meléndez entre calles 5° y 18.

- Avenida sectorial carrera 70 entre calles 13 y 14.

- Avenida sectorial carrera 66 entre calles 5° y 15.

- Avenida sectorial carrera 44 entre calles 9° y 13.

- Avenida sectorial carrera 62 entre calles 1° y 5°.

- Avenida sectorial carrera 63A entre calles 1° y 5°.

- Avenida sectorial calle 9° entre carreras 39 y 66.

- Avenida sectorial calle 9° entre carreras 39 y 66.

- Avenida sectorial calle 14 entre carrera 50 y el cauce del rio Meléndez.

- Avenida sectorial calle 16 entre carreras 50 y 56.

PROGRAMA : Consolidacién de calles locales interconectoras de espacio publico.

Proyectos:

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 31 entre calles 10 y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 37 entre calles 10 y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 41A-42 entre calles 9° y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 46 entre calles 10y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 48A entre calles 10y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 53 entre calles 9° y 18.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 59-62 bis entre calles 6A y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 65-65A entre calles 5° y 13B.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 68 entre calles 10 y 14.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 75 entre calles 13A y 16.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 82 entre calles 5° y 13.

- Calle interconectora localizada sobre la carrera 59-60 entre calles 1° y 6A.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 3oeste entre el parque de La Bandera y el cauce del rio Cafaveralejo.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 2A entre las carreras 56 y 65A.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 3 entre las carreras 55 y 64.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 6A entre el cauce del rio Cafhaveralejo y la carrera 66.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 9C entre las carreras 61y 66.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 9B entre las carreras 50 y 56.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 11A entre las carreras 50 y 68.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 11 entre las carreras 44 y 50.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 12 entre las carreras 31y 50.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 12B entre las carreras 39 y 50.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 13B entre la carrera 50 y el cauce del rio Meléndez.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 13C entre la carrera 65 y el cauce del rio Meléndez.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 14C entre las carreras 50 y 65.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 18 entre las carreras 50 y 65.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 15 entre la carrera 73 y el cauce del rio Meléndez.

- Calle interconectora localizada sobre la calle 6A entre las carreras 80 y 84A.

1.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

El Sistema de Equipamentos Colectivos esta determinado por el Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos que definira la
Normatividad especifica y que hara parte integrante de las Fichas Normativas.
PROGRAMA: Consolidacién de Equipamientos Existentes del ambito urbano.
Proyecto:

- Equipamiento urbano existente entre las calles 1A'y 2 con carreras 62 y 63A.

- Equipamiento urbano existente entre las calles 1A'y 2 con carreras 56 y 58.

- Equipamiento urbano existente en la esquina de la calle 13 con carrera 80.

- Equipamiento urbano existente entre las calles 13B y 13C con carreras 70 y 72.

- Equipamiento urbano existente sobre la calle 13 con carreras 57 y 58.

- Equipamientos urbanos existentes sobre la carrera 56 entre calles 10 y 13.
PROGRAMA: Consolidacion de Equipamientos Existentes del ambito sectorial.
Proyecto:

- Equipamiento sectorial existente sobre la carrera 56 entre calles 1° y 12oeste.

- Equipamiento sectorial existente entre las calles 1C y 2° con carreras 59 y 61.

- Equipamiento sectorial existente sobre la calle 5° entre carreras 52 y 65A..

- Equipamiento sectorial existente sobre la Autopista Suroriental entre calle 13 y carreras
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Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Caodigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuarto de Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Simdén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de|
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino|
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector]
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 8/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
1.4. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS (Cont.)

- Equipamiento sectorial existente sobre la calle 13 entre autopista suroriental y carrera 66.

- Equipamiento sectorial existente sobre la calle 14 entre carreras 50 y 80.

- Equipamiento sectorial existente sobre la carrera 34 entre calles 12 'y 12C.

- Equipamiento sectorial existente sobre la carrera 39 entre calles 10 y 13.

- Equipamiento sectorial existente sobre la carrera 56 entre calles 5° y 18.

- Equipamiento sectorial existente sobre la carrera 73 entre calles 14C y 15.

PROGRAMA: Consolidacion de Centralidades de Cuarto orden.
Proyectos:

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 2 y 2A con carreras 57 y 63A. S¢
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizada en los predios con fachada sobre la serie de Parques sectoriales localizados sobre la calle 1B, entrg
carreras 63A y 65.. Se permite la localizacion de equipamientos colectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscandq
desarrollar Nucleo de vida ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 9B y 9C con carreras 51 y 53. Se|
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 12 y 12C con carreras 34 y 39. Se|
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 11A y 12A con carreras 65 y 65B.
Se permite la localizaciénde equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollar Nucleo de|
vida ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizada en los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 6° y 6B con carreras 82 y 83. Se|
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque sectorial entre las calles 13A 'y 13A bis con carreras 72 y 79|
Se permite la localizaciénde equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollar Nucleo de|
vida ciudadana.
- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque local entre las calles 13B y 13C con carreras 65B y 65C. Se
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizada en los predios con fachada sobre el parque local entre las calles 14C y 15A con carreras 76 y 79. Se|
permite la localizaciéon de equipamientos colectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizada en los predios con fachada sobre la serie de parques locales sobre la calle 9D con carreras 61y 66.
permite la localizacion de equipamientos colectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollar Nucleo de
ciudadana.

- Centralidad de cuarto orden localizadaen los predios con fachada sobre el parque local entre las calles 12A y 12C con carreras 29B y 31. Se|
permite la localizaciéon de equipamientoscolectivos de ambito sectorial y local, y, comercio de ambito vecinal, buscando desarrollarNucleo de vidg
ciudadana.

PROGRAMA: Desarrollo de Equipamientos Propuestos del ambito urbano y sectorial.
Proyectos:

-Equipamiento urbano y sectorial propuesto sobre los predios que colindan con la calle 5° entre carreras 52 y 66B, y, carrera 80 y cauce del r
Meléndez
-Equipamiento urbano y sectorial propuesto sobre los predios que colindan con la calle 13 entre carrera 80 y cauce del rio Meléndez.

PROGRAMA: Desarrollo de Equipamientos Propuestos del ambito sectorial y local.

Proyecto:

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 56 entre calles 1° y 12oeste.

- Equipamiento sectorial y local propuesto entre las calles 1C y 2° con carreras 59 y 61.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la calle 5° entre carreras 52 y 65A..

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la Autopista Suroriental entre calle 13 y carreras 68.
- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la calle 13 entre autopista suroriental y carrera 66.
- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la calle 14 entre carreras 50 y 80.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 34 entre calles 12y 12C.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 39 entre calles 10y 13.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 56 entre calles 5° y 18.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 73 entre calles 14C y 15.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 62 entre calles 1° y 5°.

- Equipamiento sectorial y local propuesto sobre la carrera 63A entre calles 1° y

be
vida

O
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Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Codigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuarto de Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Simdén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de|
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino|
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector]
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 9/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

I. SISTEMAS ESTRUCTURANTES
1.6. SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

* El Sistema de Patrimonio esta determinadopor el Plan Especial de Protecciéon Patrimonial, Ambiental y Paisajistico que definira la normatividad
especifica y que hara parte integrante de las fichas normativas. (Art. 164).
De los bienes de interés cultural del Municipio:
Patrimonio Paisajistico Ambiental (Art. 171)
* Especies Arboreas (Art. 172): Se debera preservar las especies arboreas existente, tanto en los espacios publicos como privados.
De las normas generales para dreas de interés patrimonial
* Se debera conservar la existencia de especies arbéreas, tanto en los espacios publicos como privados (Art. 172)
.-Las Cassias Moschata de la Calle 1 con Ave. Guadalupe; Los Caracolies de la Calle 1 y 2 entre Cras 57 y 60; Los Samanesde la Calle
5; Los Samanes y la Arborizacién de la Avenida Guadalupe entre Calle 1y 5.
* Normas sobre riberas de rios (Art.183): Debe conservarse libre de construcciones y su utilizacién como estacionamiento.
Patrimonio Urbano Arquitecténico.(Art. 173)
* Inmuebles y elementos aislados de interés patrimonial. Inmuebles destinados originalmente al uso institucional, cultural, recreativo y otros:

.-Casa de Hacienda EIl Limonar (Cra. 66 entre Calle13A1y 13B)
.-Normal de Varones (Cra. 34 con Calle 12)
.-Casas: Cra. 56 # 1B - 11, Calle 1A # 55B - 26 Barrio Guadalupe

1.7 PROGRAMAS Y PROYECTOS ESTRUCTURANTES.

Programas y Proyectos en las Piezas Urbanas (Art.228)

PROGRAMA : Consolidacién Urbana

Proyecto : Edificacion de los vacios urbanos existentes.

PROGRAMA : Mejoramiento de laderas.

Proyecto : Reubicacién de las viviendas que se encuentran en zonas de alto riesgo.

Mejoramiento y recuperacion de las laderas de los cerros
Mejoramiento integral de los asentamientos de desarrollo incompleto con riesgo mitigado a bajo.

PROGRAMA : Parques Lineales
Proyecto : Adecuacion del Parque Lineal a lo largo del Rio Meléndez.
Mejoramiento y construccion de los tramos faltantes de los jarillones a lo largo del Rio meléndez.
PROGRAMA : Infraestructura Vial a corto plazo
Proyecto : Construccion de la Calle 14 entre la Cra 66 y 83

Construccion de la Calle 16 entre cras 50 y 100.
Construccion de la Carrera 70 entre Calles 5y 25
Construccion de la Carrera 80 entre Avenida Circunvalacion y Calles 25
PROGRAMA : Proteccién de los Cerros y de los Rios.
Proyecto : Mejoramiento y recuperacion de las laderas de los cerros
Arborizacion de los Cerros.
Recuperacion y mejoramiento de las margenes de los Rios Melédez, Canaveralejo y de Quebradas menores.
Mitigacién de la erosién de los Cerros.
PROGRAMA : Saneamiento Ambiental de los Rios Meléndez y Cafhaveralejo
Proyecto : Descontaminacion de los Rios Meléndez y Cafaveralejo.
Mantenimiento y adecuacion de los cauces de los rios.
Este poligono debera remitirse a lo que se establezca en el estudio de microzonificacion sismica de Cali (art. 232, 233)
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Pieza Urbana: Ciudad Sur Occidental Cadigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10,17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe (1995),Cuarto de Legua (1919),Ciudadela Pasoancho (1793), Sector Prados del Limonar (1794), Sector Las Quintas de Don Simén
(1782), Sector La Hacienda (1784), Sector Cafaverales Los Samanes (1786), Sector El Limonar (1787), Sector Primero de Mayo (1702), Santa Anita-La Selva (1778), Sector El Gran
Limonar Cataya (1789), Sec. El Gran Limonar (1790), Cafiaveralejo Seg. Patria (1988), Camino Real-Joag. Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sec. Urb. Colseguros|

(1915), Sec. Los Cambulos (1916), Olimpico (1008), Departamental (1011), Sec. Panamericano (1013), Sec. Pasoancho (1012), Cafiavera 1(1992), Un. Res. El Coliseo (1985),

Sec. El Refugio(1901),Sec. La cascada(1902),Sec. Pampalinda(1994),Sector Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Hoia 10/15
Rey(1785),Sector Bosques del Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014). /

II. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

2.1. AREA DE ACTIVIDAD
* Area de Actividad Residencial Neta. (Arts. 257 y 259)

2.2. USOS

Uso principal de este Poligono Normativo es Residencial (vivienda). Se permite la presencia limitada de usos de servicios (Equipamientos) y comercio, para lo cual se]
delimitan y fijan los siguientes areas:
* Frente a la Vias Arterial Ppal, la Calle 5 se permitiran los usos de ambito urbano-sectorial, la Calle 10 y 13 se permitirdn los usos de ambito sectorial,
correspondientes a la columna "VIA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDAD" de la matriz de clasificacién y jerarquizacién de usos. Frente a la Callg
5 y 13 no aplican los cédigos 5011, 5012, 5020, 5040, 5161, 5162, 5170, 5512 y 5530. Frente a la Calle 10 no aplican los cédigos 5020, 5040, 5161, 5162, 5170,
5512 y 5530. En loteo individual aplican los usos de caracter local que no generen impactos sociales, urbanisticos y ambientales.
* En los predios frente a las Vias Arteriales Secundarias y Colectoras, aplica los usos diferentes a la vivienda mas los equipamentos de ambito local y sectorial
definidos en el PEEPE . En loteo individual aplican los usos de caracter local que no generen impactos sociales, urbanisticos y ambientales.
* Frente a la calle 14 se permitiran los usos correspondientes a la columna via arteria principal con corredor de actividad de la Matriz de Jerarquizacién y Clasificacion
de usos.
* Los usos existentes diferentes a la vivienda que esten en areas que no son permitidas y que tengan concepto de usos de suelo favorable y vigente, podran segui
funcionando siempre y cuando no cambien de uso, no generen impactos sociales, urbanos y ambientales, permitiendosele reformas que no implique aumento de are
construida.

* En las Centralidades de 20. Orden aplicaran los usos de &mbito urbano. Las centralidades de 3er. Orden aplicaran los usos de ambito Sectorial o Comunal. Las|
Centralidades de 40. Orden aplicaran los usos de ambito Local-Sectorial, correspondientes a las columnas de Centralidades de la Matriz y jerarquizacién de usos.

* El equipamento de &mbito local o sectorial se desarrollard en las areas de cesién para equipamento del 3% o en las areas previamente destinadas. Los|
aprovechamientos seran definidos por el PEEPEC.

* Se aplicara la matriz de clasificacién y jerarquizacién de usos (Art. 247 y 417) y la Matriz desagregada de usos del suelo establecida en el Decreto Reglamentario]
1151 de Diciembre de 2000.

* Aquellos equipamientos colectivos institucionales recreativos y los demas provistos por parte de la comunidad incluyendo los culturales localizados con anterioridad
a la sancién del presente Acuerdo en areas no permitidas por el mismo y que a la fecha de sancién del presente Acuerdo no cuenten con el uso del suelo respectivo,
podran mantener su localizacién y su actividad, siempre y cuando cumplan con un Plan de manejo ambiental, que permita mitigar los impactos generados por dicha
actividad, el cual debera ser expedido por la Autoridad Ambiental competente.

* La Ficha Normativa garantiza su correspondencia con los usos que se definan mediante Acuerdo Municipal para la creacién de las Zonas de Desarrollo Turistico
prioritario.

* Se permitira la localizacién de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

[ll. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URB ANIZACION
3.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Consolidacién con Densificacion Moderada (Art. 289). Presenta Diez (10) Subareas de Manejo del Tratamiento:
* Subéarea 1: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Horizontal y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en Loteg
Individual para vivienda y otros usos, se consolidara con los mismos sistemas.
* Subéarea 2: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Horizontal y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en Loteg
Individual para vivienda, se consolidara con los mismos sistemas.

* Subéarea 3: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical u Horizontal y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en|
Loteo Individual para vivienda y otros usos, se consolidara con los mismos sistemas.

* Subarea 4: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en Loteo Individual
para vivienda, se consolidara con los mismos sistemas.
* Subarea 5: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical y No Agrupaciones en Loteo Individual para vivienda, se consolidara con el mismol
sistema.

* Subarea 6 : Desarrollada por sistema de No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual, se consolidara con el mismo sistema.
* Subarea 7: Desarrollada por sistema de Agrupaciones en Conjunto Vertical y No Agrupaciones en Soluciones de Conjunto en Loteo Individual y en Loteo Individual
para vivienda, se consolidara con los mismos sistemas.

* Subarea 8: Corresponde a los equipamientos colectivos institucional es existentes en el poligono normativo pertenecientes a ent idades de caracter
publico o privado, que prestan servicios meritorios tales c omo: seguridad, salud, esparcimiento, recreacién, educac i6n, deporte y cultura u otros
semejantes que por sus caracteristicas requieren esquemas béasicos de implantacién especial y suelen requerir zonas de tratamiento urbano

ambientales de calidad singular. El tratamiento se orienta a preservar su localizacién y mejorar las relaciones con el e ntorno inmediato que rodea estos

lequipamientos.
* Subéarea 9: Por Desarrollar en Agrupaciones de Conjuntos Verticales u Horizontales y No Agrupaciénes en sistema de Loteo Individual o solucién de Conjunto en|

Loteo Individual en edificacion aislada para vivienda.
* Subérea 10: En los lotes que dan sobre el rio Cafiaveralejo y Melendez se preveera la franja de 30 metros de proteccién y la via marginal, por tanto deben realizal

un Programa de Reordenamiento en las manzanas afectadas para definir su reubicacién o normalizacién.

3.2. APROVECHAMIENTOS (@)
SIN PLAN PARCIAL (3)

CON SUB-AREA 1 S-A2 SUB-AREA 3 SUB-AREA 4
PLAN NO NO NO NO
VARIABLES AGRUPACIONES AGRUP. AGRUPACIONES AGRUPACIONES
PARCIAL AGRUP. AGRUP. AGRUP. AGRUP.
@ OTROS UNIF- | OTROS OTROS
MULTIF. UsoS GRAL |UNIF.-BIF.| GRAL JMULTIF. BIF. UsoS GRAL | MULTIF. UsoS GRAL
INDICE MAX. OCUPACION (1.O) 0,24 0,30 0,60 0,80 0,43 0,80 0,30 0,43 0,60 0,80 0,30 0,60 0,80
INDICE MAX. CONSTRUCCION (I.C) 3,60 2,40 2,40 1,50 1,50 1,50 1,50
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (PISOS) * 8 8 5 3 5 5 3 5 5 5 5 5
5 PISOS 0 15 ML. PARA 3PISOS0 9 ML. FRENTE A
ALTURA MINIMA PERMITIDA (PISOS) * CONJUNTOS Y 3 PISOS O 9 ML. EN VIAS SECUN.- 5 p'SOSg ;?WTL'E:ALZATESTEEM(D)S:LB PISOS 3 P'SSESC‘:J:_!BLF;CETNJEAASV'AS
LOTEO INDIVIDUAL COLECTORAS ' -
FRENTE LOTE MIN.(ML) * 12,00 12,00 12,00 12,00
AREA LOTE MIN. (M2) 6 Ha. 252,00 252,00 252,00 252,00
AISL. LATERALES * 5.00 Mts a partir del sexto piso.

Del 10. al 3o0. piso = 3,00 metros
Escalonado

Del 40. al 5o0. piso = 4,50 metros

AISLAMIENTOS POSTERIORES * -
Del 60. al 80. piso = 6,00 metros X X
Desde el primer piso

Del 90. al 12o0. piso = 7,50 metros

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.1.S y otros usos
(2).- Sobre Area Neta (A.N.) (3).- Sobre Area Util (A.U.)  (*) Aplica las condiciones definidas por el Plan Parcial.
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Pieza Urbana:de la Ciudad Sur Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
Comuna (s): 10, 17, 19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafaveralejo-Guadalupe(1995),Cuarto de Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las Quintas de Don
Simén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El
Gran Limonar Cataya(1789),Sec. El Gran Limonar (1790),Cafiaveralejo Seg. Patria(1988),Camino Real-Joaq. Borrero(1922),Camino Real Los Fundadores(1923),Sec. Urb
Colseguros(1915),Sec. Los Cambulos(1916),0limpico(1008),Deptal(1011),Sec. panamericano(1013),Sec. Pasoancho(1012),Cafiaveral(1992),Un. Res. El Coliseo(1985),

Sec. El Refugio(1901),Sec. La cascada(1902),Sec. Pampalinda(1994),Sector Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Hoja 11/15
Rey(1785),Sector Bosques del Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

[ll. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION (Cont.)
3.2. APROVECHAMIENTOS 1)

SIN PLAN PARCIAL (3)
S-A5 S-A6 SUB-AREA 7 SUB-AREA 8 SUB-AREA 9 SUB-AREA 10
CON PLAN NO NO NO NO NO
VARIABLES AGRUP. AGRUPACIONES AGRUP. | AGRUPACIONES
PARCIAL (2) AGRUP.|AGRUP. AGRUP. AGRUP.| AGRUP.
MULTF.| GRAL | GRAL MULTIF. GRAL INSTIT.  |MULTIF.. UNIF. | GRAL GRAL
INDICE MAX. OCUPACION  (1.0) 0,24 0,30 0,80 0,80 0,30 0,80 0,50 0,30 0,43 0,80 0,80
INDICE MAX. CONSTRUCCION (I.C) 3,60 2,40 1,50 1,50
ALTURA MAXIMA PERMITIDA
*
(PISOS) 8 8 2 +ALT. 5 3 3 5 3 5 2
ALTURA MINIMA PERMITIDA
(PISOS) * 5PISOS 0 15 ML. ... |TRES (3) PISOS FRENTE A LAS VIAS SECUNDARIAS Y COLECTORAS
FRENTE LOTE MIN.(ML) * 12,00 | EXIST. 6,00 25,00
AREA LOTE MIN. (M2) 6 Ha. 252,00 | EXIST. 72,00 1000,00
AISL. LATERALES * 5.00 Mts a partir del sexto piso. 5.00 Mts a zirsr del primer
Del 1o. al 3o. piso = 3,00 metros
Del 40. al 5o0. piso = 4,50 metros Escalonado 5.00 Mt: tir del pri
. . pr =4, .
AISLAMIENTOS POSTERIORES * i S apartirdel primer
Del 60. al 80. piso = 6,00 metros . . piso.
. Desde el primer piso
Del 90. al 120. piso = 7,50 metros

(1).- Los aprovechamientos determinados en esta ficha aplican para V.I.S, no V.I.S y otros usos
(2).- Sobre Area Neta (A.N.) (3).- Sobre Area Util (A.U.) (*) Aplica las condiciones definidas por el Plan Parcial.

3.3. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

* Sera determinada por la Administracion en virtud de lo establecido en el Acuerdo Municipal N° 0111 del 26 de Junio de 2003.

3.4. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El Poligono sera receptor de derechos de construccion y desarrollo. Los Indices de Construccion por transferencia de derechos podran incrementarse hasta en
0,50 sobre Area Neta, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 293 del POT. Este indice calculado sobre Area Util es de 0,97. Los indices de ocupacién no
sufen incremento por transferencia de derechos de construccion. Se exceptua del anterior incremento la parte occidental a partir de la Calle 5 de conformidad con|
el Articulo 389, paragrafo 3.

3.5. CESIONES OBLIGATORIAS
* Para los lotes de terreno que no hallan efectuado cesiones de Vias, Espacio Publico y Equipamiento aplicara lo establecido en el Art. 343. En las Sub-areas....
los lotes vacantes localizados en sectores desarrollados del suelo urbano, con areas iguales o mayores a 1000 M2 que no hayan efectuado las cesiones para su
desarrollo o redesarrollo, deben ceder por concepto de zonas verdes, el 15% del area bruta.
* Cuando se adelanten Planes Parciales sobre los globos de terreno que hallan efectuado las cesiones de Espacio Publico con la normatividad anterior, deberan|
ajustarse a la norma vigente realizando las cesiones complementarias: 3% para Espacio Publico y 3% para Equipamiento Colectivo, en ambos casos sobre el
area util y lo correspondiente por concepto de mayor densidad, si es del caso (Art.343).

3.6. REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en el Articulo 329, 330, 331, 378 y 379.

3.7. SISTEMAS DE URBANIZACION

* En este Poligono Normativo, los vacios urbanos podran desarrollarse con los sistemas de urbanizacion que se definen para cada Sub-area en el punto 3.1,

cumpliendo con todas las normas generales sobre cesiones de espacio publico.
* Para el desarrollo de comercio, de ambito urbano-sectorial, sobre las vias permitidas, los proyectos deben ser resueltos a manera de conjuntos o agrupaciones,

no se permite este comercio en Loteo Individual.

* Los desarrollos en Loteo individual sobre terreno pendiente podran realizar el sistema vial peatonal, solucionando la exigencia de parqueaderos en bahias o
* Se definira la proporcion minima de vias vehiculares dentro del sistema vial local teniendo, como norma de disefio una distancia aproximada de cien (100)
metros entre ellas para el suelo urbano, de expansién y suburbano, siempre y cuando la topogréfia lo permita (Art. 80).

3.8. NORMAS PARA CONJUNTOS HORIZONTALES Y VERTICALES

AREA COMUNAL DE USO PRIVADO
* Para conjuntos de 10 o mas viviendas, el area comunal se exigira a razén de diez (10) m2 por vivienda. Cuando se presenten menos de diez (10) viviendas el

area comunal sera de cien (100) m2. El area comunal privada debera tener conformacion y dimensiones que permitan desarrollar actividades recreativas y la|
localizacién del equipamento comunitario, propio del conjunto.
SECCION DE VIAS INTERNAS PRIVADAS

* Deberan tener un ancho minimo de seis (6,00) y el aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento, respecto al paramento de las edificaciones, debera se
como minimo de dos (2) metros. Para conjuntos horizontales, la distancia entre fachadas que presenten accesos peatonales sera de seis (6,00) metros.

AISLAMIENTOS y ANTEJARDINES
* Los aislamientos laterales y posteriores de los conjuntos horizontales y verticales en relacién con los predios vecinos, se regiran por lo establecido en la|

presente Ficha Normativa.

* Los aislamientos internos al conjunto entre edificaciones se regiran por lo dispuesto en el Art. 373 del POT.
FRENTE DE EDIFICACION

* En los conjuntos verticales las edificaciones deberan tener un frente maximo de cincuenta (50,00) metros.
PORTERIA Y UNIDAD TECNICA DE BASURAS (UTB)

* La porteria y la UTB se localizaran fuera de los aislamientos frontales y laterales, deben ubicarse al interior del predio en areas comunes. La UTB debe]
localizarse de tal manera que permita su desalojo y recoleccion de las basuras.
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Pieza Urbana:  Ciudad Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17, 19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuartode Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Sim6n(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 12/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

Ill. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

3.8. NORMAS PARA CONJUNTOS HORIZONTALES Y VERTICALES (Cont.)

PORTERIA Y UNIDAD TECNICA DE BASURAS (UTB). (Cont.)
* La dimensioén de la UTB sera de cuatro (4,00) m2 para conjuntos de diez (10) viviendas. Esta area se incrementara a razén de un (1)
m2 por cada quince (15) viviendas adicionales. (art. 372)

3.9. NORMAS PARA CONJUNTOS RESIDENCIALES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

AREA COMUNAL DE USO PRIVADO
* Para conjunto de diez o mas viviendas, se deberan conservar un area comunal de uso privado, a razén de cinco (5) m2 por
vivienda. Cuando el conjunto posea menos de 20 viviendas, el &rea comunal debera ser de cien (100) m2 como minimo.
SECCION DE VIAS INTERNAS PRIVADAS
* La calzada de las vias vehiculares internas de uso privado debera tener un ancho minimo de cinco con cincuenta (5,50) metros y el
aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento, respecto al paramento de las edificaciones, serd minimo de uno con cincuenta (1,50)
metros. Para conjuntos horizontales la distancia entre fachadas que presenten accesos peatonales sera de cuatro con cincuenta (4,50)
metros.
GENERALES
* Las demas disposiciones contenidas en los articulos 370,371, 372 y 373 del P.O.T, seran también aplicables para este tipo de|
conjuntos.
* En Loteo Individual con Desarrollo Progresivo para VIS, el promotor debe presentar el disefio completo de la vivienda.
* Para los aprovechamientos, aplicaran los indices definidos en ésta Ficha por predominar en el Poligono areas utiles.
* En la vivienda Unifamiliar o Bifamiliar, todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse por medio de patios con un areaf
minima de 6 m2 y lado menor de 2 metros.
ESTACIONAMIENTOS
* Para los estacionamientos de residentes se aplica lo siguiente:
.-En sistema de Loteo Individual con Desarrollo Progresivo y sistema de Loteo Individual con Unidad Basica: Un (1) parqueo por
cada cinco (5) viviendas.
.-Conjunto de Vivienda en Loteo Individual : Un (1) parqueo por cada vivienda
.-Sistema de Conjunto Vertical : Un (1) parqueo por cada dos (2) viviendas
.-Sistema de Conjunto Horizontal : Un (1) parqueo por cada vivienda
* En los conjuntos o agrupaciones verticales u horizontales deberan plantear un estacionamiento para visitantes a razén de uno (1)
[por cada 10 unidades de vivienda.

3.10. DESARROLLO DE VIVIENDA EN AREAS INFERIORES A LAS ESTABLECIDAS EN EL P.O.T.

* Los Predios e inmuebles no VIS con tamafios prediales inferiores a los definidos en el POT, podran desarrollarse para vivienda (Uni, Bi
o Multifamiliar), por gestién individual, siempre y cuando sus escrituras publicas hayan sido registradas antes del 26 de Oct.de 2000 vy
cumplan con los parametros de edificabilidad definidos, correspondientes a los aprovechamientos del punto 3.2, indices de habitabilidad
patios, aislamientos y parqueaderos.

* Los predios pertenecientes a urbanizaciones de viviendaaprobadas con licenciade urbanizaciénvigente y que hallan efectuado las
cesiones de vias y zonas verdes, podran desarrollarse con las areas y frentes establecidos en dichas aprobaciones, ajustandose a los
parametros de edificabilidad definidos en la presente Ficha.

* Las construcciones de Vivienda de Interés Social por gestién individual sobre areas de dimensiones menores a las establecidas en el
POT, se regiran por la Resolucion No. 012 de Enero 29 de 2002, expedida por el DAPM.

IV. NORMAS GENERALES

4.1. ALTURAS.

* Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualquier punto del terreno.

* Frente a vias Arteriales Secundarias se permitira incrementar en dos (2) pisos. Frente a vias Arteria Principal se permitira incremental

en cuatro (4) pisos, por liberacién de espacio publico. Lo anterior no aplica en la zona occidental desde la Calle 5 (De conformidad con el

Art. 389 parag.3).

* Los inmuebles aislados de interés patrimonial, Casa de Hacienda El Limonar (Cra 66 entre Calle 13A1 y 13B), Normal de Varones (Craf

34 con Calle 12) y Casas de las Cra 56 No.1B-11 y Calle 1A No.55B-26 del Barrio Guadalupe, deben preservar las condicioneg

arquitectonicas y volumétricas, no se permiten adiciones de area construida o pisos, solamente obras de mantenimiento y conservacion.
* Para efectos de regulacién de alturas, solo aplica uno de los dos beneficios para incrementar la altura sobre un mismo predio

(Liberacién de espacio publico o transferencia de derechos de construccién y desarrollo).
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Pieza Urbana:  Ciudad Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17, 19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuartode Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Simén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de]
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 13/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

IV. NORMAS GENERALES

4.1. ALTURAS. (Cont.)

* Las estaciones de servicio y de lubricacion podran desarrollar la altura que generan dichos proyectos o actividades.
* Los predios con frente a vias vehiculares o peatonales, con seccién transversal total entre paramentos inferior a seis (6,00) metros, no
[podra sobrepasar una altura de tres (3) pisos.

4.2. CULATAS Y EMPATES VOLUMETRICOS

* Cuando en el Poligono, se encuentre un predio localizadoal lado de una edificacion que presente culata, la nueva edificacion se podré|
adosar a ésta(s) segun el caso:
a. Cuando el predio se encuentra localizado al lado de una edificacion que presente culata con altura menor o igual a la
permitida en el tratamiento, la nueva edificacion se podra adosar a ésta, guardando el aislamiento requerido a partir del empate,
conservando en el otro costado el aislamiento lateral requerido.
Entiéndase que la nueva edificacién no podra sobrepasar la altura maxima permitida para la zona.
b. Cuando exista un predio entre dos ( 2 ) edificaciones colindantes con culatas sobre el lindero, la nueva edificacién podra
adosarse a las mismas, siempre y cuando el frente del lote sea menor o igual a cincuenta (50) metros, debiendo plantear los
aislamientos laterales requeridos a partir de los empates, cuando sea del caso.
c. Cuando las dos edificaciones colindantes tengan alturas superiores a las permitidas para el tratamiento respectivo, la nueva
edificacion podra plantear empate volumétrico con las edificaciones vecinas en la altura en que se encuentren, dejando un
aislamiento lateral de 3,00 metros sobre la edificacion de menor altura.
d. Sera de obligacién de los propietarios o poseedores del inmueble, el enlucimiento de la culata resultante, hasta tanto se
construyan las edificaciones vecinas. De acuerdo con el Art.11 del Decreto 1395 de Ago. 6 de 1998.

4.3. ANTEJARDINES

El antejardin es un elemento de propiedad privada que hace parte del espacio publico. Posee funciones y valores ambientales de
regulacion climatica, aislamiento de la contaminacién, y valores paisajisticos, por lo tanto:

* Los antejardines no son edificables. Se debera garantizar el area de antejardin para libre circulacion comun e internay en ningun caso
podra ocuparse con construcciones, ni cubrirse, ni subdividirse, ni destinarse para otro uso distinto, con el objeto de conservar su caracter
de espacio publico - privado. (Art. 138 y 371)

* No se permiten estacionamientos en antejardines, ni en zonas de aislamiento. Las soluciones multifamiliares en loteo individual podran
resolver el parqueadero de visitantes en el antejardin ajustandose a la medida minima exigida cuando se trate de vias Locales y frente a
vias del Sistema Arterial Principal, Secundaria y Colectora no se permitira parqueadero de visitantes en el antejardin.

* En predios de Loteo Individual con uso comercial no se permite el cerramiento del antejardi

* Las edificaciones en loteo individualy en sistema de conjunto en loteo individual, se permitira cerramiento del antejardin hasta una|
altura maxima de uno con cincuenta (1,50) metros, con muro base de 0,50 ml como maximo y el resto con elementos transparentes. El
cerramiento de los conjuntos o agrupaciones que den frente a espacio publico, podra tener una altura maxima de dos con cincuentd
(2,50) metros, distribuida asi: Cero cincuenta (0,50) ml como maximo de muro base y los dos (2,00) metros restantes en elementos que
garanticen su transparencia.

* Sobre el antejardin, se podra plantear un talud ascendente al primer piso, con una pendiente maxima del 10% y que no supere ung
altura de 0,50 metros desde el nivel de andén.

* Para las areas residenciales, el antejardin debera plantear hasta un minimo del 40% como zona blanda.

* No se permitira la utilizaciénde escaleras en el antejardin. En la Sub-area 7 para habilitar las soluciones bifamiliares podra ocupar el
antejardin con escalera en las condiciones que establece la Resolucién No. 012 de Enero 29 de 2002, expedida por el DAPM.

* Las cuadras donde las construcciones contiguas a la nueva edificaciéon no cuenten con la dimensién establecida para antejardines,
la nueva edificacion se debe acoger a la dimensién del antejardin predominante en la cuadra y planteara una solucién arquitecténica y
volumétrica de empate en fachada al nivel de las edificaciones contiguas.

4.4. VOLADIZOS

*En predios con antejardin: Sera el 25% como méaximo, de la profundidad del antejardin .
* En predios sin antejardin: Sera el 20% como maximo, de la seccién del andén. En el evento de existir tendidos de redes eléctricas
aéreas, el voladizo se localizara a una distancia minima de 1.50 Mts.con respecto a dichas redes). En ninglin caso el paramento de los
pisos superiores estaran a una distancia menor. Cuando se presente, como producto de la exigencia anterior, un retroceso con respecto
al paramento del primer piso el espacio resultante de dicho retroceso no podra ser utilizado como balcén o terraza.

* Sobre zonas verdes, zonas de aislamiento de canales y lineas de alta tensién y vias peatonales sin antejardin no se permitiran
voladizos. En aquellos peatonales en que la seccién tenga como minimo 5,00 metros, se podra plantear voladizos hasta de 0,50 metros
COmMOo Maximo.
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Pieza Urbana:  Ciudad Occidental Cdédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM
Comuna (s): 10,17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800.52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuartade Legua(1919),CiudadelaPasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Simén(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de
Mayo(1702),SantaAnita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),SectorEl Gran Limonar (1790), CafiaveralejoSeg. Patria (1988), Camino|
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad  Res. El Coliseo(1985),Sector  El Refugio(1901),Sector  La Cascada(1902),Secto
Pampalinda(1994),Sector Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Secto Hoja 14/15
Bosques del Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

IV. NORMAS GENERALES (Cont.)

4.5. FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS

* Los conjuntos horizontalesy verticales, cuando se desarrollenen una manzanao en globos de terreno con frente a una (1) o mas vias|
vehiculares de caracter Arterial Principal, Arterial Secundaria y Colectora, deberan plantear usos o fachadas hacia el exterior con|
accesos sobre el frente de estas vias, independientemente del lugar de acceso al conjunto.
* Las edificaciones que esten adosadasal linderode una zona verde o espacio publico deberan habilitar fachada, no pudiendotener
acceso(s) ni voladizo(s) sobre la misma. Para posibilitar accesos a los predios, se debera desafectar la zona verde para habilitar vig
[peatonal, con los criterios establecidos en el Art. 351.

4.6. AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

* No se permitira la ocupacion del aislamiento posterior en el primer piso.
* En los predios esquineros solamente se exigen aislamientos laterales.

* En las Sub-areas 8 y 9 se permitiran la ocupacién del aislamiento posterior en el primer piso y segundo piso. En este evento, |a|
edificacion en dicha area debera cubrirse con teja en pendiente normal, que imposibilite su utilizacién como terraza o para una futura
* Aguellas edificacionesexistentes, que tengan ocupadala zonade aislamientoposterior deberan recuperarse conforme fue aprobadoe!
[proyecto original.

4.7. ESTACIONAMIENTOS NO VIS.

* Para Residentes : Un (1) parqueaderos por cada unidad de vivienda.
* Para Visitantes : Uno (1) parqueadero por cada cinco (5) unidades de vivienda.
* Se exceptlande la exigenciade parqueaderos,los predios ubicados en zonas de interes patrimonial,los inmuebles aislados de interes
patrimonial y Monumentos Nacionales.
* En conjuntos verticales u horizontales los estacionamientos para residentes deberan ser solucionados al interior del conjunto. Los
estacionamientos para visitantes deberan localizarse al exterior del cerramiento del conjunto, a manera de playa o bahias no cubiertas,
en una proporcién no menor del 60% del total exigido sobre la misma via que se ubique la porteria (acceso).
* En conjuntos o agrupacionesno podra ocuparse el area de antejardin con estacionamientosde residente o visitante, y en el evento de
presentarse bahias integradas a una via, debera atenderse lo dispuesto en el Art. 332 del POT.
* Para edificaciones existentes que se sometan a una reforma sustancial o modificacion, o sobre las cuales se proyecte la|
construccién de nuevas areas (ampliacionesy adecuaciones),se debera plantear como minimo un 60% del nimero de estacionamientog
exigidos en el Art. 366 del POT.
* Para el desarrollo de comercio frente a las vias Arteria Principal, Secundariay Colectora, los proyectos deberan plantearla solucion de
parqueaderos para visitantes frente al conjunto comercial, en forma de bahia desplazando la seccion del andén y antejardin
paralelamente o al interior del predio sin ocupar las zonas de aislamientos o antejardin.
* Las soluciones multifamiliares en loteo individual deberan resolver los parqueaderos de residentes al interior y aquellas que seg|
encuentren frente a vias del Sistema Arterial Principal, Secundariay Colectora no se le exigird parqueaderode visitantes, pero deberarn
participar en la solucién urbana que se planifique con el Municipio.
* Para Locales comerciales y de servicios en Loteo Individual con areas iguales o menores de 200 m2 construido no se exigiran
parqueaderos de visitante, pero deberan participar en la solucién urbana que se planifique con el Municipio.
* El tamafio del estacionamiento individual al interior de la vivienda (garage), debe ser minimo de 4,50 ml. por 2,40 ml.
* Las demas disposiciones para estacionamientos, bahias y zonas de carge y descarge, se regiran por los Articulos 88, 89, 101, 102,
103y 366 del POT y por el Decreto 860 de Septiembre 12 de 1986 o las normas que lo modifiqueno complementen.El PEEPEC definirg
los requerimientos de estacionamientos para los equipamientos colectivos en sus diferentes finalidades y &mbitos.

4.8. SOTANO Y SEMISOTANOS

* En todas las areas se permitira la construccion de semisétanos y sétanos. Los sétanos no podran utilizarse como vivienda. En|
terreno pendiente podra habilitarse como vivienda el semisotano siempre y cuando se conforme una fachada posterior y se garantice g
adecuada ventilacion e iluminacion de los espacios internos.

* Los semiso6tanos deberan desarrollarse a partir de la linea de construccion o paramento no pudiendo ocupar las areas de
antejardin. El nivel del piso fino inmediatamente superior no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta (1,50) metros sobre e
nivel del andén. Si ésta altura es superada se tomara como primer piso de la edificacion.

* Los sOtanos en ningun caso podran superar el nivel natural del terreno y en los predios con antejardin, deberan iniciar su
desarrollo Gnicamente a una distancia minima de un (1,00) metro, desde la linea de demarcacion del predio, de tal forma que permitg
plantear una zona blanda que posibilite su arborizacion.

* Para efectos de los indices de ocupacion y construcciéon no son computables las areas construidas de los sétanos y

* La rampa de acceso a los sotanos y semisotanos se podra iniciar desde la linea de demarcacion, con una pendiente maxima del 5%
sobre el antejardin, a manera de rampa de transicion de cinco (5,00) metros de longitud.

* Para proyectos que requieran hasta 15 parqueaderos internos, la rampa de acceso al sotano o semisotano debera tener un anchg
minimo de 3,20 metros libres.




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pieza Urbana:de la Ciudad Sur Occidental Cédigo del Poligono Normativo: PCSO-PN-147-CDM

Comuna (s): 10, 17,19 Area del Poligono Normativo (ha): 800,52

Barrio (S): Sector Cafiaveralejo-Guadalupe(1995),Cuartode Legua(1919),Ciudadela Pasoancho(1793),Sector Prados del Limonar(1794),Sector Las|
Quintas de Don Sim6n(1782),Sector La Hacienda(1784),Sector Cafiaverales Los Samanes(1786),Sector El Limonar(1787),Sector Primero de
Mayo(1702),Santa Anita-La Selva(1778),Sector El Gran Limonar Cataya(1789),Sector El Gran Limonar (1790), Cafaveralejo Seg. Patria (1988), Camino
Real-Joaquin Borrero (1922), Camino Real Los Fundadores (1923), Sector Urb. Colseguros (1915), Sector Los Cambulos (1916), Olimpico (1008),
Departamental (1011), Sector Panamericano (1013),Sector Pasoancho(1012),

Cafaveral(1992),Unidad Res. El Coliseo(1985),Sector El Refugio(1901),Sector La Cascada(1902),Sector Pampalinda(1994),Sector
Nueva Tequendama(1987)Mayapan Las Vegas(1781),Sector Los Portales Nuevo Rey(1785),Sector Bosques del Hoja 15/15
Limonar(1788),Sector Colseguros Andes(1014).

IV. NORMAS GENERALES (Cont.)

4.9. CHAFLANES

* En todas las esquinas que conforman las vias que no tienen antejardin se debe dejar un chaflan de tres con cincuenta (3,50) metros a
nivel del primer piso.

* En los cruces de vias en que ambas tengan andenes iguales o mayores a tres (3,00) metros, no se exigira el chaflan.

* Para el caso del cruce de vias peatonales con trafico ocacional de emergencia no se exigira el chafla

* Si las dos vias que conforman una esquina tienen secciones transversales de diez (10,00) metros, el chaflan a exigir sera de sélo dos|
con cincuenta (2,50) metros.

* Siunade las vias que conforman una esquina tiene antejardin y la otra no, sélo se exige chaflan de dos con cincuenta (2,50) metros
cuando la seccién del antejardin sea menor a dos con cincuenta metros (2,50) metros y la de los andenes de ambas vias sean
menores o iguales a dos (2,00) metros.

4.10. INDICES DE HABITABILIDAD
* Todas las soluciones habitacionales deberan cumplir con los indices definidos en el Art. 400 del POT. Para VIS y No VIS

4.11. ILUMINACION Y VENTILACION EN EDIFICACIONES VIS Y NO V.I.S.

* Todos los espacios habitables deben ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de patios, los cuales tendran las siguientes
dimensiones minimas:

ALTURA EDIFICACION LADO MINIMO AREA * Para edificaciones existentes de 1 y 2 pisos
Del ler al 20. piso 2,00 metros 6.00 m2 que efectuen reformas sustanciales o
Del 3er al 40. Piso 3,00 metros 9,00 m2 modificacion(adiciones o ampliaciones), se
Del 50. al 60. Piso 4,00 metros 16.00 m2 permitirdn a nivel de esos pisos, patio minimo
Mayor de 6 pisos 5,00 metros 25,00 m2 de 4 m2 y lado minimo de 2 ml

4.12. ALTURA DE ENTREPISO

* La altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros. En los sotanos y semisotanos de
[parqueaderos la altura libre sera de dos con veinte (2,20) metros.

4.13. ALTILLOS

* En los conjuntos horizontales existentes, solo podran plantear el altillo como adicién, sin modificar la fachada existente, realizando un|
retroceso minimo tres (3) metros con relacién a la linea de construccion del primer piso.

4.14. MUROS DE CERRAMIENTO LINDEROS

* Todo desarrollo de un predio debe contemplar la construccién de muros de cerramiento en sus linderos laterales y posterior, quej
sirvan de aislamiento visual respecto a los predios colindantes. Los muros deberan tener una altura no menor de dos con cuarenta (2,40)
metros, ni superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del primer piso.

4.15. ASCENSOR

* Toda edificacién que desarrolle més de cinco (5) pisos de altura deberd plantear obligatoriamente al menos un ascensor.

OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitira a lo dispuesto en el POT.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 069 de Oct. 26 de 2000
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