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CUADRO GENERAL DE CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS

DESCRIPCION ' PARTICIPE 1 ‘PARTICIPE 2 I?LAN PARCIAL
Area (m?) % Area (m?) % Area (m?) %
AREA DE PLANIFICACION 66.220,56 | 76,64 | 20.184,13 | 23,36 | 86.404,69 | 100,00
Afectaciones
Total Afectaciones Sistema Vial| 24.47368 | 28,32 | 3.84278| 445| 28.31646 | 32,77
~ANU | 4174688 | 4832| 16.341,35 | 18,01| 58.088,23 | 67,23
Cesion de Zonas Verdes
Obligacion Cesién Zona Verde (10% ANU) 4.174,69 1.634,14 5.808,82
Zona Verde Localizada (ZV1) 1.018,18 1,18 1.018,18 1,18
Zona Verde Localizada (ZV2) 3.181,64 3,68 3.181,64 3,68
Zona Verde Localizada (ZV3) 1.67182| 193] 1.671,82 1,93
Total ZV LOCALIZADA | 4.199,82 486| 1.671,82| 193] 5.871,64 6,80

NOTA:

Disponer del 5% del ANU como area privada con vocacion publica. La obligacién del participe 1
es 2.087,34m2., de éstos 380,91 m2 se localizan entre las ZV1y ZV2. Los restantes
1.706,43m2 se localizaran en los proyectos arquitectonicos en esta misma Unidad de Gestién .
La obligacién del participe 2 es de 817,07m2, los cuales se localizaran en los proyectos
arquitectonicos en esta misma Unidad de Actuacién Urbanistica
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CUADRO GENERAL DE CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS

S R

DESCRIPCION : PARTICIPE 1 'PARTICIPE -4 !’LAN PARCIAL
Area (m?) % Area (m?) % Area (m?) %\
AREA DE PLANIFICACION 66.220,56 | 76,64 | 20.184,13 | 23,36 | 86.404,69 | 100,00
Afectaciones
Total Afectaciones Sistema Vial] 24.47368 | 28,32| 3.84278| 445] 2831646 | 32,77
~ANU ] 41.746,88 | 4832 16.341,35| 1891 | 58.088,23 | 67,23
Cesion de Zonas Verdes
Obligacion Cesion Zona Verde (10% ANU) 4.174,69 1.634,14 5.808,82
Zona Verde Localizada (Z2V1) 1.018,18 1,18 1.018,18 1,18
Zona Verde Localizada (ZV2) 318164 3,68 3.181,64 3,68
Zona Verde Localizada (ZV3) 1.671,82| 193] 1.671,82 1,93
Total ZV LOCALIZADA | 4.199,82 486| 1.67182| 193] 5.871,64 6,80

NOTA:

Disponer del 5% del ANU como area privada con vocacion publica. La obligacién del participe 1
es 2.087,34m2., de éstos 380,91 m2 se localizan entre las ZV1y ZV2. Los restantes
1.706,43m2 se localizaran en los proyectos arquitecténicos en esta misma Unidad de Gestion .
La obligacion del participe 2 es de 817,07m2, los cuales se localizaran en los proyectos
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PLAN PARCIAL DE
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URBANA

GUAYACAN

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual se
Adopta El Plan Parcial
GUAYACAN

CARRERAS

CARRERAS —_— |

Pl

CONTIENE:

LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO Y AREA

DE PLANIFICACION

AN

I

NOTA:
VER ESTUDIO DE TITULOS ANEXO 1.2 DTS

CUADRO 3 ART. 3 DECRETO 0468 JUNIO 24 2015
MATRICULA AREA
N° PREDIAL INMOBILIARIA | {m?) PROPIETARIO DIRECCION
—_ FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
w SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO _
% X000200030000 370-74853 |61.583.56 VOCERA DEL FIDEICOMISO P A, CARRERA 8 # 31-49
5] CENTRO COMERCIAL GUAYACAN **
<<
& | xooo200010000 | 37085566 | 4,637.00 INVERSANTAMONICA ot 2 ENIR
o~ CALLE 33 ENTRE
E X000200070000 370-176212 [10,999.97 | INVERSIONES CAICEDO ANTIOQUIA CARRERA 7Y8
O ESQUINA NORORIENTAL
&
/? E X000200040000 370-86393 [ 9,184.16 CENTRAL DE METALES CARRERA 8 # 32-55
|— *
j? *  Verarticulos 46 y 47 de la Ley 388 de 1997.
*x De acuerdo con el folio de matricula 370-74853 del 05 de 2015.

CONVENCIONES:

| | Area de Planificacion

1 U0 10.9£0 u 2.997 v TIUSIL.997 | 1131£3.7194 9.714 40 1'TUB4/7.185 | 11545/7.4U1 12.90 [e74 1'TU74Y9.00U | 114£5/Y9.500 6.00E
PUNTO | NORTE ESTE DICIA 15 110820.963| 112989.999 | =" 31 110974.965| 113183.216 1;272 47 |110835.207 |113440.266 71'65' 63 | 110750.053 |112885.858 7.sse
. a .65 .
1 | 110789.540 |112966.454 |- 16 110823.647) 112991417 | 0 32 [111012.033 [113300.209 |——— 48 110821533 113369927 |— 64 | 110750971 |112893.671 —
2 110790.044| 112068.842 2.505 17 110826.288| 112992.823 2'99c 33 [111039.719 |113391.462 5;!24 49 | 110815.649 |113340.971 2535 65 |110752.130 |112899.425 8'15;
3 110791.866| 112970.567 2‘90,_ 18 110828.936| 112994.231 3'00; 34 |111034.068 |113392.869 11'03 50 |110812.872 |113341.547 36;;66 66 | 110754.084 |112907.338 | —= -
4 110794.028| 112972.505 3'09:' 19 110831.594| 112995.642 2'986 35 |111023.335 |113395.418 11'09 51 | 110738.513 |112979.439 67'7c 67 | 110756.174 |112914.221 6‘93;
5 110796.393| 112974.505 | 5 co 20 110834.234| 112997.037 z.aoc 36 [111012.551 [113398.023 11'94 52 |110731.886 |112980.866 20'17‘ 68 | 110758.312 |112920.876 6'548
SO .GUL 941 AT .
6 110801.037| 112876.270 | — 21 110836.714) 112998358 |- 37 | 111000.042 |113400.841 =0 53 | 110727.807 |112961.111 | = 69 | 110760.914 |112926.886 — |
7 110801.037| 112977.999 | 22 110852.145 113027.983 | 2= 38 [110989.007 |113403.733 21'45' 54 | 110725.549 |112949.735 71'23‘ 70 | 110764.314 |112933.201 1701673
.89z . ]
8 110803.390) 112979.680 |5 o0 23 110910.028) 113041106 |~ 39 |110968.143 |113408.756 17'@ 55 | 110711.060 |112879.278 8'778 71 | 110769.546 |112942.456 '2
9 110805.811| 112082.852 2.89E 24 110926.281| 113052.999 4é1j 40 [110951.595 |113412.758 13'35' 56  [110718.126 |112874.071 3(;11 72 [110773.901 |112948.595 171207
. B8 .35 A1 .00!
9 110805.811| 112982.852 | ' 25 110920.904| 113056.168 |~ 41 110938608 | 113415868 |— " = 57 | 110751120 |112850.307 | — 73 |110780.661 |112957.285
10 110808.254| 112984.335 2'89,_ 26 110939.516] 113069.141 | " 42 [110925.914 |113418.884 12.33 58 | 110750.534 |112862.110 3'06;
1 110810.738| 112984.335 2‘90; 27 110948.091| 113005244 | 0'2 7 43 |110913.866 |113421.745 49‘36‘ 59 |110750.062 |112865.135 3'045 AREA DE PLANIFICACION= 86.404,7m
12 110813.254| 112985.731 2'80: 28 110951.321] 113104.969 51'1= 44 | 110865.847 |113433.192 12'52' 60 |110749.811 |112868.171 4'43_
13 110815.707| 112987.151 |~ - 29 110966.567| 113153.802 |~ 45 [110853.637 |113435.979 - 61 | 110749.542 |112872.595 |—
12 2.98( 20.8¢ 6.02 7.271
MUNICIPIO: C A L ‘ LEVANTO PROPIETARIO : AREA TOPOGRAFO: FECHA:
PLANTA GENERAL LEVANTAMIENTO INTERSECCIONES ARG A CELIS MARZO 2014
LOCALIDAD: URBANA JAIRO A. CELIS CARRERA 8-CALLE 25, CALLE 26 Y CALLE 34 VATRICULA PROF. No 01-0714
CARRERA 7 CON CALLES 25 Y 26 -
ESCALE: PLANO: DIBUJO:
DEPARTANENTO:  VALLE DEL CAUCA 1:2000 1 DE 1 JAIRO A, CELIS

______ Division Predios

ESCALA: ‘| 2500

Om 12.5m 25m 62.5m 100m

FECHA:

JUNIO DE 2015

PLANO:

No.DI
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URBANA

GUAYACAN

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual se
Adopta El Plan Parcial

CONTIENE:
CONVENCIONES:
o 000 o
. ® Area de Planificacion
o 000 o
= = = = |lindero entre Participes
o | Concecion Linea Ferrea
i e :
it it it T
o B onos vora
i i i Loy LoNnas veraes
% % % el o
§ L CUADRO 4 ART. 5 DECRETO 0468 JUNIO 24 2015
DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO
R PARTICIPACION DEL
AREA % PARTICIPACION | %
AREA GENERADORA
DESCRIPCION (m?) DEL TOTAL DE CESIONES
AREA PLAN PARCIAL 86.404,7 100,0%
AREA DEL CORREDOR FERREO* -SE
DESCUENTA PARA EL CALCULO 19.798.4 229%
DE CESIONES DE Z.V.
AREA GENERADORA DE CESIONES {AGC) 66.606.3 771% 100,0%
AREA DE AFECTACIONES VIALES
[GENERADORAS DE CESIONES CARRERA 8] 9058 1.0% 1.4%
AREA NETA URBANIZABLE 65.700,5 76.0% 98.6%
CESION ZONA VERDE 10.219.7 11,8% 15,3%
VIAS LOCALES 10.898,6 12,6% 16,4% Bscala: 1 :2000
AREA A DESARROLLAR 44.582,3 51,6% 66,9% Om 10m 20m 50m 80m
AREA PRIVADA DE USO PUBLICO 13646 1.6% 2.0%
{ACCESOS CENTRO COMERCIAL}** FECHA:
AREA UTIL 43217.7 50,0% 64,9 JUNIO DE 2015
Para establecer la cesién de zona verde en este Plan Parcial se descontard del érea bruta del predio,
* la franja de reserva destinada al Cormedor de Transporte masivo de la Carrera 7, la cuan constituye una PLANO:
carga de civdad. N D 2
** Comesponde a un drea Util no edificable, solamente podran cubrirse los accesos peatonales. O .
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E 113.200

PLAN PARCIAL DE

RENOVACION
URBANA

GUAYACAN

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual se
Adopta El Plan Parcial
GUAYACAN

CONTIENE:

USOS DEL SUELO Y
APROVECHAMIENTOS

CONVENCIONES:

Area de Actividad
Mixta

———— )

L\

Area Neta Urbanizable

--------- Delimitacién Participes

ANU PARTICIPE 1 47.911,4m?
ANU PARTICIPE 2 17.789,1m?
Base para el calculo de aprovechamientos: 1.0.= 0.60

1.C.=3.20

Nota: Los predios sobre las carreras 7 y 8 acogen la categoria
"via arteria principal con corredor de actividad"
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Om_10m_20m 50m 80m

FECHA:

JUNIO DE 2015
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DECRETO No.0468 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cudl se
Adopta El Plan Parcial
GUAYACAN

CONTIENE:

ASIGNACION CARGAS
DE URBANISMO

CONVENCIONES:

I Area de Planificacién

----- Lindero entre Participes
CESION DE VIAS

m Participe 1

r7777| Participe 2

ADECUACION
|:| Participe 1
- Participe 2

CESION DE ZONAS VERDES

Participe 1

o Participe 2

———Redes de Acueducto

— — — Redes de Alcantarillado

NOTA:

VER CUADRO "DISTRIBUCION DE CARGAS
URBANISTICAS" ADOPTADO EN EL
DECRETO DEL PLAN PARCIAL
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Unidad de

Unidad de

PLAN PARCIAL DE

RENOVACION
URBANA

GUAYACAN

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual se
Adopta El Plan Parcial
GUAYACAN

CONTIENE:

DELIMITACION UNIDADES

DE GESTION Y ACTUACION
URBANISTICA

CONVENCIONES:

o060 O
e Area de Planificacion
[ N

- % % - % % Plan Parcial % %
Gestian Actuacion
Area de Planificacién £6.220,6| 100,0% 20.184,1|100,0% 846.404,7|100,0% Unidad de Gestidon
Area de Afectaciones no Generadora de Cesione 17.403,4 26,3% 2.395,0 11,9% 19.798,4 22,9%
Corredor ferren 2.757,0 4,9% 137 01% 2777 37% Unidad de Actuacion
Carrera 7 13.678,7 20,7% 2,381,3 11,8% 16.060,0 158,6% Area Generadora de
Carrera 8 {lote 2) 918,0 1,4% i 0,0% 91,0 1,1% ~ T 7 Cesiones
Carrera8integracion Kra 7 49,7 0,1% 0,0 0,0% 49,7 0,1%
Area Generadora de Cesiones 48.817,2 F3.7% 100,0% 17.789,1 88,1%| 100,0% 66.606,3 77,1%| 100,0%
Area de Afectaciones Generadora de Cesiones 05,8 14% 0,0 0,0% 905,8 1,0%
Area NetaUrbanizable 47.911,4 724% 17.789,1 88,1% 65.700,5 76,0%
Cesion Z Yerde ohligatoria 7.322,6 11.1% 15,0% 2.668,4 13, 2% 15,0% (e} i) B 11,6% 15,0%
Cesion ZVerde Localizada 7.460,8 113% 15,3% 2.759,0 13,7% 15,5% 10.219,7 11,8% 15,3%
Cesidn de Vias Locales 8.721.4 13.2% 2.177.2 10,8% 10.898,6 12,6%
Calzada Lateral Kra7 6,194,858 2.4% 1.447,8 7,2% 76426 8,8%
Ampliacién Kra 7 1.376,2 21% 338,9 1,7% 1715,1 2,0% Bscaa 1 :2000
Ampliacién Kra 3 1,150,4 17% 47,7] L% 14981 1,7% om lom 20m som 8om
Calle 33 0,0 0.0% 42,8 0,2% 42,8 0,0%
FECHA:
Area desarrollo (ANU-Cesidn Zv-Vias Locales) 31,729,3 12,853,0 44,582,3 JUNIO DE 2015
Aregaccesos 1.364,6
ArealUtil (Areadesarrollo-Area accesos) 30.364,7 12.853,0 43.217,7 PLANO:
Area Ocupable (06) 28,746,8 10.673,5 39,420,3 NO. D '| 2
Area Construible (3,2) 153.316,5 56.925,2 210,241, 7




PLAN PARCIAL DE

RENOVACION
URBANA

GUAYACAN

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual
se Adopta El Plan
Parcial GUAYACAN

CONTIENE:

LOCALIZACION ETAPAS
DE DESARROLLO

CONVENCIONES:

. e Area de Planificacion
o 0600 o

----- Lindero entre Participes
ETAPA DE DESARROLLO 1

ETAPA DE DESARROLLO 2

ETAPA DE DESARROLLO 1

66.220,6 m?

ETAPA DE DESARROLLO 2

20.184,1 m?

ESCALA: ‘| : 2000

Om_10m_20m 50m 80m

FECHA:

JUNIO DE 2015

PLANO:

No.D13




N 111.000
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PLAN PARCIAL DE

RENOVACION
URBANA

GUAYACAN
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*Ll 1

DECRETO No0.0448 del
24 de JUNIO de 2015
Por medio del cual se
Adopta El Plan Parcial
GUAYACAN

CONTIENE:

PLUSVALIA

E 113.400

CONVENCIONES:

AREA SUCEPTIBLE DE SER
GENERADORA DE EFECTO
PLUSVALIA POR MAYOR
EDIFICABILIDAD

ESCALA: ‘| : 2000

Om_10m_20m 50m 80m

FECHA:

JUNIO DE 2015
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