ALCKLD[A DE
SANTIAGO DE CALI

DEPA RTAME NTD ADMISIISTRJ\TI\"O

RESOLUCION No. (4132.010.21,.0@2 ) DE 2018
(o1 de Febvevo )

"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

El SUBDIRECTOR DE PLANIFICAGION DEL TERRITORIO DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL de la Alcaldia de Santiago de Cali, en
gjercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional No,
1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y el Decreto Extraordinario No.
411.0,20.0516 de 2016 y, |

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de septiembre de 2016, la estructira del Departamento
Administrative de Planeacién Municipal -DAPM., es la siguiente:

"Despacho.del Director

Subdireccion de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico 'y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que.de conformidad con lo d|spuest0 por el-articulo 19 de la Ley 388 de 1997, ( ) Los
planes parciales. son los instiumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamjento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademdas de las gue deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, racroproyectos u'otras operaciones urbanas especiales, de acuerde con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente Ley.(...)".

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencién, "(...) Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrolio de programas y proyectos derivados de las
politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenamiento territorial de la respectiva
entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo con las
directrices de. tales politicas y estrategias (...)".

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el
Decreto Unica Reglamentario del Sector de Vivienda, Citidad y Territorio”, reglamenta el
procedimiento para la formulacién y adopcién de todo tipo de planes parc;ales contenidos
en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,

Que de conformidad con el articulo 2.2.1.1 Definiciones, del Decreto Nacional 1077 de-
2015, el Tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana “(...) Son las deferminaciones
del componente urbano del Plan de Ordenamienfo Territorial, estdn encaminadas. a
recupérar y/o transformar las areas ya desarrolladas de ciudades, entre otros fines, para

' Por el cual se-determina fa estructura.de la Administracién Central y las funciones de sus
dependencias” .
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detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos; promover ef
aprovechamiento intensivo la infraestructura piblica existente; impulsar la densificacion
racional de vivienda y ofros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacién los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a una ulilizacién mas . eficiente de inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la.comunidad. Este tratamiento podrd desarrollarse
mediante modalidades de reactivacién y redesarroflo {...)".

Que en especial en el aiticulo 2.2.2.1.5.2, ibidem, se establece que:: ( .} De-conformidad
con lo previsto en las Leyes 388 1997 y 1537 de 2012, sélo se exigira el cumplimiento de
porcentajes de suslo destinados al desarrollo de programas VIS y VIP a los a los que el
Plan de Ordenamiento Territorial les asighe tratamientos de desarrolfo y de renovacion
urbana, este titimo en la modalidad de redesarrolio, conforme lo previsto en la presente
Seccibn,

Atendiendo lo dfspuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de los mecanismos prewsfos
en elarticulo 2.2:2.1.5.3: 1 de este decrélo, el alcance de esta obligacién se circunscribe
tinicamente a la provisién los suelos Ufiles que se destinarén para desarrollo tipo de
vivienda y a la éjecucién de obras de urbanizacion los proyectos urbanisticos donde se
localicen tales suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacion de destinar
util para VIS o VIP se consideraré como una carga urbanistica local {...)".

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se: adopta la revisién
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago
de Cali*, actual Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, mediante el mapa
No. 43 definié zonas de la ciudad a las cuales les. aplica el Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana con-Cambio de Patrédn— R3.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, definié las Unidades de Planificacién Urbana
UPU como instrumentos -de planificacion, delimitando la UPU 11 — Santa Elena, en la
cual se encuentra el ambito de aplicacién del presente proyecto de plan parcial..

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 defini¢ las centralidades como elementos
estratégicos para la consolidacién del modelo. territorial desde la -estructura
socioeconémica, incluyendo la centralidad de Santa Elena como de abastecimiento, en
la cual se localiza el presente proyecto de plan parcial.

Que. el Acuerdo Municipal 069 de 2000 —anterior POT— a través del articulo 173
“Patrimonio Urbanc Arquitecténico”, numeral 2, literal A, incluyé la Plaza de Mercado de
Santa Eleha como un “Inmueble aislado de mteres patrimonial”. Este, como patrimonio
urbano arquitectdnico, se reglamenté a través de! Acuerdo Municipal 0232 de 2007 —
Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbane Arguitecténico. {PEPPUA) de
Santiago de Cali— y se ratifico como Bien de Interés Cultural (BIC) a través de la
adopcién del Acuerdo-Municipal 0373 de 2014 "Por medio del cual se adopta la revisién
ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordehamiento territorial del mummplo
de Santiago de Cali”, instrumento mediante el cual se atempera a la Ley 1185 de 2008.y
sé le definen SUS.COndiciones de manejo.
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Que la Galeria- Santa Elena, adicionalmente a su condicién de BIC, cuenta con
permanencia de uso como-equipamiento en el marco de lo estipulado por el articulo 236
'y el Mapa N° 34 “Permanencia de uso.de equipamientos” del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, con la actlvldad de aba_s_teclmsento de alimentos.

Que mediante el articulo 319 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, se establecio el drea
minima a desarrollar a través del Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana con
Cambio de Patrén R-3, en veinte mil (20.000) metros cuadrados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 340 de! Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales de Renovacion Urbana “(...) Deberén destinar como minimo
el quince por ciento (15%) del rea util al desarroifo de vivienda de interés social (VIS)".
Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat el dia 30 de mayo de 2017, mediante
oficio 201741470500009184 efectut la-solicitud de determinantes para la formulacion del
plan parcial Santa Elena, la cual fue remitida & este Despacho per medio de correo
electrénico, sin los respectivos anexos de los que habla el Decreto Nacional 1077 de
2015 para eéste tipo de tramites,

Que a partir de lo anterior, mas tarde la Secretarla de Vivienda Social y Habitat el dia 7
de julio de 2017, mediante oficio No. 201741470500013214 radico [a solicitud de
definicion de determinantes: para la formulacion del proyecto de plan parcial de
renovacién urbana Santa Elena. '

Que fa Subdireccién de Planificacién det Territorio el dia 24 de julio de 2017, mediante
oficio No. 201741.320500011524 devolvid sin tramite la documentacién de la solicitud de-
la Secretaria de Vivienda del 7 de julic de 2017, en razdn a que no'se dio cumplimiento
a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, acerca de
lo inherente & la solicitud de determinantes para el ajuste o formulacién de un plan parcial.

Que ia Secretaria de Vivienda Social y Habitat el dia 31 de agosto de 2017, mediante
oficio No. 201741470500017464 radictd la respuesta al oficio del 24 de julio de 2017
emitido por la Subdireccién de Planificacién del Territorio, en la que, ademads, la
Secretaria solicitd reunion con el Departamento Administrative-de Planeacion Municipal,
con el propésito de definir la directriz y orientacion frente a Ia formulacion del Plan Parcial.

Que la Subdireccién de Pfanificacidn detl Territorio, el dia 8 de septiembre de 2017,
mediante oficio No. 201741320500014344 dio respuesta al oficio del 31 de agosto y
convoco a reunién con el Comité Técnico de Planes Parciales de la Subdireccion de
Planificacion del Tertitorio y los delegados de la Secretaria de Vivienda Social y Habitat,
la cual se llevd a cabo el 17 de septiembre de 2017 en el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, en la cual, entre otros, se discutieron aspectos referentes a la
delimitacién de! area de piamﬂcamon los estudios necesarios para el correcto desarrollo
del sector, al igual que su vocacién desde el punto de vista socioespacial y funcional.

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio en cumplimiento de lo dispuesto en e
articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos;,
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201741320500014974, 201741320500083151, 201741320500083141,
201741320500083131, 201741320500015064, 201744320500083181,
201741320500083161, 201741320500015024, 201741320500014264,

201741320500015034, 201741320500015044, 2041741320500015054; todos del 18 de
septiembre de 2017, solicité el pronunciamiento sobre aspectos y temas que tengan
incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan parcial y que se deban considerar
como determinantes al Departamento Administrative de Gestion de! Medic Ambiente, |a
Unidad Estratégica de Negocio de Telecomunicaciones de EMCALL la Unidad
Estratégica del Negocio de Energia de EMCALI, ja Unidad Estratégica de Negocios de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALI, la Unidad Administrativa Especial de Servicios
Piblicos Municipales, Metrocali S.A., Gases de Occiderite, Secretaria de Movilidad,
Subdireccion de Catastro Municipal, Subdlrecmon de Espacio Publico y Ordenamlento
Territorial, Secretaria de Infraestructura y Unidad Administrativa Especial de- Gestién de
Bienes y Servicios respectivamente.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio, el dia' 21 de septiembre de 2017
informé a la Secretaria de Vivienda mediante radicado No. 201741320500015324,
acerca del inicio del proceso de coordinacion interinstitucional en los términos del
Decreto 1077 de 2015, de la expedicién de la Resolucién de Determinantes para la
formulacion del plan parcial de renovacién urbana Santa Elena.

Que a partir de la coordinacién interinstitucional del 18 de septiembre; se recibieron
conceptos de Gases de Occidente S.A. E.S.P. (oficio con No. Radicado
201741730101265252), de fa Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento
Urbanistico (Rad. 201741320300319294), de. la Unidad Administrativa Especial de
Gestién de Bienes y Servicios (Rad. 201741810100049124), de la Unidad Estratégica de
‘Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI (Rad. 201741730101285322) de Metrocali
S.A. (Rad. 201741730101285952), de la Secretaria de Infraestructura (Rad.
201741510300034804), deé la Unidad Administrativa Especial de Servicios PUblicos
Municipales (Rad. 201741820100012244) y de la Unidad Estratégica del Negocio de
Energia de EMCALI (Rad, 201741730101320032).

Que a partir de lo antetior, la Subdireccién de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo -de Planeacion Municipal reiteré la solicitud de
determinantes a La Unidad Estratégica del Negocio de- Acueducto y Alcantarillado, al
Departamento Administrativa de Gestién del Medio Ambiente: — DAGMA, a la
‘Subdireccion de Catastro Municipal y & la Secretaria de Movilidad mediante oficios DAP
No. 201741320500096541 del 24 de octubre, 201741320500017244 del 25 de octubre,
201741320500017 134 del 24 de octubre y 201741320500017124 del 24 de octubre de
2017, respectivamente.

Que mediante los oficios con radicado No. 201741741730101469282,
201741330100068454, 201741310500034464. vy 201741520200005704, la Unidad
_Estrateg;ca del Negocio de Acueducte y Alcantarillado, el Departamento Adminjstrativo
de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, la Subdireccién de Catastro Municipal y la
Secretaria de Movilidad del Muriicipio dieron respuesta a la solicitud de determinante
para la formulacién del plan parcial de Renovacion urbana denominado Santa Elena.
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Que por todo lo anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacién del Territorio
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en el marco de los articulos
224.11.3,2.24.1.1.4y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, encuentra que
es dado emitir el presente concepto de determinantes. para fa formulamon del proyecto
de plan parcial de renovacion urbana Santa Elena.

Que, en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

TITULO PRIMERO
GENERALIDADES.

Articulo 1. OBJETO. Emitir concepto de determinantes para la formulacién del
proyecto de plan parcial de renovacion urbana Santa Elena, localizado en la Centralidad
de abastecimiento Santfa Elena.

Articulo 2.  DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARC!AL. Hacen parte integral de la presente Resolucién, los siguientes conceptos
técnicos. de las entidades que se pronunciaron en el marco de la coordinacion
interinstitucional:

TABLA 1. CONCEPTOS TECNICOS. DE LA COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

ENTIDAD No. DE RADICADO.
- ; “ Rad. 2017417301012685252
Gases de Occidente S.A, ES.P. Recibido 110 de octubre de 2017
Subdireccidn de Espacio Piblico y Ordenamiento | Rad. 201741320300319284
Urbanistico Recibido el 10 de octubra de 2017
Unidad Administrativa Especial de Gestion de Rad. 201741810100049124
Bienes y Servicios Recibido el 11 de octubre de 2017
Unidad Estratégica de Negocio de Rad. 201741730101285322 _
Telecomuriicaciones de EMCALI Recibido el 13 de octubre de.2017
. ‘Rad.201741730101285952 _
Metrocail SA Recibido el 13 de octubre de 2017
. ) - _ ‘Rad, 201741510300034804
| Secretaria de Infraestructura Recibido el 13.de octubre de 2017
Unidad Administrativa Especial de Servicios Rad. 201741820100012244
1 Plblicos Municipales Recibido el 17 de octubre de 2017
Unidad Estratégica del Negocio.de Energia de I Rad. 201741730101320032
EMCALI ' Recibido el 23 de octubre de 2017
T Rad, 2017415202000056704
Secrelaria de Movilidad Recibido &l 02 de noviembre de 2017
Departamento Administrativo de Gestién del Medic | Rad 201741 330100066454
1 Ambiente. -DAGMA. _ Regcibido el 02 de noviembre de 2017
. e e . Rad. 201741310500034464
Subdireccidn de Catastro Municipal Recibido el 07 de noviembre de 2017
Unidad Esfratégica del Negocio de Acueducto y :‘Rad. 201741730101469282 o
Alcantarillado de EMCALI Recibido el 23 de noviembre de 2017

="

Fuente: Elaboracién propia _
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TITULO SEGUNDO »
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

Articulo 3. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacion del Plan
Parcial corresponde al paligono comprendido entre los siguientes jimites:

Par el Norte: El eje de ia Carrera 29A entre Calles 18 y 19;y el eje de la Carrera 28
entre Calles 19y 25, '
Por el Oriente:  El eje dé la.calzada occidental de la Calle 25, entre Carreras 28 y 324,

Por-el Sur: Ei eje de la Carrera 32A; entre Calles 25y 23; el eje de la Carrera
32Bis entre Calles 19 y 23; y el eje de la Carrera 30 entre Calles 18 y
19,

Par el Occidente: Eleje de la Calle 18 entre Carreras 32Ay 32Bis; el eje de a Calle 18
entre Carreras 28 y 29A y entre Carrera 30 y 32Bis; y €l eje de la Calie
18 entre Carreras 29A y 30.

PARAGRAFO 1. La anterior delimitacion del plan parcial se relaciona en el plano adjunto
a'la presente Resolucién denominado “DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA".

PARAGRAFO 2. La presente delimitacién se encuentra conformada por quince (15)
manzanas del barrio Santa Elena, y dos (2 ) del barrio San Cristobal, las cuales se

identifican catastralmente asi I__0101_ 1-0102, 1-0103, -0104, 1-01186, 1-0117, 1-0118, I-
0119, 1-0420, 1-0124, 1-0125, 1-0139, 1-0139, 1-0140, 1-0886, 1-0141 y 1-0142. Asi mismo,

hacen parte dél area de planificacién los siguientes tramos de vias:

Costado sur de la Carrera 28 entre Calles 19y 25.
Seccign completa de |a Carrera 29 entre Calles 19 y 25.
Seccitn completa de la Carrera 29A entre Calles 19 y 25,
Costado sur de la Carrera 29A entre Calles 18 y 19.
Seccién completa de la Carrera 29B entre Calles 18.y 23,
Seccion completa de la Carrera 30 entre Calles 19y 23.
Costado sur de la Carrera 30 entre-Calles 18y 19.
Seccién completa de la Carrera 31 entre Calles 19y 25.
Seccién-completa de la Carrera 31A éntre Calles 19y 25.
Seccién completa-de la Carrera 32 entre Calles 19y 25.
Seccionh completa de la Carrera 32Bis entre Calles 23 y 25.
Costado norte de la Carrera 32Bis entre Calles 18y 23.
Costado oriental de la Calie 18 entre Carreras 20A'y 30.
Costado oriental de la Calle 19 entre Carreras 18y 29A.
Seccion completa de la Calle 19 entre Carreras 28A y 30.
Costado oriental de la Calle 19 entre Carreras 30 y 32Bis.
Seccidn completa de la Calle 23 entre Carreras 28 y 32Bis.
Costado driental de la Calle 23 entre Carreras’ 32Bis y 32A.
Costado occidental de la Calle 25 entre Carreras 28 y 32A\)
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AREA DEL PLAN PARCIAL Y CONFORMACION PREDIAL. El area de

planificacién del Plan Parcial Santa Elena cuenta con un area aproximada de 13, 12 Ha,
las ¢uales contienen 477 predios, de conformidad con la siguiente tabla:

TABLA 2. IDENTIFICACION PREDIAL

- _ N NUMEROQ T _
MzNA | NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL M.l DIRECCION oBS
ANTERIOR '
— T | CALLE 18253 Y 2605 LOTE '
10104 | 760010100101500220001000000004 | 1010100010000 | 370-488148" " CASA DE HABITACION-
URBANIZACION "SANTA ELENA"
10101 | 760010100101500220002000000002 | 1010100020000 | 370-631956 AR & OAN
10767 | 760070100101500220003000000003 | 1010100030000 | 370-58706 CARRERA 28 19.32
1516 | 760010700101500220004000000004 | 1010100040000 | 370-131794 K28 49 38 @
10101 | 760010100101500220005000000005. | 1010100050000 | 370-226602 | CALLEZR .19746\/02[23&'28 CALLES 17
10101 | 760010100401500220007000000007- | 1010100670000 | 370-147457 GARRER&%%%‘Q%E’RB'SAN
10161 | 750010100101500220005000000008 | 1010100080000 | _370-113659 K28 10 60 &
G101 | 760010100701 500220008000000008 | 1010100090000 | _370-96858 CARRERA 28 #19-70
. s AU - TARRERA 28 19-74 URBANIZACION
10101 | 760010100101500220010000000010 | (610100100000 | 370-58659 PR LR s
0101 | 76001010010150022001100000001 | 1010100110000 _| 370-141195 CARRERA 28 13-88 ACTUAL
o SO | CARRERA 28 15.90 URBANIZACION
10101 | 760010100101500220012000000012 | 1010100120000 | G70-113539 A o
5107 | 760010100101500220013000000073 | 1010100130000 | 370-186108 CARRERA 28 1998
16107 | 760010100101500220014000000014 | 1010100140000_|_370-248436 CARRERA 29 16.93/116
lo10% | 760010100101500220015000000015 | 1010100150000 | 370:22096 AR A,
_ — CARRERA 29 # 1951 BARRID
10101 | 760010100101500220016000000016 | 010100160000 | 370-576288 PACNERE O
. _ : - .. | CARRERA 29 19-75 URBANIZAGION.
0101 | 760010100101500220017000000017 | 1010100170000 | 370:114409 SAN CRISTOBAL
10101 | 76001010 0104500220018000000018 | 1610100180000 | 370-27843 CARRERQ;%.}%Q;ERB SAN
5707 | 7600107T00101500220019000000019 | 1040100180000__| _370:29160 CARRERA 20 10-55
10101 | 760010700101500220020000000020 | 1010100200000 | 370-208566 CARRERA 29 19-53
o e — " CARRERA 29 19-51 URBANIZACION
0101 | 760010100101500220021000000021 | 1070100210000 | 370-144918 SN CRISTOBAL®
5707 | 78007070071 01500220023000000023 | 1010100230000 | 370-12214 CARRERA 20 1941
10101 | 760010100101500220024000000024 | 010100240000 | 370-164928 CARRERA 50 19-35
10101 | 7600101001015600220025000000025 | 1010100250000 | 370-18011 | GARRERA 2919:29 B/SANTA ELENA
G707 | 780010100101500220036000000026 | 1010100260000 | _870-75011 CARRERA 201923
0101 | 760010100101500220027000000027 | 1016100270000 | 37078116 CALLE 10 28.47-
— e _ _ - CALLE 10 28-45 LOTE B*
0104 | 760010100101500220029000000029 | 1010100290000 | 37048947 | (B ANZACION SANTA ELENA"
10704 | 760010700100400180001000000001 | 1010400070000 | -370-10878 ~ CARRERA 20 18-08
10104 | 760010100100400180062000006062_| 1010400020000 | _ 370-6697 TOTE 11 MANZANA 16
10104 1 7600107100700400150003000000003 | 1010400030000 | _370-87634 CARRERA 29 19-28/30"
10704 | 760070100100400180004000000004 | _[010400040000_| 370-65439- CARRERA 20 18-34 @
10104 | 760010100100400180005000000005 | 1010400060000 | 3708992 CARRERR 29 #1040 SARRIO
16704 | 760010100100400150006000060006 | 1610400060000 | _370-100929 TARRERA 20 19-96
— SIN
10104 | 760010100100400180007000000007 - MATRICUL . 1)
A _
{0707 T 76500107001004001 5008000000008 | 1010400080000 | 370-2803 | CARRERA 20 10-62 SANTA ELENA
N ; —y LOTE 14 MANZANA B -
10164 | 760010100100400180008000000009 - 370436408 | \irpARAGION Sa CRISToBAL | @
10104 = _ - 370-7348 CARRERA 26 #1974 il
10704 | 760010700100400180011000000011 | 1010400170000 | 370:14142 "CARRERA 20 10-60
10764 | 760010100100400180042000000012_] 1070400120000 _|_370-307806 "CARRERA 20 19.86

.A .
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"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACGION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,

ALEALDIA DE

SANTIAGO DE:CALI

DE PLANEACION

DEPARTAMENTC ADML ISTRATIVO).

RESOLUCION No. (4132.010.21 00 ) DE 2018

Lot du Fobyvevy

)

LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 18"

ELENA

| NUMERO .

MZNA |  NUMEROPREDIAL NAGIONAL PREDIAL M1, DIRECCION 0BS
ANTERIOR

0704 : 1010400730000 0 0

10704 . 1010400180000 P )

I0104_|760016100100400180017000000047 | 1670400470000 | 370-95306 K25 15112

0104 | 760010100100400180021000000021 | 1010400210000 | -370-182812 CALLE 23 2528 LRE.SAN

64| 760010100100400180022000000022 | 1010400220000 | 370-95200 | CALLE 23 #29-36 CRA.J6A F19-125

10104 _|_760010100100400180023000000023_| 1010400230006 | 370-103860 CARRERA 28°4 19117

i0104_| 760010100700400180024000000024 | 1010400240000 | 370-10939. CARRERA 254 191007117

10104 _|_760010100100400150025000000025_| 1010400250000 | 370-217447 CARRERA 20A 19-101

0104, | 760010100100400180026000600026 | 1010400260000 | 37076333 CARRERA 297 15-95

10704 | 760010100100400180027600000027 _| 1010400270000 | 370-221446 CARRERA 20 10-91/89

10104 | 760010100100400180028000000028 | 1010400280000 | 370-376074 | ~ CARRERA 20A #1683 BARRIO

6704 | 760010100100406160028000000029 | (010400230000 | _370-52795 | CARRERA 29A #19-75 (ACTUAL)

T0104 - - 370:15999 CARRERA 29A #19-60/73 &
[0104_| 760010100700400180031000000031_| 1090400310000 |_370-93008 CARRERA 284 19-61 -
10104 | 760010100100400180032000000032 | 1010400320000 | 370-25856 CARRERA 29A19:55
10104 | 760070100100400150033000000033_| 1070400330000 | _370-57060 GARRERA 29-A #16-43
10704 | 760010100100400180034000000034 | (010400340000 | 370-30618 CARRERA 29A 19-37
0104 | 760010100100400150035000000035 | 1010400350000 | _370-2633 CARRERA 29A #19-33/35
10104 |_760010100100400180036000000036 | 1010400360000 | 370-261162 CARRERA 29A 19.35
10104 | 760010700100400150037060000037 | 1010400370000 | 370-21586+ CARRERA 29A 19:07
10704 | 7600101001004007 80038000000036 | 1010400360000 | 370-70732 CALLE 19 2631735
10104” | 760010100100400180039000000039_|_I010400390000 | 570-165031 CALLE 19 #20-27 Y 29-29
0704 | 760010700100400180040000600046 | [010400400000 | 370-30695 CALLE 192021
10104 | 760010100100400160016901020041 | 1010400410000 | 370-302628 CARRERA 99 19-106/104,

) o - _ _ CARRERA 29 19-106/104
0104 | 760010100100400180016901020042 | 1010400420000 | 370:392630 |  APARTAMENTO 202 EDIFICIO
_ ' JOSEHERRE
10704 | 760010100100400150013600000043 | 1010400430000 | 370-617437 T CARRERA 29 #19.90
13704 | 760010100100400150013000000045 | 1010400456000 | 370-617435 CARRERA 29 #10-04
16704 | 760010100100400150013000000046_| (010400460006 | 370-617434 CARRERA 20 #19.06.
10104 | 760010100100400180017000000047 | 1010400470000 | 370-05306. A A B O
10704 | 7600707100100400150077000000048 | 1010400450006 | 370-6653 CARRERA 28l 19-118
G104_|_760010100100400160049000000048_| 1010400490000 | 370-845998 CARRERA 26 #19-68/73/74 @)
0117 | 760010100100400200001000600007 | 1611700010000 |_370-238535 CARRERA 29A £19-06 '
1017 | 760010100100400200002000000002_|_1011700020000_|_370-71216 K29A 19 18
10117_|_760010100100400200003000000003 | 1011700030000 | 370-107303 CARRERA 29A 10-26
10117 | 760010100100400200004000000004 | 1011700040000 | 370:3501 CARRERA 2:2651:35\32 BISANTA
10117 | 760010100100400200005000000005 | 1011700050000, | 3707080 CARRERA 2R 1938 BISANTA ) )
10417 | 760010100100400200006000000006 | 1011700060000 | 370-115086 CARRERA 294 19-44
TEEKd - 1671760670000 ' 0
10117_| 76001010010040020000B000000008 | 011700080000 _| _370-44450 K38 A 18 56 @)
0117 |_760010100100400200091000000011 | 1071700110000 | 370-20414 | CARRERA 26A #1988 Y 1900 '
10717 |_760010100100400200012000000012 | 011700120000 | _370-73520 CARRERA 29A #19-96/98
10117 . 011700130000 | -370-70014 ‘CARRERA 29A 19-92:
Y, S : | CARRERA 20A 16.100, 16:106
10117 | 760010100100400200014000000014. | 1014700140000 | 370-135680 RO SN TA B ENA,
[@i17 | 760010100700400200015000000015_| 1011700150000 | 370-83758 K25A 19 106
[0117_|_760010100100400200016000000016_| 1071700160000 | 370-261404 C23__29A 20 7
10117 | 760010100100400200017000000017_| 1011700170000 | 370-223655 CALLE 23 # 20°-06
16117 | 760010100100400200018000000018 | (011700180000 | 370-231614 €23 29A 12
[(T17_|__760010100100400200079000000019 _| (011700190000 | 370-580782 CALLE 23 #29 A 16
10117 | 760070100100400200020000000020. | (011700200000 | 370-258125 T23 29A 24 5
SV vt | aomenoon | CARRERA 268 # 16-113H 17AZ1 V- il
10117 | 760010100100400200021000000021 | 1011700210000 | 870-88270 A 2 g
0117 .| 760016100100400200022000000022 | 1011700220000 | 370-507718 CARRERA 298 #13-87
10117 | 760010100100400200028000000028: | 1011700280000 | 3706316 CARRERA298 1953 B/SANTA
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~ ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

LEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.010.21. €02 ) DE 2018
(o4 de Fe [j'ré‘-YO-
"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,
LLOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

)

NUMERG _
‘MZNA.|  NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL M.J, DIRECCION 0BS.
'ANTERIOR _
(G717 _| 760010100100400200029000000028 | 1011700290000 | 370-115091 CARRERA 298 19-48
N B ST T EP : s | CARRERA 298 19-43 CALLES 19°Y

10117 | '760010100100400200030000000030. | 1011700300000 | 870115087 | =g on it W

10117 | 760010100700400200031000000031 | 1011700310000 | 370-107100 | LOTE 14 MZ 15URB. PASOANCHO | (2)
_ — e ) » i LOTE 17 MANZANA 15

0117 | 760010100960400200032000000032 | 1011700320000 | 370-115088 URBANIZACION SANTA ELENA

i0117_| 760070100700400200033000000033 | 1011700330000 | _370-69618, CARRERA 298 19-23

[0777_| 760070100100400200034000000034_| 1011700340000 | 370-53054 CALLE 1928-A-40° @
i6177 | 760010100100400200035000000038 | 1011700350000 | 370-107104 "CALLE 10 20A-41

10717 | 760010100100400200036000000036_| 1011700360000 | 370-115084 €79 _29A 35

I0T17 | 760010100100400200037000000037 | 1011700370000 | 370-115085 CALLE 19 29-A-29.

[07117 | _760010100100400200038000000038 | 1011700380000 | _370-69349 CALLE 19 29A-23

10117 _| "760070100100400200039000000035 | 1011700390000 | 370-112104 _ CALLE 19 28-A-19

[0719 | _760010100100400256561000000001 | 1011900610000_| _370-14847 CALLE 19 #26.8-01,

10119 | 760070100100400250002000000002_ | 1011800020000 | 370-240738 CARRERA 30A 19-18 ).
I0T19_|. 760010100100400250003000000003_| 1011800030000 | 370-138078 KRA. 29B #10-22°Y 19-24

19719 | 760010100100400260004000000004 | 1011900040000 | 370-20810 K208 19 26 3
18119 | 760010100100400250005000000008 | 1011800050000 | 370:30389" K298 10 32 (3)
I0T19_| 7600710100 100400250006000000006 | 1011900060000 | 370-4412, K298 19 48 8
10719 _| 760010100100400250007000000007 | 1011500070000_| 370-107099 _ CARRERA 298 #19-58

10919 | _76001010071004002560008000000008_| 1011900080000 | 370-219488 CARRERA 298 19-62,

0119 | 760010100100400250009000000009 | 1011900090000 | 370-328154 CARRERA 298 #19-68

I6119 | 760010100100400250010000000010 | 1011900100000 | 370-78737 CARRERA 298 #19-72
J0T19_|_760010100700400250011000060011 | 4011906110000 | 376:107096 .CARRERA 29-B 1976
j0719_|_760010100100400250012000000012 | 1011900120000 | 370-60401 K20B 19 82 @
15719 - 370-74810 . @)
I0T19_| 760010100100400250014000000014 | 1011900140000 | 370-3667 CARRERA 208 19.92

10719 | 7600101G0100400250015000000015 | 1011900150000 | 370-288046 CARRERA 292 # 10-100

0119 | 760010100100400250016000000015_| 1011600160000 | 370-114366 CALLE 23#29-02

i0119 | 760010100100400250017000000017 | 1011800176000 | 370-309778 CALLE 2329822

i67119 | 760010700100400250018000000018 | 1011900180000_| 370-119268 CALLE 23 #29B-24,

10119_| 760070700100400250019000000019 | 1011900190000 | _370-21570 CALLE 23 20-826
i07119_|_760010100100400350020000000020 | 011000200000 | 370-202756 CALLE 23 25-8-30.

10119 _| 760010700100400250021000000021 | 1011900210000 | 370-127303 C23__ 208 34

16119_| " 760010100100400250022000000022 | 1011906220000 | 370-47948. CALLE 23 #20B+46
I0119_|_760010100100400250023000000023 | 1011900230000 | 370198469 CARRERA 30 19-119

10719 ' - _ - 370-83032 _ K86__19 105 (13
10712 | 760010100100400250025000000025 | 1011900250000 | _370-60402 K30 19 99 @2y
10119_|_760010100100400250026000000026 | 1011900260000 | _370-28373 CARRERA 30 19-93 _
[0119_|_7606010100100400250027000000027 | 1011900270000 | 370-437870 CARRERA 30 19-65

107119 | 760010100100400260028000000028 | 1011900280000 | 370-78089 K30 19 8t @)
[G779_|_760010100100400260025000000029 | [011900290000 | 370-1689 K30 19 75 (3}
10119_|_ 76001010000400250030000000030_| 1011900300000 | 370:177846 CARRERA 30 19-68/71
[G719_|_760010100100400250031000000037 | 1011900310000 | _370-40767 "CARRERA 30 19-65

0119 | 760070100100400250032000000032 | 1011900320000 | 370-82883 CARRERA 30 19-57

j0719_| 760010100700400250033000000033_| 1011900330000 | G70-5650 _ "CARRERA 30 19-49 2)
I0719_| 760010700100400250034000000034 | 1011900340000 | 370-78428° CARRERA 301945

[0119_| 760010100100400250035000000035 | 011500350000 | 370-272605 CARRERA 30 19-37

(0119 | 7600107100700400250036000000036 | 1011900350000~ | 370-10864- CARRERA 30 19-31

10119 | 760010100100400250037000000037 | 011900370000 | 470-70185 CARRERA 30 #10-25

10119 - ' - 370-66495" ' . &)
I0119_| 7600101007100400250035000000039 | 1011900390000 | 370-55987 T19___ 2884 2)
101¢_|_760010100100400250040000000040 | 1011900400080 | 370-57147 C19__ 298 33 )
10199 | 760010100100400250041000000041_| 1011900410000 | 370-158291 CALLE 18 # 29827 _ '
10119 760010100100400250042000000042 1 1011900420000 370-78587 CALLE 19#20 B-23

10118 | 760010100100400250043000000043 | 1011900430000 | 370-2192 CALLE 19 20-B-17

10119 | 760010100100400250044000000044 | 1011000440000 | 970-81518 CALLE 19 19B-T1

[0124_| 760010100100400270001000000001 | 1012400010000 | 370-104217 Kag__ 18 12 2
I0124 | 760010100100400270002000000002 | 1012400020000_| 370-240603 CARRERA 30 19-26

J0124 | 760010100100400270003000000003 | 1012400030000 | 370-73921 CARRERA 30 19-32
10124_|_760010100100400270004000000004 | 1012400040000 | 370-117748 CARRERA 30 19-38 A
i0724_|_ 760010100100400270005000000005 | 1012400050000 | 370-498605 CARRERA 30 #19-44. \

Pagina 9 de 46




“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,

 ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

Dsl':A'n‘rAil\;!

ENTO ADMINISTRATIVO
E PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.010.2100& ) DE 2018

0’( ﬁ’;/afr"em

(09

LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

_ NUMERO
MZNA | NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL M. DIRECCION OBS:
_ ANTERIOR |
10124 | 760010100700400270006000000006 | 1012400080000 | 370-17851 K30 19 50 @
10124 760010100100400270007000000007 _|_1012400070000_| 370-208138 _ CARRERA 30 19-56/58
10124 - ~1012400080000 : - )
107124 | 760010700100400270009000000008 | (012400090000 | 570-367235 CARRERA 30 #19-68.
10124 [ 760010100100400270010000000010 | (012400100000 | 370-99786 CARRERA 30 19-74
10124 | 760010100100400270011000000011 | 1012400110000 | 370-140163 CARRERA 31 18-86
10124 | 760010100100400270032000000012_|_(0124007120000. | 370-69660 CARRERA 30 19-88
i0124_|_760010100100400270013000000013 | 1012400130000 | 370-306805 CARRERA 30 19.80
(0124 | 7600101007004002700140000G0014 | 1012400140000 | .370-198140 K30_ 18 104 @
10124 - — | 370-77485. CARRERA 30 19-110 17
16124 | 7600101007100400270016000000096 | 1012400160000 | 370-300250 CALLE 23 #30-08
10724 | 760010100100400270017000000017 | 1012400170000 | 370-106120 CALLE 23 30-16
10124, | 760010100100400270018000000018 | 1012400180000 | 370106247 CALLE 23 3022
_I0124- | 760010700100400270019000000078_|_ 1012400190000 | 370-77521 CALLE 19.31-30
J0124_] 76001070010040027 0020000000020 .| 1012400200000 | 370.241237 CALLE 23 30-36
0124 | 760010100100400270021000000021 | 1012400210000 | 370-78650 CALLE 23 30-42-44
10124 | 760010100100400270022000000022 | 1012400220000, | 370-136441 CALLE 23 #19-93/99
0124 | 760010100100400270023000000023 | 1012400230000 | 370-10717 CARRERA 31 #19-95
10124 | 760010100100400270024000000024 | 1012400240000 | 370-114423 _ CARRERA 31 #19-93
10124_ | 760010100100400270025000000025 | 1012400250000 | 370-131124 CARRERA 31 15-89
10724 |_760010100100400270026000000026 | 1012400260000 | 370-65110 CARRERA 31 16.83
10124 |_760010100100400270027000000027 | 1012400270000 | 370-49833. CARRERA 31 19-77
0124 | 760010100100400270628000000028 | 1012400280000 | 370-241044 CARRERA 31 19-65
10124 _|_780010100100400270028000000029 | 1012400290000 | a70-304383 CARRERA 31 19-53
10124 |_760010100100400270030000000030 | 1012400300000 | .370-2340 CARRERA 31# 18-47.
SIN
10124 . 1012400310000 | MATRICUL C ()
A
10124 | 7800101001004002700320000000a2 | 1012400320000 | 370-88019 CARRERA 31 19-41
SIN
10124 - 1012400330000 | ‘MATRIGUL - (1y
_ N A _ _
10124 | 7600101001004002700340000000a4 | 1012400340000 | 370-35437 CARRERA 32 19-25 @
0124 | 760010100100400270035000000035 | 1012400350000. | 370:278133 CARRERA 31 1823
10124 | 750010100100400270036000000036 | 1012400360000 | . 370-88774 . CARRERA 31 19-13
{0124 | 780010100100400270037000000087 | 1012400370000 | 870-1235615 ‘CALLE 19-#30-45
10124 | 760010100100400270038000000038 | 1012400380000 | 370-4078 CALLE 19 30-41 @
16124, | 760010100100400270039000000039 | 1012400390000 | 370-53128. CALLE 19 30-35 _
10124_|_760010100700400270040000000040_| 1012400400000 | 370-146116 CALLE 19 30-27
10124 |, 760010100100400270041000000041 | (012400410000 | 370-199488 CALLE 19 30:21
D124 | 7600101007100400270042000000042 | 012400420000 | 370-153381 CALLE 19.30-17
10124 | 760010100100400270043000000043 | 1012400430000 | 37071606 CALLE 19 30.09
{0124 | 760010100100400270044000000044 | 1012400440000 | 370-241045 CARRERA 31 1967
0134 | 760010100100400270045000000045 | 1012400450000__] 370-306804 CARRERA 30 19-96
10124 76001017100400270046000000 1012400460000 | 370-358099 CALLE 19 30-03 @
10124 | 760010100100400270047000000047 | 1012400470000 | 370-366100 CALLE 19 30-03
10724 [ 7600101100400270048000000 | . 1012400480000 | 370-422090 LOTE )
10124 | 7600304001 00400270049000000048 | 1019400490000 _|_370-402658 CARRERA 30 #18-04
10120 | 760010100100400240001501010601 | 1032000010000, | 370-370087 CALLE 18.208-03
10120 | 760010100100400240002000000002 | 1012000020000 | 370-74506. CARRERA 29B 18-10
10126 | 760010100100400240003000000003 | 1042000030000 | _370-66327 CARRERA 29B 18-16.
10120 | 7600101007100400240004000000004 | 1012000040000 | 370-185899 CARRERA 29B 18-22.
6720 | 760010400100400240005000000005 | 1012000050000 | 370-16195 CARRERA 298 15-28
G120 - - 008-16609 . &5
10120_| 760010700100400240007000000007 | 1012000070000 | 370-124647 K298 18 38
10120 7600101001 00400240008000000008 | 1012000080000 | 370-37171 CARRERA 298 18-40
10120 | 760010100100400240003000000008 | 1012000090000, | 370-115094 CARRERA 29B 1846
10120 | 760010100100400240010000000010 | 1012000100000 | _370-363468 CARRERA 20-B #18-56
10120 760010100100400240011000000011 | 1042000110000 370-732547 CARRERA 20 B #1862
10120 - 1012000120000 | 370-103738 CARRERA 20B 18-74 5}
10920 B 1012000130000 - - h
10320 | 760010100100400240014000000014_| (012000140000 | 370-116095 CALLE 19 #28B-10 ;
{0120 | 760010100100400240015000000015 | 1012000150000 | 370-61397 CALLE 19 #28B:16

1Y
|
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s

"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

DE FLANEA

DEPARTAMENTO RDMl ISTRATNO

RESOLUCION No. (4132.010.21.00& ) DE 2018

de Fe Bveﬂro

(o4

)

LLOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

NUMERQ
MZHA NUMERO PREDIAL NAGIONAL ‘PREDIAL M.l DIRECCION OBS
ANTERICR

i0120 { 7600101.00100400240016000000016 | (012000160000 | 370-22082 _ CALLE 19 26-B:24

10120 | 780010100100400240077000000017 | 012000170000 | 370-203485 GALLE 19.25-B-30

10720 | - 760010100100400240018000000018 | 1012000180000 | 370-85153 CALLE 19 #29 B-36

10120 | 760010100100400240019000000019 | 012000180000 | 370-240783 CALLE 18 29B-42

10120 | 760010180100400240020000000020 | 1012000200060 | 370-1446590 CALLE 18 17.79/88

10120 - [012000210000 - - (1)
10120 1072000220000 - - (1)
10120 | -760010100100400240023000000023 [ 1012000230000 | 370-33192 | CARRERA 30-18-59 CALLES. 1849

10120 | 760010100100400240024000000024 | 1012000240000 | 370-18527 _ CARRERA 30 18-63

10120 _{ 76001C100100400240025000000025 | 1072000250000 | 370-585607 CARRERA 30 #18.57

10120 | 760010100100400240026000000026 | 1012000260000. | 370-45951 CARRERA 30 18-53

10120 - 1042000276000, - - {1)
10120 | 7600101007100400240028000000028 | 1012000280000 | 370-46092 _ CARRERA 3018-39

10120 | 760010100100400240029000000028 | 012000290000 | .370-351686 "CARRERA 30 18-3§

10120 | 760010700300400240030000030030 | 1012000300000 | 370-76707 CARRERA 30 18-27

10120, | 7600101061004002400310000000371 | 1012000310006 | 370-75264 _ CARRERA 30 18-21

10120 | - 760010100100400240032000000032 | 1012000320000 | a70-2568 K30 __i8 15

10420 | 760010100100400240033006000033 | 1012000330000 | 370-34471 CARRERA 30 18-08

10120 | 760010100100400240034000000034 | 1012000340000 ; 370-261011 CALLE 1829-B-39

[0120_| 760010100100400240035000800035 | 1012000350000 | 370-147564 CALLE 18 35.B-2]

10120 | 760010100100400240037000000037 | 1012000370000 | 370-296308 CARRERA 30 18-05

10120 | 760010100100400240001500000038 | 1012000380000 | 370-370098 GALLE 18 26B-03/05

10120 - 1012000330000 0 0 {1}
10120 : 1012060400000 0 D )
10120 | 750010100100400240001907030041 | 1012000416000 | 370-401155 CALLE 18 #28B-05

0118 - 101 1600150000 0 - a)
10116 | 760070100100400210013000000013 | 1011600130000 | 370-10113 CALLE 19 #78A-12

10116 | 760070100100400210004000000004 | 1611600040000 | .370-23767 ‘CARRERA 29A 1828

10116 | 76001010070040021001800C000018 | 1011600180000 | 370-30481 CALLE 19 #29 A-42

10116 | 7600101001004002 1001800000061 |} 1011600190000 | 370-37500 CALLE 19 28-A-48

10116 _| 760010100100400210034000000034. | 1011660340000 |  370-44270 CALLE 18 #20 A-27

0116 | 760010100100400210005000000005 | 1011600050000, | 370-49570 CARRERA 294 18-37

. e " LOTE EN MONTEBELLO
0716 | 78001020064000009000800000000 | 1541600120000 | “$70-56708 CORREGIMIENTO DE %)
GOLONDRINAS

10116 - 7000103920000 | 370-57051 LOTE CORF?AZ%Q‘ENTO DE ()
0118 | 760010100100400210036000000036 | 1011600360000 | 370-57824 C18___28A 17

10116 | 760010100100400210031000000037 | 1011600310000 | 370-83210 CALLE 18 #28A-49 B. &)
10116 | 760610100100400210035000000035 | 1011600350000 | 370-77934 CALLE 18 29-A-23

10116_| 760010100100400210014000000014 | 1011600140000 | 370-83702 GALLE 19 23-A-18

10116, | 760010100100400210011000000011 | 1011600110000 { 370-99715, CARRERA 29 18-A-22

10146 | -760010100106406270006000000006 | 1011800060000 | 370-101244 CARRERA 284 18-42

10116 - [011600090000 | 370-1G7097 CARRERA 28A 18-A-10 )
10116 | 760010100100400210037000060037 | 1017606370000 | 370-107193 CALLE 18 29-A-11 '
10116. ' - 1011600020000 | 370-115082 KRA-29A #18-16:

10116 | 760010100100400210003000000003 | 1011600030000 | 370-115083 CARRERA 29 #18-22 {8)
10116 760010110040021003000000030 | 1011600300000 | 370-140683 "‘CARRERA 298 18-21 (6)
10116 | 760010100100400216001000000001 | 1011600010000 | 370-15054.1 CALLE 18 #28 A-03

10118 | 760010100100400210017000000017. | 1011660170000 | 370-164141 CALLE 18 79A-36

10116 | 760010100100400210033000000033 | 1011600330000 | 370:221555 CALLE 18 28-A-35

10118 1 760010100100400210007000000007_| 1017600070000 | 370-257973 ‘CARRERA 29A 18-52°

10116 _{ 760010100100400210075000000015 | 1611600150000 | 370-564065. CALLE 19 #29A-20
10116_|_760010100100400210023600000023 | 1011600230000 | 370-576809 CARRERA 29B #18-51

Joi16 | 760010100100400210010060000010_| 1011600100000 | 370-576812 K26A. 1BA 18

10116 _| 7600101007100400210027000600027 | 1011600270000 | 370-697186 CARRERA 28 B #18-36,18-33

0116 | 760010100100400210008000000008 | 1011600080000 | 370-723064 CARRERA 25 A #18 A 10

10116_| 750010100100400210002000000038 | 1011600380000 | 370.865518 CARRERA29A #i8-16 2
10139 | 750010100100400410001000000001 [ 1013000010000_| 370-89827 CARRERA 314 18-10

10139 | - 1013800020000 - - {1
10139 | 760016G100100400410003000000003 | 073900030000 | 370-114630 CARRERA 31A 19-28 'y
10139 { 760010100100400410604000000604 | 013000040000 | 370-121860 CARRERA 31-A #19-36° iy
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_ _ NUMERQ

MZNA NUMERO PREDIAL NAGIONAL PREDIAL M:l; DIRECCION OBS
ANTERIOR.

10138 | 760010100100400410006000000005 | 1013600050000 | 370-65743 CARRERA 31A.19-42
0139 | 760010100100400410008000000006 | 1013500060000 | 370-73916 ‘CARRERA 31-A #19-38
10139 | 760010160100400410007000000007° | 1013900070000 | 870-270769 GARRERA 314 19:46
i0139 | _760010100100400410008000000008 | 1013600080000 | 370-11234 CARRERA 31A.19-52
10739 | 760010100100400410009000000008 ) 1013800080000 | 370-47206 K31A 10 64 &
10139 | 760010100100400410010000000010, | 1013600100000 | 370-80162 CARRERA 1A #10-72
0139 | 760010100100400410011000000041 | 1093600110000 | 370-304642. CARRERA 31A19-80
10139_|._7600101001004004100712000000012 | 0139007120000 | 370-550352 CARRERA 31A #10-84
10138 _|_760010100100400410073000000013. | 10139007930000 | 370-556632 - KatA 19 92 2
10138 | 760010100100400410014000000014 | 1013900140000 | 370111328 CARRERA 314 19-100. '
10138_| _7600107007100400410015000000015 | 1013000150000 | 37049323 CARRERA 314 18-106
10139._| 7600101007100400410016000000016 | 1013900160000 | 370-84875 CALLE 23 31°A-10
10135 | 760010100700400410017000000017 | [013900170000 | 370-235706 CALLE 2531-A-14
10138 |_760010100100400410018000000018. | 1013900180000 | 370127305 | GALLE 23 31-A30 Y 31-A22
10138__|_760010100100400410020000000020 | 1013900200000 | - 370-106389. CALLE 23 #31:A-36
[0135._|__760010100100400410021000000021 | 1014900290000 | 370-568949 CALLE 23 31A-40
10139_|__760010100100400410022000000022. | 1013900220000 | 370-26892. GALLE 23 31-A:45
10129_|_760010106100400410023000000023 | 1013900230060 | 370-122691 ©23 1A 50 @
10739 | 7600101001004004 10024000000024 | 1013600240000 | .370-121295" K3z 12 89
10139 _| 780010100100400410025000000025 | 1013800250000 | 370-12003 | CARRERA 32 19-81 CALLES. 18/10
10139 | 760010100100400410026000000026 | (013500260000 | 370-76200 CARRERA 32 #19-77
10139 - _ 1013800270000 - - {1
10138 | 760010100100400410028000000028 | 1013800280000 | 370-411816 ‘CARRERA 32 #19-67 Y 19-89, '
10139 _|_760010100100400410029000000028 | 1015600250000 | 370-76447 K3z 19 63 '
10139 | _760010700100400410030000000030. | 1013300300000 | 370-701063. CARRERA 32 £19.57
10739_|_7600107001004004700370000000371 | 1013800310000 | 370-43802 CARRERA 32 #19-51
10138_| 760010700100400410032000000032. | 1013900320000 | 370-612145 CARRERA 32 #19-45 ¥ 47
10139. 0 1013900330000 | 370-55740 CARRERA 32 19-45 @
10139 | 7600101001004004100340000006a4 | 1013900340000 | 370-89823 CARRERA 32 19-33
0139 _ - 1013900350000 - . B
10139 - _ 1013900360000 - - _ i)
10139 _|_760010100106400410037000000087 | 1013900370000 | 370-598976 CARRERA 32 #19-11
37381 760010100100400410038000600036 | 1013900380000 | 370-595075 CARRERA 32 #18-07
10139_|_760010100100400410035000000039 | 1013900300000 | 370-34231 CALLE 10.31A-45
10139 | _760010100100400410040000000040 | 1013900400000 | -370-255081 TA19  31A 38
[0139"_[_760010700700400410041000000041 | 1013900430000 | a70-18738 CALLE 19 #31-A-33
10139, | 760016100100400410042000000042 | 1013800420000 | 370-40911 CALLE 19 31-A-29
[0139._| 760010100100400410043000000043 | 1013800430000 | 370-26044 CALLE 10 31A-23
10139, | 760010700100400410044000000044 | 1013900440000 | 370-374301 CALLE 19 31-A17
10739 | 760010100100400410045000000045_| 1013800450000 | a370-602858 $18 31A 1
10738 | 760010100100400410046000000046 | 1013900480000 | 370-316714 CARRERA 314 16-18
10138_| 760010400100400440001000000007 | (013800010000 | 370-B0484 CARRERA 32 #19-02,
10138- | 780010100100400440002000000002_|_ 1013600020000 0 K32 19 .26 {7
10138_| 760010100100400440003000000003 | 1013500030000 | 370-200427 K32~ 19 34 G
10138 | 760016100100400440004000000004 | 1013800040000_] 370-106265 CARRERA 32 # 19-42
16138 | 760010100100400440005000000005 | 1073500050000 | 570:262726 CARRERA 32 19-50
10138 | 760010100100400440007000000007 | 013800070000 | 370- 144905 K32 19 62 [6)
10138 | 7600101001.00400440006000000006 | 1013800060000 | 370-114353 CARRERA 32 19-60
10138 | - T 1013800080000 - - @)
10136 - 1013600090000 - - M
0138 | 760010100700400440010000000070 | 1013600100000 | 370-303398 CARRERA 32 19-84
iD138_| 780010100100400440011000000017 | 101380011000 | 370-173177 CALLE 23 82-02
10138 _|_76001010010G400440012000000012_| 1013800120000 | 370-242344 | CALLE 23 #32-14-/16/18
0138 1 - 1013800130000 _ - j . {4y
[EEE) - [013800140000_|_370-130300 CARRERA 32 BIS #19-95
0138 _ - _ 1013800150000 - - 7
10138 |_760010100100400440016000000076 | 1013800160000 | 370-88287 K328 10 79 (3}
10738_|_76001010016040044061 7000000017 | 1013800170000 | 370-50120, K328 18 67 (3}
10135 _| . 7600101001 00400440015000000018 | 1013600180000 | 370-255045 CARRERA 32 BIS 15-57 '
I0738_|_76001070010040044001 9000000079 | 1013800190000 | 370-125242 CARRERA 32.BIS # 19-49 2%y
10138 _| 760010100100400440020000000020 | 1013800200000 | 370-330073 CARRERA .32BIS 10-39 \
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"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

NUMERQ .
MZNA |  NUMERQ PREDIAL NACIONAL PREDIAL M., DIRECCION ©0BS
ANTERIOR
10138_| 760010100100400440021000000021 | 1013800210000 | 370-195077 CARRERA 32 BIS #19:41
0138 | 760010100100400440022000000022 | 1013800220000 | 370-18225 CARRER%&%??;; oo 2T CASA
10138 _|_760010100100400440023000000023 | 1013800230000 | 370-61613 CARRERA, 328 19-13
10138 _| _760010100100400440024000000024 | 1013600240000 | 370-100392 CARRERA 32BIS 18-61/07
0138 | 760010100100400440025000000025 | 1013600250000 | 370:365581 CALLE 19 3215
10136_|_760010700100400440026000000026 | 1013800260000 | 370-132452 CALLE 19 #3211
10138 | 760010100100406440027000000027 | 1013800270000 | _370-56669 CARRERA 32 19-86
10125 _| 760010100100400400531000000031 | (012500310000 | _370-22483 CARRERA 31A #19-53
0126 | 760010100100400400020000000020_|_[012500200000 | 370-31129 CALLE 23 31-28
10125 _| 760010100100400400001000060001 | 1012500010600 | _370-34484 CARRERA 31 19-10°
10126 | 760010100100400400035000000035 | 1012500350000 | _370-35844 CARRERA 31:A #18-31
[0125_| _760010100100400400006000000006 | 1012500060000 | 370-40412 KRA 31 #1945
i0725 | _760010100100400400029000000028 | 1012500290000 | 370-43993 TARRERA31-A 1667
10125 | _760010100100400400043000060043 | 1012500450000 | 370-47265 CALLE 18 #31-23
10125 - 1012500170000 | 37050528 CALLE 23 31-08/10
10126 | 76001010010040040004 1000000041 | 1012560410000 | _370-56456 C19__ 31 33 2)
10125 | 760010100100400400008000000008 | 1012500080000 | _370-60250 K31 _ 19 &6 _
0125 - - - CALLE 42 #37-29 &
[0125 | 760010100100400400034000000034_| 1012500340000 | _370-82955 CARRERA 31A16-37
10125 |. - - | 370-86256. K31 19 62 @)
I0125_| _760010100100400400004000000004 | 1012500040000 | _370.88664 CARRERA 31 19-34
10135 _|_760010100100400400018000000018_| 012500190000 |__370-90076 CALLE 213 31-22
0125 . - 370-90301 - o)
10125 | 760010100100400400025000000025 | 1012500250000 | 370-108764 CARRERA 31A 19-69
10125 _|_760010100100400400027000000027 | 1012500270000 | 370-113896. CARRERA 31A 19-85
10125 _| 760010100100400400045000000045 | 1012500450000 | 370-120628 CALLE 19.31-11
_i0125_|_760010100100400400040000000040 | 1012500400000 _|_370-132076 CALLE 19 81-47
10125 : 1012500280000, | 370-137510 CARRERA B2A 18-71
0125 : 1012500330000 | 370-166338 CARRERA 31A 1941
10125 | 760010100100400400011000000011 | (012500110000 | 370-168797 "CARRERA 31 19-74
10125 _|_760010100100400400007000000007 | [012500070000_| 370-174209 CARRERA 31 1548
10125 | _766010100100400400513000000013_|_I012500130000 | 370-175892 CARRERA 31 19-00
10125 _|_760010100100400400026000000026 | 1012500260000 | 370-163698 K31A 18 81
10125_|_760010100100400400015000006015 | 1012500150000 | 370-208777 CARRERA 31 19-100.
10125 _|_760610100100400400044000000044_| 1012500440000 | 370-213772 CALLE 19 3117
10125 | 760010100100400400024000000024 | 1012500240000 | 370-253447_ CARRERA 31A 1997
10125 | 750010100100400400014000000014 | 1012500140000 | _370-254261 | CARRERA 32 CALLE 17.Y.18 Y 19
10125 | 760010100100400400021000000021_| 1012500210000 | 370-327564 CALLE 23#31-36
107125 | 760010100100400400018000000018 | (012500180000_| 370-378666. CALLE 23 31-16.
10125 | 760010100100400400032000000032_|_1012500320000_| 370-401460 "CARRERA 31A #1943
10125 | 760010100100400400010000000010 | 1012500100000 | 370-18424 K3l 10 68
[0125 | 760010100100400400009000000009 | 1012500000000 _| 370-450981 CARRERA 31 19-52
10125 | "760010100100400400003000000003_|_[012500030000 | 370-670936 CARRERA 31 # 19-28
10125 | _760010100100400400037000000046. | 1012500460000 | 370-685850 CALLE 19 #31-51
10125 | 760010100100400400037000000047 | 1012500470000 | 370-685851 CARRERA 31A #19-07
10125 | 760010100100400400005000000005 | 1012500050000 | 370-791449" CARRERA 31 #19.40
Fuente: Elaboracion propia con base en informacion suministrada por la Secretaria de Vivienda Social y

Héabitat y la Bubdireccién de Catastro Municipal.

PARAGRAFO 1. La informacion del presente articulo es de cardcter indicativo v
cotresponde a la informacion catastral suministrada por la Subdireccién de Catastro
Municipal y la reportada en los folios de matricula inmobiliaria aportados por el Promotor
para el presente tramite de determinantes.

PARAGRAFQ 2, Para la formulacion del Plan Parcial se debe completar la informacidn
faltanite e incorporar las siguientes observaciones, las cuales se identifican en la “TABLA

2" columna® OBS™:
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“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE -C-ONGEPTO .DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

i) Se debe aportar e! Certificado de Tradicion y Libertad.

iy Se aporté el certificado de. Tradicion, pero &ste no contiene el Nimero Predial
Nacional, en consecuencia, no es posible establecer la refacién y la debida
identificacion del predio en cuanto a la correspondencia con un folic de Matricula
Inmiobiliaria. Por lo-tanto, en la formulacién debe identificarse plenamente el predio
que se integra al drea.de planificacién del Plan parcial.

iify Se-aporto el VUR, pero este no pertenece al predic correspondiente por lo tanto debe
identificarse si la Matricula Inmobiliaria contenida en la base de datos suministrada
por el formulador se relaciona con el predio,

iv) El predio con Matricufa Inmobiliaria 370-127303 no reporté el VUR con la informacion
basica por lo tante no fue posible tener la informacion del predio.

PARAGRAFO 3. Para (os predios respecto a los cuales la Subdireccion de Catastro
Municipal no reporté folio de Matricula Inmobiliaria, en la formulacién del Plan Parcial
debera realizarse la verificacién en cuanto a su. identificacion, de tal manera que se
corrobore si son predios; mejoras o si se convirtieron en nuevas unidades prediales.

PARAGRAFO 4. Se debers aportar el levantamiento topografico con la identificacién
predial del drea de planificacién del Plan Pargial, acorde a lo dispuesto en el Numeral
2.2.1, Articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. El resultado de este plano
se valorara y se considerard como el area de planificacion y sera incarporado a la
cartografia oficial.

TITULO TERCERO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 5. 'DETERMINANTES AUTORIDAD AMBIENTAL. En el marco de la
formulacién del presente plan parcial, deberdn tenerse en cuenta los lineamientos,
requisitos y exigencias emitidas por el Departamento Administrativo de Gestion del Medio
Ambiente — DAGMA, emitidos mediante oficio No.. 201741330100068454 del 12 de
octubre de'2017, documento que forma parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 8. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo establecido en el articulo 31
del Plan de Ordenamiento Territorial, son eleméentos del sistema ambiental muriicipal los
componentes de Amenazas y Riesgos, la Estructura Ecoldgica Municipal (EEM) vy la
Calidad Ambiental.

Articulo 7. AMENAZAS Y RIESGOS. Forman parte del componente de Amenazas y
Rigsgos los suelos de proteccion por.amenazas y riesgos no mitigables, las zonas de
amenazas y riesgos mitigables y Jas acciones y reglamentacion para la prevencion y
mitigacion de riesgos. En consecuencia, para establecer la presencia o ho de esto
fendmenos, se requiere el desarrollc de los siguientes estudios:
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A. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS,

Los promotores dei proyecto de plan parcial deberan adelantar las evaluaciones
geoldgicasy geotécnicas pertinentes, tanto por métodos directos como por métodos
indirectos, para dilucidar la estratlgrafla'de esta zona y las caracteristicas
geomecanicas de los diferentes materiales presentes con base en los cuales
definiran los parametros de mayor seguridad para la intervencion del terreno,
_espemflcamente en lo que tiene que ver con las excavaciones para |a conformacmn
de sotanos, la cimentacién de edificaciones y ¢! emplazamiento de tuberias
enterradas. :

Igualmente, y teniendo en cuenta la antigliedad de las redes de acueducto y
alcantarillado del sector, debera adélantarse la evaluacmn detallada de estos
sistemas, para definir y presupuestar ¢ gestionar la reposicion de las redes que
preserniten deterioro o que hayan cumplido su vida ttil. Esto con €l propésito de evitar
que a causa de filtraciones de agua se presenten en el mediano y largo plazo dafios
sobre edificaciones e infraestructuras, asociados conla saturacion de los suelos.

B. ESTUDIOS DE AMENAZA POR INUNDACION PLUVIAL

Teniendo en cuenfa que en la zona norte del area de planificacion se encuentra el
canal de aguas lluvias de la Carrera 29 que desemboca en el Canal Ferrocarril;
estructura colindante por el oriente con el plan parcial, deberan llevarse a cabo los
estudios hidrolégicos e hidraulicos para: definir las lineas de creciente de estos dos
canales para periodos de retorno de 50 afios, ¥, en funcién de los resultados,
establecer las acciones y disenar las obras necesarias para evitar posiblés
desbordamientos..

Igualmente, deberan calcularse los costos de la implementacion de dichas acciones y
obras, e incorporarlos en la simutacion urbano-financiera del proyecto.

Articulo 8. ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL, Forman parte de la Estructura
Ecolégica Municipal (EEM) la Estructura Ecolégica Principal (EEP), los suelos de
proteccion. ambiental'y la Estructura Ecolégica Complementaria {EEC). En-ial sentido, se
consideran los mgwentes desarrolios para el presente plan parcial:

A. SISTEMA HIDRICO SUPERFICIAL Y SUBTERRANEQ,

El plan parcial debera hacer la identificacion y estudio ambientai de todos los recursos
hidricos superficiales (cauces, humedales, acequias, canales, etc,), en cuanto a-su
calidad y problematica, suelos de proteccidn y formas de manejo e inclusion en la
estructura ecolégica principal.

El Plan Parcial debe tener en cuenta el Plan de Manejo la Proteccién de las Aguas
Subferraneas en el Departamento del Valile del Cauca. Ademas debe disponer de
estudios htdrogeoléglcos que permitan identificar y caracterizar los acuiferos y la
vulnerabilidad natural de los mismos a la contaminacion, reconociendo las medidas
de proteccidn pdra captaciones de agua subterranea existentes. Asimismo, se debe
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 96 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
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B. CORREDORES ECOLOGICOS

Se debe hacer la identificacién y plantear el manejo de los corredores ecolégicos de
la zona y su integracién con la Estructura Ecoldgica Principal y complementaria y
sobre todo con el proyecto estratégico del Corredor Verde de Santiago de Cali.

C. ELEMENTOS PAISAJISTICOS

Identificacién de los. eléementos paisajisticos de relévancia, flora notahie y patrimonio
arquitecténico que permita introducir fa variable de manejo paisajistico. de los
elementos ambientales integrandolo a la propuesta urbanistica final, dicho manejo
debe garantizar la accesibilidad y el disfrute a la poblacmn de los valores ambientales
de la-zona. Adicionalmente, se debe tener en cuenta el censo del arbolado urbano
desarrollado en el -afio 2015 por la CVC vy prever los permisos necesarios para las
acciones a realizar dentro del plan parcial con los individuos vegetales actuales v
propuestos.

D. SUELOS DE PROTECCION

Los diferentes elementos para la proteccién de los recursos naturales, que son
ilustrados en los determinantes ambientales de Ia Autoridad Ambienta! integraran &l
sistema ambiental del plan parcial. Algunos de ellos haran parte de los suelos de
proteccion gue sustenie el desarrollo urbanistico, per elio es necesario dejar claro.en
el documento técnico, el decretoy la cartografia cuales son los suelos de proteccién
de la propuesta.

Atticulo 9, CALIDAD AMBIENTAL. Corresponde a las determinantes territoriales
orientadas a reducir la contaminacion y el deterioro de ecosistemas, evitar la
contaminacién del recurso hidrico y mejorar la calidad del habitat urbano y rural,
previniende y mitigando los efectos del cambio climatico. A continuacion se muestran los
elemientos que debera considerar el plan parcial, en el marco del componente de Calidad
Ambiental. |

A. GESTION INTEGRAL DE RESIDUGS LIQUIDOS.

El plan parcial deberd plantear una solucion de' saneamiento acorde con las
densidades y poblacién futura a alcjar en el 4rea de planificacion. Todo el sistema
debera estar acorde-a lo aprobado en Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos:
del municipio de Santiago de Cali, el reglamento de Reglamento Técnico del Sector
de Agua Potable y Saneamienfo Basico (RAS - 2000) y el Decreto Unico
Reglamentario de! Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo pertinente a este tema.

De lo anterior es necesario para la determinacion de las infraestructuras de servicios
pablicos, tener en cuenta como: minimo:

i) Indicar en la cartografia la ubicacion del sistema de evacuacion de aguas
residuales, respetando los retiros reglamentadeés, su relacion con el sisteivia de
movilidad v los elementos de la Estructura Ecolégica Principal y Secundaria deI
plan.

iy Namero de soluciones habitacionales.
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iii) Volumen, tipo y carga contaminante de los vertimientos.

iv) Descripcion del efluente de vertimientos, capacidad hidraulica de la infragstructura
de servicios publicos receptora o condlcmnes de asimilacién del cauce receptor, si
es del caso.

v} Diseéfio de fa.estructura de entrega a la red de alcantariilado municipal.

vi) Disefio de la solucién para el alcantarillado piuvial con su correspondiente plan de-

~contingencia para prevenir inundaciones.

vii) Identificacion y alternativas de solucién para los puntos criticos de vertimientos.
-actuales por fuera de la estructura del sistema municipal de :alcantarillado sanitario
y pluvial,

B. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS.

El plan parcnai debera forrmular un manejo de los residuos sodlidos domiciliarios y
especiales de acuerdo a los aprovechamientos urbanisticos generados, la poblacion
futura y usos futuros, todo el mahejo y aprovechamiento de los tesiduos sdlidos
deberd hacerse -atendie'ndo" lo- planificado v reglamentado en et Plan de Gestién de.
Residuos Soélidos —~PGIRS- del municipio de Santiago de Cali y fa reglamentacion
nactonal vigente,

Para formular este componente del sistema de servicios plblicos se tendréd en cuenta,
como minimo;

() La identificacion de -puntos: criticos de. generacion, acumulacién y manejo
inadecuade de los residuos sélidos y el planteamiento de las soluciongs acorde
coh la normativa ambiental y de-servicios publicos vigente.

i) Proyeccidn de los volimenes a producir en residuos sélidos de-escombros y/o de-
excavacion (concretos y agregados sueltos, de construccién, de demolicién, suelo
y subsuelo de excavacién). Indicando los volumenes de reciclaje o
aprovechamiento de éstos en el areaa interveniry la localizacion especifica de los
productos aprovechados. '

iy Prever el manejo de la disposicion final de los residuos sélidos de escombros y/o
de:excavacion de infraestruciura (obras de saneamiento y manejo de vertimientos,
pavimentos, remodelaciones, etc.), las cuales sin bien hacen parte-de la ejecucion
del plan, implican costos que se refiejan en el reparto de cargas'y beneficios.

iv} Consignar en la reglamentacion las condiciones de manejo que deberan cumplir
los proyectos o instalaciones donde se generen residuos peligrosos y/o especiales,
€Omo s caso de ja piaza de m‘e"rcado de Santa Elena u otros usos que sean
planteados en la fermulacién, como clinicas, centros de salud, establecimientos de
cosmetologia, estaciones de servicio, lavaderos de carro, etc.

C. GESTION CONTAMINACION ATMOSFERICA.

El tratamiento de este componente, relative a la calidad ambiental de la zona, se
dividira en dos, de un [ado lo concerniente a la contaminacion por.gases y de otro lado
fa perturbacién auditiva porruido ambiental. -
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iy Contaminacion porgases

o Elestudio ambiental debera establecer el estado de calidad del aire en el area
objeto de planeamiento, a partir de la medicién de los contaminantes PST
(particulas suspendidas totales), particulas mencres a 10 micras (PM 10), NOx
(dxidos de nitrogeno), SOx (dxidos de azufre), CO {(mondxido de carbono). Asi
mismo, para nutrir el andlisis en este tema se debe tener en cuenta la.
mformacuon de las autoridades ambientales a este respecto. Para realizar las.
mediciones y su andlisis se debe tener como base la Resolucién 610 de 2010
del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroflo Tetritorial y el protocole para
el Monitoreo y Seguimiento de la Calidad del Aire de la misma entidad.

o Con el fin de mejorar las situaciones actuales en esta materia, el formulader
del plan parcial debera presentar las alternativas de movilidad sostenible
acorde con los requerimientos del POT y los resultados del estudic de
movilidad realizado para la zona.

o También se requerird.prever las zonas de mitigacion de-impéactos atmosféricos
con respecto al sistema de movilidad planteado, la propuesta urbanistica y
fuentes de emisién, para lo cual puede usar estrategias paisajisticas dentro def
espacic publico planteado y ia estructura ecolégica principal y complementaria
del plan parcial.

iy Contaminacién por ruido

En el 4rea del plan el formulador debera evaluar la calidad ambiental con respecto
a las fuentes de contaminacion por ruido, usando como insuimo los mapas urbanos
de ruido-ambiental, las mediciones de Jas Autoridades Ambientales o-esiudios de
ruido para la zona, con el fin de presentar alternativas de solucion acordeés con el
planteamiento urbanlstlco final. Los analisis deben tener como base la Resolucion
0627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el
Decreto Compilatoriot076 de 2015 Seccion 5.

. GESTION CONTAMINACION VISUAL Y PAISAJISTICA

Come consideraciones generales en cuanto a la contaminacién visualy los elementos
paisajisticos propios-del area de planificacién, se debera tener en cuenta lo siguiente:

i} El plan parcial debera identificar los puntos criticos con respecto a la

~contaminacién visual y las alternativas de mianejo para ellos, Este componente
tendra como base la Ley 140 de 1994, y las normas locales adoptadas sobre la
‘materia; Acuerdo Municipal 056 de 2017.

i) Elpian parciaf debera identificar los elementos paisajisticos mas representativos e
integrarlos como recurso urbanistico en la definicidon del espacio plblico y la
estructura urbana general, asi como el sentido de las areas Utiles aprovechables
en el area de planificacion.

. CALIDAD URBANA

El plan parctal debera llevar a cabo un analisis en el que se evalten estrateg_ias gue|
posibiliten el mejoramiento de la sensacion térmica en el entorno urbano,
Péagina 18 de 46
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considerando. el aumento de {a densidad arbérea en la zona a fravés de su
implementacién en el espacio pubfico, en espacios prlvados no ccupables y en los
élementos constitutivos de la infragstructura vial,

CARITULO SEGUNDO
SISTEMA DE MOVILIDAD

Artieulo 10. DETERMINANTES DE MOVILIDAD. El plan parcial debera tener en cuenta
el concepte emitido por Metrocali §.A. mediante oficio No.201741730101285352 recibido
el'octubre 13 de 2017, el concepto emitido por la Secretaria de Infraestructura mediante
oficio 201741510300034804 recibido el 13 de-octubre de 2017 vy el concepto emitido por
la Secretaria de Movilidad mediante oficio 201741330100068454 recibido el 02 de
noviembre.

Articulo 11, ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL. Como elementos
determinantes, el plan parcial debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

i) Plantear la solucién de accesibilidad al Plan Parcial desde y hacia las Vias Arierias
principales; Calles 19, 23 y 25y Carreras 29y Carrera 32, asegurando su continuidad
v la conectividad vial del drea de-planificacién del Plan Parcial.

i) Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones
de disefio de las mismas, deben estar de conformidad con el PARAGRAFO 1 del
-articulo 208 del Acuerde 0373 de 2014- POT, asi como con su Anexo 6.

iii} Los estacionamientos y acceso a bahias se contemplaran en la propuesta urbanistica

~conforme a lo sefialadc en el articulo 216 del Acuerdo Municipal 0373 det 2014- POT.
En todo caso, se prohibe la localizacidon de estacionamientos o bahias sobre vias
arterias comeo la Calie 25, Calle 23 y Carrera 29, vias pretroncales del SITM como
parte de la Carrera 29 y la Calle 23, de-conformidad con lo dispuesto en el articulo
214 del sefialado POT 'y el articulo 76 de Ja Ley 769 de 2002 -Cddigo Nacional de
Transito.

iv) Contemplar los aspectos sefalados en los articulos 217, 218, 221,222, 223 'y 226
del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, correspondiente: @ bahias de cargue vy
descargue, estacionarmientos, intersecciones a nivel y desnivel y acceso vehicular al

~ area de planificacidn,

v) Las vias existentes; asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que estipula el
subcapitula !, articulos del 227 al 230 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

vi) Deben considerarse en los costos de urbanismo la adecuacién de las dreas de
terreno cedidas al municipio para vias publicas, las cuales deberan ser pavimentadas
por el urbanizador o constructor. Asi mismo, teniendo en cuenta que se trata de un
proceso de reurbanizacién, deben incluirse los costos para la adecuacion de las vias
existentes.

\m) Se debera propender por conservar la continuidad del trazado vial existente en la
zona. En caso de que el desarrollo urbanistico plantee zonas bhajo. la modalidad de
sliper manzanas, estas deberan estar justificadas en el estudio.de movilidad, de car.
a los posibles impactes que puedan llegar a generarse en materia de movilidad

Pagina 19 de 46



ALEALDIA DE 3
SANTIAGO DE CALL

BEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.01021. 00 ) DE 2018

Lot de Febrovo
“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 107

aceesibilidad. De igual forma, dado el caso, se debera surtir el tramite ordinario de
desafectacion y compensacion establecida para e! Municipio de Cali, prewo ala
expedicién de las corfespondientes licencias:de urbanismo y construceion y, a suvez,
incorporarse dentro del ésquema de gestion del plan parcial.

Articufo 12.  ESTUDIO DE MOVILIDAD. Para.la formulacion del plan parcial, se debera
realizar estudio de movilidad que contendra el analisis de la situacion actual y futura de
tedos los modos de transporte motorizado y no motorizado, con la correspondiente
valoracién de los impactos que el proyecto urbanistico genere sobre el drea de
planificacion y su zona de influencia. Lo anterior incluye el fransito vehicular, transporte:
publico, ‘movilidad alternativa y peatonal, andlisis de colas, semaforizacién, sefializacion
analisis de puntos criticos y capacidad vehicular de la malla vial arterial principal y
complementaria del area de planificacién y su area de influencia. Para efectos del
presente estudio, se definen a continuacion sus ambitos, componentes y alcances:

A. AREA DE INFLUENCIA
El dréa de influencia para la realizacion del estudio de movilidad para el plan parcial
de renovacion urbana de Santa Elena se define. por la poligonal que incluye: los
siguientes ejes viales:

Por-el Norte: Diagonal 23 (Autopista del Suf) desde la Calle 13 hasta la
Calle 25 (Avenida Simédn Bolivar),
Por ¢l Oriente: Calle 25 (Avenida Simén Bolivar) desde la Carrera 23

(Autopista del Sur) hasta la Carrera 28, continuando sobre
esta hasta la Calle 27, continuando por esta hasta la Carrera

39,

Por el Sur: Carrera 39 desde la Calle 25 (Avenida Simon Bolivar) hasta
la Calle 14.

‘Por el Occidente: Calle 14 desde la Carrera 39 hasta la interseccion de la Calle

13 con Diagonai 23 (Autopista del Sur).

B. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

1) Elaborar-el inventario de la red vial actual en la zona de influencia del proyecto y

~ caracterizar los tramos e intersecciones criticos por -congestion y/o por
accidentalidad, segin el compottamiento de la demanda de flujos vehiculares y
peatonales en operacion.

ii) Diagnosticar el transito vehicular, peatenal y de bicicletas en la red vial de la zona
de influencia directa del proyecto en la.condicion actual, pronosticar la movlhdad-
con implementacion del proyecto, y formular las alternativas de solucién y medidas.
complementarias de mejora sobre la red vial, para mantener el equilibrio en la
movilidad del'sector.

iii) Garantizar la accesibilidad y la-seguridad vial de tedos los usuarios generados por
la implementacién del proyecto en todas sus modalidades, -dando prevaiencia
los modos ne mototizados como el peatén y la blc:tc!eta beneficiando el buen us%
del transporte publico.
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‘) Garantizar el transporte de |la carga de manera eficiente y segura desde y hasta el
Centro de Acopio y distribucién existente.

v) Analizar la oferta y la demanda actual y futura de estacionamientos generados por
las actividades comerciales inherentes al Centro de Acopio y Distribucion de
Carga.

C. ALCANCE DEL ESTUDIO

El Estudio comprende el analisis de las variables operacionales que caracterizan los
corredores que. confluyen a la zona de influencia del Plan Parcial de ‘Santa Elena,
incluyendo perfiles viales existentes, conteo de flujos y vollimenes de todos los modos
de transporte motorizado y no motorizado, velocidades de operacidn; rutas de
transporte-publico, anatisis de la accidentalidad en los Gltimos cinco afios, inventarios
de estacionamientos-en via y fuera de via. Para lo-anterior, se ejecutaran los estudios
de campo de acuerdo con las técnicas establecidas por la Ingenieria de Transito vy los
registros de campo se efectuaran por lo menos para un dia tipico de la semana (de
martes a jueves) y un dia atipico como el viermes o sabado. Para complementar los
‘andlisis se tomaran en cuenta las estadisticas ‘de accidentalidad existentes en la
Secretaria de Novilidad e, igualmente;, se utilizara la cartografia existente en la
Administracion Municipai de la red vial con todos sus atributos como intersecciones.a
‘nivel, puentes, tlneles y dispositivos de regulacion de trafico como semaforos,
sefiales, demarcacion, etc.

Del analisis conjugado de informacién primaria y secundaria, se deberan detectar los
tramos e intersecciones criticas, los cuales se deben basar en un modelo de
simulacion microscopica del trafico y, ademas, proponer acciones de mejora tanto a
corte como a largo plazo; estas acciones comprenden el redimensionamiento vial,
redisefio y reglamentacién de sentidos viales, aplicaciones de sefalizacion vertical y
horizontal y ‘semaforizacion, programas Optimos de semaforizacion, definicién de
zonas ¥ reglamentacién para operaciones de cargue y descargue de mercancias,
accesibilidad peatonal y su articulacion con el transporte publico, movilidad alternativa
con sus sitios de estacioriamiento y articulacidn con otros modos de transporte, etc.,
0, la formuiacion de proyectos complementarios que mitiguen las meédidas adoptadas
con el plan parcial,

Se debe tener en cuenta la informacion existente en estudios anteriores, asi como la
informacidn obtenida a fravés del estudio a realizar para disefiar series histdricas que
ie permitan deducir las tasas de.crecimiento de las variables de intensidad del trénsito
para poder efectuar los pronosticos del transito futuro;

Los modelas de microsimulacion de Transito y Transporte seran aplicados para la
etapa del Diagnostico de la situacion actual y para la etapa de prondsticos de flujos
futuros en los distintos escenarios que incluyan los proyectos y medidas adoptadas
para el mejoramiento de la movilidad deltransito de este sector y sectores adyacentes.
Para los pronosticos del iransito se tendrén en cuenta las tasas de crecimiento
derivadas de los analisis de series historicas del crecimiento normal del parque
automoterde la ciudad.
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D. PROYECTOS ESPECIFICOS A TENER EN CUENTA PARA EL ESTUDIO

El estudio. de movilidad debera articular la implementacién del plan parcial con los
proyectos de infragstructura vial contemplados por la Administracion Municipal en el
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 0373 de 2014), Plan Integral de
Movilidad Urbana de Cali; contemplando fundamentalmente, proyectos futuros como:

i) El Corredor Verde a desarrollarse sobre el Corredor Férreo Inter-regiohal de
Transporte Férreo Masivo de Pasajeros y Carga conformado por el Par Vial Calles
23,25y 26 - Avenida 4 Norte (entre el Rio Jamundiy Ja Calle 70 Norte Menga.

i) El Subsisterna de Transporte en Bicicleta proyectado.
i) [.a ampliacién de la Carrera 32 entre la Calle 10y la Calle 28

iv) El proyecto de ampliacion de Cobertura del Sistema Integrado de Transporte
Masivo.

E. MOVILIDAD ALTERNATIVA EN EL PLAN PARCIAL

El plan parcial deberd proponer ciclorrutas que articulen ef area de planificacion del
plan parcial con la red Principal proyectada, de tal forma que se consoliden circuitos
de movilidad alternativa a escala local complementados con la infragstructura genetal
priorizada por el Acuerdo 0373 de 2014- POT, proporcionando un mejoramiento
general en las ¢ondiciones de movilidad, accesibilidad y calidad urbana. Para efectos
de lo anterior, el area correspondlente a las ciclorrutas de las que trata el presente
articulo, deberan ser cedidas al Municipio como parte de la seccion vial, considerando
su respectiva adecuacion en el reparto equitativo de cargas.y beneficios.

F. COMPONENTE PEATONAL EN EL PLAN PARCIAL

El componente peatonal en el estudio de movilidad reviste especial importancia para
el plan parcial, por lo-cual debera estar debidamente desarroliado vy justificadoa partir
de las nuevas dinamicas de transparte motorizado y no motorizado, la expectativa de
los nuevos proyectos que podrian plantearse en el marco del plan parcial, asi como
la oferta de nuevo espacio piblico y la infraestructura peatonal existente, en-armonia
con los criterios ambientales que se definan para tal fin.

El plan parcial debera formular una propuesta de movilidad peatonal, en la cual se
deberéan considerar los criterios-ambientalés definidos en Ja presente Resolugsion para
el entorno urbano y su articulacion con el proyecto. del Corredor Verde, los proyectos
derivados de la UPU 11 (adoptados mediante el Acuerdo Municipal 0433 de 2017), vy
los corredores pretroncales existentes en la zona de influencia del proyecto.

Como resultado de lo anterior, el plan parcial debera establecer si es necesario
efectuar la redistribucién de algin perfil vial de los actuales existentes. o, si por el
contratio es necesario efectuar la ampliacién del perfil vial en algunas de £as vias que
conforman el plan parcial, no sole para garantizar los flujos y circuitos peatonales en
el sector, sino para reducir el.impacto que se pudiese genérar a la percepeién del
gspacio urbanc a nivel de peatén, a partir de la implementacidn de nuevas tipologia,
inmobifiarias con alturas mayores a las. que actualmente existen en la zona.
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G. COMPONENTE DE LOGISTICA'Y TRANSPORTE DE MERCANCIAS

Para el darea de planificacidon del plan parcial, dadas sus condiciones geoeconomicas
y dinamicas logisticas, deberd llevarse a cabo la elaboracion del perfil jogistico
correspondiente, con e] propdsito de ajustar los servicios logisticos urbanos que
permitiran optimizar el consume-de recursos plblicos y privados (espacio y vehiculos)
involucrados, en funcion de las necesidades de diferentes seégmentos de mercado.
Para Ja elaboracidn de lo anterior, se deberan tener en cuenta los siguientes
‘componentes:;

i} Llevar a cabo la caracterizacion de la zona objeto de estudio, a partir de:

* Analizar la densidad. y homogeneidad a partir de la evaluacién del ndimero de
establecimientos comerciales por manzana y su diversidad en cuanto a
productos comercializados..

+ ‘Analizar la accesibilidad logistica a partir de los niveles de congestion que
presenta la infraestructura que sirve al sector, la existencia de bahias de cargue
y descargue, niveles de acceso entre eéstablecimientos e infraestructura de
parqueo, '

» Analizar los periodos de entrega, teniendo en cuenta las restricciones horarias
en semana, para la recepcién, acopio, y comercializacion de los productos.

i) Llevar a cabo la caracterizacién de los productos que se almacenan vy
comercializan en la zona objeto de -estudio, clasificandolos en fragiles,
perecederos, refrigerados, y los demas a los gue haya lugar.

iy Identificar las necesidades de los operadores comerciales de la zona objeto de
estudio, donde se determinen aspectos funcionales como urgencias en las
‘eniregas, frecuencias de las mismas, cantidad, volumen y tempaoralidad de ias
mismas.

iv) A partir del andlisis de los anteriores elementos, se debera determinar el tipo de
perfil logistico que corresponde. al area objeto de estudio, con el proposito de
-establecer las estrategias y medidas de mltlgacmn acordes con las condiciones
identificadas, al tiempo de determinar los servicios y soluciones logisticas
apropiadas para el territorio visto desde su integralidad.

v) Elaboracion de una matriz &n la que se evalle el ajuste y la pertinencia de los
servicios logisticos acordes a la zona, de acuerdo al petfil ‘identificado, para la
posterior ‘modelacién del escenaric actual y proyectado y poder validar su
implementacion. En este ¢aso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

» Caracterizar la actividad logistica de la zona, identificando los diferentes clusters
de establecimientos comerciales presentes,

» Analisis de informacién primatia y secundaria acerca de entregas por dias en la.
semana, entregas por periodo de tiempo, entregas por tipo de producto y
entregas por clusters.

« Analisis de la localizacion y duracitn de las entredas (cargue y descargue).

vi) Reaiizar la simulacién de dos escenarios; (1) L.a situacion y dinamica comercia
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actual, y (2) la situacion futura, en la cual sean aplicados los conceptos. y
soluciones logisticas gue se establezcan como de mayor pertinencia para el Perfil
Logistico definido, y simulados de forma gque sean una buena representacion de
un entorno real.

Para la implementacién de ambos escenarios, es necesario el desarrollo de un
amplio y detallado inventario del comercio local del area de intervencion
seleccionada. Utilizando ‘este inventario, se debera formular y construir un modelo.
de distribucion dé carga a nivel micro, eI cual fendra que vincularse a la red vial de
su entorno circundante, teniendo en cuenta los principales flujos de ingreso y-
salida de mercancias actuales.

H. RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD, Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDIOS
ELABORADOS EN z.A ZONA DE INFLUENCIA

i} Sedebe caracterizar la operacion de la red viat en &l ambito del plan parcial y su
Zona de infiuencia descrita en el literal “A” del presente articulo, analizando las
estadisticas de accidentalidad de los titimos cince afos y calculando :sUs indices
de accidentalidad.

ii) Se debe analizar la informacion existente en los-estudios de transito elaborados
anteriormente porla Administracién, tales como; los estudios de prefactibilidad del
Corredor Verde, los estudios de movilidad elaborados recientemente para
Santiago de Cah -asi como los estudios de transito y transporte: elaborados por
Metrocali para el Sistema de Transporte Masivo.

iy Es necesario evaluar y articular el presente pian parcial con todos los proyectos
existentes en los Programas del Acuerdo Municipal 0373 de-2014, para lo cual se
debe consultar con las distintas dependencias de la Administracion Municipal.

. RECOLECCION DE INFORMACION PRIMARIA SOBRE VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION DEL CORREDOR Y ANALISIS DE LA
CAPACIDAD VIAL Y'NIVELES DE SERVICIO
Se debe realizar un ihveniaric fisico de la infraestructura que incluye ei
dimensionamiento de las vias, estado de la capa de rodadura, sefializacién,
semaforizacion, puentes vehiculares, peatonales, efc. Ademds, serd necesario
realizar estudlos de Ingenieria dé transito para conacer los volirienes de servicio, su
densidad y su velocidad, asi como el registro de puntos criticos por congestién ¥ por
demoras gue deberan astar basados en un modelo de simulacién microscopica del
tréfico. En este punto lo méas relevante es la realizacidn de estudios de campo que
permitan identificar la demanda del transito vehicular, peatonal y sus pasos criticos.
Adicionalmente se debera considerar:

i'). Realizarinvéntarios de estacionamigéntos y el comportamiento de ia demandatanto
en la via como fuera de via,
ity Cuantificar volimenes de carga, tamanc y tlpo de vehiculos utilizados, identificar
 la ofeita de estacionamientos para carga v descarga definicion de rutas
transporte de carga. @
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i) Inventariar €l nimero de rutas detransporte publico vy su infraestructura operativa
en el sector.

J. ASPECTOS MENIMOS NECESARIOS A TENER EN CUENTA PARA LA
ESTIMACION DEL TRANSITO FUTURO

) Recoleccion de informacién de conteos de transito .anteriores 'y estudios
realizados.

iy Conformacién de series histéricas. si la informacion existente es veraz, o de lo
contrario deberé definir un procedimiento para la determinacion de las tasas de
crecimiento vehicular y peatonal.

i) Determinacion del t_rén_si'to actual mediante la realizacion de conteos vehiculares y
peatonales como minimo dos dias; uno tipice y uno atipico, durante pericdes de
tres (3) horas que contengan la hora punta de la mafana y la hora punta de la
tarde en todas las intersecciones seleccionadas por ef estudio como criticas en Ia
red, y durante las 24 horas en por lo menos una interseccion maestra ubicada en
la zona de influencia del proyecto; la informacién de la interseccién maestra puede
ser adoptada del estudio Analisis Integral de la. Red de Infraestructura Vial para la
Movilidad Motorizada en el Municipio de Santiago de Cali elaborado por la
Administracién Municipal en el afie 2015 en el marco del Contrato
Interadministrativo 4132.0.27.1.03 suscrito con {a Universidad del Valle.

iv) Determinacion del transito actual mediante la realizacion de aforos vehiculares y
peatonales, en un dfa con mayor afluencia de mercado en la Galeria Santa Elena,
‘durante 24 horas, &n las intersécciones: que el estudio determine para. el anahsns
de la red vial en la zona de influencia.

v). Determinar el transno futuro y su composicién vehicular, para un periodo de 5, 10
y 15 afos.

vi) Definicion de una metodologia para la determinacion de: la composicion. y la
intensidad del transito futuro, para lo cual se debera teher en cuenta la clasificacion
de los vehiculos dada por el Ministerio de Transporte (Autos Buses, C2P, C2G,
C3, C4, C5 y mayores de C5, motocicletas y bicicletas).

vii) Elaboracién de micre-simuiaciones del trafico tanto para €l escenario actual, como
para los escenarios futuros, con los proyectos de infraestructura ejecutados y la
implementacion del ptan parcial, Se debera realizar la micro-simulacion para el
escenario actual y futuro.

vii)Determinacion del transito atraido.

ix) Determinacion de! transitc generado.

X} Determinacién del fransito fuluro (modos motorizados y no motorizados) o
estimado para cada una de ias etapas de construccion del proyecto.

xi) Caiculo de la capacidad ¥y niveles de servicio de la via y de sus intersecciones:

xii} ldentificacién y caracterizacion de los confiictos vehiculares, peatonales y ciclo
viales identificados en el estudic de trafico que permitird’ justificar el plan de obrag
propuesto.
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xii)Diagndstico de la situacion actual evaluando las condiciones operativas actuales
de las intersecciones viales criticas de los corredores objeto del presente estudio
y de aquellas ubicadas en su drea de influencia, en términos de demanda.
vehicular, peatonal y ciclovial, capacidades: por acceso y total de la interseccion,
longitudes de cola, demoras ¥ niveles de servicio. El desarrolio de. esta etapa
implica un proceso de recopilacién de informacién existente, toma de informacion
de campo, procesamiento de informacidn, diagnéstico prondstico de las variables
de operacion del transito.

Xiv) Evaluacion delas condiciones proyectadas para la operacidon de cada uno
de los corredores de. la zona de influencia del proyecto, considerando fa
reasignacion del trafico en las vias en términos de demanda vehicular, peatonal y
ciclovial, capacidades por acceso y de la interseccién y niveles de servicio, para io
cual debera emplear modelos de andlisis y simulacién de trafico de.uso reconomdo
internacionalmente. El resultado de esta .evaluacién permitird determinar las
condiciones bajo las cuales operara la. red vial cifcundante, garantizando el
mejoramiento en el nivel de servicio de las intersecciones intervenidas, los
corredores:involucrados y en general la zona evaluada.

xv) Diagnéstico de la funcion de la movilidad del trénsito actual mediante la aplicacion
del-estudio de transito denominado estudio de velocidad y retardos para cada uno:
de los corredores en estudio.

. DISENQ DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS PARA
MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS. GENERADOS POR LA IMPLANTACION
DEL PROYECTO HACIA LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR
INTERVENIDO

Toda la informacién recolectada d'ebidam'en.te analizada y verificada debera ser
utilizada como.insumo en los procesos' de micro-simulacidn de trafico, tanto en la fase
de diagndstico de la red analizada, como en la simulacién del escenario que
contemple las diferentes alternativas de solucion para la optimizacién de la red
sectorial a intervenir. Se debera evaluar el escenario futuro que contempie tanto &l
proyecto en funcionamiento como todas las acciones de cambios en el
dlmensmnamlento de la infraestructura de soporte del ambito del plan parcial y las
acciones de mejora que se incluyan a través de los proyectos complementarios
contemplados,

. PRODUCTOS A ENTREGAR

Como resultado del estudio, se formutara el Plan de mitigacién de’ impactos hegativos
generados por el proyecto hacia la movilidad del sector, y se deberan entregar log
siguientes productos:

i) Descripcién metodoiégica del estudio.

ii) Tablas y figuras de la informacion primaria y secundatia recolectada.

iy Diagnostico de la -situacion actual de la operacién de los corredores viales

arteriales principales, secundarios y locales gue confluyen -a las interseccione
estudiadas. \
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iv) Videos de la microsimulacion de los escenarios evaluados, asi como el modeio
para que posteriormente la Administracion Municipal lo pueda usar para otros tipos
de analisis.

v) Mapa epidemioclogico que muestre 1a accidentalidad vial y su gravedad de los
corredores durante [os Ultimos cinco afios.

vi) Mapa.de tramos seleccionados.como criticos de acuerdo con [a intensidad de los
- voliimenes peatonales y su accidentalidad durante los ultimos.cinco afios,

vii) Informe final que contenga las memorias de calculo con los productos detallados
y'las conclusiones y recomendacienes para la viabilidad técnica de la implantacién
de las diferentes acciones en materia de transito y transporte que deberd adoptar
la Admiinistracién Municipal.

vil)Informe final gue centenga las:memotias de calculo para la proyeccion y prondstico
de las variables del transifo.

ix) Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada y reportes
de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes escenarios,
incluido la situacién actual vy la situacion con proyectos viales,

x) Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacion, .con los sentidos de
circulacion propuestos, en diferentes capas que contenga los proyectos de
sefializacion, demarcacion y semaforizacion necesarios para |a operacion eficiente
del esquema vial propuesto.

xi) Elaboracién de los perfiles viales de los corredores que componen el esquema vial
de accesibilidad propuesto para el proyecto.

xii) Elaboracién de-planos-de las. intersecciones viales que conforman el esquema vial
propueste, que incluya disefio geométrico, amoblamiento semaforico y/o de.
séfalizacion vial {vertical y horizontal} y planeamiento de trafico.

xiii)Elaboracién de mapas con la prepuesta de plan de estacionamientos en via para
el sector.

Xiv) Elaboracion de mapas con descripcion detallada de la red de transporte
publico incluyendo la localizacién de paradas.

xv) Elaboracién de mapa con la propuesta de red de ciclo-infraestructura: articulada:
con lared de la cjudad.

XVi} Elaboracion de mapa con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial
articulada con la red de transporte publico, con los elementos ambientales de gran
importancia, los Bienes de Interés Cultural localizados en el area de influencia del
pian parcial y el espacio publico focalizado en e] area de planificacion e influencia.-

xvii) Justificacién técnica de los requerimientos de- estacionamientos para
automoviles de usuarios y zonas de cargue y descargue. Elaboracién de mapa con
la .propuesta detallada de las zonas de estacionamiento para visitantes y
distribucién de zonas de cargue y descargue de mercancias dentro de! sect
-estudiado.
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xviii) Elaboracion de mapa de rutas de transporte de mercancias, articutadas con
lared de Corredores logisticos que se proyecten dentro del desarrollo del Plan de
Logistica Urbana y de Mercangias, segln lo sefalado en el articuto 211 del Plan
de Crdenamiento Territorial (Acuerdo 0373 de 2014) de Santiago de Cali.

X|x) Se deberan presentar los presupuestos correspondientes a las acciones de
mejora y obras propuestas, calculados con las listas de precios vigentes en el
Municipio de:Cali.

.PARAGRAFO El escenario que se utilice para fa modélacidn, debera ser concordante
con los usos, los indices v las densidades propuestas en el proyesto de plan parcial.

| ~ CAPITULO TERCERO o
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articuls 13. ESPACIO PUBLICO. La propuesta de cesioh de zonas verdes debe
desarroliarse y articularse con los espacios pubilcos y equipamientos existentes en los
sectores aledafios, con e} fin de tener una estructura integral, coherente vy legible. Para
ello se deberd llevar a cabo un analisis integral del gspacio publico existente en el area
de planificacion y en &€l 'area de influencia, mediante el cual se determine su'estado actual,
deficit y necesidades especificas -en cuanto a a tipologia de nuevos espacios publicos
que deben proponer en el plan parcial para la confermacién de la estructura urbana. Para
esto, se deberan tener en cuenta la integracién con el parque local de Santa Elena
localizado sohre la Carrera 26 con Calle 17A, el parque zonal San Cristébal localizado
sobire la Calle 25 ¢on Carrera 28, el espacio. publlco propuesto porel Corredor Verde para
el area de plamflcamon y los proyectos de la UPU 11- Santa Elena, de tai forma gue se
leve a cabo una correcta lntegracion entre’ sus elementos ‘constitutivos, haciendo
especial énfasis en sus conexicnes peatonales con el proposito de establecer circuitos
y garantizar {fa continuidad del espacio plblico en toda el 4drea de influencia del plan
parcial, considerando las diferentes escalas del espacio pdblico gue concurfirdn en el
‘area de planificacién y su area de influencia.

PARAGRAFO. 1. Para armonizar los elementos. del espacio publlco se debe prever la
integracion mediante el disefio. de iluminacién, arborizacién e instalacién de mobiliario,
acorde con lo establecido en el Manuai de Disefio y Construccion de los Elementos
Constitutivos dél Espacio Publicc MECEP del Municipio de Santiago de Cali (Decreto
4110.20.0816 del 06 de diciembre de'2010).

PARAGRAFO 2. Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte al espacio
pliblico por parte de las persenas con movifidad reducida, se debe incorporar en el disefio
lo establecido en la Ley 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de 2005
y la Ley 1287 de 2009 “Por la cual se adiciona la Ley 361 de 1997 retoman y actualizan
las definiciones de la leyes previas, complementa y precisa las disposiciones sobre
accesibilidad a las bahias de estacionamiento”, haciendo referericia a la Ley 768.de.2002
de autorizacion de pargueo en las bahias por personas con mavilidad reducida, ya seg
en calidad de conductor o acompanante.
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Articulo 14. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. De confarmidad con lo establecido en el

articulo 234 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, la Galeria Santa Elena forma parte def
conjuntc de equipamientos de abastecimiento de alimentos. Por otra parte, de
conformidad con el mapa No. 34 del POT, este eguipamiento tiene condicion de
permanencia, por lo tanto, esto debera ser tenido en cuenta para la conformacion de la
estructura urbana propuesta.

PARAGRAFO 1. En ia zona en la que se localiza el plan parcial; de conformidad con el

POT, constituye un -area prierizada para el desarrello de equipamientos plblicos y
privados de educacion, salud, recreacion, cultura, blenestarsomalyseguridad ciudadana,

‘condicidn gue ademas debe ser analizada en armonia con las propuestas del Corredor

Verde y en funcién de las necesidades de coberturas derivadas de las propuestas del

plan parcial y de fas actividades que permanezcan en el sitio,

PARAGRAFO 2. El plan parcial debera lievar a cabo un andlisis integral del sistema de

equipamientos colectivos para ia zona del plan parcial 'y su area de influencia,
determinando a partir del potencial y la vocacién del territorio, cuales son las prlnc:ipa[es-

necesidades en cuanto atipos de equipamientos y coberturas.

PARAGRAFO 3. Si bien la norma urbanistica del POT no considera cesiones obligatorias
de suelo para el desarrollo de equipamienios colectivos en planes parciales de
renovacion urbana, el plan parcial deberg evaluar todas las condiciones establecidas en

el presente articulo y determinar la conveniencia de emplazar dentro del 4rea de

centralidad equipamiento(s), que contribuya(n) a la conformacién al mejoramiento dé la

calidad urbana general en el area de planificacién.

~ CAPITULO CUARTO | | .
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION, COMUNICACIONES Y ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 15. LINEAMIENTOS GENERALES. Para la formulacién del plan: parcial se
deberdn tener en cuenta las disposiciones de las respectivas factibilidades para la
prestacién de :servicios pitblicos domiciliarios de: acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones, gas y aseo. Asi mismo, el plan parcial debera teneren cuenta todos
los aspectos contempiados en el Plan de Ordenamiento Territorial respecto al Sistema
de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, de acuerdo con los siguientes fineamientos:

Articulo 16. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El sector donde se localiza el Plan
Parcial cuenta con servicios de acueducto y alcantarillado actualmente segun lo

establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante decreto 0373 del

2014, sin embargo dado el proceso de renovacién urbana que se presentara como
resultado de la implementacidn del plan parcial, el promotor deberd realizar una
evaluacién que comprenda el estado, operacidn y capacidad de las redes existentes de

cohtinuacion:

acueducto' y aleantarillado, de acuerde a las observaciones que. se mencionan a\
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A. REDES DE ACUEDUCTO:

El Plan Parcial se encuentra ubicado en la zona de abasiecimiento del Sistema de
Acueducto de la red baja (Planta Puerto Mallaring), y conforme al proyecto de
sectorizacién hidraulica pertenece al sector RBS. Para la formulacién del Pian Parcial, se-
debera realizar investigacion de fa ubicacion: precisa de las redes existentes. En caso de
ser necesaria su reubicacion, debera tenerse en cuenta dentro dei proyecto el disefio y
este debera estar ajustado a los requerimientos iécnicos de EMCALI EICE-ESP e
incluirse el proceso constructivo. Adicionalmente se debera tener en cuenta lo siguiente:
i) Garantizar que existan redes frente a cada predio por cada una de las vias.
iy Todavez que exista infraestructura principal de red matriz, deébers protegerse en todo
momento, cumpliendo con todos los reguerimientos de espacio y distancias
horizontal y vertical establecidos en el RAS vigente y la norma técnica de EMCALI
EICE-ESP, .

i) Todas las tuberias que se proyecten deberan estar definidas para cierres en malla
hidraufica y deberan evitarse puntos ciegos, de acuerdo .con las disposiciones de
‘EMCALI EICE-ESP.

iv) El plan parcial debeta considerar que el diametro minimo derntro de las reposicicnes
de redes es 4 pulgadas en PVC u otro material avalado por la norma téenica vigente.

v) Elplan parcial dentro del disefio de las redes debera considerar que, el proyecto de
sectorizacion hidraulica que actualmente adelanta EMCALI EICE-ESP conlleva, entre
otros, a la :disminucién del planc de presiones de {a ciudad, por Jo tanto, éstas
condiciones deberan abordar en el proceso de estudio i disefio. general para €l plan
parc&al

B. REDES DE ALCANTARILLADQ:
El Plan Parciai deberd proyectar todas sus redes y estructuras de manera que se
-asegure el drenaje y la conduccién de las aguas residuales hasta la PTAR-
Cafiaveralejo. No obstante, las entregas de aguas lluvias deberén ser conducidas

hasta los canales de drenaje de aguas lluvias y requerirdn aprobacién previa de la
entidad ambiental competente (DAGMA). '

Adicionalmente, &l Plan Parcial deberd incluir estudios de drenaje’y transporte dé las
-aguas lluvias vy residuales de la zona, de acuerdo con el cambio de-uso del suelo y
densidades poblacionales que se presentarian por el desarrollo urbanistico del plan
parcial.

Por lo anterior se hace necesario la realizacion de un chequeo hidraulico de los
cenductos existentes, teniendo en cuenta el drea propia y las areas tributarias de los
‘colectores emstentes‘_ eon previo andlisis de los puntos de entfrega al alcantarillado
existente, teniendo en cuenta todas las condiciones. de cap’ac;dad y represamiento
que podrian presentar la red por los cambios ‘de operaciéon del sistema en Ia
implementacion del Plan Parcial.
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Finalmente, debera incluirse dentro del Plan Parcial los sistemas de regulacion de:
caudales deaguas lluvias necesarias para garantizar que no se realicen aportes a la
red de drenaje pluviai existenie mayores a |a los que genera el predio actualmente.

PARAGRAFO 1. El Plan Parcial Santa Elena debe incluir en la simulacion urbano-
financiera, la materializacion de las mod'i_ficacione_s a la infraestructura de servicios
publicos que definan los estudios realizados, atendiendo al reparto equitativo de cargas
y beneficios.

PARAGRAFO 2. La informacion entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial debe cumplir con los criterios establecidos en el
Reglamente Técnico de Agua Potable y-Saneamiento Basico, RAS o la norma vigente
que la sustituya, modifigue o complemente, y Ja. Norma Técnica Colombiana NTC 1500 y
la norma técnica de EMCALI EICE-ESP,

PARAGRAFO 3. En los planos de perfiles viales se debe visualizar las redes de
acueducto y alcantarillado y fas distancias minimas establecidas en el Reglamento
Técnico del Sector de Agua y Saneamiento Basico (RAS Vigente) de éstas redes
respecto a las de l6s servicios de energia, gas y telecomunicaciones.

Articulo 17. ENERGIA, Se debe tener en cuenta el concepto emitido por EMCALI
E.I.C.E. E.8.P,'en el oficio con radicado No. 201741730101320032, donde se relacionan
las-condiciones técnicas gue se deben tener en cuenta en la articulacion de la red primaria
y la-red secundaria, y las condiciones generales del proyecto. Asimismo, se aclara que
las actividades inherentes a ia reubicacion de [as redes eléctricas corren por parte del
promotor o propietario del proyecto, aunque las redes. seguirén siendo progiedad de las
Empresas Municipales de Cali EMCALI EICE ESP.

Las redes eléctricas, de alumbrado publico, asi como las redes de telecomunicaciones y
gas, deben proveerse mediante la canalizacion de ductos (subterranizacion), incluyendo
reservas y carmaras hasta la entrega al usuario final. Dichos ductos deben garantizar fa.
capacidad para las conexiones de los diversos operadores del-servicio, por o cual se
deben articular los disefios‘de manera gue no se requieran ampliaciones o modificaciones
pof lo menos durante 5 afios después de entregadas las obras, de conformidad ‘con el
articulo 229 del POT.

PARAGRAFO. El desarrolio del componente de energia eléctrica debera articular lo
sefialado en el Plan de Ordenarmiento Territorial - Actierdo 0373 de 2014 en sus articulos
191y 193.

Articulo 18, TELECOMUNICACIONES. Para las redes de telecomunicaciones, debe
tenerse en cuenta el concepto emitido por la Gerencia de Unidad Estrategica de Negogio
de Telecomunicaciones de EMCALI FEICE ESP, en el -oficio con radicado No.
201741730101285322 recibido el 13 de octubre de 2017, donde se identificaron los
elementos que componen la red en planta externa de Telecomunicaciones, Se debe
prever la construccioh de infraestructura de canalizacion; cantidades de materiales y
costos que se generan con base en el disefio y de acuerdo al plan urbanistico dgi
proyecto, y tener en cuenta las. normas de construccion de Emcali-Telco, vigente.
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PARAGRAFO. El desarrollo del componente de Tecnologias de la Informacion y las
Comunicaciones debera articular lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial -
Acuerdo.0373 de 2014 en sus articulos 196 a 199,

Articulo 19. GAS NATURAL. Se debe tener en cuenta lo estipulado en el concepto
técnico enviado por Gases de Occidente S.A E.S.P, radicade mediante oficio No.
201741730101265252, referente al manejo y. cobertura de las redes matrices de gas
natural, y las condiciones técnicas de las mismas, donde se identificé que “la totalidad de
{as manzanas del sector de Santa Elena cuentan con cobertura de Gas Natural”; y que la
construccion de la infraestructura de gas natural que complementa el anillado actual,
estara a cargo de Gases de occidente S.A. E.S.P,

PARAGRAFO 1. El desarrollo del compenente de gas natural deberd articular lo sefalado
en el Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0373 de 2014 en su articulo 195,

PARAGRAFO 2. El formulador debera realizar la indagacion frente a la Empresa
Prestadora del Servicios de Gas Domiciliario acerca de la. localizacién de las redes matrices
y las condiciones para la conexion a las mismas, las cuales se deben reflgjar en el
‘componentie financiero dé la formulacién.

Articulo 20. ALUMBRADO PUBLICO. De conformidad con el concepto emitido por la
Unidad Administrativa Especial de Sefvicios Publicos Municipales mediante el oficio con
radicade No. 201741820100012244 recibido el 17 de octubre de 2017, para el
cumplimiento de la obligacién urbanistica de Alumbrado Plblico deben tenerse en cuenta
las Normas Técnicas Eléctricas de EMCALI EICE ESP, en el Capituio 8 -Alumbrado
Publico, donde se encuentran los condicionanies y requerimientos de. disefio para la
.ejecuc:én de los proyectos, las cuales aplican ai momento de la ejecucién de los
proyectos urbanfsticos que se deriven del plan parcial.

PARAGRAFO 1. El disefio del sistema de aiumbrado publico deberd cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico —RETILAP- y
el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas -RETIE-, las demas normas
concordantes, vigentes, aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas
sobre ‘€l tipo de ifluminacion que determine la administracién municipal, a traves del
Departamento Administrativo de Planeacion Mun10lpa|

F’-ARAG}RAFC}_ 2. El plan parcial deberé incluir en los analisis la capacidad de carga o
potencia de la red de distribucién, de acuerdo a la cantidad de viviendas y otros usos que
se planteen en la propuesta del Plan Parcial.

Articulo 21. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS. De acuerdo al censo de
puntos eriticos reportado por las empresas prestadoras del servicio publico de aseo en el
afio 2016 y conforme al diagnéstico elaborado por la Secretaria de Salud Pubica Municipal
en el area de influencia de ta plaza de mercado durante el afio 2017, Santa Helena es uno
de los sectores de mayor impacto por et manejo inadecuado de residiios solidos en el
municipio, razén por la que se hace prioritario, en el desarrollo del proyecto de plan parcial
de renovacion urbana en mencion, incorporar los estudios y diséfios de un eésquema dg
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aprovechamiento de résidues sélidos organicos /n situ, destinado a reducir los impactos
ambientales y los riesgos sanitarios asociados a la ausencia de un sistema de gestion
integral de los residuos solidos generados por la actividad comercial propia del sector.

Lo anterior requiere el desarrollo de un praceso de caracterizacion fisico. quimica de los
residuos sélidos organicos que se generan en la plaza de mercado, la definicion de
alternativas de aprovechamiento y, asi mismo, a localizacidn de la infragstructura para el
aprovechamiento de este tipd de residuos. Como parte del disefio de esta alternativa, se
deberdtomar en-cuenta-especialmente, la generacién de biocombustible y 1a identificacion
de medidas de prevencién, mitigacion y manejo .de los posibles riesgos que puedan
presentarse con la implementacion de proyectos de generacion de energia-en el sector.

-Se configuran estas determinantes como parte de. la implementacién de los lineamientos.
del Plan de Gestién Integral de Residuos Sdlidos del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 - Programa de Aprovechamiento -
nurheral 4.2.2.4 y asi mismo, atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de
‘2015 gue en su articulo 2.3..2.2.2'.8-.'81, define los propositos del aprovechamiento.

PARAGRAFO 1. En caso'que los estudios de factibilidad determinen limitaciones técnicas,
financieras o ambientales para el desarrolio de |z tecnologia de aprovechamiento in situ,
los residuos generados en la plaza de mercade deberan articularse a un esquema de
aprovechamienio municipal.

PARAGRAFQ 2, Para la gestion integral de residugs sdlidos se debera tener en cuenta el
concepto emitido por fa Unidad Administrativa EspeCIaI de Servicios Publicos Municipales
mediante el oficio con radicado No. 201741820100012244 recibido el 17 de octubre de
2017 y la autotidad Ambiental competente

| CAPITULO QUINTO
BIENES DE PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Articulo 22. IDENTIFICACION DE BIENES DE PATRIMONIC NATURAL Y CULTURAL
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo
Municipal 0373. de 2014, el area objeto del Plan Parcial "Santa Elena" cuenta con el
siguiente Bien fnmueble de Iriterés Cultural (BIC) (ver TABLA 3):

TABLA 3. IDENTIFICACION BIC

GALERIADE | Nivel 1 Conservacion. 1011800010000 Carrera 29B | Abastecimiento

BICN-18 SANTA ELENA ihtEQF_8| , #23 - 25 de Alimentos

PARAGRAFOQ. En el marco de la formulacion del plan parcial, el promotor debera realizar
la evaluacion del estado de conservacién del BIC en cuanto a sus condiciones fisicas —
materiales, estructura, espacialidad, volumetria, entre otras—, usos, cuidado,[
administracion y mantenimiento gue permita ia puesta en valor efectiva-del mismo.
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Articulo 23. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL MANEJO DE BIC. La formulacién
del Plan Parcial "Santa Elena” debe considerar las siguientes céndiciones de manejo para
la incorporacion del BIC Galeria Santa Elena en el ambito de actuacién, asi:

)

iii}

)

En correspondencia con o establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial,
cualquier tipo de intervencion en 1os BIC catalogados como de “consérvacion integral”
—incluso la elaboracién de estudios técnicos, disefios o proyectos— deberd
garantizar el maximo respeto, conservacion y restablecimiento de sus elementos
originales y componentes estructurales, rasgos arquitectdnicos y decorativos
originales, y aquellos de interés histérico o artistico de fa edificacion protegida.
Articular y direccionar las decisiones.del plan parcial en procura de la cualificacion de
las diversas relaciones que se establecen entre el BIC, el espacio publico, las
actividades a desarroliar y la infraestructura vial, por lo tanto, el plan parcial deberd
priorizar la valoracién del BIC y definir como este se inserta en la estructura urbana
del 4rea planificada, precisando relaciones con los espacios pablicos propuestos,
usos y esquemas de aprovechamiento. Incluir en el los aspectos de gestion 'y
financiacion del plan parcial, la propuesta de sostenibilidad del BIC, manteniendo
como criterio principal la preservacion y puesta en valor del mismo, la necesidad de
integrarlo- a la dindmica de usos y mercado del suelo urbang, garantizando el
mantenimiento o recuperacion de sus valores patrimoniales —ambientales, urbanos,
arquitectdnicos y funcionales, entre otfos— que dieron objeto a su dengminacién
como BIC.

Procurar [a asignacion de usos acordes con su tipologia arquitectonica y estabilidad
estructural, con el objeto de integrario a la dinamica productiva de la ciudad de
marera gficaz y efectiva.

Definir el esquema administrativo del BIC, proponiendo qué entidad podria estar a
cargo de su manejo y gestién o en caso de crearse una nueva plantear su naturaleza,
socios, capacidad financiera, entre otros.

PARAGRAFO 1. Los: proyectos especificos de intervencion en procura de la- recuperamon
y sostenibilidad del BIC, deberan estar incorporados en la primera etapa de gjecucion
definida por el Plan Parcial y deberan garantizar la vinculacién efectiva del BIC al contexto
urbano; el plan parcial debera sstimar su costo y las posibles fuentes de financiacion o
inversion, indicando si se requiere la celebracién de convenios o contratos con alianzas
publico privadas u otras entidades para su ejecucion.

PARAGRAFO 2. De conformidad ‘con el Articulo 2.4.1.4.6 del Decreto Nacional 1080 de
2018, toda intervencién en el BIC que difiera de intervenciones minimas segin lo
estipulado por la Resolucién Nacional 0983 de 2010, requiere de autorizacién previa por
parte de la Subsecretaria de Patrimoriio, Bibiiotecas e Infragstructura Cultural (SPBIC).

Articilo 24, LINEAMIENTOS PARA LA DEFINICION DE USQS Y EDIFICABILIDAD EN
EL BIC EN EL MARCO DEL PLAN PARCIAL "SANTA ELENA". Son lineamientos parala
definicién de usos y edificabilidad en &l BIC Galeria Santa Elena, los siguientes:

fy

La intensidad-de usos estara dada por la viabilidad de la estructura fisica y espacial,
del inmueble BIC para alojarlos, la sostenibilidad del mismo a largo plazo vy la
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capacidad de su.zona de influencia para soportar ei desarrollo de actividades o
infraestructura complementaria que potencie su funcién principal.

i) Se deberan prever los posibles impactos urbanisticos y ambientales que se pudieran
generar por la destinacion del BIC al desarrollo de (1sos catalogadas por el POT como
complejos o de alto impacto, porlo que el Plan Parcial deberd presentar las acciones

~de mitigacion que correspondan.

i) Para el manejo de aspectos relativos a la edificabilidad, tales como aislamientos, los
elementos de espacio publico y los elementos de la esiructura privada, se atendera
lo dispuesto por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y/o la normativa que lo modifique:
o compleémente. En todo caso, el Plan Parcial debera destinar areas que permitan
que el BIC pueda cumplir con sus funciones sin menoscabo de-la recuperacion del
espacio pUblico circundante y una propuesta de cerramiento que permita la visibilidad
de los elementos tipologicos del BIC y acorde con la normativa vigente.

iv) Adiciones constructivas: si el inmueble o permite, se podran ‘hacer adiciones
constructivas sobre las-areas libres del predio, exceptuando los patios principales y
retiros originales de las fachadas principales. Cualguier adicion dentro del predio
deberd respetar los elemenios eriginales de la edificacion y no podra anular los
componentes arquitectdnicos, tipoldgicos y estructurales que la caracterizan. La
adicion debera ser claramente difereniciada y armonizar con los elementos.
volumétricos, de fachadas e interiores del inmueble, teniendo en cuenta los
materiales, colores, cubiertas, voladizos, tipologia, proporcion de vanos y elementos
de cierre del BIC. En los Bienes dé Interés Cultural del mbito nacional no se permiten
adiciones constructivas que afecten la configuracion arquitectdnica, tipolégica vy
estructural del inmueble, tanto en el interior como el exterior. ' '

PARAGRAFO 1. De acuerdo a lo establecido por el PARAGRAFO 4 del articulo 236 del

Acuerdo Municipal 0373.de. 2014, se podra plantear un cambio de uso del BIC a partirde

un proyecto. de intervencion aprobado por la entidad municipat compeiente; en este caso,
&l Comité Técnico de Patrimonic Culiural,

PARAGRAFO 2. La edificabilidad para el BIC y su cotrespondiente area de influencia, sera
aprobada por la Subseécretaria de Patrimonio, Bibliotecas e Infraestructura Cultural
(SPBIC) a partir del estudio de la propuesia urbana y de gestion del Plan Parcial con base
en los lineamientos generales establecidos en la presente resolucion,

PARAGRAFQ 3. En caso de requerirse la redefinicién de la zena de influencia del BIC y

sUs correspondientes normas urbanisticas con el objeto de lograr un: mejor.

aprovechamiento o asighacion de usos adicionales gue coadyuven a garantizar la
significacién cultural que llevé a su declaratoria, se- debera formular un Plan Especial de
Manejo y Proteccion (PEMP) del ambito municipal previamente a la adopcion det Plan
Parcial, '

Articulo 25. POTENCIAL Y EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA. De conformidad con lo
dispuesto-en el articulo 118 del Acuerda Municipal 0373 de 2014, *(...} En las dreas con
potencial arqueoldgico, deberdn llevarse a cabo programas de arqueologia preventiva {...)". De
acuerdo a Io anterior, asi como o estableczdo en el Decreto Nacional 1080 de 2015 \7
dado que el area de plamﬂcacton del pian parcial s mayor a una hectarea y se encuentra,
localizado en una zona. catalogada como de expectativa. arqueologica baja, debera
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cumplir con lo dispuesto en el Articulo 2.6.2.2 de} precitado Decreta Nacional, el cual
reza:

“(...} Tipos de intervencitn sobre el patrimonio arqueoldgico. Son tipos de intervenciones &l
patrimonio arqueolégico, las cuales requieren autorizacion del [CANH;

1. Intervenciones en desarrolio de investigaciones carécter arqueo!ogfco que.impliquen actividades
de prospeccion, excavacion o restatiracion.

Previo al inicio de las. actividades, el inferesado: debera presentar un proyecto de investigacion
ante ICANH.

2. Intervenciones en proyectos de consiruccién de redes de transporte hidrocarbures, mineria,
embalses, infraestructura vial, asi como en los demds proyectos, obras o aclividades que
requieran licencia ambiental registros o aulorizaciones equivalentes ante la autoridad ambiental,
0 que ocupando dreas mayores a una heoclérea requieran licencia urbanizacién, parcelacién o
construceion. '

Previo al inicio de las obras o actividades, el interesado deberd poner en marcha un Programa
Arqueoiogia Preventiva que e permita en una primera fase formular el Plan de Manejo
Arqueoiégico correspondiente. Como condicidn para iniciar las obras, dicho Plan deberd ser
aprobado por el Instituto Colombiano Antropologla e Historia ICANH.

Sin prejuicio. de lo-anterior, para cada una de las fases del Programa de Arqueologia Preventiva
que impliquen actividades de prospeccion o excavaciones arqueologicas, el interesado deberé
solicitar ante-el ICANH la respectiva utorizacién de intervencion {...)".

TITULO CUARTO
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 28.  TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION URBANA. Ei area de
piamflcacmn del plan parcial Santa Elena se encuentra localizada en una zona con
tratamiento urbarfiistica de Renovacion Urbana - R3 Cambio de. Patrén. Las normas
aplicables a la formulacién del Plan Parcial se encuentran definidas en los articulos 318
a 320 del Acuerdo. Murnicipal 0373 de 2014 -Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 27. USOS DEL SUELO. El pian parcial Santa Elena se encuentra localizado en
actividad Mixta de conformidad con el Maga 42 del POT, la cual conforma la Centralidad
Santa Elena, a la cual le corresponden los usos pertenecientes a la Columna de Areas
de: Actividad Mixta, en especial, las pertenecientes a la Centralidad de Abastecimientos.
de la Matriz ClIU, Anexo 4 del Acuerdo 0373 de 2014- POT.

PARAGRAFO 2. Dado gue el presente plan parcial se encuentra localizado en una.

centralidad urbana, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 318 del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, el presente plan parcial debera destinar como minimo el 30% de
su area Util, a usos comerciales y de servidios.

Articulo 28. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos que pueden llegar a
concretarse.en el plan parcial Santa Elena son: \&
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A. INDICE DE QCUPACION.

Los indices de ocupacion gue pueden ser concrétados en el plan parcial Santa Elena
se-encuentran definidos en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014, en la tabla
corfespondiente a las areas mixtas e industriales {centralidades y corredores).

B. INDICE DE CONSTRUCCION.
El indice de construccion para el plan parcial Santa Elena se encuenira establecido

en los articulos 344, 345, 346 y 347 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y en los
mapas No. 45 y 46 que hacen parte integral del mencionado Acuerdo.

De cualquier manera, el plan parcial podra proponer mayores aprovechamientos a los
permitidos en el sector para lo. cual debera ceder espacio. publico adicional,
proporcional a la edificabilidad propuesta por encima del indice de construccion tope,
con base en lo establecido en‘el numeral 7 del articulo 320 del POT.

PARAGRAFO. Los aprovecharnientos que se generen para el plan parcial deberan
visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccién y ocupacién
quese asignard por cada Unidad de Gestidon y/o Unidad de Actuacion Urbanistica.

Articulo 29. DISPOSICIONES GENERALES ASOCIADAS A LOS

APROVECHAMIENTOS. El articulo 320 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, determina

fo siguiente respecto a los aprovechamientos para los planes parciales en zona de
Renovacion Urbana:

A. En el caso de los desarrol!’os gue se lleven a cabo mediarite planes parciales, podra
accederse al indice de construccién tope sin necesidad de efectuar aportes por mayor
edificabilidad.

B. El plan parcial podré otorgar mayores aprovechamientos. de los permitidos en la.
edificabilidad del sector donde se localice.

C. Cuando un plan parcial supere el indice de construccién tope establecido para el area
donde se ubigue, deberd efectuar una cesion de espacic publico adicional,
equivalente al porcentaje adicional de indice de construccion asignado.

PARAGRAFO. Las normas volumétricas. generales y especificas para el tratamiento de
Renovacién Urbana, se establecen en-los articulos 354 y 355 del Acuerdo Municipal 0373
de 2014.

Articulo 30. OBLIGACIONES DE VIS. De conformidad con lo establecido en €l articulo
320 de Acuerdo Municipal 0373 de 2014, como minimo el 15% del area util del proyecto
de plan parcial débera ser destinado al desarrollo de vivienda de interés social VIS,

PARAGRAFO. Las normas especificas para la Vivienda de Interés Social — VIS en
materia de cumplimiento y aprovechamientos, se determinan en los articulos 340, 341,
342y 343, 350 y demas concordantes del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,

Articulo 31. CESIONES OBLIGATORIAS. En concordancia con el articulo 320 del
Acuerdo Mum(:lpal 0373 del 2014, le corresponde al plan parcial ceder al Municipio y por
medio de escritura publica el 10% de cesién de espacio piiblico calculada sobre el Area’
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Neta del plan parcial, Adicionalmente, se debera incluir un 5% adicional de area privada,
‘con destinacion al uso publico.

Afticulo 32. CONDICIONES PARA CESIONES. ‘Son condiciones para la entrega vy
localizacion de las areas destinadas a cesion de espacio publico y 4reas privadas con
vocacién a lo pablico, los siguientes aspectos:

A. Distribucién como minimo el 50% en un solo globo, con un ancho minimo de 15 metros
que genere continuidad con el espacio publico aferente,

B. Las areas de cesién de espacio plblice, v las 4reas privadas de vogacidn plblica
deberan generar continuidad espacial.

C. El concepto -de accesibilidad vehicular y peatonal debe. plantearse como sistemas
separados, velando por su continuidad y conectividad. Se debe cumplir con las
condiciones de disefio y garantizar la continuidad de los andenes en materiales y
superficies.

D. Se deberan tener en cuenta todos los deméas.aspectos relacionados en el articulo 322
del Acuerdo 0373 de 2014..

Articulo 33. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE CESIONES DE ESPACIC PUBLICO.
_Las éreas de c‘esic’)n por concepto de zonas verdes deberdn ubicarse atendiendo los

A. Las cesiones de espacio publico deberan localizarse en su mayoria sobre el corredor
interregional, posibilitando su conforniacion y articulacion con las disposiciones de
espacio publico dispuestas en el proyecto de Corredor Verde.

B. En los sitios en.los cuales exista una arbotizacion importante desde el punto de vista
de las especies que alli se encuentren y de su valor paisajistico y/o ambiental, si es
el caso.

Articulo-34. ENTREGA ZONAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICO. Para la revision
de las areas de cesidn de espacio publico, se debe presentar un plano entre escalas
1:2000 y1: 5000, en el cual se puedan corroborar los: porcentajes planteados, areas,
focalizacion, amOJonamlento dimensién de zonas de espacio plblico (para verificar Ia:
conformacion de las areas de ¢esion) e incluir lo siguiente:

A. ldentificacién y verificacién de los componentes del espacio pdblico en &l entorno
inmediato.

B. Cuadro general de areas, especificando las zonas de cesion exigidas para todo el
plan parcial y sefialadas en el articulo 11 de la presente Resolucién, ademas de la
distribucién por cada Unidad de Actuacion Urbanistica y el ared de zona verde
correspondiente en metros cuadrados por habitante, segun proyeceion de la poblaCion
acorde con l0s usos que albergara el Plan.
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_ TITULO QUINTO
REPARTO EQUITATIVC DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articule 35, ASPECTOS GENERALES. En lo concernienfe a la delimitacion, fas
condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulacién de Ja. simulacion
urbanistica - financiera, €l Plan Parcial debe cumplir con lo contemplado en los numerales
8 y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y demas concordantes, a saber:

A. La evaluacion financiera de las obras de urbanizacion de las umdades de actuacion y
su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

B. Laadopcién de los instrumentos Iegales de manejo y gestion del suelo; Ia participacién
en plusvalla y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y
ejecucion del plan parclal

Articulo 36. Articulo 23. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad ‘con lo establecido
en el articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son cargas locales que deberan ser
asumidas.por el plan parcial:

A. Infragstructura de servicios publicos domiciliarios a nivel de redes secundarias v
locales. ' '

B. De conformidad con el numeral 2 del articulo 206 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,

el Corredor de Transporte Férreo y Multimodal Masivo de Pasajeros y Distribucién
Logistica de las Calles 23, 25 y 28, cuenta con una Seccion total de 110 metros, de los
cuales buena parte se localiza especificamente entire las. Calles 23 y 25 del presente
plan parcial, por lo tanto, esta zena debera destinarse como cesién obligatoria para la
¢onformacion del Corredor; a excepcion de la Galeria Santa Elena, trasladando el
potencial edificable de dicho suelo-a las demas areas del pian parcial, en el marco del
esquema general de reparto equitativo de cargas y beneficios.

C. Las demas. obras de. infraestructura de servicios pUblicos domiciliarios que, en el
marco del diagnaésticay formulacion del proyecto de plan parcial, sean definidas como
condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto

D. Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio puablico, vias.
locales, vias arteriales, vias peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

E. Adecuacion de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
publico, vias locales, vias peatonales y cictorrutas.

F. Las cesiones adicionales de espacio plblico con su respectiva adecuacion, como
resultado de procesos de compensacion por malla viai local; dado.el caso, 0 aumento.
en-edificabilidad,

G. Las cesiones adicionales de calzadas. vehiculares, peatonales o ciclo rutas con su
respectiva adecuacion.

H. Las obligacienes adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con €l proposito de mitigar impactos,

|. Las cargas sociales resultantes de la intervencion de la renovacion urbana, ekl-
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especial de las relacionadas con poblacién residente que no permanezcanen. gl sector
y habitante de Calle y en Calle.

Articulo 37. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS, Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar e!
respectivo ejercicio de reparto eqLutatlvo de cargas y beneficios. El ejercicio de reparto
equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera de los
proyectos, es decir, que los beneficios del plan. parcial son suficientes para asumir las
cargas urbanisticas, asi mismo, debera demostrar que entre las Unidades de Actuacion
Urbanistica — UAU, como entre los participes o propietarios de los predios iniciales que
conforman cada una de las. UAU hay un reparto adecuado. Para ello, se debe presentar
lo siguiente:

A. Cuadro general de dreas que incluya todas las Unidades de Actuacién Urbanistica
propuestas; precisando a nivel descriptivo y ‘en area, el total de las cargas que le.
corrgsponde a cada una.

B. Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto delas
cargas'y ios aprovechamientos subyacentes del proyecto de! Plan Parcial entre sus
participes.

Articulo 38. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Para la debida presentacion y
revisién del componente de la SImulaC|on urbanjstica y financiera, la formulacién debera
contener la siguiente informacién:

A. La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formutado y sin proteccion
de celdas u hojas electrénicas, con el fin.de revisar €l origen de los datos presentados.

B. Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico ‘de formulacion y
los documentos anexos que seran: utilizados como base para realizar la simulacion
financiera, tales como: distribucion de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
minimo, unidades de medida y demas que se deban tener en cuenta en la
coenstruccion de las cifras presentadas. Se debe citar en los respectivos documentos,
fuentes de-informacién verificables de los valores de referencia utilizados.

C. En caso que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

D. Todas las cifras' monetdrias utilizadas para los célculos de las cargas y los beneficios
del proyecto.del Plan Parcial, deben estar a precios de un mismo afio base, de manera
que sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema.de reparto.

E. Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

F. En caso de calcular costos de construccion y otros, estos deberan obedecer a algiin
parametro claro de estimacion (ej. % sobre ventas U otra variable).

G. Cuadros de informacion documental donde se muéstie explicitamente el reparto de
cargas y beneficios del proyecto del plan par0|al indicando de manera detallada I
metodelogia utilizada.
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. La estimacion de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la i’nfor.majc-:iéh
arrojada por el estudio de mercado, donde se debe indicar de manera clara los
productos a desarrollar.

El valor inicial del suelo estabiecide, con su respectiva justificacion.

. Caleular los costos de adecuacion y/o construccién que haya lugar para ias zonas.

catalogadas como cargas urbanisticas en la formutacion del proyecto. del plan parcial.

K. Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacion del proyecto del plan
parcial.

. Elaborar una matriz de. costos, donde se indiquen’ los costos directos, indirectos,
financieros.y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.

. Se débe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para la ejecucion e |mpiementa010n del proyecto del plan parcial,
siendo este ef insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto
del plan parcial.en el decreto de adopcion.

N. Se debe calcular e} valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este célculo se
debe realizar a través del método residual.

. Aportar el flujo de fondos de la inversién, especificando la participacion de cada una
de fas fuenfes de financiacion definidas en la 'e_;st_ra_te_gia,_ donde ademas se realice la

' estimacion de los ifidicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

. Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales. se
utilizaran como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad.

. Se debe incluir en los: costos del Plan Parcial, lo correspondiente al valor de los
predios e inmuebles ubicados en el 4rea de planificacion, que no.seran compensados
en la nueva propuesta urbana planteada. Asi mismo, se deben incluir ios costos de
demolicion y cerramiento de os inmuebles existentes en el area de planificacion del
Plan Parcial.

. Se debe considerar dentro de las cargas del Plan Parcial, el costo del diagnéstico
socioecondmico.del area a intervenit, en el cual se debe identificara todos los posibles
actores que puedan ser afectados positiva o negatwamente con la ejecucién del Plan
Parcial. Este documento de diagnéstico debe servir como insumo principal para
establecer un Plan de Gestién Socioeconémico.

. Se deben considerar dentro de las cargas del Plan Parcial, los costos de las acciones
que se desprenden del Plan de Gestién Socmeconommo del area de plamf:cacién

econamica del proyecto ‘de Plan Parmal Este documento debe contener la
recopilacion de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta presentada, el
estudio de mercado para los productos inmobiliarios proyectados, el reparto equitativo
de cargas y beneficios con su correspondiente metodologia, el programa de
ejecugion, los indicadores de rentabilidad del proyecto, y los demds resultados
concernientes a fa simulacién financiera del Plan.

. Indluir dentro del SIG, el valor de las cargas correspondientes a la cada una de Igg
intervenciones contenidas en la propuesta urbanistica del Plan Parcial.

Pagina 41 de 46



ALCALD!A DE:
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO: ADMI ISTFIATNO
DE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.010.2149).& ) DE 2018
“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA SANTA ELENA,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 10"

PARAGRAFQ. Las areas empleadas en 10s analisis deben guardar correspendencia con
las que arrojen las poligonales y superficies de la cartografia digital.

Articulo 398. ESTUDIO DE MERCADOQ. A fin de aportar una vision clara del punto de
partida para la propuesta de los productos inmobiliarios del proyecto del-plan parcial y su
viabilidad téchico financiera, se requiere la presentacién del estudio de mercado que debe
contener como minimo:

A. Un diagnéstico del mercado inmobiliario donde se relacione la actividad econémica,
su oferta, su demanda, sus ventas y ios usos, basdndose en indicadores y cifras

_ oficiales. o

B. Un analisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la vigencia
del Plan Parcial, en términos de la oferta, la demanda, los usos, el comportamiento
de'los precios y Ias perspectivas urbanisticas del sector; asi como. su relacién con los
aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial. Para este ejercicio sé
debe considerar la oferta potencial de productos inmobiliarios derivada de las licencias
aprobadas de proyectos a gran escala én la regién, y de los planes parciales
adoptados y en etapa de formulacién en la ciudad, asi como su interaccién con la
demanda esperada y la estrategia de vivienda planteada en el POT. Se recomienda
hacer uso de experiencias comparables. a hivel nacional e internacional.

C. La descripcion metodolégica utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles,
justificado en fuentes verificables.

D. Un-analisis de la.calidad de vida y la‘integracion secial de la futura poblacion asentada
en el area del Plan Parcial, como resultado d¢ la propuesta urbanfistica presentada.

E. Este estudio de mercado. seré parte del documento de simulacién financiera, en el
cual se ampliaran los aspectos econdriicos del Plan como fa simulacién urbanistica
financiera del Plan Parcial, y la metodologia de reparto equitativo de cargas y
beneficios..

Articulo 40. MODELO DE GESTION. El proyecto de plan parcial debera aportar dentro
de la formulacién del respectivo proyecte, un modelo de gestion en el que se desarrollen
de ios siguientes aspectos:

A. Sibien el objetivo de la Secretaria de Vivienda es la produccién de vivienda social, se
recomienda la modelacién de distintos productos inmobiliarios, con miras a-garantizar
la viabilidad financiera del Plan Parcial. _

B. I|dentificar los instrumentos de gestién del suelo a través de los cuales se coricretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion inmobiliaria,
cooperacion entre participes, etc.

C. Definirel esquema de gestién'y temporalidad de la ejecucion del plan parcial.

D. llustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en €l que se detallen las fuentes
de financiacion y los aportes propios.

E. Aportar avaliios comerciales de referencia de todos los predios e inmuebles que
conforman el drea de planificacion, los cuales deben realizarse sobre la base
normativa sin plan parcial. _

F. Teniendo en cuenta que en el drea de planificacién del Plan Parcial se encuentra
ubicada la Galeria Santa Elena, se debe considérar en el cronograma de ejecucion,
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del Plan Parcial asi como en el modelo de gestidn, la diligencia requerida en la
ejecucion de posibles intervenciones contempladas en la Plaza de Mercado, teniendo.
én cuenta el alto impacto social y econdmico que genera la interrupcion parcial o total
de las actividades propias del eguipamiento, asi como los scbrecostos subyacentes
por dermoras, tanto para el Plan Parcial como para la subregion.

G. Con_s_eder_ando la importancia dela actwlda_d sconomica de abastecimiento regional de
alimentos e insumos agropecuarios. en el area de planificacion del Plan Parcial, en
caso que la formulacion del Plan Parcial contemple posibles acciones sobre la Galerla
Santa Elena, se debe plantear una solucion temporal de lugar de abastecimiento que’
sea proporcional al impacto sobre el funcionamiento habitual del equipamiento,
mientras esta en ejecucion la intervencién planteada.

Articulc41. GESTION SOCIAL. La formulacién del Plan Parcial debera presentar el
Plan de Gestion Social, de conformidad con las condiciones de desarrollo que se
planteen. Se deberan sefialar como minimo objetivos, metas, estrategias, cronogramas
y costos, y se deberan plantear. alternativas de participacion de residentes, propietarios y
cemerciantes en el proyecto, asi como estrategias de trabajo con el habitante de calle y
en calle,

PARAGRAFO 1. Los costos derivados de [a formulacion e implementacion del Plan de
Gestion Social haran parte de las ¢argas que debera asumir el plan parcial.
_PARAGRAFO 2, A partirdel diagnostico socioecondmico de la zona a intervenir, se debe
incluir un modelo de gestion socioecondmico en el cual se deben establecer los
mecanismos de compensacion dmglda a las personas que residen o ejercen aclividades
productivas en el lugar, y que seran afectadas por la intervencion sobre su territorio,
Dichas acciones deberan seér incorporadas en la simulacion urbano-financiera del plan.

- TITULO SEXTO
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 42. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL, Para la formulacién del Plan
Parcial, se debe anexary radicar los documentos y- planlmetna sefialados en los articulos
_2.2.2.4.1 3y 2.2.2.4.1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos fisico y digital y tener los
siguientes aspectos:

A. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracion del Documento de
Diagnésti’co, es necesario desarrollar jos siguientes, elementos:
i) Seralar en las condiciones de partida la justificacién del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial.
i) Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes ‘en el territorio, se

debera establecer la relacion que se tiene con el proyecto a fin de articular la
propuesta del plan parcial con-el territorio en general.

iy Representargraficamente eomo el Plan Parcial hace parte de una pieza de ciudad
y sus relaciones con los sistemas estructurantes del plan de ordenamient
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territorial (vias, espacio- publico, planes parciales adoptados y en proceso de
‘adopcidn y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi mismo, se
solicita que los planos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda y
convenciones cofrespondientes .al contenido de. cada uro, para obtener tina
lectura clara y concisa del centenido, con una localizacion respecto a la ¢iudad.

iv) Se debe establecer en el diagndstico, el estado y manejo del espacio publico en el
area de influencia del Plan Parcial, determinando el tipo de espacio publico
existente, su grado de ocupacién y su incidencia en el proyecto.

v) Por cada componente que-se genere en.el diagnéstico, determinar conclusiones
que se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del
problema encontrado, el plan debera sefialar la soiucidn-a ese problema,

vi) Se deben incluir los impactos. negativos encontrados al interior del area de
planificacién del plan parciat con respecto a: usos de suelo, espacio publico y vias
principalmente; lo anterior con el fin de enconirar aquellos puntos susceptibles de
ser mejorados con la formulacién.

vii) Debido dque el tratamiento de renovacion implica la sustitucion de los espacios
construidos total o parcialmente, se debera realizar el dlagnostsco del componente
social, el cual debera estar dirigido a identificar los pombles actores que se puedan
ver afect_ados positiva o negativamente en {a ejecucion del Plan Parcial. Los
NUevos Usos y.su refacion con ias microeconomias de! sector, generan nuevas
dinaniicas e impactos socioecondmicos que deber ser valorados y estimados, en

cuyo caso, el Promotor deberd demostrar las gestiones realizadas con la EMRU
EICE.

viii)De acuerde con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en el
diagnoéstico, establecer la manera en que el plan parcial abordara y mejorara los
mismos.

ix) Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion

urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con e} sector y la
ciudad.

. CONFIGURACION PREDIAL.

) La Formulacion del Plan Parcial debera contener un capitulo dedicado a ifustraria
historia predial del drea de plan_zficamon

) Debe describirse la configuracién predial al momento de expedicién de
determinantes con plano indicativo y €l estado de predios a ese. momento,
incluyendo las areas que reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos.
Luego, debera realizarse la misma descripcidn sefialando €l estado predial al
momento de ta formulacién, con plano indicativo y reportando el drea actual segun
levantamiento topografico.

iy Deben relacionarse las mutaciones, divisiones, englobes, folios de. matricula
inmobiliaria que se abrieron, los gue se cerrarof, 1os predios que resultaron, los

que pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan, asi ¢omo lo
propietarios hasta antes del momento de la particiones, englobes y resultantes. \
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iv) Todo lo'anterior, es soporte para.la elaboracion del cuadro-de identificacion predial,
que debera contener la identificacion catastral, el nimero de folio de matrlcula
inmobiliaria, Ia direccién, propletarlos(s) €l area de folio, area de catastro y-drea de
levantamten_to topograflco

v} Sidebide a las condiciones de los predios al momento de la formuiacién, el plan
parcial se presentan diferencias con las areas del levantamiento topografico, todos
los planos y la simulacion financiera deberan ser realizados conforme: al area que
reporte dicho levantamiento.

vi) Los ndmeros y/o manera de identificar los predios para la formulacién del plan
parcial, deben concordar con la identificacion que estos teéngan en los planos y la
formulacidon en general, de tal manera gue si por ejemplo se habla del predio No.
1, en.todos los documentos, anexos y cartografia del proyecto, debe identificarse
de la misma forma.

vii) Al final debera aportarse un plano de la formulacion que contenga la configuracion
predial final, con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area gue reporta
catastro, y area de la formulacion v propietarios.

PARAGRAFO.. Este documento debera incorporar y resolver todas las observaciones
contenidas en el Articulo 4 de la presente Resolucidén de determinantes..

Articulo 43, PLANIMETRIA. La informacién que se suminisire en medio digital de cada
una. de las capas (layers) propias ilustradas en los planos {delimitacién, unidades de
actuacion o gestion, usos, alturas, cargas; etc.), se deberan entregar en sistemas de
informacién geografica de la S|gu|ent_e manera;

A. Carpeta denominada "CARTOGRAFIA", en la que sé incluyan las siguientes
subcarpetas e informacion:

) Salidas cartograficas en el formato del software que se utilice para el montaje del
sistema de informacién geografica.

iy SHP - Carpeta en la que se deberan almacenar todos los archivos en formato
shapefile o Geodatabase debidamente geofreferenciadas en sistema ‘de
coordenadas “MAGNA Cali Valle del Cauca 2009", con Proyeccion cartografica
“Transversal de Gauss”.

i) PDF - Carpeta en la que se deberan aportar todas las salidas cartograficas en
formate PDF,

iv) IMG - Carpeta en la que se, debefdn incorporar todas las imagenes que
eventualmente se utilicen en la produccion de cada una de las salidas
cartograficas.

v) Informe de la georreferenciacién mediante tecnclogia GNSS amarrado al sistema
de coordenadas "MAGNA Cali Valle del Cauca 2009", incluyendo datos RINEX y
cartera de campo..

B. Los archivos “shapefile” aportados deberan contener toda la informacion asociada a

su cortenido fematico (usos, alturas, obligacion urbanistica, UAU, etc.).
Adiciocnalmente, los archivos deberan contener como minimo:los siguientes campos:
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) oId o _
i) ‘Area/Longitud en metros cuadrados {ségun sea el caso)
iii) Perimetro en metros lineales

PARAGRAFO 1. Para efectos de ampliar la informacién sefialada en el presente articulo,
se invita a-que los promotores y formiuladores del proyecto de plan parcial consulten el link
http:/iwww.cali, gov. co/planeacmn/pubhcacmnes!SSGO/ldescl en el que podran ampliar
informacién aqui mencionada, eh especial, dependiendo del tipo de software que se utilice
para la.produccién de la informacion cartografica..

PARAGRAFO 2. La planimetria que soporte: la documentacion del plan parcial, debera
realizarse a partir de los aspectos sefialados en el documente “Lineamientos para la
produccién de Informacién Geografica”, elaborado por el grupo técnico coordinador de la
{nfraestructura de Datos Espaciales dé Santiago de Cali — IDESC. Dicho documento tiene
como base los lineamientos y Normas Técnicas colombianas cteadas por el Comité
Técnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares ‘experimentadas por otras entidades de
cardcter publico y privado..

Articufo 44. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articulos 66 'y S|guzentes
de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucién al sefior JESUS
ALBERTO REYES MOSQU ERA, eh calidad de Secretario de Vivienda Social y Habitat o
a quien haga sus veces.

Articulo 45. RECURSOS. Contra la presente Resolucidh proceden los recursos de la
Ley 1437 de 2011.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, alos Dgs  dias del mes de ﬁgén’m de =20 7 2.

- NDONO GOMEZ
Subdirector de Plamﬂcac'on del Terrltorlo

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO }LANEAC[ON MUNICIPAL

i
Proyects:  Equipo de.Flanes:Parciales: Arg, Vietoria Muroz, Ing. Fernando Marlinez, Gee. Andrés Prieto, Contratistas® Luis Ernes’to

. Dlaz, Martha lsabel Boldnos, isabel Chstina; Leyes, Garoling Gartner, Alvaro Diaz, Edwin egura Maria Elena Dominguez
L AngeEa Maria Ortega, Ana Maria Vicenta Dlego Armando Perlaza, Jusn Goillermo Marfn (

‘Revisé:  Carolina Vanderhuck Arlas, Contral;sia[ u NS
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