ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL|

DEPA RTAMENP[(AD ADMIN)STRATIVO

RESOLUCION No. (4132.010.21. 0% ) DE 2018

C it oy )
‘POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONGEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PORVENIR,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 4*

El SUBDIRECTOR DE PLANIFICACION DEL TERRITORIO DEL DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL de la Alcaldia de Santiago de Cali, en
gjercicio de sus facultades conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional No.
1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y el Decreto Extraordinario No.
411.0.20.0516 de 2016 v,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516" del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal -DAPM., es {a siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccién de Planificacion del Territorio

Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, *(...) Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamienio, para &reas
determinadas del suelo urbanc y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademds de las que deban desarroflarse mediante unidades de actuacion
urban/stica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente Ley.(...)".

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencién, “(...) Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados de las
politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenamiento territorial de la respectiva
entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo con las
directrices de tales politicas y estrategias (...)".

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta el
procedimiento para la formulacion y adopcién de todo tipo de planes parciales, contenidos
en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con el articuto 2.2.1.1 Definiciones, del Decreto Nacional 1077 de
2015, el Tratamiento urbanistico de Renovaciéon Urbana “(...) Son las determinaciones
del componente urbano del Plan de Ordenamiento Territcrial, estdn encaminadas a
recuperar y/o transformar las éreas ya desarrolladas de ciudades, entre otros fines, para
detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos; promover el

""Por el cual se determina la estructura de la Administracién Central y las funciones de sus
dependencias”
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aprovechamiento intensivo la infraestructura publica existente; impulsar la densificacion
racional de vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacién los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mas eficiente de inmuebles
urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. Este tratamiento podré desarrollarse
mediante modalidades de reactivacion y-redesarrolio {...)".

Que en especial en el articulo 2.2.2.1.5.2, ibidem, se establece que; *(...) De conformidad
con lo previsto en las Leyes 388 1997 y 1537 de 2012, sélo se exigira el cumplimiento de
porcentajes de suelo destinados al desarrollo de programas VIS y VIP a los que el Plan
de Ordenamiento Territorial les asigne tratamientos de desarrolio y de renovacién urbana,
este Ultimo en la modalidad de redesarrollo, conforme lo previsto en la presente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuitio de los mecanismos previstos
en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 de este decreto, el alcance de esta obligacion se circunscribe
Unicamente a la provision los suelos ltliles que se destinaran para desarrollo fipo de
vivienda y a (a ejecucion de obras de urbanizacién los proyectos urbanisticos donde se
localicen tales suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacién de destinar
otit para VIS o VIP se considerard como una carga urbanistica local (...)".

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revisién
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago
de Cali”, actual Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, mediante el mapa
No. 43 definidé zonas de l|a ciudad a las cuales les aplica el Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana con Cambio de Patron— R3,

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, definid las Unidades de Planificacién Urbana
UPU como instrumentos de planificacién, delimitando la UPU 2 - Industrial, en la cual se
encuentra el &mbito de aplicacion del presente proyecto de plan parcial.

Que el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 definiéd las centralidades como elementos
estratégicos para la consolidacién del modelo territorial desde la estructura
socioecondmica, incluyendo las centralidades Jorge Isaacs y la Industrial, en las que se
localiza el presente proyecto de plan parcial.

Que la Galerfa E| Porvenir cuenta con permanencia de uso como equipamiento en el
marco de lo estipulado por el articulo 236 y el Mapa N° 34 "Permanencia de uso de
equipamientos” del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, con la actividad de abastecimiento
de alimentos.

Que mediante el articulo 319 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, se establecio el area
minima a desarrollar a traves de planes parciales de Renovacién Urbana en el
tratamiento urbanistico R-3, en veinte mil (20.000) metros cuadrados.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 340 del Acuerdo Municipal 0373 de
2014, los planes parciales de Renovacién Urbana *(...) Deberén destinar como minimo
el quince por ciento (15%) del area util al desarrollo de vivienda de interés social (VIS)".
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Que la Secretaria de Vivienda Social y Habitat el dia 26 de septiembre de 2017, mediante
oficio 201741470500019374 efectud la solicitud de determinantes para la formulacion del
plan parcial El Porvenir.

Que a partir de lo anterior, la Subdireccion de Planificacién del Territorio mediante oficio
No. 201741320500016324 del 09 de octubre de 2017 dio respuesta a la solicitud de
determinantes, en el sentido de manifestar que la radicacién del 26 de septiembre de
2017 no se encontraba en legal y debida forma a la luz de lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015 y, por lo tanto, se requeria de fa complementacién de la
informacion documental pertinentes.

Que el dia 25 de enero de 2018 mediante oficio DAP No. 201841470500001104, la
Secretaria de Vivienda Social y Habitat radicé los documentos e infarmacion
complementaria para la solicitud de determinantes del plan parcial de renovacién urbana
El Porvenir, dando cumplimiento a lo emitido por la Subdireccién de Planificacién del
Territorio en el oficio del 09 de octubre de 2017. En consecuencia, esta Ultima
dependencia dio respuesta parcial a la Secretaria mediante oficio No.
201841320500001534 del 02 de febrerc de 2018 en el sentido de manifestar que se dio
inicio al proceso de coordinacién interadministrativa del que habla el Decreto Nacional
1077 de 2015, y que la respuesta de fondo se llevaria a cabo una vez recibidos los
conceptos de las entidades.

Que fa Subdireccion de Planificacion del Territorio en cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 2.2.4.1.1.4 de! Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos.

201841320500001454, 201841320500001444, 201841320500001484,
201841320500001464, 201841320500006901, 201841320500006881,
201841320500006871, 2018413205000069441, 201841320500006911,
201841320500001434, 201841320500001414, 201841320500001404 y

201841320500001524 del 01 y 02 de febrero de 2018, solicitd el pronunciamiento sobre
aspectos y temas gue tengan incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan
parcial y que se deban considerar como determinantes a la Secretaria de Infraestructura
y Mantenimiento Vial, a la-Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico,
a la Unidad Administrativa Especial de Servicios Ptblicos Municipales, a la Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios, a la Unidad Estratégica del
Negocio de Energia de EMCALI, a Metrocali S.A., a [a Gerencia de Gases de Occidente,
a la Unidad Estratégica de Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI, a la Unidad
Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI, a la Secretaria de
Movilidad, al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, a
la Subdireccién de Catastro Municipal y a la Secretaria de Desarrollo Econdmico
respectivamente.

Que a partir de la coordinacion interinstitucional, se recibieron conceptos de la Unidad
Administrativa Especial de Bienes y Servicios (oficio No. 201841810100005074), la
Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales (oficio No.
201841820100002204), la Secretaria de Desarrollo Econémico (Oficio No.
201841710200000594), el Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente
— DAGMA (No. 201841330100008154), Gases de Occidente (Oficio No.
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2018417301002204202), la Secretaria de Infraestructura y Mantenimiento Vial (Oficio
No. 201841510200002534), Metrocali S.A. (Oficio Neo. 201841330100019602), la
Gerencia de Unidad Estratégica de Energia de Emcali (Oficio No.
201841730100237582).

Que a partir de lo antierior, la Subdireccién de Planificacién del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal reiteré la solicitud de
determinantes a la Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico, a la
Secretaria de Movilidad, al Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente
- DAGMA, a la Gerencia de Acueducto y Alcantariliado de Emcali, a la Subdireccién de
Catastro Municipal y a la Gerencia de Telecomunicaciones de Emcali, mediante oficios
DAP Nos. 201841320500003224, 201841320500003234, 201841320500003244,
201841320500016211, 201841320500003254 y 201841320500016201
respectivamente.

Que una vez hechas las antferiores reiteraciones, el Departamento Administrativo de
Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, |a Secretaria de Movilidad, la Subdireccidn de
Catastro Municipal, la Gerencia Unidad Estratégica del Negocio de Energia de Emcali
ESP y la Gerencia de Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de Emcali ESP,
aportaron los respectivos conceptos de determinantes, mediante oficios con radicado
DAP 201841:330100008154, 201841520200000874, 201841310500008584,
201841730100332622 y 201841730100366562, respectivamente.

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Subdireccion de Planificacion del Territorio
del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en el marco de los articulos
22.4.113,224.11.4y224.1.1.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, encuentra que
es dado emitir el presente concepto de determinantes para la formulacion del proyecto
de plan parcial de renovacién urbana E! Porvenir.

Que, en virtud de lo expuesto,
RESUELVE:

TITULO PRIMERO
GENERALIDADES

Articulo 1.  OBJETO. Emitir concepto de determinantes para la formulacion del
proyecto de plan parcial de renovaciéon urbana El Porvenir, localizado, parte en la
Centralidad Jorge Isaacs, y parte en la Centralidad Industrial.

Articulo 2. DOCUMENTOS DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL. Hacen parte integral de la presente Resolucién, los siguientes concepios
técnicos de las entidades que se pronunciaron en el marco de la coordinacién

interinstitucional:
Pagina 4 de 42 (@%
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TABLA 1. CONCEPTOS TECNICOS DE LA COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

ENTIDAD

No. DE RADICADO

Gases de Occidente S A. E.S.P.

Rad. 201841730100204202
Recibido el 21 de febrero de 2018

Subdireccién de Espacio Ptiblico y Ordenamiento
Urbanistico

Rad. 201841320300027924
Recibido el 06 de marzo de 2018

Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Bienes y Servicios

Rad. 201841810100005074
Recibidoe! 14 de febrero de 2018

Unidad Estratégica de Negocio de
Telecomunicaciones de EMCALI

Rad. 201841730100237582
Recibido &l 27 de febrero de 2018

Metrocali S.A.

Rad. 201841330100019602"
Recibido el 26 de febrero de 2018

Secretarla de Infraestructura y Mantenimiento Vial

Rad. 201841510200002534
Recibido el 02 de marzo de 2018

Secretaria de Desarrollo Econémico

Rad. 201841710200000594
Recibido el 23 de febrero de 2018

Unidad Administrativa Especial de Servicios
Publicos Municipales

Rad. 201841820100002204
Recibido el 22 de febrero de 2018

Unidad Estratégica del Negecio de Energia de
EMCAL]}

Rad. 201841730100332622
Recibido el 21 de marzo de 2018

Secretarfa de Movilidad

Rad. 201841520200000874
Recibido el 14 de febrero de 2018

Departamento Administrativo de Gestidn del Medio
Ambiente -DAGMA

Rad 201841330100008154
Recibido el 06 de marzo de 2618

Subdireccién de Catastro Municipal

Rad 201841.310500008584
Recibido el 14 de marzo de 2018

Unidad Estrategica del Negogcio de Acueducto y
Alcantarillado de EMCAL!

Rad 201841730100366562
Recibido el 03 de abril de 2018

Fuente: Elaboracién propia

TITULO SEGUNDO ,
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION

Articulo 3. DELIMITACION DEL PLAN PARGIAL. Et Area de Planificacién del Plan
Parcial corresponde al poligono comprendido entre los siguientes limites:

Por el Norte: El eje de la Carrera 4B entre Calles 31 y 34,
El eje de la Calle 31 entre Carreras 4By 7,

El eje de la Carrera 7 entre Calles 34y 31,

Por el Oriente:
Por el Sur:
Por el Occidente: El eje de la Galle 34 enfre Carreras 7 y 4B.

PARAGRAFO 1. La anterior delimitacién del plan parcial se relaciona en el ptano adjunto

a la presente Resolucién denominado “DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION
DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PORVENIR".

PARAGRAFO 2. La presente delimitacién se encuentra conformada por diez (10)
manzanas del barrio Jorge Isaacs y cinco (5) manzanas del barrio Porvenir, las cuales se
identifican catastralmente asi C-0034, C-0035, C-0036, C-0037, C-0038, C-0039, C-0040,
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C-0041, C-0042, C-0043, C-0045, C-0046, C-0051, C-0052 y C-0053. Asi mismo, hacen
parte del area de planificacion los siguientes tramos de vias:

Costado sur de fa Carrera 4B entre Calles 31y 34,
Costado norte de la Carrera 7 entre Calles 34 y 31.
Costado oriental de la Calle 31 entre Carreras 4By 7.
Costado occidental de [a Calle 34 entre Carreras 7 y 4B.
Seccién completa de la Calle 31A, entre Carreras 4By 7.
Seccion completa de la Calle 32, entre Carreras 48 y 7.
Seccion completa de la Calle 33, entre Carreras 4B y 6.
Seccion completa de la Carrera 5 entre Calles 31 y 34.
Seccién completa de la Carrera 6 entre Calles 31 y 34.
Seccion completa de la Carrera 6A entre Calles 31 y 34.

Articulo 4.  AREA DEL PLAN PARCIAL Y CONFORMACION PREDIAL. EI 4rea de
planificacion del Plan Parcial E] Porvenir cuenta con un area aproximada de 10,96 Ha,
las cuales contienen 212 predios, de conformidad con la siguiente tabla:

TABLA 2. IDENTIFICACION PREDIAL

NUMERO.PREDIAL | MATRICULA
MZNA NUMERO FREDIAL NACIONAL ANTERIOR (NMOBILIARIA DIRECCION 0BS.
C-0034 | 760010100040300120001000000007 003400010600 370-266924 CARRERA 4 31-02/06-CON CALLE 31
C-0034 0 (003400020000 0 - (1)
C-0034 [} €003400030000 370-739513 CARRERA 4A #31-14
C-0034 | 760010100040300120004000000004 | 003400540000 370-313277 CARRERA 4A 31-26
C-0034 0 C003400050000 0 - N
C:0034 0 0 370-313277 | CASALOTE BJ/EL PORVENIR CASA 314044 | (3)
C-0034 | 760010100040300120007000000007 |  C003400070000 370-213309 CARRERA 4A 31-50
€-0034 | 760010100040300120008000000008 | C003400080000 370-71526 CARRERA 4A"31-52
G-0034 | 760010100040300120003000000008 |  ©003400090000 370-25340 CARRERA 4A 31-64
C-0034 | 760010100040300120010000000010 |  C003A00100000 370-205658 CARRERA 4A 31-70
C-0034 | 76001041000403001200410000000 { €003400110000 370-151112 CARRERA 4A#31-72
C-0034 | 7600$0100040300120012000000012 | C0034007120000 370-416550 CARRERA 4A 31-82
C-0034 | 760010100040300120013000000013 |  C003400130000 370-506643 CARRERA 4A.H 31-84
C-0034 | 760010100040300120014000000014 |  €003400140000 370-439920 CARRERA 44°31-96
€-0034 | 760010100040300120015000000015 |  C003400150000 37022467 CARRERA 4:31-100
C-0034 0 003400160000 0 - 1)
C:0034 0 €003400170000 0 - )
C-0034 | 760010100040300120018000000018 |  €003400180000 370-247086 CARRERA 4A31-114 Y 31-118
C-0034 | 760010100040300120019000000018 |  C003400190000 370-703368 CARRERA 4B #31-121
C-0034 | 760010100040300120020000000020 | 003400200000 370-384947 CARRERA 4B #31-111/113 /115
C-0034 | 760010160040300120021000000021 |  €003400210000 370-283442 CARRERA 4B # 31-105/107
C-0034 | 760010160040300120022000000022 | 003400220000 370-273357 CARRERA 48 31-1011103
C-0034 | 760010100040300120023000000023 |  €003400230000 370-163059 CARRERA 48 31-97
C-0034 | 760010100040300120024000000024 | C003400240000 370-188062 CARRERA 4B'31-89
C-0034 | 760010100040300120025000000025 |  C003460250000 370-157580 CARRERA 48 31-83 Y 31-87
C-0034 0 C003200260000 0 - {3)
C-0034 | 760010100040300120027000000027 | 003400270000 370-495159 CARRERA 4B #3171
G-0034 | 760010100040300120028000000028 |  COD3400280000 370-133250 CARRERA 4 31-65-67
C-0034 | 760010100040300120023000000029 |  C0O034D0250000 370-339725 CARRERA 4 31-57/61
C-0034 | 760010100040300120030000000030 | CO03400300000 370-173671 CARRERA 4 31-49
C-0034 | 760010100040300120031000000031 |  C003400310000 370-12102 CARRERA 48 ¥ 31-45/47
C-0034 | 760010100040300120032000000032 [ €003400320000 370-313056 CARRERA 4B 31-37
C-0034 0 C003400330000 370-111994 CARRERA 4B'31-33
C-0034 0 003400340000 0 - {1}
C-0034 | 760010100040300120035000000035 | 003400350000 370-288660 CARRERA 48 31-17
C-0034 | 760010100040300120036000000036 |  ©OD3400360000 370-675846 CARRERA4B # 31-11113

C-0034 | 760010100040300120037000000037 | 003400370000 370-760807 CARRERA 4#31-03/31-08
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' NUMERO PREDIAL | MATRICULA

MINA |  NUMEROPREDIAL NAGIONAL R AL | MaTRCuLA DIREGGION 0BS.
0034 0 COD3400380000 | 37007475 CALLE31#4A 29

C.0034_| 760010100040300120038000000039 | CO03400390000 | 370-89998 CALLE 31.4A-19

o035 0 COD3500050000 0 - m
C-0035 | 760010100040300210007000000007 | _CQ03500070000 | _370-352478 CARRERAAB 31A 10

C0035 | 760010100040300210008000006008 | C003500080000 | _370-683966 CARRERA AB #31-A 12

C0035 | 760010100040300210003000000008 | _CO03500090000 | 370-72664 CALLE 4B 31A24

C0035 | 760010100040300210010000000010 | _C0D3500100000 | 370-2840 CARRERA 48 31-A26

C-0035 | 760010100040300210011000000011 | _C03500110000 | 370-95117 CARRERA 48 31A36

C:0035 | 760010100040300210012000000012_| 003500120000 0 - 0
C-0035 | 760010100040300210013000000013 | _ 6003500130000 | 370117103 CARRERA 48 A31A- 42044

C:0035 | 760010100040300210014000000014 | G003500140000 | 3703326710 K48 31A46

T.0035 | 760010100040300210015000000015 | C003500156000 | _370-85397 CALLE 32420

C:0035 | 760010100040300210016000000016_|__C003500160000 | _370-225131 CALLE 3242278

C-0635 | 76001010004030021001700000007 | CO03500170000 | _ 37063179 CALLE 31Y 32 4-8-62

C-0035 | 7600101000403002100 16000000018 | C003500180000 | 370:82454 CALLE 3TAY 32466 )
C0085_| 760010100040300220001000000001 | __C003600010000 | 370-283752 CARRERA.S 31-02008

G003 | 760010100040300220002000000002 | C003600020000 | _370-283753 CARRERA5 31-12718

C-0036_| 760010100040300220003000000003 | _CO03600030000 | 370-283754 CARRERA 53124728

C-0036 | 760010100040300220004000000004 | 003600040000 | _ 376-10017 CARRERA b 31-36

C0036 | 760010100040300220005000000005 | 003600050000 | 370-350608 CARRERA § 3140

0036 0 0 370-290056 CALLE 31 506 )
C-0036 | 760010100040300220007000000007 | _ CO03600070000 | 370.9492 CALLE 31A 5-24/26/28/2/26738/40/42148

G036 | 760010100040300220008000000008 |  CO03600090000 | 370-tizssy | CALIESASAMSAZEARSIGRETAOY
C:0036_| 7600101000403002200 70000000010 | _CO03600100000 | _ 370652458 CALLE 31 #5717, )
C0036 0 0 370-5046 CARRERAB31-23 )
C00% 0 0 37034123 CALLE 31577783 )
£-0036 | 760010100040300220013000000073 | _ 063600130000 | 370-30254 CALLE 31 57375

C:0036 | 760010100040300220014000000014 | _C003600140000 | _370-256942 CALLE 31 571

C-0036 | 760010100040300220015000000015 | _C003600150000 | 370-287160 CALLE 31 567

C0036. 0 0 370-100778 CALLE 31#5-57 )
C-0036 | 760010100040300220017000000017 | _C003600170000 | _370-224216 CALLE 31553

C:0036 | 760010100040300220018000000018_| — C003600180000 | 37030369 CALLE 31 551

C.0036 0 Ca03600190000 0 : 0
0035 | 760010100040300220020000000020 | _ C003600200000 | 370-133967 CALLE 31543

C-0036 | 760010100040300220021000000021 | _C003600210000 | 370167732 CALLE 31527

C0036 | 760010 100040300220022000000022 | _ C003600220000 | _ 370-3183 CALLE 31 525

00035 | 760010100040300220023000000023 | C003600236000 | 370384915 CALLE 31 517

C5036 | 760010100040300220024000000074 | 003600240000 0 . A
C0036 b 0 370599725 - )
C0036 | 750010700040300220026000000026 | CO03600260000 | _ 370:63227 1 CALLE 31A#5-14 Y CRA 5 # 3146

0036 | 760010100040300220027000000027 | C003600270000 | _370%32270 CRAS #3150 Y.31-5

C.0036 | 760010100040300220028000000028 | C003600280000 | 370-703979 | GALLE 31-A#5-14 Y CARRERA 57 3146

C00%5 | 760010100040300220016000000029 | _C003600250000 | __370-716865 CALLE 31 #5-51

C0036 | 760010100040300220016000000030 | C003606300000 | 370-716866 CALLE 31 #5-59

C:0037 | 760010100040300230001000000001 | C003700010000 | 370:77846 A R Eah O o)
C-0038 | 760010100040300350007000000061 | GO03800010000 | 370222528 CARRERA & #31-A-04

G:5038 | 760010100040300350002000000002 | 003800020000 | _370-370435 CARRERA 6 31-A-08/10

C0048 | 760010100040300350003000000003 | C003800030000 | 370121594 CARRERA 6 31:A-14Y 31-A16

C-0038 | 760010100040300350004000000604 | _ GO03600040000 | 37087883 CARRERA 6 #31-A20 Y 31-A-22

0038 | 760010100040300850005000000005 | _C003800050000 | 370-1856 CARRERA § 31A-25728

C-0038 | 760010300040305350006000000006 | _ C003600060000 | 370-254763 CARRERA 631-A-32/34

€003 | 760010100040300350007000000007 | C003800070000 | _370-169285 CARRERA § 31-A-38 ¥ 31-A40

G003 | 760010100040300350008000000008 | _C003800080000 | _370-159278 CARRERAS 31-A-42 Y 31-A4

G038 _|_760010100040300350003000000008 | _ COD3B00030000 | 37097148 CARRERA 6 31-A52

0035 | 760010100040300350010000066010 | 003800100000 | 370-179865 CARRERA 6 31-A54/56

C.0038 | 760010100040300350011000000011 | 003800110000 | _ 370-14841 CARRERA 6 31A%2

C.9038 | 760010100040300350012000000072 | _ 003800120000 | 370-17657 CARRERA 6 #31A-66/70

C-0038 | 760010100040300350013000000013 | 0003800430000 | 37037934 CARRERA 7 CON.CALLE 32 @
C.0038 | 760010100040300350014000000074 | CO03600140000 | 37072550 CARRERA 6 A#.31 A53

0038 | 760010100040300350015000000015 | _ C003800150000 | _370-563504 CARRERA A H 31-A4

0038 | 760010100040300350016000000016 | C003800160000 | 370-542 CARRERA 6 31A-43

G0038 | 760010100040300350017000000017 | C003800170000 | 370-244237 CARRERA bA 31AL]
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“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PORVENIR,
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(

)

NUMERO PREDIAL | MATRICULA

MZNA | NUMERO PREDIAL NACIONAL s el Il DIRECCION o8BS,
C0038 | 7600101000403003500 18000000018 | CO03A001B0000 | 370579161147 . ]
C:0038 | 760010100040300350019000000018 | C003800190000 | 370-84851 CARRERR 6:A 31-A-31 Y 31A33
C-0038 | 760010100040300350020000000020 | _C003800206000 | 370-75771 CARRERA 6 31-A-27
C:0038 | 750040100040300350021000000071 | 003800210000 | 370-78578 CARRERA 1D14753
C-0038 | 750010100040300350022000000022 | 003800220000 | 370-87338 CARRERA 6A 31A-10R21
C0038 | 760010100040300350023000000023 | _CO03800230000 | _370-67886 CARRERAS 31-A-15 Y 31:A17
C:0038 | 760010100040300350024000000024_| _G003800240000 | 370~ 49414 : Gl
C-0038 | 760010100040300350025000000025 | 003800250000 | 370-71142 - ©)
C-0038 | 760010100040300360001200010001 |  CO03000010000 |  370dBsadg | CALLEITEITLOTALEL 1OSLOCALESEL
C-0038 | 760010100040300360002000000007 | _C003900020000 | _370-102809 CARRERA 6 3150
C-0038 | 760010100040306366005000000003 | C003900030000 | 370450951 CARRERA 3152
C0038_| 760010100040300350004060000004 | _GO03600040000 | _370-292737 CARRERA § 3162 @
C-0038 | 760010100040300350005000000005 | 003800050000 | 370-178365 | CALLE 31 606 BARRIO EL PORVENIR"
C-0038 | 760010100040300360008000000006 | _CQ03500060000 | 37043701 CARRERA GA 31:53
C-0038 | 760010100040303360007000000007 | 003800076000 s - )
C:0038 | 750010100040306360009000000008 | 003800080000 | 370-16922 CARRERA GA 3125
G-0038 | 760010100040300360003000000009 | _C003900090000 | 370-38734 CALLE 31 6-27/29
C-0038 | 760010100040300360010000000010 | C00300100000 | 370-12733 CALLE 31 6-17/18
C-0035 | 760010100040300360011000000011 | _C003900110000 | _370-351639 CALLE 31 6-15
C-0038 | 750010100040300360001300010012 | C003900120000 | 370483447 CARRERA 6 #31-04
C-0038"| 760010100040300360013000000013 | 003900130000 | 370183448 CARRERAG 31.05
C-0038 | 760010100040300360014000000012 | 003300140000 | _470-483443 CARRERAGA, #3110
C-0038 | 76001010004030036001000000015 | 00390010000 |  370-4gasso | CARRERABITIZICCAL e LOSLOCALES

— . CARRERA 6 31-16 GARAJE #1°L0S
C0038 | 760010100040300360016000000016 |  CO03900760000 | 370-483461 N CALEA B PORaE,

- GARRERA 6 31-18 GARAJE #2°LOS

C-0038 | 760010100040300360017000000017 | CO0300170000 |  370-483452 L SARA 2

_ . . GARRERA 6 #31-24 GARAJE #3°L0S
C:0038 | 76001010004030035001000000018 | C003800180000 |  370-483453 ERACH12 CERME 1S
C-0040 | 750010100040300370001000000001 | CO0400010000 | 370-528526 | LOTE NUMERO #DOS. BIORGE ISAACS.

: - CARRERA§ CALLE 31 LOTEA

C-0040 | 760010100040300370002000000002 |  CODA00020000 | 370-496048 o R @)
C-0040 | 750010100040300370003000000003 | C00400030000 | 370-447400 CALLE 31A6-AT5
C-0040 | 760010100040300370004000000004 | C004000040000 | 370-486049 CALLE 31A#5A-40
C:0041 | 760010100040300380001000000001 | _ C004100010000 | 370-07045 CARRERA 64 31A-30
C-0041 | 760010100040300380002000000002 | _C004100020000 0 - &)
C-0041 | 760010100040300380003000000003 | _C004100030000 | _370-388867 CALLE 31A6A53
C-0047 | 76001010004030030004000000004 | _GO04100040000 | 370-243210 CALLE 31 6A-49 &
G-0041 | 760010100040300260065000000005 | _C004100050000 | 370-135641 CARRERA 6 31A-56
C-0041 | 750010100040300380006000000006 | _COD4100060000 | 370358289 CALLE 32#5 A-70
C-0041 | 750010100040300380607600000007 | COD4100076000 | 370-100648 CALLE 31A#6AT5
C-0047 | 760010100040300380008000000008 | 0004100080000 | 370-68249 CARRERA BA 31-A-10
C-0041 | 760010100040300360009000000008_| _ C004100060000 | 370339320 CALLE 31 #6A-55 BIEL PORVENR
G041 | 760010100040300380010000060010 | _C004100100000 | _370-135610 | CARRERAGA CALLE 31A BEL PORVENIR
C0041 0 0 370496048 CARRERA 8 CALLE 31 o)
C:0042_| 760010100040300350001000000001 | _ 004200010000 | 370459386 LOTE &)
C-0042 | 760010100040300390002000000007 | _C004200020000 | _370-563773 - a)
C-0047 | 760010100040300390003000000003 | _C004200030000 | 370-563774 o)
C-0042 | 750010100040300390004000000004 | 004200040000 | 370- 563778 - @)
C:0042 | 760010100040300300005000000005 | C004200050000 | 370-563776 - &)
€-0042 | 760010100040300390005006000006 | _ CO04200060000 | 370- 563777 - )
C-0042 | 760010100040300330007000000007 | _C004200070000 | _ 370-26483 : )
€042 | 760010100040300380008000000006 | C004200080000 | 370-563778 CALLE 34 #6-A44
C-0042 | 760010100040300330009000000000 | 004200090000 | _370- 56377 : )
G-0042 | 760010100040300390010000000000 | _C004200100000 | _370- 563780 - &
C-0042 | 7600101000403003001 1000000011 | CO04200110000 | 370- 45987 - &)
C:0042 | 7600101000403603900 12000000072 | _ CD04200120000 | 370488820 CARRERA GA CALLE 34
C-0042 | 760010100040300390013000000013 | _C004200130000 | _370-488321 [OTE #2 CARRERA 7. GALLE 3%,
C-0042 | 760010100040300390014000000014 | 004200140000 | 370-498596 - O]
C-0042 | 760010100040300390015000000075_| _ CO04200150000 | 370- 498595 - Gl
C-0042 | 750010100040300380016000000016 | _C004200160000 | 370- 498594 . &l
C-0082 | 760010100020700270006900010092 0 470488996 CALLE 14 #5N-05/09725 @)
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"POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PORVENIR,

LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 4”

NUMERO PREDIAL | MATRICULA

MZNA |  NUMERO PREDIAL NAGIONAL el By DIRECCION oBs,
C0042 | 760010100146801320017000000017 0 3704g850q | CALLESHIELOIURBARIZACIONVILLA 1)
G002 | 760010 10014380 1320010600000 18 0 370088503 CALLE 80 #2614-08 @
C0042 | 760010100149601320013000000043 0 sr04gasop | CALLESBRZBILITURBANZACIONVILLA -
C-0042 | 760010100040300300079000000019 | 004200195000 | 370-465308 LOTE § CALLE 32.CRA.G
C0042 | 760010100040300380020000000020 | C004200200000 | 370512672 LOTE 1 # Y EDIFICACION,
C-0042_| 760010100040300380071000000021 | G004200210000 | 370-495307 CALLE 32 CON CRA.7
C-0042 | 750010100040300380022000000022 | 004200220000 | 370495303 . B)
C-0042_| 750010100040300380023000000023 | 004200230000 | 370512675 : )
C0043 | 760010100040300340001600860001 | 004300010600 | 370-71522 CARRERAGHIZ12
C-0043 | 760010100040300340003000000003 | _GOD4300030000 | _370-197252 CARRERA 6A 3343
C:0044_| 76001010004530024006 1000000001 | Q04400010000 | 370-20750 LOTE Y EDIFICIO DE 2 PLANTAS ¥ 2
C-0045 | 760010100040300200001000000001 | _CODA500016000__| 3702677179 CARRERA 48 32-02/06109/1
C-0045 | 760010100040300200002000000002 | _CU04500020000 | 370:89334 CARRERA 4 B #32-18/14/16
C-0046 | 750010100040300200003000000003 | _CQ04500030000 | 370175301 CARRERA 4B #52:20
C-0045 | 760010100040300200004000000004 | _COD4500040000 | 370-146089 CARRERA 4B.32-30
C-0045 | 760010100040300200005000000005 | 004500050000 | 370-614656 CARRERA4A #32-32
C:0045 | 760010100040300200066006000006 | _C004500050000 | 37042395 CARRERA 4B.32.40
C-0045 | 76001010009020045003 1901020035 0 st0-togpgs | CALLE SBRCTITIIITRR AMENTORT |
C-0045 | 760010100040300200008000000008 | 004500080000 |  370+142567 AR RIOEL
C-0045 | 760010100040300200008000000009 | _ C004500093000 | _370-110374 CARRERA 48 # 32.54
C0045 | 760010100040300200010000000010 | GOD4500100000 | _370-168631 CALLE 33.4-8:76
C-0045 | 76001010004030020001 1000000011 | _C004500110000 | 370-4006 CALLE 334828
C-0045 | 760010100040300200072000000012 | _C004500120000 | 37026436 CALLE 334846 7]
C-0045 | 760010100040300200013000000013 | _C004500130000 | 37078245 CARRERA 53255
C-0045 0 0 37021484 CARRERA 53101 Y T3, o)
C90%5 | 760010150040300200015000000016 | COD450015000 | _370-86956 CALLE 32 4-871
. _ | COTE 21 MANZANA 2 URB. "LA FLORK™ @
C:0045 | 760010100040300200016000000016 |  CD04500160000 |  370-35289 R @
C:00%5 | 760010100040300900017000000017 | _CO04500170000 | 37078180 CALLE 324859
C-0045 | 760010100040300200018000000018 | _C004500160600 | _370-87680 CALLE 228 4.B-53
C0045 | 76001010004030020001000000078 | 004500180000 | 370:64626 CALLE 324849
C-0045 | 760010100040300200620000000020 | CO0ASG0200000 | 370-452787 CALLE 24-13
C-0045 | 760010100040300200022900010022 | _CO04500220000 | _370-608876 CALLE 32 M-BT975
C:00%5 | 760070100040300200022900010023 | _CO0A500230000 | _370-608877 CALLE 32 H4-87375
_ - _ CALLE 3214-5-73/75 APARTAMENTO 201-
C:0045 | 760010100040300200022900010024 |  C004500240000 | 370-608878 e AZA
T GALLE 327 3-8-73/75 APARTAMENTO 202
C0045 | 760010100040300200022800010025 | C004500250000 |  370-608879 oI Sy VERRAZA
_ . CALLE 32 #-8-73/75 APARTAMENTO 301
C0045 | 760010100040300200022900010025 | GODAS00260000 |  370-608880 R o s VENAA (%)
C-0045 | 760010160040300200022900010027 | COOW500270060 | _370- 60888 : 8
- "32 - BAR
CO045 | 760010100040300200014000000028 |  GOO4500280000 | 70720437 | LOTENUMERQHOT- GALLE 32-BARRIOEL
C045 | 760010100040300200074000000028 | _ CO04500290060 | 370-720438 CALERZ#MBTY -
G045 | 760010100040300200014000000030 |  COD4S00300000 |  370-720a39 | -OTENUMEROTO- CIEAER S2BARRIOEL
_ . B _ LOTE DE TERRENO CALLE 37 #45-85 DEL
G004 | 760D10100040300200014000000031 | GO04500310000 |  370-720440 e AR
COMS | 760010100040300200014000000052 | 004500320000 | 370720841 | CARRERASHIZOFLOCHL#SBARRIOEL
C0%5 | 7600101000403002000 14060000033 | _ GO0AS00830000 | 370720442 . o)
C-0051 | 760010100040300180001000000001 | _CO05100010000 | 370-45989 CARRERA 4-8 3302
G-0051 | 760010100040300180002000000062 | _C005100020000 | 37023177 CARRERA 4B #33-10
C0051 | 760010100040303780003000000003_| _C005100030000 | 370-16563 CARRERA 48 33-12
G051 | 760010700040300180004000000004 | 005100040000 | _370-145480 CARRERA 48.33-20124
C-0051_| 760010700040300180005000000005 | _C005100050000 | _ 370-53365 CARRERA 48 3326
C-0051 | 760010100040300760005000000006_| _C005100080000 | 37052481 CARRERA 48 33-32
C-0051 | 760010100040300180007000000007 | _COD5100070000 | 37087223 - )
C:0051 | 760010700040300160008000000008_| _G005100080000 | _370-69622 : &)
C-0057 | 760010100040300190006000000609 | 005100030000 | 370271673 CALLE 34 402 @)
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NUMERO PREDIAL | MATRIGULA

MZNA NUMERO PRED{AL NACIONAL ANTERIOR INMOBILIARIA DIRECCION 0BS,
C-0051 | 760010.100040300190011000000011 €005100110000 370-127204 CALLE 34 4 B-24/28
€-0051 | 760010100040300190012000000012 €005100120000 370-710084 CALLE-34 #4B-30
C-0051 | 760010100040300180013000000013 €005100130000 370-90764 CALLE-34 4-846
C0051 | 760010100040300180014000000014 €005100140000 370-33706 CARRERA 4C 33-37
C-0051 | 760010100040300130015000000015 €005100150000 370-118013 CARRERA 40 33:33
C-0051 | 760010100040300180016000000016 €005100160000 370-12947 CARRERA 4C 33-25
C-0081 | 760010100040300.190017000000017 £005100170000 370-97548 CARRERA 4-C 33-23

; CALLE 33 #4 B-39 KRA 4€ NUMERO 33-13
£-005% | 760010100040300190018000000018 C005100180000 370-205323 KRA 4C NUMERO33-21
C-0051 | 760010100040300180018000000019 6005100190000 370-125438 CALLE 33.4-B-37
€-0081 | 760010100040300130020000000020 €005100200000 370-326393 CALLE 33 #4B-25
C-D0§1 | 760010100040300130021000000021 €005100210000 370-710138 CALLE 33 #48-23
C-0052 | 760010100040300250001000000001 €005200010000 370-104306 CARRERA 4G #3304
C-0062 | 760010100040300250002000000002 £005200020000 370-67986 CARRERA 4A 33-22
C-0052 | 780010100040300250003000000003 €005200030000 370-318027 CARRERA 4-C#33-24
C-0052 | 760010100040300250004000000004 €005200040000 370-17973 CARRERA 4 C-#33-30
C-0052 | 760010100040300250005000000005 005200050000 370-284947 CALLE 34 4C-04-08
C:0052 | 760010100040300250006000000006 €005200060000 370-35748 CALLE 34 4-C-16
C-0052 | 760010100040300250007000000007 €005200070000 370-119529 CALLE 34 4-C-20
C-0052 | 760010100040300250008000000008 €005200080000 370-329893 CALLE 34-84C-28
C-0052 | 760010100040300250003000000009 €005200080000 370-106399 CALLE 34 4-C:36
C-0052 | 760010100040300250010000000010 C005200100000 370-93054 CARRERA 5'33-37 ENTRE CALLES 33 Y 34
C-0052 | 7600101000403002500.11000000011 €005200110000 370-106711 CARRERA.5 33-33
C-0052 | 760010100040300250012000000012 €005200120000 370-32185 CARRERA 533-23/31
C-0052 | 760010100040300250013000000013 €005200130000 370-68120 CARRERA 5 #33-11
C-0052 | 760010100040300250014000000014 €005200140000 0 - 3)
C-0052 | 760010:100040300250015000000015 £005200150000 370-169879 CALLE 33 4-C-23
C-p052 | 760010100040300250016000000018 €005200160000 370-333667 CALLE 33#4C-13
C-0052 | 760010100040300250017000000017 €005200170000 0 - {3)
C-0053 | 760010100040300330001000000001 €005300010000 370-:318112 CALLE 34 #5-64 Y CALLE 33 NO, 5-63 Y. 5-53
C-0053 | 760010160040300330002000000002 €005300020000 370-318113 CALLE.33 #5-53
C-0053 | 760010100040300330003000000003 C005300030000 370-318114 CALLE 331 5-31 Y CALLE 34 # 552,
C-0053 | 760010160040300330004000000004 005300040000 370-318115 CALLE 34 5-32
G-0053 | 760010100040300330005000000005 005300050000 370-318116 CALLE 33.5-29
C-0043 | 760010100040300330006000000006 005300060000 370:318417 CARRERA 5 33-26
C-0053- | 760010100040300330007000000007 C005300070000 370-318118 CARRERA S Y 6 CALLES 33'Y 34 )
C-0053 | 760010100040300330008000000008 €005300080000 370-318119 CARRERA 5 CLL.33 Y 34
C-0053 | 760010100040300330009000000008 €005300090000 370-318120 CALLE 34 #5-20

Fuente: Elaboracion propia con base-en informacion suministrada por la Secretaria de Vivienda Social y
Habitat y la Subdireccidn de Catastro Municipal.

PARAGRAFO 1. La informacién del presente articulo es de caracter indicativo v
corresponde a la informacién catastral suministrada por la Subdirececion de Catastro
Municipal y la reportada en los folios de matricula inmobiliaria aportados por el Promotor
para el presente tramite de determinantes.

PARAGRAFO 2. Para la formulacién del Plan Parcial se debe completar la informacion
faltante e incorporar las siguientes observaciones, las cuales se identifican en la “TABLA
2", columna” OBS™:

Se debe aportar el Certificado de Tradicion y Libertad.

2. Se aportd el certificado de Tradicién, pero éste no contiene el Niumero Predial
Nacional, por lo tante, no es posible establecer la relacién y la debida identificacién
del predio en cuanto a la correspondencia con un folio de Matricula Inmobiliaria. En
consecuencia, en la formulacién debe identificarse plenamente el predio que se
integra al area de planificacion del plan parcial, la informacién contenida en este
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cuadro se completé con la informacién suministrada por la Subdireccién de Catastro
Municipal.

3. Este predio figura en el plano digital suministrado por el promotor, pero no se aporté
Certificado de Tradicion y Libertad. Esta informacién fue completada por la base de
datos alfanumérica suministrada por la Subdireccién de Catastro Municipal, y el
promotor debera efectuar las constataciones pertinentes y dar claridad al respecto en
la formulacion del Plan.

4. El folio de Matricula inmobiliaria de estos predios debe ser aclarado en el estudio
predial, debido a que la informacion contenida en el certificado de tradicién aportado
lo ubica por fuera del area de planificacion.

5. El folio de Matricula inmobiliaria de estos predios debe ser aclarado en el estudio
predial, debido a que en la base de datos suministrada por el promotor, existen 2
predios con la misma matricula.

6. Se debe aclarar la informacion para el folio de matricula inmobiliaria No. 370-77846,
debido a que en la base de datos suministrada por el promotor aparece un nlimero
de folio de matricula diferente.

7. Sedebe aclarar la informacion para el folioe de matricula inmobiliaria No. 370- 488920,
debido a que en la informaciéon suministrada por la Subdireccién de Catastro
municipal, dicho predio aparece con folio de matricula 370- 498597,

8. Los predios con folioc de matricula inmobiliaria Nos. 370-608881, 370-720442 y 370-
87223 figuran en la informacién suministrada por la Subdireccién de Catastro
Municipal, pero no se encuentra incluida en la base de datos aportada por el
promotor. Esto debe ser armonizado en el marco del capitulo de diagnoéstico predial
que debera aportarse en la formulacién del plan parcial.

9. Los predios con folio de matricula inmobiliaria Nos. 370-496048, 370-290056, 370-
5046, 370-34123, 370-100778 y 370-21484 figuran en la informacion suministrada
por el promotor, pero no en la informacién suministrada por la Subdireccién de
Catastro Municipal. Esto debe ser armonizado en el marco del capitulo de diagnéstico
predial que debera aportarse en la formulacion del plan parcial.

PARAGRAFO 3. Para los predios respecto a los cuales la Subdireccion de Catastro
Municipal no reporté folio de Matricula Inmobiliaria, en la formulacién del Plan Parcial
debera realizarse la verificacién en cuanto a su identificaciéon, de tal manera que se
corrobore sj son predios, mejoras o si se convirtieron en nuevas unidades prediales.

PARAGRAFO 4. Se debera aportar el levantamiento topografico con fa identificacion
predial del area de planificacién del plan parcial, acorde a lo dispuesto en el Numeral
2.2.1, Articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015. El resultado de este plano
se valorara y se considerard como el area de planificacion y sera incorporado a la
cartografia oficial.
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TITULO TERCERO
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO

CAPITULO PRIMERO
SISTEMA AMBIENTAL

Articulo 5. DETERMINANTES AUTORIDAD AMBIENTAL. En el marco de la
formulacion del presente plan parcial, deberan tenerse en cuenta los lineamientos,
requisitos y exigencias emitidas por el Departamento Administrativo de Gestién del Medio
Ambiente — DAGMA, emitidos mediante oficia No. 201841330100008154 del 21 de
febrero de 2018, documento que forma parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 6.  SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo establecido en el articulo 31
del Plan de Ordenamiento Territorial, son elementos del sisterma ambiental municipal los
componentes de Amenazas y Riesgos, la Estructura Ecolégica Municipal (EEM) y la
Calidad Ambiental.

Articulo 7. AMENAZAS Y RIESGOS. Forman parte del componente de Amenazas y
Riesgos los suelos de proteccién por amenazas y riesgos no mitigables, las zonas de
amenazas y riesgos mitigables y las acciones y reglamentacién para la prevenciaon y
mitigacion de riesgos. En consecuencia, para establecer la presencia o no de estos
fenomenos, se requiere el desarrollo de los siguientes estudios:

A. ASPECTOS GEOLOGICOS Y GEOTECNICOS.

Los promotores del proyecto de plan parcial deberan adelantar las evaluaciones
geolbgicas y geotécnicas pertinentes, tanto por métodos directos como por métodos
indirectos, para dilucidar la estratigrafia de esta zona y las caracteristicas
geomecanicas de los diferentes materiales presentes, con base en los cuales
definiran los parametros de mayor seguridad para la intervencién del terreno,
especificamente en lo que tiene que ver con las excavaciones para la conformacion
de sétanos, la cimentacidn de edificaciones y el emplazamiento de tuberias
enterradas.

fgualmente, y teniendo en cuenta la antigliedad de las redes de acueducto y
alcantarillado del sector, debera adelantarse la evaluacién detallada de estos
sistemas, para definir y presupuestar o gestionar la reposicion de las redes que
presenten deterioro o que hayan cumplido su vida Util. Esto con el proposito de evitar
que a causa de filtraciones de agua se presenien en el mediano y largo plazo danos
sobre edificaciones e infraestructuras, asociados con la saturacién de los suelos.

Articulo 8.  ESTRUCTURA ECOLOGICA MUNICIPAL. Forman parte de la Estructura
Ecolégica Municipal (EEM) la Estructura Ecolégica Principal (EEP), los suelos de
protecciéon ambiental y la Estructura Ecolégica Compiementaria (EEC). En tal sentido, se
deben tener en cuenta las siguientes consideraciones para el presente plan patciaf:

A. SISTEMA HIDRICO SUPERFICIAL Y SUBTERRANEO.
El plan parcial debera hacer la identificacién y estudio ambiental de todos los recursos
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hidricos superficiales (cauces, humedales, acequias, canales, etc.), en cuanto a su
calidad y problematica, suelos de protecciéon y formas de manejo e inclusion en la
estructura ecolégica principal.

El Plan Parcial debe tener en cuenta el Plan de Manejo la Proteccion de las Aguas
Subterraneas en el Departamento del Valle del Cauca. Ademas debe disponer de
estudios hidrogeolégicos que permitan identificar y caracterizar los acuiferos y la
vulnerabilidad natural de los mismos a la contaminacién, reconociendo las medidas
de proteccién para captaciones de agua subterrdnea existentes. Asimismo, se debe
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 96 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

B. CORREDORES ECOLOGICCS

Se debe hacer la identificacion y plantear el manejo de los corredores ecoldgicos de
la zona y su integracién con la Estructura Ecoldgica Principal y complementaria del
Municipio y con sus proyectos estratégicos.

C. ELEMENTOS PAISAJISTICOS

[dentificacion de los elementos paisajisticos de relevancia, flora notable y patrimonio
arquitecténico que permita introducir la variable de manejo paisajistico de los
elementos ambientales integrandolo a la propuesta urbanistica final, dicho manejo
debe garantizar la accesibilidad y el disfrute a la poblacién de los valores ambientales
de la zona. Adicionalmente, se debe tener en cuenta el censo del arbolado urbano
desarrollado en el afio 2015 por la CVC y prever los permisos necesarios para las
acciones a realizar dentro del plan parcial con los individuos vegetales actuales y
propuestos.

D. SUELOS DE PROTECCION

Los diferentes elementos para la proteccidon de los recursos naturales, que son
ilustrados en los determinantes ambientales de la Autoridad Ambiental integraran el
sistema ambiental del plan parcial. Algunos de ellos haran parte de los suelos de
proteccion que sustente el desarrollo urbanistico, por ello es necesario dejar claro en
el documento técnico, el decreto y la cartografia cuales son los suelos de proteccion
de la propuesta.

Articulo 9. CALIDAD AMBIENTAL. Corresponde a las determinantes territoriales
orientadas a reducir la contaminacién y el deterioro de ecosistemas, evitar la
contaminacién del recurso hidrico y mejorar la calidad del habitat urbano y rural,
previniendo y mitigando los efectos del cambio climatico. A continuacién se muestran los.
elementos que debera considerar ef plan parcial, en el marco del componente de Calidad
Ambiental.

A. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS LIQUIDOS.

El plan parcial debera plantear una solucién de saneamiento acorde con las
densidades y poblacidn futura a alojar en el area de planificacién. Todo el sistema
debera estar acorde a lo aprobado en Plan de Saneamiento y Manejo de Vertimientos
del municipio de Santiago de Cali, el reglamento de Reglamento Técnico del Sector
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de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS — 2000) y el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo pertinente a este tema.

De lo anterior es necesario para la determinacion de las infraestructuras de servicios
pUblicos, tener en cuenta como minimo:

1. N@mero de soluciones habitacionales.

2. Volumen, tipo y carga contaminante de los vertimientos.

3. Descripcitn dei efluente de vertimientos, capacidad hidraulica de la infraestructura
de servicios publicos receptora o condiciones de asimilacién del cauce receptor, si
es del caso,

4, Disefio de la estructura de entrega a la red de alcantarillado municipal, teniendo
en cuenta de manera separada {as aguas lluvias y residuales.

5. Disefio de la solucién para el alcantarillado pluvial con su correspondiente plan de
contingencia para prevenir inundaciones, teniendo en cuenta la capacidad y
funcionamiento actual del canal del Ferrocarril.

8. |dentificacion y alternativas de solucion para les puntos criticos de vertimientos
actuales porfuera de la estructura del sistema municipal de alcantarillado sanitario
y pluvial.

7. Zonas de reposicién del alcantarillado acordes con el PMSV.

. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS.

El plan parcial debera formular un manejo de los residuos sélidos domiciliarios y
especiales de acuerdo a los aprovechamientos urbanisticos generados, la poblacion
futura y usos futuros, todo el manejo y aprovechamiento de los residuos soéiidos
debera hacerse atendiendo lo planificado y reglamentado en el Plan de Gestion de
Residuos Sélidos —PGIRS- del municipio de Santiago de Cali y la reglamentacion
nacional vigente.

Para formular este componente del sistema de servicios publicos se tendra en cuenta,
como minimo:

i) La identificacion de puntos criticos de generaciéon, acumulacién y manejo
inadecuado de los residuos sdlidos y el planteamiento de las soluciones acorde
con la normativa ambiental y de servicios publicos vigente.

iy Proyeccién de {os volimenes a producir en residuos solidos de escombros y/o de
excavacion (concretos y agregados sueltos, de construccién, de demalicion, suelo
y subsuelo de excavacién). Indicando los volitmenes de reciclaje o
aprovechamiento de éstos en el drea a intervenir y |a localizacion especifica de los
productos aprovechados.

jiiy Prever el manejo de la disposicién final de los residuos sélidos de escombros y/o
de excavacion de infraestructura (obras de saneamiento y manejo de vertimientos,
pavimentos, remodelaciones, etc.), las cuales si bien hacen parte de la ejecucién
del plan, implican costos que se reflejan en el reparto de cargas y beneficios.

iv) Consignar en la reglamentacion las condiciones de manejo que deberan cumplir
los proyectos o instalaciones donde se generen residuos peligrosos y/o especiales,
como es caso de la Galeria El Porvenir u otros usos que sean planteados en la
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formulacion, como clinicas, centros de salud, establecimientos de cosmetologia,
estaciones de servicio, lavaderos de carro, etc.

C. GESTION CONTAMINACION ATMOSFERICA.

El tratamiento de este componente, relativo a la calidad ambiental de fa zona, se
dividira en dos, de un lado lo concerniente a la contaminacién por gases y de otro lado
la perturbacidn auditiva por ruido ambiental.

i) Contaminacién por gases

o E!estudio ambiental debera establecer el estado de calidad del aire en el area
objeto de planeamiento, a partir de la medicién de los contaminantes PST
(particulas suspendidas totales), particulas menores a 10 micras (PM 10), NOx
(6xidos de nitrégeno), SOx (éxidos de azufre), CO (mondxido de carbono), Asi
mismo, para nutrir el analisis en este tema se debe tener en cuenta la
informacién de las autoridades ambientales a este respecto. Para realizar las
mediciones y su analisis se debe tener como base la Resolucion 610 de 2010
del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y €l protocolo para
el Monitoreo y Seguimiento de a Calidad de! Aire de la misma entidad.

o Con el fin de mejorar las situaciones actuales en esta materia, el formulador
del plan parcial debera presentar las alternativas de movilidad sostenible
acorde con los requerimientos def POT y los resultados del estudio de
movilidad realizado para [a zona.

o También se requerira prever tas zonas de mitigacion de impactos atmosféricos
conh respecto al sistema de movilidad planteado, la propuesta urbanistica y
fuentes de emisién, para lo cual puede usar estrategias paisajisticas dentro del
espacio publico planteado y la estructura ecoldgica principal y complementaria
del plan parcial.

i) Contaminacién por ruido

En el area del plan el formulador debera evaluar la calidad ambiental con respecto
a las fuentes de contaminacién por ruido, usando como insumo los mapas urbanos
de ruido ambiental, las mediciones de las Autoridades Ambientales o estudios de
ruido para fa zona, con el fin de presentar alternativas de solucion acordes con el
planteamiento urbanistico final. Los analisis deben tener como base la Resolucién
0627 de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el
Decreto Compilaterio1076 de 2015 Secciodn 5.

. GESTION CONTAMINACION VISUAL Y PAISAJISTICA

Como consideraciones generales en cuanto a la contaminacion visual y los elementos
paisajisticos propios del drea de planificacién, se debera tener en cuenta o siguiente:

) E! plan parcial deberd identificar los puntos criticos con respecto a la
contaminacion visual y las alternativas de manejo para ellos. Este componente
tendra .como base la Ley 140 de 1994, y las normas locales adoptadas sobre la
materia; Acuerdo Municipail 0436 de 2017.
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iiy Elplan parcial debera identificar los elementos paisajisticos mas representativos e
integrarlos como recurso urbanistico en la definicién del espacio publico y la
estructura urbana general, asi como el sentido de las areas Utiles aprovechables
en el area de planificacion.

E. CALIDAD URBANA

El plan parcial debera llevar a cabo un analisis en el que se evalilen estrategias gue
posibiliten el mejoramiento de la sensacion térmica en el entornc urbano,
considerando el aumento de la densidad arbérea en la zona a través de su
implementacion en el espacio publico, en espacios privados no ocupables y en los
elementos constitutivos de la infraestructura vial.

CAPITULO SEGUNDO
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 10. DETERMINANTES DE MOVILIDAD. El plan parcial debera tener en cuenta
el concepto emitido por Metrocali S.A. mediante oficio No. 201841330100018602 recibido
el 26 de febrero de 2018, el concepto emitido por la Secretaria de Infraestructura
mediante oficio 201841510200002534 recibido el 02 de marzo de 2018 y e! concepto
emitido por la Secretaria de Movilidad mediante oficio 201841520200000874 recibido el 14
de febrero de 2018.

Articulo 11. ELEMENTOS DETERMINANTES DEL SISTEMA VIAL. Como elementos
determinantes, €l plan parcial debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

i) Plantear (a solucién de accesibilidad al Plan Parcial desde y hacia las Vias Arterias
principales; Par vial de las Calles 25y 26 y la Carrera 8, asegurando su continuidad
y la conectividad vial del area de planificacion del Plan Parcial. Asi mismo, el corredor
Interregional de la Carrera 7 y las vias arterias secundarias del area de influencia, tas
cuales corresponden a la Calle 34 y la Carrera 5.

i) Las dimensiones de las secciones transversales de las vias y las recomendaciones
de disefio de las mismas, deben estar de conformidad con el PARAGRAFO 1 del
articulo 208 del Acuerdo 0373 de 2014- POT, asf como con su Anexo B.

iii) Los estacionamientos y acceso a bahias se contemplaran en la propuesta urbanistica
conforme a lo sefialado en el articulo 216 del Acuerdo Municipal 0373 del 2014- POT.
En todo caso, se prohibe la localizacion de estacionamientos o bahias sobre vias
arterias como las Carreras 5y 7 y la Calle 34, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 214 del sefialado POT y el articulo 76 de la Ley 769 de 2002 -Cédigo Nacional
de Transito.

iv) Contemplar los aspectos sefialados en los articulos 217, 221, 222 y 226 del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, correspondiente a bahias de cargue y descargue,
estacionamientos, intersecciones a nivel y desnivel y acceso vehicular al area de
planificacion.

V) Las vlas existentes, asi como las nuevas vias, deberan regirse por lo que estipula el
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subcapitulo I, articulos del 227 al 230 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

vi) Deben considerarse en los costos de urbanismo la adecuacion de las areas de
terreno cedidas al municipio para vias publicas, las cuales deberan ser pavimentadas
por el urbanizador o coristructor. Asi mismo, teniendo en cuenta que se trata de un
proceso de reurbanizacién, deben inclujrse los costos para la adecuacion de las vias
existentes.

vii) Se debera propender por conservar la continuidad del trazado vial existente en la
zona. En caso de gue el desarrollo urbanistico plantee zonas bajo la modalidad de
super manzanas, estas deberan estar justificadas en el estudio de movilidad, de cara
a los posibles impactos que puedan llegar a generarse en materia de movilidad y
accesibilidad. De igual forma, dado el caso, se debera surtir el tramite ordinario de
desafectacion y compensacion establecida para el Municipio de Cali, previo a la
expedicion de las correspondientes licencias de urbanismo y construccién y, a su vez,
incorporarse dentro del esquema de gestion del plan parcial.

Articulo 12. ESTUDIC DE MOVILIDAD. Para la formulacion del plan parcial, se debera
realizar estudio de movilidad que contendra el analisis de Ia situacion actual y futura de
todos los modos de transporte motorizado y no motorizado, con la coirespondiente
valoracién de los impactos que el proyecto urbanistico genere sobre el area de
planificacién y su zona de influencia. Lo anterior incluye los inventarios de perfiles viales
y dispositivos de regulacion del transito vehicular y peatonal, sefalizacién,
semaforizacion, transporte pdblico, movilidad alternativa y peatonal, analisis de
capacidad y niveles de servicio de ta malla vial arterial principal y complementaria de)
area de planificacion y su zona de influencia. A continuacion se define el ambito del
estudio, asi como sus componentes y alcances:

A. AREA DE INFLUENCIA

El area de influencia para la realizacion del estudio de movilidad para el plan parcial
de renovacion urbana de Porvenir se define por la poligonal que incluye los siguientes
ejes viales:

Por el Norte: Carrera 1 (corredor Troncal del Sistema Integrado de
Transporte Masivo MIO) desde la Calle 25 hasta la Calle 34.

Por el Oriente: Calle 34 desde la Carrera 1 hasta la Carrera 8.

Por el Sur: Carrera 8 desde la Calle 25 hasta la Calle 34.

Por el Occidente: Calle 25 desde la Carrera 8 hasta la Carrera 1.

B. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

i) Elaborar el inventario de la red vial actual en |la zona de influencia del proyecto y
caracterizar los tramos e intersecciones criticos por congestidn y/o por
accidentalidad, segun el comportamiento de la demanda de flujos vehiculares y
peatonales en operacion.

i) Diagnosticar et transito vehicular, peatonal y de bicicletas en [a red vial de la zona
de influencia directa del proyecto en la condicidn actual, pronosticar la movilidad
con implementacién del proyecto, y formular las-alternativas de solucién y medidas
complementarias de mejora sobre la red vial, para mantener el equilibrio en la
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movilidad del sector.

iif) Garantizar la accesibilidad y la seguridad vial de todos los usuarios generados por
la implementacién del proyecto en todas sus modalidades, dando prevalencia a
los modos no motorizados como el peaton y la bicicleta, beneficiando el buen uso
del transporte publico.

iv) Garantizar el transporte de la carga de manera eficiente y segura desde y hasta el
Centro de Acopio y distribucion existente.

v) Analizar la oferta y la demanda actual y futura de estacionamientos generados por
las actividades comerciales inherentes al Centro de Acopio y Distribucion de Carga
y formular las soluciones de estacionamiento para mitigar los posibles impactos
negativos sobre la movilidad del sector.

C. ALCANCE DEL ESTUDIO

El estudio comprende el analisis de los indicadores de movilidad gue caracterizan los
corredores que componen la red vial de la zona de influencia del Plan Parcial de
Porvenir, incluyendo perfiles viales existentes, dispositivos de regulacién de transito
(sefializacion y semaforizacion), medicion de intensidad del transito incluyendo todos
los modos de transporte motorizado y no motorizado, velocidades de operacion, rutas
de transporte publico, analisis de la accidentalidad en los Ultimos cinco afos,
inventarios de estacionamientoes en via y fuera de via y anélisis de capacidad y niveles
de servicio de la situacion actual y situacion futura con proyecto, mediante el uso de
modelos de micro-simulacién de trafico.

Para lo anterior, se ejecutaran los estudios de campo de acuerdo con las técnicas
establecidas por la Ingenieria de Transito y los registros de campo se efectuaran por
lo menos para un dia tipico de la semana, en el que se desarrollen las actividades de
la Galerla el Porvenir (de martes a jueves), y en los dias identificados como atipicos
sabado y domingo, donde también se efectlien las actividades inherentes a la Galeria. e

Para complementar los analisis se tomaran en cuenta las estadisticas de
accidentalidad existentes en la Secretaria de Movilidad e, igualmente, se utilizara la
cartografia existente en la Administracion Municipal de la red vial con todos sus
atributos como intersecciones a nivel, puentes, tuneles y dispositivos de regulacion
de trafico coma semaforos, sefiales, demarcacion, etc.

Del analisis conjugado de informacién primaria y secundaria, se deberan detectar los
tramos e intersecciones criticas, los cuales se deben basar en un modelo de
simulacion microscopica del trafico y, ademas, proponer acciones de mejora tanto a
corto como a largo plazo; estas acciones comprenden el redimensionamiento vial,
redisefio y reglamentacion de sentidos viales, propuesta de sefalizacién vertical,
horizontal y semaforizacion, disefio de programas &éptimos de semaforizacion,
definicién de zonas y reglamentacién para operaciones de cargue y descargue de
mercancias, definicion de rutas de entrada y salida de vehiculos de carga y
disposicién de muelles de cargue y descargue, propuesta de estacionamientos para
propietarios y visitantes, accesibilidad peatonal y su articulacion con el transporte
publico, movilidad alternativa con sus sitios de estacionamiento y articulaciéon con
otros modos de transporte, etc, o, la formulacién de proyectos complementarios que
mitiguen las medidas adoptadas con el plan parcial.
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Para complementar la informacién obtenida directamente en campo se debe tener en
cuenta [a informacidn existente en estudios de movilidad como los desarrollados para
el Corredor Verde Carrera 8, Plan Parcial Guayacan, proyecto de rehabilitacion de las
antiguas bodegas de la Empresa de Licores del Valle en €l nuevo "Centro de Danza
del Valle la Licorera”.

Los modelos de microsimulacién de Transito y Transporte seran aplicados para la
etapa del Diagnostico de la situacion actual y para la etapa de pronédsticos de flujos
futuros en los distintos escenarios gue incluyan los proyectos y medidas adoptadas
para el mejoramiento de la movilidad del transito de este sector y sectores adyacentes.
Para los prondsticos del {ransito se tendran en cuenta las tasas de crecimiento
derivadas de los analisis de series histéricas del crecimiento normal del parque
autemotor de la ciudad.

. PROYECTOS ESPECIFICOS A TENER EN CUENTA PARA EL ESTUDIO

El estudio de movilidad debera articular la implementacién del plan parcial con los
proyectos de infraestructura vial contemplados por [a Administracion Municipal en el
Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo Municipal 0373 de 2014), Plan Integral de
Movilidad Urbana de Cali; contemplando fundamentalmente, proyectos futuros como:

i) El Corredor Verde a desarrollarse sobre el Corredor Férreo Inter-regional de
Transporte Férreo Masivo de Pasajeros y Carga conformado por el Par Vial de las
Calles 23, 25 y 26 - Avenida 4 Norte (entre el Rio Jamundi y la Calle 70 Norte
Menga).

iy La implementacion del corredor verde de la Carrera 8 entre las Calles 26 y 73
(Avenida Ciudad de Cali).

iliy Ciclo-infraestructura proyectada.

iv) El proyecto de ampliacién de Cobertura del Sisiema Integrado de Transporte
Masivo.

v) Plan Parcial Guayacan

vi) Proyecto de rehabilitacién de las antiguas bodegas de la Empresa de Licores del
Valle en el nuevo Centro de Danza del Valle |a Licorera.

vii) Ampliacion y regularizacion de la Carrera 5 entre las Calles 25 y 34; dos (2)
calzadas de 7.20 metros de ancho cada una.

viijLos programas y proyectos relacionados con el sistema de movilidad que se
definan en el marco de la Unidad de Planificacién Urbana - 2.

. MOVILIDAD ALTERNATIVA EN EL PLAN PARCIAL

El plan parcial debera proponer ciclorrutas que articulen el area de planificacion del
plan parcial con la red Principal proyectada, de tal forma que se consoliden circuitos
de movilidad alternativa a escala local complementados con [a infraestructura general
priorizada por el Acuerdo 0373 de 2014- POT, proporcionando un mejoramiento
general en las condiciones de movilidad, accesibilidad y calidad urbana, Para efectos
de lo anterior, el area correspondiente a las ciclorrutas de |as que trata el presente
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articulo, deberan ser cedidas al Municipio como parte de la seccién vial, considerando
su respectiva adecuacion en el reparto equitativo de cargas y beneficios.

F. COMPONENTE PEATONAL EN EL PLAN PARCIAL

El componente peatonal en el estudio de movilidad reviste especial importancia para
el plan parcial, por lo cual debera estar debidamente desarrollado v justificade a partir
de las nuevas dindmicas de transporte motorizado y no motorizado, la expectativa de
los nuevos proyectos que podrian plantearse en el marco del plan parcial, asi como
la oferta de nuevo espacio publico y la infraestructura peatonal existente, en armonia
con los criterios ambientales que se definan para tal fin.

El plan parcial debera formular una propuesta de movilidad peatonal, en la cual se
deberan considerar los criterios ambientales definidos en la presente Resolucién para
el entorno urbano y su articulacién con el proyecto del Corredor Verde, los proyectos
derivados de la UPU 2 vy los corredores pretroncales existentes en la zona de
influencia del proyecto.

Como resultado de lo anterior, el plan parcial debera establecer si es necesario
efectuar la redistribucidén de algin perfil vial de los actuales existentes o, si por el
contrario es necesario efectuar la ampliacion def perfil vial en algunas de las vias que
conforman el plan parcial, no solo para garantizar los flujos y circuitos peatonales en
el sector, sino para reducir el impacto que se pudiese generar a la percepcion del
espacio urbano a nivel de peaton, a partir de la implementacidon de nuevas tipologias
inmobiliarias con alturas mayores a las que actualmente existen en la zona.

G. COMPONENTE DE LOGISTICA Y TRANSPORTE DE MERCANCIAS

Para el area de planificacion del plan parcial, dadas sus condiciones geoecondmicas
y dinamicas logisticas, debera llevarse a cabo la elaboracion del perfil logistico
correspondiente, con el propdsito de ajustar los servicios logisticos urbanos que
permitiran optimizar el consumo de recursos publicos y privades (espacio y vehiculos)
involucrados, en funcién de las necesidades de diferentes segmentos de mercado.
Para la elaboracion de lo anterior, se deberan tener en cuenta los siguientes
componentes;

i) Llevar a cabo la caracterizacion de la zona objeto de estudio, a partir de:

» Analizar la densidad y homogeneidad a partir de la evaluacion del niimero de
establecimientos comerciales por manzana y su diversidad en cuanto a
productos comercializados.

o Analizar la accesibilidad logistica a partir de los niveles de congestidn que
presenta la infragstructura que sirve al sector, la existencia de bahias de cargue
y descargue, niveles de acceso entre establecimientos e infraestructura de
parqueo.

¢ Analizar los periodos de entrega, teniendo en cuenta las restricciones horarias
en semana, para la recepcion, acopio, y comercializacion de los productos.

i)y Llevar a cabo la caracterizacion de los productos que se almacenan vy
comercializan en la zona objeto de estudio, clasificandolos en fragiles,
perecederos, refrigerados, y los demas a los que haya lugar.
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iiy Identificar [as necesidades de los operadores comerciales de la zona objeto de
estudio, donde se determinen aspectos funcionales como urgencias en las
eniregas, frecuencias de las mismas, cantidad, volumen y temporalidad de las
mismas.

iv) A partir del analisis de los anteriores elementos, se debera determinar el tipo de
perfil logistico que corresponde al area objeto de estudio, con el propésito de
establecer las estrategias y medidas de mitigacién acordes con las condiciones
identificadas, al tiempo de determinar los servicios y soluciones logisticas
apropiadas para el territorio visto desde su integralidad.

v) Elaboracién de una matriz en la que se evalle el ajuste y la pertinencia de los
servicios logisticos acordes a la zona, de acuerdo al perfil identificado, para la
posterior modelacion del escenario actual y proyectado y poder validar su
implementacién. En este caso, se debera tener en cuenta lo siguiente:

o Caracterizar la actividad logistica de la zona, identificando los diferentes clusters
de establecimientos comerciales presentes.

o Analisis de informacion primaria y secundaria acerca de entregas por dias en la
semana, entregas por periodo de tiempo, entregas por tipo de producto y
entregas por clusters.

e Anadlisis de la localizacién y duracion de las entregas (cargue y descargue).

vi) Realizar ta simulacién de dos escenarios; (1) La situacién y dinamica comercial
actual, y (2) la situacién futura, en la cual sean aplicades los conceptos vy
soluciones logisticas que se establezcan como de mayor pertinencia para el Perfil
Loglistico definido, y simulados de forma gue sean una buena representacion de
un entorno real.

Para la implementacién de ambos escenarios, es necesario el desarrollo de un
amplio y detallado inventario del comercio local del area de intervencion
seleccionada. Utilizando este inventario, se debera formular y construir un modelo
de distribucién de carga a nivel micro, el cual tendra que vincularse a [a red vial de
su entorno circundante, teniendo en cuenta los principales flujos de ingreso y
salida de mercancias actuales.

H. RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD, Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDIOS
ELABORADOS EN LA ZONA DE INFLUENCIA

i) Se debe caracterizar la operacién de la red vial en el ambito del plan parcial y su
zona de influencia descrita en el literal “A” del presente articulo, analizando las
estadisticas de accidentalidad de los Ultimos cinco afos y calculando sus indices
de accidentalidad.

i) Se debe analizar la informacion existente en los estudios de transito elaborados
anteriormente por la Administracién, tales como, los estudios de prefactibilidad del
Corredor Verde, los estudios de movilidad elaborados recientemente para
Santiago de Cali, asl como los estudios de transito y transporte elaborados por
Metrocali para el Sistema de Transporte Masivo, Corredor Verde Carrera 8, Plan
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Parcial Guayacan, proyecto de rehabilitacion de las antiguas bodegas de la
Empresa de Licores del Valle en el nuevo Centro de Danza del Valle |a Licorera”.

jiiy Es necesario evaluary articular el presente plan parcial con todos los proyectos
existentes en los Programas del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, para lo cual se
debe consultar con las distintas dependencias de la Administracion Municipal.

RECOLECCION DE INFORMACION PRIMARIA SOBRE VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION DEL CORREDOR Y ANALISIS DE LA
CAPACIDAD VIAL Y NIVELES DE SERVICIO

Se debe realizar un inventario fisico de la infraestructura que incluye el
dimensionamiento de las vias, estado de la capa de rodadura, sefalizacién,
semaforizacién, puentes vehiculares y peatonales, etc. Ademas, serd necesario
realizar estudios de Ingenieria de transito para conocer la intensidad de transito, su
densidad y su velocidad por corredores, asi como el andlisis de puntos criticos por
congestion y por accidentalidad que deberan estar basadoes en los resultados de la
micro - simulacién microscopica del tréfico efectuada para los escenarios con flujos
actuales y futuros. En este punto lo fundamental es la aplicacién de técnicas de
ingenieria de fransito que permitan primero cuantificar la demanda del transito
vehicular, peatonal que operan sobre la red analizada y, segundo, determinar sus
puntos criticos. Adicionalmente se debera considerar;

i) Realizarinventarios de estacionamientos y el comportamiento de la demanda tanto
en la via como fuera de ella.

iy Cuantificar volimenes de carga, tamafo y tipo de vehiculos utilizados; identificar
la oferta de estacionamientos para carga y descarga, descripcién de las rutas
prevalecientes de transporte de carga.

ii) Inventariar el nimero de rutas de transporte publico, determinar su frecuencia de
paso y describir su infraestructura operativa en el sector.

. ASPECTOS MINIMOS NECESARIOS A TENER EN CUENTA PARA LA
ESTIMACION DEL TRANSITO FUTURO

i) Recoleccion de informacién de conteos de transito y andlisis realizados en
estudios anteriores.

iy Conformacion de series histéricas del crecimiento del parque automotor de la
ciudad, valiéndose de fuentes de informacién oficiales. Debera desarrollar y
presentar las memorias de la metodologia utilizada en la determinacién de las
tasas vehicular y peatonal adoptadas para el calculo del transito futuro.

iily Determinacién del transito actual mediante la realizacién de conteos vehiculares y
peatonales como minimo tres (3) dias; uno tipico (martes a viernes) y dos (2) dias
atipicos, el sébado y el domingo, durante periodos de tres (3) horas que contengan
la hora punta de la mafiana y la hora punta de la tarde en todas las intersecciones
seleccionadas por el estudio como criticas en la red, y durante las 24 horas en por
lo menos una interseccién maestra ubicada en la zona de influencia del proyecto,
donde se puedan determinar los periodos pico.
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iv) Determinacion del transito actual mediante la realizaciéon de aforos vehiculares y
peatonales, en un dia con mayor afluencia de mercado en la Galeria Ef Porvenir,
durante 24 horas, en las intersecciones que el estudio determine para el analisis
de la red vial en la zona de influencia.

v) Determinar el transito futuro y su composicién vehicular, para un periodo de 5, 10
y 15 afos.

vi) Definicion de una metodologia para la determinacién de la composicién y la
intensidad del transito futuro, para lo cual se debera tener en cuenta la clasificacion
de los vehiculos dada por el Ministerio de Transporte (Autos, Buses, C2P, C2G,
C3, C4, C5y mayores de C5, motocicletas y bicicletas).

vii) Elaboracion de micro-simulaciones del trafico tanto para el escenario actual, como
para los escenarios futuros, con los proyectos de infraestructura ejecutados y la
implementacién del plan parcial. Se debera realizar la micro-simulacién para el
escenario actual y futuro.

viii)Determinacién del trénsito atraido.
ix) Determinacion del transito generado.

x) Determinacion del transito futuro (modos motorizados y no motorizados) o
estimado para cada una de las etapas de construccion del proyecto.

xi) Calculo de la capacidad y niveles de servicio de la via y de sus intersecciones.

xii) dentificacion y caracterizacién de los conflictos vehiculares, peatonales y ciclo
viales identificados en el estudio de trafico que permitira justificar el plan de obras
propuesto.

xili)Diagnéstico de la situacion actual evaluando las condiciones operativas actuales
de las intersecciones viales criticas de los corredores objeto del presente estudio
y de aquellas ubicadas en su area de influencia, en términos de demanda
vehicular, peatonal y ciclovial, capacidades por acceso y total de la interseccion,
longitudes de cola, demoras y niveles de servicio. El desarrollo de esta etapa
implica un proceso de recopilacién de informacion existente, toma de informacién
de campo, procesamiento de informacion, diagndstico prondstico de las variables
de operacién del fransito.

Xiv) Evaluacion de las condiciones proyectadas para la operacién de cada uno
de los corredores de la zona de influencia del proyecto, considerando la
reasignacion del trafico en las vias en términos de demanda vehicular, peatonal y
ciclovial, capacidades por acceso y de la inferseccion y niveles de servicio, para lo
cual debera emplear modelos de analisis y simulacién de tréfico de uso reconocido
internacionalmente. Ef resultado de esta evaluacidén permitird determinar las
condiciones bajo las cuales operard la red vial circundante, garantizando el
mejoramiento en el nivel de servicio de las intersecciones intervenidas, los
corredores involucrados y en general la zona evaluada.

xv) Diagnéstico de la funcion de la movilidad del transito actual mediante la aplicacion
del estudio de transito denominado estudio de velocidad y retardos para cada uno
de los corredores en estudio.
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K. DISENO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS PARA
MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION
DEL PROYECTO HACIA LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR
INTERVENIDO

Toda la informacién recolectada debidamente analizada y verificada debera ser
utilizada como insumo en los procesos de micro-simulacién de trafico, tanto en la fase
de diagnostico de la red analizada, como en la simufacion del escenario que
contemple las diferentes alternativas de solucién para la optimizacién de la red
sectorial a intervenir. Se debera evaluar el escenario futuro que contemple tanto el
proyecto en funcionamiento como todas las acciones de cambics en el
dimensionamiento de la infraestructura de soporte del ambito del plan parcial y las
acciones de mejora que se incluyan a través de los proyectos complementarios
contemplados.

L. PRODUCTOS A ENTREGAR

Como resultado def estudio, se farmulara el Plan de mitigacion de impactos negatives
generados por el proyecto hacia la movilidad del sector, y se deberan entregar los
siguientes productos:

iy Descripcidn metodoldgica del estudio.
i) Tablas y figuras de la informacidn primaria y secundaria recolectada.

iy Diagnastico de la situacién actual de la operacién de los corredores viales
arteriales principales, secundarios y locales que confluyen a las intersecciones
estudiadas.

iv) Videos de la microsimulacién de los escenarios evaluados, asi como el modelo
para que posteriormente la Administracién Municipal lo pueda usar para otros tipos
de analisis,

v) Mapa epidemioldgico que muestre la accidentalidad vial y su gravedad de los
corredores durante los dltimos cinco afnos.

vi) Mapa de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la intensidad de los
volumenes peatonales y su accidentalidad durante los ultimos cinco afios.

vii) Informe final que contenga las memorias de calculo con los productos detallados
y las conclusiones y recomendaciones para la viabilidad técnica de la implantacién
de las diferentes acciones en materia de transito y transporte que debera adoptar
la Administraciéon Municipal.

viii)informe final que contenga las memorias de célculo con los productos detallados,
los andlisis comparativos de los resultades de cada uno de los escenarios
modelados, la formulacion del Plan de Mitigacion de Impactos generados por el
proyecto y las conclusiones y recomendaciones para viabilizar técnicamente la
implantacién de las diferentes medidas y acciones en materia de transito y
transporte que deberan adoptarse por de la Administracién Municipal. @%>
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ix) Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada y reportes
de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes escenarios,
incluido la situacién actual y la situacién con proyectos viales.

x) Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacién, con los sentidos de
circulacion propuestos, en diferentes capas que contenga los proyectos de
sefalizacion, demarcacion y semaforizacidn necesarios para la operacion eficiente
del esquema vial propuesto.

xi) Elaboracién de los perfiles viales de los corredores que componen &l esquema vial
de accesibilidad propuesto para el proyecto.

xii) Elaboracién de planos de las intersecciones viales que conforman el esquema vial
propuesio, que incluya disefic geomeétrico, amoblamiento semaférico y/o de
sefalizacion vial (vertical y horizontal) y planeamiento de trafico.

xiii)Elaboracion de mapas con |a propuesta de plan de estacionamientos en via para
el sector.

xiv) Elaboracion de mapas con descripcion detallada de la red de transporte
publico inctuyendo Ja localizacién de paradas.

xv) Elaboraciéon de mapa con la propuesta de red de ciclo-infraestructura articuiada
con la red de la ciudad.

XVi) Elaboracion de mapa con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial
articulada con la red de transporte piblico, con los elementos ambientales de gran
importancia, los Bienes de Interés Cultural localizados en el area de influencia del
plan parcial y el espacio publico localizado en el area de planificacion e influencia.

xVii) Justificacion técnica de los requerimientos de estacionamientos para
automoviles de usuarios y zonas de cargue y descargue. Elaboracidn de mapa con
la propuesta detallada de las zonas de estacionamiento para visitantes y
distribucién de zonas de cargue y descargue de mercancias dentro del sector
estudiado.

XViii) Elaboraciéon de mapa de rutas de transporte de mercancias, articuladas con
la red de Corredores logisticos que se proyecten dentro del desarrollo del Plan de
Logistica Urbana y de Mercancias, seglin lo sefialado en el articulo 211 del Plan
de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 0373 de 2014) de Santiago de Call.

XiX) Se deberén presentar los presupuestos correspondientes a las acciones de
mejora y obras propuestas, calculados con las listas de precios vigentes en el
Municipio de Cali.

PARAGRAFO. El escenario que se utilice para la modelacién, debera ser concordante
con los usos, los indices y las densidades propuestas en el proyecto de plan parcial.
%
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CAPITULO TERCERO
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 13. ESPACIO PUBLICO. La propuesta de cesion de zonas verdes debe
desarrollarse y articularse con los espacios publicos y equipamientos existentes en los
sectores aledafnos, con el fin de tener una estructura integral, coherente y legible. Para
ello, se debera llevara cabo un analisis integral def espacio publico existente en el area
de planificacion y en el area de influencia, mediante el cual se determine su estado actual,
déficit y necesidades especificas en cuanto a la tipologia de nuevos espacios publicos
que deben proponer en el plan parcial para la conformacién de la estructura urbana. Para
esto, se deberédn tener en cuenta el espacio publico propuesto sobre el Corredor
Interregional de la Carrera 7, y fos proyectos de la UPU 2 - industrial, de tal forma que se
lleve a cabo una correcta integracidon entre sus elementos constitutives, haciendo
especial énfasis en sus conexiones peatonales, con el propdsito de establecer circuitos
y garantizar la continuidad del espacio publico en toda el drea de influencia del plan
parcial, considerando las diferentes escalas del mismo que concurrirdn en el area de
planificacién y su area de influencia.

PARAGRAFO 1. Para armonizar los elementos de! espacio publico, se debe prever la
integracién mediante el disefio de iluminacién, arborizacién e instalacion de mobiliario,
acorde con lo establecido en el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos
Constitutivos del Espacio Ptblico MECEP del Municipio de Santiago de Cali (Decreto
4110.20.0816 del 08 de diciembre de 2010).

PARAGRAFO 2. Para garantizar la accesibilidad, movilidad y transporte al espacio
publico por parte de las personas con movilidad reducida, se debe incorporar en el disefio
lo establecido en la l.ey 361 de 1997, el Decreto Nacional 1538 del 17 de mayo de 2005
y la Ley 1287 de 2008 “Por la cual se adiciona la Ley 361 de 1997 retoman y actualizan
las definiciones de la leyes previas, complementa y precisa las disposiciones sobre
accesibilidad a las bahias de estacionamiento”, haciendo referencia a fa Ley 769 de 2002
de autorizacién de parqueo en las bahias por personas con movilidad reducida, ya sea
en calidad de conducfor o acompafante.

Articulo 14. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. De conformidad con lo establecido en el
articulo 234 del Acuerdo Municipa! 0373 de 2014, la Galeria El Porvenir forma parte del
conjunto de equipamientos de abastecimiento de alimentos. De conformidad con el
articulo 236 y en el Mapa 34 del Acuerdo 0373 de 2014, este equipamiento tiene
condicién de permanencia, por lo tanto, esta condicion debera ser tenida en cuenta para
la conformacién de la estructura urbana propuesta.

PARAGRAFO 1. El plan parcial debera llevar a cabo un anélisis integral del sistema de
equipamientos colectivos para la zona del plan parcial y su area de influencia,
determinando a partir del potencial y la vocacidn del territorio, cuéles son las principales
necesidades en cuanto a tipos de equipamientos y coberturas.

PARAGRAFO 2. Sibien la norma urbanistica del POT no considera cesiones obligatorias
de suelo para el desarrollo de equipamientos colectivos en planes parciales de
renovacién urbana, el plan parcial debera evaluar todas las condiciones establecidas en
el presente articulo y determinar la conveniencia de emplazar dentro de cuaiquiera de Iasé, .
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dos centralidades a las que perenece, equipamiento(s) que contribuya(n) a la
conformacién al mejoramiento de la calidad urbana general en el area de planificacion.

CAPITULO CUARTO
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, TECNOLOGIAS DE LA
INFORMACION, COMUNICACIONES Y ALUMBRADO PUBLICO.

Articuto 15. LINEAMIENTOS GENERALES. Para la formulacién del plan parcial se
deberan tener en cuenta las disposiciones de las respectivas factibilidades para la
prestacion de servicios publicos damiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones, gas y aseo. Asi mismo, el plan parcial debera tener en cuenta todos
los aspectos contemplados en el Plan de Ordenamiento Tetritorial respecto al Sistema
de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, de acuerdo con los siguientes lineamientos;

Articulo 16. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO. El sector donde se localiza el Plan
Parcial cuenta con servicios de acueducto y alcantarillado actualmente segun lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante Acuerde Municipal
0373 del 2014; sin embargo, dado el proceso de renovacion urbana gue se presentara
como resultado de la implementacion del plan parcial, el promotor debera realizar una
evaluacion que comprenda el estado, operacién y capacidad de las redes existentes de
acueducte y alcantarillado, de acuerdo a las observaciones que se mencionan a
continuacién:

A. REDES DE ACUEDUCTO:

El Plan Parcial se encuentra ubicado en la zona de abastecimiento del Sistema de
Acueducto de la red baja (Planta Puerto Mallarino), y conforme al proyecto de
sectorizacion hidraulica pertenece al sector RBS. Para la formulacién del Plan Parcial, se
debera realizar investigacion de la ubicacion precisa de las redes existentes. En caso de
ser necesaria su reubicacion, debera tenerse en cuenta dentro del proyecto el disefio y
este debera estar ajustado a los requerimientos técnicos de EMCALI EICE-ESP e
incluirse el proceso constructivo. Adicionalmente se debera tener en cuenta lo siguiente:

i) Garanfizar que existan redes frente a cada predio por cada una de las vias.

i) Toda vez que exista infraestructura principal de red matriz, deberé protegerse en todo
momento, cumpliendo con todos los requerimientos de espacio y distancias
horizontal y vertical establecidos en el RAS vigente y la norma técnica de EMCALI
EICE-ESP.

iy Todas las tuberias que se proyecten deberan estar definidas para cierres en malla
hidraulica y deberédn evitarse puntos ciegos, de acuerdo con las disposiciones de
EMCALI EICE-ESP.

iv) El plan parcial debera considerar que el diametro minimo dentro de las reposiciones
de redes es 4 pulgadas en PVC u otro material avalado por fa norma técnica vigente.

v) Elplan parcial dentro del disefio de las redes debera considerar que, el proyecto de
sectorizacién hidraulica que actualmente adelanta EMCALI EICE-ESP conlleva, entre
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otros, a Ja disminucion del plano de presiones de la ciudad, por lo tanto, estas
condiciones deberan abordar en el proceso de estudio y disefio general para el plan
parcial,

B. REDES DE ALCANTARILLADO:

E! Plan Parcial debera proyectar todas sus redes y estructuras de manera que se
asegure el drenaje y la conduccién de las aguas residuales hasta la PTAR-
Cafiaveralejo. No obstante, las entregas de aguas lluvias deberan ser conducidas
hasta los canales de drenaje de aguas lluvias y requeriran aprobacién previa de la
entidad ambiental competente (DAGMA).

Adicionalmente, el Plan Parcial debera incluir estudios de drenaje y transporte de las
aguas lluvias y residuales de la zona, de acuerdo con el cambio de uso del suelo y
densidades poblacionales que se presentarian por el desarrollo urbanistico del plan
parcial.

Por lo anterior se hace necesario la realizacién de un chequeo hidraulico de los
conductos existentes, teniendo en cuenta el area propia y las areas tributarias de los
colectores existentes, con previo analisis de los puntos de entrega al alcantarillado
existente, teniendo en cuenta todas las condiciones de capacidad y represamiento
que podrian presentar la red por los cambios de operacidon del sistema en la
implementacién del Plan Parcial.

Finalmente, debera incluirse dentro del Plan Parcial los sistemas de regulacion de
caudales de aguas lluvias necesarias para garantizar que no se realicen aportes a la
red de drenaje pluvial existente mayores a la los que genera el predio actualmente.

PARAGRAFO 1. El Plan Parcial El Porvenir debe incluir en la simulacién urbano-
financiera, la materializaciéon de [as modificaciones a la infraestructura de servicios
publicos que definan los estudios realizados, atendiendo al reparto equitativo de cargas
y beneficios.

PARAGRAFO 2. La informacién entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto,
alcantarillado sanitario y pluvial debe cumplir con los criterios establecidos en el
Reglamento Técnico de Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS o la norma vigente
que 1a sustituya, modifique o complemente, y la Norma Técnica Colombiana NTC 1500 y
la norma técnica de EMCALI EICE-ESP,

PARAGRAFO 3. En los planos de perfiles viales se debe visualizar las redes de
acueducto y alcantarillado y las distancias minimas establecidas en el Reglamento
Técnico del Sector de Agua y Saneamiento Béasico (RAS Vigente) de éstas redes
respecto a las de los servicios de energia, gas y telecomunicaciones.

Articulo17. ENERGIA. El componente de energia del plan parcial debera desarrollar el
analisis y la propuesta inherentes a las redes de distribuciéon secundarias de energia y
alumbrade plblico del plan parcial, considerando para ello lo dispuesto en el articulo
10.1.1 del RETIE, aplicando lo que; dado el alcance y elementos constitutivos necesarios
para la conformacién de las redes secundarias, aplique al caso dado su alcance,
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magnitud y complejidad. Para ello, se debera realizar como primera medida, un
levantamiento de las redes eléctricas existentes en la zona de la ejecucion del plan parcial
y estimar la cargabilidad en MVA de todo el plan parcial.

PARAGRAFO 1. Se debe tener en cuenta el concepto emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P,
en el aoficio con radicado No. 201841730100332622 recibido el 21 de marzo de 2018,
donde se relacionan las condiciones técnicas que se deben tener en cuenta en la
articulacién de la red primaria y la red secundaria, y las condiciones generales del
proyecto. Asimismo, se aclara que las actividades inherentes a la reubicacién de las redes
eléctricas corren por parte del promotor o propietario del proyecto, aunque las redes
seguirdn siendo propiedad de las Empresas Municipales de Cali EMCALI EICE ESP.

PARAGRAFO 2. Las redes eléctricas, de alumbrado plblico, asi como las redes de
telecomunicaciones y gas, deben proveerse mediante la canalizacion de ductos
(subterranizacion), incluyendo reservas y cdmaras hasta la entrega al usuario final.
Dichos ductos deben garantizar la capacidad para las conexiones de los diversos
operadores del servicio, por lo cual se deben articular los disefios de manera que no se
requieran ampliaciones o modificaciones por lo menos durante 5 afos después de
entregadas las obras, de conformidad con el articulo 229 del POT.

PARAGRAFO 3. El desarrollo del componente de energia eléctrica debera articular lo
sefialado en el Plan de OCrdenamiento Territorial - Acuerdo 0373 de 2014 en sus articulos
181 y 193.

Articulo 18. TELECOMUNICACIONES. Para las redes de telecomunicaciones, debe
tenerse en cuenta el concepto emitido por la Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio
de Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP, en el oficio con radicado No.
201841730100237582 recibido e] 27 de febrero de 2018, donde se identificaron los
elementos que componen la red en planta externa de Telecomunicaciones. Se debe
prever la construccion de infraestructura de canalizacién; cantidades de materiales y
costos que se generan con base en el disefio y de acuerdo al plan urbanistico del
proyecto, y tener en cuenta las normas de construccién de Emcali-Telco, vigente.

PARAGRAFQ. E| desarrollo del componente de Tecnologias de la Informacién y las
Comunicaciones debera articular lo sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial -
Acuerdo 0373 de 2014 en sus articulos 196 a 199.

Articulo 19. GAS NATURAL. Se debe tener en cuenta lo estipulado en el concepto
técnico enviado por Gases de Occidente S.A E.S.P, radicado mediante oficio No.
201841730100204202 recibido el 21 de febrero de 2018, referente al manejo y cobertura
de las redes matrices de gas natural, y las condiciones técnicas de Jas mismas, donde se
identificé que “la totalidad de las manzanas del sector de El Porvenir cuentan con
cobertura de Gas Natural”, y que la construccion de la infraestructura de gas natural que
complementa el anillado actual, estara a cargo de Gases de occidente S.A. E.S.P.

PARAGRAFO 1. Ei desarrolio del componente de gas natural debera articular lo sefialado
en e} Plan de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 0373 de 2014 en su articulo 195.
of
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PARAGRAFO 2. El formulador debera realizar la indagacién frente a la Empresa
Prestadora del Servicios de Gas Domiciliario acerca de la localizacién de las redes matrices
y las condiciones para la conexién a las mismas, las cuales se deben reflejar en el
componente financiero de la formulacién,

Articulo 20. ALUMBRADO PUBLICO. De conformidad con el concepto emitido por la
Unidad Administrativa Especial de Servicios Pdblicos Municipales mediante el oficio con
radicade No. 201841820100002204 recibido el 22 de febrero de 2018, para el
cumplimiento de la obligacion urbanistica de Alumbrado Publico deben tenerse en cuenta
las Normas Técnicas Eléctricas de EMCALI EICE ESP, en el Capitulo 8 -Alumbrado
Pudblico, donde se encuentran los condicionantes y requerimientos de disefio para la
gjecucién de los proyectos, las cuales aplican al momento de la ejecucién de los
proyectos urbanisticos que se deriven del plan parcial.

PARAGRAFO 1. El disefio del sistema de alumbrado plblico deberd cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminaciéon y Alumbrado Publico —RETILAP-y
el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas -RETIE-, las demas normas
concordantes, vigentes, aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas
sobre el tipo de iluminacién que determine la administracién municipal, a través del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,

PARAGRAFO 2. El pfan parcial debera incluir en los analisis la capacidad de carga o
potencia de la red de distribucion, de acuerdo a la cantidad de viviendas y otros usos que
se planteen en la propuesta del Plan Parcial.

Articulo 21. GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS. De acuerdo af censo de
puntos criticos reportado por las empresas prestadoras del servicio publico de aseo en el
afio 2016 y conforme al diagnéstico elaborado por la Secretaria de Salud Pdblica Municipal
en el area de influencia de la plaza de mercado durante el afio 2017, La Galeria es uno de
fos sectores de mayor impacto por el manejo inadecuado de residuos soélidos en el
municipio, razén por la que se hace prioritario, en el desarrollo del proyecto de plan parciat
de renovacién urbana en mencién, incorporar los estudios y disefios de un esquema de
aprovechamiento de residuos sdlidos organicos in situ, destinado a reducir los impactos
ambientales y los riesgos sanitarios asociados a la ausencia de un sistema de gestion
integral de los residuos sélidos generados por la actividad comercial propia del sector.

Lo anterior requiere el desarrollo de un proceso de caracterizacién fisico quimico de los
residuos sélidos organicos que se generan en la plaza de mercado, la definiciéon de
afternativas de aprovechamiento y, asi mismo, la localizacién de la infraestructura para el
aprovechamiento de este tipo de residuos. Como parte del disefio de esta alternativa, se
debera tomar en cuenta especialmente, la generacién de biocombustible y la identificacion
de medidas de prevencién, mitigacidon y manejo de los posibles riesgos que puedan
presentarse con la implementacion de proyectos de generacion de energia en el sector.

Se configuran estas determinantes como parte de la implementacién de los lineamientos
del Plan Integral de Residuos Soélidos del Municipio de Santiago de Cali, adoptado
mediante Decreto Municipal 1147 de 2015 — Programa de Aprovechamiento — numeral
4.2.2.4y asi mismo, atendiendo a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 que

2
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en su articulo 2.3.2.2.2,8.81, define los propdsitos del aprovechamiento.

PARAGRAFO 1. En caso que los estudios de factibilidad determinen limitaciones técnicas,
financieras o ambientales para el desarrollo de -aprovechamiento in situ, los residuos
generados en la plaza de mercado deberan articularse a un esquema de aprovechamiento
municipal-

PARAGRAFO 2. Para la gestién integral de residuos sélidos se debera tener en cuenta el
concepto emitido por la Unidad Administrativa Especial de Servicios Publicos Municipales
mediante el oficio con radicado No. 201841810100005074 recibido el 14 de febrero de
2018 y la autoridad Ambiental competente.

CAPITULO QUINTO
BIENES DE PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Articulo 22, |IDENTIFICACION DE BIENES DE PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL
EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con fo dispuesto en el Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, €l area objeto del Plan Parcial no contiene Bienes de Interés
Cultural en su ambito, no obstante, es importante identificar los Bienes de Interés Cultural
localizados en el area de influencia del mismo, con el propésito de definir criterios en
cuanto a conexiones peatonales, vehiculares y de espacio publico que contribuyan a su
exaltaciéon dentro de la configuracion urbanistica del proyecto; teniendo en cuenta
especialmente, el nodo de equipamientos propuesto por el POT en las antiguas Bodegas
del Ferrocarril, el cual fue denominado como RECINTO FERIAL Y CULTURAL.

Articulo 23. POTENCIAL Y EXPECTATIVA ARQUEOLOGICA. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 118 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, “(...) En las dreas con
potencial arqueoldgico, deberan llevarse a cabo programas de arqueologia preventiva (...)". De
acuerdo a (o anterior, asi como o establecido en el Decreto Nacional 1080 de 2015 vy,
dado que el area de planificacidn del plan parcial es mayor a una hectarea y se encuentra
localizado en una zona catalogada como de expectativa arqueolégica media, debera
cumplir con lo dispuesto en el Articulo 2.6.2.2 del precitado Decreto Nacional, el cual
reza:

"(...) Tipos de intervencion sobre el patrimonio arqueoldgico. Son tipos de intervenciones el
palrimonio arqueoldgico, las cuales requieren auforizacién del ICANH;

1. Intervenciones en desarrollo de investigaciones-cardcter arqueolégico que impliquen actividades
de prospeccion, excavacion o restauracion.

Previo al inicio de las actividades, el interesado debera presentar un proyecto de investigacién
ante ICANH.

2. Intervenciones en proyectos de construccion de redes de transporte hidrocarburos, mineria,
embalses, infraestructura vial, asi como en los demds proyectos, obras o actividades que
requieran licencia ambiental registros o aultorizaciones equivalentes ante la autoridad ambiental,
0 que ocupando areas mayores a una hectarea requieran licencia urbanizacién, parcelacién o
construccion.

Previo al inicio de las obras o actividades, el interesado debera poner en marcha un Programa

Pagina 31 de 42 [



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMI ISTE;TIVO
OE PLANEACION

RESOLUCION No. (4132.010.21. 0> ) DE 2018

A
“POR MEDIO DEL CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA EL PORVENIR,
LOCALIZADO EN UN SECTOR DE LA COMUNA 4°

Arqueologla Preventiva que le permita en una primera fase formular el Plan de Mansjo

Arqueoldgico correspondiente. Como condicidn para iniciar las obras, dicho Plan deberd ser

aprobado por el Instituto Colombiano Antropologla e Historia ICANH.

Sin prejuicio de lo anterior, para cada una de las fases del Programa de Arqueologia Preventiva
que impliguen actividades de prospeccion o excavaciones arqueologicas, el interosado deberé
solicitar ante el ICANH la respectiva autorizacién de intervencion (...)".

TITULO CUARTC
NORMAS URBANISTICAS

Articulo 24. TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION URBANA. El area de
planificacién del plan parcial El Porvenir se encuentra localizada en una zona con
tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana - R3 Cambio de Patron. Las normas
aplicables a la formulacién del Plan Parcial se encuentran definidas en los articulos 318
a 320 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 -Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 25. USOS DEL SUELO. El plan parcial El Porvenir ostenta dos (2) areas de
actividad, a saber; entre las Carreras 4B y 5 y Calles 31 y 34 el area de actividad es
Industrial, perteneciente a la Centralidad Industrial. De otro lado, entre las Carreras 5y 7
y Calles 31 y 34 el area de actividad es Mixta, perteneciente a la Centralidad Jorge [saacs.
Finalmente, la manzana en la que se localiza la Galeria El Porvenir se encuentra
catalogada como equipamiento colectivo de abastecimiento, ostenta condicién de
permanencia y pertenece a la Centralidad Jorge Isaacs. A partir de lo anterior, al plan
parcial le corresponden los usos de las columnas de Areas de Actividad Industrial-
Centralidades- Usos Industriales y Area de Actividad Mixta- Centralidades- Usos
Empresariales, de conformidad con el Anexo 4 del Acuerdo 0373 de 2014- POT.

PARAGRAFO 1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 319 del Acuerdo Municipal
0373 de 2014, el presente plan parcial debera destinar como minimo el 30% de su area

ufil, a usos comerciales y de servicios.

Articulo 26. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos que pueden llegar a
concretarse en el plan parcial El Porvenir son;
A. INDICE DE OCUPACION.

Los indices de ocupacion que pueden ser concretados en el plan parcial El Porvenir
se encuentran definidos en el articulo 352 del Acuerdo 0373 de 2014, en la tabla
correspondiente a las areas mixtas e industriales (centralidades y corredores).

B. INDICE DE CONSTRUCCION.

El indice de construccion para el plan parcial El Porvenir se encuentra establecido en
los articulos 344, 345, 346 y 347 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, y en los mapas
No. 45 y 46 que hacen parte integral del mencionado Acuerdo.

De cualquier manera, el ptan parcial podra proponer mayores aprovechamientos a los
permitidos en el sector, para lo cual deberd ceder espacio publico adicional,
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proporcional a la edificabilidad propuesta por encima del indice de construccién tope,
con base en lo establecido en el numeral 7 del articulo 320 del POT,

PARAGRAFO. Los aprovechamientos que se generen para el plan parcial deberan
visualizarse en un cuadro sintesis, en conjunto con los indices de construccion y ocupacion
que se asignara por cada Unidad de Gestion y/o Unidad de Actuacion Urbanistica.

Articulo 27. DISPOSICIONES GENERALES ASOCIADAS A LOS
APROVECHAMIENTOQOS. E| articulo 320 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, determina
lo siguiente respecto a los aprovechamientos para los planes parciales en zona de
Renovacidn Urbana:

A. En el caso de los desarrollos que se lleven a cabo mediante planes parciales, podra
accederse al indice de construccion tope sin necesidad de efectuar aportes por mayor
edificabilidad.

B. El plan parcial podra otorgar mayores aprovechamientos de los permitidos en la
edificabilidad del sector donde se localice.

C. Cuando un plan parcial supere el indice de construccidn tope establecido para el area
donde se ubique, debera efectuar una cesién de espacio plblico adicional,
equivalente al porcentaje adicional de indice de construccion asignado.

PARAGRAFO. Las normas volumétricas generales y especificas para el tratamiento de
Renovacién Urbana, se establecen en los articulos 354 y 355 del Acuerdo Municipal 0373
de 2014.

Articulo 28. OBLIGACIONES DE VIS. De conformidad con lo establecido en el articulo
320 de Acuerdo Municipal 0373 de 2014, como minimo el 15% del area (itil del proyecto
de plan parcial debera ser destinado al desarrollo de vivienda de interés social VIS,

PARAGRAFO. Las normas especificas para la Vivienda de Interés Social — VIS en
materia de cumplimiento y aprovechamientos, se determinan en los arficulos 340, 341,
342 y 343, 350 y demdas concordantes del Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Articufo 29. CESIONES OBLIGATORIAS. En concordancia con el articulo 320 del
Acuerdo Municipat 0373 del 2014, le corresponde al plan parcial ceder al Municipio por
medio de escritura pUblica el 10% de cesion de espacio publico calculada sobre el Area
Neta Urbanizable del plan parcial, Adicionaimente, se debera incluir un 5% adicional de
area privada, con destinacién al uso publico.

Articulo 30. CONDICIONES PARA CESIONES. Son condiciones para la entrega y
localizacion de las areas destinadas a cesion de espacio publico y areas privadas con
vocacion a lo publico, los siguientes aspectos:

A. Distribucién como minimo ef 50% en un solo globo, con un ancho minimo de 15 metros
que genere continuidad con el espacio publico aferente.

B. Las areas de cesion de espacio publico, y las areas privadas de vocacién publica
deberan generar continuidad espacial. _
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C. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse separadamente, velando por su
continuidad y conectividad. Se debe cumplir con las condiciones de disefio y
garantizar la continuidad de los andenes en materiales y superficies,

D. Se deberan tener en cuenta todos los demas aspectos relacionades en el articulo 322
del Acuerdo 0373 de 2014.

Articulo 31. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE CESIONES DE ESPACIO PUBLICO.
Las dreas de cesién por concepto de zonas verdes deberan ubicarse atendiendo los
siguientes criterios:

A. Las cesiones de espacio publico deberan localizarse en su mayoria sobre el corredor
interregional de la Carrera 7, posibilitando su conformacion y articulacién con las
disposiciones de espacio publico dispuestas en el proyecto de Corredor Verde.

B. En los sitios en los cuales exista una arborizacion importante desde el punto de vista
de las especies que alli se encuentren y de su valor paisajistico y/o ambiental, si es
el caso.

C. Articuladas a los equipamientos existentes o propuestos.

Articulo 32, ENTREGA ZONAS DE CESION DE ESPACIO PUBLICQ. Para la revisién
de {as areas de cesién de espacio plblico, se debe presentar un plano entre escaias
1:2000 y 1: 5000, en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados, areas,
localizacidén, amojonamiento, dimensidn de zonas de espacio publico (para verificar la
conformacién de las areas de cesién) e incluir lo siguiente:

A. Identificacién y verificacién de los componentes del espacio pliblico en e} entorno
inmediato.

B. Cuadro general de areas, especificando las zonas de cesion exigidas para todo el
plan parcial y sefialadas en el articulo 29 de la presente Resolucién, ademas de la
distribucién por cada Unidad de Actuacién Urbanistica y el drea de zona verde
correspondiente en metros cuadrados por habitante, segtin proyeccién de la poblacion
acorde con los usos gque albergara el Plan.

TITULO QUINTO
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 33. ASPECTOS GENERALES. En lo concerniente a la delimitacién, las
condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulaciéon de la simulacién
urbanistica - financiera, el Plan Parcial debe cumplir con lo contemplado en los numerales
8 y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 y demds concordantes, a saber:

A. La evaluacién financiera de las obras de urbanizacién de las unidades de actuacién y
su programa de ejecucién, junto con el programa de financiamiento.
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B. La adopcién de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo; la participacion
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacion y
ejecucioén del plan parcial.

Articulo 34. Articulo 23, CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido
en el articulo 2.2.4,1.5.1 del Decreto 1077 de 2015, son cargas locales que deberan ser
asumidas por el plan parcial:

A. Infraestructura de servicios publicos domiciliarios a nivel de redes secundarias y
locales.

B. De conformidad con lo dispuesto en e! articulo 206 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014,
la Carrera 7 forma parte del Corredor de Transporie Férreo y Multimodal Masivo de
Pasajeros y Distribucion Logistica de la ciudad, el cual cuenta con una seccién total de
110 metros, seccidn que debera considerarse por el plan parcial, efectuando las
cesiones obligatorias a las que haya lugar para la conformacién del Corredor.

C. Las demas obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que, en el
marco del diagnostico y formulacién del proyecto de plan parcial, sean definidas como
condiciones necesarias y obligatorias para el desarrolio del proyecto.

D. Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias
locales, vias arleriales, vias peatonales, ciclorrutas y equipamientos colectivos.

E. Adecuacion de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
plblico, vias locales, vias peatonales y ciclorrutas.

F. Las cesiones adicionales de espacio publico con su respectiva adecuacion, como
resultado de procesos de compensacion por malla vial local; dado el caso, o aumento
en edificabilidad.

G. Las cesiones adicionales de calzadas vehiculares, peatonales o ciclo rutas con su
respectiva adecuacién,

H. Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con el propésito de mitigar impactos.

{. Las cargas sociales resultantes de la intervencién de la renovacion urbana, en
especial de las relacionadas con residentes no propietarios, propietarios, habitantes

de Calle y en Calle.

Articulo 35. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios. El ejercicio de reparto
equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera de los
proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para asumir las
cargas urbanisticas. Asi mismo, el ejercicio deberd demostrar que entre las Unidades de
Actuaciéon Urbanistica — UAU, como entre los participes o propietarios de los predios
iniciales que conforman cada una de las UAU, hay un reparto adecuado. Para ello, se
debe presentar lo siguiente:
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Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacion Urbanistica
propuestas, precisando a nivel descriptivo y en drea, el total de las cargas que le
corresponde a cada una.

Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto de las
cargas y los aprovechamientos subyacentes del proyecto del plan parcial entre sus
participes.

Articulo 36. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Para la debida presentacion y
revision del componente de la simulacion urbanistica y financiera, la formulacién debera
contener la siguiente informacion:

A.

B.

L.a simulacién debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccion
de celdas u hojas electronicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico de formulacion y
los documentos anexos que seran utilizados como base para realizar la simulacién
financiera, tales como: distribucién de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
minimo, unidades de medida y demas que se deban tener en cuenta en la
construccion de las cifras presentadas. Se debe citar en los respectivos documentos,
fuentes de informacién verificables de los valores de referencia utilizados.

En caso gque se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

. Todas las cifras monetarias utilizadas para los célculos de las cargas y los beneficios

del proyecto del Plan Parcial, deben estar a precios de un mismo afio base, de manera
gue sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema de reparto.

Presentar cifras desagregadas para el calculo de las cargas y las obligaciones
urbanisticas.

. En caso de calcular costos de construccion y ofros, estos deberan obedecer a algin

parametro claro de estimacion (e]. % sobre ventas u otra variable).

. Cuadros de informacién documental donde se muestre explicitamente el reparto de

cargas y beneficios de! proyecto del plan parcial, indicando de manera detallada la
metodologia utilizada.

La estimacion de ingresos o ventas debe estar definido a partir de la informacién
arrojada por el estudio de mercado, donde se debe indicar de manera clara los
productos a desarrollar.

El valor inicial del suelo establecido, con su respectiva justificacion.

Calcular los costos de adecuacién y/o construccidn que haya lugar para las zonas
cafalogadas como cargas urbanisticas en la formulacién del proyecto del plan parcial.

Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura
de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacién del proyecto del plan
parcial.

Elaborar una matriz de costos, donde se indiguen los costos directos, indirectos,
financieros y la utilidad establecida por cada UAU con sus respectivas fuentes.
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M. Se debe presentar un cronograma de ejecucién que involucre todas las etapas de

u.

desarrollo previstas para la ejecucién e implementacion del proyecto del plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto
del plan parcial en el decreto de adopcion.

Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU. Este calculo se
debe realizar a través del método residual.

. Aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participacion de cada una

de las fuentes de financiacién definidas en la estrategia, donde ademas se reallce fa
estimacién de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACG).

Los valeres unitarios correspondientes a las cargas del proyecto, los cuales se
utilizardn como parametros de entrada en el estudio de costos y rentabilidad,

. Se debe incluir en los costos del Plan Parcial, lo correspondjente al valor de los

predios e inmuebles ubicados en el drea de planificacién, que no serdn compensados
en la nueva propuesta urbana planteada. Asi mismo, se deben incluir los costos de
dempolicién y cerramiento de los inmuebles existentes en el area de planificacion del
Pian Parcial.

Se debe considerar dentro de las cargas del Plan Parcial, el costo del diagnostico
socioecondmico del area a intervenir, en el cual se debe identificar a todos los posibles
actores que puedan ser afectados positiva 0 negativamente con ia gjecucién del Plan
Parcial. Este documento de diagndstice debe servir como insumo principal para
establecer un Plan de Gestion Socioeconémico.

Se deben considerar dentro de las cargas de! Plan Parcial, los costos de las acciones
que se desprenden del Plan de Gestion Socioeconémico del drea de planificacion.

Presentar un documento con todo lo referente a la simulacioén financiera y la viabilidad
econdémica del proyecto de Plan Parcial. Este documento debe contener la
recopilacién de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta presentada, el
estudio de mercado para los productos inmobiliarios proyectados, el reparto equitativo
de cargas y beneficios con su correspondiente metodologia, el programa de
ejecucion, los indicadores de rentabilidad del proyecto, y los demas resultados
concernientes a la simulacion financiera del Plan.

Incluir dentro det SIG, el valor de las cargas correspondientes a la cada una de las
intervenciones contenidas en la propuesta urbanistica del Plan Parcial.

PARAGRAFO. Las areas empleadas en los andlisis deben guardar correspondencia con
las que arrojen las poligonales y supetficies de !a cartografla digital.

Articulo 37. ESTUDIO DE MERCADO. A fin de aportar una vision clara del punto de
partida para la propuesta de los productos inmobiliarics del proyecto del plan parcial y su
viabilidad técnico financiera, se requiere la presentacion del estudio de mercado que debe
contener como minimo:

A.

Un diagndstico del mercado inmobiliarioc donde se relacione |a actividad econdmica,
su oferta, su demanda, sus ventas y los usos, basandose en indicadores y cifras

oficiales. @}%_
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B. Un analisis del comportamiento esperado del mercade inmobiliario para la vigencia
del plan parcial, en términos de la oferta, la demanda, los usos, el comportamiento de
los precios y las perspectivas urbanisticas del sector, asi como su relacién con los
aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial. Para este ejercicio se
debe considerar la oferta potencial de productos inmobiliarios derivada de las licencias
aprobadas de proyectos a gran escala en fa region, y de los planes parciales
adoptados y en etapa de formulacion en la ciudad, asl como su interaccién con fa
demanda esperada y la estrategia de vivienda planteada en el POT. Se recomienda
hacer uso de experiencias comparables a nivel nacional e internacional.

C. La descripcién metodoldgica utilizada para calcular los metros cuadrados vendibles,
justificado en fuentes verificables.

D. Un analisis de la calidad de vida y [a integracion social de [a futura pobfacién asentada
en el area del Plan Parcial, como resultado de la propuesta urbanistica presentada.

E. Este estudio de mercado sera parte de!l documento de simulacién financiera, en el
cual se ampliaran los aspectos econdmicos det Plan como la simulacién urbanistica
financiera del Plan Parcial, y la metodologia de reparto equitativo de cargas vy
beneficios.

Articulo 38. MODELO DE GESTION Y FINANCIACION. El proyecto de plan parcial
debera aportar dentro de la formulacién del respectivo proyecto, un modelo de gestién en
el que se desarrollen de los siguientes aspectos:

A. Sibien el objetivo de la Secretaria de Vivienda es la produccion de vivienda social, se
recomienda la modelacion de distintos productos inmobiliarios, con miras a garantizar
la viabilidad financiera del Plan Parcial.

B. Identificar los instrumentos de gestion del suelo a través de los cuales se concretaran
las actuaciones urbanisticas; enajenacién voluntaria, integracion inmobiliaria,
cooperacion entre participes, etc.

C. Definir el esquema de gestién y temporalidad de la ejecucién del plan parcial.

D. lustrar las estrategias de financiacion del proyecto, en el que se detallen las fuentes
de financiacidn y los aportes propios.

E. Aporar avallios comerciales de referencia de todos los predios e inmuebles que
conforman el area de planificacion, los cuales deben realizarse sobre la base
normativa sin plan parcial.

F. Teniendo en cuenta que en el area de planificacion del Plan Parcial se encuentra
ubicada la Galeria El Porvenir, se debe considerar en el cronograma de ejecucion del
Plan Parcial asi como en el modelo de gestion, la diligencia requerida en la ejecucidn
de posibles intervenciones contempladas en la Plaza de Mercado, teniendo en cuenta
el alto impacto social y econémico que genera la interrupcién parcial o total de las
actividades propias del equipamiento, asi como los sobrecostos subyacentes por
demoras.

G. Considerando la importancia de la actividad econdmica de abastecimiento de
alimentos e insumos agropecuarios en el area de planificacién del Plan Parcial, en
caso que la formulacién del Plan Parcial contemple posibles acciones sobre la Galeria
El Porvenir, se debe plantear una solucién temporal de lugar de abastecimiento que
sea proporcional al impacto sobre el funcionamiento habitual del equipamiento,
mientras esta en ejecucion la intervencion planteada. o
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Articulo 39. GESTION SOCIAL. La formulacion del Plan Parcial debera presentar ef
Plan de Gestidon Social, de conformidad con las condiciones de desarrollo que se
planteen. Se deberan sefalar como minimo objetivos, metas, estrategias, cronogramas
y costos, y se deberan plantear alternativas de participacion de residentes, propietarios y
comerciantes en el proyecto, asi como estrategias de trabajo con el habitante de calle y
en calle,

PARAGRAFO 1. Los costos derivados de la formulacion e implementacion del Plan de
Gestion Social haran parte de las cargas que debera asumir el plan parcial.

PARAGRAFO 2. A partir del diagndstico socioecondmico de la zona a intervenir, se debe
incluir un modelo de gestiébn socioeconédmico en el cual se deben establecer los
mecanismos de compensacion dirigida a las personas que residen o ejercen actividades
productivas en el lugar, y que seran afectadas por la intervencién sobre su territorio.
Dichas acciones deberan ser incorporadas en la simulacion urbano-financiera del plan.

TITULO SEXTO
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 40. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL, Para la formulacién del Plan
Parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria sefialados en los articulos
222413y 2.2.24.17 del Decreto 1077 de 2015 en formatos fisico y digital y tener los
siguientes aspectos:

A. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracidn del Documento de
Diagnéstico y Formulacion, es necesario desarrollar como minimo los siguientes
elementos:

Diagnéstico.

iy Senalar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial.

i) Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se
debera establecer la relacion que se tiene con el proyecto a fin de articular la
propuesta del plan parcial con el territorio en general.

iy Representar graficamente cémo el Plan Parcial hace parte de una pieza de ciudad
y sus relaciones con los sistemas estructurantes del plan de ordenamiento
territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en proceso de
adopcion y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi mismo, se
solicita que los planos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda y
convenciones correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una
lectura clara y concisa del contenido, con una localizacion respecio a la ciudad.

iv) Se debe establecer en el diagnéstico, el estado y manejo del espacio ptiblico en el
égrea de influencia del Plan Parcial, determinando el tipo de espacio publico
existente, su grado de ocupacién y su incidencia en el proyecto.

v) Por cada componente que se genere -en el diagnéstico, determinar conclusiones
gue se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del
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problema encontrado, el plan debera sefalar la solucidén a ese problema.

vi) Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de
planificacion del plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio publico y vias
principalmente; lo anterior con el fin de encontrar aquellos puntos susceptibles de
ser mejorados con la formulacion.

vii) Debido que el tratamiento de renovacién implica la sustitucion de los espacios
construidos total o parciaimente, se debera realizar el diagndéstico del componente
social, el cual debera estar dirigido a identificar los posibles actores que se puedan
ver afectados positiva o negativamente en fa ejecucion del Plan Parcial. Los
NuUevos Usos y su relacién con las microeconomias del sector, generan nuevas
dindmicas e impactos socioeconémicos que deben ser valorados y estimados.

viii)De acuerdo con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en el
diagnéstico, establecer la manera en que el plan parcial abordara y mejorara los
mismos.

Formulacion.

iy Senalar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial.

iy Propuesta urbana en la que se sefalen los principales criterios de disefio, en
concordancia con las conclusiones del diagndstico de la estructura urbana.

iify Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la
ciudad.

iv) La asignacién especifica de las intensidades de uso; indices de ccupacion y
construccion; retiros, aislamientos, empates y alturas, de conformidad con lo
dispuesto en el POT, y las consideraciones generales que desde el diagnostico
territorial se definan como preponderantes.

v) La asignacién de cargas urbanisticas, destinacion de suelo para VIS y, en general,
la estructura de espacios publicos y privados, sefialando parques, plazoletas y
particularidades prospectivas, en concordancia con las conclusiones diagnésticas.

vi) La adopcién de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo; la
participacion en plusvalias, y demas instrumentos que sean necesarios para la
financiacién y ejecucién del plan parcial, con la correspondiente justificacién del
modelo propuesto, en virtud de las particularidades del territorio, o del esquema
de gestion y ejecucion pensado para el plan parcial.

. CONFIGURACION PREDIAL.

i) La Formulacién del Plan Parcial debera contener un capituto dedicado a ilustrar la
historia predial del area de planificacion.

i) Debe describirse la configuraciéon predial al momento de expedicidon de
determinantes con plano indicativo y el estado de predios a ese momento,
incluyendo las areas que reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos.
Luego, debera realizarse fa misma descripcion sefalando el estado predial al
momento de la formulacidn, con plano indicativo y reportando el area actual segun
levantamiento topografico.
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iiiy Deben relacionarse las mutaciones, divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los
que pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan, asi como los
propietarios hasta antes del momento de la particiones, englobes y resultantes.

iv) Todo lo anterior, es soporte para la elaboracién del cuadro de identificacion predial,
que debera contener la identificacién catastral, el nimero de folio de matricula
inmobiliaria, la direccion, propietarios(s) ef area de folio, area de catastro y area de
levantamiento topografico.

v) Si debido a las condiciones de los predios al momento de la formulacién, el plan
parcial se presentan diferencias con las areas del levantamiento topografico, todos
los planos y la simulacién financiera deberan ser realizados conforme al area gue
reporte dicho levantamiento.

vi) Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulaciéon del plan
parcial, deben concordar con la identificacion que estos tengan en los planos y la
formulacién en general, de tal manera que si por ejemplo se habla del predio No.
1, en todos los documentos, anexos y cartografia del proyecto, debe identificarse
de [a misma forma,

vii) Al final deberd aportarse un plano de la formulacidén que contenga Ia configuracién
predial final, con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area que reporta
catastro, y area de la formulacién y propietarios.

PARAGRAFO. Este documento debera incorporar y resolver todas las observaciones

contenidas en el Articulo 4 de la presente Resolucion de determinantes.

Articulo 41. PLANIMETRI{A. La informacion que se suministre en medio digital de cada
una de las capas (layers) propias ilustradas en los planos (delimitacién, unidades de
actuacion o gestion, usos, alturas, cargas, etc.), se deberén entregar en sistemas de
informacion geografica de la siguiente manera:

A. Carpeta denominada "CARTOGRAFIA", en la que se incluyan las siguientes
subcarpetas e informacion:

iy Salidas cartograficas en el formato del software que se utilice para el montaje del
sistema de informacién geografica.

iy SHP - Carpeta en la que se deberan almacenar todos los archivos en formato
shapefile o Geodatabase debidamente georreferenciadas en sistema de
coordenadas “MAGNA Cali Valle del Cauca 2009", con Proyeccién cartografica
“Transversal de Gauss”.

i) PDF - Carpeta en la que se deberan aportar todas las salidas cartogréficas en
formato PDF.

iv) IMG - Carpeta en la que se deberdn incorporar todas las imagenes que
eventualmente se utilicen en Ja produccién de cada una de las salidas
cartograficas.

v) Informe de la georreferenciacién mediante tecnologla GNSS amarrado al sistema
de coordenadas "MAGNA Cali Valle del Cauca 2009", incluyendo datos RINEX y
cartera de campo.
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B. Los archivos "shapefile” aportados deberan contener toda la informacién asociada a
su contenido tematico (usos, alturas, obligacion urbanistica, UAU, etc.).
Adicionalmente, los archivos deberan contener como minimo los siguientes campos:
) Id
ii) Area/Longitud en metros cuadrados (seglin sea el caso)

iii) Perimetro en metros lineales

PARAGRAFO 1. Para efectos de ampliar la informacién sefalada en el presente articulo,
se debe consultar e contenido en el link
http://www.cali.gov.co/planeacion/publicaciones/3560/idesc/, en el gue podran ampliar la
informacién aqui mencionada, en especial, dependiendo del tipo de software que se utilice
para la produccidn de la informacion cartografica.

PARAGRAFO 2. La planimetria que soporte la documentacién del plan parcial, debera
realizarse a partir de los aspectos sefalados en el documento “Lineamientos para la
produccion de Informacién Geografica”, elaborado por el grupo técnico coordinador de la
Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali — IDESC. Dicho documento tiene
como base los lineamientos y Normas Técnicas colombianas creadas por el Comité
Técnico 028 de ICONTEC e iniciativas similares experimentadas por otras entidades de
caracter publico y privado.

Articulo 42. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articulos 66 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucién al sefior JESUS
ALBERTO REYES MOSQUERA, en calidad de Secretario de Vivienda Social y Habitat o
a quien haga sus veces.

Articulo 43. RECURSQS. Contra la presente Resolucién proceden los recursos de la
Ley 1437 de 2011,

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

)
Dado en Santiago de Cali, alos O L[ dias del mes de/émp de 20.7 8-

Subdirectora de PIamﬂcacxon del Terntorlo
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