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AL CALDIA DE
SANITIAGO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39.5. 5 — |] FEELELD DE 2.015

“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA" Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

La Subdirectora de Catastro Municipal del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, en uso de sus facultades legales y en especial las que le
confiere el Acuerdo Municipal 0219 de diciembre 20 de 2007, Decretos Municipales
411.20.0982 de Dictembre 31 de 2007, 411 0.20.0074 del 1° de Febrero de 2.012 y
dando cumplimiento a lo dispuesto en la ey 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal
321 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo consignado en el Articulo 82 de la Constitucion Polilica de
Colombia "l.as entidades piblicas participaran en la plusvalla que genere su accion
urbanistica y reqularan la utilizacion del suelo y del espacio aereo urbano en
defensa del interés comun”, por lo que, la participacion en la distribucion del efecto
plusvalia se constifuye una fuente de recursos para el desarrollo urbano.

Que la panricipacion en plusvalia se deriva de la accion urbanistica del Estado,
constituyéndose ademas de un mandato constitucional, en un instrumento de
financiacion del suelo, en un regulador del mercado de tierras, y de financiamiento
del desarrollo urbano, siendo para las entidades publicas un deber, ya que les
permite dar cumplimiento al ohjeto del Estado, a la equidad social, la redistribucion
y la solidaridad contemplados en el ordenamiento juridico colombiano.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como "fos
instrumenios mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de orclenamiento, para éreas delerminadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse medianie unidades de actuacién urbanislica, macroproyecltos u olras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanacdas de
las normas urbanislicas generales, en los términos previstos en la presente Ley”.

Que el articulo 224 del Acuerdo Municipal 060 de 2000, "POR MEDIO DEL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CAL!" vigente al momento del inicio de la accion urbanistica,
define “Distrito Inclustrial de Tecnologia Limpia. Se busca definir un area especial
de Parque Tecnologico y productivo en el Sur de Cali, via Cali-Jamundi, Puerto
Tejada, para potencializar la competitividad del Municipio de Santiago cle Cali y la
region a nivel Nacional e Internacional, mediante la investigacion e innovacion
tecnologica de la industria actual y el desarrollo de una nueva generacion de
induslria limpia, de base de alla fecnologla, contribuyendo a clinamizar la economia
y la generacién de empleo e ingresos. Este proyecto se propone:

. Determinar un area aproximadamenle de 200 hectareas para el Dislrilo de
Tecnologla limpia en el Sur de la ciudad, Via Cali - Jamundi - Puerto Tejada,
aprovechando la localizacion de los mas importantes Centros Educahvos, la
estructura Vial y el potencial productivo de la Zona Paez. &
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA" Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

» Crear venlajas compelitivas al Municipio y a la region, construyendo una
plataforma urbana optima.

» Favorecer la generacion de empleo productivo y altos ingresos a la ciudad.

» [avorecer la conslruccion del area de innovacion tecnologica para fortalecer
fa industria existente y el desarrollo de prolotipos de nuevos produclos y
servicios de base tecnoldgica.

« fFacilitar el moniaje de una incubadora de empresas de base lecnologica
intensa en faclores de ciencia y tecnologia compelitivas Internacionalmente.

« (Construccion de area de servicios tecnologicas de apoyo a los proyectos de
investigacion y desarrollo de las industliias exislenles local y regionalimente.

« Favorecer el desarroffo de industrias de fecnologlas de punta y no
contaminantes”.

Que el arliculo 269 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, establece; "Disiritos
Especiales de Actividad Productiva. Se podran crear Distrifos Especiales de
Aclividad Producliva, para facilitar fa localizacion aglomerada de establecimienl(os
que empleen Tecnologla de Punta Limpia de alta produclividad y competitividad.

Para esle efecto el Plan de Ordenamiento Territorial promueve el Distrito Industrial
de Tecnologla Limpia, en un area denominada Area de Actividad Industrial en
Suelo de Expansion.

Las fichas normalivas delimitaran las zonas dentro def Distrito, especialmente a lo
largo de los corredores viales a Puerto Tejada y Jamundi, donde se podran
localizar actividades conexas y complementarias de comercio y servicios, las
cuales quedaran condicionadas a la no producciéon de impactos negalivos que
puedan alterar el funcionamiento del Distrito Industrial”

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamienlo Ternlorial del municipio de
Santiago de Cali", establece que el suelo de Expansion Urbana Corredor Cali-
Jamundi, se debe desarrollar mediante Planes Parciales de Desarrollo.

Que el area de planificacion objelo del Plan Parcial se encuentra localizado dentro
del Area de Expansion Corredor Cali- Jamundi del Municipio y por tanto, requiere
de dicho instrumento de planeamiento el cual se llevara a cabo cumpliendo con los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Terrilorial y las normas complementarias
cantenidas en el Decreto Municipal No. 411.0.20.0194 de 2014.

Que en relacion con lo anterior, y teniendo en cuenta que el area del proyecto del
plan parcial bajo estudio, se localiza en el Area definida como Distrito Industrial de
Tecnoiogia Limpia DITL, en concordancia con el artlculo 224 del Plan de
Ordenamiento Territorial, se auloriza para un proyecto de Zona Franca de
Tecnologia Limpia. (Resolucion No. 005163 del 2 de juiio de 2014 de la DIAN).

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administralivo

de Planeacion Municipal aportara los planos que delimiten las areas beneficiarias o
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA™,

de los hechos generadores de la participacion en plusvalla, de acuerdo con lo
estatuido en el Plan de Qrdenamiento Territoriat (Acuerdo 069 de 2000) o en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, segun o eslablecido en el
Acuerdo 0321 de 2011,

Que ta Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, mediante oficio envié al Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, “el Informe Técnico normativo para la detenninacion de
hechos generadores del efecto plusvalia para el Plan Parcial de Desarrollo
Zonameérica, localizado en el Area de Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundi,
adoptado mediante el Decreto No. 411.0.20.0194 clel 27 de marzo de 2014, asi
como el calculo de los melros cuadrados que son objeto de participacion”.

Que dentro del estudio técnico normativo enviado por la Subdireccion del POT y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, se
determind la Estructura de los Hechos Generadores de conformidad con el arliculo
74 de la Ley 388 de 1997, para que se constituyan o configuren hechos
generadores de la participacion en plusvalla se requiere una decision
administrativa, que constituya una accidon urbanistica que “auloricen
especificamenle ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable o bien a
incremenlar el aprovechamiento del suelo permiliencio una mayor area edificada .."

Que el articulo 175 del Acuerdo 321 de 2011, define como hechos generadores de
la participacion en la plusvalia los siguientes:

a) Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.

b} La consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

c) El establecimiento o modificacion del régimen o Ja zonificacion de usos del
suelo.

dy La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el Indice de construccion o la densidad, el indice de
ocupacion, ambos a la vez.

e) La ejecucion por parte del Municipio de obras publicas previstas en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que fo modifiquen,
subroguen, desarrolien o reglamenten, que generen mayor valor en Jos
predios, siempre y cuando no se utilice o no se haya utllizacdlo para su
financiacion la contribucion de valorizacion.

Que de conformidad a lo establecido por el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997
constituyen hechos generadores del efecto plusvalla los siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion
de parte del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

3. La aulorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez. Y
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En el mismo Plan de Ordenamienlo Territorial o en fos instrumentos que lo
desarrollen, se especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de
una o varias de las acciones urbarnlsticas contempladas en este articulo, las cuales
seran tenidas en cuenla, sea en conjunlo o cada una por separado, para
determinar el efecfo de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y
desarrollo, cuando fuere del caso.

Que en el articulo 1 del Decreto No. 411.0.20.0194 del 27 de marzo de 2014, se
adopld el Plan Parcial de Desarrollo "Zonameérica”, con lodos sus programas y
proyectos especificos que lo componen, en los terminos eslablecidos en éste
Decreto, publicado en el Boletln Oficial de Publicacicnes de |a Alcaldia de Santiago
de Cali No. 43 del 28 de Marzo de 2014,

Que en el articulo 2 del Decreto No. 411.0.20.0194 del 27 de marzo de 2014, el
area de planificacién del Plan Parcial de Desarrollo "Zonamérica”, se encuentra
localizado en Suelo de Expansidon Urbana Corredor Cali — Jamundi.

Que en el paragrafo del articulo 2 del Decrelo Municipal 411.0.20.0194 del 27 de
marzo de 2014, define "La supeificie defimitada liene una cabida de 779,604,6
melros cuadrados de area de planificacion, equivalentes a 77.96 heclareas,
predios que hacen parle del Distrito Industrial de Tecnologla limpia en el Sur de la
ciudad, la cual se encuenira delimifada en los Planos N1 LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO y D1 AREA DE PLANIFICACION”.

Que el Decreto No. 411.0.20.0194 del 27 de marzo de 2014, en el articulo 19
eslablecio: “PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. La Subdireccion
del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal remitird al Departamento Adminisirativo de Hacienda Municipal los
planos que delimiten las areas presumiblemente beneficiarias de los hechos
generadores de la participacion en plusvalla, de acuerdo con lo establecido en el
Plan de Ordenamienio Territorial (Acuerdo 069 de 2000) o en los instrumenlos que
lo desarrollen o complementen, segun lo establecido en el Acuerdo 0321 de 2017
para su liquidacion respectiva”

Que el Decreto No. 411.0.20.0194 del 27 de marzo de 2014, en el articulo 19
establecio’ "CUADRQ GENERAL DE AREAS. Adoptese el siguiente cuadro de
areas para el desarrollo del presente plan parcial:

CUADRO No.4

CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION ' ~ AREA o
Area lotal de pianificacion _ 7796016 m2
Area con proceso de urbanizacion incompleto 28.819,4 m2 (1) - |
. Area Generadora de cesiones 750.782,2 m2 f
1 Aleclaciones Viales il B 117.953,1 m2
L Afeclacion Linea de Alla Tension ~ 4.594,1m2 .
. Area Nela Urbanizable 628.235,0 m2 |_,_,/
W =4
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"POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA”,

' B Cesiones Zonas Verdes B 1351408 m2 (2)
‘T Compensacion Malla vial local no cedida por Zonas ‘
| Verdes dentro cel area de planificacion (3) y la 314.178,3 m2

relocalizacion de zona verde y el tramo Calle 39
cedidas en 1993

Compensacian Malla vial local no cedida por Zonas I'B‘b'ﬁf,rB m2 (3)
Verdes por fuera del area de planificacion
~ Area Ul B 420.709,2 m2
{1) EI area con proceso da urbanizacion incompleta cormresponde a los predios

perienecienles a Belleza Express S.A. los cuales cuentan c¢on Licencia de
| Construccion No. 39287 del 21 de Noviembre de 1995 y la Resolucién N°® 760001-2-
g 08-0038 de Enero 16 de 2008, Licencia de Conslruccitn para Ampliacion, expedida
|’ por la Curaduria 2, y Escrilura Publica N° 781 det 20 de Abril de 1993 de la Notarla 15
|
|

de Cali que corresponde a las cesiones plblicas chligatorias para zonas verdes y
vias |
(2) Para el calculo de las cesiones para zonas verdes no se incluye el area urbanizada ‘
de 28.819.4 m?2, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 27 del
Decreto 2181 de 2006.
{3) Acla de fecha 22 de noviembre de 2013, del DAPM.

Que para la realizacion de los avalios se deben seguir lo establecido por {a Ley
388 de 1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998 y los lineamientos de la
Resoluclén No. 620 de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

Que la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, suscribié un Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales No.
4131.0.26.1.1203 de 2014, con el Objeto de: “Prestacion de servicios profesionales
Especializados a la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal , para realizar avalios comerciales sobre los predios del
Municipio de Santiago de Cali, calculo y liquidacion del efecto en la participacion en
plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la Subdireccion de
Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro def
proceso de Gestion Calastral, segun Ficha EBI 22735".

Que el Contratista entreg6 el estudio y memorias del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Desarrollo Zonamérica, con las siguientes conclusiones.: "En
desarrolio del producto denominado Calculo del Efecto Plusvalia para ef Plan Farcial

de Desarrollo Zonamérica, se extraen aqui las condiciones particulares de mayor

relevancia que fueron analizados para la determinacion de los valores asignaclos, asi:

. La ubicacién de la zona e esludio al interior del suelo de expansion de
la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Valle def Cauca.

. La estratégica localizacién de la ciudad de Santiago de Cali, a escasos
100 kilometros del puerto de Buenaventura, principal puerlo maritimo
del pals, a través del cual se transporia el 60% del comercio

internacional del pals.
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA" Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

. Las caraclerislicas generales de la zona de estudio, especialmenle su
condicion lopografica que en su mayoria es plana, fa cual facilita el
desarrollo de los proyecltos de urbanisticos.

. Las condiciones particulares que presenla el municipio y los municipios
aledarios, en los cuales la dinadmica inmobiliaria ha venido preseniando
un allo nivel de desarrollo en mdltiples usos, resalftandose una
importante oferta de inmuebles de vivienda y en menor medida de
immuelles industiiales.

. La condicion particular de presentarse un area con desarrolfo de
urbanizacion incomplelo al interior de! plan parcial, drea que de
acuerdo con lo dispuesto en el Decrefo 0194 de 2014, no es receplora
de cargas ni beneficios, por lanfo lampoco genera obligacion de
cesiones publicas graluilas.

. Los valores asignados a las zonas homogéneas, se basan en las
caraclerlsticas endogenas y exogenas, conlemplando variables como,
topografia, vias de acceso, servicios e infraesiructura, destinacion y
usos ecconomicos, localizacién general 'y  particularmente,  la
normalividad  urbanistica aplicable a cada una de fas zonas
homogéneas.

. El escenarto normativo que regula y se aplica para la zona de esltudio,
son fas eslipuladas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal para anles y después de la accion urbanistica. Este
escenario nonnalivo se cerlifica por el municipio medianle los
Conceplos de Uso de Suelo suministrados por la Secretaria de
Flaneacion y Ordenamiento Termilorial, concepfos que se anexan al
presente documento.

. La normalividad correspondiente al escenario normalivo antes de la
accion urbanistica, donde los predios presentaban clasificacion de
Suelo de Expansiéon Urbana sin plan parcial aprobado, condicion que
de acuerdo con el Decreto Nacional 2181 de 2006, permile al terrilorio
unicamente usos agricolas y foreslales.

. La normatividad correspondiente al escenario normalivo después de la
accion urbanlislica, la cual se corresponde a la adopcion del Plan
Parcial (e Desarroffo Zonamérica, mediante el Decrefo 0194 de 2014.

. Es importante resallar que el Plan Parcial se analiza como una unica
unidad, bajo el preceplo de que se desarrollan de igual manera los
predios que Jo componen. Se hace especial hincapié en este punlo,
dado e una seccion del plan parcial se contempla que en el futuro se
eslablezca cormo una Zona Franca, condicion que en la actualidad no »1\

se foma en cuenta dado que aun no se ha esfablecido la zona franca 5}{(,,
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adicionalmenlte por cuanto los beneficios de! establecimiento de la
zona franca no corresponden a beneficios oforgados por la
normatividad wrbanistica del suelo”

Que el Comité Técnico Inlerno de la Subdireccion de Catastro Municipal, mediante
Acla del 30 de diciembre de 2014, aprobd el Calculo del Efecto Plusvalia del Plan
Parcial de Desarrollo Zonamérica.

Que la Subdireccion de Catastro Municipal, en oficio radicado No.
2014413150023054 del 11-12-2014, envid al Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal el Estudio del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Desarrollo “Zonamérica”, para la aprobacion del estudio y
analisis de hechos generadores de Plusvalia.

Que de conformidad al oficio radicado No. 2014413220026644 del 17-12-2014
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacidon Municipal, en
respuesta al oficio 2014413150023054 del 11 de diciembre de 2014, manifesto
que: “Atendiendo a su solicitud de aprobacion de los estudios y analisis de los
hechos generadores de la participacion en plusvalia para el Plan Parcial
“Zonameérica”, remilido por su despacho, el Departamento Administralivo de
Planeacion Municipal, desde su competencia sobre la normativa urbana, encuentra
que el citado estudio se ajusta a los lineamientos nacionales y municipales
dispuestos por las normativas vigentes, y que corresponden a los analisis
realizados por este Departamento Adminislralivo, acorde con los oficios remitidos a
su despacho (radicados No. 2013413220013834 de agosto 21 de 2013, No.
2014413220007514 de abril 3 de 2014, No. 2014413220021484 del 16 de octubre
de 2014 y 2014413220087501 del 31 de octubre de 2014)".

Que en el articulo 14 det Decreto Municipal No.411 0.20.0194 de 2014, determind
“El drea ulil total del plan parcial corresponde a 420.709,2 melros cuadrados la
estructura de espacios privados se expresa en el PLANO No. D3 de
PLANTEAMIENTO URBANISTICO en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 8

~ PARTICIPES PLAN PARCIAL AREA UTIL (m2)
"PARTICIPE 1 - ZONAMERICA | 330.036.8
~ PARTICIFE 2 - BELLEZA EXPRESS 59.196,2
FPARTICIPE 3 - AGROINVERSIONES LA ESPERANZA SAS 22.476,2
(ANTES HEPRASA H Y ALVARO NAVIA) -
| - "~ TOTAL 420.709,2

Que el articulo 16 del Decreto Municipal No.411.0.20.0194 de 2014, establecio
"“GESTION DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta conformado para su
ejecucion por tres (3) participes, conforme se expresa en el plano No. D7 ETAPAS
DE DESARROLLO POR PROYECTOS URBANISTICOS y la siguiente

descripcion:
,/1//
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Participe 1- Zonamérica: Esle seclor corresponde en su tolalidad con el predio
donde se implanfara la Zona Franca de Servicios, no ha surtido proceso de
urbanizacion y se idenfifica a lravés de la siguiente malricula inmobiliaria:

CUADRO No. 9
l PREDIO | MATRICULA "PROPIETARIO ' '_ NIT
l INMOBILIARIA | : ) = - :
3 | 370-878376 | Proindiviso Inversiones Guabmas SAS y 805.0146.10-4

| Carvajal Propiedades e Inversiones SA

Participe 2- Belleza Express: corresponde a la edificacion del anliguo laboralorio
“Universus”, el cual ya surtid proceso de wrbanismo lal como se establece en los
considerandos del presenle decrelo; que prelende ampliarse para la consiruccion
de nuevas inslalaciones. Se idenlifica a lravés de las sigurentes matriculas
imnobiliarias:

CUADRO No. 10

PREDIO | MATRICULA | PROPIETARIO | NIT l
_ INMOBILIARIA |

| c2 | 370-874219 | Belleza Express S.A | 800.118.334-5

'BE2 | 370-871566 ~ Belleza Express 5.4 = ’ 800 118.334-5
HAN2 | 370-872230 Ben'eza Express 5.4 | 800. 118 334-5
15-2 370873092 Belleza Express S.A | 800.118.334-5
16A | 370-624642 | _ Belleza Express S.A | 800118334-5

| 168 | 370-624543 ~ Belleza Express S.A | 800118 334-5
17 | 370- 528613 ' Bei!eza Express 5.A _ B l 8(.-() 118 334-5

18 - 370-419759 | Municipio de Sanliago de Cali | Ni890399011-3
10 370-419758 Municipio de Sanliago de C,ah | Nil.890396011-3
20 | 370-419757 | Municipio de Santiago de Calr ~ Nit.890398011-3

Participe 3- Heprasa Herrera y Cla. SCA y ofros. Corresponde a un globo de
terrenc sin urbanizar que completa el area de panificacion del plan parcial, que
podria ser comercializado como producto inmobiliaric para la localizacion de usos
industriales 0 complementarios para el resto del plan parcial. Se idenlifica a lravés
de la siguiente malricula inmobiliaria:

CUADRO No. 11

| PREDIO | MATRICULA PROPIETARIO NIT j
| INMOBILIARIA | - . _
15-3 370-873093 Heprasa Herrera y Cla. SCA y olras 860.016.976-3 |

Que revisado por parle de la Subdireccion de Catastro Municipal, los Cuadros Nos.
9, 10 y 11 de los Participes 1, 2 y 3 contenidos en el Decreto, y analizado el
aspeclo juridico con los certificados de tradicion, los titulos vy las actuaciones
catastrales, se realizan las siguientes anotaciones:
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5-5 - \4 TFPA¥EXO DE 2.015

“"POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

1- En Participe 1- Zonameérica: En el Decreto No. 441.0.20.0194 de 2014 se
identifica la matricula inmobiliaria 370-878376, no figura incorporada al
Censo Catastral, matricula que corresponde a un englobe proveniente de
diecisiete (17) matrlculas inmobiliarias, procesos catastrales realizados por
la Subdireccion de Catastro con las siguientes Resoluciones:

1.

No. 4131.5.14.39-V No. 31 de 2015, Rectificacion de areas de terreno
de conformidad a los tilulos registrados en los predios Nos.
Z000303330000, Z000304710000, Z000303490000, Z000303880000,
Z000303610000, Z000303770000, Z000303830000, Z000303590000,
Z000303400000, Z000311430000, Z000304730000, Z000304190000,
Z000304720000.

No0.4131.5.14.39-V No. 39 de 2015 Predio mayor extension
Z000304730000, divisibn material de conformidad a los titulos
registrados, incorporando nuevos nimeros de predios: Z000338010000
de la matricula inmobiliaria 370-723706, Z000338020000 de la matricula
inmobiliaria 370-723708, y 2000338030000 de la matricula inmobiliaria
370-723707.

No0.4131.5.14.39-V No. 41 de 2015 Predio mayor exiension
Z0003033380000, division material de conformidad a los titulos
registrados, incorporando nuevos numeros de predio entre ellos el
2000337960000 de la matricula inmobiliaria 370-871565.

No0.4131.5.14.39-V No. 38 de 2015 Predio mayor extension
2000304190000, division material de conformidad a los titulos
registrados, incorporando nuevos numeros de predios entre ellos el
2300337970000 de la matricula inmobiliaria 370-873091.

N0.4131.5.14.39-V No. 40 de 2015 Predio mayor extension
2000304720000, division material de conformidad a los titulos
registrados, incorporando nuevos numeros de predios entre ellos el
2000338050000 de la matricula inmobiliaria 370-874218.

No0.4131.5.14.39-V No. 42 de 2015 englobe de diecisiele (17)
matriculas inmobiliarias de conformidad al titulo registrado, incorporando
un nuevo numero de predio: Z000338060000 de la matricula inmobiliaria
370-878376.

N0.4131.5.14.39-V No. 43 de 2015, reclificacion area de terreno de
conformidad a titulo registrado de la malricula inmobiliaria 370-878376,
predio No. Z000338060000.

2- En Participe 2- Belleza Express S.A.: En el Decreto No. 411.0.20.0194 de
2014, se identifican las matriculas inmobiliarias Nos. 370-874219, 370-
8714566, 370-872230, 370-873092, 370-624642, 370-624643, 370-528613, ,/

370-419759, 370-419758, 370-419757, las cuales no figuran incorporadas %
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SANTIAGO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5-%5 — [1 TEPXELO  pe2.01s

“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO "ZONAMERICA" Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

en la base calastral, las divisiones maleriales y las rectificaciones de las
areas de terreno de acuerdo a los titulos registrados, procesos catastrales
que realizd la Subdireccidn de Calastro con las siguientes Resoluciones:

1. No. 4131.5.14.39-V No. 31 de 2015, Rectificaciones de areas de
lerreno  a los predios Nos. Z000304720000, Z000303390000,
2000304190000, Z0D0D305900000, Z000309250000, Z000307980000.

2. No. 4131.5.1439-V No. 40 de 2015 predio mayor exlension
2000304720000, division material, incorporando predios nuevos entre
ellos el No. 2000338040000 de la matricula inmobiliaria 370-874219.

3. No0.4131.6.14.39-V No. 41 de 2015, predio mayor exlension
2000303390000, divisibn material, incorporando predios nuevos entre
ellos el No. 2000337950000 de la matricula inmobiliaria 370-871566.

4. No0.4131.5.14.39-V No. 38 de 2015, predioc mayor exiension
2000304190000, division material, incorporando predios nuevos entre
ellos No. Z000337980000 de la matricula inmobiliaria 370-873092.

En Participe 3- Heprasa Herrera y Cia. SCA y otros: &n el Decreto No.
411.0.20.0194 de 2014, se identifica la matricula inmobiliaria 370-873093,
que no figura incorporada al censo catastral, que corresponde a una division
material proveniente de la matricula inmobiliaria 370-103747 estado de!
folio: Cerrado, y la rectificacion del area de {erreno de esta matricula
inmobiliaria, para estos procesos catastrales la Subdireccion de Catastro
realizd las siguientes Resoluciones:

1. No. 4131.5.14.39-V ‘No. 31 de 2015, rectificacion del area de terreno
al predio No. Z000304130000.

2. No. 4131.51439-V No. 38 de 2015 predio mayor extension
2000304190000, division material de conformidad a los titulos
registrados incorporando predios nuevos entre ellos el No.
Z000337990000 de la matricula inmobiliaria 370-873093.

Que los arliculos 152 y 153 de la Resolucion 70 de 2011 establecen que el
propietario o poseedor esta obligado a:

1.

2.

Cerciorarse de que lodos los predios de su propiedad o posesion esién
incorporadas en el catastro, con ia informacion aclualizada.
informar a {a autoridad calaslral fos dalos acluales, para que los cambios
en los aspectos fisicos, jurldicos y econdmicos se asurnan en los procesos
calaslrales.
Suministrar datos, documenios y facilitar la oblencion y captura de
informacion, para el desarrollo de la actividad calastral. {Arliculo 152 de la
Resolucion 70 de 2011).
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.514.39-s- 5 — |1 TELPEELOD DE 2015

“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA",

Articuto 153. Presentacion de planos. Los planos que los propietarios o
poseedores presenten al calaslro deberan ser georréferenciados al datum
oficial y elaborados conforme a las especificaciones sefaladas por la
auloridad calastral, firmado por un técnico o profesional idéneo y si fireron
prolocolizados, deben incluir anotacion def niumero y fecha de la escritura
publica correspondiente.

Los planos seran objelo de verificacidn por parte de la auloridad calastral,
para su acepltacion.

Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipat 321 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para El Plan Parcial
de Desarrollo Zonameérica, se encuenira debidamente soportade y resenado en &l
Estudio Técnico y Memoria del Calculo y Liquidacién del Efecle Plusvalia
entregado por el Contratista, para cuyo efeclo se aplico la metodologia legaimente
eslablecida en las normas relacionadas sobre la materia. Tal estudio y memeoria
reposa en los archivos de ésta Subdireccion donde puede ser consultado.

En mérito de las anteriores consideraciones, la Subdirectora de Caltastro Municipal,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de
suelo para el Plan Parcial de Desarrollo “Zonamérica”, identificado catastralmente
con los Numeros Prediales Nacionales y los numeros de matriculas inmobiliarias
detallado en el cuadro No. 2, es el indicado de manera general en el cuadro No. 1,
de conformidad con los avaluos y célculos realizados por el Conlratista, asi:

CUADRO No. 1- CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

VR M2 DE SUELO VALOR M2 PE SUELO

DESCRIPCION DESPUES DE LA ANTES DE LA AGCION | PLUSVALIA $/M2
| AGCION URBANISTICA URBANISTICA
PARTICIPE 1 - ZONAMERICA | § 63182881 % 13.329.79 | § 50.499,02
FARTICIPE 2 - BELLEZA EXPRESS § 4088167 | $ 1332979 % 27 551,87
i S 16.176.61 | $ 13.329,79 | § 2 846,81
HERRERA Y CIA SCA Y OTROS 7
Valor de plusvalia que ha sido calculado scbre el area bruta. )&\
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5- 55 — |4 TETXELO DE 2.015

"POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO "ZONAMERICA" Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA”.

CUADRO No. 2 — IDENTIFICACION PREDIAL CENSO CATASTRAL

DESGRIPCION

PARTICIPE 1-
ZONAMERICA

PARTICIPE 2-
BELLLEZA
| EXPRESS 5.A.

PARTICIPE 3-
HEPRASA
HERRERA Y
ciascay
OTROS

Paragrafo:

Mo,
MATRICULA
INMOEILIARIA

370-878376

370-874210

170- 871566
370872230
170-873092
370-624642
370-624643
370-528613
370-419759
370-419758

370-419757

370-873093

Hace parte del

NUMERO PREDIAL NAGIONAL

760010000520000010635000000635
(No. Predial ZG00338060000)

(No. Predial Z0N0338040000)

76001000052000001062R000000628
(No. Predial Z000337950000)

760010000520000010609000000609
{No. Predial 2000312750000}

7600100005200000106 18000006618
{No Predial Z000337980000)

760010000520000010413000000113
{No. Predial ZOU0305900000)

760010000620000010113000000114
(No. Predial 2000309250000)

760010000520000010117600000117
(No. Predial Z000307980000)

7600100005200000101163000001 16
(No. Predial Z00N309420000}

760010000520000010115400000115
{No. Predial 2000309430000}

760010000520000010113400000112
{(No. Predial 7000309440000 )

760010000520000010619000000619

(No. Predial Z000337990000)

i Corregimiento

760010000520000010630000000630

presente Acto Administrativo el

DIRECCION
PREDIOS

El Hormiguero
Vereda
Cascajal

LOTE C2
Corregimienlo
El Hormiguero

Vereda

Cascajal

LOTE BE-2
HAN 2
LOTE 15-2

LOTE ZAFIR 1
CCCIDENTAL
1
LOTE ZAFIR 2
ORIENTAL 2

LOTE 2

LOTE ZONAS
VERDES

LOTE VIAS
PUBLICAS

LOTE CALLE
36 via
__PUBLICA

LOTE 15-3
Corregimienlo
El Hormiguero

Vereda
_ Cascajal

AREA
TERRENO

59Has. 3859 M2

| aHas. 4120M2.

2Has 8628M2.

ZHas. 7889 M2

0 Has. 9.412M2

0 Has. 9.053M2.

0 Has. 5.846M2.

0 Has. 5.451M2

0 Has. 4.271M2.

0 Has. 0841M2.

OHas. 3.015M2.

4Has. 957 1MZ2.

Plano No. 1,

denominado “Resultado del Calculo de la Participacion en el Efecto Plusvalia’,
contenido en el anexa N° 1, de conformidad al arliculo 183 del Acuerdo Municipal
0321 de 2011,
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5- & — \1 TEPELECOD DpE2.015

“POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA".

ARTICULO SEGUNDO. Aplicar la tarifa adoptada por el Concejo Municipal de
Santiago de Cali, para determinar el monto de la participacion en plusvalla por
metro cuadrado, con base en el efecto plusvalla, de conformidad con el articulo
178 del Acuerdo Municipal 321de 2011,

ARTICULO TERCERO. Los montos del efecto plusvalia y de ia participacion en
plusvalia que se liquidan en esta resolucioén serdn ajustados cada afo, de acuerdo
con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con lo
previsto en el Acuerdo Municipal 321 de 2011 y el paragrafo 2 del articulo 79 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el
“Informe del Calculo del Efecto Plusvalla del Plan Parcial de Desarrolio
“Zonarnérica”, realizado por el Contratista, el cual se encuentra a disposicion de los
particulares en esta Subdireccion.

ARTICULO QUINTO. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme
la liquidacion del efecto y del monto de la participacion en plusvalla contenida en
esla resolucion, se ordenara a la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos su
inscripcion en los folios de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto de la
misma o de los resultantes de ios englobes o de los segregados de los mismos.

ARTICULO SEXTO. La notificacion de esle aclo administrativo a los propietarios o
poseedores de los inmuebles objeto de la participacion en plusvalia se hara
mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos de
amplia circulacion en el Municipio de Santiago de Cali, asi como a través de edicto
fiado en la sede de la Alcaldia Municipal y la Subdireccion de Catastro Municipal,
conforme a lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997,

ARTICULO SEPTIMO. Remitir copia de la presente resolucion a la Subdrecciéon
de Impuestos y Rentas Municipales, a la Subdireccion de Tesoreria de Rentas del

Municipio de Santiago de Cali y a las Curadurias Urbanas de la ciudad, e/Jk

incorpérese en la Base de Datos Catastral.
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ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5- 5 - |3 TEP¥IEFK(Q DE 2015

"POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO "“ZONAMERICA” Y SE DETERMINA EL
MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA™.

ARTICULO OCTAVOQ. Contra esla resolucion procede exclusivamente el recurso
de reposicion ante la Subdireccién de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, dentro de los términos previsios en los anliculos 76 y 77 de
lLa Ley 1437 de 2011, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los
arliculos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a los [+ dias del mes de el £ €0 de dos mil
guince (2.015).

/
S
Subdyeciora de

Proyeceiin y elahoeacnin Técnica Amparn Reyes |1‘A¢V .
fArvision Técmca Fabin Ao Olega y William 14%s ?4 Z- i ?_.fjfl
Areisidn Jurkdica Alsgandro Navano y Jais npspjn I
Al
L




' § 50.499,02/m?

NOTA: LOS VALORES REFERIDOS APLICAN
SOBRE AREAS OBJETO DE PARTICIPACION

DE CADA PARTICIPE

REPUBLICA OE COLOMBLA
DEPARTAMENTO DXEL VALLE DEL GAUCA
UNERG D AT tell Cart
CHAANT LA T AN TR T TWE2 L sl DA Wl
e e T
R
e i el e @
-
A A
AmDEEE FELPT UORE MEOSA
RANDIRA PATRICIA SAMACA NOAAS

REAULTADO DEL CALCULD DE LA PARTICIPACKON
B4 EL EFECTO PLUSVALIA PLAN PARCLAL ZOMAMERICA

CORREGIMIENTO EL HORMIQUERD « YEREDA CASLAIAL

o sl da beprwsiin
——— e
hoa - = o -
Ao

T80
Amiin mate 1

QEQSEKAsY SRORCOROMICEE

: EEOR
FUARFABCIAL 4 DILARAOLLO
Eowanduici

Copmonon
4131.514.39-8-8 DEL 17 DE FEBRERO DEL 2045

Plano 1£1

Fueres Coioyite Bos
MAPA CIGITAL CATANTAC CAL)

Fumrin Canaorihe Tamanca
CALELLD DI PLIAIVALLL: SRS ELIECER QATAN

CONVENCIONES BASE
» Limtta de Cormgimmio

Lirvte e Camures
Lt o Bawriion

[ Lise 2 Marzmom
Separedo: Vil
— adrografe
L sl e Qe
Navarro
Hormiguero
Pance

+

2




ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

DEGRETO No. 411.0.20, 01 99 de 2014
( M3 30 a7 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

ZONAMERICA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

EL ALCALDE SANTIAGO DE CALI AD HOC, en ejercicio de,i sus facultades
constitucionales y legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1897, los
.Decretos Nacionales Nos. 2181 de 2006 y 4300 de 2007, el articulo 180 del Decreto
Nacional 019 de 2012, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Aute 283 del 7 de
marzo de 2014, de la Procuraduria Regional del Valle del Cauca, '

CONSIDERANDO:

~ Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones
de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos anfe las normas, los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
denivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de
actuacioén, la compensacién y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este propésito”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 y el articulo 180 del
" Decreto Nacional 0019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién y
adopcion de todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388

de 1997.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de
Cali” - POT de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997,
consagra que “el planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayan
a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo
urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica,
Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se
disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de
manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de

renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”. ‘E{“/— )

%
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20. 01 94 de 2014

Maryo o7 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
ZONAMERICA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUNDI”

Que el POT en sus articulos 278 al 281, establece el conjunto de normas generales
urbanisticas aplicables al Tratamiento de Desarrollo mediante planes parciales y que
por tanto estas areas cuentan con normas urbanisticas que deberan ser
complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el area de planificacion objeto del Plan Parcial se encuentra localizada dentro
del Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi de! Municipio y por tanto, requiere
de dicho instrumento de planeamiento el cual se llevara a cabo cumpliendo con los
lineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial y las normas complementarias
contenidas en el presente Decreto.

Que en relaciéon con lo anterior, y teniendo en cuenta que el area del proyecto de
plan parcial bajo estudio, se localiza en el Area definida como Distrito Industrial de
Tecnologia Limpia DITL, en concordancia con el articulo 224 del Plan de
Ordenamiento Territorial, es dado que la propuesta se presente para un proyecto de
Zona Franca de Tecnologia Limpia.

Que el 11 de noviembre de 2011, mediante oficio con radicado No. 2011-41320-
001609-2, solicitaron la expedicién de determinantes, las siguientes personas:
Carlos Alberto Martinez identificado con cédula de ciudadania No. 19.233.307
actuando en nombre y representacion de la empresa Carvajal S.A., identificada con
Nit No. 890.300.005-3; Jorge Hernando Carvajal identificado con cédula de
ciudadania No. 6.607.341 actuando en nombre y representacion de la empresa
Jorge Hernando Carvajal y CIA S.C.A., identificada con Nit. No. 890.320.660-3; Juan
Ramon Guzman identificado con cédula de ciudadania No. 16.668.842, actuando en
nombre y representacion de la empresa Belleza Express S.A., identificada con Nit
No. 800.118.334-5; Felipe Bernardo Uribe identificado con cédula de ciudadania No.
16.732.748, actuando en nombre y representacion de la empresa B. Uribe L. y CIA
S.A.S., identificada con Nit No. -890.312.357-2; Jesus Antonio Lema identificado con
cédula de ciudadania No. 16.248.528 actuando en nombre y representacién de la
empresa Heprasa Herrera y CIA S.C.A. en liquidacién, identificada con Nit. No.
860.016.976-3 y Alvaro Navia Prado identificado con cédula de ciudadania No.
2.412.859 actuando en nombre y representaciéon de la empresa Alvaro Navia Prado
y CIA S.C.A. en liquidacién identificada con Nit. No. 800.249.738-9; para la
formulacién de un plan parcial delimitado al Occidente con la via Cali ~ Jamundi
(Calle 36), al Norte con la proyectada Carrera 128, el Oriente con la proyectada Calle
48 (Avenida Ciudad de Cali) y al sur con el lindero sur de la planta industrial Belleza
Express S.A., y la proyectada Carrera 138, limitando con el Plan Parcial EI Carmen y
San Bartolo, entre las Calles 42 y 48 de la actual nomenclatura urbana de Santiago

de Cali.

Que los predios con que se solicité las determinantes del plan parcial, son los P
siguientes: Q\w
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DECRETO No.411.0.20. 01.G4 de 2014
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

ZONAMERICA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI”

CUADRO No. 1
.| WATRICULA ; IDENTIFICACION
N* | iNmoBiLIARIA | N CATASTRAL | "oppiETARIO PROPIETARIO
1 370-108816 | Z-000304720000 | Nit. 890300005-3 Carvajal SA.
2 370-104322__| 2000303880000 | Nit. 8303000053 Carvajal S.A
3 370-76740 | 2000303490000 | Nit. 890300005-3 Carvajal S.A.
4 37043023 | 2000303330000 | Nit 890300005-3 Carvajal SA,
5 370-43028 2000303390000 Nit. 800118334-5 Belleza Express S.A.
6 370-105249 | 2000303770000 | Nit 8001183345 Belleza Express S.A.
7 370-105248__| 2000303610000 | Nit. 8007183345 Belleza Express SA.
8 370-365624 | 2000303400000 | Nit. 800118334-5 Belleza Express SA.
9 370-624642 | 2000305900000 | Nit. 800118334-5 Belleza Express S.A.
10 | 370-528613 | 2000307980000 | Nit. 8903327785 Paraiso Lida,
11 | 370723708 | 2000304730000 | Nit. 8600169763 | ePrasaHerreray Gia. §.C.A
en liquidacién.

g Nit. 860016976-3 Heprasa Herreray Cia. /
12 370-70644 | Z000304690000 | i 50n249738-9 Alvaro Navia y Cia.

. Nit. 860016976-3 Heprasa Herrera y Cia. /
13 | 370-103747 | 2000304180000 | ' 800249738.9 Alvaro Navia y Cia.

i . Alvaro Navia Prado y Cia.
14 | 370-723707 | 2000304730000 | Nit. 8002497389 S A on o
15| 370723706 | 7000304730000 | Nit. 890312357-2 B. Uribe Ly Cia. SAS
16 370-70012 | 7000304710000 | _Nit. 890312357-2 B. Uribe Ly Cia, SAS
17 | 370133556 | 2000303830000 | Nit 890320660-3 |Wor9e Hernapdo Carvajaly Cia
18| 370-419759 | Z0003009420000 | Nit 890399011-3 | Municipio de Santiago de Cal
19 | 370419758 | Z0003009430000 | Nit. 890399011-3 | Municipio de Santiago de Cali
20 | 370419757 | Z0003009440000 | Nit. 890399011-3 | Municipio de Santiago de Cali
21 | 370361753 | 20003003590000 | _Nit. 803111059 Sociedad Invyal Ltda.
22 | 370610947 | 2000300850000 | _Nit. 8903111059 Sociedad Invyal Ltda,
23 | 370-243526 | 2000300548000 |  Nit 90306265 | Sociedad Y°;agga de Borrero

Que los predios identificados con matricula inmobiliaria No. 370-624642, 370-624643
y 370-528613 que hacen parte de Belleza Express S.A, se desarrollaron
parcialmente bajo los siguientes actos administrativos:

- Esquema Basico N° EB 112 del 22 de octubre de 1990.
- Licencia de Construccion N° 39287 del 21 de Noviembre de 1995.

Escritura Publica N° 781 del 20 de Abril de 1993 de !la Notaria 15 de Cali, por

medio de la cual la empresa Universus efectua las cesiones publicas obligatorias

para zonas verdes y vias.
- Esquema Basico SOU-016319-DAP-2007 de octubre de 2007.

Santiago de Cali

Resolucién No. 760001-2-08-0038 de Enero 16 de 2008, Licencia de
Construccion para Ampliaciéon, expedida por la Curaduria Urbana Dos de

Que el dia 30 de noviembre de 2011 mediante oficio No. 4132.0.10-19277 se realizd
por parte del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, la solicitud de
conceptos para la construccién de las determinantes de formulacién para el plan parcial

de desarrollo Zonamérica a las siguientes entidades: Secretaria de Transito y

Transporte, EICE ESP, Gerencia

Gerencia

de Energia

de Emecali

de
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Telecomunicaciones de Emcali EICE ESP, Gerencia de Acueducto y Alcantarillado de
Emcali EICE ESP, Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -CVC-,
Secretaria de Infraestructura y Valorizacién y Metrocali S.A.

Que el dia 09 de diciembre de 2011 mediante acta de reunién del Comité de Movilidad
No. 15-10, se otorgaron las siguientes viabilidades en torno al trazado del sistema vial
para el area aferente al proyecto de plan parcial de desarrollo Zonamérica de la
siguiente manera: 1) Se da viabilidad al ajuste de la carrera 128 en el tramo propuesto
2) Se reitera la viabilidad para el ajuste del gje de la Calle 42 al oeste para hacerio
coincidir con el alineamiento de los linderos de los predios. 3) Se deja sin efecto la
aprobacion del desplazamiento del eje en el tramo de la Carrera 134 entre la Via
Cali- Jamund/ y la Calle 61 debido a que la cartografia utilizada para la presentacién
en el Comité CM12 de 2011 tenia errores y por tanto, se encontré que este eje vial
coincide con el limite de la zona de expansion. 4) Para efectos del desarrollo del
proyecto toda la seccién transversal de esta via quedara incluida dentro del area de
expansion, lo que implica un realineamiento del eje vial a lo largo de este tramo. 5) Se
conservan las secciones transversales establecidas en el anexo 4 del POT. 6) Se
debe ajustar el plano del sector en estudio con el trazado vial propuesto.

Que e! dia 30 de diciembre de 2011, mediante Resolucién No. 4132.0.21.923 de 2011,
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal expidié las determinantes
para la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo Zonamérica, para la totalidad de los
predios que conforman el poligono del plan parcial con un area total de 78,7 has.

Que el dia 30 de diciembre de 2011 mediante oficios No. 4132.0.22.1-20508,
4132.0.22.1-20509, 4132.0.22.1-20510 y 4132.0.22.1-20511 el DAPM cit6 a los
representantes legales de los predios que conforman el plan parcial, con el fin de
notificarles acerca del contenido de la Resolucién No. 4132.0.21.923 del 30 de

diciembre de 2011.

Que el dia 06 de enero de 2012, el seifor Carlos Alberto Martinez Renteria
identificado con cédula de ciudadania No. 19.233.307 de Bogota, actuando en calidad
de Vicepresidente Juridico y Representante Legal de la empresa Carvajal
Propiedades e Inversiones S.A. identificada con Nit. 890.300.005-3, aporté la
documentaciéon necesaria, informando el cambio de razén social de la empresa
Carvajal S.A., propietaria de los predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria No. 370-108816, 370-104322, 370-76740 y 370-43023, donde ademas
confiri6 poder especial, amplio y suficiente al doctor Fernando Jordan Mejia
identificado con cédula de ciudadania No. 14.996.297 de Cali, para que actué en
nombre de la empresa Carvajal Propiedades e Inversiones S.A.

Que mediante los siguientes oficios, los propietarios, apoderados y/o representantes
legales de los predios que conforman el Plan Parcial de desarrollo Zonamérica
interpusieron recurso de reposicién y en subsidio de apelacién contra la Resolucion
No. 4132.0.21.923 dei 30 de diciembre de 2011, “Por medio de la cual se definen las -
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determinantes para la formulacion del Plan Parcial de desarrollo Zonamérica” los
cuales fueron resueltos con las siguientes resoluciones, de la siguiente manera:

CUADRO No. 2
RECURSOS
OFICIO FECHA EMPRESA REPRE:SI:IANTE No. RESOLUCION
2012-41320-| 11deenero | CATvajalPropiedadese | o0 odan | 4132.0.21.051 de
000230-2 de 2012 Inversiones S.A., antes Mejia (apoderado) marzo 8 de 2012
Carvajal S.A J P

2012-41320-| 27 de enero | Jorge Hernando Carvajal y ’R;'a“z’u:ﬁ:'?aii;‘is 4132.0.21.052 de

00 -
09875-2 de 2012 CIAS.enC apoderada) marzo 8 de 2012

' Pablo Alberto Vernaza
2012-41320-| 27 de enero 4132.0.21.061 de
) Belleza Express S A. Pelaez (abogado
001058-2 de 2012 apoderado) marzo 9 de 2012
Jesus Antonio Lema
2012-41320-| 30 de enero | empresa Heprasa Herrera y| | . 4132.0.21.059 de
0010312 |  de 2012 CIAS.C.A Villegas (Igzzrljse”ta”te marzo 9 de 2012
2012-41320-| 30de enero | Alvaro Navia Pradoy CIA | Alvaro Navia Prado 4132.0.21.060 de
001030-2 de 2012 SCA (representante legal) | marzo 9 de 2012
i Felipe Bernardo Uribe
L I b et yCinoas | B | H202 e
(representante legal)

Que el dia 31 de enero de 2013 mediante oficio radicado con el No.

2013411100049892, el gerente de Bienes Inmuebles de Carvajal Propiedades e
Inversiones S.A., el seflor Mauricio Llano Carvajal, informo al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal que la zona franca de servicios, por efectos
del trazado del sistema vial principal de la ciudad, queda fraccionada por la calle 42
en dos globos, los cuales deberan vincularse mediante un tinel o un puente de uso
privado, en los términos previstos en el articulo 4 del Decreto Nacional 4051 de 2007.

Que el dia 04 de febrero de 2013 mediante oficio No. 2013413220005141, el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal le informé al sefor Mauricio
Liano Carvajal Gerente de Bienes Inmuebles de Carvajal Propiedad e inversiones S.A
que el planteamiento realizado para la conectividad mediante una comunicacién
elevada o subterranea de dos globos de terreno que conformarian la zona franca, es
factible desde el punto de vista técnico, si se garantiza la continuidad y conectividad
de la calle 42 y el sector donde se emplaza.

Que el dia 28 de febrero de 2013 mediante radicado No. 2013411100118292, Mauricio
Llano actuando en calidad de representante legal de la empresa Inversiones
Guabinas S.A.S., Carlos Alberto Martinez actuando en calidad de representante legal
de la empresa Carvajal Propiedad e Inversiones S.A., Juan Ramén Guzman actuando
en calidad de representante legal de la empresa Belleza Express S.A., Jesus Antonio
Lema actuando en calidad de representante legal de la empresa Heprasa Herrera y

CIA S.C.A,, y Ximena Maria Navia Saa actuando en calidad de representante legal de \(/ :
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la empresa Alvaro Navia Prado y CIA S en C, radicaron la formulacion del proyecto de
plan parcial de desarrollo Zonamérica, localizado en el area de expansiéon corredor

Cali-Jamundi.

Que los predios sefalados en el cuadro No. 1 de la presente Resolucion surtieron
procesos de englobe y desenglobe, por lo cual, la formulaciéon del Plan Parcial de
Desarrollo Zonamérica, incluye los predios que a continuacién se identifican:

CUADRO No. 3
PREDIO* |  AAORELLS " PROPIETARIO NIT
Proindiviso Inversiones Guabinas SAS y
3 370-878376 Carvajal Propiedades e Inversiones SA 805.0146.10-4
Carlos Alberto Martinez
C2 370-874219 Belleza Express S.A 800.118.334-5
BE2 370-871566 Belleza Express S.A 800.118.334-5
HAN2 370-872230 Belleza Express S.A 800.118.334-5
15-2 370-873092 Belleza Express S.A 800.118.334-5
15-3 370-873093 Heprasa Herrera y Cla. SCA y otros 860.016.976-3
16A 370-624642 Belleza Express S.A 800.118.334-5
168 370-624643 Belleza Express S.A 800.118.334-5
17 370-528613 Belleza Express S.A 800.118.334-5
18 370419759 Municipio de Santiago de Cali 890.399.011-3
19 370-419758 Municipio de Santiago de Cali 890.399.011-3
20 370-419757 Municipio de Santiago de Cali 890.399.011-3
* Predios referidos en el Plano D2 PREDIOS Y PROPIETARIOS

Que de conformidad con el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el dia 26 de
marzo de 2013, en la pagina 11 del Diario de Occidente de la ciudad de Cali, fue
publicada por parte de los promotores del plan parcial, la citacion o convocatoria
plblica a propietarios y vecinos colindantes para que conocieran la propuesta y
expresaran sus recomendaciones u observaciones a la formulacién del mismo.

Que una vez cumplido el término de ley, no se recibid ninguna comunicacién u
observacion sobre la formulacién del plan parcial Zonameérica.

Que el dia 15 de abril de 2013 mediante oficio No. 2013413220028291, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se pronuncié acerca de la
formulacién del plan parcial, en el que se consignaron las observaciones y elementos
que debian ser corregidos o complementados, de conformidad con lo establecido en
los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, la Ley 388 de 1997 y el

Acuerdo 069 de 2000. P
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Que el dia 05 de agosto de 2013 mediante oficio No. 2013413220063331 el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, atendiendo a la solicitud de los
promotores, radicada mediante los oficios No. 2013411100449122 del 24 de junio de
2013 y No. 2013411100512052 del 17 de julio de 2013, suspendid el tramite del
proyecto de plan parcial Zonamérica, hasta gue el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal indicara los lineamientos para continuar con su formulacién de
conformidad con la aprobacién vy revision del estudio de manejo pluvial de la zona sur
de la ciudad por parte de la CVC.

Que el dia 03 de julio de 2013 mediante radicado No. 2013411100474892 la CVC
remiti6 concepto técnico de perforacion de un pozo profundo en el predio el Maraidn
- Carvajal, Area de expansion, corredor Cali — Jamundi, plan parcial de desarrollo
Zonamérica, vereda Cascajal del corregimiento de El Hormiguero.

Que el dia 13 de noviembre de 2013 mediante oficio No. 2013411100889932, el sefior
Mauricio Llano Carvajal, actuando en calidad de representante legal de la empresa
Inversiones Guabinas S.A.S., el sefior Carlos Alberto Martinez actuando en calidad de
representante legal de la empresa Carvajal Propiedades e Inversiones S.A., el sefor
Juan Ramén Guzman actuando en calidad de representante legal de la empresa
Belleza Express S.A., el sefor Jesus Antonio Lema actuando en calidad de
representante legal de la empresa Heprasa Herrera y CIA S.C.A_; y la senora Ximena
Maria Navia Saa actuando en calidad de representante legal de la empresa
Agroinversiones La Esperanza S.A.S.", radicaron el ajuste de la formulacién del
proyecto de plan parcial de desarrollo Zonamérica.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones se basd en las comunicaciones emitidas por EMCALI E.I.C.E-
E.S.P., No .311.3-DI-237-11 del 09 de febrero de 2011 para acueducto y alcantarillado,
550-DP-011211 del 04 de febrero de 2011 para energia y 421.3-DP-0058 de febrero
de 2011 para telecomunicaciones.

Que la propuesta de usos del suelo establecida para el plan parcial, esta conforme a
la clasificacion de usos y el tratamiento previstos en el POT.

Que en Acta de fecha 22 de noviembre del 2013, QUe forma parte integral del presente
Acto Administrativo, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
determind sobre las compensaciones de la malla vial local por zonas verdes y las

alturas entre pisos, lo siguiente.

{3
s

1 Antes Alvaro Navia Prado y CIA S en C., de conformidad con el Acta No. 22 del 28 de febrero de
2013, Junta Extraordinaria inscrita en la Camara de Comercio el 15 de abril de 2013, bajo el No.

467 Libro IX. — Certificado de Existencia y Representacién Legal del 25 de octubre de 2013 No. 'z

20130106390-PRI. ({
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CONCLUSIONES

1. El Departamento Administrativo de Planeacién Municipal encuentra que
acorde con el uso del suelo industrial dispuesto para el plan parcial
Zonamérica, que a diferencia del uso residencial, requiere areas considerables
para su funcionamiento, es dado aplicar a su area de planificacién una maila
vial local minima de 220 metros, con posibilidad de generar supermanzanas
de 440 metros, las cuales es factible su compensacién como espacio publico,
considerando el requisito nacional sobre zonas francas de tener un unico
globo de terreno sin interrupciones.

2. Asi mismo se encuentra viable que las alturas minimas y maximas para los
proyectos sean entre 4,50 y 5,00 metros, incluyendo las losas de entrepisos, a
fin que se puedan desarrollar los proyectos en el marco del plan parcial.”

Que el 23 de diciembre de 2013, mediante la Resolucion No. 4132.2.3.15.081, la
Subdireccion del POT y Servicios Pdblicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal emitid concepto favorable de viabilidad al proyecto de plan
parcial de desarrollo Zonamérica, limitado al Occidente con la via Cali-dJamundi (Calle
36), al Norte con la proyectada Carrera 128, el Oriente con la proyectada Calle 48
(Avenida Ciudad de Cali) y al sur con el lindero sur de la planta industrial Belleza
Express S.A., y la proyectada Carrera 138, limitando con el Plan Parcial EI Carmen y
San Bartolo, entre las Calles 42 y 48 de la actual nomenclatura urbana de Santiago de

Cali.

Que el 26 de diciembre de 2013, el sefior Carlos Alberto Martinez Renteria, en calidad
de representante legal de la empresa Carvajal Propiedades e Inversiones SA, el sefior
Jesls Antonio Lema, en calidad de representante legal de la empresa Heprasa
Herrera & CIA SCA, la sefiora Ximena Maria Navia Saa, en calidad de representante
legal de la empresa Agroinversiones La Esperanza SAS, y el sefior Jimmy Sagonome
Martinez, en calidad de autorizado por el sefior Juan Ramén Guzman Séanchez,
representante legal de la empresa Belleza Express SA; y el 02 de enero de 2014, el
sefior Mauricio Llano Carvajal, representante legal de la empresa Inversiones
Guabinas SAS, fueron notificados respectivamente del contenido de la Resolucion No.
4132.2.3.15-081 del 23 de diciembre de 2013, “por medio de la cual se expide el
concepto de viabilidad al proyecto de plan parcial de desarrollo Zonameérica,
localizado en el Area de Expansion Corredor Cali — Jamundi”.

Que e! Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, concertaron los asuntos
exclusivamente ambientales del proyecto del plan parcial, en concordancia a las
disposiciones de los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 cuyos
acuerdos quedaron consignados en la Resolucién C.V.C. 0100 No. 0710-0107 del 20
de febrero de 2014 “por medio de la cual se concierta (Sic) en sus aspectos
ambientales el Plan Parcial Zonamérica, ubicado en el area de expansion Corred ((‘\/‘
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Cali — Jamundi del Municipio de Santiago de Cali y se toman otras determinaciones”,
notificada el 26 de febrero de 2014.

Que el 05 de marzo de 2014, mediante radicado No. 2014413220015711, radicado
CVC No. 020363, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal interpuso
Recurso de Reposicién en contra de la Resolucion C.V.C. 0100 No. 0710-0107 del 20
de febrero de 2014, solicitando que se suprimiera la referencia a la Resolucién 0710-
0100-0078 dei 03 de febrero de 2014 “Por medio de la cual se concertan los asuntos
ambientales del proyecto de revisién, ajuste y modificacién del Plan de Ordenamiento
Terntorial del Municipio de Santiago de Cali’, por no hacer parte del proceso de
formulacién, revision, ajuste y adopcion del tramite del presente plan parcial.

Que mediante la Resolucién C.V.C 0100 No. 0710-0145 del 10 de marzo de 2014, se
resolvid el recurso de reposicién, el cual fue notificado el dia 13 de marzo de 2014, en
el sentido de realizar la modificacion solicitada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

Que mediante la Circular No. 20144132220005684 del 18 de marzo de 2014, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal compilé los lineamientos
institucionales Generales para la Adopcion de Planeas Parciales con tratamiento de
desarrollo y renovacion urbana, cuando se requiera la desafectacion de bienes de

uso publico.

Que por lo anterior, la ejecuciéon del presente Plan Parcial debe cumplir con los
lineamientos de la mencionada circular, en especial el trdmite de desafectacion de
bienes de uso publico para concretar los beneficios de la norma urbanistica aqui
consignada, lo anterior, previo a la obtencién de las respectivas licencias

urbanisticas.

Que mediante Auto No. 283 del 07 de marzo de 2014, la Procuraduria General de la
Nacién -Regional del Valle del Cauca, acepto el impedimento propuesto por el doctor
RODRIGO GUERRERO VELASCO, Alcalde Municipal de Santiago de Cali, para
separarse del conocimiento de la actuacién administrativa para la adopcién del
proyecto del plan parcial de desarrollo Zonamérica, y se designé como Alcalde Ad
Hoc al SECRETARIO DE GOBIERNO DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI,

para los tramites pertinentes.

Que por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que se cumplieron las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007, el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012, y en
el Acuerdo 069 de 2000, este Despacho considera que es procedente la adopcion del
plan parcial de desarrollo Zonamérica, localizado en el Area de Expansién Urbana e

Corredor Cali — Jamundi.

En virtud de lo anterior,
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DECRETA

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el plan parcial de desarrollo “Zonamérica”,
con todos sus programas y proyectos especificos que lo componen, en los términos
establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de
planificaciéon del plan parcial de desarrollo “Zonamérica”, se encuentra localizado en
suelo de expansion urbana, corredor Cali - Jamundi y su delimitacion se encuentra
dada de la siguiente manera:

El poligono definido como Area de Planificacion (Area Bruta), corresponde al globo
de terreno, que partiendo del cruce de la Calle 36 con la Carrera 128, continuando
por la Carrera 128 en sentido oriente hasta la Calle 48 y por ésta en sentido sur hasta
la Carrera 138, limite con el plan parcial adoptado “Hacienda Carmen y San Bartolo”,
siguiendo hacia el occidente por el limite de este y el lindero sur del predio donde se
emplaza la empresa Belleza Express; hasta encontrarse con la Calle 36 y tomando
el sentido al norte, por la Calle 36 hasta cerrar el poligono con la Carrera 128.

PARAGRAFO. La superficie delimitada tiene una cabida de 779.604,6 metros
cuadrados de area de planificacion, equivalentes a 77.96 hectareas, predios que

hacen parte del Distrito Industrial de Tecnologia limpia en el Sur de la ciudad, la cual
se encuentra delimitada en los Planos No. N1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, y

D1 AREA DE PLANIFICACION.

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

3. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE:
3.1.Memoria técnica y justificativa de Diagnéstico

3.2.Memoria técnica y justificativa de Formulacién

C( ,;9{7/
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4. CARTOGRAFIA

DESCRIPCION N
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO N 1
AREA DE PLANIFICACION D1
PREDIOS Y PROPIETARIOS D2
PLANTEAMIENTO URBANISTICO D3
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO - CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS D4
SISTEMA VIAL D5
PERFILES VIALES D5A
USOS DE SUELO Y APROVECHAMIENTOS D6
ETAPAS DE DESARROLLO D7
ASIGNACION CARGAS DE URBANISMO D8
SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO D9
SISTEMA DE AGUA POTABLE D10
SISTEMA DE MANEJO DE AGUAS RESIDUALES D11
RED DE ENERGIA D12
RED DE TELECOMUNICACIONES D13
PLUSVALIA D14

ARTICULO 4. CUADRO GENERAL DE AREAS. Adoptese el siguiente cuadro de
areas para el desarrolio del presente plan parcial:

CUADRO No. 4
CUADRO GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA
Area total de planificacion 779.601,6 m2
Area con proceso de urbanizacién incompleto. 28.8194 m2 (1)
Area generadora de cesiones 750.782,2 m2
Afectaciones viales 117.953,1 m2
Afectacién Linea de Alta Tension 4,594 1 m2
Area Neta Urbanizable 628.235,0 m2
Cesiones Zonas Verdes 135.140,8 m2 (2)
Compensacion Malla vial local no cedida por Zonas Verdes
dentro del area de planificacién (3) y y la relocalizacion de 14.178,3 m2
zona verde y el tramo Calle 39 cedidas en 1993.
Compensacion Malla vial ‘Iocal_no cedida por Zonas Verdes 18.567.8 m2 (3)
por fuera del area de planificacién
J Pagina 11 de 29
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DESCRIPCION AREA
Area util 420.709,2 m2

(1) El drea con proceso de urbanizacién incompleto corresponde a los predios pertenecientes a
Belleza Express S.A los cuales cuentan con Licencia de Construccion N° 39287 del 21 de
Noviembre de 1995 y la Resolucién N° 760001-2-08-0038 de Enero 16 de 2008, Licencia de
Construccion para Ampliacién, expedida por la Curaduria 2, y Escritura Publica N° 781 de! 20
de Abril de 1993 de la Notarfa 15 de Cali que corresponden a las cesiones publicas obligatorias
para zonas verdes y vfas.

(2) Para el célculo de las cesiones para zonas verdes no se incluye el area urbanizada de 28.819,4
m2, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 27 del Decreto 2181 de
2006.

(3) Acta de fecha 22 de noviembre de 2013, del DAPM.

PARAGRAFO 1. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base
en los planos topograficos incorporados a la cartografia oficial.

PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador
Urbano respectivo verificara el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a
las cesiones publicas, segun lo establecido en el articulo 281 del POT.

ARTICULO 5. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Ei objetivo de la formulacién del
plan parcial es el de desarrollar y complementar las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial y del Plan de Desarrollo Municipal 2012 — 2015, mediante la
articulacion de la politica de competitividad con el Modelo Territorial enunciados en el
POT, impulsando y orientando el desarrollo del Distrito Industrial de Tecnologia

Limpia (DITL), mediante:

» La implantacién de un Parque Tecnoldgico de Servicios que sera operado como
Zona Franca y que representa cerca del 30% del area total destinada al DITL.

» La consolidacién y expansion de la planta de Belleza Express.
» Fijar las condiciones para urbanizar un globo de terreno que completa el area de

Planificacion del Plan Parcial cuyo uso del suelo es el Industrial.
CAPITULO i
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 6. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Las vias

principales, colectoras y locales que tienen relacién con el plan parcial de desarrollo
Zonamérica, se encuentran definidas en los Planos Nos. D5 SISTEMA VIAL y D5A

PERFILES VIALES y se describen a continuacién: ,\&@/ ’

d
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CUADRO No. 5

Sistema Vial .. | Dimensién Tramo
] Nombre de la via -
Principal en metros Desde Hasta

calle 36 (Corredor
Vias i i
Interregionales | ', Reglonal | 100{1) eilwhinac:grlg sel:; drisgrgg:lc:eg: Eder:is Carrera 128
Cali-Jamundi) P P Xp

La Carrera 138, limite con el plan
60 (1) parcial adoptado “Hacienda Carmen Carrera 128
y San Bartolo”

La Carrera 138, en limite con el plan
parcial adoptado "Hacienda Carmen
Calle 42 27.60(1) y San Bartolo” y el lindero sur de! Carrera 128
predio donde se emplaza la
empresa Belleza Express

Vias Arterias Calle 48 (Avenida
Principales Ciudad de Cali)

Vias Arterias
Secundarias

. . , Calle 48 (Av.
Carrera 134 41.20 (2 La Calle 36 (V -
r (2) a Calle 36 (Via Cali = Jamundi) Ciudad de Cali)
y , . , Calle 48 (Av.
Vias Colectoras Carrera 128 2 -
arrer 6 (3) La Calle 36 {Via Cali — Jamundi) Ciudad de Cali
Calle 48 (Av.
Carrera 138 12 Cal
Vias Locales 2 alle 42 Ciudad de Cali)
Calle 45 12 Carrera 138 Carrera 134

(1) Se mantiene la seccion transversal establecida en el POT y su distribucién interna se modifica
para albergar las ciclovias (ver plano D5A — secciones viales)

(2) La seccion transversal establecida en el POT de 37,00m se incrementa en 4,20m para un total
de 41.20m con el fin de albergar por una parte la IInea de Alta Tensién (LAT) que se traslada y
por otra parte un canal para el manejo de aguas lluvias externas provenientes de la zona alta.

(3) La seccion transversal establecida en el POT de 25,00 metros, se incrementa en 1,00 metro para
un total de 26,00 metros con el fin de albergar un colector para el manejo de aguas lluvias
externas.

PARAGRAFO 1. Se mantiene a nivel la seccion vial correspondiente a la calle 42,
por tanto se debe elevar la conexiéon del participe 1 — Zonamérica (zona franca), por
medio de puentes con el fin de garantizar la continuidad y conectividad peatonal y
vehicular de la zona franca, en cumplimiento de los requisitos exigidos por el articulo
4 del Decreto 4051 de 2007 (modificatorio del Decreto 2685 de 1999) “Por el cual se
establece los requisitos de érea para zonas francas®”

2. El articulo 4 del Decreto Nacional 4051 de 2007 establece los requisitos que deberd cumplir el 4rea que se solicite declarar
como Zona Franca Permanente:

1..)
a) Ser continua y no inferior a veinte (20) hecléreas.
b) Tener las condiciones necesarias para ser dotada de infraestructura para las aclividades industriales, comerciales o de

servicios & desarrollar.
¢) Que en esla no se estén realizando las actividades que ef proyecto solicitado planea promover.

Parégrafo 1°. Cuando el érea de terreno se encuentre separada por una via piblica o un accidente geogréfico, podré
considerarse excepcionalimente continua por parte de la Comisién Intersectorial de Zonas Francas, previo concepto
favorable de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales, siempre que la misma se pueda comunicar por un puente o

téne! de uso privado y se garantice e! cerramiento de la Zone Franca.”
Pagina 13 de 29/ .
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PARAGRAFO 2. Para la calle 48 entre las carreras 134 y 138 el urbanizador cedera
la totalidad del area y adecuara la calzada de servicio occidental y medio separador

lateral.

PARAGRAFO 3. Con el fin de facilitar el acceso vehicular al plan parcial de
desarrollo Zonamérica, se deberan habilitar dos retornos que garanticen el ingreso y
salida de empleados y usuarios, manteniendo sin modificacién la calzada Norte-Sur
actual dela Calle 36 (Via Cali-Jamundi) a través de la habilitacién un tramo de
calzada de 10,50 metros entre los retornos que actia como zona de
entrecruzamiento con los correspondientes carriles de desaceleracion y aceleracion.

PARAGRAFO 4. Con base en la informacion topografica pertinente, para la
expedicion de las licencias de urbanismo se debera definir con precision el trazado,
lineas de paramento y de demarcacién, accesos vehiculares, radios de giro,
ampliaciones de perfiles viales, ampliacién de andenes y demas requerimientos
técnicos establecidos por el presente Decreto.

PARAGRAFO 5. Para el manejo de los estacionamientos de vehiculos de zona de
cargue y descargue del plan parcial, se debera cumplir con los requisitos sefialados
en el articulo 366 del Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 6. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas
deberan ser construidas por el urbanizador de acuerdo con el articulo 334 y demas
disposiciones que para tal efecto se establecen en el Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 7. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo definido
por el articulo 281 del Plan de Ordenamiento Territorial, las areas de cesion por
concepto de zonas verdes a las que se obliga el ejecutor del presente plan parcial
corresponden al 18% del area bruta del predio a desarrollar que equivale a un area

de 135.140,8 metros cuadrados.

El area total de espacio publico se identifica en el plano No. D4 de SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO Y CESIONES OBLIGATORIAS. Las areas destinadas
especificamente a zonas verdes se presentan en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 6
DESCRIPCION AREA
Area generadora de cesiones 750.782,2 m2
Cesiones 18% Zonas Verdes 135.140,8 m2
Sector Norte (1) 483.7 m2
Compensacién malla vial local {Participe 1) 4.871,3 m2
localizada en sitio Sector Sur
( ) (Participes 2 y 3) 3.711,6 m2
Relocalizacién de zona verde y tramo Calle 39 cedidas en 1993 5111.7 m2
correspondiente a la porcién urbanizada (Participe 2) o
TOTAL DENTRO DEL AREA DE PLANIFICACION 149.319,1 M2

P4gina 14 de 29
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| DESCRIPCION

Il

AREA

(1) Espacio publico adicional que se cede como parte de la compensacién por malla vial local. El
total del area de vias locales no cedidas es de 23.922,8 m2, quedando un faltante de
18.567,8 m2 que seran cedidos por fuera del drea de planificacién. para un total

Compensacién Malla vial local no cedida por Zonas
Verdes por fuera del area de planificacion

18.567.8 m2*

DEL PLAN PARCIAL ZONAMERICA.

TOTAL DE ESPACIO PUBLICO Y CESIONES OBLIGATORIAS

167.886.9 M2~

*Ver paragrafos del articulo 8

ARTICULO 8. CESIONES DE ZONAS VERDES DISCRIMINADAS POR
PARTICIPE. A continuacion se establecen las obligaciones de cesiones publicas para cada
Participe del plan parcial de desarrollo Zonamérica dentro del area de planificacion:

CUADRO No. 7
SECTOR NORTE
CESIONES PARTICIPE 1: ZONAMERICA SAS
Descripcién Area m2
Area generadora de cesiones 591.160,9
Cesibn obligatoria de zonas verdes (18%) 106.409,0
' Zona verde 1 55.727,8 m2
Cesién localizada de zonas verdes Zona verde 2 26.862,6 m2 106.892,7
Zona verde 3 24.302,3 m2
Excedente de zonas verdes obligatoria 483,7 m2
Cesién adicional para zonas verdes por compensacién por 5.355(1)
malla vial local (localizada dentro del plan parcial). Ver 4871,3m2
Paragrafo 1° del presente articuto.
TOTAL CESIONES SECTOR NORTE 111.764,0
(1) Espacio publico adicional que se cede como parte de la compensacién por malla vial para el
participe 1

SECTOR SUR
CESIONES PARTICIPE 2: BELLEZA EXPRESS SA. ZV4A

Descripcion Area m2
Area generadora de cesiones 110.049,9

Cesidn obligatoria (18 %) 19809

Compensacion malla vial local 3711,6

Relocalizacion de zona verde cedida en 1983 (1) 4.271.0 m2 51117

Desafectacién tramo aislado calle 39 cedida en 1933 (1) 840.7 m2 B
CESION TOTAL 28632,3
(1) Ver paragrafo 3 del presente articuio
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SECTOR SUR
CESIONES PARTICIPE 3:
HERRERA HEPRASA Y CIA SCA Y OTROS

Descripcién Area m2

Area generadora de cesiones 49.571,4
Cesion obligatoria (18 %) 8.922,9
CESION ZONAS VERDES/ ZV4B 8.922,9

| RESUMEN ZONAS VERDES SECTOR SUR |

i Descripcion B Area m2
ZONA VERDE 4 A | 28.632,3

ZONA VERDE 4B 8.922,9

TOTAL ZONA VERDE 4 37.685,2

PARAGRAFO 1. Compensaciones por sistema vial local Participe 1. El area no
cedida por concepto de malla vial local, deberad ser compensada en zonas verdes y
parques. El participe 1, entregara a titulo de compensacién por las vias locales no
cedidas, 23.922,8 para zonas verdes adicionales, de los cuales 5.355 m2 son
cedidos dentro del area de planificacién (, quedando un restante de 18.567,8 m2, que
seran localizados por fuera del poligono del Plan Parcial, de conformidad con el
Documento Técnico de Soporte, capitulo V, punto 5.1.2.2. Compensacién por vias
locales (pagina 102 y siguientes), y el plano D4, que hacen parte integral del

presente Decreto.

La compensacién se realizara, con una proporciéon de 1:10° (185.678 metros
cuadrados), en un predio localizado en suelo rural, en el area sefialada como Parque
Natural Recreacional Las Tres Cruces en el Acuerdo 069 de 2000, al oeste de la cota
1250. El area a entregar sera desenglobada del predio identificado con matricula
inmobiliaria 370-73807. Con esta compensacién queda entendido que el Participe 1
ha cumplido con la obligacion respecto a las cesiones de area para futuras vias
locales y éstas no podran ser exigidas para el redesarrollo de la zona. De esta
condicion se dejara constancia inscribiéndola en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria de los predios que conforman [a zona norte - Zona Franca.

La obligacién de compensar la malla vial local por fuera del area de planificacion del
plan parcial debera cumplirse una vez obtenidas las licencias urbanisticas.

3 Proporcidn calculada a partir de los avallios comerciales realizados por la firma Anthony Halliday Berén Ltda.
Propiedad Ralz, en octubre de 2013. Dicho avallo y proporcion de la compensacién deberdn ser avalados por
el Municipio en el momento de hacerlo efectivo, acorde con los procedimientos dispuestos por el Decreto
Nacional 1420 de 2008, Ja Resolucién 620 de 2008- IGAC, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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PARAGRAFO 2. Compensaciones por sistema vial local Participes 2 y 3. La
compensacién por malla vial local que se deja de hacer en los terrenos del participe
Dos (2), se localizara en la Zona verde 4 ZV4. En consecuencia el participe 2
también cumple con la obligacion respecto a las cesiones de area para futuras vias
locales y éstas no podran ser exigidas para el redesarrollo de la zona. De esta
condicién se dejara constancia inscribiéndola en los respectivos folios de matricula
inmobiliaria de los predios que conforman el globo de terreno donde se localiza
actualmente la Planta de Belleza Express (Participe 2). El participe tres (3) no
requiere de compensacién por malla vial local.

La obligacién de compensar ia malla vial local dentro del &rea de planificacién del
plan parcial debera cumplirse una vez obtenidas las licencias urbanisticas.

PARAGRAFO 3. Desafectacion de Areas cedidas para via local y zona verde en
1993 y compensacion dentro del Plan Parcial, participe 2. Con base en lo
dispuesto en este Plan Parcial y una vez adoptado, se debera presentar al Honorable
Concejo Municipal el Proyecto de Acuerdo, que autorice la desafectacién vy
compensacion en la Zona Verde ZV4 de las areas correspondientes al tramo aislado
de la Calle 39 (840.7 m2) y la zona verde (4.271.0 m2) cedidas en 1993 mediante

" Escritura Pdblica 0781 del 20 de Abril de 1993 de la Notarla 15 de Cali, como

g

obligacién del proceso de urbanizacién surtido en 1993, aun no adecuadas nhi dadas
al servicio publico. Lo anterior en cumplimiento de lo establecido en el articulo 6 de la
ley 9 de 1989 y los articulos 4 y 21 del Decreto 1504 de 1998.

El tramite de desafectacion y compensacién serd condiciéon previa para el
licenciamiento urbanistico del Participe No. 2 y su incumplimiento constituye una
resolucién a la autorizacién de utifizacion de los bienes de Uso Publico.

Los Curadores Urbanos, se abstendran de tramitar Licencias Urbanisticas sino se
allega el cumplimiento del requisito de desafectacién y compensacion que condiciona
la utilizacién de los Bienes de Uso Publico que en el presente acto administrativo se
establece para el desarrollo del Proyecto para el Participe No. 2.

El tramite de la desafectaciéon y compensacion de los Bienes de Uso Ptblico, debera
adelantarse siguiendo los lineamientos establecidos en [la Circular No.
201334122110080644 del 31 de diciembre de 2013 y el Manual de Procedimiento
para la radicacién de los Proyectos de Acuerdo para la desafectacién de Bienes de
Uso Publico (zonas verdes, vias, zonas de equipamiento colectivo, institucional) y su
correspondientes concertacion.

ARTICULO 9. OTROS ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ESPACIO PUBLICO.
Hacen parte integral del sistema de espacio publico del plan parcial de desarrollo

Zonameérica, los siguientes elementos: {%‘\/
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« PUENTE DE USO PRIVADO POR LA CALLE 42. Para vincular los globos de
terreno de las areas correspondientes al participe 1 - Zonamérica, separados por
la calle 42, dispuesto para garantizar la continuidad y conectividad peatonal y
vehicular del sector donde se emplaza, acorde con el paragrafo 1 del articulo 6 de

este Decreto.

Para la utilizacién de! espacio aéreo, con el fin de generar los elementos de enlace
urbano entre los globos de terreno que conforman la zona franca, el promotor y/o
ejecutor del proyecto debera tramitar la licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico ante la autoridad competente.

« PUENTE PEATONAL SOBRE LA CALLE 36. Puente provisional elevado en
estructura metalica (desmontable) con amplitud suficiente para facilitar en forma
simultdnea desplazamientos peatonales y en bicicleta dada la alta velocidad que
se desarrolla sobre la Calle 36, que puede poner en riesgo la utilizacién de este
modo de transporte sobre los retornos proyectados.

« PUNTOS DE PARADA TRANSITORIOS SOBRE LA CARRERA 128. en la
medida en que se desarrolien cualquiera de las calzadas de la Calle 42 o la Calle
48 entre la Vias Cali - Puerto Tejada y la Carrera 128, se facilitara el trazado de
rutas del Sistema MIO, generando un circuito Calle 36, Via a Puerto Tejada, Calle
42 o Calle 48, Carrera 128, Via Cali-Jamundi hasta el punto de partida. En este
caso deberan ubicarse puntos de parada transitorios sobre la calzada a construir
por el participe 1 - Zonamérica en |la Carrera 128.

ARTICULO 10. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan
contemplar y ejecutar conforme a lo establecido por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

PARAGRAFO. Los disefnos para el espacio publico peatonal deberan sujetarse a la
normativa establecida por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos
Constitutivos del Espacio Publico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010.

ARTICULO 11. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO INSTITUCIONAL. De
conformidad con lo establecido en el inciso segundo del articulo 343 del Plan de
Ordenamiento Territorial, en concordancia con el Inciso cuarto del articulo 375 Ibidem
y teniendo en cuenta que el uso del plan parcial es Industrial, no se requiere la cesion

del 3% de equipamiento colectivo.

J
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ARTICULO 12. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarilado sanitario y pluvial, seran
suministrados por los interesados en la modalidad de auto prestadores hasta tanto
puedan vincularse como usuarios a una Empresa de Servicios Publicos. Para este
efecto deben cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley 142 de 1.994, en
especial los articulos14, 15, 16, 25 y 26; el articulo 71 de! decreto 2131 de 1991 asi
como lo dispuesto en el articulo 125 de la ley 1450, relativa a los aportes de
contribucién al respectivo fondo de solidaridad y redistribucion del ingreso.

El trazado de las redes de Servicios Publicos Domiciliarios se muestra en los
siguientes planos: D09 SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE
MANEJO HIDRAULICO, D10 SISTEMA DE AGUA POTABLE, D11 SISTEMA DE
MANEJO DE AGUAS RESIDUALES, D12 RED DE ENERGIA Y D13 RED DE
TELECOMUNICACIONES.

Los servicios publicos de Energia y Telecomunicaciones serdn suministrados por el
Operador autorizado para ello.

PARAGRAFO 1. Para el funcionamiento de las PTAP y PTAR se deberén obtener las
aprobaciones de las Entidades Competentes tales como la C.V.C, la Secretaria de

Salud o quien haga sus veces.

PARAGRAFO 2. Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto Municipal
0059 de 2009, “Por medio del cual se adoptan los manuales para la implementacion
de Programas de Gestion Integral de Residuos Sélidos, en entidades piblicas...”

PARAGRAFO 3. El disefio definitivo de las redes de servicios publicos se hara previo
a la ejecucidn de los desarrollos constructivos, con la debida aprobacion de la
empresa de servicios publicos. Por tanto, las especificaciones tecnicas de estas
redes deben acogerse a los requisitos y términos de referencia para disefio y

construcciéon que determine la respectiva empresa.

PARAGRAFO 4. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo
correspondiente a redes secundarias para los servicios publicos de energia,
telecomunicaciones y gas, debera proveerse mediante la canalizacion de ductos
(subterranizacién) incluyendo reservas y camaras, asi como las acometidas al usuario

final.

PARAGRAFO 5. Los costos a que haya lugar, serdn a cargo del promotor y/o
ejecutor del proyecto, con_base en el sistema de reparto de cargas y beneficios

propuesto. -

V S—

—~%

ARTICULO 13. OBRAS PROPUESTAS PARA EL MANEJO DEL DRENAJE
PLUVIAL. Con base en el Reglamento Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO BASICO (RAS-2000), el nivel de complejidad del sistema es ALTO,
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por lo tanto se define un periodo de retorno de 25 afios para el disefio de las obras
de drenaje pluvial externo y 1 en 10 afos las internas, como se indica a continuacion:

Manejo aguas externas. Para el manejo de los caudales maximos provenientes de
la cuenca superior, se dispondra de la construcciéon de un colector por la carrera 128
y un canal por la carrera 134, los cuales hacen parte de la solucién general del
drenaje pluvial de la comuna 22.

Manejo aguas internas. Es necesario construir al interior de cada una de las tres
zonas del proyecto (participes) un sistema de almacenamiento temporal de las aguas
lluvias propias, de tal forma que no se afecten los predios ubicados aguas abajo. Se
requiere la construccion de reservorios que permitan almacenar el volumen de agua
correspondiente a la creciente para un periodo de retorno de una vez en 10 anos, de
acuerdo a lo recomendado por las normas del RAS-2000 Titulo D, cuadro D.4.2.

CAPITULO Ill
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS
ARTICULO 14. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El 4rea util total del pian

parcial corresponde a 420.709.2 metros cuadrados la estructura de espacios privados
se expresa en el PLANO No. D3 de PLANTEAMIENTO URBANISTICO en el

siguiente cuadro:

CUADRO No. 8
PARTICIPES PLAN PARCIAL AREA UTIL (m2)
PARTICIPE 1 - ZONAMERICA 339.036,8
PARTICIPE 2 - BELLEZA EXPRESS 59.196,2
PARTICIPE 3 - AGROINVERSIONES LA ESPERANZA 02 476.2
SAS (ANTES HEPRASA H Y ALVARO NAVIA). 415,
TOTAL 420.709,2

ARTICULO 15. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. El poligono
correspondiente al 4rea de planificacion del plan parcial de desarrollo Zonameérica, se
reglamenta conforme a la Ficha Normativa, que hace parte integral del presente
Decreto, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del .

Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000). Qw

i
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FICHA NORMATIVA

Pieza Urbana: Ciudad Sur Cdédigo del Poligono Normativo: PP Zonamérica

Comuna (s): Area del Poligono Normativo (ha) 77.96

Barrio(s): Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi

. NORMAS GENERALES SOBRE USOS .

1.1 AREA DE ACTIVIDAD
* Area de Actividad Industrial en Suelo de Expansion (art 269 POT)

1.2 USOS

*El uso principal de este poligono es el industiial que emplee tecnologia limpia, de alta productividad y
competitividad con actividades conexas y complementarias de Comercio y servicios, las cuales quedaran
condicionadas a no generar impactos negativos que puedan alterar el funcionamiento del Distrito de Industria de
Tecnologia Limpia DITL (Art 269 POT).

* Se aplicara la matriz de clasificacion y jerarquizacion de usos (Art. 247 y 417 POT) y la Matriz desagregada de
usos del suelo estabiecida en el Decreto Reglamentario 1151 de Diciembre de 2000

*Se permite la locahzacnén de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Maswo

n DISPOSICIONES GENERALES PARA ELPROCESO DE: URBANIZACION

21 TRATAMIENTO Y SUB AREAS DE MANEJO

* Tratamiento: Desarrollo - D - (Art. 278, 280, 281(POT)). De conformidad con lo dispuesto en el Plan Parcial
presenta (3) Sub-dreas de Manejo del Tratamiento.

Cesién de espacio publico: Para Zonas Verdes: el 18% del area bruta calcuiada sobre ¢l Area Generadora de
Cesiones.

*Sub-Area 1. Corresponde a la Zona Franca de Servicios Tecnolégicos cuyos requ1sutos de area, localizacion y
funcionamiento se rigen por las disposiciones nacionales que regulan la materia. Para su desarrollo y
construccion se debera elaborar previamente un Proyecto Urbanistico General acorde con o dispuesto en el
Plan Maestro de Desarrollo de la Zona Franca aprobado por la Comisién Intersectorial de Zonas Francas. En el
proyecto Urbanistico General, se estableceran las etapas o fases de desarrollo interno con base en el cual se
expediran las licencias de urbanizacién y/o construccion.

*Sub-Area 2. Corresponde a las Instalaciones de la Empresa Belleza Express actualmente en funcionamiento
cuya ampliacion se rige por lo dispuesto en el Plan Parcial. Debera elaborar previamente un Proyecto Urbanistico
General en donde se determinen las etapas de desarrollo y con base en el cuatl se solicitardn las licencias
urbanisticas. El 4rea urbanizada existente no genera nuevas obligaciones urbanisticas ni recibe nuevos

aprovechamientos.

*Sub-Area 3. Para el desarrollo de esta sub-area deber4 solicitar una tnica licencia de urbanizacién con base en
la cual podra obtener las licencias de construccién para obra nueva en los predios resultantes de 1a urbanizacion.

2.2 APROVECHAMIENTOS

VARIABLES SIN TRANSFERENCIA CON TRANSFERENCIA
INDICE MAXIMO DE

OCUPACION (1.0) 0.30 0.35

INDICE MAXIMO DE

CONSTRUCCION (1.C) 0.80 1.10

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

(PISOS) 8 PISOS
ALTURA ENTRE PISOS 4.50 A 5.00 METROS *

e De conformidad con el Acta de Noviembre 22 de 2013 del DAPM..

2.3. REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en los Articulos 329, 330, 331,
378 y 379 del POT y para los Planes Parciales los Articulos 493 a 507 del POT. Para la Zona Franca rige lo

dispuesto en las Normas Nacionales.
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2.4. SISTEMAS DE URBANIZACION

* Las urbanizaciones industriales comerciales y mixtas o agrupaciones, podran desarrollarse por el sistema de
conjunto en loteo individual, por el sistema de conjunto horizontal y vertical o por el sistema de loteo individual,
sujetas a las normas generales establecidas en el Acuerdo 069 de 2000 y las definidas en el decreto de adopcién

del Plan Parcial.

* La compensacidn por malla vial de que trata el articulo 281 (POT) se regira por lo dispuesto en el Plan Parcial.

" * Los perfiles viales actuales y las areas de las manzanas actuales se redefinirdn a través del proceso de
regularizacién vial, conforme al Anexo 4 del P.O.T de Cali.

2.5 URBANIZACION EN AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL E INDUSTRIAL

* Las demas disposiciones contenidas en los articulos 374, 375, 376, 377, 378, 379 y 380 (POT). Para la Zona
Franca rige lo dispuesto en las Normas Nacionales

lIl. NORMAS GENERALES PARALAEDIFICACION -~ -~ .~ " 0

[ 3.1 ESTACIONAMIENTOS

*Cumplir con lo dispuesto en el Articulo 366 del POT. Para la Zona Franca rige lo dispuesto en las Normas
Nacionales

3.2 ALTURAS

* La altura maxima de acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial es de ocho (8) pisos. Las alturas de las
edificaciones se contardn desde e! punto mas bajo del terreno.

3.3 OBSERVACIONES

* Los aspectos normativos no contemplados en la presente Ficha se remitird a lo dispuesto en et POT y a la
reglamentacién especifica para las zonas francas expedida por las normas nacionales.

* Los aspectos que hacen referencia al documento técnico del Plan Parcial, se encuentran alli explicados.
* Todo el Articulado que se relaciona corresponde al Pian de Ordenamiento Territorial - Acuerdo 068 de 2000.

CAPITULO IV

GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 16. GESTION DEL PLAN PARCIAL. E| presente plan parcial esta
conformado para su ejecucién por tres (3) participes, conforme se expresa en el
plano No. D7 ETAPAS DE DESARROLLO POR PROYECTOS URBANISTICOS vy la

siguiente descripcidn:

Participe 1- Zonamérica: :Este sector corresponde en su totalidad con el predio
donde se implantara la Zona Franca de Servicios, no ha surtido proceso de
urbanizacion y se identifica a través de la siguiente matricula inmobiliaria:

g CUADRO No. 9

-

.t
Yy

. MATRICULA NIT
e FRFDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO .
3 370-878376 Proindiviso Inversiones Guabinas SAS y 805.0146.10-4
¥ Carvajal Propiedades e Inversiones SA
P

&/ P4gina 22 de 29



ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20, 019 4 de 2014
( Nlav 20 wy )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

ZONAMERICA, LOCALIZADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

Participe 2 - Belleza Express: corresponden a la edificacion del antiguo laboratorio
“Universus”, el cual ya surti6 proceso de urbanismo tal como se establece en los
considerandos del presente decreto; que pretende ampliarse para la construccion de
nuevas instalaciones. Se identifica a través de las siguientes matriculas inmobiliarias:

CUADRO No. 10

MATRICULA
PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO NIT
C2 370-874219 Belleza Express S.A 800.118.334-5
BE2 370-871566 Belleza Express S.A 800.118.334-5
HAN2 | 370-872230 Belleza Express S.A 800.118.334-5
15-2 370-873092 Belleza Express S.A 800.118.334-5
16A 370-624642 Belleza Express S.A 800.118.334-5
168 370-624643 Belieza Express S.A 800.118.334-5
17 370-528613 Belleza Express S.A 800.118.334-5
18 | 370-419759 Municipio de Santiago de Cali Nit. 890399011~
19 370-419758 Municipio de Santiago de Cali Nit. 8903399011'
20 370-419757 Municipio de Santiago de Cali Nit. 8903399011'

Participe 3: Heprasa Herrera y Cia. SCA y otros. Corresponde a un globo de
terreno sin urbanizar que completa el 4rea de planificaciéon del plan parcial, que
podria ser comercializado como producto inmobiliario para la localizaciéon de usos
industriales o complementarios para el resto del plan parcial. Se identifica a través de

la siguiente matricula inmobiliaria:

CUADRO No. 11

MATRICULA
PREDIO INMOBILIARIA PROPIETARIO NIT

15-3 | 370-873093 Heprasa Herrera y Cia. SCA y otros 860.016.976-3

PARAGRAFO 1. Con base en el articulo 48 de Decreto Nacional 1469 de 2010 los
Participes 1 y 2 deberan elaborar un Proyecto Urbanistico General para la totalidad
de sus correspondientes predios en el cual estableceran las etapas o fases de
desarrollo interno, el cual servird de fundamento para ia expedicion de las licencias
de urbanizacién y construccion de las distintas etapas o fases.

PARAGRAFO 2. El Participe 3 deber4 solicitar una unica licencia de urbanizacion
con base en la cual podra obtener las licencias de construccion para obra nueva en

los predios resultantes de la urbanizacién.
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ARTICULO 17. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En razén a las
caracteristicas de los proyectos para los cuales se formula este Plan Parcial, se ha
definido como modalidad de desarrollo la “Cooperacién entre Participes”. La
distribucidén de cargas entre participes se presenta en el
ASIGNACION DE CARGAS DE URBANISMO vy los siguientes cuadros:

CUADRO No. 12

PARTICIPE 1 ZONAMERICA

Plano No. D08

SISTEMAS GENERALES

" .CARGAS URBANISTICAS

TN

" TIPO DE CARGA

PP

" “Participe Zona Norte Zonamérica SAS -

GRAL.|E‘RO

Via Cali Jamundi o

Calle 36

Cesion franja afectada y adecuacién de la
calzada de servicio oriental entre los ejes de las
carreras 128 y 134.

X

Construccion de las calzadas centrales entre la
carrera 128 y 134.

Calle 42

Cesién area afectada y construccién entre los
ejesdelas k 128 y 134,

Calle 48 o Av. Ciudad
De Call

ARTERIAL

SISTEMA VIAL

Cesién del drea afectada y construccién de la
calzada de servicio occidental entre los ejes de
las carreras 128 y 134.

Construccién de las calzadas centrales entre la
carrera 128 y 138.

Carrera 128

Cesién y construccion de la calzada sur entre via
Cali Jamund( y c!148.

Carrera 134

Cesion y construccién de la calzada norte entre
calle 48 y via Cali -Jamundi

Puente peatonal calle 36

Construccién puente peatonal sobre la calle 36

Puente peatonal caile 48

Construccién puente peatonal sobre la calls 48

ACEQUIAS

Adecuacién Acequia 5-7 concesiones CVC.
“Drenaje mixto 1"

Adecuacién Acequia 5-7-1 (el Yaibi) concesion
CVC. Drenaje mixto 2°

FORESTACION

Siembra de arboles.

ZONAS VERDES

Cesibn y adecuacion ZV1, ZV2 y ZV3.

Cesidn y adecuacién como zona verde del 4rea
a compensar por malla vial local en el espacio
publico adicional, EPA y el e predio ofertado
fuera de linderos del PP.

SISTEMA AMBIENTAL Y ESPACIO
PUBLICO

RESERVORIO

Suspension del reservorio y reemplazo por
sistema de drenaje interno.

ALCANTARILLADO
PLUVIAL

SISTEMA DE
SERVICIOS
PUBLICOS

Construccién del espacio de regulacién de picos
de agua lluvias, en la manzana nororiental.

X

Construccion de la red interna de alcantarillado
pluvial.

X

Construccién parcial (50%) del colector para
manejo de aguas extemnas en el separador de la
carrera 128

X(1)
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Cesion del drea del canal para manejo de aguas X
externas en el separador de Ia Carrera 134
Adecuacién parcial (50%)del canal para el
manejo de aguas externas en el separadorde la| X(2)
Carrera 134
Construccién de la PTAR Zonamérica en la X
Manzana nororiental.
ALCANTARILLADO Construccién de la red interna de alcantarillado X
SANITARIO Sanitario
Participacién en la construccién del emisor final X(3
entre la PTAR y el rio Cauca 3
ACUEDUCTO Construccién del pozo profundo y PTAP y redes X
internas para Zonamérica.
Relocalizacién de la LAT entre la via Cali
Jamundi a la altura de la carrera 138 y la X
interseccion de la via Cali Puerto Tejada y la
calle 48.
ENERGIA y | Construccion de redes eléctricas generales
TELECOMUNICACIONES | subterrianeas de media tensién y extensién de X
redes aéreas
Construccion de la red de alumbrado publico. X
Canalizacién telecomunicaciones. X
GAS Construccidn de la red de Gas. X(4)

Se distribuye el valor de la obra entre los vecinos colindantes con frente a la carrera 128. El 50% correspondiente
al costado sur es obligacién de Zonamérica (participe 1) y el 50% restante de los predios localizados en el

costado nore identificados con los nimeros catastrales 2000302090000 y Z000302080000.

(1) Se distribuye el valor de la obra entre los vecinos colindantes con frente a la carrera 134, El 50% es
obligacién de Zonamérica (participe 1) y el 50% restante de los participes 2y 3 de este plan parcial

(2) Compartida Cuota parte con el participe 2 Belleza Express.

(3) A cargo de la empresa prestadora del servicio

CUADRO No. 14

PARTICIPE 2: BELLEZA EXPRESS SA.

_ R L : . ar TIPO DE CARGA
T T : CARGAS URBANISTICAS oo |-
SISTEMAS GENERALES . .. R PP | GRAL | OTRO
o " |Participe Zona Sur Belleza Express '
Cesién franja afectada y adecuacién de la calzada de servicio
oriental entre el eje de la carrera 134 y el {imite sur de la franja | X
Via Cali Jamundi o | cedida al Municipio en 1993 :
Calle 36
E’ Construccion de las calzadas centrales entre la carrera 128 y el X
s |2 limite sur del P.P,
g @ Calle 42 Cesibn y construccién de! drea afectada entre el eje carrera 134 y X
Mol a . el limite sur del PP.
0 |«
n Cesién y construccion de la calzada sur entre calle 36 vy limite
Carrera 134 oriental de la ZV4 A X
Cesién y construccién de media calzada entre Calle 42 y limite
Carrera 138 oriental de la ZV4 A X
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Canalizacién telecomunicaciones

-
g Compensacién malla | Compensacién malla vial local de la manzana suroccidental en X
g vial loca! ZV4 A
Puente peatonal Cil 36 Construccion puente peatonal sobre la calle 36 X(2)
E ACEQUIAS Adecuacién Acequia S.N. X
(o]
£ S | FORESTACION Siembra de 4rboles. X
it m
E E Cesibn y adecuacion ZV4A X
: 8 Cesién y adecuacion del area compensada por malla vial local en X
=< ZONAS VERDES ZV4A
w
0 X .
Z Y] Cesién y adecuacion del drea a compensar por la zona verde y X
7 calle 39 cedidos en 1993.
Construccién del espacio de regulacién de picos de agua lluvias, X
en Ja manzana suroccidental.
» Construccién de la red interna de alcantariflade pluvial. X
O | ALCANTARILLADO
-Lj‘ PLUVIAL Cesidn del 4rea del canal para manejo de aguas externas en el X
o separador de la Carrera 134
=)
z Adecuacién parcial (50%)del canal para el manejo de aguas X(1)
o externas en el separador de la Carrera 134
o
E Adecuacién de la PTAR existente de la planta de Belleza Express | X
| ALCANTARILLADO
& | SANITARIO Participacién en la construccion del emisor final entre la PTAR y el | y )
o rio Cauca
<
s Construccién de redes eléctricas aéreas. X
[
» | ENERGIA Y . .
» | TELECOMUNICAGIONES Construccion de la red de alumbrado publico. X
X

GAS

Construccion de la red de Gas.

X(3)

(1) Se distribuye el valor de la

obra entre los vecinos colindantes con frente a la carrera 134, El 50% es
obligacién de Zonamérica (participe 1) y el 50% de los participes 2 (Belleza Express) y 3 (Heprasa Herrera y
Agroinversiones La Esperanza SAS) de este plan parcial, en longitud correspondiente al frente a cada predio.

(2) Compartida cuota parte con el participe 1 Zonamérica

(3) Acargo de la empresa prestadora del servicio.

CUADRO No. 14

PARTICIPE 3: HEPRASA HERRERAY CIA SCA Y OTROS

o L ‘ - ' : T TIPO.DE CARGA ..

) o : CARGAS URBANISTICAS — GRAL|OTRO
SISTEMAS GENERALES ;" I _ PP [GRAL[OT
o Participe Zona Sur Heprasa/Navia. T :

Cesién del area afectada y construccién de la
calzada de servicio occidental entre eje carrera X
1 -&* Calle 48 134 y limite sur del PP.
E E Construccion de las calzadas cenirales entre eje
< e carrera 134 y limite sur del P.P.
= <
w Cesion y construccion de la calzada sur entre
[
g Carrera 134 calle 48 y limite occidental de la ZV4A. X
Pr] \ i
o Cesién y construccion del area afectada entre
9 | Calle 45 fas Carreras 134 y 138. X
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Cesidén y construccién de media calzada entre el
Carrera 133 limite occidental de la ZV4 B y la Cailes 48, X |
< g 8 9 ACEQUIAS Adecuacién Acequia S.N.
4 =
g é = | FORESTACION Siembra de rboles. X
®m
< u =2
® Z, & [ZONAS VERDES Cesién y adecuacién de la zona verde 4B X
Construccién del espacio de regulacién de picos X
de agua lluvias, en la manzana suroriental.
Construccién de la red interna de alcantarillado
luvial. X

ALCANTARILLADO PLUVIAL Cesi6n del drea del canal para manejo de aguas X
externas en el separador de la Carrera 134

Adecuacidn parcial (50%)del canal para el
manejo de aguas externas en el separador de la X(1)
Carrera 134

0

(o]

o

-t

I}

=1

o,

m . .

o Participacién en el sistema de provisién de

g ALCANTARILLADO servicios plblicos que establezca Emcali al sur de X

& SANITARIO la vla Cali Puerto Tejada para el corredor Cali

W Jamundi.

uy 1 Participacidn en el sistema de provision de

servicios publicos que establezca Emcali para la

§ ACUEDUCTO zona del corredor Cali Jamundi localizada al sur X

'I-E en la via Cali Puerto Tejada.

% Construccién de redes eléctricas aéreas. X
ENERGIA Y A o
TELECOMUNICACIONES Construccién de la red de alumbrado publico.

Canalizacién telecomunicaciones X
GAS Construccién de la red de Gas. X(2)

(1) Se distribuye el valor de la obra entre los vecinos colindantes con frente a la carrera 134. El 50% es
obligacion de Zonamérica (participe 1) y el 50% restante de los participes 2 (Belleza Express) y 3 (Heprasa
Herrera y otros), en la longitud correspondiente al frente a cada predio.

(2) Acargo de la empresa prestadora del servicio.

PARAGRAFO. Las obligaciones relativas al reparto equitativo, deberan ser asumidas
por los titulares del derecho de dominio al momento de solicitar la o las licencias de
urbanizacion a que haya lugar, sin tener en cuenta posibles cambios en la titularidad
de los inmuebles suscitados entre la fecha de adopcién del plan parcial y la solicitud

de la licencia urbanistica.

ARTICULO18°. Aprovechamientos por Participe. A continuacion se establecen los
aprovechamientos para cada participe, calculados con los indices- maximos de
ocupacién y construccion sin transferencia a través del siguiente cuadro:

Y
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CUADRO No. 15

AREA OCUPABLE EDIﬁ,’ZEAABLE
PARTICIPE MAn)’('IzMA MAXIMA
MZ
ZONAMERICA S.A.S. 151.063,5 402.835,9
BELLEZA EXPRESS S.A. 26.432,3 70.486,2
HEPRASA HERRERA Y CIA SCA Y OTROS 10.974 7 29.265,9
TOTAL 188.470 5 502.588,0
CAPITULO V

DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 19. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. La Subdireccién
del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal remitira al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal los planos
que delimiten las areas presumiblemente beneficiarias de los hechos generadores de
la participacion en plusvalia, de acuerdo con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) o en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, seguin lo establecido en el Acuerdo 0321 de 2011 para

su liquidacion respectiva.

ARTICULO 20. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo a lo estipulado
en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, reglamentado parcialmente por los Decretos
Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, y modificado por el articulo 180 del
Decreto Nacional 019 de 2012, las modificaciones deberan surtir el mismo tramite
establecido para su formulaciéon y adopcién, y se efectuara teniendo en cuenta
Gnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 21. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000
(POT) y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el 4300 de
2007, y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen.

ol "
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ARTICULO 23. VIGENCIA Y PLAZO DE EJECUCION. El presente Decreto rige
desde su publicacién en el Boletin Oficial del Municipio y tendrd una vigencia de

veinte (20) anos.

Dado en Santiago de Cali, 316s

/ -:‘«4’/ -

Y

V’))] ( ) dias del mes de (ar de 2014.

Alcalde (Ad Hoc) de Santiago de Cali  “siesormmosrrocom
EL BOLETIN OFICIAL No.OL/Z
JE L& bz 0E DT

.“',"_T
- N f Z ;,A'
e \

C DARIO ESPINOSA RESTREPO
Diregtor
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

w») ' .
Proyecté: Equipo de Planes Parciales: Arq. Marfa Elssy Burgos, Ing. Fernando Martinez, Ing. Andrés Prieto, Abg. Marthg Isabel '}J’%
Bolafos, Ing. Isabel Cristina Parra, Arq. Sonia Cristina Enriquez, Arq., Alvaro Diaz, Arq. Edwin Segura. d’@ .
Revisd:  Francisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector del POT y Servicios Publicos. ‘W 3
Revisé: Diana Sandoval Aramburo- Subdirectara Técnica Oficina Direccidn Juridica.
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