































































































( Ditcemoyo
‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL

ALiEfA DE
SANTIAGO DE CALL

DECRETO No. (4112.010.20.0AS&

0

) DE 2019

)
DE DESARROLLO URBANO

GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

TOTAL AFECTACIONES 94.338.49 24 .48%
AREA NETA URBANIZABLE 291.008,31 75,52%
ZV-1-UG-01 | 62,573,69
Zonas Verdes | ZV-2-UG-01 317744 | 69.647,66 | 18,07% | 69.362,42 |18,00%
ZV-3-UG-01 3.898 53
Equipamiento | EQ-UG-01 12,142,64 3,158% | 11.560,40 | 3,00%
OB?.?GS /l\?g%?As Carrera 103 5,872,086
Carrera 104 5.506,01
Vias Locales | Calle 56 6.064,48 18.611.23
Carrera 118 1.168,68
z;rrera 107+ 2.881,79 L J
~ La carrera 107 no se descuenta porque se traslapa con el area de proleccion de la Linea de Alta Tensidn.
w Manzana 1 - UG1 35.038,67 ~
%@‘ Manzana 2 - UG1 31.571,67 1
3 Manzana 3 - UG1 37.319,71
‘% manzana 4 - U061 18.343,63 | 190.608,70 | 49,46%
L {Manzana 5 - UGT 20.761,79
é LManzana 6-UG1t 21.133.49
< | Manzana 7 - UG 26.437,74
Manzana 1 - UG1 1.868,10
Manzana 2 - UG1 1.888,26
Manzana 3 - UG1 1.986,21
X'éghﬁ?r?ﬁéiﬁ Manzana 4 - UG - 6.742,58 | 1,48%
Manzana 5 - UG1 -
Manzana 6 - UG1 .
Manzana 7 - UG1 - -
Manzana 1 - UG1 33.170,57
Manzana 2 - UG1 (VIS) 29.683,41
Manzana 3 - UG1 35333‘50;‘
AREAUTIL | Manzana 4 - UG1 (VIS) 18,343,63 | 184.864,12 | 47,97%
Manzana 5 - UG1 20.761.79
Manzana 6 - UG1 21.133,49
Manzana 7 - UG1 26.437,74
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. O35S ) DE 2019

Dt ceeonbyd 20 )

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUND!"

OBLIGACIONES URBANISTICAS

ZONAS VERDES

Cesion y adecuacion de 69.647,66 m2 correspondientes al 18,07% del &rea
bruta.

Obligacién: 69.362,42 (18%)

Localizacibn: 2V-01, 2V-02, ZV-03 de ia Unidad de Gestidn 1

EQUIPAMIENTOS

Cesién de suelo para la localizacion de equipamientos con un area de
12.142,64 m2 correspondientes al 3,15% del area bruta,

Obligacion; 11.660,40 (3%)

Localizacién: EQ-UG-D1

Cesién'y construccion del drea afectada, desde
el limile occidental del area de planificacién del
plan parcial (limite oriental del plan parcial
Carrera 102 (VAP) predelimitado 2), hasta la interseccién con la
Carrera 118 y el eje de la calle 60 (limite
occidental de la Unidad de Gestién 3), con un
area de 18.866,12 m2

Cesiodn y construccién del area afectada, desde
el limite occidental det 4rea de planificacidn del
plan parcial (limite oriental del plan parcisl
predelimitado 6), hasla el cruce con la calle 60
(limite occidental de la Unidad de Gestién 2},
con un area de 21,811,687 m2

Carrera 109 (VAS)

Cesién y construccién del drea afectada, desde
el costado sur de la carrera 102, hasta el

SISTEMA VIAL Calle'60 (VAS) costado norte de la carrera 109, con un area de
18.264,40 m2
Cesidn y construccion del drea afectada, desde
el costado sur de la carrera 102 hasia el
costado norte de la carrera 109, y desde el
Calle 53 (VC) costado sur de la carrera 109 hasta el Jimite sur
del plan parcial (limite norte del plan parcial
predelimitado 3), con un area de 12.327 B8C
m2
Cesién y construccién de las vlas locales
Vias iocales sefialadas en la Tabla 5, articulo 16 del
presente dacreto
Cesidn y construccion de la cicloinfraestructura
Cicloinfraestructura sefialadas en la Tabla 8, arlculo 17 del
presente decreto
SERVICIOS PUBLICOS
Participacidn en la cuota parla correspondiente, para la construccién de la
infraestructura matriz def sistema de acueducto a lravés del Esquema
Fiduciario o Fldeicomiso, incluyendo estacién de bombeo y redes de
ACUEDBUCTO impulsién.

Construccion de la totalidad de 1as redes secundarias de acueducto que se
encuentren en el mbito da la Unidad de Gestion.

bl\.
?
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. 6}S&, ) DE 2019
( OT e rmSore. 25 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUND["

W Participacion en la cuota pane correspondiente, para la construccién de la
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluvial, a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso,

Construccion de las redes secundarias de alcantariliado pluvial que se
ALCANTARILLAGO PLUVIAL encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestibn.

Participacion a través del Ente Geslor para la construccidn de las zonas de
regulacion localizadas en la UG1 y UG3, para a entrega regulada de las
aguas Huvias provenientes del plan parcial al punto de descarga autorizado
por la Autoridad Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del plan parcial,

—

Participacion en fa cuota parte correspondiente, para la construccion de la
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso, La Presente Unidad de Gestién hace parte
del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacion del servicio, el cual
ALCANTARILLADO SANITARIO requiar_e ia construccién de Colectores Sanitarios hasla su enlrega al Colector

: Sanitario proyectado por la Carrera 102 con calle 61 hasta su entrega a la
PTAR o EBAR sur, conforme al disefo aprobado.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitarioc que se
encuentran ai interior del Ambite de la Unidad de Geslidn,

. —

E) disefio y construccion de las redes de media y baja tensidn de energla
eléctrica, alumbrado piiblico y demas obras necesarias para interconectar
usvarios a la red de servicios pulblicos, es responsabilidad de los
urbanizadores y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de
Instalaciones Eldctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técpico de
Hiuminacién y alumbrado plblico (RETILAP) y Normas det operador de RED.
ENERGIA ELECTRICA Las rades localas conslruidas seran entregadas como bienes recibidos de
terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para su manejo,
operacién, mantenimienlo y usos dentro de sus programas locales de
prestacion de servicios.

H_a instalacién de redes de servicios publicos de energla y TIC deberé
desarrollarse de forma subterrénea.

Los consiructores son los responsables del disefio de la red interna de
{alecomunicaciones y [a red de distribucidn, el cuai debera ser aprobado y
firmada por un ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o
TELECOMUNICACIONES aléctrico al Interior de la construclora cumpliendo con el Reglamento para
Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante fa Resolucion
CRC 5405 de 201B. Se debe disponer de canalizacién con capacidad

suficiente para el soterramiento de las redes.
GAS Construceldn da |a red de gas natural estara a cargo de la empresa prestadora

del servicio.
Llavar a cabo las acciones de mitigacién y estrategias determinados en el plan
de manejo ambiental del plan pascial.

SISTEMA AMBIENTAL Llevar a cabo las compensaciones que como resultado de fos permisos de
aprovechamienlo forestal apruebe la Corporacion Auténoma Regional del
Valle del Cauca —-CVC.
Corresponde la destinacién de 29.683,41 m2 (manzana 2) y 18.343,63 m2

LVIV’ENDA DE INTERES SOCIAL (manzana 4), para el desarrollo de proyectos VIS
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112 010.20. C)';r&'s

"POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI -

JAMUNDI"

) DE 2019

Tabla 17. OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 2

DELIMITACION

NORTE: Con el limite sur de la Unidad de Geslidn
3, en el gje de (a Linea de Alta Tension.

ORIENTE: Con el limile occidentat de la Unidad
de Geslion 4, en el eje de la Calle 80B (divide ia
zona verde 1, y el area de proteccion de la linea
da alta tensién)

SUR: Con el limite norte del plan parcial Cachipay,
en el ejo de la Carrera 109,

OCCIDENTE: Con el limite oriental de la Unidad
de Gestidn 1, en el eje de 1a Calle 60

CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG 2 AREA AREA TOTAL OBLIGATORIAS
m? m? % m2 %
AREA BRUTA 215.667,80 100,00%
Predio No. 1 - M.l. 370-40405 215.887.80
Calle 60 (VAS) 5,887,26 0
AFECTACIONES [Carrera 108 (VAS) 12.779,57 | (860883 B.88%
Linea de alta tensién 10.713,82 10.713,82 4,87%
TOTAL AFECTACIONES 29.380,85 13,62%
AREA NETA URBANIZABLE 186.287,15 86,38%
Zonas Verdes | 2V-1-UG-02 | 39.817,58 | 39.817,58 18,46% 38.820,20 [ 18,00%
_Equipamiento | EQ-UG-02 6.714,24 3,11% 6.470,03 | 3,00%
CESIONES (C:arrera 107 7.411,49
OBLIGATORIAS afrera 10.8 6.645,62
Vlas Locales | Calle 60 Bis 2.922,75 | 22.328,76 10.35%
Calle 80 A 3.315,89
Calle 60 B 2.033,02
< Manzana 1 - UG2 23.045,21
5 Manzana 2 - UG2 15.556,97
Sew Manzana 3 - UG2 20.632,54
-) - p 0,
rED Manzana 4 - UG2 13.308,11 | 1742857 | 54.45%
g | Manzana 5 - UG2 18.076,37
Manzana 6 - UG2 26.717,38
 Manzana 1 - UG2 1.469.21
I Manzana 2 - UG2 -
VIAS LOCALES | Manzana 3 - UG2 1.623,46
A COMPENSAR Manzana 4 - UG2 - 493017 | 229%
Manzana 6 - UG2 -
Manzana 6 - UG2 1.837,49
Manzana 1 - UG2 21.578,00
Manzana 2 - UG2 15.556,97
- Manzana 3 - UG2 19,009,08
AREA UTIL Manzana 4 - UG2 13.398,11 112.496,41 52.16%
Manzana 5 - UG2 18.076,37
L | Manzana 8 - UG2 (VIS) 24.878,89

Pagina 36 de 48

4
9

‘A

4

AR A —— i



ALCAl’A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.53-5& ) DE 2019
( Dt ecremSsse 250 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA
CORREDOR CALI - JAMUNDI"

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Cesian y adecuacion de 39.817,58 m2 correspondientes al 18,46% del area
bruta.

Obligacién: 38.820,20 m2 (18%)

Localizacion: ZV-1-UG-02

20NAS VERDES

Cesidn de suelo para la localizacidon de equipamientos con un érea de
8.714,24 m2 correspondientes al 3,11% del drea bruta.

Obligacién; 6.470,03 (3%)

Lacalizaciéon: EQ-UG-02

EQUIPAMIENTGS

Cesién y construccion det drea afectada, desde
el limite sur de la Unidad de Geslidn 3, en el eje
de (a lInea de alta tension, hasla el costado norte
de la carrera 109, con un 4rea de 5.887,26 m2

Calle 60 (VAS)

Cesioén y construccién del érea afectada, desde
el limite oriental de Ja Unidad de Gestion 1, en el

Carrera 109 (VAS) eje de la calle 80, hasta el eje de la calle 60B,

SISTEMA VIAL con un drea de 12.779,57 m2
Ceslén y construccibn de las vias locales
Vlias locales seflaladas en la Tabla 5, articulo 16 del presente
decreto
Cesién y construccién de la cicloinfraestructura
Cicloinfraestructura seflaladas en la Tabla 6, articulo 17 del presente
decreto

SERVICIOS PUBLICOS

Participacién en la cuota parte correspondiente, para la construccién de la
infraestructura matriz del sislema de acueducto a través del Esquema
Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacién de bombeo y redes de

ACUEDUCTO iImpulsién,

Construccitn de la tctalidad de las redes secundarias de acueducto gue se
encuentren en el Ambito de ta Unidad de Gestién.

Participacién en la cuota parte correspondiente, para la construccion de la
infraestructura matriz del sistema de alcantariliado pluvial, a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Construccidon de las redes secundarias de alcantarillado pluviat que se
ALCANTARILLADO PLUVIAL encuenlcen al interior de] Ambito de [a Unidad de Gestién,

Participacién a través del Ente Gestor para |la construccién de (a8 zonas de
regulacion localizadas en fa UG1 y UG3, para la entrega ragulada de las
aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarga aulorizado
por fa Autoridad Ambiental, de conformidad con fo dispuesto en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del plan parcial.

Participacién en la cuota parte correspondiente, para la conslruccion de la
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a través de!
Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de Gas!idn hace parte
del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacién del servicio, el cual
ALCANTARILLADO SANITARIO | requiere Ja construccidn de Colectores Sanitarios hasta su entrega al Colector
Sanitario proyectado por la Carrera 102 con calle 81 hasta su entrega a la
PTAR o EBAR sur, conforme al disefio aprobado.

Construccidn de las redes secundarias de alcantarilado sanitario que se
encuentren al Interior del &mbilo de Ja Unidad de Gestion.

El disefto y construccién de las redes de media y baja tensién de energla
eléctrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para Interconectar
ENERGIA ELECTRICA usuaiios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los
urbanizadores y/o constructores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de
instalaciones Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técnico de

iluminacion y alumbrado piblico (RETILAP) y Narmas del operador de RED. '
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DECRETO

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

No. (4112.010.20. O’—}S—é )y DE 2019
: O O

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUND!"

Las rades locales construidas serdn entregadas como bienes recibldos de
terceros a la entidad prestadora de servicios publicos para 5U manejo,
operacién, manlenimiento y usos dentro de sus programas loceles de
prestacion de servicios,

La instalacién de redes de servicios publicos de energla y TIC debera
desarrollarse de forma subterranea.

Los constructores son Ios responsables del disefio de la red interna de
telecomunicaciones y Ia red de distribucion, el cual deberé ser aprobado y
firmado por un ingeniero electiénico, de telecomunicaciones, eleciricista y/o

TELECOMUNICACIONES eléctrico al interior de la constructora cumpliende con el Reglamento para
Redes Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucidn
CRC 5405 de 2018, Se debe disponer de canalizacién con capacldad
| suficiente para el soterramiento de las redaes,
GAS Construccitn de lared de gas natural estara a cargo de (a empresa prestadora |

def servicio.

SISTEMA AMBIENTAL

Llevar a cabo las acciones de mitigacién y estrategias determinados en el plan
de manejo ambiental dsl pfan parcial

Llevar a cabo las compensaciones que como resullado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe la Corporacion Autdnoma Regional del
Valle del Cauca ~CVC.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Correspande la dastinacién de 24.879,88 m2 en (@ manzana 6, para el
desarrollo de proyectos VIS

Tabla 18, OBLIGACIONES URBANISTICAS — UNIDAD DE GESTION 3

DELIMITACION

lensian.

NORTE: Con el IImite sur del Plan parcial
Ciudad Meléndez, an la Carrera 102

ORIENTE: Con el eje de la Calle 81 y el timite
occidental de Ja Unidad de Gestién 4

SUR: Con e} limile norte de la Unidad de
Gestlidn 2, en el eje de |3 linea de alta

OCCIDENTE: Can el llmite oriental de la
Unidad de Gestion 1, en el gje de la Calle 60

CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG 3 AREA AREA TOTAL OBLIGATORIAS
m? m? % m?2 %
AREA BRUTA 327.383,28 | 100.00%
Predio No. 1 - M.). 370-40405 327.383,28
Calle 60 (VAS) 13.056,68

Calle 81 (VAS)

3.261,42| 44.275,26 13,52%

Carrera 102 (VAS) 27.957,18
AFECTACIONE |Linea de aita tension 10.786.,37
S Aislamiento PTAR 4.656,74
PTAR 14.698,41 | 59.082,24 18,04%
Zona de requlacion 27,198,72
| Acequia 1.724,00 l

| TOTAL AFECTAGIONES

103.337,50 | 31,56%
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL]

DECRETO No. (4112.010.20. O S, ) DE 2019

( Dicier~bra 20 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CALI - JAMUND!"

AREA NETA URBANIZABLE 224.045,78 | 68.44%
Zonas [2V-1-UG03 | 5598251 ] 59.725,32 | 18,24% | 58.928,88| 18,00%
Verdes [Zzv-2-UG-03 |  3.742,81]
Equipamit. | EQ-UG-03 9.824,16 | 3,00% 9.821,50| 3,00%
RO Carrera 103 | 7.750,95 |
Vias Carrera 194 7.762,98 23.817.48| 7.21%
Locales | Calle 60 Bis 3.991,79
Calle 60A 4.111,75
| Manzana 1 - UG3 29.320,31
AREA Manzana 2 - UG3 23.626,67
DESARROLLAB | Manzana 3 - UG3 31.092,83| 130.878.83| 39,98%
LE Manzana 4 - UG3 2110225
Manzana 5 - UG3 24.766,97
Manzans 1 - UG3 | 185402
Manzana 2 - UG3 -
X’égnlﬁggﬁéig Manzana 3 - UG3 1.801,51| 5.80807| 1.77%
Manzana 4 - UG3 2.153,54
Manzana 5 - UG3 -
Manzana 1-UG3 27.536,29
LManzana 2-UG3 23.626,67
. Manzana 3 - UG3 30.181,12
AREAUTIL  [Vianzana 4 - UG3 1500871 125.069,76 | 38,20%
(parte VIS) RS
xz'r‘lz:\')?s‘;’ uGs 24.768,97
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Cesidn y adecuacién de 59.725,32 m2 correspondientes al 18,24% del area
ZONAS VERDES bruta.

Obligacitn: 58.928,99m2 (18%)
Localizacion: ZV-1-UG-03 y ZV-2-UG-03

EQUIPAMIENTOS

Cesioén de suela peara la localizacién de eguipamienios con un area de
9824,16 m2 correspondientes al 3,00% del &rea bruta,

Obligacién: 9.821,50 (3%)
Localizacion: EQ-UG-03

SISTEMA VIAL

Calle 60 (VAS)

Cesidn y construccion del area afectada, entre el
costado sur de la carrera 102, hasta el limite norte
de ta Unidad de Gestién 2, en el gje de la lInea de
alta tensién 13.058,66 m2

Calle 61 (VAS)

Cesién y construccion del area afectada, entre el
costado sur de la carrera 102, hasta el limite
accidental de la Unidad de Gestion 4, con un.frea
de 3.261,42 m2

Carrera 102 [VAS)

Ceslbn y construccidn del area afectada, desde el
limite accidental de la Unidad de Gestién 1 (eje de
la calle 60), hasta el Jimile oriental del 4rea de
planificacién, con un area de 27.957,18 m2
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEGRETO No. (4112.010.20. CHSS ) DE 2019

ey TS

( O )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
GUAYABAL, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA

CORREDOR CAL! - JAMUNDI"

Cesidn y construccidn de las vias locales

Vias locales sefaladas en la Tabla §, articulo 16 del presente
decreto
Ceslén y construcclén de la cicloinfraestructura
Cicloinfraestryclura seflaladas en 1a Tabla 6, arllculo 17 del presente
decrelo
SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacién en la cuota parie carrespondiente, para la construccldn de la
infraestructura matriz del sistema de acueducto a través del Esquema
Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacion de bombeo y redes de impulsion.

Construccién de la totalidad de las redes secundarias de acuaducto que se
encuentren en el ambito de la tUnidad de Gestion.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

Participacién en la cuota parte correspondiente, para la construccion de la
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluvial, a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

Consltruccién de las redes secundarias de aicantariliado pluvial que se
encuentren al interior del ambito de la Unidad de Gestidn.

Parlicipacién a través del Ente Gestor para la consfruccién de las zonas de
regulacion localizadas en la UG1 y UG3, para fa entrega regulada de las aguas
lluvias provenientes del plan parcial al punto de descarga autorizado por la
Autoridad Ambiental, de conformidad can lo dispuasto en el reparto equitativo
de cargas y beneficlos del plan parcial.

ALCANTARILLADO
SANITARIO

Parlicipacidon en la cuota parte correspondienta, para la conslruccién de la
infraestructura matriz del sistema de alcantarillado sanitario a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de Gestién hace pade
del Sector 3 definido por EMCALI para la prestacién def servicio, el cual requiere
la construccidn de Colectores Sanitarios hasta su entrega al Colector Sanitario
proyectado par la Carrera 102 con calle 81 hasta su entrega a la PTAR o EBAR
sur, conforme al disefio aprobado.

Construccién de las redes secundarias de alcantarillado sanitario que se
encuentren al interior del ambito de ta Unidad de Gestidn,

ENERGIA ELECTRICA

El disefio y construccidn de las redes de media y baja tensién de energia
eléctrica, alumbrado ptiblico y demés obras necesarlas para Interconectar
usuarios a la red de servicios publicos, es responsabilidad de los urbanizadores
y/o construciores, en cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas (RETIE) NTC 2050, Reglamento Técnico de iluminacién y aiumbrado
publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales
construidas seran entregadas como bienes recibidos de terceros a Ia entidad
prestadora de servicios plblicos para su manejo, operac;én mantenimiento y
usos dentro de sus programas focales de prestacion de servicios,

La instalacién de redes de servicios plblicos de energla y TIC debera
desarrollarse de forma subterranea.

TELECOMUNICACIONES

Los constructores son los responsables de! disefio de ta red interna de
tefecomunicaciones y la red de distribucidn, el cual deberd ser aprobado y
firmado por un Ingeniero electrénico, de telecomunicaciones, electricista y/o
eléctrico al interior de fa constructora cumpliendo con el Reglamento para Redes
Internas de Telecomunicaciones, expedido mediante [a Resolucidon CRC 5405
de 2018, Se debe disponer de canalizacién con capacidad suficiente para el
soterramiento de las redes.
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{Construccién de la red de-gas natural estara a cargo de la empresa prestadaora

GAS del servicio.
[Llevar a-cabo las acciones de mitigacion y estrategias determinados an el plan
de manejo ambiental del plan parcial
SISTEMA AMBIENTAL

Lievar a cabo las compensaciones que como resullado de los permisos de
aprovechamiento forestal apruebe ta Corporacién Auténoma Regional del Valle
del Cauca -CVC.

Corresponde la destinacién de 10.817,95 m2 (manzana 4) y 16.011,57 m2
(manzana ), para el desarrollo de proyectos VIS

VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Tabla 19. OBLIGACIONES URBANISTICAS - UNIDAD DE GESTION 4

DELIMITACION

ORIENTE: Con el eje de la Calle 61, imite oriental
del suelo de expansién Corredor Cali-Jamundi.

SUR: Con el limite norte de! Plan Parcial Cachipay,
en el gje de la Carrera 109

OCCIDENTE: Con ef limite oriental de 1a Unidad de
Gestidn 2, en el eje de |la Calfe 60B

. CESIONES
RESUMEN DE AREAS UG 4 Aren | AREATOTAL OBLIGATORIAS
m? m? % m_ | %
‘AREA BRUTA 65.253,68 100,00%
Predio No. 1 - M.l. 370-638208 65.253,68
Carrera 109 4,140,17
Calle 81 12.603.9¢ | 16-834.06
AFECTACIONES Linea de Altla fensi6én 1.331,41 25,80%
PTAR 1.206,89 | 3.04157
Aislamiento PTAR 503,28 J
TOTAL AFECTACIONES 10.875,64 [
AREA NETA URBANIZABLE 45.378,04 89,54%
Zonas |ZV-1-UG-04 | 8.465.35
Verdes [2V-2-UG-04 3 354 06 11.820,30 | 18,11% | 11.745,66 | 18,00%
CESIONES Equipam. | EQ-UG-04 1.958,65 0,00% | 1.667.61 | 3.00%
OBLIGATORIAS Vias Carrera 104 | 337,19
Locales Carrera 107 | 1.028,62 | 3.129,90
- Calle 60B 1,764,189
AREAf DESARROLLABLE | Manzana 1 - UG4 28.469,15 43,63%
VIAS LOCALES A
COMPENSAR Carrera 108 1.475,60 | 2.26% 4
. Manzana 1 - UG4 (parte |
AREA UTIL VIS) 26.993,50 41,37% |
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OBLIGACIONES URBANISTICAS

ZONAS VERDES

Cesion y adecuaciéon de m2 correspondientes al 18% del area bruta.
Obligacidn: m2 (18%)
Localizacion: ZV-1-UG-03

EQUIPAMIENTOS

Cesion de suelo para la localizacién de equipamientos con un area de
m2 correspondientes at 3% del drea bruta.

Obfigacion: (3%)

Localizacién: EQ-UG-04

SISTEMA VIAL

Cesién y construccion del 4rea afectada,
entre el sje de la Calle 608 y el limite del area
de planificacion del Plan Parcial, en el eje de
la calle 61, con un 4rea de 4,140,17 m2

Carrera 109

Cesién y construccién del drea afectads,
entre el limite oriental de fa Unidad de
Gestion 3, hasta el costade norle de la
carrera 109, con un area de 12.693,74 m2,

Calle 61

Cesién y construccién de las vlas locales
Vias locales sefaladas en la Tabla 5. articulo 16 del
presente decreto

Cesion y construccién de la
Ciclainfraestructura J cicloinfraestructura seftaladas en la Tabla 6,

artfculo 17 del presenie decreto

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO

Participacién en la cuota parte correspondiente, para la construccion
de la infraestructura matriz del sistema de acueducto a través del
Esquema Fiduciario o Fideicomiso, incluyendo estacién de bombeo y
tedes de impulsién,

Conslruccién de la totalidad de las redes secundarias de acueducto
fue se encuentren en el ambito de [a Unidad de Gestién.

ALCANTARILLADO PLUVIAL

Participacion en [a cuota parie correspondienta, para la construccién

través del Esquema Fiduciario o Fideicomiso.

de (a infraestructura matriz del sistema de alcantarillado pluviat, a J

Eonstruccibn de [as redes secundarias de alcantarillado pluvial que
se encuentren al interior del 4mbito de la Unidad de Gestion.

Participacién a {ravés del Ente Gestor para la construccion de las
zonas de regulacion localizadas en ta UG1 y UG3, para la entrega
regulada de las aguas lluvias provenientes del plan parcial al punto de
descarga autorizado por Ja Autoridad Ambiental, de conformidad con fo
dispuesto en ef reparte equitativo de cargas y beneficios del plan
parcial,

ALCANTARILLADO SANITARIO

Participacién en la cuota parte correspondienta, para la construccion
de ia infraestructura matriz del sistema da alcantarillado sanitario a
{ravés del Esquema Fiduciario o Fideicomiso. La Presente Unidad de
Gestion hace parte del Sector 3 definido por EMCALS para ta presiacion
del servicio, el cual requiere la construccion de Colectores Sanilarios
hasta su entrega al Colector Sanltario proyectade por la Carrera 102
con calle 61 hasta su entrega a la PTAR o EBAR sur, caonforme al
disefio aprobado.

Construccién de las redes secundarias de aicantarillado sanitario que
se encuentren al inlerior del ambilo de la Unidad de Gestidn.
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El diseflo y construccion de las redes de media y baja tension de
energla eléctrica, alumbrado publico y demas obras necesarias para
interconectar usuarios a la red de servicios ptblicos, es
responsabilidad de los urbanizadores y/o constructores, en
cumplimiento del Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas
(RETIE) NTC 2050, Regiamento Técnico de iluminacién y alumbrado
ENERGIA ELECTRICA publico (RETILAP) y Normas del operador de RED. Las redes locales
construidas seran entregadas como bienes reclbidos de terceros a la
entidad prestadora de servicios poblicos para su manejo, operacion,
mantenimiento y usas dentra de sus programas locafes de presiacion
de servicios.

La instalacion de redes de servicios pubiicos de energla y TIC debera
desarroilarse de forma subterrdnea.

Los construclores son los responsables de! disefio de la red interna de
telecomunicaciones y la red de distribucién, el cual deberd ser
aprobado y firmado por wun ingeniero  eleclronico, de
telecomunicaciones, efectricista y/o eléctrico al interior de Ja
conslructora cumpliendo con el Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones, expedido mediante la Resolucién CRC 5405 de
2018, Se debe disponer de canalizacién con capacidad suficlente para
el soterramiento de las redes.

Construccién de la red de gas natural estard a cargo de la empresa
prestadora del servicio,

TELECOMUNICACIONES

GAS

Llevar a cabo )as acciones de mitigacién y estrategias determinados en
el plan de manejo ambiental del plan parcial

SISTEMA AMBIENTAL Llevar a cabo [as compensaciones que como resultado de los permisos
de aprovechamiento forestal apruebe la Corporacion Auténoma
Regional del Valle del Cauca —-CVC.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Corresponde {a destinacion de 5.398,72 m2 en la manzana 1, para el

desarrollo de proyaclos VIS

PARAGRAFO 1. Las obligaciones relativas al reparto de cargas y beneficios que le
corresponden a cada Unidad de Gestién para la configuracion del urbanismo, se deben
garantizar por parte de los titulares del derecho de dominio de fos inmuebles, a través
del Ente Gestor que para este fin se constituya. En todo caso, seran exigibles a los
titulares de las licencias de urbanizacién otorgadas en las Unidades de Gestion.

PARAGRAFOQ 2. Las cargas fisicas que le corresponden a cada Unidad de Gestion
para la configuracién del urbanismo, se deben garantizar independiente de los
aprovechamientos asignados.

PARAGRAFO 3. Las cargas flsicas al interior de cada una de las Unidades de Gestion
se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la ejecucién de las obras y
dotaciones a cargo del urbanizador, se haya realizado la escrituracién y el acta de
recibo material de las areas de cesién por la Unidad Administrativa Especial de Gestion
de Bienes y Servicios o los organismos competentes, los cuales estaran indicadas en
las respectivas licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes
secundarias y domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas
prestadoras.

PARAGRAFO 4. Los presupuestos de costos presentados en el Documento Técnico
Soporte son indicativos y deberan ser precisados entre el Ente Gestor y los titulares
del derecho de dominio al momento de la ejecucidn de las cargas de las Unidades de
Gestion, garantizando el cumplimiento de las obras de urbanismo correspondientes.
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ARTICULO 37. CONDICIONES GENERALES Y PREVIAS PARA LA
EXPEDICION DE LICENCIAS. Previo a la expedicion de las licencias a las que haya
lugar, se debera tener en cuenta lo siguiente:

e Toda vez que el esquema de reparto equitativo de cargas y beneficios considerado -

por este plan parcial determind su esquema de gestion a través de un Ente Gestor,
el cual sera el encargado de ejecutar el total de las obligaciones urbanisticas de!
plan parcial, sera condicién obligatoria para la expedicién de las correspondientes
licencias urbanisticas de todas las unidades de gestién o actuacién urbanlstica,
presentar el paz y salvo expedido por el Ente Gestor que para tal efecto se
constituya por parte de los interesados, con el propésito de asegurar la ejecucion
completa de todas las obligaciones urbanisticas del plan parcial.

e La licencia urbanistica y los permisos ambientales requeridos para el desarrollo de
los proyectos urbanisticos deberan garantizar el cumplimiento de las exigencias
ambientales contenidas en el presente decreto.

e Para la obtencién de los permisos ambientales de los que trata el punto anterior,
previo al licenciamiento, se debera elaborar un estudio de modelo de flujo
hidrolégico del aculfero, a través de la construccién de nuevos piezémetros dentro
del ambito de planificaciéon del plan parcial, con el propésito de definir el sistema de
flujo de agua subterraneas en época de invierno y la evaluacién de la vulnerabilidad
intrinseca del acuffero a la cantaminacion.

e Cada Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién Urbanistica, debera contar con una
Unica licencia de urbanizacion o proyecto urbanistico general que cobije todos los
predios que hagan parte de dicha area de planificacion.

e Cuando un predio forme parte de dos 0 mas unidades de gestién o unidades de
actuacién urbanistica, se deberd adelantar el correspondiente proceso de
subdivision predial, para que éste participe en la parte que corresponda en cada
unidad de gestién o unidad de actuacién urbanistica.

e Al momento de la expedicion de licencias urbanisticas se debera contar con la
aprobacién de la Secretarla de Movilidad respecto del Disefio geométrico, cuando
corresponda, y el Disefio de Demarcacion y Sedalizacion que resulten del trazado
vial que conforman el presente Plan Parcial, para cada unidad de gestion o unidad
de actuacion urbanl(stica, seglin corresponda.

e Al momento de |a expedicién de licencias urbanisticas, deberd incorporar los
requerimientos que el SITM determine en cuanto a bahfas y paradas, mediante
solicitud de concepto previo de Metrocali S.A., o la entidad gue haga sus veces

e Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de urbanizacion,
contar con |a disponibilidad inmediata para la prestacién de los servicios publicos
domiciliarios, segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, asf como la
Resolucion 0462 del 13 de julio de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

o En ningln caso, en etapa de licenciamiento o aprobacion de un proyecto

urbanistico general, se podran modificar las dimensiones, configuracién y

localizacion de las cesiones obligatorias derivadas y contenidas en el presente
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Capltulo; especiaimente las disposiciones contenidas en el articulo 36 del presente
decreto.

e Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacion o construccion
arquitectdnica derivada del presente Decreto, se debera dar cumplimiento a todo
lo contenido en la Resolucién 0100 No. 0710-0667 del 30 de julio de 2019 "Por la
cual se declaran concertados los asuntos ambientales del proyecto “Plan Parcial
Guayabal’, ubicado en el drea de expansién urbana del municipio de Santiago de
Cali, y se toman otras determinaciones”, asf como lo establecido en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, en lo concerniente a licencias urbanisticas.

PARAGRAFO. En todo caso, las condiciones agul enunciadas, no eximen del
cumplimiento de todas las demas disposiciones y requerimientos normativos para el
ticenciamiento.

CAPITULO IV.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 38. ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 395 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan
parcial se proyectaron todas las vias, paramentos y aspectos generales de estructura
urbana y determinantes para la localizacion de las zonas de cesién necesarias para el
proyecto, motivo por el cual, la cartograffa adoptada en este Decreto constituye el
Esquema Basico que se requiere para el trdmite de obtencion de las licencias
urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 39. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo
252 del Acuerdo Municipal 089 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollar
en el presente Plan Parcial que sean calificadas como de impacto mayor, deberan
tramitar el respectivo Esquema Basico de Implantacién o el instrumento que aplique o
lo sustituya, previo a la expedicion de la respectiva licencia urbanistica.

PARAGRAFO 1. EI Esquema Basico de implantacion debera contener todas las
acciones para la mitigacién de impactos dados por la implantacién del uso gue se
pretenda desarrollar, incluyendo la sefalizacion vial para ejes peatonales, -
semaforizacion, bahfas para servicio publico, puentes peatonales, carriles de
acumulacion y cualquier elemento que requiera el proyecto para garantizar la
adecuada movilidad y transito en su area de influencia.

PARAGRAFO 2. El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacién debera definir
con precision el trazado, lineas de paramento y de demarcacion, accesos vehiculares,
radios de giro, ampliacién de perfiles viales, ampliacion de andenes y demas
requerimientos técnicos establecidos por el presente Decreto.

ARTICULO 40. GESTION ASOCIADA. El presente plan parcial define todos los
elementos estructurantes del territorio y contiene el conjunto de decisiones urbanas y
normativas para toda su area de planificacién. Para ello, las actuaciones urbanisticas
contempladas para el desarrollo y ejecucién del presente plan parcial se realizaran a
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través de Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion, segun el caso,
en 1os términos previstos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus reglamentaciones,
para lo cual se podran constituir operadores urbanos, entidades gestoras o encargos
fiduciarios de acuerdo con el marco legal correspondiente. De conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, al cumplir las condiciones de su
articulo 2.2.4.1.6.1.2, las Unidades de Actuacidén urbanistica pueden convertirse en
Unidad de Gestion, pudiendo asl tramitar directamente la solicitud de expedicion de
las licencias de urbanismo o proyecto urbanistico general,

PARAGRAFO. El presente plan parcial considerd cuatro (4) Unidades de Actuacion
Urbanisticas o Unidades de Gestion, las cuales no fueron concebidas de forma
auténoma, por lo tanto, para su gestién, ejecucion e implementacion, se definié como
instrumentos la integracién inmobiliaria y el reajuste de tierras, que se deberan
desarrollar mediante la conformacion de un Ente Gestor, el cuai deberé ejecutar la
totalidad de las obligaciones urbanisticas del plan parcial a partir de la concurrencia
de todos los predios que conforman las Unidades de Gestion, a través del reparto por
puntos definido en la formulacién del plan parcial y de conformidad con lo indicado en
el articulo 36 del presente decreto.

ARTICULO 41. UNIDADES DE GESTION. Para el desarrollo de las Unidades de ‘

Gestibn se debe obtener su correspondiente licencia de urbanizaciéon o contar con la
aprobacién de un Unico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por
los interesados para la totalidad del area de cada una de las Unidades de Gestion,
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada una
de ellas. La Licencia de Construccién se podra tramitar de manera simultanea con la
Licencia de Urbanizacién, cumpliendo con las previsiones contenidas en el presente
decreto y demas disposiciones que regulan la materia.

PARAGRAFO. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se podrd contar con un dnico Proyecto Urbanistico
General que refleje el desarrollo progresivo del proceso de urbanizacién, para lo cual
se definird la ubicacién y cuadro de dreas para cada una de las etapas. En cada etapa
se podra solicitar y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el numeral 3 del articulo 2.2,6.1.2.1.8 del Decreto Nacional 1077 de
2015, sobre la prestaciébn de servicios publicos domiciliarios, los accesos, y las
obligaciones urbanisticas correspondientes. Cuando las licencias se desarrollen por
etapas, la entrega de las obligaciones urbanisticas se llevara a cabo por cada etapa.

ARTICULO 42. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Seré

responsabilidad de la Administracién Municipal ejecutar las obras del sistema vial

correspondientes a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan
Parcial, que seguin el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y lo dispuesto en el presente
Decreto, no correspondan al urbanizador. En caso de obras en las cuales el
urbanizador deba ceder el suelo, mas no su adecuacion, éste podra realizar las
cesiones anticipadas respectivas, a fin de que el Municipio pueda realizar las obras de
ciudad proyectadas.
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ARTICULO 43. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos
de la aplicacion del Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 "Por
el cual se compilan los Acuerdos Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de
2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario
Municipal”, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por el cual se modifica parcialmente el estatuto
tributario municipal y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 411.010.20.0306 de
2019 “Por el cual se efectia una delegacién y se dictan otras disposiciones” y lo

dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de

Planeacién, remitird a la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo
de Hacienda, el informe técnico normativo para la determinacion de hechos
generadores de la participacién en la plusvalia para el célculo del efecto, si a ello
hubiere lugar.

CAPITULO V.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 44. SUELOS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
PUBLICOS. Los suelos destinados a obras de regulacién pluvial en el presente plan
parcial, hacen parte de las cargas urbanisticas locales de servicios publicos. Una vez
consolidadas las obras del sistema pluvial del area de expansion, los interesados
podran solicitar concepto a la empresa prestadora de servicios sobre su permanencia.
En caso de que la empresa prestadora de servicios determine que dichas
infraestructuras no son necesarias para el funcionamiento y operacion del sistema
pluvial del area de expansién, los interesados podran solicitar la modificacion del plan
parcial para evaluar la posibilidad de incorporar estas areas al desarrollo de proyectos
inmobiliarios.

PARAGRAFO. La modificacidn de la que trata el presente articulo, se debera lievar a
cabo en los términos previstos en el articulo 48 del presente decreto, el cual sera objeto
de concertacion ambiental.

ARTICULO 45. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y
APOYO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de las
funciones otorgadas en la Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacion
municipales, corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
hacer el seguimiento a la ejecucion del Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente
Decreto.

ARTICULO 46. PLAZO DE EJECUCION. De conformidad con el escenario
considerado en la simulacién urbano-financiera, el presente Plan Parcial tendra una
vigencia de quince (15) afios contados a partir de la publicacion del presente Decreto.

PARAGRAFO. En caso de que se requiera ampliacion del plazo de ejecucién, ésta
podra llevarse a cabo Unicamente a través de un ajuste de plan parcial, el cual debera
solicitarse por lo menos treinta (30) dias calendario previo a su vencimiento, y debera
estar debidamente motivado técnica, normativa y financieramente, para lo cual surtira
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el tramite ordinario del que trata el articulo 47 del presente decreto, de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen,

ARTICULO 47. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997; reglamentado por el Decreto Nacional 1077 de
2015, los ajustes al presente plan parcial deberdn surtir el mismo tramite establecido
para su formulacion y adopcién, y se efectuaran teniendo en cuenta Gnicamente las
instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 48. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regirdn por las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 069
de 2000 (POT) y demas normas que lo complementen, modifiguen o adicionen,
ademas de lo establecido en la Ley 388 de 1997 y los decretos que regulan la
formulacién y adopcion de los planes parciales.

ARTICULO 49. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los
casos de ausencia normativa o contradicciones que surjan de la aplicaciéon del -
presente Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388
de 1997 y en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

ARTICULO 50. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en
el Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los > dias del mesde [T de 2019
S

MAURICE ARMITAGE CADA o R N S

Alcalde de Santiago de Cali. / bE 30 ac”bﬁfaé._)_,wﬁ
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ELENA LONDONO GOMEZ
Directora
Departamento Administrativo de Planeactén Mummpa!
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