ALCAILIDJI'A DE
i SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OO’%’C’T ) DE 2023

| { C‘-'(_e,bv-ovc: 2\ )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE

DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN

PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO

INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo
21 de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de ia Ley 1551 de 2012, ¢!
numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus decretos reglamentarios,
el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016,

| ' CONSIDERANDO

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “el ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas
metropolitanas, en gjercicio de la funcion pablica que les compete dentro de los limites fijados
por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes para orientar el
desarrolic del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion, transformacion y ocupacion
del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarroflo socioeconémico y en armonia con ef
medio iambiente y la tradiciones histéricas y culturales’.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarroflan y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
en el suelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de acttacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presernte ley”.

Que el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 modificd el articulo 27 de la Ley 388 de
1997, en su paragrafo 4 dispone que “E/ ajuste o modificacion de planes parciales, en caso
de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en
fo pertinente y, anicamente, las instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicifud de
determinantes, en caso de realizarse, unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre
los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten fo
contrario’,
|

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio def cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Teritorio”, compil6 los Decretos Nacionales
2181 de 20086, 4300 de 2007 y se armonizd con el articulo 180 del Decreto Nacional
0019 de 2012; todos reglamentarios del procedimiento para la formulacién y adopcion
de planes parmaies contenidos en el articulo 27 de !a Ley 388 de 1997, modificado
por eI articulo 29 de la ley 2079 de 2021.
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Que, a su vez, el Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.2.1.2.1.3, en
relacién con los instrumentos de gestion y financiacién para la implementacién de los
Planes,! de Ordenamiento Tetritorial dispone ta necesidad de definir “(...) Las directrices
generales sobre los instrumentos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados (...)", de tal
forma que se facilten las acciones de gestion asociada entre particulares, que
garanticen el cumplimiento de todas las cargas urbanisticas previstas en el plan
parcial| asi como la materializacion del conjunto de beneficios que de estos se derivan.

Que el articulo 509 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamlento
Territorial de Cali, de conformidad con lo dlspuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de
1997, consagra que los planes parciales son *(...) el instrumento de planeacion y gest:on
medianite el cual se desarrollan y complementan las disposiciones de los planesi de
ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas
enel sbelo de expansion urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades
de actuac:on urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las aulorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en' los
términos previstos en el Articulo 4 del Decreto Nacional 4065 de 2008, el Decreto Nacional
3050 de 2013 y la Ley 388 de 1997 y las normas que la reglamentan, asi como aquellas que
las sustrtuyan modifiquen o adicionen”.

Que através del Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015 “Por medio del cual se adc‘)pta
el Plan Parcial de renovacién urbana Guayacén, ubicado entre las Calles 26 y 33 y las
Carreras 7 y 8 del Barrio Industrial de la Comuna 8, se adopté el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Guayacan bajo el marco normativo del Acuerde Municipal 069 de
2000, lantencr Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali.

Que el area de planificacion def Plan Parcial adoptada por medio del Decreto Municipal
411.0.20.0468 de 2015 en el marco del Acuerdo 069 de 2000, le correspondid el
tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana con Cambio de Patrén (R-3) en el
actual Plan de Ordenamiento Territorial; Acuerdo 0373 de 2014, y por tanto, ba}o‘ las
normas urbanisticas hoy vigentes e! area de planificacion cuenta con la pOSibilldad de
desarroilo bajo la figura de plan parcial, el cual debe concordar con los Ilneamuentos
del PIJan de Ordenamiento Territorial.

Que medlante el Decreto Municipal 4112.01020.0868 del 21 de diciembre de 2017,
“Por el cual se adopta la modificacion integral del plan parcial de renovacion urbana
“Guayacan ubicado en el barrio Industrial de la Comuna 8 de Santiago de Cali, para acogerse
al Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y se dictan otras disposiciones’, se adoptod la
modlflcamén del mencionado plan parcial en el sentido de, entre otros, acogerse a las
condiciones normativas establecidas en el Acuerdo 0373 de 2014 plan de
ordenam:ento territorial vigente.

Que con la modificacion del plan parcial adelantada en el afio 2017 y mencionada en
el inciso anterior, no se modifico la estructura de las Unidades de Gestién y Actuacnon @\
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Urbanisticas, por cuanto el modelo de reparto de cargas y beneficios continda bajo las
consideraciones planteadas en el plan parcial inicial. :

Que en documento privado del 23 de septiembre de 2021 suscrito por la sefiora Margot
Maria del Toro Osorio; Apoderada General de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien actia EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. GUAYACAN NIT. 830.054.539-0,
certifico que:

I. Ei 21 de marzo de 2014 mediante documento privado, fue celebrado el contrato
de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion y Pagos, entre PEDRO
GOMEZY CIA S A., y Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, el cual
ha sido modificado mediante los Otrosies 1, 2 y 3, a través de los cuales hoy el
Fideicomiso fue transformado integraimente para convertirse en un Fideicomiso
Inmobiliario de Administracion y Pagos. ,

il. El 22 de septiembre de 2021, la Fiduciaria emitié aceptacion sobre la cesion de
derechos Fiduciarios solicitada por las sociedades: AVENIDA CAPITAL DE
COLOMBIA S.A.S., VALORES MENSULA S.A.S., MENSULA S.A., y AVENIDA
COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S.A.S en calidad de Cedentes; y
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S A, en calidad de Cesionario.

Ill. Producto de la cesidn de derechos fiduciarios antes mencionada, a la fecha de
{la presente certificacion, la Sociedad Jaramillo Mora Constructora S.A.,
identificada con NIT. 800.094.968-9, tiene calidad de Fideicomitente con una
participacion del 98.84% de los derechos fiduciarios.

Que el dia 22 de diciembre de 2021 en comunicacién No. 202141730103030032, el
sefior JORGE DARIO ARENAS en calidad de Representante Legal Suplente de
Jaramillo Mora Constructora S.A identificada con Nit. No. 800.094.989-9, autorizado por
Fiduciaria Bancolombia S.A., Vocera y Administradora del Fideicomiso Guayacan, del
cual hacen parte los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
370-74853 y 370-85566, radico la solicitud de ajuste al plan parcial Guayacan, ante el
Departamento Administrativo de Planeacion.

Que a continuacion se relacionan los antecedentes que se tienen como base para ta
presente solicitud de modificaciéon del plan parcial Guayacan: (DTS -modificacion Plan
parciat de Renovacién Urbana Guayacan 2022). 1'

o Con base en el Decreto Municipal 0868 del 2017 antes citado, la sociedad
Avenida Capital SAS solicité a la Curaduria Urbana 3, la expedicién de una
Licencia Urbanistica de Urbanizaciéon en la modalidad de desarrolio para el
.Proyecto “Terracentro”, licencia otorgada mediante la Resolucion CU3- 011713
del 13 de noviembre de 2018 y prorrogada mediante la Resolucion CU3-
760013210626 del 2 de septiembre de 2021.
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e El dia 01 de febrero de 2019, el Ministerio de Defensa - Fuerza Aérea
Colombhiana -Comando Aéreo de Combate N°7, interpusoc Accion Popular
(Juzgado Noveno Administrativo Oral del Circuito de Cali - Radicado No. 76001-
33-33-009-2019-00016-00}) contra el Municipio de Santiago de Cali - Concejo
‘Mumcupai Curador Urbano 2, y solicité una serie de medidas cautelares con el
fin de que, previo a la expedicion de las licencias urbanisticas para edificaciones
localizadas en el area de influencia de la pista de aterrizaje consistente en 4
kilbmetros medidos a partir de cualquier lado de la pista de la Base Aérea Marco
Fidel Suarez, presenten el concepto técnico relacionado con la evaluacién de
obstaculos. Dicho concepto; por tratarse de un aeropuerto militar, debe ser
expedido por la Fuerza Aérea Colombiana FAC; entidad designada como
Autoridad Aerondautica de Aviacion del Estado mediante el Decreto 2937 del 5
de agosto de 2010.

¢ EIl 11 de marzo de 2019, el Juzgado Noveno Administrativo Oral del Circuito de
Cali expidi6 el Auto Interlocutorio N°148, concediendo las medidas cautelares
solicitadas por la FAC y, en especial, orden6 a las Curadurias Urbanas la
suspension provisional de las licencias de construccién gue han sido otorgadas
para levantar edificaciones de mas de doce metros de altura en el area de
influencia del aerédromo -Base Aérea Marco Fidel Suarez (CACOM 7), asi
como abstenerse de aprobar las licencias que no cuenten previamente con el
concepto citado.

« El 15 de abril de 2019, Avenida Capital SAS mediante la comunicacion con
radicado 2019150200598572 solicito a la FAC la expedicion del concepto técnico
sobre evaluacién de obstaculos para las edificaciones del Proyecto Terracentro
concepto que fue expedido el 30 de abril con el No. de control 46-2019, en el
cual se determiné una altura maxima permitida de 29 metros a partir de la cota
media del terreno para las edificaciones que se desarrollen al interior del Plan
Parcial “Guayacan’.

« A partir de las normas urbanisticas establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial (Acuerdo 0373 de 2014), adoptadas para el plan parcial de
renovacion urbana Guayacan mediante Decreto Municipal 0868 del 2017, se
determiné un potencial total edificabie correspondiente a 294.389,86 m2, como
resultante de la aplicacién de un Indice de Ocupacion 0.5 para proyectos mixtos
en lotes mayores a 5.000 m2 (art 352 POT), y un indice de Construccién Tope
de 6.1, como resuitado de la suma del indice de Construccién Base (2.1 articulo
346 del POT) establecido para Renovacion Urbana tipo 3 segun el mapa 45 del
POT, mas el indice de Construccion adicional (4.0 por hallarse en una
.Centralidad, articulo 347 del POT y Mapa 46 POT). -

« Con !os Indices que proporciona el POT, asi como el total de metros cuadrados
totales de potencial edificable que se obtienen de la aplicacién de estos en el
plan parcial, y que corresponden a los 294.389,86 m2; tal y como se ilustré en
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el inciso anterior, se planteo su distribucion equivalente a 212.469,6 m2 para el
Participe 1 y 81.920.26 m2 para el Participe 2, conforme al reparto equitativo
de cargas y beneficios.

e Después de la adopcion del plan parcial y sus determinaciones normativas
antes descritas, se promueven las acciones legales por parte de la Fuerza
Aérea Colombiana en su calidad de Autoridad Aeronautica de Aviacion del
Estado, generando nuevas condiciones urbanisticas para el desarrollo del plan
parcial representadas en un limite de altura que no permite ejecutar el total de
los 294.389,86 m2 potenciales de edificabilidad ya mencionados, dando lugar a
la necesidad de explorar ofras opciones de desarrollo que hicieran viable
técnica, econémica y financieramente el proyecto.

« Con motivo de lo anterior, ei formulador y promotor del plan parcial efectud
varios ejercicios, escenarios y modelaciones (contenidos en el anexo 3.1
“Modelaciones Urbanisticas”, de los documentos de ajuste del plan parcial),
para encontrar un indice de Construccién con el que pudiese garantizarse un
escenario de aprovechamiento que posibilite el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas del plan parcial y el cumplimiento de las alturas
maximas establecidas por la FAC. De esto, se determind que el indice de
Construccién debia establecerse en 4.5, equivalente a un total de 217.172,85
m2 de potencial edificable total, lo que significa una reduccion de 77.217,01 m2
de metros cuadrados construibles con motivo de las acciones adelantadas por
parte de la FAC.

+» Conforme los nuevos umbrales de potencial edificable correspondiente a
217.172,85 m2, se lievo a cabo el ajuste de la simulacion urbano financiera y
del ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios, estableciendo una
nueva distribucion de estos beneficios equivalentes a 156.739,97 m2 para el
Participe 1 y 60.433,0 m2 para el Participe 2.

« Mediante comunicaciéon radicada el 16 de julic de 2020 con el No.
202041730100840142, el representante Legal de Avenida Capital de Colombia
SAS solicitd a la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento
Administrativo de Planeacién aclarar mediante concepto, que para los usos
comerciales y de servicios en el Plan Parcial Guayacan en el que se desarrollara
un Proyecto Mixto, se aplica el articulo 320 del Acuerde 373 de 2014 de
conformidad con las aclaraciones contenidas en el numeral 10 de la Circular
para la interpretacion de las normas contenidas en el Acuerdo 373 de 2014 No
4132.050.22.1.1019.008 146 expedida el 5 de octubre de 2015, y no el articulo
319. Lo anterior, en razon a que es en el articulo 320 en el que se establecen
las “Normas Generales para Planes Parciales de Renovacion Urbana”,
clasificacion gue le corresponde al Plan parcial Guayacan, mientras que en el
articulo 319 se fijan condiciones generales asociadas al tipo de instrumento
aplicable (proyecto urbano, plan parcial, etc.).
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» iLa Subdireccién de Planificacion del Territorio mediante comunicacion con
‘radlcado 202041320500036591 de fecha 20 de agosto de 2020, indicé que la
-aclaracién solicitada no se podia hacer mediante concepto, por no tener ef
ialcance juridico para modificar fas determinaciones contenidas en un decreto
imunicipal, y que, en caso de requerirse dicha aclaracion, el interesado podla
|soI|C|tar de manera format la aclaracion del Decreto Municipat 0868 del 21 de
diciembre de 2017, para lo cual se deberia cumplir con lo dispuesto en el artlculo
|2.2.4.1 3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015. \

Que en oficio No. 202141320500084681 del 29 de diciembre de 2021, la Subdireccién
de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion informo
que, en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
pronunciaria de manera oficial inicialmente el 03 de febrero de 2022 respecto a la
viabilidad de la citada modificacion, cuyo plazo fue prorrogado hasta dia 17 de marzo
de 2022 mediante oficio No. 202241320500004581 del 02 de febrero de 2022.

Que mediante oficio No. 202241320500015031 del 14 de marzo de 2022, la
Subdireccion de Planificacion del Territorio emitié las observaciones a la formutacion

de la modificacion del plan parcial de renovacion urbana Guayacan.

Que el dia 06 de mayo de 2022 en comunicacion No. 202241730100725972, el sefior
PEDRQO ALEJANDRO MARTINEZ en calidad de Representante Legal de Jaramillo
Mora (i,onstructora S.A, autorizado por Alianza Fiduciaria Vocera y Administradora del
FIdEtC(:)mISO Guayacan, radico la respuesta a las observaciones sobre la modificacion
del plan parcial Guayacan, ante del Departamento Administrativo de Planeacion.

Que dentro de los ajustes solicitados por el promotor y formulador del plan parcial, se
menciona la necesidad de modificar el flamado que hace el decreto de adopcion del
plan parcial sobre el articulo 319 del POT, y sustituirlo por el articulo 320 del mismo,
sustentado en que este ultimo fue interpretado por el Departamento Administrativo de
Planeacion mediante Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 del 05 de octubre de
2015, sobre la definicidn de 1o que es un proyecto mixto, su alcance y ambito de
aplicaci()n y tas condiciones de desarrollo para usos diferentes a la vivienda en
edificaciones residenciales. Este desarrollo quedé contenido en el Paragrafo 1 del
articulo 320 del POT, en el que se precisa que los proyectos mixtos que se desarrolien
en area de actividad mixta deben destinar como minimo el treinta por ciento (30%) de
su area construida en primero piso, para usos diferentes a la vivienda, sin embargo,
esta precision no se llevd a cabo en el articulo 319 del mismo plan de ordenamiento,
en el que se sefiala que este tipo de proyectos deben destinar minimo el treinta por
ciento (30%) del area util del predio a usos comerciales y de servicios. Siendo que, la
interpretacién hecha por el Departamento Administrativo de Planeacion mediante ta
precnta'da Circular precisa el ambito y alcance de dicha disposicidn, se cons:dero
procedente la modificacién del llamado del articuio 319 por el 320 del POT, en el
decreto de adopcion del plan parcial.
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Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacul)nai
1077 de 2015, durante el tramite se realiz6 la Convocatoria Publica a vecinos y terceros
interesados en ta modificacion del Plan Parcial Guayacan publicacion realizada en el
Diario Occidente los dias jueves 14 de Julio en la pagina 9, y sabado 16 y domlngo 17
de julic en la pagina 14.

Que realizada la convocatoria publica a vecinos y terceros interesados de la que trata
el inciso anterior, no se recibieron comunicaciones ni manifestaciones sobre los
contenidos y alcances de la modificacién del plan parcial publicado, por lo que se da
por cumplido el mandato del que trata el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077
de 2015, y se continud con el estudio del plan parcial de renovacién urbana Guayacan
frente a su proceso de viabilidad y adopcion.

Que conforme con lo previsto en el articulo 8 numera!l 8 de la Ley 1437 de 2011, el
proyecto de este Decreto se publico el dia 24 de junio en la pagina web de la Alcaidia
de Santiage de Cali, tal como <consta en el siguiente enlace:
https:/fidesc.cali.gov.co/download/planes_parciales/decreto_pp_guayacan.pdf, sin que: se
recibieran observaciones al respecto.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio det Departamento Admmlstratlvo de
Planeacién mediante oficio con radicado 202241320500037191 del 08 de ]UI'HO de
2022, le informd a Jaramillo Mora Constructora S.A que en los términos del art:culo 28
de la Ley 2079, se pronunc;ana sobre la modificacion a la formulacién del plan parc:al
a mas tardar el dia 21 de junio de 2022.

Que revisada la propuesta de ajuste, las respuestas a las observaciones presentadas,
la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrative de
Planeacién consideré que el proyecto de ajuste al plan parcial que contiene el
Documento Técnico de Soporte y la Cartografia se encuentra acorde con lo
establecida en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 0373 de 2014, motivo
por el cual el dia 17 de junio de 2022 emitié la Resolucion No. 4132.2.21.004 de 2022,
en el que obra concepto favorable de viabilidad al proyecto de Ajuste al Plan ParC|aI
de Renovacion Urbana Guayacan. I

Que el ajuste solicitado no modifica la definicion de la infraestructura de los servicios
publicos domiciliarios adoptada en el plan parcial que ha tenido en consideracion los
lineamientos de los oficios Nos. 360.4-DP-368 emitido por EMCALI EICE ESP para
acueducto y alcantarillado, 421.3-DP-0246/017 emitido por EMCALI EICE ESP para
TELECOMUNICACIONES; 550.4-DP-0482 emitido por EMCALI EICE ESP para
ENERGIA ELECTRICA; PQR-77029 emitido por Gases de Occidente S.A para gas
natural y el oficio del 10 de noviembre de 2016 emitido por PROMOAMBIENTAL CALI
S.A para recoleccion de residuos.

Que el dia 22 de junio de 2022 y, de acuerdo con la debida autorizacién, el citado acto %
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DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN", UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

administrativo de viabilidad fue notificado electronicamente al sefior PEDRO
ALEJANDRO MARTINEZ, en calidad de representante legal de Jaramillo Mora
Constructora S.A. '

Que en documento privado del 31 de agosto de 2022 suscrito por la sefiora Margot
Maria del Toro Osorio; Apoderada General de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A.
SOCIEDAD FIDUCIARIA, quien actua EXCLUSIVAMENTE COMO VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO P.A. GUAYACAN NIT. 830.054.539-0,
certificé que:

Y...) Que el 21 de marzo de 2014 mediante documento privado, fue celebrado el
contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién y Pagos, entre PEDRO
GOMEZ Y CIA S.A., y Fiduciaria Bancolombia S.A. Sociedad Fiduciaria, el cual ha sido
modificado mediante los Otrosies 1, 2y 3, a través de los cuales hoy el Fideicomiso fue
fransformado integraimente para convertirse en un Fideicomiso Inmobiliario de
Administracion y Pagos.

Que ef 22 de septiembre de 2021, la Fiduciaria emitié aceptacion sobre la cesion del
98.84% de los derechos Fiduciarios, solicitada por las sociedades: AVENIDA CAPITAL
DE COLOMBIA S.A.S., VALORES MENSULA S.A.S.,, MENSULA S.A., y AVENIDA
COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S.A.S., en calidad de Cedentes; y JARAMILLO
MORA CONSTRUCTORA S.A., en calidad de Cesionario.

Que mediante Escritura Pablica No. 7879 del 28 de abril de 2022, se transfirio a titulo
de restitucion los ‘lotes residuales” a las Sociedades: AVENIDA CAPITAL DE
COLOMBIA S.A.S., VALORES MENSULA S.AS., MENSULA SA., y AVENIDA
COLOMBIA MANAGEMENT COMPANY S.A.S., de acuerdo con su porcentaje de
participacion, ef cual equivalia al 1.16% de los derechos Fiduciarios.

Que a partir del 01 de julio del 2022, la Sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A., ostenta la calidad tinico Fideicomitente en el Fideicomiso P.A. GUAYACAN con el
Cien por ciento (100%) de participacién en los derechos fiduciarios. (...)".

Que el presente ptan parcial no presenta algunas de las situaciones mencionadas en
el articulo 2.2.4.1.2.1 de! Decreto Unico Reglamentario No. 1077 de 2015, por tanto,
la presente modificacion no es objeto del tramite de concertacidon ante la autoridad
ambiental. )

Que acorde a o establecido en el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, “Una vez surtidas las etapas
anteriores y dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la aprobacién del proyecto de
plan parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o fa concertacion ambiental, cuando
sea el caso, ef alcalde municipal o distrital estara obligado a adoptario mediante decreto.”
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALl

DECRETO No. (4112.010.20. ©OC~A ) DE 2023

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

DECRETA:

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese la modificacion del Plan Parcial de
renovacion urbana Guayacan, de conformidad con los términos establecidos en el
presente Decreto.

ARTICULO 2. Subréguese el Articulo 18 del Decreto Municipal
4112.010.20.0868 deil 21 de diciembre de 2017, el cual quedara asi:

ARTICULO 18. AREAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. Al presente
plan parcial le corresponde el area de Actividad Mixta con Tratamiento de Renovacion
Urbana en la modalidad con Cambio de Patron R-3. Su definicion y normas generales
son las establecidas en los articulos 291, 314, 318, 319 y 320, del Acuerdo 0373 de
2014.

PARAGRAFOQ 1. De acuerdo con el articulo 320 del Acuerdo 373 de 2014, cuya
aplicacion fue aclarada en el numeral 10 de la Circular con Caracter de Doctrina No
4132.050.22.1.1019.008146 expedida el 5 de octubre de 2015, el presente plan parcial
debera destinar como minimo ef 30% de su area construida en primer piso a usos
diferentes a la vivienda y no podran superar el cincuenta por ciento (50%) de la misma”

PARAGRAFO 2. Modifiquese el cuadro de areas que acompafa el Plano No 11 Areas
de Actividad y Aprovechamientos del Decreto Municipal 0868 del 21 de diciembre de
2017 el cual quedara asi:

EDIFICABILIDAD

INDICE DE OCUPACION 0.5
INDICE DE CONSTRUCCION 4.5
Los aprovechamientos se calculan sobre el drea atil del plan parcial.

ARTICULO 3. Subroguese el Articulo 22 del Decreto Municipal 0868 del 21 de
diciembre de 2017, el cual quedara asi:

ARTICULO 22. AREAS PRIVADAS CON VOCACION PUBLICA. Se deberé disponer de
un 5% del ANU como éareas privadas de vocacion pablica. La obligacion del Participe 1
es de 2,087,34 m2, de los cuales 380.91 m2 se localizan entre las ZV1 y ZV2 los
restantes 1.706,43 se localizaran en los proyectos arquitecténicos en esa misma Unidad
de Gesltién. La obligacién del Participe 2 es de 817,07 m2 cuya localizacioén en-esta
misma Unidad de Actuacion Urbanistica sera definida en el proyecto arquitectonico. Las
condiciones para la localizacién de estas areas se encuentran en el articulo 322 del
Acuerdo 373 de 2014.

PARAGRAFOQ. La localizacién del Area Privada con Vocacién Publica correspondiente
al Participe 1 que aparece representada en el Plano n°D4 “Sistema de Espacio Publico’,
tiene caracter indicativo y podra ser relocalizada entre las ZV1 y ZV2, La localizacién
definitiva debera ser precisada al momento de solicitar la licencia de urbanizacioén, de
acuerdo con el disefio final del proyecto arquitectonico a ejecutar y siempre y cuando las
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DECRETO No. (4112.010.20. O34 ) DE 2023

( ?eb'r‘c:z o 21\ )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

Zonas verdes resultantes cumplan con las especificaciones establecidas para ellas en el
RPOT. En fodo caso, la sumaloria de las zonas verdes ZV1 y ZVZ2 no podra ser inferior a
4.199,82 m2. :

ARTICULO 4. Subréguese el Articulo 23 del Decreto Municipal 0868 del 21 de
diciembre de 2017, el cual quedara asi:

ARTICULO 23. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad sera la resuftante de muitiplicar el
indice de Construccion (IC) por el Area Ultil resultante, Ia cual se sefiala en el articulo 17
del presente decreto. ‘

iNDJCE_ DE CONSTRUCCION

Indice Maximo de Construccion (IC)* 4.5

Calculado sobre Area Util resultante del Plan Parcial y con base a la restriccién generada
por la superficie limitadora de obstaculos de la Base Aérea Marco Fidel Suarez.

ARTICULO 5. Subréguese el Articulo 24 del Decreto Municipal 0868 del 21 de
diciembre de 2017 el cual quedara asi:

ARTICULO 24. ALTURAS. El area de planificacion del presente Plan Parcial se localiza
en el area de influencia de la Escuela Base Aérea Marco Fidel Suéarez, hoy Comando
Aéreo de Combate- CACOM No. 7 y en consecuencia, la alfura para los proyectos que
se gfecuten dentro del area del Plan sera definida en el concepto de Evaluacién de
Obstéaculos expedido por la Fuerza Aérea Colombiana (FAC) como Autoridad
Aeronéutica de Aviacion del Estado y del cumplimiento de las normas sobre
aislamientos, empates y demés normas urbanisticas contenidas en este Decrefo y en ef
Acuerdo 373 de 2014.

PARAGRAFOQ: Previo a la obtencion de las Licencias de Construccion, debe soficitarse
a la Fuerza Aérea Colombiana (FAC) el concepto sobre Evaluacion de Obstaculos.

ARTICULO 6. Subréguese el Articulo 31 del Decreto Municipal 0868 del 21 de
diciembre de 2017, el cual quedara asi:

ARTICULO 31. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
PARTICIPE. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y
aprovechamientos determinados en este Plan Parcial a continuacion se muestra el
reparto de cargas y beneficios para cada participe
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DECRETO No. (4112.010.20. OO} ) DE 2023

( Tobwero 2L )

“F‘OR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE

EMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFIQACION INTEGRAL DEL PLAN
CIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
JSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

Modrf' cacion Umdad de Gestmn Part:c;pe 1

Diagrama de
Localizacion

R T

Area Bruta

66.220,56 me

Delimitacicn

Nortfe: Franja propiedad de los FFCC.

Onente: lindero oriental del antiguo predio BAVARIA S.A
Sur: Carrera 8

Occidente: Calle 26

Obligaciones Urbanisticas

Espacio Pablico

La cesi6n minima obligatoria es ef 10% del ANU (4.174,69 m2), El
participe 1 cede y adeciia 4.199,82 m2. Se localizan asi: 1.018,18 m2
en la zona verde ZV1 y 3.181,64 m2 en la zona verde 2V2,

Se debe disponer del 5% del ANU como area privada con vocation
publica. La obligacion es 2:087,34m2., de éstos 380,31 m2 se
localizan en ZV1 y ZV2. Los restantes 1.706,43m2 se localizarén en
los proyecfos arquitecténicos en esta misma Unidad de Gestion.

Sistema Movilidad

Carrera 7-Corredor Interregional de Transporte Masivo de Pasajeros y
Carga: Cesion del drea comrespondiente a la franja de 27.50m de
seccidn “zona de Transicion” enfre la Calle 28 y el limite oriental de los
predios del participe 1. (1)

Cesibén del drea comespondiente al area de planificacion del plan
parcial de la franja de 27.50m de seccion “Corredor Férreo” enlre la
calle 26 y el fimite oriental de fos predios del participe 1. (2)

Construccion del enlace o calzada principal enire Calle 26 y Ia
integracion con la calzada lateral. {2)

Adecuacién de la zona blanda entre calzada principal y calzada lateral
hasta su integracion (2)

Construccion de la calzada lateral y el andén enfre la Carrera 8 y el
limite oniental de los predics del participe 1.

Carrera 8- Via Arteria Principal
Cesion def drea afectada

Construccion del carril de desaceleracion de la calzada lateral de fa
Carrera 72
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SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OO A ) DE 2023

( Nelororos 2\ )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALl, Y SE DICTAN OTRAS

: DISPOSICIONES”

Modificacion Unidad de Gestion Participe 1
Construccién del andén entre las calles 26 y 32 (2)

Calle 31

Cesion del 4rea afectada ¥ construccion de la totalidad de la via con
todos los efementos del perfil enfre las Carreras 7y 8

Calle 32

Cesién y adecuacion del rea afectada correspondiente con la media
calzada y andén occidental entre las Carreras 7y 8

Ciclovia. Adecuacion del tramo paralelo a la Carrera 7 entre fa Calle
26 y el lindero oriental de predios del participe 1, incluyendo el framo
de conexibén con la ciclovia de la calle 31 (2)

Adecuacion del tramo paralelo a la carrera 8° entre calles 26 y 32 (2)

Adecuacitn del tramo paralelo a la calle 31 enfre carreras 7% y 82

Semaforizacion

FParficipacion en la instalacién de semaforizacion en la carrera 8 con
calles 26, 31 y 32 y carrera 72 con calle 34

Servicios Publicos

Calle 34 enfre carreras 5y 8: participar en el reemplazo e instalacién
de ia tuberia de 8" en PEAD o PVC Braxial {3)

Calle 26 enfre Carreras 5 y 8: parficipar en el reemplazo de fuberia
de 4" en AC por 8” PEAD o PVC Biaxial (3).

Acueducto Carrera 5 entre Calle 33 y 34: Participar en la instalacion de refuerzo
de 8" en PEAD o PVC Biaxial (3)

Carrera 8 entre las calles 26 y 33: Participar en el reemplazo e
instalacién de tuberia de 8” en PEAD o PVC Biaxial.

Consfrucecién de la red inferna de acuediicio.

Participar en la construccion colector # 1 carrera 8 entre calles 26 y
34

Participar en la construceién colector # 2 carrera 7 entre calles 26 y
34

. Participar en la construccion colector # 2A Calle 31 entre carreras 7 y
Alcantarillado 8°

Sanitario y Pluvial — -
Farticipar en la construccion colector # 2B Calle 32 entre carreras 7y

88

Consfruccion SUDS.

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario y pluvial
combinado.

Participar en la extension y subterranizacion de la red desde la
Energia Eléctrica y subestacion DIESEL 1.

Telecomunicaciones | Construccién de la red de alumbrado pablico.
Canalizacion sublerrdnea de telecomunicaciones.

Gas Construccitn de la red de gas
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DECRETO No. (4112.010.20. OO39, ) DE 2023

( Tebrares 20 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN", UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

Modificacion Unidad de Gestion Participe 1

Sistema Ambiental

(PMA) Ejecucion del Plan de Manejo Ambiental

Usos del Suelo. Aprovechamientos

Uso del Suelo Area de Actividad Mixta

Area Neta
Urbanizable 41.746,68

Area dtil 34.831,08
indice de Ocupacién | 0.5 sobre el AU
Indice Construccion | 4.5 sobre ef AU )
Resultante del concepto de evaluacién de obstaculos emitidos por la
FAC
(1) Carga general asumida por ambos participes, y que el plan parcial cede para la
conformacion del Comedor Verde (Carrera 7}
(2) Cargas Generales asumidas por el plan parcial
(3) Cargas Generales a ejecular fuera del Area de Planificacién a cargo de la Empresa
Prestadora de Servicios Pablicos que seran asumidas por el Plan Parcial
(4) A cargo de la Empresa Prestadora de Servicios Publicos

Altura

AREA

RESUMEN DE AREAS osifgf’rgif 'ns | LOCALIZADA
UG EN LA UNIDAD
m | % m? "%
AREA DE
PLANIFICACION 66.220,56 100
Cesitn por '
proyecto de
Corredor ciudad, 13.386,09 | 20,2
Infer. transicion
AFECTACIONES regional de 27,5 mts 24.47368] 37,0
ggf’r’e eg"' 1020737 | 154
Carrera 8 880,22 | 1.3
AREA NETA
URBANIZABLE 41.746,88 | 630
CESIONES Espacio Pablico 417469 | 100]| 4199.83] 10,1
" _ Cafle 31 175854 | 27
OBLIGATORIAS ’ :
Vias Calle 32 957 44| 14
) ) Manzana MZ1 16.987,74
AREA UTIL Manzana Mz2 17.843,34 | 526
Total 34.831,08
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DECRETO No. (4112.010.20. & O ) DE 2023

( Xebyero 21 )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

Modificacion Unidad de Actuacion Urbanistica. Parlicipe 2

Diagrama de
Localizacién

SR e oL e %k

. e .: R #’,-1 , '.i'-‘ - .

Area Bruta

20.184,13 m2

Delimitacién

Norte: Franja propiedad de los FFCC.

Oriente: Calle 33

Sur: Carrera 8

Occidente: Lindero occidental del antiguo predio BAVARIA S.A.

Obligaciones Urbanisticas

Espacio Pablico

La cesitn obligatoria es de 1.634,1 m2. Se identifica como ZV3. Debe
adecuarse la totalidad de la zona verde a ceder. Debe disponer del 5%
de! ANU como espacio privado de vocacion pablica. La obligacion es
de 817,07m2 cuya localizacion se definiré en el proyecfo arquitecténico.

Sisterma Movilidad

Carrera 7- Corredor interregional de transporte Masivo de Pasajeros y
Carga

Cesién del drea correspondiente al drea de planificacion del Plan
Parcial de Ia franja de 27.50m de seccion “Zona de Transicién” entre el
limite occidental de sus predios y la calle 33. (1)

Cesion del area correspondiente a la franja de 27.50m de seccién
“Corredor Férreo” entre el limite occidental del participe y la Calle 33.

(@)

Construccién de la caizada lateral entre el lindero occidental de sus
predios y la calle 33.

Calle 32

Cesién del area afectada y construccién de la media calzada y del
andén oriental entre las Carreras 7y 8

Calle 33
Ceder el area afectada y adecuar media calzada y andén
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DECRETO No. (4112.010.20. OO ) DE 2023
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“‘POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

Ciclovia.
Adecuacion del tramo paralelo a Ia carrera 7 entre fas calles 32 y 33 (2)

Andén

Cesién y construccion del andén en el limite entre el area Gtil de la
Manzana 3 y la ZV3 en predios del participe 2

Semaforizacion

Participacion en la instalacién de semaforizacion en la carrera 8 con
Calles 26, 31 y 32 y carrera 7° con calle 34

Servicios Pablicos

Calle 34 entre carreras 5 y 8: parlicipar en el reemplazo e instalacion
de fa tuberia de 8" en PEAD o PVC Biaxial (3)

Calle 26 entre Carreras 5 y 8: participar en el reemplazo de fuberia de
4" en AC por 8” PEAD o PVC Biaxial (3}.

Acueducto Carrera 5 entre Calle 33 y 34: Participar en la instalacién de refuerzo
de 8 en PEAD o PVC Biaxial (3)
Carrera 8 entre las calles 26 y 33: Participar en el reemplazo e
instalacién de tuberia de 8” en PEAD o PVC Biaxial.
Construccion de Ia red interna de acueducto. )
Participar en la construccion colector # 1 carrera 8 entre calles 26 y 34
Participar en la construccién colector # 2 carrera 7 entre calles 26 y 34
Alcantarillado .‘;:utic:par en la construccion colector # 2B Calle 32 enfre carreras 7 y
Sanitario y Pluvial
Conslruccion SUDS.
Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario y pluvial
combinado.
Extension y subterranizacion de la red desde fa subestacion DIESEL
Energia Eléctrica y 1.
Telecomunicaciones | Construccion de la red de alumbrado ptblico.
Canalizacion subterrdnea de felecomunicaciones.
Gas Construccion de la red de gas (4)
Sistema Ambiental Ejecucion dei Plan de Manejo Ambiental
{PMA)
Usos del Suelo. Aprovechamientos
Uso del Suelo Area de Actividad Mixta
Area Neta 16.341,35m2
Urbanizable
Area atil 13.429,55m2
indice de Ocupacién | 0.5 sobre el AU
indice Construccion | 4.5 sobre el AU

Altura

Resultante del concepto de evaluacion de obstéculos emitidos por la
FAC
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SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OOAS] ) DE 2023

( Tebreyo 2L )

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN”, UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

(1} Carga general asumida por ambos participes, y que el plan parcial cede para la
conformacion del Corredor Verde (carrera 7)

(2) Cargas Generales asumidas por el plan parcial

(3) Cargas Generales a ejecutar fuera del Area de Planificacion a cargo de la Empresa
Prestadora de Servicios Publicos que serén asumidas por el Plan Parcial y deberan ser
compensadas

(4) A cargo de fa Empresa Prestadora de Servicios Pablicos

AREA
RESUMEN DE AREAS osﬁgﬁ%ﬁ as | LOCALIZADA EN
UAU LA UNIDAD
m? A m? %
AREA DE
PLANIFICACION 20.184,13) 100
Cesitn a
compensar
por proyecto
Comedor |de  ciudad 264856 | 131
AFECTACIONES inter- Franja  de 3.842,78] 19,0
regional fransicion de
27.5m
Corredor
Férmeo 1.194,22| 59
ﬁggﬁggg 16.341,35 | 81,0
iﬁﬁgg Zv3 163414 100| 1.671.82| 102
Calle 32 959,91 | 4,8
CESIONES Calle 33 4361 02
OBLIGATORIAS Vias Andén
costado sur 236,46 1.2
Zv3
AREA UTIL 13.429,55 | 655
ARTICULO 7. APROVECHAMIENTOS. EI indice de construccion que le

corresponde al plan parcial de renovacién urbana Guayacan es de 4,50 sobre area (til,
teniendo en cuenta los limites maximos de altura que para tal efecto determine la
Fuerza Aérea Colombiana — FAC a través del Concepto Técnico de Alturas. Respecto
a las determinaciones sobre el indice de ocupacion, las normas volumétricas y normas
complementarias le aplican aquellas que se encuentran establecidas en el Acuerdo
Municipal 0373 de 2014. A continuacién, se muestra ia distribucion de la edificabilidad
resuitante por manzana en el pian parcial: Qf
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DECRETO No. (4112.010.20. OO ) DE 2023

(

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE |
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN", UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES” 1
]
REAUTIL | AREAUTIL | AREAUTIL AREAMAXIMA | AREAMAXIMA
PATICIPE () MiNIMA VIS Novis Y OCUI?ABLE GONSTRUIBLE
(m2) |COMERCIO(m2)| 1.0. | AREA(m2) | LC. | AREA(m2)
Parﬁci# 4 | Manzana 1 16,987.74| © 254816 1443958 | 0.5 849387 | 45 | 7644483
Manzana2 | 1784334 | 267650 1516684 ] 05 892167 | 45 | 80295.03
Participe 2 | Manzana3 | 1342955 201443 11415.12| 05 6,71478 | 45 | 6043298
- TOTAL 48,260.63 |  7,239.09 41,021.54| 05 | 2413032 | 45 | 217,172.84

PARAGRAFO 1. Cuando existan manzanas o Participes del plan parcial que no

I

hubiesen utilizado el maximo potencial de construcciéon establecido en el plan parcnal

segun el anterior cuadro, y se desee concretar el excedente en otro proyecto dentro
del mismo Plan, se podran efectuar traslados de metros cuadrados construibles entre
Participes y/o Manzanas del plan parcial, bajo el principio del reparto equitativb de
cargas y beneficios que garantice el cumplimiento de todas las obligaciones
urbanisticas del Plan. Para esto, los propietarios que intervengan en el traslado de
metros cuadrados deberan estar de acuerdo y procederan a adelantar las acciones
que para dicho efecto tengan lugar, en el marco de la expedicion de las licencias
urbanisticas correspondientes.

PARAGRAFO 2. En ningGn caso, los metros cuadrados construibles u ocupébles
totales podran ser superiores a los establecidos en el presente articulo para el Plan

Parcial.

PARAGRAFO 3. El area (til de destinacion para el desarrollc de Vivienda de interés
Social sefialados en el presente articulo es area minima, y, en consecuencia, podna
destinarse una mayor area por manzana para desarrollo de este tipo de wv:enda sin
necesidad de surtir proceso de modificacién al plan parcial.

ARTICULO 8.

PARAGRAFO. Una vez recibido el informe técnico normativo por el Departamento
Administrativo de Hacienda, procedera de acuerdo con sus competencias, a realizar
las acciones tendientes a la determinacion del efecto plusvalia y la quuidlacién

PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 320 y
521 del Acuerdo 0373 de 2014 y para efectos de la aplicacién del Decreto
Extraordinario No. 411.2.010.20.0416 de junio 25 de 2021 “Por el cual se compllan el
Decreto extraordinario 411.0.20.0259 de 2015 y los Acuerdos 0434 de 2017, 0452 de
2018, 0469 de 2019, 0473 de 2020 y el 0493 de 2020 que conforman el Estatuto
Tributario de Santiago de Cali,
Empresarial y de Servicios”, el Decreto 411.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se
efectia una delegacion y se dictan otras disposiciones”, y lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion, remitira a la
Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda, el informe
técnico normativo para la determinacion de hechos generadores de la participacion en
la plusvalia para su estimacién, si a ello hubiere lugar.

Distrito Especial,

Deportivo, Culturat,
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ALCALEIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112 010.20. ©OOTY ) DE 2023

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0868 DEL 21 DE
DICIEMBRE DE 2017 QUE ADOPTO LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN", UBICADO EN EL BARRIO
INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI Y SE DICTAN OTRAS

DISPOSICIONES”

correspondiente teniendo en cuenta los Decretos 411.0.20.0468 de 2015,
4112.010.20.868 de 2017 y las posibles diferencias que se pudieren presentar frente
a los cambios introducidos por esta decision administrativa.

ARTICULO 9. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Decreto rige a partir
de su publicacion en el Boletin Oficial det Municipio y deroga las normas que le sean
contrarias y, los articuios del Decreto 4112.010.20. 0868 de 2017 que no se modifi can
mediante el presente acto administrativo, cogtindan vigentes y son de obhgatquo

cumplimiento

Dado en Santiago de Cali, a los
mil veintitrés (2023).

Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Publicado en el Boletin Oficiai No. &8> Fecha:¥ -2 DOD

Proyectd: fesionales Universitarios: Marino EI‘I’!IF&Z Fernando Martinez A, g ‘-ﬂ(
Coniratistas: ro Herndh Diaz, Ximena Aguillén Mayorga, "Edwin Segura Guerrero, Martha Isabel Botafios, JohanniﬂMD
iconNuatia ‘Elena Dominguez 6 Armando Perlaza, Esteban Apguio D.ED
Revist: Jean Paul Archer Bematl - Subdirector de Planificacion del Territorio %’/}
Ge

Maria del Pilar Cano Sterling - Directora Departamento Administrativolde siic'm Juridica Pahlica.f
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. W2OI2008E ) DE 2017

( D( PPt N S ,21\ )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA "GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE Al. ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES",

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio-de sus facultades constitucionales y legales
y en especial las conferidas por el articulo 27 numeral 5° de la Ley 388 de 1997, el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y reglamentarios, el Acuerdo 0373 de2014, y

CONSIDERANDO:

Que [a Ley 388 del 18 de julio de 1997 en su articulo 5 consagra: “£f ordenarniento del
territorio municipal y distrital comprende. un conjunto de acciones politico-administrativas

y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios o distritos y dreas

metropolitanas, en ejercicio de la funcién pablica que les compete, dentro de los limites
flados por la Constitucion y las leyes, en orden a dispoher de instrumentos eficientes
para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiceidn y regular la utilizacion,
transformacion 'y ocupacién del espacio, de acuerdo con las eéstrategias de desarrofio
sociogcondmico y en armonfa con el medio ambierite y las tradiciones histéricas y
culturales’.

Que la citada Ley, en su articulo 8 determina que: “La funcién ptblica del ordenamiento
de/ territorio local se eferce mediante la accidn urbanistica de las entidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas
que les son propias, refacionadas con el ordenamfento del territorio 'y 1a irifervencion en.
los usos del suelo”. -

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1 997 define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas. del suelo urbano y para las reas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos. u ofras operaciones.
urbahas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las .normas
urbanisticas generales, eh los términos prewstos en la presente ley”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico

Reglamentario dal Sector Vivienda, Ciudad' ¥ Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 2006, el Decreto Nacional 4300 de 2007 y se armonizoé con el articulo 180 del
Decreto Ley 018 de 2012, determinando el procedimiento para |a formulacion y adopct 0]
de planes parciales, conforme al articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Pagina+1 -qe-éa



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

AU 201020 CEER
DECRETO No. ) DE 2017

( DL.,L'« e o D W 24 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE

RENOVACION URBANA “GUAYACAN” UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”,

Que de conformidad con lo dispuesto en el -articulo 2.2.4,1.1.9 del Decreto Nacional 1077
de 2015 “ La oficina de planeacién municipal o distrital o la dependencia que haga sus
veces revisaré el proyecto de plan.parcial con el fin de verificar ef cumphm;ento de las
normas urbanfsticas tenidas en cuenta para la formulacién del plan y pronunciarse sobre
su viabilidad, para lo cual contaré con treinta (30} dfas habiles, contados a partir de la
facha de radicacién del proyecto, prorrogables por freinta (30) dias hébiles més por una
sola vez, so pena que se enlienda aprobado en los términos en que fue presentado
mediante la aplicacién del silencio administrativo positivo.

Durante este términc se podra requerir-a los solicitantes por una sola vez, de conformidad
con lo dispuesto en el artlculo 17 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de o
Contencioso Administrativo, para que lleven a cabo las actualizaciones, correcciones o

aclaraciones que deban realizar al proyecto y/o aporten la informacién técnica adicional

que sea necesaria para expedir el concepto sobre su viabilidad.”

Que el articulo 509 del Acuerdo Municipal 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de
1997, consagra que los planes parciales son “(...) el instrumento de planeacién y gestitn
mediante el cual se desarroflan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento territorial, para dreas deferminadas del suelo urbano y para las 4reas
incluidas en el suelo de expansién urbana, ademés de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyecios u ofras operaciones
urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en el Articulo 4 del Decreto Nacional
4065 de 2008, ef Decreto Nacional 3050 de 2013 y fa Ley 388 de 1997 y las normas que
la' reglamentan, as/ como aquelias que las sustituyan, modifiquen o adicionen”.

Que a través del Decreto Municipal-411.0.20.0468 de 2015 “Pormedio del cual se adopta
el plan parcial de renovacién urbana Guayacén, ubicado entre las Cailes 26 y 33 y las
Carreras 7 y 8 del Barrio Industrial de la Comuna 8", se adoptd el Plan Parcial de
Renovacién Urbana Guayacan bajo el marco hormativo del Acuerdo Municipal 069 de
2000, anterior Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali,

Que al area de planificacion del Plan Parcial adoptado por medio del Decreto Municipal
411.0.20.0468 de 2015 en el marco del Acuerdo 069 de 2000, citado anteriormente, se-

le asigné el tratamiento -de Renovacién Urbana con Cambio de Patrén (R-3) conforme a

lo dispuesto por el Acuerdo 0373 de 2014, actual Plan de Ordenamiento Territorial, y por
lo tanto, cuenta con la posibilidad de desarrolle bajo la figura de dicho instrumento de
planificacién, el cual debe concordar con Ios lineamientos del Plan de Ordenamiento.
Territorial.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL}

LLUW2.010. 2D .ORes .
DECRETO No. ( YDE 2017

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES",

Que mediante escrito radicado bajo No. 2016411101297192 del 16 de. noviembre de
2016, la sefora LILIANA BONILLA OTOYA, identificada con cédula de ciudadania No.
21.069.376, en calidad de autorizada por la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO,
identificada con cédula de ciudadania No. 39.533.796 expedida en Bogota, D.C;
apoderada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA $.A, Vocera y Administradora del
FIDEICOMISO, denominado FIDEICOMISO GUAYACAN (Antes Patrimonio Auténomo
Centro Comercial Guayacan), identificado con Nit. No. 830.054.539-0 de! cual hacen
parte los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos: 370-74853 y
370-85566, solicitd: la. modificacion del plan parcial de renovaciéon urbana Guayacan
adoptado medlante Decreto Muhicipal 411.0.20.0468 de 2015; lo anterior, con e
proposito de acogerse a las disposiciones establecidas en el Acuerdo Municipal 0373 de
2014 - Plan de Ordenamiento Territorial vigente, tal como lo posibilitan las normas
nacionales que rigen la materia y ef Plan de Ordenamiento Territorial.

‘Que en la citada solicitud del 16 de noviembre de 20186, obra la autarizacién a la sefiora
LILIANA BONILLA OTOYA, suscrito por la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO del 10
de noviembre de 2016, en calidad de Apoderada General de Fiduciaria Bancolombia S.A,,
que seffala que el "FIDEICOMISO GUAYACAN, es el titular juridico del derecho de
dorninio de los inmuebles localizados en la ciudad de Cali, identificados folios de matricula
inmobiliaria Nos: 370-74853 y 370-85566" y que dicha solicitud es presentada “por cuenta
propia det fideicomitente, esto.es AVENIDA CAPITAL DE COLOMBIA S.A.S.",

Que la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO, actia de conformidad con el poder general
que obra en Escritura Publica No. 710 def 04 de febrero de 2013, conferido por el sefor
FELIPE GONZALEZ PAEZ, identificado con cédula de ciudadanta No. 19.361 474,

otorgado en la Notarfa 38 del Circulo de Bogota, D.C., quien a su vez es Supiente del

Representante Legal Principal de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A., SOCIEDAD
“FIDUCIARIA BANCOLOMBIA". Lo anterior, de conformidad con el Certlflcado de la

Superintendencia Financiera de Colombia Pin No. 3821304015688250 del 04 de

septiembre de 2017,

Que como antecedentes de la tradicién de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria Nos. 370- 74853 y 370-855686, se encuentra lo siguiente:

o Contrato de Fiducia Mercantil de. Administracién y Pagos, No. 6319 del 21 de
marzo de 2014, que suscribiera el sefior FELIPE GONZALEZ PAEZ, identificado
con-cedula de ciudadania No, 19.361.474 en calidad de representante legal de fa
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del FIDEICOMISO,
denominado FIDEICOMISO: GUAYACAN y el sefior FELIPE BERNAL ANGEL
identificado con cédula-de ciudadania No. 10.134.335, en calidad de representante

legal de PEDRO GOMEZ Y CIA S.A., cuyo objeto es contar con un esquema \

fiduciario a través del cual se mantenga la titularidad juridica de los inmuebles que
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

£l OO0 OEES
DECRETO No. %")’O’l %)DE 2017

( O! Ol e e Q_\ )
“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL. PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

se transfieren en virtud de dicho cohitrato, ademas con el interés de adquirir la
propiedad de los inmuebles de la sociedad Bavaria S.A.

» Escritura Publica de Compraventa No. 2929 del 08 de abril de 2014, otorgada.en
la Notaria 38 del Circulo de Bogota D.C., de los bienes inmuebles identificados
con los folios de matricula inmobiliaria No_s_ 370-74853, 370-528325 y 528326 de
la sociedad Bavaria S.A., identificada con Nit. No. 860.005.224-6, al Fideicomiso
Guayacan identificado con Nit. No. 830,054.539-0.

» En la citada Escritura Pablica del 08 de abril de 2014, se relaciona la calidad del
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, como Vocera 'y Administradora del
FIDEICOMISO, denominado FIDEICOMISO GUAYAC/{N que se constituyd
mediante documento privado del 21 de marzo de 2014, identificado con Nit. No.

830.054.538-0, -quien para el acto juridico dé enajenacion actud como la parte:

“COMPRADORA",

e Escritura Pablica No. 859 del 06 de febrero de 2015, otorgada en la Notaria 38 del

Clrculo de Bogota, D.C,, de la compraventa del inmueble identificado con el folio

de matricula mmob:llarla No, 370-855568, cuyo tradente es Ja sociedad.

INVERSIONES SANTA MONICA identificada ¢on Nit. No. 805.012.526-4 al
Fideicomiso denominado Patrimonio Auténomo Guayacan identificado con Nit. No.
830.054.538-0, constituido por lo Fideicomitentes PEDRO GOMEZ Y CIA S.A,,
CON Nit. No. 800,222.763-6, AVENIDA CAPITAL DE COLOMBIA S.A.S, con Nit.
No. 900.439.474-8, VALORES MENSULKA S.A.S8., identificada con Nit. No.
811.042.271-1, MENSULA con Nit. No. 800.027, 617 3 y AVENIDA COLOMBIA
MANAGAMENT COMPANY S.A.S., identificada con Nit. No.900,591.6875-8.

Que conforme a lo anterior, la solicitud de modificacion del Plan Parcial se radico en legal
y debida forma en vigencia del Acuerdo Municipal 0373 de 2014, motivo pot €l cual, de
conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 540 del POT en menmén
dicha reglamentacién urbanistica es la aplicable para su estudio, tramite, aprobacion,
viabilidad y adopcion, el cual sefiala;

“Articulo 540. Derogatoria. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién
y deroga el Acuerdo 069 ds! 2000 en su fotalidad, asl como cualquier ofra disposicion
que le sea confraria. Deroga también el Acuerdo 0232 de 2007 que adoptaba el Plan
Especial de Proteccién del Patrimonio, a excepcién de los Articulos 65al 71 y 76. (...)

Parégrafo 2. Para efectos de la expedicién de licencias urbanisticas en todas sus clases,
concepto de uso, esquemas bésico de implementacién (sic), planes parciales, planes
especiales de manejo y proteccion y demds instrumentos de gestién urbana, las
solicitudes y demés pmcedfmfentos radicados en legal y debida forma con antenondaj
a la entrada en vigencia del presente plan, se resolverdn con base en las normas vigente
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALl

AN 20.0R08
DECRETO Nao.( ) DE 2017
C Dicersie 20
“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MOD!F!C_:AGI_ON INTEGRAL DEL PLAN F’ARCIAL DE
RENOVACION URBANA "GUAYACAN" UBICADQ EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

al momento de su radicacién, salvo que el interesado solicite de manera expresa gue le
sea resueita con base en las normas contenidas en este plan y los instrumentos que lo
desarroflen.” (Sublineafuera de texto)

Que el dia 22 de noviembre de 2016, mediante oficio No. 2016413220079621, la
entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos solicité la publicacion de la citacion
a vecinos referida a la modificacién del plan parcial Guayacan a la sefiora LILIANA
BONILLA OTOYA, autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y
Administradora: del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, y a la sefiora MARGOT
MARIA DEL TORO apoderada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera. y
Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN.

Que el 01 de diciembre de 2016, mediante comunicacion No. 2016411101365882 y de
conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA, autorizada de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
informé a la entonces Subdireccion del POT y Servicios Publicos, que &l 29 de noviembre:
def 2016 se llevé a cabo la convocatoria puiblica a los propietarios y vecinos colindantes
para que conocieran el plan parcial y dado el caso, se manifestaran al respecto, en el
Diario Occidente pagina *“AREA LEGAL 11", '

Que producto de la convocatoria realiiz‘ad_a__ no- se presentaron ante este Organismo
solicitudes respecto a la propuesta de -modificacidn del Plan Parcial que debieran ser
resueltas,

Que mediante oficio No. 2016413220087991 del 26 de diciembre de 2016, la entonces
Subdireccién det POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo dé
Planeacién Municipal informé a la sefiora LILIANA BONILLA OTQYA; autorizada de fa
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del FIDEICOMISO
GUAYACAN, y a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO.apoderada de ia FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO
GUAYACAN, ‘acerca de la decisidn de prorrogar hasta el 10 de febrero de 2017, su
pronunciamiento respecto de los contenidos de la formulacidn de la modificacion del Plan
Parcial de Renovacién Urbana Guayacén.

Que mediante oficios radicados bajo Nos,. 201741320500002171 vy
201741320500002191 del 24 de enero de 2017, la Subdireccién de Planificacion del
Territorio de este Departamento Administrativo, comunicd a la CENTRAL DE METALES
y CIA. S EN C.8. vy a la SOCIEDAD INVERSIONES CAICEDO ANTIOQUIA LTDA.,
acerca de la radicacion de la modificacién del Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015
“Por medio del cual se adopta ef plan parcial de renovacién urbana Guayacén, ubicad
entre las Calles 26 y 33 y las Carreras 7'y 8 del Barrio Industrial de la Comuna 8".

A

Pagina 6de 28

) g



ALCALD!A DE
SANTIAGO DE CALI

AVN2o1020.c0868 _
DECRETO No. ( ) BE 2017

L Ovciendove 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA

‘COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL

0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".
Que mediante oficio con radicado No. 201741320500002901 del 27 de enero de 2017, 1a

‘Subdirecciéh de Planificacion del Territorio solicité a la sefiora LILIANA BONILLA

OTOYA,; autorizada de fa FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A; Vocera y Administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, v a la sefiora MARGOT MARIA DEL TORO
apoderada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera y Administradora del
PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, informacién acerca de la relacién que pudiese

existir entre la ejecucion de la Licencia de Urbanizacién No. CU3-009280 del 09 de
diciembre de 2015 expedida con base en €| Plan parcial expedido en vigencia del Acuerdo

069 de 2000, respecto a-la modificacidn del plan parcial de renovacién urbana Guayacén
y si la estructura predial como resultado de la aplicacién de dicha licencia habia sido
maodificada.

Que mediante escrito radicado bajo No. 201741730100084982 del 02 de febrero.de 2017,
ta sefiora LILIANA BONILLA OTOYA, dio respuesta a los requerimientos de informacion
solicitados en el oficio con radicado No. 201741320500002801 del 27 de enero de 2017,

indicando queen el marco de la Licencia Urbanistica Resolucién No. CU3-009280 del 9
de diciembre de 2015, no se habfan ejecutado obras, ni modificado la estructura predial
del proyecto. A su vez, reiterd la solicitud de acogerse totalmente a las- disposiciones del
Acuerde Municipal 0373 de 2014 y solicité la derogatoria del Decreto Municipal No.

411.0.20.0468 del 24 de junio 'de'2015 como producto de la modificacién solicitada.

Que mediante oficio con radicado No. 201741320500005101 de 08 de febrero de 2017,
la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM informé a los formuladores del
Plan Parcial que conforme a lo dispuesto en el articilo 17 de la Ley 1437 de 2011, el 16
de marzo de 2017, remitiria el correspondiente documento de observaciones al proyecto.

Que el 02 de marzo de 2017, mediante el ‘oficio con radicado bajo No.
201741320500015451, |la Subdireccion de Planificacion del Territorio. del DAPM, emitié
las observaciones a la solicitud de modificacién del pla_n parcial Guayacan.

Que mediante oficio con radicado No. 201741730100391782 del 19 de abril de 2017, la
sefiora LILIANA BONILLA OTOYA, con el propésito de atender todas las observaciones
emanadas por la Subdireccién de Planificacion del Territorio, solicitd la suspensién de
términos para responder las observaciones formuladas por la Subdireccién de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal,

referentes a la modificacién del plan parcial de renovacion urbana. Guayacan.

Que en respuesta a lo anterior, la Subdireccién de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal no concedid la suspensién de
terminos solicitada, sino que mediante oficio con radicado No. 201741320500034871 del
25 de abrit de 2017, concedié la.ampliacion de los términos para dar respuesta por un (1
mes, de conformidad con el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011,
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Que el dia 03 de mayo de-2017, en las instalaciones de la Secretaria de Infraestructura,
se llevd a cabo una reunion entre los formutadores del Plan Parcial Guayacan, la
Secretaria de [nfraestructura y la Subdireccion de Planificacion del Territorio del DAPM
con el fin de evaluar el paso de las Calles 31 y 32 sobre el Corredor Verde de la Carrera
8. en el marco de la modificacidn del Plan Parcial de renovacién urbana Guayacéan. Como
resuitado, los formuladores del proyecto adquirieron el compromiso de localizar los pasos
vehiculares sobre el plano de disefio del Corredor Verde.

Que el 10 de mayo de 2017 se llevé a cabo una reunién enitre personal adscrito a la
Subdireccién de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, la Secretaria de Infraestructura y fa Empresa Municipal de
Renovaciéon Urbana — EMRU E.IL.C, con el fin de discutir aspectos técnicos de la
articulacion de la modificacion del Plan Parcial de rertovacion urbana Guayacan con el
proyecto de Corredor Verde, donde se determind la incorporacion de los accesos
vehiculares. de las Calles 31 y 32 con Carrera 8 a los disefios. del Corredor Verde, a
presentar por parte del formulador del plan parcial para ser avalados por el DAPM, la
EMRU y |la Secretaria de infraestructura,

Que mediante oficio con radicado No. 201741730100479702 del 11 de mayo de 2017, la
sefiora LILIANA BONILLA OTOYA; autorizada de Ja FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,

Vocera y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, solicitd la
suspension de los términos del Plan Parcial Guayacan para continuar con el ajuste de la
propuesta urbanistica para su articulacion con el Corredor Verde,

Que mediante oficio radicado bajo No. 201741730100492992 del 15 de.mayo de 2017,
la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA; autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A,
Vocera 'y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, radicd ante la
Subdireccion de Planificacion del Territorio la informacion fisica y digital de la solucion de
articulacion del Plan Parcial con el proyecto del Corredor verde, en cumplimiento con lo
acordada en la reunion realizada el 03 de mayo de 2017.

Que el 16.de mayo de 2017, se llevd a cabo una reunién entre la Empresa Municipal de
Renovacion Urbana ~ EMRU E.|.C., el arquitecto disefiador del Corredor -Verde Gustavo
Sarmiento y la Subdireccion de Plansflcamén de! Territorio, con el objeto de revisar la
articulacion del proyecto Corredor Verde y los accesos vehiculares del Plan parcial
Guayacan sobre [a Carrera 8, donde se acordé ajustar el disefio de los citados accesos
vehiculares de las Calles 31 y 32,

Que el 26 de mayo-de 2017, mediante oficio radicado bajo No. 201741320500046181, [a
Subdireccion de Planificacion del Territorio dio respuesta a ia solicitud de suspension de
términos del Pian Parcial solicitada por los formuladores en el oficio del 11 de mayo de
2017, considerando. que no era pertinente acceder-a una suspensién sino a una prorrogad
de los plazos para dar respuesta, de conformidad con lo dispuesto en el articuloW
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2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y, eh consecuencia, otorgé un mes de
prérroga,

Que mediante oficioc No. 201741730100809652 del 28 de junio de 2017, la seriora
LILIANA BONILLA OTOYA; autorizada de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A, Vocera
y Administradora del PATRIMONIO AUTONOMO GUAYACAN, radico ante el
Departamento Administrativo de Planéacién Municipal la formulacion ajustada de. la
modificacion- del Plan Parcial de renovacion urbana Guayacéan, respondiendo a ias
observaciones realizadas a dicho Plan por parte de ia Subdireccién de Planificacion del
Territorio del DAPM,

Que mediante oficio No. 201741320500057391 de 30 de junio de 2017, la Subdireccion
de Planificacion del Territorio, en el marco del articulo 2.2.4,1.1,9 del Decreto Nacional
1077 de 2015, inform6 a los formuladores que el dla 15 de agosto de 2017, realizaria
pronunciamiento oficial respecto de la viabilidad del plan parcial.

Que debido al proceso de estudio y analisis de la documentacion correspondiente a ia
formulacién del plan parcial, en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional
1077 de 2015, la misma Subdireccién prorrogd el término para el proniunciamiento oficial
hasta el 27 de septiembre de 2017, lo cual fue comunicado a los formuladores mediante
oficio No. 201741320500070181 de 10 de agosie de 2017,

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formuld con base en los oficios 360.4-DP-368 emitido por
EMCALI EICE ESP para acueducto y alcantarillado; 421.3-DP-0246/017 emitido por
EMCALI EICE ESP para telecomunicaciones; 550.4-DP-0482 emitido por EMCALI EICE
ESP para.energia eléctrica; PQR-77029 emitido por GASES DE OCCIDENTE S.A. para
gas natural y; el oficic del 10 de noviembre de 2016 emitido por PROAMBIENTAL CAL/
S.A. para recoleccion de residuos sélidos.

Que revisada integralmente la propuesta de modificacién del plan parcial de renovacion
urbana Guayacan, contenida en los documentos radicados bajo los numeros
2016411101297192 de 16 de noviembre de 2016, 201741730100094982 de 02 de
febrero de 2017, 2017417301003682 de 07 de abril de 2017 y 201741730100809652 de
29 de junio de 2017. seglin lo consignado en el oficio No, 201741320500016864 del 10
de octubre de 2017, la-Subdireccién de Planificacion del Territorio observa que:

1) La propuesta implica una modificacion integral del Plan Parcial adoptado mediante el
Decreto 411.0.20.0468 de 2015 bajo el marco. normativo del Acuerdo 069 de 2000 —
anterior Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio, ¢on el fin de acogerse a la noima
contenida en el Acuerdo 0373 de 2014 - Plan de Ordenamiento Territorial vigente y; 2)
La propuesta resulta concordante con el contenido del Acuerdo Municipal 0373 de 20144
norma a |a cual se acogieron los formuladores y bajo la cual se ajusto la formulacion e
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su integridad para la modificacién, tal como se dispuso al momento de. viabilidad del
proyecto.

Que por medio de la Resolucién No. 4132:010.21.006 del 27 de septiembre de 2017, “Por
la cual se expide el concepto de viabilidad de la modificacién del plan parcial de

o renovacion urbana Guayacén, adoptado mediarnte e Decreto Municipal 411.0.20.0468 de.
2016, localizado en un sectar del Barrio Industrial de la Comuna 8", la Subdireccidn de
Planificacion del Tetritorio del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en
el marce competencial emitié concepto favorable de la modificacion del citado plan parcial
para acogerse en su totalidad al Acuerdo Municipal 0373 de 2014,

Que mediante el oficio radicado bajo.No. 201741320500086811 del 28 de septiembre de
2017, se procedio a citar a diligencia de notificacidn personal, a la sefiora MARGOT
MARI(A DEL TORO OSORIO, en calidad de apoderada de |a Fiduciaria Bancolombia S.A.

Que el dia 29 de septiembre de 2017, la sefiora LILIANA BONILLA OTOYA en calidad
de autorizada del sefior FELIPE GONZALEZ PAEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 19.361.474 expedida en Bogota, D.C., representante. legal de Fiduciaria
Bancolombia S.A., actuando exclusivamente como Vocera y -Administradora del
Fideicomiso Guayacdn, se notificé personalmente de la Resolucién No. 4132.010.21.006
de 27 de septiembre de 2017,

. Que de conformidad con el Certificado Pin No. 3821304015688250 de la
Superintendencia Financiera de Colombia del 04 de septiembre de 2017, se veérifica que
el sefior FELIPE GONZALEZ PAEZ, actiia como Suplente del Representante Legal
Principal de Fiduciaria Bancolombia S.A,, desde el 27 de dbril de 2012.

Que de acuerdo con lo establecido en el artfculo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016 "Por el cual se determina la estructura de la
Administracién Cenlral y las funciones de sus dependencias” la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal- DAPM., es la siguiente:

"Despacho del Director

Subdireccién de Planificacién del Territorio _
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccién de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestién”.

Que ia Subdireccion de Planificacién del Territorio del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordiriario No. 411.0.20.0516 de 20186, tiene a su cargo “preparar y aprobar desde la
dimension técnica los proyectos de reglamentacién, desarrollo e implementacion de fog
instrumenios de-planificacion, gestion y financiacién del suelo definides por el Plan d @
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Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo complementen, modifiquen o
sustituyan.”

Que por lo anteriormente expuesto, la Subdireccién de Planificaciéon del Territorio
considera que el proyecto de modificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Guayacan, que contiene el documento de diagnostico, documento técnico de soporte,
formulacién, componente ambiental y cartograffa completa a escala 1:5000 y 1:250, asi
como las factibilidades de servicios publicos, se encuentra acorde con lo establecndo en
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el POT vigente Acuerdo 0373 de 2014,

Que conforme a lo anterior,

DECRETA:

CAPITULOIL
DEFINICIONES GENERALES,

Artictilo 1. ADOPCION, Adéptese la modificacion: integral de! Plan Parcial de Renovacion
Urbana. “Guayacan”, para acogerse en su fotalidad a las disposiciories del Acuerdo
Municipal 0373 de 2014, con todos los programas y proyectos que o componen de
conformidad con los términos establecides en el presente Decreto.

Articulo 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El &rea de planificacion del Plan
Parcial "Guayacén”, se encuentra en el suelo urbano, en tratamiento de Renovacion
‘Urbana con Cambio de Patrén (R-3), en la “Centralidad Empresarial Jorge Isaacs” que
pertenece a la Unidad de Planificacién Urbana denominada “Industrial’, localizada en el
Barrio Industrial de la Comuna 8, 'y su delimitacién se encuentra dada de la siguiente
manera:

Por el Norte: Eje de la via férrea existente en la Carrera 7, entre Calles 26 y 33
Por el Oriente: Calle 33 entre Carreras 7 y8

Por el Sur: Carrera 8 enfre Calles 268 y 33

Por el Occidente; Calle 26 entre Carreras 7 y 8

Paragrafo. La superficie delimitada del drea de planificacidn del Plan Parcial tiene una
cabida de 86.404,69 metros cuadrados, equivalente a 8,64 hectéreas -aproximadas; que
corresponden a [a manzana catastral X-0002 del Barrio Industrial; area que se. encuentra
delimitada en el Plano No. D1, Levantamiento Topografico.
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Articulo 3. COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial det Area de Planificacion,
entendida esta como la identificacién de los predios privados que la componen, se

presenta en el cuadro siguiente.

N Predial

Mattlcula
fnmobiliaria

Area M2

Propietario

Direccion

X000200030000

370-74853

61.583,56

" Fiduciaria Bancciombia S. A,

vocera y administradors del

fideicamiso  Guayacdn antes

patimoriio’ auténomo Centro

Comercial Guayacan, (Esc Pub

2929 del 08-04-2014 Notarla 38
de Bogotd)

Carrera 8 # 31-49

Parlicipe
"

X000200010000

370-85566.

4.637,00

Fiduciaria Bahcolombia 'S. A.
vocera y administradora dal
fideicomiso Guayacdn anies
patrimonio  aufénome Centro
Cemercial Guayacén. (Esc Pub
859 del 06-02-2015 Notaria 38
de Bogota)

Carrera B # 27-
20/43

X000200070000
Participe

.370-

176212

10.998,97

inversiones Caicedo Antioguia
Lida.

Esquina Calie 33
con Carrara 7

2 X000200040001

(1)

370-86393

918418

Ceniral de Metalesy Cla. S efi
c.s

-Carrera 8 con

Calie 33 Esquina’

{1} Corresponde solamente al terrenc

Fuente: Resolucién 4131.5.14.39-8:001 del 7 de enero de 2016. Cerlificados de Tradicién y Libertad.

Paragrafo. En caso de presentar diferencias en las &reas aqui relacionadas, serd
obligacion de los propietarios de los predios realizar frente a la Subdireccion de Catastro
Municipal o la Entidad que haga sus veces y la Oficina de Instrumentos Publicos
correspondiente, la rectificacion de &reas de acuerdo con el levantamiento topografico
realizado para tal fin.

Articulo 4, DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta integrado
por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. Documento Técnico de Soporte: -
Memoria tecnica y justificativa del diagnéstico y de la formulacién, que consta de
un documento escrito'y cartografia de diagnéstico y de formulacion.

2. Cartografia de Soporte:

PLANQOS PROYECTO DE DECRETO -~ .
PLANOG PLAN PARCIAL GUAYACAN ESCALA
D1 Levantamiento Topografico 1:2500
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AN PLANOS PROYECTO DE DECRETO
PLANO PLAN PARCIAL GUAYACAN ESCALA
D2 Planteamiento Urbanistico 1:2000
D3 Estructura de ~Manzanas 1:2000
D4 Sistema de Espacio Pablico 1:2000
D& Sistema Vial 1:2000
D& Perfiles Viales 1:300 |}
D7 Red de Alcantariilado Sanitario y Pluvial 1:2500
s Red de Acueducto 1:2500
D9 Red de Energia 1:2000 |.
D10 | Red de Telecomunicaciones 1:2000
D11 Area de Actividad y Aprovechamientos 1:2000
. D12 | Asignacion de Cargas de Urbanismo 1:2000
D13 | Delimitaciéh Unidades de Gestidn vy Actuacion Urbanistica 1:2000
D14 | Plusvalia 1:2000

Articulo 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. El siguiente cuadro
contiene la distribucién general de areas para el desarrolio del presente plan parcial:

DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO
. 4] [+]

| DESCRIPCION M2 fodel | Yedel
AREA PLAN PARCIAL 86.404,69 1000
AFECTACIONES VIALES 28.316,46 -32.8

Franja de transicién del Corredor Interregionai de _

Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y 16.034,65 18,6

Carga (VIR-Q) Carrera 7 (27,5 mis)

Corredor Férreo 14.401,59 132

Carrera 8 880,22 1,0
AREA NETA URBANIZABLE 58.088,23 67,2 100,0
OBLIGACION MINIMA ESPACIO PUBLICO 10% 5.808,82 8,7 10,0
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 5.871,64 6,8 10,1

V1 1.018,18 1,2 1,8

V2 3.181.,64 3,7 55

PAVKE 1.671,82 1,8 2,9
VIAS LOCALES 3.955,96 4,6 6,8

' Calle 31 1.758,54 2,0 3,0

Calle 32 1.817,35 2.2 3

Calle.33 43,61 0.1

Andén costado sur-ZV'3 236,46 0,3
AREA UTIL 48.260,63 55,9
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Paragrafo 1. Las areas descritas se calcularon con base en los planos topograficos y
demas informacion cartografica que se adopta con el presente Decreto (ver Planos D1,
D2y D3)..

Paragrafo 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano
respectivo verificara el cumplimiento. de los porcentajes correspondientes a las cesiones
publicas.

nnnnnn

Articulo 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del presente Plan Parcial:

1. Redesarrollar una esquina estratégica de la ciudad que esa suvez puerta de entrada
al centro.

2. Posibilitar su franca articulacion con dos proyectos contenidos.en el POT: el Corredor
Interregional de Transporte Férreo Piiblico Masivo de Pasajeros y Carga (VIR-0) por-
la Carrera 7 que incluye el Corredor Verde y el Corredor Verde complemenfario por
la Carrera 8.

3. Posibilitar la formulacion de un proyecto de caracter residencial que por su impacto
sea detonante de un proceso sostenido de renovacién urbana.

4. Posibilitar la localizacién de usos comerciales, dotacionales y de servicios que

complementen el niicleo residencial.

Aumentar la oferta vial del sector mediante vias locales.

Aprovechar la infraestructura vial y de transporte buscando su mayor eficiencia
mediante su complementacion para permitic un uso mds intensivo del suelo urbano.
e, 7. Potenciar las redes de servicios publicos disponibles reponiendo y complementardo
Ios_ tramos requeridos para conformar circuitos autosuficientes y evitando la

sobrecarga de redes.

o>

CAPITULO II.
SISTEMA AMBIENTAL DEL PLAN PARCIAL

Articulo 7. AMENAZAS Y RIESGOS. El Plan Parcial no se encuentra localizado en las
zonas identificadas en el Acuerdo 0373 de 2014 como de amenazas O riesgos por
inundaciones, movimientos en masa, Ilcuamén o corfimiento lateral por sismos,

Articulo 8. ESTRUCTURA ECOLOGICA. Las areas de cesién para Espacio Publico que
le corresponden a este Plan Parcial deben integrarse a los dos elementos de la Estructura
Ecolégica Complementaria, a saber el Corredor Verde de la Via Férrea- Carrera 72 y el
Corredor Verde Complementario de la Carrera 8%, los cuales consolidard Ila
Administracion Municipal en el Mediano Plazo {ver plano No. 3 - DTS).

Articulo 9. BIENES DE PATRIMONIO NATURAL. De conformidad con lo dispuesto en el
Documento Técnico de Soporte. - DTS y el plan de manejo ambiental, se debera

2\

Péagina 13 de'28

7



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

_4 HZ201020. 0868 _
DE_CRETO Na. ( ) DE 2017
O D e nmiere 24 )
"POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA "GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA

COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALI, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

conservat los individuos arbéreos sefialados en el plano No. 28 - INTERVENCION
FLORA. Para el aprovechamiento forestal de los individuos gue se encuentran sefialados
para intervencién en el precitado plano, deberd cumplir con la compensacion a que haya
lugar, la cual se encuentra regida por lo dispuesto en la Resolucion DAGMA No.
4133.0.21.441 del 28 de mayo de 2014,

Articulo 10. BIENES DE PATRIMONIO CULTURAL. E! presente plan parcial no incluye
ni-se encuentra dentro del area de influencia de bienes de interés cultural identificados
en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014.

Articulo 11. BIENES DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. El Plan Parcial Guayacén de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo 0373 de 2014, se encuentra localizado en una
zona de expectativa arqueolégica media, y durante la etapa previa al licenciamiento
urbanistico, deberé llevar a cabo programas de arqueologia preventiva, en concordancia
con el regimen legal y lineamientos técnicos de los programas de arqueologia preventiva
del ICANH.

| | CAP[TULO 11, |
ESTRUCTURA FUNCIONAL DEL PLAN PARCIAL

Articulo 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones de espacio piblico, asi
como sus intervenciones, se deberan-contemplar y ejecutar conforme a lo establecido por
el Acuerdo 0373.de 2014 (Plano D4),

Paragrafo 1: Los disefios para el espacio plblico peatonal deberan cumplir con lo’
establecido por €l Manual de Disefio y Gonstruccion de los Elementos-Constitutivos del
Espacio Publico - MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-0816 de diciembre 6 de 2010, o la norma que lo modifique o
adicione.

Paragrafo 2; El tratamiento de la arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, deben enmarcarse segln lo
estab[ecldo en el Estatuto de Silvicultura Urbana, Acuerdo 0353 de 2013, o la norma que
lo modifique.

Articulo 13, SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. De conformidad con el articulo 320 del
Acuerdo Municipal 0373 de 2014, el drea de planificacién de este Plan Parcial no esfa
obligada a realizar cesiones por concepto de equipamientos. '
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Articulo 14. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL, El sistema vial del Plan
Parcial, conformado por las. vias principales y locales que tienen relacién con este plan
parcial se encuentra definido en los Planos Nos. D5 y D8, del SISTEMA VIAL y PERFILES
VIALES.

. ) o ; . . Trame
Sistema Vial Principal Nomenclatura Seccidn Vial Dosde Hasta
Carrera 7.
Corredor Inter-
Regional de _
Vias interregionales: Transporte Férreo 110.00 Calle 26 Caile 33
' Publico Masive de
Pasajerds y Carga
Vias Arterias Principales Carrera 8 42.00 Calle26 | Calle 33
Vlas Locales ‘Calle 33 15 Carrera 7 Carrera 8
Calle 32 12 Carrera7 | Carrera 8
Calle 31 12 Carrera 7 Carrera 8
(1) De acuerdo con el Oficio No.-2016413220000884. del 29 de enero de 20186, dirigidoa la
Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico, hasta tanto no se tengan . deflnidas de manera
especifica las caracteristicas de la seccién vial del Corredor Verde se deberan aplicar las
condiciones normativas establecidas-en los articulos 73 v 74 del Acuerdo 089 de 2000,

Paragrafo. En concordancia con el articulo 337 del POT, el proceso de re-urbanizacion
del Plan Parcial definié el area util distribuida-en tres supermanzanas. El drea no cedida
en vias se entiende compensada con las cesiones realizadas para la franja de transicion
del Corredor Verde (Carrera 7) dentro del mismo Plan Parcial.

Articulo 15, CICLORRUTAS. De conformidad con lo dispuesto en el POT, al area de
planificacion del Plan Parcial le corresponde el desarrollo de la Cicloruta sobre la Carrers
7 en el tramo comprendido entre |la Calle 26 yla Calle 33, con una seccion de 2.5 metros.
La Ciclorruta sobre la Carrera 8 forma parte del Corredor Verde Complementario que se
encuentra localizado por fuera del Plan Parcial.

Articulo 16. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y TECNOLOGIAS
DE LA INFORMACION Y LAS COMUNICACIONES. De conformidad con o manifestado
por las empresas prestadoras de servicios pilblicos, mediante oficios 550.4-DP-0476-16
del 2 de Junio de 2016 de la Gerencia de Unidad Estratégica del Negocio de Energia de
EMCALI EICE ESP, Oficio 421.3-DP-0325/016 del 3 de junio de 2016 de Ja Gerencia de
la' Unidad Estratégica del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE ESP; Oficios
310-DT-247/2016 del 31 de mayo de 2016 y 300 GAA-00984-15 del 6 de septlembre de
2016 de |a Gerencia de la Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado
de EMCALI EICE ESP; el &rea objeto de intervencion del presente Plan Parcial cuenta
con la factibilidad para. la prestacidn de servicios publicos domiciliarios por parte de lad ¥
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mismas, conforme a los requisitos establecidos por-el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto
Naciohal 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con
base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras
de cada servicio hacen parte integral del presente Decreto y el trazado de las redes de
servicios publicos domiciliarios se muesfran en los siguientes planos: D7 Red de
Alcantarillado Sanitario y Pluvial, D8 Red de Acueducto, D9 Red de Energia y D10 Red
de Telecomunicaciones,

Paragrafo 1: Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos detaliados
de-infraestructura, deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del Servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de
referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas empresas
prestadoras del servicio.

Paragrafo 2: La reposicién ¥ adecuacién de redes para la prestacion de los servicios
publico para este plan parcial se relacionan en los articulos 30 y 31 del presente Decreto.

Paragrafo 3: Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente. a
las redes de servicios plblicos de energla, telecomunicaciones y gas debe proveerse
mediante la canalizacién de ductos (soterramiento) incluyendo reservas y camaras, asl
como la acometida al usuario final.

Paragrafo 4: El disefio del sistema de Alumbrado Publico debera cumplir lo establecido
en el reglamento técnico de iluminacién y alumbrado pliblico ~ RETILAP- y el reglarento
técnico de instalaciones eléctricas —RETIE-, las demdas normas concordantes, vigentes,
aplicables en la matetia, y acoger las recomendaciones. técnicas. sobre. ¢! tipo de
fluminacion gue determine la Administracion Municipal - Unidad Administrativa Especial
de Servicios Publicos - UAESPM. '

Paragrafo 5: Et Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas en el Plan de
Gestion de Residuos Sélidos ~PGIRS de Caii, adoptade mediante Decreto 1147 de 2015
y las demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. Asi mismo, debe dar
cumplimiento a'lo establecido en ‘el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual
se adoptan los Manuales para la Implementacién de Programas de Gestion Integral de
Residuos Sdlides, en Entidades Publicas, Instituciones Educativas, Conjuntos
Residenciales, Centros Comerciales, Supermercados, Almacenes de Cadena y Eventos
Masivos en el Municipio de Cali y se dictan otras disposiciones™

Paragrafo 6: Para la expedicién de las respectivas licencias de urbanizacion, seré
requisito contar con la disponibilidad inmediata de prestacién de servicios publicos, segtin
lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y las demas normas que |
modifiquen o lo sustituyan.

A
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CAPITULO 1V,
ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 17: AREA UTIL. El 4rea util total del plan parcial corresponde a 48.260,63 metros
cuadrados. La estructura de espacios privados se expresa en el Plano No, D2
PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el siguiente cuadro:

Area (til del Plan Parcial _ .
PARTICIPES PLAN PARCIAL AREA UTIL (m2)
Unidad de Gestién UG = (Participe 1) 34,831,08
Unidad de Actuacion UAU — (Participe 2) 13.429,55
TOTAL 48.260,63

Articulo 18. AREAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. Al presente plan
parcial le corresponde el area de Actividad Mixta con tratamiento de Renovacion Urbana

en la modalidad -con Cambio de Patrén R-3. Su definicién y normas generales son las

establecidas en los articulos 291, 314, 315, 318, 319 y 320, del Acuerdo 0373 de-2014.
De acuerdo con el articulo 319 del Acuerdo 373 de 2014, el presente plan parcial debera
destinar como-minimio €] 30% de su area (til, a usos comerciales y de servicios.

Articulo 19. USOS DEL SUELOQ. E! Plan Paicial Guayacan se localiza en la centralidad
Jorge isaacs, cuya vocacién es empresarial, de conformidad con lo establecido en el
mapa 40 y articulo 294 del Acuerdo 0373 de 2014. La asignacién especifica de los usos
del Suelo se regira por lo dispuesto en los articulos 293 y siguientes del Acuerdo 0373
de 2014, y deben adecuarse a las condiciohes de desarrollo definidas ‘en la Matriz de
Clagificacion de Usos que se presenta en-el Anexo N°4 del mismo Acuerdo,

Articulo 20, OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. En concordancia

con lo dispuesto en el articulo 320 del Acuerdo 373 de 2014, en este Plan Parcial se

destinara como minimo el 15% del 4rea Util al desarrotio de Vivienda de Interés Social.
En cumplimiento de este requisito, corresponde al plan parcial Guayacan destinar minimo
7.503,1 m2 de area (til al desarrollo de vivienda tipo VIS, distribuidos por Participes, asf:

o (UG) (UAU)
Descripcion Participe 1 Pariicipe 2 Total
Area Otil 34.831,08 m2 13.429,55 m2 48.260,63 m2
VIS (15%) 5.224.66 m2 2.014.43 m2 7.239,09 m2
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Paragrafo. Los porcentajes determinados para Vivienda de Interés Social en el cuadro
anterior son minimos y podran incrementarse sin que esto implique la modificacion del
Plan Parcial.

Articulo 21. CESIONES OBLIGATORIAS DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con
lo establecido en el Acuerdo Municipal 0373 de 2014 y en el presente Decreto, las areas
de cesion para espacio Eublico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial
corresponden al 10% de Area Neta Urbanizable. El 4rea total de espacio pUblico efectivo
se identifica en el Plano N°® D4 Sistema de Espacio Publico. Las dreas destinadas
especificamente a espacio publico efectivo se presentan en el siguiente cuadro:

Cesidn Espacio Publico Efectivo _
Area M2 % SOBRE
DESCRIPCION ANU
- UG " UAU | totaLpp | ANU
Area de Planificacion _66.220,56 | 20.184.13 | 86.404,69
Area Neta Urbanizable 41.748,88 | 16.341,35 | 58.088,23
Participe 1 Espacin Publico.1 (ZV1) 1.018,18 __1.018,18
Participe 1 Espacio-Publica 2 (ZV2) 3.181,64 3.181,64
Participe 2 Espacio Plblico 3 (ZV3) 1.671,82 1.671,82
TOTAL CESIONES 5.871,64 10,11

Artlculo 22. AREAS PRIVADAS CON VOCACION PUBLICA. Se debera disponer de
un 5% del ANU como areas privadas de vocacion plblica. La obligacion del Participe 1
es de 2.087,34 m2, de los cuales 380.91m2 se localizan entre la 2V1 v ZV2 los restantes
1.706,43 m2 se locallzarén en los proyectos arquitectonicos en esa misma unidad de
gestion. La obligacion del Participe 2 es 817,07 m2 cuya localizacién se definird en el
proyecto arquitecténico en esta misima unidad de actuacién. Las condiciones para Ia
localizacién de estas areas se encuentra en el articulo 322 del Acuerdo 373 de 2014 -
POT.

Articulo 23. EDIFICABILIDAD. La edificabilidad ser4 la resultante de multiplicar el [ndlce
de Construccién (IC) por el Area Util resultante; la cual se sefiala en el articulo 17 del
presente Decreto, de conformidad con lo establecido en el articulo 347 del Acuerdo 0373
de 2014- POT.

INDICE DE CONSTRUCCION
Indice Maximo de Construccién (IC)* [ 6.10
*Sobre Area Util resultante del plan parcial
Los indices de ocupacidn se aplicaran de conformidad con lo establecido en el articulo
3562 del Acuerdo 0373 de 2014- POT.

Articulo 24. ALTURAS. La altura para los proyectos que se ejecuten dentro del area dg| é
Plan Parcial sera la resultante de la aplicacién de los aprovechamientos méximos que s
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puedan aplicar en los predios y del cumplimiente de las normas sobre aislamientos,
empates y demds normas urbanisticas contenidas en este Decreto y en el Acuerdo 0373
de 2014,

Ariculo 25. NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas generales vy
especificas aplicables en este Plan Parcial son las contenidas en los articulos 354 y 355
del Acuerdo 0373 de 2014,

Articulo 26. OTRAS NORMAS URBANISTICAS Los proyectos que se ejécuten deniro
del area de este Plan Parcial deberan cumplir con fas normas contenidas en el Capitulo
Il Sistema de Movilidad, Subcapitulo 1 Estacionarmiento, accesos, cargue y descargue
articulo 214 a 224, del Acuerdo 0373 de 2014,

CAPITULO V.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 27 ESQUEMA BASICO. En cumplimiento del articulo 326 del Acuerdo 0373 de
2014, en el tramite de estudio y viabilidad del presente plan parcial se proyectaron todas
las vias, pardmetros de estructura urbana y determinantes para la localizacién de las
zonas de cesidn necesarias para el proyecto, motivo por el cual, la cartografia adoptada
en este Decreto constituye el Esquema Basico que se requiere para el tramite de
obtencién de las licencias urbanisticas correspondientes.

Articulo 28, ESQUEMA DE IMPLANTACION y REGULARIZACION. En cumplimiento.de
lo dispuesto en el articulo 510 del Acuerdo 0373 de 2014, cuando los proyectos
urbanisticos a desarroliar en el presente Plan Parcial incluyan aiguno de los usos que
requieran Esquemas de Implantacion y Regularizacion, éstos deberan presentarse ante
el Departamento Administrativo de: Planeacién Municipal para su aprobacion.

Articulo 29. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO, El
presente plan parcial estd conformado para su ejecucion por dos participes, el Participe
1 a desarrollar por Unidad de Gestion y el Participe 2 a desarrollar por Unidad de
Actuacién Urbanistica, articulos 2.2.41.6.1.2 y 2.24.16.1.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, respectivamente, conforme se expresa en el plano No D13
“Delimitacion de Unidades de Gestion y Actuacién Urbanistica.”

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que se detallan-en este Decreto y
la obtencion de las correspondientes licencias de urbanizacion, subdivisidn, construccion
y demds que se requieran, el drea del Pian Parcial se desarrolaré asi:

UNIDAD DE GESTION: Una (1) Unidad de Gestién, a desarrollar por el Participe 1
conformada por les predios identifi cados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 37043
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74853 y 370-85566, cuyo desarrollo debera EJecutarse mediante.una licencia Unica de
urbanizacian. El siguiente cuadro presenta las areasde [a Unidad de Gestién.

DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO UNIDAD DE GESTION.

% del ANU

DESCRIPCION M2 | % del TOTAL
"AREA UNIDAD DE GESTION 66,220,568 100,0
AFECTACIONES VIALES 24.473,68 37.0
Franja de transicion (27,5 mts) 13.386,09. 20,2
Corrador Férreo. 10.207,37 154
Carrera 8 ‘880,22 1.3
AREA NETA URBANIZABLE 41.746,88 63.0 100,0
ESPACIO PUBLICO EFECTIVO{ZV1 - ZV2) 4,1€9,82 6.3 10.06
VIAS LOCALES 2.715,98 4,1 8.50
Calle 31 1,758,54 2,7 4,21
Calle 32 957 44 1.4 2.29
[AREA UTIL 34.831,08 52,6 83.43

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA: Una (1) Unidad de Actuacidn Urbanistica, a
desarrollar por el Participe 2, conformada por los predios con folios de matricula
inmobiliaria Nos. 370-176212 y 370-86393, la cual se desarrollara de manera auténoma
cumpliendo las cbligaciones urbanisticas y demas requisitos que para tal efecto se le
seflalan en el presente Decreto, en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Nacional 1077 de
2015, y demas disposiciones reglamentarias. Para el desarrollo de esta Unidad de
Actuacién se debera obtener una Unica licencia de urbanizacion o un dnico Proyecto
Urbanistico General. Las dreas de la Unidad de Actuacién Urbanistica son las siguientes:

DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

 DESCRIPCION M2 % del TOTAL % del ANU
AREA UAU 20.184,13 100,0
AFECTACIONES VIALES: 3.842,78 19,0
Franja de transicidn (27,5 mts) 2.648,56 13,1
Corredor Férreo 1.194,22 | 5,8
"AREA NETA URBANIZABLE 16.341.35 81,0 100,0
ESPACIQO PUBLICO EFECTIVO 1.671,82 8,3 10.2
VIAS LOCALES 1238,88 8.1 7.58
Calle 33 43,61 Q.2 0.26
Calle 32 959,91 4.8 5.87
Anden costado surZV 3 236,46 1,2 1.44
AREA UTIL 13.429,55 86,5 82.18

ton los requisitos para su delimitacién y adopcién establecidos en el Decreto Unic

Paragrafo. Para la obtencién de una tinica licencia de urbanizacion o del tinico proyecto
urbanfstico general de la Unidad de Actuacion Urbanistica, previamente deberéa cumphrse

Reglamentario 1077 de 2015 y demas norma concordantes.
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Los propietarios.de la Unidad de Actuacién Urbanistica podran, de conformidad con el
articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 20185, solicitar su
desarroflo por medio de- una Unidad de Gestion, para lo cual deberan cumplir con las
disposiciones del citado artfculo:

Articulo 30, CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial se
describen-en los cuadros del artlculo 31 y su localizacion se muestra en fos Planos N°D4,
DS, D8, D7, D8, D8, D10’y D12, los cuales forman parte integral del presente Decrefo.

Paragrafo. Corresponde a cada Participe contribuir en las cargas urbanisticas para la
construccion, conexion y-extension de las redes matrices de servicios ptiblicos, asi como

de las correspondientes a la semaforizacion, identificadas en el articulo 31 del presente

Decreto, de acuerdo a su participacion en su area bruta. En todo caso, la primera etapa

de ejecucion debe garantizar la conexion a las redes matrices de servicios ptiblicos.

Artfculo 31. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBAN(STICOS POR PARTICIPE.
Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y aprovechamientos
determinados en este Plan Parcial a continuacion se muestra el reparto de cargas 'y
beneficios para cada Participe,

Unidad de Gestién

Diagrama de
Localizacién

e
AT T ks BT fenm e
1wt s parges Vi A K A

[:'3 A b Ut

Afea Bruta 66.220,56 m?

Norle: Franja propigdad de [os FFCC.

L Oriente: lindero grientai del antiguo predio BAVARIA 8. A
Delimitacion Sur: Carréra 8

~Qceidente: Calle 28
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©Obligaciones Urbanisticas

Espacio Piblico

La cesién minima obligatoria es el 10% del ANU (4,174,69 m2). El- Participe 1 ceds y adecla
4.199,82 m2, Se localizan asl; 1,018,18 m2 en la zona verde ZV1 y 3.181,84 m2 en la zona
verde 2V2,

Se debe disponer del 5% def ANU como drea privada con vocacién poblica, La obligacion s
2.087,34m2., de éstos 380,91 m2 se localizan entre ias ZV1y ZV2, Los restantes 1.706,43m2
se Iocahzaran enlos proyactas arqunecténlcns en esta misma Unidad da Gestién.

Sistema Movilidad

Carrera 7 - Cofredor Interregional de Transporte Masivo de Pasajeros ¥ Carga
Cesidn del drea correspondionts a la franja de 27.50m de seccién "zona de Transicion” entre

1a Calle 28 y et limite orientat de los predios del participe1..(1)

Cesién. del area- correspondleme :al drea de planificacion del Plan Parcial de ia franja dg
27.50m de seccion "Corredor Férreo” entre la calle 26 v & limite oriental de los Ppredios def
Partlcipe 1. (2}

Construccidn del eniace o calzada principal entre Caile-26 y la integracion con la calzada

lataraf, (2)

Adecuacion de ld zona blanda entre la calzada principal y la calzada lateral hasta su.
integracidn {2

Construccidn de la calzada. Iataral y el ahdén entra la Carrera 8 y el limite oriental de los

predios del Participe 1.

“Carrera 8 - Via Arteria Principal

Casion del area afeclada

Constrisceidn del carril de desaceleracién que conecta con la calzada lateral de la Carrera 79

Construccién del andén entre las Cailes 26 y 32 (2)

Calle 31

Casitn gél drea afectada ¥ construccidn de la {otalidad dé la via con todos los elementos del
perfil entre ias Carreras Ty8,

Calle 32
Cesion y adecuacitn del drea afectada correspondiente con. {a media calzada y andén
occidental eritra las Carrsras 7 v 8.

Ciclovia,
Adecuacign dsl tramo paraleloa |z carrera 7 entre la-Calle 28 v el lindero oriental da pradios
del Partlcipe 1, incluyendo el frame de-conexidn con la ciciovia de |a Calle 31..(2)

Adecuacién del tramo paralelo a la Carrera 8° entre Cailes 26 y 32 (2)

Adecuacién de! tramo paralelo a a Calle 31 entre Carreras 7° vy 8°

Semaforizacion _ . _
Participacidn en la instalation dé semaforizacién en la Carrera 8 con Calles 26, 31y 32 ¥
Carrara 7% con Calle 34

Serviclos Plblicos

Acteducto

Calle 34 entra:Carreras 5y 8! pamclpar en el reemplazo e instalacion de la tuberta de 8" en
PEAD o PVC Biaxial (3}

‘Catle 26 entre Carreras 5y 8; part;mpar en.el reemplazo de tuberta de 4™en AC por 8" FEAD

c PVC Biaxial (3},

.Carrera 5 entre Calle 32 y 34: Participar en Ia instalacidn de refuerzo de 8 en PEAD o PVC

Biaxial (3}

‘Carrera B entre tds Calles 26y 34; Parlicipar en-ei reemplazo é.Instalacion de {uberiz de 8" '
‘en PEAD o PVC Biaxial.

‘Construccion de 1a red interna da acueducto.
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‘POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALIl, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Alcantaritlado Sanitario
y Pluvial

Participar en la construccién Colector# 1 Carrera 8 entre Calles 26'y 34:

Participar en la construccién Colector # 2 Carrera 7 entre Calles 26 y 34

"Participar errla construccion Colector #2A Calle 31 entre Carreras 7 y 8°

Participar en Ta construccion Colector# 2B Calle 32 entre Carreras 7 y 87

Construccién SUDS.

Construccién de la red interna de alcantarillado sanitarie y pluvial combinado.

Energla Eléctrica y
Telecomunicacicnes.

Participar en la extension y subtgrranizacion de la red desde:1a subestacion BIESEL 1.

Construccion de ia red de alumbrado publico.

Canalizacién subterranea de telecomunicaciones.

Gas Consiruccidn-de la red de gas (4)
Sistema Ambiental e . .
(PMA) Ejecucién dei Plan de Manejo Ambiental
‘Usos del Suelo. Aprovechamientos
_Uso del Suelo, Area de Actividad Mixta
Area Neta Urbanizable | 41.745.88
Area uli! -AU- '34,831,08

indice.de Ocupacién

0.5 sobre el AU

Indice Construccidn

8.1 sobre-al AU

Altura

Resultante dal indice de Qeupacion y el indice de Construccion

(1) Carga-gensral asumida por ambos participes, y que el plan parciat cede para la-conformacién del Corredor Verde (Carrera 7).

{2} Cargas generales asumidas por-el plan parcial

{3) -Cargas generales a efecutar fuera det-érea de Planificacion a cargo-de'la Empresa'Prestadora de Servicios Publicos que-serdn

‘asumidas por-el plar parcia

) Acargode]a Empres'_a Prestadora de Setvicios Publices.

A (i CESIONES AREALOCALIZADA EN LA
RESUMEN DE AREAS QBLIGATORIAS __UNIDAD
m? [ % m* o
AREA DE : U )
PLANIFICACION 66.220,56{ 100
Cesidn por proyecto de _
§ ciudad transicién de 27,5 | 13,386,09 202 36,86

- ‘mis,
AFECTACIONES g9 . . 23,563,46

3 £ | Corredor Férreo 10.207,37 15,4

Carrera 8 880,22 1,3
AREA NETA _ B
URBANIZABLE 41.746,88 830
' Espacio

Sl BV AVS _ 1.018,18 _

Pablico 4.174,69 10,0 10,1
CESICNES ZV2 ' '3.181,64
OBLIGATORIAS Vias | Calle 31 1,758.54. 2.7

Calle 32 957,44 14 &
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“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA "GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA
COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CALl, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNIGIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES".

Manzana MZ1 16.987,74
AREA UTIL .Ma'nz_ana MZ2: 17.843,34 52,6
Total 34.831.08

Unidad de Actuacién Urbanistica, Participe 2

Diagrama de Localizacién

i el b bk
;""5?’? i by 4]

Area Bruta 20,184,173 m2

Norte: Franja propiedad de los FFCC,

o Oriente: Calle 33

Delimitacion Sur. Carrera 8

Occiderite; Lindere occidental del antiguo predic BAVARIA S.A

Obligaciones Urbanisticas

l.a cesién obligatoria es de 1.834,1 m2 y se idenfifica como ZV3. Debe adecuarse la
o totalidad de la zona verds a cader. Debe dispener del 5% del ANY comao espacio privado
Espacio Puiblico de vocacidn publica, La obligacién es de 817,07m2 cuya localizacién se definiré en el
proyecto arquitectonico.

Garrera 7 - Corredor Interregicnal de. Transporte Masivo de Pasajeros y Carga

Cesion del 4fea correspendiente al drea-de planificacidn del Plan Parcial de la franja de
27.50m-de seccién "zona de Transicién" entre e! Iimite occldental.de sus predios v la
Calle 33. (1)

Cesion del area correspondients a [a franjade 27.50m de seccién "Correder Férreo” antre
el iimite occidenta} del pariicipe y la Calle 33. {2)

| Conslruccion de la calzada lateral y.el-andén entre el lindaro occidental de sus predios y
la Calle 33.

Calle 32 L

Cesion y adecuacidn del area afectada correspondiente con y adecuacion la media
calzada y andén oriental entre las Carreras 7y 8.

Calle 33 _

Ceder el drea afectada y adecuar media caizada y el andé_n.

Sistema Moviiidad

Ciclovia,
Adecuacion del tramo:paralele a2 la Carrera 7 entre las Calles 32y 33. (2) \ 4&&
- %
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“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
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Sistema Movilidad

Andén
Cesién y construccion def andén en el limite. entre-el-drea til de 12 manzana 3 y la ZV3
en predios del participe 2.

Semaforizacién
‘Participacion en d instalacién de sermaforizacion en fa Carrera 8.con Calles 28, 31y 32 y

| Carrera 7% con Calle 34

Bervicios PGblicos

Acueducto

Caile 34 entra carreras &'y 8: participaren el reemplazo e i;i‘st'ala’cién de Ia uberia e &
en PEAD o PVC Biaxial {3) '

Calle 26 entre Carreras § y 8: participar en-of reemplazo-de tuberia-de-4” en AC por 8"
FPEAD o PVC Biaxial {3).

Carrera 5.antre Calle 32 y 34: Participar en'la instalacion do rafuerzo.de B en PEAD o
PVC Biaxial (3)

Carrera 8 entre las cailes 26 y 34: Participar en el reemplazo g instalacion de tuberla de
8" en PEAD o PVYC Biaxial.

Construceldn de-la red interna de acuetiucto.

Alcantarillado Saniteric-y
Pluvial

Participar en la construccldn Colector # 1 Carrera 8 entre Calles 26 y 34

Participar en la construccion Colector # 2 Carrera 7 entre Calles 26 y 34

Participar en la construccién Colector # 28 Calle 32.entre Carreras 7 y 8°

Construccion SUDS,

Construccién de fa red interna de aicantariiiado sanitario y pluvial combinado.

Energia Eléclrica y
Telecomunicaciones

Extensitn y subterranizacion de Ja red desde.la subestacidn DIESEL 1.

Construccign de la red de alurpbrado publice,

Canalizacién subterranea de telecomunicaciones.

Gas

Construccion de Ia red de gas (4}
-Sis‘len?'g-h};%btenla? Ejecucién del Pian de Mangjo Amibiental

Usos del Suelo. Aprovechamientos:

Uso-dei Suelo

Area de Actividad Mixta

Area Neta Urbanizable

16.341.35 m2

Area Otil

13.429,55 m2.

fridice dé Ocupacidn

0.5 sobre el AU

Indice Construcgion

‘6.1 sobre el AU

Altura

Resultante del Indice de Ocupacidn y al !ndi'ce de Gonstruccion

(1) Carga general asumida por ambos participes, y que-el plan parclal cede para la conformacién det Gorredor Verde (carrara 7).

{2y Cargas denerales asuiiidas por el plan-parclal

(3) Cargas genersles a ejecular fuera del area de Planificacién a carge de ja Empresa Presladora de Servicles Publlcos que
seran asumidas por el plan parclat

{4) A cdrgo-de Iy Empresa Prestadora-dé Servicios Puablices W\
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CESIONES AREA LOCALIZADAEN LA
RESUME’[’] ge AREAS OBLIGATORIAS, UNIDAD
’ m? [ % m? %
AREA DE : . _
PLANIFICACION | 20.184.13) 100
% | Cesion franja de transiclon - : Iy
...... ] 2 | go 27 5m 2548,56 13,1 16,0
AFECTACIONES £% 3,842,78
5 B | Corredor Férreo 1.194,72 59
£
EREA NETA ' iq s -
URBANIZABLE. 16.341.35 81.0
' Espacio ' “n A
S A 1.634,14 100 1.671,82 10,2
V]as ) Cajle 32 959‘91 ‘4'8
CESIONES Calle 33 : ' '
OBLIGATORIAS 43,81 0.2
Andén costado .
| surZV 3 238,46 12
-AREA UTIL Manzana MZ3 13.429,55 65,5

Articulo 32. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El

proceso de entrega de las areas de cesidn de zonas destinadas a espacio publico

(espacio publico efectivo y vias) se realizara de acuerdo con el procedimiento establecido
- en las normas vigentes que regulan la expedicion de las licencias urbanisticas.

Articulo 33. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera responsabilidad
de la Administracion Municipal, ejecutar las obras del sistema vial comprendido en el area
del presente Plan Parcial, que segln la Ley 388.de 1997, &l Acuerdo 0373 de 2014 y lo
dispuesto en este Decreto no correspondan o no sean asumidas explicitamente por el
urbanizador.

Afticulo-34. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997, los articulos 320y 521
del Acuerdo 0373 de 2014, el Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 del 6 de mayo
de 2015, y con base en lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, la presente-
decisién administrativa contiene. hechos generadores de participacion en plusvalia,
conforme a lo determinado en el informe t&cnico realizado por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, radicado bajo No..201741320500020344 del 12
de diciembre de 2017 por autorizacién de un mayor aprovechamiento, acorde con la
competencia asignada al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal por el
Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 del 6 de mayo de 2015,en ¢oncordancia con ¢
Decreto Extracordinario No. 411.0.20.0516 de 20186.

A

/g
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"POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
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0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”,

Paragrafo: Et Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, en el calculo de la
participacion en plusvalia tendra en cuenta tanto que el hecho generador por mayor
aprovechamiento derivado del Decreto Municipal 411.0.20.0468 de 2015 se mantiene en
el presente plan parcial, como las posibles diferencias que pudieren presentarse frente a
los cambies introducidos por esta decision administrativa.

Articido 35, IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYQO PARA
El. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de los principios de las funciones
otorgadas a los organismos de planificacién, entre otros por los-artictlos 5, 7 y 8 de la
Ley 388 de 1997, corresponde al Departamento Administrativo de Pianeacién Municipal
hacer el seguimiento y apoyar las labores de coordinacién para la exitosa ejecucion del
Plan Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

Asimismo, el Municipio podra aplicar los instrumentos dispuestos por [a Ley 388 de 1897
y demas normas aplicables al ordenariento territorial, para garantizar la gestion def suelo
y la concrecién de las cargas de la ciudad como es el proyecto del Corredor Inter-Regional
de Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga y las demés que se requieran
para €l correcto funcionamiento. del sector y la ‘concrecién del Modelo de Ordenamiento
dispuesto en el POT,

Articulo 36. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia de
diez (10} afios contados a partir de su publicacién, y podra ser prorrogado antes de su
vencimiento por solicitud del interesado presentada dentro de los treinta (30) dias
calendario ‘antefiores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de prorroga debera
exponer y sustentar los motivos que la originan. '

Articulo 37. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
artfculo 27 de la Ley 388.de 1997, modificado por ef Decreto Ley 19 de 2012 y el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, las modificaciones de los Planes Parciales deberan
surtit el mismo tramite establemdo para su formulacion y adopcién y se efectuaran
teniendo en cuenta Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo-se encuentren
fos asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo def respectivo plan.

Articulo 38. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en €l presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en. el Acuerdo 0373 de 2014, y demas
normas que io complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo dispuesto en la Ley
388 de 1997 y los Decretos que regulan ta formulacién y adopcién de los planes parciaies:

Articulo 39, INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal la interpretacién de los vacfos o contradicciones
que. surjan de la aplicacién del presente Decreto, en concordancia con 16 establecido en
el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.6.6.1.4 dél Decreto Unic @

Reglamentario 1077 de 2015,
Pagina 27 da 28 /ﬂ
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“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION INTEGRAL DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA “GUAYACAN" UBICADO EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA

COMUNA 8 DE SANTIAGO DE CAL!, PARA ACOGERSE AL ACUERDO MUNICIPAL
0373 DE 2014, Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”.

Articulo 40, VIGENCIA Y DEROGATORIAS. Este Decreto rige a partir de su publicacion
en el Boletin Oficial del Municipio y deroga las normas gue le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, alos 2! dias de! mes de Df'c- de 2O

. AL/I

MANRICE ARMITAGE CADAYID

Alcalde de Santiago de Cali, /

Dlrector
Departamento Administrativo de Planeacidén Municipal

Publicado en el Bolatin Oficial No '®84' YT Fecha: Dt‘- 2.7 - 1‘3\2’1“‘

% } )
Proyecté: Profeslonalss Universitafics; Andres Pnelo Vc!ona Muno Fernando Marilnez 7’5
Contratistas: Alvarc Herndn Diaz, Edwin Segura. Martha (sabel Bolaﬁos isabel Cristina Leyes, Angela Marla Oriega, Leldy
=arolina Gariner, Maria Elena Bomlnguez, Dlege Perlaza, Luis Erneste Df3z, Juan l"ﬂ, Gonzdlez, XImena Aguliién Mayorga,
{} arolina Vanderhuck, Johanna Gaitan. Juan Bernardo-Dugue, \ : - ¢
]

‘Revisd: César Augusio Londono Gomez- Subdirector de Plarification. del erritoria &1
Nayib.Yaber Encizo- Direclor Depaftamento Adminlstrative de Gesfion Jurftich Publica.
onfa Andrea Sierra Mancllia- Asesora Despacho dsi Alcalde )
%ﬂa Sinisterra Mazariegos —Secretaria de Gob[ernt)?a
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-S- OO DE 2.016
(4 ENERO 20l )

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN" Y SE DETERMINA
EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

La Subdirectora de Catastro Municipal del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, en uso de sus facultades legales y en especial las que le
confiere el Acuerdo Municipal 0219 de diciembre 20 de 2007, Decretos Municipales
411.20 0982 de Diciembre 31 de 2007, 411.0.20.0074 del 1° de Febrero de 2.012 y
dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Nacional 2218
del 18 de Noviembre de 2015, y el Acuerdo Municipal 321 de 2011, compilado
mediante Decreto Extraordinario Numero 411.0.20.0259 del 06 de Mayo de 2015,
(Decreto Reglamentario) y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo consignado en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de
Colombia “Las entidades publicas participaran en la plusvalia que genere su accion
urbanistica y regularan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en
defensa del interés comun”, por lo que. la participacion en la distribucion del efecto
plusvalia se constituye una fuente de recursos para el desarrollo urbano.

Que la participacién en plusvalia se deriva de la accion urbanistica del Estado,
constituyéndose ademas de un mandato constitucional, en un instrumento de
financiacion del suelo, en un regulador del mercado de tierras, y de financiamiento
de! desarrollo urbano, siendo para las entidades publicas un deber, ya que les
permite dar cumplimiento al objeto del Estado, a la equidad social, la redistribucion
y la solidaridad contemplados en el ordenamiento juridico colombiano.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como " (...)
los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los terminos
previstos en la presente Ley"

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que "En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas de los planes de ordenamiento
territorial 'y las normas urbanisticas que los desarrollan deberan establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios
derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades
de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el
¥ articulo 189 del Decreto Nacional 019 de 2012, compilados en el Decreto Nacionai\l\p L
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-S- QO | DE 2.016
( 4 ENBED 2016 )

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACIO‘N URBANA “GUAYACAN" Y SE DETERMINA
EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

1077 de 2015, reglamentan el procedimiento para la formulacion y adopcion de
todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997

Que el Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali’- es
el POT vigente para el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Guayacan”, razon por
la cual es la norma urbana aplicable para su estudio, tramite, aprobacion vy
adopcion.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de1997, consagra que
"el planeamiento de todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser
desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano
que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuaciones Urbanisticas:
Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se
disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de
manera obligatoria a traves de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley Los Planes Parciales en suelo urbano de
renovacion o rehabilitacion podran ser de iniciativa publica, mixta o privada’

Que el Acuerdo Municipal 068 de 2000-POT, en sus articulos 296 al 299, establece
el conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de
Renovacion Urbana mediante plan parcial, que deberan ser complementadas en
desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997,

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal aporto los planos que delimiten las areas beneficiarias de
los hechos generadores de la participacion en plusvalia, de acuerdo con lo
estatuido en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) o en los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, segun lo expuesto en el Acuerdo
0321 de 2011, compilado mediante Decreto Extraordinario numero 411.0.20.0259
del 06 de Mayo de 2015.

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, mediante oficio envié al Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, ‘el Informe Técnico normativo para la determinacion de
hechos generadores del efecto plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana Guayacan’ localizado entre las calles 26 y 33 y las carreras 7 y 8 del
Barrio Industrial de la Comuna 8, adoptado mediante el Decreto No. 411.0.20.0468
de junio 24 de 2015, asi como el calculo de los metros cuadrados que son objeto
de participacion

Que dentro del estudio técnico normativo enviado por la Subdireccion del POT y
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, se
determind la Estructura de los Hechos Generadores de conformidad con el articulo \,\8

. 74 de la Ley 388 de 1997
N’: nh #‘
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SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-S- OO| DE 2.016
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POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “GUAYACAN" Y SE DETERMINA
EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Que el articulo 181 del Decreto 411.0.20.0259 del 06/05/2015 “POR EL CUAL SE
COMPILAN LOS ACUERDOS 0321 DE 2011, 0338 DE 2012, 0339 DE 2013, 0357
DE 2013, Y EL 0380 DE 2014, QUE CONFORMAN EL ESTATUTO TRIBUTARIO
MUNICIPAL" define como hechos generadores de la participacion en la plusvalia
los siguientes;

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana.
La consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del
suelo.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el Indice de construccion o la densidad, el Indice de
ocupacion, ambos a la vez

La ejecucion por parte del Municipio de obras publicas previstas en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los Instrumentos que lo modifiquen,
subroguen, desarrollen o reglamenten, que generen mayor valor en los
predios, siempre y cuando no se utilice o no se haya utilizado para su
financiacion la contribucion de valorizacion.

Que de conformidad a lo establecido por el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997
constituyen hechos generadores del efecto plusvalia los siguientes.

“1.

La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la

consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

2

El establecimiento o modificacion del regimen o la zonificacion de usos del

suelo.

J.

La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien

sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la
vez"

Que el Articulo 8 de la Ley 388 de 1997, define las acciones urbanisticas:

ek

/

“Articulo 8° -Acciones urbanisticas (. ..)
1. Clasificar el territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana.
2. Localizar y senalar las caracteristicas de la infraestructura para el

transporte, los servicios publicos domicihiarios, la disposicion y tratamiento
de los residuos solidos, liquidos, toxicos y peligrosos y los equipamientos de

\serwcios de interes publico y social, tales como centros docentes y \)8
L. " . B
v, hospitalarios, aeropuertos y lugares analogos.
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3. Establecer la zonificacion y localizacion de los centros de produccion,
actividades terciarias y residenciales, y definir los usos especificos,
intensidades de uso. las cesiones obligatorias, los porcentajes de
ocupacion, las clases y usos de las edificaciones y demas normas
urbanisticas

4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes publicas, en
proporcion adecuada a las necesidades colectivas.

{--

6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de
actuacion urbanistica, de conformidad con lo establecido en la presente Ley.

-

13. Determinar y reservar terrenos para la expansion de las infraestructuras
urbanas

14. Todas las demas que fueren congruentes con los objetivos del
ordenamiento del territorio.(...)"

Que el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, senala: “(...) En el mismo Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, se especificaran
y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas contempladas en este articulo. las cuales seran tenidas en cuenta,
sea en conjunto o cada una por separado, para determinar el efecto de la plusvalia
o los derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere del caso’.

Que en mediante el Decreto No. 411.0.20.0468 del 24 de junio de 2015, se adopto
el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Guayacan’, con todos sus programas y
proyectos, y de conformidad con los términos establecidos en el presente Decreto,
publicado en el Boletin Oficial de la Alcaldia de Santiago de Cali No. 100 del 30
de junio de 2015

Que en el articulo 2 del Decreto No. 411.0.20 0468 del 24 de junio de 2015 | se
determind el area de planificacion del plan parcial de renovacion urbana
“Guayacan’, que se encuentra localizada en el Barrio Industrial de la Comuna 8,
en la Pieza Urbano Regional, y su delimitacion senalada de la siguiente manera:

Por el norte: Eje de la via férrea existente en la Carrera 7, entre Calles 26 y 33 |4V
: o \V

Por el oriente Calle 33 entre Carreras 7 y 8

Por el sur: Carrera 8 entre Calles 26 y 33

. Por el Occidente: Calle 26 entre Carreras 7 y 8
i‘_—.j;
E;ﬁ k *
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Que en el paragrafo 1 del articulo 2 del Decreto No. 411.0.20.0468 del 24 de junio
de 2015, se determina:“La Superficie delimitada del area de planificacion del plan
parcial, tiene una cabida de 86 404, 7m° equivalente a 864 hectareas
aproximadas, que corresponde a la manzana catastral X-0002 del barrio Industrial,
area que se encuentra delimitada en el plano No. D1 Levantamiento Topografico y
Area de Planificacion”.

Que el Decreto No. 411.0.20.0468 del 24 de junio de 2015, en el articulo 5
establecio: "DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Addptese el
siguiente cuadro que contiene la distribucion general de areas para el desarrollo
del presente plan parcial.

CUADRO No 4

DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

o j [ % | PARTICIPACION DEL |
DESCRIPCION - AREA (m® PARTICIPACION = AREA GENERADORA
\ - 1) ,,,\ DEL TOTAL [ _ DE CESIONES
 AREA PLAN PARCIAL | 864047 100.0%
AREA DEL CORREDOR 19 798 4 22.9%
FERREO* SE DESCUENTA
PARA EL CALCULO DE
| CESIONES DE Z.V ‘ ' |
AREA GENERADORA DE 66.606,3 77.1% 100%
| CESIONES (AGC) | | _
AREA DE AFECTACIONES 905.8 1,0% 1,4%
VIALES (GENERADORAS DE 1 ‘
CESIONES CARRERA 8) | | _ | )
_ AREA NETA URBANIZABLE | 65.700.5 | 76.0% _ ~ 986%
| CESION ZONA VERDE | 102197 | 11,8% | 15.3%
| VIAS LOCALES | 108986 | 12.6% _ 16.4%
| AREA A DESARROLLAR 44 582 3 51.6% , 66,9%
AREA PRIVADA DE USO ' 13646 | 1.6% 2.0%
PUBLICO (ACCESOS CEN TRO
' COMERCIAL) ** | _ |
AREA UTIL | 432177 | 50.0% , 64 9%

xpy, I !
Para establecer la cesion de zona verde en este Plan Parcial se descontara del area bruta del predio, La franja de reserva

destinada al Corredor de Transporte masive de la Carrera 7. la cual constituye una carga de crudad

* Corresponde a un drea ul no editicable, solamente podrin cubrirse los aceesos peatanales

Que el Articulo 27 del Decreto No. 4110200468 del 24 de junio de 2015,
establecio: “PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de la
aplicacion del Acuerdo 321 de Diciembre de 2011 Estatuto Tributario Municipal y
con base en lo dispuesto en el Decreto Nacional No 1788 del 3 de junio de 2014, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal remitiréa al Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, el Plano D14 que delimita el area potencial generadora de los hechos de
la participacion en plusvalia, para la liquidacion respectiva.
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PARAGRAFO. En caso de determinarse un efecto plusvalia sobre los predios
objeto del presente Plan Parcial, y acorde con las disposiciones del articulo 84 de
la Ley 388 de 1997, en la liquidacion se descontara el aporte de las cargas
generales de la ciudad identificadas en el cuadro 12 del articulo 23 del presente
Decreto”

Que para la realizacion de los avallios se debe seguir los parametros de la Ley 388
de 1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998 y los lineamientos de la Resolucion No.
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Que la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, suscribié un Contrato de Prestacion de Servicios No. 4131.0.26.1.1154
de 2015 con el Objeto de: “Prestacion de servicios profesionales Especializados a
la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, para realizar calculo y lhquidacion del efecto en la participacion en
plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la Subdireccion de
Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro del
proceso de Gestion Catastral, seqgun Ficha EBI 22735".

Que el Contratista entrego el estudio y memorias del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “"Guayacan’, con las siguientes
conclusiones.

“En desarrollo del producto denominado Calculo del Efecto Plusvalia para el Plan
Parcial de Renovacion Urbana Guayacan. se extraen aqui las condiciones
particulares de mayor relevancia que fueron analizados para la determinacion de los
valores asignados. asi:

- La ubicacion de la zona de estudio al interior del casco urbano de la
ciudad de Santiago de Cali. Capital del Valle del Cauca.

. La localizacion central del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Guayacan, sector que en la actualidad corresponde a una zona
industnial que presenta un bajo nivel de ocupacion de sus
construcciones, encontrandose multiples inmuebles de amplas
dimensiones que en la actualidad se encuentran en desuso.

. Las caracteristicas generales de la zona de estudio, especialmente su
condicion topografica que en su mayoria es plana, la cual facilita el
desarrollo de los proyectos de urbanisticos

. Las condiciones particulares que presenta el municipio y los municipios
aledanos. en cuanto al establecimiento de zonas Industriales, en donde
la ciudad de Cali ha dejado de ser sede de importantes compariias, las
cuales se han trasladado a la ciudad de Yumbo principalmente, dados

, los beneficios tributarios que dicho municipio brinda a las compaﬁias\))}
g que se establezcan en su territorio
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. Las buenas condiciones de localizacion que presentan los predios que
componen el Plan Parcial, los cuales presentan una facil conexion con
diferentes zonas de la ciudad, principalmente con el centro y el
nororiente oriente de la misma principalmente a través de la Carrera 8.

. La baja oferta de plataformas comerciales en la zona nororiental de la
ciudad, en donde actualmente solo se encuentra el Centro Comercial
Unico, el cual se diseido mas como bodegas comerciales que como un
centro comercial. En la actualidad se encuentran en desarrollo dos
proyectos importantes denominados Marcas Mall y La Estacion, los
cuales propenden por cubrir el area no cubierta por los centros
comerciales del Norte y Sur de la ciudad

. La importante poblacion que se localiza en zona Nororiental de la
ciudad, barrios que concentran un amplio numero de viviendas de
estrato 2 y 3.

. Los valores asignados a las zonas homogéneas, se basan en las
caracteristicas endogenas y exogenas, contemplando variables como,
topografia, vias de acceso, servicios e infraestructura, destinacion y
usos econémicos, localizacion general y particularmente, la
normatividad urbanistica aplicable a cada una de las zonas
homogéneas

. El escenario normativo que regula y se aplica para la zona de estudio,
son las estipuladas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal para antes y después de la accion urbanistica. Estos
escenarios normativos han sido certificados mediante el informe
técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del
efecto plusvalia (Radicado No. 2015413220012414 y sus respectivos
alcances, documentos que se anexan al presente calculo de efecto.

La normatividad correspondiente al escenario normativo antes de la
accion urbanistica, la cual se determina por lo dispuesto en la ficha
normativa PUR-PN-621, concretamente para la Sub Area 3, bajo el
desarrollo sin plan parcial aprobado.

La normatividad correspondiente al escenario normativo después de la
accion urbanistica, la cual se corresponde a la adopcion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana, mediante el Decreto 0468 de junio de
2015

Es de resaltar que comparando la norma urbanistica antes y despues
de la accion urbanistica, se encuentra que el sector presenta un mayor .
aprovechamiento urbanistico del suelo por cuenta del aumento en la\},
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edificabilidad (la altura maxima permitida es de 2 pisos en el primer
escenario y 15 pisos en el segundo).

° Es importante anotar que el predio X00020007000, que si bien
normativamente y antes de la adopcion del plan parcial, cuenta con la
posibilidad de usos comerciales, uso que desde el punto de vista de
sus disposicion y elemento de infraestructura actual no seria viable
desde el componente economico y por lo tanto su analisis economico
antes del PP es bajo las condiciones del mercado de terrenos
industriales. Situacion que con la adopcion del PPy mas aun con la
conformacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica — Participe 2.
genera la conformacion de una superficie que al integrarse (en el
segundo escenario) con el predio X00020004000 habilita desde el
punto de vista economico la real posibilidad de actividad comercial
evento que hace que para el sequndo escenario la valoracion de este
terreno sea integrada con el lote 004 de la manzana’.

Que el Comité Técnico de la Subdireccion de Catastro Municipal, mediante Acta
No. 4131.51.2-021 del 30 de diciembre de 2015, aprobd el Calculo del Efecto
Plusvalia del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Guayacan’

Que la Subdireccion de Catastro Municipal, en oficio radicado No.
2015413150024134 del 28-12-2015. envio al Director del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal el Estudio del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Guayacan” para la aprobacion del estudio
y analisis de hechos generadores de Plusvalia

Que de acuerdo al oficio radicado No. 2015413220025104 del 17-12-2015,
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en
respuesta al oficio No. 2015413150021984 del 26-11-2015, se dio alcance a las
aclaraciones solicitadas sobre la normativa aplicable al escenario previo a la accion
urbanistica dada por la adopcion del plan parcial Guayacan.

Que de conformidad al oficio radicado No. 2015413220026034 del 30-12-2015
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. en
respuesta al oficio 2015413150024134 del 28-12-2015. manifestdo que: “En
respuesta al oficio de la referencia, donde se solicita la aprobacion de los estudios
y analisis de los hechos generadores de la participacion en plusvalia para el plan
parcial de Renovacion Urbana Guayacan en el barrio Industrial de la Comuna 8. el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, una vez revisado el
documento remitido, y desde su competencia sobre la normativa urbana, encuentra
que el citado estudio se ajusta a los lineamientos nacionales y municipales
dispuestos por las normativas vigentes, y que corresponde a los analisis realizados
por este Departamento Administrativo’.

@S}ubdweccién de Catastro dando alcance al oficio No. 2015413150024 134 del 28-
ot

Que mediante oficio radicado No. 2016413150000044 del 05-01-2016, la \‘p
f
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12-2015 envio al Director del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, el estudio del calculo del efecto plusvalia, con los ajustes resultantes del
comité realizado el 30/12/2015.

Que de acuerdo al oficio radicado No. 2016413220000164 del 07-01-2016,
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en
respuesta al oficio No. 2015413150000044 del 05-01-2016, manifesto: “que desde
su competencia sobre la normativa urbana, reitera la aprobacion emitida en el
oficio 2015413220026034 del 30 de diciembre de 2015, ya que se encontro que el
citado estudio corresponde con la normativa para los escenarios antes y despues
de la accién urbanistica remitidos en el analisis realizado por este Departamento
Administrativo, ajustandose a los lineamientos nacionales y municipales sobre
plusvalia (...)".

Que en el articulo 16 del Decreto Municipal No 411.0.20.0468 del 24 de junio de
2015, se determind "ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util total
del plan parcial corresponde a 43.217,7 metros cuadrados. La Estructura de
espacios privados se expresan en el plano D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y
en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 8
~ PARTICIPESPLANPARCIAL | AREAUTIL. (m2)
Unidad de Gestion UG- (Participe 1) 30.3647
Unidad de Actuacion UAU- (Participe 2) 12.853
TOTAL 432177

Que el articulo 3 del Decreto Municipal No. 411.0.20.0468 de 2015, establecio
“COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial del area de planificacion,
entendida esta como la identificacion de los predios privados que la componen se
presenta en el cuadro No. 3. Los predios 370-74853 y 370-85566 son identificados
en la formulacion del plan parcial como Participe 1, y los predios 370-176212 y
370-86393 son identificados como Participe 2. Cada participe corresponde a una
Unidad de Actuacion acorde con lo definido en el articulo 22 del presente Decreto. \P/
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CUADRO No. 3
No PREDIAL MATRICULA AREA PROPIETARIO DIRECCION
INMOBILIARIA
X000200030000 370-74853 61,583 56 FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A Carrera 8 #31-49
b | SOCIEDAD FIDUCIARIA COMO
= VOCERA DEL FIDEICOMUSO P A
1.4
= | CENTRO COMERCIAL GUAYACAN"" B
00200010000 370-85566 4 637,00 INVERSANTAMONICA | Calle 26 entre
| ) | Carrera 7y 8
- X000200070000 370-176212 | 10,999 97 INVERSIONES CAICEDO ANTIOQUIA | Calle 23 entre
g Carrera7y 8
] esquina
E | | moro!!ent_ai
<<
& | X000200040000 370-86393 8 CENTRAL DE METALES Carrera 8 #32-55

** De acuerdo con el folio de matricula 370-74853 del 05 de marzo de 2015

* Ver anticulos 46 y 47 de 1a Ley 388 de 1997

[

Que revisado por parte de la Subdireccion de Catastro Municipal, el cuadro No. 3
de los Participes 1y 2 contenidos en el Decreto, y analizado el aspecto juridico con
los certificados de tradicion, los titulos vy las actuaciones catastrales, se realizan
las siguientes anotaciones

1

En Participe 1. En el Decreto No 411.0.20.0468 de 2015, se identifican las
matriculas inmobiliarias

370-74853, figura inscrito en el censo catastral con el numero predial
X000200030000, a nombre de BAVARIA S.A., en el cual se realizo el
cambio de propietario a FIDUCIARIA BANCOLOMBIA SA., de
conformidad a la escritura publica registrada No. 2929 del 08-04-2014,
otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.C., y rectificacidn de areas
construidas en el numeral No.1 de la Resolucion No.4131.5.14.39-V No.
1559 del 23-12-2015

370-85566, figura inscrito en el censo catastral con el numero predial
X000200010000, a nombre de Herederos de Josefina Carvajal S A,
Carvajal Lourido de Crump Consuelo, Carvajal Lourido de Llano Maria
Elvira, Carvajal Lourido Cecilia, Carvajal Lourido Elena, Herederos de
Eugenia de Carvajal, Carvajal Quelguejeu Mario Alonso, Carvajal
Quelquejeu Adolfo Eduardo, Carvajal Quelquejeu Juan Pablo e
Inversantamonica S.A , en el cual se realizd el cambio de propietario a:
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A de conformidad a la escritura publica

registrada No 859 del 06-02-2015, otorgada en la Notaria 38 de Bogota \,"/
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D.C.. vy rectificaciéon de area de terreno y area construida en el numeral
No. 2 de la Resolucion No.4131.5.14.39-V No. 1559 del 23-12-2015.

2- En Participe 2: En el Decreto No. 411.0 20.0468 de 2015, se identifican las
matriculas inmobiliarias:

- 370-176212, figura inscrito en el censo catastral con el numero predial
X000200070000. a nombre de VELASQUEZ BARRERA GILBERTO, en
el cual se realizo el cambio de propietario a: SOCIEDAD INVERSIONES
CAICEDO ANTIOQUIA LTDA ., de conformidad a la escritura publica
registrada No 749 del 22-02-1995, otorgada en la Notaria 2? de Cali, y
rectificacion de area de terreno, area construida, uso del suelo y
calificacion de la construccion, en el numeral No. 7 de la Resolucion
No.4131.5 14 39-V No. 1559 del 23-12-2015.

- 370-86393, figura inscrito en el censo catastral con el niumero predial
X000200040001, a nombre de CENTRAL DE METALES LTDA., en el
cual se realizé cambio de propietario a : CENTRAL DE METALES Y CIA.
S. en C.S.. de conformidad a la escritura publica registrada No. 4858 del
07-12-1979, otorgada en la Notaria 4* de Cali, rectificacion area de
terreno, area construida, calificacion de la construccion, uso de suelo y
numero de matricula inmobiliaria, en el numeral No. 8 de la Resolucion
No.4131.514.39-V No. 1559 del 23-12-2015.

Es importante aclarar que el Decreto No. 411.0.20.0468 de 2015, en el
cuadro 3 participe 2 del articulo 3., relaciona el Numero Predial
X000200040000, el numero predial correcto es X000200040001(terreno)
porque existen fisicamente dos mejoras inscritas a nombre de personas
juridicas diferentes del propietario del terreno.

En el numeral 3 de la Resolucion No.4131.5.14 39-V No. 1559 del 23-
12-2015, se rectifico el area construida, el destino economico y el
puntaje al predio X000200040003 (mejora), inscrito en el censo catastral
a nombre de ORGANIZACION TERPEL S A.

En el numeral 6, de la Resolucion No0.4131.5 14 39-V No. 1559 del 23-
12-2015, se rectificé el area construida, el destino econdmico y el
puntaje al predio X000200040002 (mejora) inscrito en el censo catastral
a nombre de GAS NATURAL COMPRIMIDO GNC S.A

En los numerales 4 y 5 de la Resolucion No0.4131.5.14.39-V No. 1569
del 23-12-2015, se retiran del censo catastral los predios
X000200060000 y X000200050000, por estar mal inscritos, porgue
juridicamente corresponde a una sola matricula inmobiliaria 370-86393
y de acuerdo al Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos Ley 1579
de 2012, en el articulo 50 que establece “Matlricula inmobiliaria y la
\, cedula catastral. Cada folio de matricula inmobiliaria correspondera a
v i1 una unidad catastral y a ella se referiran las inscripciones a que haya W
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lugar. En consecuencia, cuando se divida materialmente un inmueble o
se segreque de €l una porcion, o se realice en €l una parcelacion o
urbanizacion, o se constituya en propiedad por pisos o departamentos o
se proceda al englobe de varios predios el Registrador dara aviso a la
respectiva oficina catastral para que ésta proceda a la formacion de la
ficha o cédula correspondiente a cada unidad. El incumplimiento de este
deber constituye falta disciplinaria del Registrador”, razdn por la cual
este folio de matricula inmobiliaria 370-86393, quedo censado con el
numero predial X000200040001

Que los articulos 152 y 153 de la Resolucion 70 de 2011 establecen que el
propietario o poseedor esta obligado a:

“1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion esten
incorporados en el catastro. con la informacion actualizada.

2. Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los
aspectos fisicos, juridicos y economicos se asuman en los procesos catastrales.

3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de informacion,
para el desarrollo de la actividad catastral. (Articulo 152 de la Resolucion 70 de
2011).

Articulo 153. Presentacion de planos Los planos que los propietarios o
poseedores presenten al catastro deberan ser georreferenciados al datum oficial y
elaborados conforme a las especificaciones sefialadas por la autoridad catastral,
firmado por un técnico o profesional idoneo y si fueron protocolizados, deben incluir
anotacion del numero y fecha de la escritura publica correspondiente.

Los planos seran objeto de verificacion por parte de la autoridad catastral, para su
aceptacion”

Que en el paragrafo del articulo 3° del Decreto Municipal No. 411.0.20.0468 de
2015, se establece que: "En caso de presentar diferencias en las areas aqui
relacionadas, sera obligacion de los propietarios realizar frente a la Subdireccion
de Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces, la rectificacion de areas de
acuerdo con el levantamiento topogréfico realizado para este fin", frente a lo cual
consultado el sistema de radicaciones y de correspondencia de la Subdireccidon de
Catastro Municipal, a la fecha no hay ninguna solicitud de radicacion respecto a
este tramite catastral

Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal 321 de 2011,

compilado mediante Decreto Extraordinario numero 411.0.20.0259 del 06 de Mayo

de 2015, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para El

Plan Parcial de Renovacion Urbana “Guayacan’, se encuentra debidamente

soportado y resefado en el Estudio Técnico y Memoria del Calculo y Liguidacion
w'/djjr Efecto Plusvalia entregado por el Contratista. para cuyo efecto se aplico la\?i ‘#‘

Dy 4 12
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metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso.
Tal estudio y memoria reposa en los archivos de ésta Subdireccion donde puede
ser consultado.

En mérito de las anteriores consideraciones, la Subdirectora de Catastro Municipal,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de
suelo para el Plan Parcial de Renovacion Urbana "Guayacan’, es el indicado de
manera general en el cuadro No. 1, de conformidad con los avaluos y calculos
realizados por el Contratista, asi:

CUADRO No. 1 - VALOR DE PLUSVALIA POR METRO CUADRADO PARA CADA
PARTICIPE

PARTICIPE 1. UNIDAD DE ‘ S 318.886.64 30.364.70 M2
GESTION \ ‘
|
PARTICIPE 2. UNIDAD DE | % 402.434.13 12.853.00 M2
ACTUACION
URBANISTICA

* Area Qbjeto de participacidon

PARAGRAFO 1: Para efecto de la liquidacion de la plusvalia puntualmente del
participe 2, con Unidad de Actuacion Urbanistica, se debe realizar de acuerdo a su
estructura predial, ya que presenta valores diferenciales del céalculo del efecto
plusvalia.

CUADRO No. 2 - CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

PARTICIPE 1 UNIDAD | X000200030000 | & 953 012.0671 S 63412541 | § 318 886,64
DE GESTION X000200010000 | & 95301206 | $ 634 125 41 $ 318 88664
PARTICIPE 2. UNIDAD | ;
DE | X000200040001 | § 984.13198 | $ = 79872211 | $§ 18540987
ACTUAC!ON ‘
URBANISTICA X000200070000 3 984.13198 @ $ 40049868 | § 58363330 \}9
'6} Los valores unitarios presentados estan calculados scbre el area bruta que reporta el plan parcial (PP) } #_

Q’J? -
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PARAGRAFO 2 - Lo anterior corresponde al calculo del efecto Plusvalia por metro
cuadrado, y la liquidacion por competencia le correspondera a la Subdireccion de
Impuestos y Rentas Municipales

PARAGRAFO 3: Hace parte del presente Acto Administrativo el Plano denominado
‘Resultado del Calculo de la Participacion en el Efecto Plusvalia”, contenido en el
anexo 1. de conformidad al articulo 183 del Acuerdo Municipal 0321 de 2011,
compilado mediante Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 del 06 de Mayo de
2015

ARTICULO SEGUNDO. Aplicar la tarifa adoptada por el Concejo Municipal de
Santiago de Cali, para determinar el monto de la participacion en plusvalia por
metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el articulo
178 del Acuerdo Municipal 321 de 2011, compilado mediante Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0259 del 06 de Mayo de 2015.

ARTICULO TERCERO. Los montos del efecto plusvalia y de la participacién en
plusvalia que se liquidan en esta resolucion seran ajustados cada ano, de acuerdo
con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con lo
previsto en el Acuerdo Municipal 321 de 2011 compilado mediante Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0259 del 06 de Mayo de 2015, y el paragrafo 2 del
articulo 79 de la Ley 388 de 1997

ARTICULO CUARTO. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el
‘Informe del Calculo del Efecto Plusvalia del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Guayacan’, realizado por el Contratista, el cual se encuentra a disposicion de los
particulares en esta Subdireccion

ARTICULO QUINTO. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme
la liquidacion del efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en
esta resolucion, se ordenara a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos su
inscripcion en los folios de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto de la
misma o de los resultantes de los englobes o de los segregados de los mismos.

ARTICULO SEXTO. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o
poseedores de los inmuebles objeto de la participacion en plusvalia, asi como la
divulgacion del mismo, se efectuara conforme a lo previsto en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997, y lo indicado en la Sentencia C-035/14 emitida por la Honorable \}b

b Corte Constitucional.
e | K

-t
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ARTICULO SEPTIMO. Remitir copia de la presente resolucion al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, a la Subdireccion de Impuestos y Rentas
Municipales, a la Subdireccion de Tesoreria de Rentas del Municipio de Santiago
de Cali y a las Curadurias Urbanas de la ciudad.

ARTICULO OCTAVO. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso
de reposicion ante la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, dentro de los términos previstos en los articulos 76 y 77 de la
Ley 1437 de 2011, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los articulos
81y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a Eos:)\E\'E_G)jias del mes de E)*\Em de dos

mil dieciséis (2.016).

. - [}

Proyeceion y elaboracion Tecnica Amparo Reyes O -Contratista Subdireccion de Catastro V(&

Revision Técnica Fabio Alberto Ortega- Profesional Universitario ~Subdireccién de Catastro P
William Tellez Ardila ~Contratista Subdireccion de Catastro (=" /

Revision Juridica Alejandro Navarro Sotomayor —Profesional Universitanio Subdireccion de Catastro
Leonela Franco- Cantratista Subdireccion de Cntas::c/l}‘.’
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ALC.AVA DE
SANTIAGO DE CAL}
DECRETO No. (411.0.20. O4<& ) DE 2015

( O O N0 24. )
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION

URBANA GUAYACAN, UBICADO ENTRE LAS CALLES 26 Y 33 Y LAS CARRERAS
7'Y 8 DEL BARRIO INDUSTR!AL DE LA COMUNA 8”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por
el numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales 2181 de
2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012 y
el Acuerdo 0689 de 2000 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como los

instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de -
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para

las &reas incluidas en suelo de expansion, ademas de las que deban desarrollarse

mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u otras operaciones

urbanas especiales con base en las normas urbanisticas generales contenidas en los

mismos. '

Que el Articulo 38 de la Ley 388 de 1997 establece que “En desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollan deberan eslablecer mecanismos que garanticen
el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano
enltre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la
transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este propo6sito”

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el articulo
180 del Decreto Nacional 019 de 2012, reglamentan el procedimiento para la formulacién
y adopcion de todo tipo de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 26 de octubre de 2000, “Por medio del cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali’- es el POT
vigente para el 29 de noviembre de 2013, fecha de radicacion en legal y debida forma del

" presente plan parcial, razén por la cual es la norma urbana aplicable para su estudio,
tramite, aprobacién y adopcidn.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
todas las éreas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los
. usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades

pag. 1
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de Actuacién Urbanlstica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales Yy aquellas
para las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera
definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o
rehabilitacién podran ser de iniciativa piblica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 -POT, en sus articulos 296 al 299, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Renovacién
Urbana mediante plan parcial, que deberan ser complementadas en desarrollo del articulo
19 de la Ley 388 de 1997.

Que el dia 29 de noviembre de 2013, mediante oficio radicado bajo No. 2013-41110-
094550-2, el sefior FELIPE BERNAL ANGEL, identificado con cédula de ciudadania
10.134.335 expedida en la ciudad de Pereira (Risaralda), en calidad de representante
legal de la sociedad PEDRO GOMEZ y ClA, quien obra como apoderado especial de la
sociedad BAVARIA S A., propietaria del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-74853, numero predial X000200030000, localizado en la carrera 8 #
31 - 49; para adelantar los tramites inherentes al proceso de formulacién del proyecto de
plan parcial inicialmente denominado “Unicentro Occidente”, - que para la formulacion y
la presente adopcion su denominacion es “Guayacan’™, present6é ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal -DAPM, solicitud de determinantes para la
formulacion de un plan parcial de renovacion urbana en el precitado predio.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de
2007, y en el marco de la Coordinacion Interinstitucional, mediante los oficios N°
2013413220019684 del 4 de diciembre de 2013, 2013413220019724 del 4 de diciembre
de 2013, 2013413220019734 del 4 de diciembre de 2013 y 2013413220019744 del 4 de
diciembre de 2013, la Subdireccién del POT y Servicios Pablicos solicité a METROCALI
SA, a EMCALI EICE. ESP., (Acueducto, Alcantarilado, Energia vy
Telecomunicaciones), a Gases de Occidente, al DAGMA, a la Secretarla de
Infraestructura y Valorizacion y a la Secretarla de Transito y Transporte, el
pronunciamiento sobre aspectos y temas que tengan incidencia en el desarrollo del plan
parcial y que se deban considerar como determinantes para la formulacion.

Que cumplido el término establecido en el articulo 5-A del Decreto Nacional 4300 de
2007, se recibieron los conceptos de las siguientes entidades: DAGMA mediante el oficio
con radicado No. 2013-41330-007564-4 del 11 de diciembre de 2013; EMCAL] —
Gerencia Unidad Estratégica de Negocio de Telecomunicaciones mediante oficio con
radicado No. 2013-41110-098136-2 del 12 de diciembre de 2013; Secretarfa de
infraestructura y Valorizacién mediante oficio con radicado No. 2013-41511-003423-4 del
17 de diciembre de 2013; EMCALI — Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de
?})\Acueducto y Alcantarillado mediante oficio con radicado No. 2013-41110-101259-2 del
zd' pag. 2
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24 de diciembre de 2013; METROCALI S.A. mediante oficio con radicado No. 2013-
41110-101775-2 del 27 de diciembre de 2013; Secretaria de Transito y Transporte
mediante oficio con radicado No. 2013415200055704 del 31 de diciembre de 2013 y
EMCALI - Gerencia de la Unidad Estratégica del negocio de Energla, mediante oficio con
radicado No. 2014411100003922 del 03 de enero de 2013.

Que por medio de la Resolucién No. 4132.2.3.15-083 del 15 de enero de 2014, |a
Subdireccién del POT y Servicios Publicos defini6 las determinantes para la formulacién
del proyecto de plan parcial de renovacién urbana ubicado en un sector del barrio El
Industrial denominado “Unicentro Occidente”.

Que el dia 02 de abril de 2014, la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, en calidad de

promotora autorizada de la sociedad BAVARIA S.A., solicité la correccion de la

Resolucion 4132.2.3.15-083 “POR MEDIO DE LA CUAL SE DEFINEN LAS
DETERMINANTES PARA LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION

URBANA UNICENTRO OCCIDENTE, UBICADA EN EL BARRIO INDUSTRIAL DE LA

COMUNA 8”, en su Articulo 3, en el sentido de excluir el predio identificado con el nimero

de folio de matricula inmobiliaria 370-7906, por cuanto este predio no se encuentra en

las inmediaciones del area de planificacion.

Que el dia 25 de abril de 2014, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos expidié la
Resolucién 4132.2.3.15-105 “POR MEDIO DE LA CUAL SE CORRIGE LA
RESOLUCION 4132.2.3.15-083 DE 2014", acerca de los predios que conforman el area
de planificacion.

Que por medio del oficio No. 2014413220032431 del 29 de abril de 2014, se le inform6 a
la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, promotora autorizada del proyecto de plan
parcial Unicentro Occidente acerca de la precitada Resolucion 4132.2.3.15-083 de enero
15 de 2014, corregido en el articulo 1° de la Resolucion 4132.2.3.15-105.

Que los predios para los cuales se expidieron determinantes por parte del Departamento
Administrativo de Planeacidén Municipal, son los que se relacionan en el articulo 3° de la
Resolucion 4132.2.3.15-083 de enero 15 de 2014, corregido en el articulo 1° de la
Resolucién 4132.2.3.15-105, de la siguiente manera:

CUADRO No. 1
TN" EN N° PREDIAL MATRICULA PROPIETARIO DIRECCION
PLANO INMOBILIARIA
A X000200010000 370-85566 HEREDEROS DE JOSEFINA CARRERA 8 N°27-29/43
CARVAJAL S.A.
X000200030000 370-74853 SOC. BAVARIAS.A CARRERA 8 N° 31-49
X000200040000 370-863933 CENTRAL DE METALES LTDA CARRERA 8N° 32-15
D X000200050000 * CENTRAL DEMETALES LTDA CALLE 33 N° 7-178
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3 X000200060000 * CENTRAL DE METALES LTDA CALLE 33N°7-186
F X000200070000 * GILBERTO VELASQUEZ CALLE 33 CON CARRERA
BARRERA 7

*Predios identificados a partir de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali —IDECS, la
cual no identifica 1os nimeros de follo de matricula inmobiliaria. ’

Que mediante los oficios Nos. 2014413220040881, 2014413220040901,
2014413220040891, 2014413220040911 del 22 de mayo de 2014 se realizd la
comunicacién a los HEREDEROS DE JOSEFINA CARVAJAL, CENTRAL DE METALES
S.A., SOCIEDAD BAVARIA S A. y GILBERTO VELASQUEZ BARRERA, por cuanto de
acuerdo con los folios de matricula aportados en la formulacién detentan la calidad de
propietarios de los predios que conforman el 4rea de planificacion del plan parcial.

Que el dia 14 de octubre de 2014, mediante radicado No. 2014411100929012, la
arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA, radicoé ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal la totalidad de los contenidos de la formulacion del proyecto de plan
parcial Guayacan. En esta radicacion, los promotores del plan parcial a través de la
arquitecta BONILLA OTOYA, dentro de la propuesta del plan parcial cambiaron el nombre
del proyecto “Unicentro Occidente” por “Guayacan”.

Que en consecuencia, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal a través
del oficio No. 2014413220083331 del 22 de octubre de 2014, solicitd a los promotores
del proyecto de plan parcial, la respectiva publicacidn y citacion a vecinos, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Que el jueves 06 de noviembre de 2014, en la pagina 10 de la edicién No. 4999 del Diario
Occidente, se realiz6 la publicacién y convocatoria publica del plan parcial.

Que en desarroflo de lo anterior, mediante los oficios Nos. 2014413220090531,
2014413220090521, 2014413220090541 y 2014413220090551 del 13 de noviembre de
2014, la Subdireccién del POT y Servicios Publicos comunicé a los HEREDEROS DE
JOSEFINA CARVAJAL, CENTRAL DE METALES S.A., SOCIEDAD BAVARIA SA. y
GILBERTO VELASQUEZ BARRERA respectivamente, acerca de la radicacion del
proyecto de plan parcial de renovacion urbana Guayacan.

Que el dia 27 de noviembre de 2014, la Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos
mediante oficio No. 2014413220094311, se pronuncid respecto a los contenidos de la
formulacion del proyecto de plan parcial Guayacan, documento en el cual se consignaron
los requerimientos y observaciones a efectuar, en aras al proceso de viabilidad del Plan.

Que como resultado de lo anterior, el dia 24 de diciembre de 2014 mediante oficio con
nimero de radicado 201441110115690-2, la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA radicé
los ajustes del proyecto de plan parcial Guayacan, ante el Departamento Administrativo

Mde Planeacion Municipal, por lo tanto la Subdireccién del POT y Servicios Puablicos

%
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procedio a estudiar la viabilidad del proyecto.

Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones, se formulé con base en los oficios 310-DT-078-2014 y 311.3-Di-
2453 emitidos por EMCALI EICE ESP para energia acueducto y alcantarillado, el oficio
421.3DP-0621-013 emitido por EMCALI EICE ESP para telecomunicaciones, oficio
550.4-DP-0752-14 emitido por EMCALI EICE ESP para energia eléctrica, el oficio PQR-
56161 emitido por GASES DE OCCIDENTE S.A. para gas natural, el oficio del 10 de
marzo de 2010 emitido por PROAMBIENTAL CAL! S A. para recoleccién de residuos
sélidos y el oficio del 14 de octubre de 2014 emitido por PROMOAMBIENTAL CALI S A.
para la recoleccién y transporte de residuos biologicos y/o peligrosos.

Que de conformidad con la descripcion detallada de la situacion predial del area de
planificacion en el anexo 1.2. del Documento Técnico Soporte y los folios de matricula
inmobiliaria suministrados por el promotor con fecha de expedicion 17 de julio, 10 de
septiembre y 1 de octubre de 2014, se concluye que los predios que integran el Plan
Parcial “Guayacan”, son los siguientes:

CUADRO No. 2
N° PREDIAL MATRICULA AREA PROPIETARIO DIRECCION
INMOBILIARIA '
X000200030000 370-74853 61,583.56 BAVARIA S.A. Carrera 8 # 31-49
X000200010000 370-85566 4,637.00 INVERSANTAMC)NICA calle 26 entre carreras 7y
8
X000200070000 370-176212 10,999,97ﬁ INVERSIONES CAICEDO Calle 33 entre carreras 7 y
ANTIOQUIA 8 esquina nororiental
X000200040000 370-86393 9,184.16 CENTRAL DE METALES Carrera 8 # 32-55

Que el dia 09 de febrero de 2015 mediante la Resolucion No. 4132.2.21-003 de 2015, la
Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal emitié concepto favorable de viabilidad al proyecto de Plan Parcial
de Renovacién Urbana Guayacan, ubicado entre las calles 26 y 33 y las carreras 7y 8
del Barrio Industrial de la Comuna 8.

Que el acto administrativo relacionado lineas arriba se encuentra debidamente notificado
de acuerdo con constancia de citacion personal No. 20154132200008841 de 12 de
febrero de 2015, y la correspondiente Constancia de Notificacién Personal de 12 de
febrero de 2015, suscrita por la arquitecta LILIANA BONILLA OTOYA.

Que mediante los oficios Nos. 2015413220009771, 2015413220009811,
2015413220009831 y 2015413220009861 de febrero 16 de 2015, se comunicé a
BAVARIA S A., INVERSANTAMONICA, INVERSIONES CAICEDO ANTIOQUIA Y
CENTRAL DE METALES la expedicion de la Resoluciéon de viabilidad del presente plan

.erarcial.

d
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Que surtidos los tramites de estudio, formulacién y viabilidad del plan parcial “Guayacéan”
los propietarios de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
370-85566, 370-176212 y 370-86393 pese a haber sido informados de los tramites del
instrumento de planificacion no realizaron manifestacion alguna ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal.

Que el presente plan parcial no presenta algunas de las situaciones mencionadas en el
articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006, por tanto no es objeto del trémite de
concertacién ante la autoridad ambiental.

Que por lo anteriormente expuesto, y teniendo en cuenta que se cumplieron las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013 y el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, este
Despacho considera que es procedente la adopcién del plan parcial de Renovacion

Urbana denominado “Guayacéan”. '

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO L.
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptase el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Guayacan”,
con todos los programas y proyectos que lo componen, de conformidad con los términos
establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El 4rea de planificacion
del plan parcial de renovaciéon urbana “Guayacan”, se encuentra localizada en el Barrio
Industrial de la Comuna 8, en la Pieza Urbano Regional, y su delimitacion se encuentra
dada de la siguiente manera:

Por el norte: Eje de la via férrea existente en la Carrera 7, entre Calles 26 y 33
Por el oriente:  Calle 33 entre Carreras 7y 8
Por el sur: Carrera 8 entre Calles 26 y 33

Por el occidente: Calle 26 entre Carreras 7y 8

PARAGRAFO 1: La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene
un cabida de 86.404,7m?, equivalente a 8,64 hectareas aproximadas, que corresponde a
la manzana catastral X-0002 de! barrio Industrial; area que se encuentra delimitada en el
plano No. D1 Levantamiento Topogréfico y Area de Planificacion.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial del area de
lanificacion, entendida esta como la identificacion de los predios privados que la
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componen se presenta en el cuadro No. 3. Los predios 370-74853 y 370-85566 son
identificados en la formulacién del plan parcial como Participe 1, y los predios 370-176212
y 370-86393 son identificados como participe 2. Cada participe corresponde a una
Unidad de Actuacién acorde con lo definido en el articulo 22 del presente Decreto.

CUADRO No. 3
N PREDIAL MATRICULA AREA PROPIETARIO DIRECCION
INMOBILIARIA
X000200030000 370-74853 61,583.56 | FIDUCIARIA BANCOLOMBIA Carrera 8 #31-49
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

o COMO VOCERA DEL
& FIDEICOMISO P.A. CENTRO
E COMERCIAL GUAYACAN**
& X000200010000 370-85566 4,637.00 INVERSANTAMONICA Calle 26 entre
* Carreras 7y 8
s X000200070000 370-176212 10,999,97 INVERSIONES CAICEDO Calle 33 entre
O ANTIOQUIA Carreras 7y 8
I~ __|__esquina nororiental
:‘E X000200040000 370-86393 9,184.16 CENTRAL DE METALES Carrera 8 # 32-55

* Ver articulos 46 y 47 de la L.ey 388 de 1997.
** De acuerdo con el folio de matricula 370-74853 del 05 de marzo de 2015.

PARAGRAFO: En caso de presentar diferencias en las areas aqui relacionadas, sera
obligacion de los propietarios de los predios realizar frente a la Subdireccion de Catastro
Municipal o la entidad que haga sus veges, la rectificacién de areas de acuerdo con el
levantamiento topografico realizado para este fin.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

1. DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.

Memoria técnica vy justificativa del diagnéstico y de la formulacién, que consta
de un documento escrito y cartografia de diagnéstico y de formulacion.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE.

PLANO PLANGS PROYECTO DE DECRETO PLAN PARCIAL ESCALA |
GUAYACAN
D1 Levantamiento Topogréfico 1:2500
D2 Planteamiento Urbanistico 1:2000
D3 Sistema de Espacio Publico 1:2000
D4 Sistema Vial 1:2500
D5 Perfiles Viales 1:300
D6 Red de Alcantarillado Sanitario 1:2500
D7 Red de Acueducto 1:2500
D8 Red de Energia 1:2000
D9 Red de Telecomunicaciones 1:2000
* D10 Usos del suelo y Aprovechamientos 1:2000
m pag. 7
|
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D11 Asignacién de Cargas de Urbanismo 1:2000 -
D12 Delimitacién Unidades de Gestion y Etapas de Desarrollo 1:2000
D13 Localizacion etapas de desarrollo 1:2000
D14 Plusvalia 1:2000

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adoptese el
siguiente cuadro que contiene la distribucion general de areas para el desarrollo del
presente plan parcial:

CUADRO No. 4
DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO
DESCRIPCION AREA (m?) | % PARTICIPACION | PARTICIPACION DEL
DEL TOTAL AREA GENERADORA
DE CESIONES
AREA PLAN PARCIAL 86.404,7 100,0% :
AREA DEL CORREDOR FERREQ* -SE 19.798,4 22,9%
DESCUENTA PARA EL CALCULO DE
CESIONES DE Z.V.
AREA GENERADORA DE CESIONES (AGC) 66.606,3 77,1% 100,0%
AREA DE AFECTACIONES VIALES 905,8 1,0% 1,4%
(GENERADORAS DE CESIONES CARRERA 8) '
AREA NETA URBANIZABLE 65.700,5 76,0% 98,6%
CESION ZONA VERDE 10.219,7 11,8% 15,3%
VIAS LOCALES 10.898,6 12,6% 16,4%
AREA A DESARROLLAR 44.582,3 51,6% 66,9%
AREA PRIVADA DE USO PUBLICO 1.364,6 1,6% 2,0%
(ACCESOS CENTRO COMERCIAL)**
AREA UTIL 43.217,7 50,0% © 64,9%

" * Para establecer la cesion de zona verde en este Plan Parcial se descontara del area bruta del predio,
la franja de reserva destinada al Corredor de Transporte masivo de la Carrera 7, la cual constituye una

carga de ciudad.
**Corresponde a un area util no edificable, solamente podran cubrirse l0s accesos peatonales.

PARAGRAFO 1. Para establecer la cesion de zona verde en este Plan Parcial se
descontara del area bruta del predio, la franja de reserva destinada al Corredor de
Transporte masivo de la Carrera 7, la cual constituye una carga de ciudad. El area
restante asl determinada, se denomina Area Generadora de Cesiones AGC.

PARAGRAFO 2. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano
debera verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
publicas, segun lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000-
POT.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Los siguientes son los objetivos para

%este Plan Parcial:
. d pag. 8
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Incorporar todos los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial

para lograr una continuidad con el tejido urbano y una integracion armoénica con las

inmediaciones.

e Posibilitar la formulacion de un proyecto que por su impacto sea detonante de un
proceso sostenido de renovacion urbana.

e Aprovechar la infraestructura vial y de transporte buscando su mayor eficiencia
mediante su complementacion para permitir un uso mas intensivo del suelo urbano.

e Repotenciar las redes de servicios publicos disponibles reponiendo vy
complementando los tramos requeridos para conformar circuitos autosuficientes.

e Propiciar una mezcla de usos del suelo de comercio, servicios y dotacionales de
escala regional para dinamizar la economia de la ciudad.

e Redesarrollar una esquina estratégica de la ciudad que es a su vez puerta de entrada
al centro.

e Posibilitar la articulacion de dos proyectos emblematicos que promueve la

Administracidon Municipal como son el Corredor Verde y El Aeroparque de la Base

Aérea Marco Fidel Suarez. -

CAPITULO 1.
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del Plan
Parcial, conformado por las vias principales y locales que tienen relacion con este plan
parcial, se encuentra definido en los Planos Nos. D4 SISTEMA VIAL, D5 PERFILES
VIALES y 28 SISTEMA VIAL (Documento Técnico de Soporte) y se describen a
continuacion:

CUADRO No. 5
SISTEMA VIAL NOMENCLATURA SECCION TRAMO
PRINCIPAL VIAL (m} DESDE HASTA
vias Carrera 7 Corredor Inter-Regional 113.50 Calle 26 Calle 33

INTERREGIONALES* de Transporte Férreo Publico
Masivo de Pasajeros y Carga (1)

ViAS ARTERIAS Carrera 8 (2) 45.50 Calle 26 Calle 33
PRINCIPALES VAP
VIAS LOCALES Calle 33 (3) 15 Carrera 7 Carrera 8
*Incluye la integracién con el corredor de la calle 26 1

(1) De conformidad con el articulo 73 del Acuerdo 069 de 2000, la carrera 7 se constituye como el area
de Reserva para el funcionamiento del Sistema de Transporte Masivo Colectivo de Alta Capacidad.
La seccién transversal establecida en el POT de 110 m se incrementa en 3.50 m para un total de

113.50 m con el fin de ampliar la calzada lateral.
(2) La seccion transversal de 42 m de la Carrera 8 se incrementa en 3.50 m para un total de 45.50 m

con el fin de ampliar la calzada lateral.
{3} Segun oficio No. 2014413230099681 del 11 de agosto de 2014, la Subdireccion de Ordenamiento

Urbanistico senald que la dimension de la via es de 15 m.

PARAGRAFO 1. El 4rea de reserva del Sistema de Transporte Masivo (Carrera 7) que
%hace parte del area de planificacion del Plan Parcial Guayacan, debera cederse en su
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totalidad por parte de los urbanizadores, se adecuara la calzada lateral con frente al plan:
parcial y la mitad del separador, se ampliard en un carril la calzada lateral y
adicionalmente se deberd ceder y construir la porcibn de la calzada principal
correspondiente al enlace de la calle 26 con la carrera 7.

PARAGRAFO 2. E| area correspondiente a las vias locales no cedidas de la
supermanzana, se compensa con el area adicional cedida en la franja de Reserva del
Corredor de Transporte Masivo, por la Carrera 7.

PARAGRAFO 3. E! acceso vehicular y peatonal sobre ta Carrera 8 definido para el
desarrollo inmobiliario correspondiente al Participe 1, se concentrara entre las zonas
verdes ZVV1y ZVV2a, como aparece en el plano D4. Dicho acceso no podra ser ocupado,
ni construido y no podra tener una destinacion diferente a la establecida en este
paragrafo. El acceso al desarrollo inmobiliario correspondiente al Participe 2 sobre la
Carrera 8 podra ser definido dentro del proyecto que se formule para el desarrollo de la
Unidad de Actuaciéon Urbanistica, manteniendo el area minima de cesién de zonas
verdes.

PARAGRAFO 4. Las obligaciones por participe para construccién y adecuacion de las
vias, se desarrollan en los articulos 23 y 24 del presente Decreto. '

ARTICULO 8. CICLORRUTAS. De conformidad con el Plan Maestro de Ciclorrutas
(PLAMACIR), al area de planificacién del plan parcial le corresponde el desarrollo de las
ciclorrutas en los siguientes tramos viales:

CUADRO No. 6
NOMENCLATURA | SECCION (m) TRAMO
| DESODE HASTA |
Carrera 7 2.50 Calle 26 Calle 33
Carrera 8 1.20 Calle 26 Calle 33

PARAGRAFO 1. La ciclorruta sobre la Carrera 8 debera desarrollarse a nivel de la via y
separada por tachas o delineadores de carril. En las intersecciones con vlas vehiculares,
pasos peatonales o paradas del Sistema fniegrado de Transporte Masivo se deberan
tener en cuenta las disposiciones del Manual de Senalizacién Vial del Ministerio de
Transporte 2004.

PARAGRAFO 2. Las obligaciones por participe para construccion y adecuacion de las
ciclorrutas, se desarrollan en los articulos 24 y 25 del presente Decreto.

ARTICULO 9. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. Para el
manejo de los estacionamientos de vehlculos de zona de cargue y descargue del plan
parcial, se debera cumplir con los requisitos sefalados en el articulo 366 del Acuerdo 069

pag. 10
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de 2000 -Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 10. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. La vias del sector
donde se inserta el plan parcial se constituyen como corredores del Sistema Integrado
de Transporte Masivo (articulos 110 y 111 del Acuerdo 069 de 2000) de la siguiente
manera: la Carrera 8 (corredor estructurante radial) entre las calles 15 y el Rio Cauca; la
Calle 26 - correspondiente al Corredor Férreo, es un corredor prioritario del SITM
denominado Eje Central. Por su parte la carrera 7 constituye un Corredor Inter Regional
de Transporte Férreo Publico Masivo y de Carga.

Mediante oficio No. 2013-41110-101775-2 de diciembre 27 de 2013, METROCALI S A
defini6 la Calle 26 y la Carrera 8 como corredores Pretroncales donde se debe prever
bahlas de paradas para el SITM; la cual se resuelve en la carrera 8 mediante una parada
a localizar sobre carril adicional sobre la calzada lateral. En la calle 26, por no hacer parte -
del area de planificacién del Plan Parcial, no se proyecta ta parada para el SITM.

PARAGRAFO 1. Las obligaciones que resuiten del SITM para cada Unidad de Actuacion
ylo gestibn se deberan ver resueltas en el Esquema Basico de Implanta0|on en
concordancia con el articulo 22 del presente Decreto.

ARTICULO 11. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial Principal, que se encuentran definidas en el
plano No. 24 del Documento Técnico de Soporte, sera aplicable lo dispuesto en el articulo
82 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. De conformidad con lo establecido
en el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciones de este Plan
Parcial, las areas de cesion para zonas verdes a que se obliga el ejecutor del presente
plan parcial corresponden a minimo el 15% del area bruta del plan parcial. El area total
de espacio publico se identifica en el PLANO No. D3 de SISTEMA DE ESPACIO
PUBLICO. Las areas destinadas especificamente a zonas verdes se presentan en el
siguiente cuadro:

CUADRO No. 7
DESCRIPCION AREA % SOBRE EL AGC
Area Generadora de Cesiones (AGC) | 66.606,3 (1) 100%
Zona Verde 1 6.556,2 9,8%
Zona Verde ZV2a (904,5 m?) 3.663,5 5,5%
2 ZV2b {2.759,0 m?)
TOTAL CESIONES " 10.219,7 15,3%

{1) Para el calculo de la cesion de zona verde se descontara del area bruta del predio la franja de

reserva destinada al Corredor de Transporte masivo de la Carrera 7, la cual constituye una carga
. de ciudad. El area restante asf determinada, se denomina Area Generadora de Cesiones —AGC-.

‘«\{ pag. 11
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ARTICULO 13. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberdn contemplar y
ejecutar conforme a lo establecido en los articulos 344, 345, 346, 347, 352, 354, 355,
356, 357, 358, 359 y 369 del Acuerdo 069 de 2000 -Plan de Ordenamiento Territorial de
Cali.

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio ptiblico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccion de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico - MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-.0818 de diciembre 6 de 2010.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacibn en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segin lo
establecido en el Estatuto de Silvicultura Urbana, Acuerdo 0353 de 2013.

PARAGRAFO 3. Debera tenerse en cuenta las recomendaciones del Plan de Manejo
Ambiental, en especial para el manejo y tratamiento de ceibas y samanes identificados
en el inventario de flora realizado en la formulacién del Plan Parcial.

ARTICULO 14. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. De conformidad con el articulo 352 del
Acuerdo Municipal 069 de 2000, el area de planificacién del plan parcial Guayacan, no
estda obligada a realizar cesiones por concepto de equipamiento colectivo.

ARTICULO 15. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. De conformidad con lo
manifestado las empresas prestadoras de servicios publicos, mediante oficios No. 2014-
1110-000392-2 del 03 de enero de 2014 de la Gerencia de la Unidad Estratégica del
Negocio de Energia de EMCALI EICE E.S.P; 2013-41110-098136-2 del 12 de diciembre
de 2013 de la Gerencia de Unidad Estratégica de! Negocio de Telecomunicaciones de
EMCALI EICE E.S.P; 2013-41110-101259-2 del 24 de diciembre de 2013 de la Gerencia
Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P;
el area objeto de intervencion del presente plan parcial cuenta con la factibilidad para la
prestacién de los servicios publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los
requisitos establecidos por el articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para el Plan Parcial, elaborados con

base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas prestadoras

de cada servicio, hacen parte integral del presente Decreto y el trazado de las redes de

Servicios Publicos Domiciliarios se muestra en los siguientes planos: D6 RED DE

ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL, D7 RED DE ACUEDUCTO, D8 RED DE ENERGIA-
%Y D9 RED DE TELECOMUNICACIONES.
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PARAGRAFO 1: Estos planos son de caracter indicativo, por lo que los proyectos
detallados de infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del
servicio. Las especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos
y términos de referencia para disefio y construccion que determinen las respectivas
empresas prestadoras de servicios.

PARAGRAFO 2: La reposicién y adecuacion de redes para la prestacion de los servicios
publicos para este plan parcial se relacionan en los articulos 24 y 25 del presente decreto.

PARAGRAFO 3. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas debe proveerse
mediante la canalizacion de ductos (soterramiento) incluyendo reservas y camaras, asi
como las acometidas al usuario final.

PARAGRAFO 4. El disefio del sistema de alumbrado pUblico debera cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminacién y Alumbrado Publico ~RETILAP-y
el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas —-RETIE-, las demas normas
concordantes, vigentes, aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas
sobre el tipo de iluminacion que determine la administracibn municipal, a través del
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal.

PARAGRAFO 5. El plan parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan
de Gestion Integral de Residuos Sélidos -PGIRS- de Cali, el cual se adopté mediante el
Decreto Municipal 0475 de 2004. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido
por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del cual se adoptan los manuales para
la implementacién de Programas de Gestién Integral de Residuos Sélidos, en entidades
publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, cenlros comerciales,
supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio de Cali y se
dictan otras disposiciones”.

PARAGRAFO 6. Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de
urbanizacién, contar con la disponibilidad inmediata de prestacion de servicios publicos,
segun lo dispuesto en los Decretos Nacionales 1469 de 2010 y 3050 de 2013 y las demas
normas que los modifiquen o sustituyan.

CAPITULO IIl.
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 16. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El 4rea (il total del plan
parcial corresponde a 43.217,7 metros cuadrados. La estructura de espacios privados se
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expresa en el PLANO No. D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el siguiente cuadro:
CUADRO No. 8

| PARTICIPES PLAN PARCIAL AREA UTIL (m2)
Unidad de Gestion UG- (Participe 1) 30.364,7
Unidad de Actuacién UAU- (Participe 2) 12.853
TOTAL 432177

ARTICULO 17. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION. Ef poligono
correspondiente al area de planificacion del plan parcial de renovacion urbana Guayacan,
se reglamenta conforme a la Ficha Normativa, que hace parte integral del presente
Decreto, en cumplimiento de lo establecido por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Plan
de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069 de 2000).

CUADRO No. 9
FICHA NORMATIVA URBANA
[ Pleza Urbana: Urbano - Regional Cédigo del Poligono Normativo: PP Guayacéan ]
Comuna (s): 8 Area del Poligono Normativo: 8,6 (ha aprox.) l
Barrio (s): Industrial ]

[ LSISTEMAS ESTRUCTURANTES
1. SISTEMA AMBIENTAL

* El lralamiento de la arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de andenes, separadores viales y el conlrol ambienlal, debe enmarcarse
segun lo establecido en el Esiatuto de Silvicultura Urbana, Acuerdo 0353 de 2013.

1.2 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Servicio de Acueducto

* A construir en el Plan Parclal de conformidad con las especificacionas determinadas por la Empresa prestadora del Servicio.

“ La reposicién y adecuacién de la red para |a prestacion del servicio de acueducto corresponde a la extension de la red de 8 puigadas
entre carreras 5 y 8; al reempfazo de fa {uberla de 4 pulgadas de Asbesto Cemento por tuberfa PVC de 8 pulgadas y al empale con la
tuberia existente de B pulgadas en la carrera 5, a la reposicién de 1a red de 8 pulgadas en PVC sobre la carrera 8 entrs calles 26 y limile
oriental del participe 1 y al empate con la tuberia existente del paricipe 2; a la instalacion y extensién de la red de 4 pulgadas en PVC
sobre la carrera 7 entre calies 26 y 33; a la construccion de la red interna de acueducto.

Servicio de Alcantartltado Pluvial y Sanitario

* A construir en el Plan Parcial de conformidad con las especificaciones determinadas por la Empresa prestadora dei Serviclo.

* La reposiclén y adecuacion de la red para la prestacion del servicio de alcantarllado corresponde a fla adecuaci6n de los colectores
contiguos al drea de planificacion y proyectar su prolongaclon hasta la calle 36 donde se puede conectar con la red existente: Coleclor 1:
carrera 8° enlre calles 26 y 33, Colector 2: carrera 7° entre calles 26 y 33, Colector 3" carrera 72 entre calles 33 y 36.

Servicio de Aseo

* A suministrar en el Plan Parcial por una Empresa prestadora del Servicio.

PGIRS.

* Residuos sdlidos y liquidos altamente contaminantes: (Art. 568) los residuos provenientes de inslituciones prestadoras de safud que
requleran tratamiento especial se somelaran a las nomas vigentes nacionales del medio ambienie y salud publica.

Servicio de Energla

* A construir en el Plan Parcial de conformidad con {as especificaclones determinadas por la Empresa prestadora del Servicio.

* L as redes eléctricas M1 13.2 Kv, BT y Aiumbrado P(blico deben proveerse mediante canalizacién de ductos, en concordancia con el POT
de 2000 y el MECEP.

Servicio de Gas

* A construlr en el Plan Parcial por la Empresa prestadora dei Servicio.

* Las redes de gas deben proveerse medianle canalizacion de ductos, en concordancia con el POT de 2000 y el MECEP.

Servicio Telefénico )

* A construir en el Plan Parcial de conformidad con las especificaciones determinadas por la Empresa prestadora del Servicio.

* Las redes de telecomunicaciones deben provesrse mediante canalizacion de duclos, en concordancia con el POT de 2000 y el MECEP.
Normas aplicables

* Generales: Articulos §3, 54, 56, 59 (POT)

* Aislamientos: Articulo 60 (POT)

* Urbanisticas: Articulos 61, 62, 63, 64, 377, 378 y 379 (POT)

* Esquema Basico de Implantacion: Articulo 252 (POT)

Desarrolfo de infraestructura sujeto al Plan Parcial
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* La disposicién final de los escombros debera realizarse de acuerdo a los lineamientos del Ptan de Gestion Integral de Residuos Sélldos —~

* Ocupacion de Espacio Pablico: Articulos 408, 410, 412, 413 (POT)
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TC& SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE

*Subsistema vial

Vias Vehiculares

Vias Interregionales: Corredor Inteiregional de Transporte Masivo - Carrera 7 (entre calles 26 y 33), y Secciones Transversales. (Art. 73y
74).

Vias Arterlas Princlpales: Carrera 8 (entre calles 26 y 33).

Vias Locales: Calie 33 (entre carreras 7 y 8). Seccion en plano D5 Perfiles Viales. Otras vias locales segun POT.

Gonstruccién y entrega de las vias: Articulos 104 y 105.

Antejardines: 5.00 melros para la carrera 7.

Dimensionamiento del Sistema Vial: (Art. 75y 76. Anexo 4.) Eidiseiio de las obras de infraeslructura vial, de transito y transporte seguiran
las recomendacliones de diseno que se indican en el Anexo 4.

Area de Reserva de Intersecclones: (Art. 81y 82)

Disposiciones para el disefio de vias: (At. 80, 83 y 84.) Para el planeamiento y construccidn de vias locales contiguas a intersecclones
conformadas por los corredores inter-regionales y vias arterias, debera contemplarse una distancia no menor de 150 metros, medidos a
partir del cruce de las lineas de cordén.

Acceso a predios: (Art. 85.) Para proyectos nuevos o reformas susianciales o mayores sobre predios con frente a corredores Inter-
regionales. vias arterias o colecloras, el acceso debe realizarse de acuerdo con las especificaciones consignadas en el articulo.
Parqueaderos y Estactonamientos Publlicos: (Art. 88 y 89.) En ningun caso podra haber eslacionamiento sobre las vias areriales y
colectoras. Cuando se autoricen soluciones de eslacionamienlo en bahias paralelas a las vias, se debe garantizar la continuidad de los
andenes y de los antejardines en dimension y nivel. Los accesos a las bahfas no podran construirse a distancias menores de 15 metros,
medidos a partir del punto de interseccion de las lineas de sardine! correspondientes al cruce de las vias proximas. (Art. 88, 89 y 336).
Estacionamlentos y Zonas de Cargue y Descargue: (Art. 101, 102, 103).

*Cruces Peatonales .
Soluclones Peatonales a Desnivel: (An. 93 y 94). La localizacidn y disefio de las soluciones peatonales a desnivel (elevadas o
sublerraneas), de iniciativa publica o privada, que se proyecten construir atravesando los corredores interregionales, las vias arlerias y las
vias colectoras, deberan contar con licencia expedida por el DAPM.

Construccién y entrega de las vias: Articuios 104 y 105.

Sistema de Transporte de Pasajeros: el conjunio organizado de operaciones tendienles a ejecular el lraslado de personas dentro de la
cludad ulilizando uno o varios modos y medios de transporte operado técnicamente sobre corredores y troncales, compartidos o exclusivos,
de alta capacidad y corredores alimentadores de mediana capacidad, garantizando las infraestructuras (paraderos, terminales y vias) y
equipos necesarios para la integracién fisica, operaliva y tarifaria con una cobertura éplima de la ciudad. (art. 107, 108, 110, 111, 112)
“Slstema de Clclorrutas: definido por el POT y por el Plan Maestro de Ciclorrutas, por la carrera 7 y 8 principalmente. Deberan ser
localizadas prioritariamente enlre el andén y las calzadas, y deberan estar a nivel de la vla, separadas por delineadores de cairil o lachas.
*Se permite la focalizacién de tos elementos constitulivos del Sistema Integral de Transporie Masivo.

*No se permilira el rompimiento durante un lapso de cinco (5) afios de las vlas recién construidas o reconstruidas.

* El drea correspondients a las vias locales no cedidas se compensa en el drea adicional cedida en la franja de reserva para el corredor de
transporte masivo.

1.4 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

* E| Sistema de Espacio Puablico estd determinado por el Plan Especial del Espacio Pablico y Equlpamientos Colectivos que definiré la
normalividad especlfica y que hara parte integranle de las fichas normativas. Se estructura sobre las Ceslones destinadas a zonas verdes
conformadas en un parque lineal y denominadas zona verde 1 y zona verde 2a y 2b. Dichos globos acogen los individuos arb6reos
exislenies y se articutan con el par vial del cofredor férreo cailes 25 y 26.

Lineamientos para el disefio urbano: (Arn. 344, 345, 346, 347 352, 354, 355, 356, 357, 358, y 369 del POT). Los diseflos deberan
sujetarse a la normativa eslabiecida en el Manual de Diseflo y Construccidn de los Elementos Constilutivos del Espacio Publico MECEP.
{Decreto 411.0.20-0816 de Dic 6 de 2010.

Normas aplicables: (Art. 121, 122 y 123). Indice de Ocupacién, Cerramientos y Controles, y Andenes Perimetrales.

Espacios Peatonales

Normas aplicables: (Art. 127 y 128) Los espacios peatonales no se podran cerrar ni controlar con ningdn tipo de elemento que impida el
libre transito peatonal. Los andenes deberén ser diseflados y conslruidos dando cumplimlento a las normas conslgnadas en el art. 128.
Puentes Peatonales: (art. 131y 132). Los puentes peatonales y vehicufares, fos eniaces pealonales y iodas sus zonas bajas hacen parte
del espacio publico, y su disefio se sujelara a lo dispuesto en el articulo.

Amoblamlento Urbano: (Art. 133, 134, 135, 136 y 137). Los disefios deberan sujetarse a la normativa estahliecida en el Manual de Disefio
y Construccion de los Elementos Constitutivos del Espacio Publico MECEP (Decreto 411.0.20-0816 de Dic 6 de 2010).

1.5 SISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL

* Especies arbéreas: (art. 172 POT) en especial las celbas y samanes identificados en el iInventario de flora realizado para la formulacion
del Plan Parcial y cuyo manejo se haré de conformidad con las recomendaclones incluidas en et Plan de Geslién Ambienial.

ILNORMAS GENERALES SOBRE USOS

2.1 AREAS DE ACTIVIDAD

*Area de Actividad Mixta: (art. 260 y 261 POT) Sectores donde se presenta una mezcla equilibrada entre aclividades de Gardcter econémico
con predominio del comercio y los servicios, con usos de caracter habitacional en proporcion aproximada de 40-60% del area bruta de las
edificaciones.

2.2USOS
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*Los usos del suslo se reglrdn por lo dispuesio en el POT Acuerdo 069 de 2000, segun Articulas 260 y 261.

* Se aplicara la Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Usas (art. 247 y 417) y la Matriz Desagregada de Usas del Suelo establecida en
el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000. Se aplicardn los usos correspondientes a las columnas de Actividad Mixta y Vlia
Arteria Principal con Corredor de Actividad.

* Sobre la carrera 8, se exceptuan los siguientes cédigos: 4020-4560-5141-5151-5152-5161-5169-5112-A, 6010-6041-6042-6043-6050-
6111-6112-6120-6211-6212-6213-6214-6220-6320-6331-6332-6333-6339-7111-7112-7113-7121-9303-9309. *Se permite la localizacién
de los elementos constitutivos del Sistema integral de Transporte Masivo.

HI.DISPOSICIONES GENERALES PARA ELPROCESO DE URBANIZACION

3.1 TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

* Tralamienlo: Renovacién por Redesarrollo - RR - (Art. 277, 296, 297, 299 del POT). De conformidad con lo dispuesto en el Plan Parcial,
presenta dos (2) Sub-dreas de Manejo y que se desarrollardn de manera auténoma.

Sub-Area 1. Conformada por los predios 370-74853 y 370-85566. Para su desarrolio se deberd obtener una licencia Gnica de urbanizacion.
Sub-érea 2. Conformada por los predios 370-176212 y 370-86393. Ademas de lo dispuesto en el Decreto que adopla el Plan Parcial para
su redasarrolio, queda sujeta al tramite de delimitacién de la Unidad de Actuacion Urbanfistica por parte de la Administracién Municipal y a
la elaboracion de estudios que deben ser aprobados previamente por Planeacién Municipal, antes de obtener la correspondiente licencia
urbanlstica. .

3.2 APROVECHAMIENTOS

Los aprovechamientos para este Pian Parcial son los definidos a continuacion los cuales se aplicardn sobre el Area Neta Urbanizable, de
conformidad con la reglamentacion astablecida en ef decreto que adopta el correspondiente Plan Parclal. ' .

EDIFICABILIDAD :
[ndice maximo de Ocupacién (I10)* 0.60
ndice Maximo de Construccién (IC)* 3.20
*Calculados sobre Area Nela Urbanizable

3.3 PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para efectos de la aplicacién del Acuerdo 321 de Diciembre de 2011 Estaluto Tributarlo
Municipal y con base en lo dispuesto en el Decreto Nacional N° 1788 del 3 de Junio de 2004, 1a Subdireccion del POT y Serviclos Piblicos
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal remitira al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, fos planos que

delimiten las dreas potenclales generadoras de la participacién en plusvalfa, para la liquidacion respectiva.

3.4 GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* El poligono no sera receptor de compensaciones por derechos de construccién o transferencias.

3.5 CESIONES OBLIGATORIAS

*Las areas de cesién para espacio plblico a que se obliga el ejecutor del presente plan parcial, estdn conformadas por las correspondientes
al sistema vial y las zonas destinadas a zonas verdes. Para el calculo de la cesion de zona verde se descontara del area bruta del predio
la franja de reserva destinada al Corredor Inter-Regional de Transporte masivo de la Carrera 7 (articulo 73), y el drea resullante se denomina
Area Generadora de Cesiones AGC. Su distribucion se muestra a continuacion:

Plan Parcial
Cesidn Obligatoria del 156% sobre el AGC
M2 %

AREA DE PLANIFICACION 86.404,7

AREA GENERADORA DE CESIONES 66.606,3 100%

Zona Verds 1 6.556,2 9,8%

Zona Verde 2a 904.5 1,4%

Zona Verde 2b 2.759,0 41%

TOTAL CESIONES 2.V 10.219,7 15,3%

Las cesiones correspondientes al sistema vial-son las siguientes:
SISTEMA VIAL NOMENCLATURA M2
Corredor Inter-Reglonal de Transporte Férreo

VIAS INTERREGIONALES® Pibllco Maslio degPasaleros Y Ca?ga (ArllcuTo 74) 29.136.1
VIAS ARTERIAS PRINCIPALES VAP Carrera 8 2.403,9
VIAS LOCALES Calle 33 ) 42,8
TOTAL CESIONES VIALES 31.602,8

*Incluye la Integracidn con el Corredor de la calle 26 y con la Carrera 8

3.6 REQUISITOS PARA REDESARROLLAR

(41 pag. 16



,-
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DECRETO No. (411.0.20. o4~ ) DE 2015

“POR MEDIO DEL. CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION

URBANA GUAYACAN, UBICADO ENTRE LAS CALLES 26 Y 33 Y LAS CARRERAS
7Y 8 DEL. BARRIO INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8”

* Cumpilir con lo dispuesto en el arllculo 352 sobre ceslones en sectores desarroliados.

* La Sub-Area 2 debera complelar los estudios lopograficos, geoldgicos y geomorfologicos, Valoracién Amblental, Plan de manejo Ambiental
y disefa de redes de servicios publicos y de tilulos para presentar al Departamento Administrativo de Planeacion previo a la obtenclén de
la correspondiente licencia urbanfstica

3.7 SISTEMAS DE URBANIZACION

* Las urbanizaclones residenciales, comerciales, industriales y mixtas o agrupaciones podrén desarroilarse por el sistema de conjunto en
loteo Individual, por el sistema de conjunto horizontal y vertical o por el sistema de loteo individual, sujetas a las normas generales sobre
cesiones de espacios pablicos, definidas en el decreto de adopclén dei plan parcial y demas requisitos de urbanizacién previslos en el

Acuerdo 069 de 2000. (Arl. 367, 374 a 380). J

IV.NORMAS GENERALES

4.1 ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones, urbanizaclones, parcelaciones y construcciones piiblicas o privadas deslinadas a la prestacion de un servicio al
publico, deberan cumplir con las normas y disposiciones relacionadas con accesibilidad y transito de los discapacitados y de los vehiculos,
equipos y personal para la atencion de emergencias, acorde con lo eslablecido en la Ley, y el Acuerdo Municipal 02 del 25 de febrero de

1997, y demas normas que los modifiquen y/o adiclonen.

4.2 ALTURAS

* Altura maxima de quince (15) pisos para los proyectos que se ejecuten dentro dei drea del Plan serd, y que se encuentren fuera del drea
de reserva de intersecciones referidas en el Ariculo 82 del Acuerdo 069 de 2000 -POT.

4.3 ALTURA DEL ENTREPISO

* La altura de los entrepisos se definird acorde a las caracleristicas de los proyectos.

4.4 AISLAMIENTOS
Los aislamientos seran de cinco (5) metros a partir del sexto (8) piso de acuerdo con io esiablecido en el Acuerdo 089 de 2000.

4.5 INDICES DE HABITABILIDAD

*Todas las soluciones habitacionales deberan cumplir con los Indices definidos en el Art. 400 del POT. Para VIS y No VIS
OBSERVACIONES i

* Las normas del Plan Parclal Guayacan estén conlenidas en el Decrelo que adopta el Plan Parcial.
* Los aspeclos normativos no contemplados en la presente Ficha se remilira a lo dispuesto en el Acuerdo 069 de oclubre 26 de 2000 -

POT.
* Todo &) anticulado que se relaciona corresponde ai Plan de Ordenamiento Territorial — Acuerdo 069 de octubre 26 de 2000.

ARTICULO 18. ALTURAS. La altura maxima sera de quince (15) pisos para los proyectos
que se ejecuten dentro del area del Plan Parcial que se aprueba en este decreto y que
se encuentren por fuera del area de reserva de intersecciones referidas en el Articulo 82
del Acuerdo 069 de 2000 -POT.

PARAGRAFO 1. Una vez consultada la Infraestructura de Datos de Santiago de Cali —
IDESC, se establece que el area de planificacion del Plan Parcial Guayacan esta
localizada por fuera del area de influencia del Aerédromo- Escuela Base Aérea Marco
Fidel Suarez (articulo 386 del POT), sefialada en un radio de accién de 500 metros a
partir del cualquier punto del limite de la pista; en consecuencia no tiene restricciones en
altura por este aspecto.

ARTICULO 19. OTRAS NORMAS URBANISTICAS. Los proyectos que se ejecuten
dentro del area de este Plan Parcial, deberan cumplir con las normas urbanisticas
establecidas en el presente Decreto Municipal y en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en especial las determinadas para el Area de Actividad Mixta, asi como las contenidas
en el articulo 366: Estacionamiento de vehiculos y Zonas de cargue y descargue vy
articulos 374 al 380 relacionadas con la urbanizaciéon en areas de actividad comercial &
industrial.

PARAGRAFO. En caso de desarrollar usos residenciales en este Plan Parcial, éstos
seran regulados por las disposiciones contenidas en el articulo 259 del Acuerdo 069 de
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2000. La densidad seré la resultante de aplicar los indices de ocupacién y construccién.

CAPITULO V.
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 20. ESQUEMA BASICO. E!tramite de las licencias de urbanizacién de los
proyectos a ejecutar en la aplicacion de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con
la cartografia y la normatividad senalada en el presente decreto, el cual reemplaza y
suprime el tramite de Esquema Basico seflalado en el articulo 395 del Acuerdo 069 de
2000.

ARTICULO 21. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Las actividades que se
pretendan desarrollar en el presente Plan Parcial y que sean calificadas como de impacto
mayor, segun el articulo 252 del POT, deberan obtener el Esquema Basico de
Implantacion, o el instrumento que aplique o lo sustituya, previa a la expedicién de
licencias urbanlsticas.

PARAGRAFO 1. El esquema basico de implantacién debera contener todas las acciones
para la mitigacion de impactos dados por |la implantacidon del uso que se pretenda
desarrollar, incluyendo la sefalizacion vial para ejes peatonales, semaforizacion, bahias
para servicio publico, puentes peatonales, y cualquier elemento que requiera el proyecto
para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de influencia.

El Esquema Basico de Implantacion deberé definir con precisidn el trazado, lineas de
paramento y de demarcacion, accesos vehiculares, radios de giro, ampliaciones de
perfiles viales, ampliacion de andenes y demas requerimientos técnicos establecidos por
el presente Decreto.

ARTICULO 22. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El
presente plan parcial esta conformado para su ejecucion por dos participes, el Participe
1 a desarrollar por Unidad de Gestién (articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006) y
el Participe 2 a desarrollar por Unidad de Actuacion Urbanistica (articulo 18 del Decreto
Nacional 2181 de 2006), conforme se expresa en el plano No. D12 Delimitacion de
Unidades de Gestion y Actuacion Urbanistica.

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanlisticas que se detallan en este Decreto y
la obtencién de las correspondientes licencias de urbanizacion, subdivision, construccion

(%v y demas que se requieran, el area del Plan Parcial se desarrollara de la siguiente manera:

K
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UNIDAD DE GESTION: Una (1) Unidad de Gestién, a desarrollar por el Participe 1, esta
conformada por los predios 370-74853 y 370-85566 para cuyo desarrollo se debera
obtener una licencia Unica de urbanizacién. El siguiente cuadro presenta las areas de la

Unidad de Gestion:

CUADRO No. 10 UNIDAD DE GESTION (Participe 1)

RESUMEN DE AREAS UNIDAD DE GESTION

CESIONES

AREA LOCALIZADA

OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m | % m? %
AREA DE predios 370-74853 y 370-85566 66.220,56 100
PLANIFICACION
AREA DEL CORREDOR Corredor Férreo 2.757,0 4,2 17.403,4| 26,3
FERREO -NO CUENTA Carrera 7 13.678,7 20,7
PARA EL CALCULODE | Carrera 8 (lote 2) 918,0 1,4
CESIONESDE Z.V. Carrera 8 integracion Carrera 7 49,7 0,1 ’
AREA GENERADORA DE 48.817,2 73,7
CESIONES
Area de afectaciones 905.,8 1,4
generadora de Cesiones
{Carrera 8) .
AREA NETA 479114 | 72,4
URBANIZABLE
CESIONES AREA LOCALIZADA
RESUMEN DE AREAS UNIDAD DE GESTION OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m? % m? %
AREA NETA URBANIZABLE 47.911,4 100
Zonas V1 6.556,2 13.7 7.460,8 15,5
Verdes Zv2a 904,5 1.8
CESIONES OBLIGATORIAS Cesiones | Calzada LateralCra7 | 6.194,8 9,4 8.721,4 | 18,2
Viales Ampliacién Carrera 7 | 1.376,2 2.1
Ampliacién Carrera 8 | 1.150,4 1,7
AREA A DESARROLLAR 31.729,3 | 66,2
{ANU-Cesién 2V-Vias Locales)
AREA PRIVADA DE USO PUBLICO 1.364,6 | 2,8
(Accesos al Centro Comercial)*
AREA UTIL 30.364,7 | 63,3
(Area a Desarrollar — Accesos)

* Corresponde a un érea atil no edificable, solamente podrén cubrirse los accesos peatonales.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA: Una (1) Unidad de Actuacién Urbanistica, a
desarrolla( por el Participe 2, conformada por los predios 370-176212 y 370-86393, la
cual se desarrollara de manera auténoma cumpliendo las obligaciones urbanisticas y

=
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disposiciones reglamentarias. Para el desarrollo de esta Unidad de Actuacion se debera
obtener una licencia Unica de urbanizacién o un Unico Proyecto Urbanistico General. Las
areas de la Unidad de Actuacién urbanistica son las siguientes:

CUADRO NO. 11 UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA (Participe 2)

RESUMEN DE AREAS CESIONES AREA LOCALIZADA
UAU OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m | % m? %
AREA DE predios 370-176212 y 370-86393 20.184,1 | 100
PLANIFICACION
AREA DEL Carrera 7 2.395,0 11,9 2.395,0 11,9

CORREDOR FERREO -
NO CUENTA PARA EL

CALCULO DE

CESIONES DE Z.V. ‘

AREA GENERADORA "17.789,1 | 88,1
DE CESIONES

AREA NETA 17.789,1 88,1

URBANIZABLE

RESUMEN DE AREAS CESIONES AREA LOCALIZADA
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
m? % m? %
AREA NETA URBANIZABLE 17.789,1 100
Zonas Verdes | ZV2b 2.759,0 15,5 2.759,0 | 15,5
CESIONES Cesion de vias | Calzada 1.447,8 8,1 21772 12.2
OBLIGATORIAS Locales Lateral Cra 7
Ampliacién 338,9 1,9
Carrera 7
Ampliacién 347,7 1,9
Carrera 8
Calle 33 42,8 0,2
AREA UTIL 12.853,0 | 72,2

PARAGRAFO. Para la obtencién de la licencia tunica de urbanizacion o del inico proyecto
urbanistico general de la Unidad de Actuacion Urbanistica, previamente debera cumplirse
con los requisitos establecidos en los articulos 18, 19, 20, 21, 22 y 23 del Decreto
Nacional 2181 de 2006, de la norma concordante y aplicable en la materia y de la que la

modifique o la reemplace.

Dado el caso, los propietarios de la Unidad de Actuacién Urbanistica podran, de
conformidad con el articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2008, solicitar su desarrollo
or medio de una Unidad de Gestién, para lo cual deben cumplir con las disposiciones

4 P
. %}\,del citado articulo.
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ARTICULO 23. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial
se muestran en el siguiente cuadro denominado Distribucién de Cargas Urbanisticas, y
su localizaciéon se muestra en el Planos N° D3, D4, D5, D6, D7, D8, D9y D11, los cuales
forman parte integrante del presente decreto.

CUADRO N°12 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS TIPO DE CARGA
GRA | OTRO
GENERALES CARGAS URBANISTICAS 1 P.P ] ore
Cesion del area afectada correspondiente a las franjas X X
~ propia y de transicién del corredor férreo y de la calzada
pS 3 principal entre |a calle 26 y el lindero oriental del
o 8% participe 1.
2 § g Construccién del enlace o calzada principal entre Calle X X
3 i 26 y la integracién con la calzada lateral.
g & Cesion del area afectada correspondiente a la franja de X X
x transicion del corredor férreo en el lindero occidental de
E participe 2 y la Calle 33.
; Conslruccion de la calzada lateral entre [a Carrera 8 y el | X
8 2‘, a lindero oriental del participe 1, incluyendo un carril
n § ® | adicional derivado del estudio de Iransito. (2)
& Py "% Construccion de la calzada lateral entre lindero X
0 o occidental del participe 2 y la Calle 33, incluyendo un
< carril adicional derivado del estudio de Iransito. (2)
> Cesibn del area afeclada y conslruccién de la calzada X
g lateral entre Calle 26 y el lindero oriental del participe 1,
M 4 incluyendo un carril adicional derivado dei estudio de
o Z | CARRERA | {ransito. (2)
v E 8 Cesién del area afectada y construccién de la calzada X
< lateral entre lindero occidental del participe 1 y la Calle
33, incluyendo un carril adicional derivado del estudio de
transito. (2)
° Cesion de! drea afectada y adecuacion del andén entre X
98 Catle 33
las Carreras 7 y 8.
Adecuacion del tramo paralelo a la carrera 7 entre la X
Calle 26 y el lindero oriental del participe 1.
Carrera 7 :
Adecuacién del tramo paralelo a la carrera 7 entre el X
H lindero occidental del participe 2 y la Calle 33.
2 | CarreraB | Adecuacion del tramo sobre la Carrera 8 entre la Calle X
26 y el lindero oriental del partlcipe 1.
. Adecuacion del tramo sobre la Carrera 8 entre el lindero X
carrera 8 | occidental del participe 2 y la calle 33.
i@; ZONAS Cesion y adecuacion de las ZV1, ZV2a. X .
£se. VERDES Cesién y adecuacion de la ZV2b.
» 24 6 Construccion colector # 1 carrera 8 entre calles 26 y 33. _X X
< 8 E ?5: Q2 Construccion colector # 2 carrera 7 entre calles 26 y 33. | X | X
E a >i %z g é = Construccion colector # 3 carrera 7 entre calles 33y 36. | X | X | X
» w3 ; S Construccién de la red interna de alcantarillado sanitario | X | X
y pluvial combinado.
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] TIPO DE CARGA

SISTEMAS PP GRA | OTRO
GENERALES CARGAS URBANISTICAS L il A
Extensién de la red de 8" sobre la Calle 26 entre X (X X

Carreras 5y 8.

Reemplazar tuberfa de 4" de AC por tuberia nueva PVC
de 8”. Empatar a tuberia existente de 8" en la Carrera 5.
Reponer fuberla de 8" en PVC sobre la Carrera 8 entre | X
Calle 26 y el lindero oriental del participe 1 y empatar
con tuberia del participe 2.

Reponer tuberia de 8" en PVC sobre la Carrera 8 entre X
el lindero occidental del participe 2 y Calle 33, y empatar
con tuberia existente en la misma calie.

Instalar y extender red de 4" en PVC sobre la Carrera7 | X | X
entre Cailles 26 y 33.

Construccion de la red interna de acueducto.
Extension y subterranizaciéon de la red desde la X | X
subestaclén DIESEL 1.
Extension del circuito aéreo de respaldo desde el punto | X
de conexion circuito Esmerailda de la Subestacion San

ACUEDUCTO

ENERGIA Y
TELECOMUNICACIO
NES

Luis.
Construccion de la red de alumbrado puablico. X | X
Canalizacién subterranea de telecomunicaciones. XX

GAS Construccién de la red de gas. X |.X |

(1) Cargas generales de ciudad asumidas por el plan parcial.
(2) Carril adicional derivado del estudio de transito.

PARAGRAFO: Corresponde a cada participe contribuir con quota parte en las cargas
urbanlsticas correspondientes a la construccién, conexién y extensién de redes matrices
de servicios publicos identificadas en los cuadros adoptados en los articulos 23 y 24 del

presente decreto.

ARTICULO 24. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
PARTICIPE. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y
aprovechamientos determinados en este Plan Parcial a continuacién se muestra el

reparto de cargas y beneficios para cada participe.

CUADRO NO. 13 UNIDAD DE GESTION (participe 1)

Diagrama de Localizacion

s

et

Area Bruta 66.220,6 m?

Delimitacién Norte: Carrera 7 Corredor Férreo, entre Calle 26 y lindero ariental antiguo predio

BAVARIA §.A.
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Oriente: lindero oriental del antiguo predio BAVARIA S A, entre Carreras 7y 8.
Sur: Carrera 8, entre Calles 26 y lindero oriental antiguo predio BAVARIA S A
Occidente: Calle 26, entre Carreras 7y 8.

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Zona Verde Ceder y adecuar 7.460,8 m2 correspondientes a las Zonas Verdes 1 y 2a
(Planos D3 y D11) localizadas en la misma unidad de gestion.
Sistema Vial Carrera 7

(Planos D4, D5 y D11)

Cesion del area afectada correspondiente a las franjas propias y de transicion del
corredor férreo y de la caizada principal entre la Calle 26 y el lindero oriental del
participe 1. (1)

Construccion del enlace o calzada principal entre Calle 26 y la calzada lateral de
la Carrera 7. (1)

Construccion de la calzada lateral entre la carrera 8 y el lindero oriental del
participe 1, incluyendo el carril adicional derivado del estudio de transito.
Adecuacion de la ciclovia ubicada sobre |a calzada principal entre la Calle 26 y
el limite oriental del participe 1.

Carrera 8

Cesion del area afectada y construccion de la calzada lateral entre la Calle 26 y
el limite oriental del participe 1. )

Cesion y adecuacion de un carril adicional a la calzada lateral, derivado del |-
estudio de transito.

Adecuacion de la ciclovia entre calle 26 y limite oriental participe 1.

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto (2)
(Planos D7 y D11)

Extension de la red de 8" entre carreras 5y 8. (1)

Reposicion tuberia de 8" en PVC sobre la Carrera 8 entre Calle 26 y limite
oriental del participe 1 y empatar con tuberia del participe 2.

Extension red de 4” en PVC sobre Carrera 7 entre Calle 26 y limite oriental
participe 1.

Construccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Sanitario y
Pluvial (2)
(Planos D6 y D11)

Construccion colector # 1 Carrera 8 entre Calle 26 y limite oriental participe 1.

Construccion colector # 2 Carrera 7 entre Calles 26 y [Imite oriental participe 1.

Construccion colector # 3 Carrera 7 entre Calles 33 y 36. (1)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario y pluvial combinado.

Energla Eléctrica y
Telecomunicaciones
(Planos D8, D9 y D11)

Extensién y subterranizacion de la red desde la subestacién DIESEL 1.

Extension del circuito aéreo de respaldo desde la subestacion San Luis.

Construccién de la red de alumbrado publico.

Canalizacion subterranea de telecomunicaciones.

Gas Construccién de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del servicio.
Sistema Ambiental Intervenir mediante traslado o corte los individuos arbéreos identificados.
(PMA)

Compensar los individuos arbéreos intervenidos en una relacion 1 a 4, por las
especies y en los lugares que defina la autoridad ambiental.

USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS

Uso del Suelo

Area de Actividad Mixta

Area atil

Area Desarrollo (ANU-Cesién 2V-Vias Locales); 31.729,3 m2.

Area Accesos: 1.364,6 m2.

Area Util (Area Desarrollo-Accesos): 30.364,7 m2.

Area Neta Urbanizable para calcular aprovechamientos: 47.911,4 m2.
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Indice de Ocupacién

0.6 sobre el ANU de la Unidad de Gestién

" [ndice Construccién

3.20 sobre el ANU de la Unidad de Gestion

Altura

Altura maxima de (quince) 15 pisos.

(1) Cargas generales de ciudad que asume el plan parcial.

(2) El alcance de las obras de acueducto y alcantarillado a cargo de! participe 1 se ajustara y determinara en
el disefto definitivo aprobado por la Empresa Prestadora del Servicio y unicamente de acuerdo con los
requerimientos de la unidad de gestién.

Diagrama de Localizacion

CUADRO NO. 14 UNIDAD DE ACTUACION (Participe 2)

-
i

M
L%

x,#
K/

(Planos D3y D11)

Area Bruta 20.184,1 m2
Norte: Carrera 7 Corredor Férreo, entre lindero occidental predio propiedad
de Gilberto Velasquez Barrera y Calle 33.
Oriente: Calle 33, entre Carreras 7 y 8.

Delimitacion Sur: Carrera 8, entre lindero occidental predio propiedad de Central de
Metales Ltda. y Calle 33.
Occidente: lindero occidental predios propiedad Gilberto Velasquez Barrera
y Central De Metlales Ltda., entre Carreras 7 y 8.

OBLIGACIONES URBANISTICAS
Zona Verde Ceder y adecuar 2.759,0 m2 en la misma unidad de actuacion

correspondiente a la Zona Verde 2b.

Sistema Vial
(Planos D4 y D11)

Carrera 7

Cesion del area afectada correspondiente a la franja de transicion del
corredor férreo (1)

Construccion de la calzada lateral entre el lindero occidental del participe 2
y la Calle 33, incluyendo un carril adicional derivado del estudio de transito.
Adecuacién de la ciclovia ubicada sobre la calzada principal entre el lindero
occidental del participe 2 y la Calle 33.

Carrera 8

Cesion del area afectada y construccién de la calzada lateral entre el lindero
occidental del participe 2 y la Calle 33.

Ceder y adecuar un carril adicional a la calzada lateral, derivado del estudio
de transito,

Adecuacion ciclovia entre lindero occidental def participe 2 y la Calle 33.
Calle 33

Cesion del area afectada y adecuacion del andén entre Carreras 7y 8.

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto (2)
(Planos D7 y D11)

Extension de la red de 8” entre Carreras 5y 8. (1)

Extension de la red de 4" en PVC sobre la Carrera 7 entre lindero
occidental del participe 2 y la Calle 33.

Reposicién tuberla de 8" en PVC sobre la Carrera 8 entre el limite
occidental del participe 2 y calle 33, y empatar con tuberia existente en la
misma calle.

Construccion de la red interna de acueducto.

. /}}Y Alcantarillado Sanitario y

Construccién colector # 1 Carrera 8 entye lindero occidental del participe 2
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Pluvial (2) y la Calle 33.
(Planos D6 y D11) Construccién colector # 2 Carrera 7 entre lindero occidental del participe 2
y la Calle 33.

Construccidn colector # 3 Carrera 72 entre Calles 33y 36. (1)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario y pluvial

combinado.
Energia Eléctrica y Extension y subterranizacion de la red desde la subestacion DIESEL 1.
Telecomunicaciones Construccion de la red de alumbrado pubilico.
(Planos D8, D9y D11) Canalizacién subterranea de telecomunicaciones.
Gas Con_struccién de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del
servicio.
USOS DEL SUELO. APROVECHAMIENTOS
Uso del Suelo rea de Actividad Mixta
Area Gt Area Util: 12.853,0 m2 ’
(Area Neta Urbanizable para calcular aprovechamientos: 17.789,1 m2).
ndice de Ocupacion 0.6 sobre el ANU de la Unidad de Actuacion Urbanlstica
ndice Construccion 3,20 sobre el ANU de la Unidad de Actuacion Urbanistica
Altura Altura maxima (quince) 15 pisos.

(1) Cargas generales de ciudad que asume el plan parcial.

(2) E! alcance de las obras de acueducto y alcantarillado a cargo del participe 2 se ajustara y determinara
en el disefo definitivo aprobado por la Empresa Prestadora del Servicio y inicamente de acuerdo con
los requerimientos de la unidad de actuacion.

ARTICULO 25. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El
proceso de entrega de las dreas de cesi6n de zonas destinadas para espacio publico (zonas
verdes y vias) se hara de acuerdo con el procedimiento establecido en la normativa vigente
que regula la expedicién de licencias urbanisticas. En todo caso del érea total de cesiones
para espacio publico, se debera conservar como minimo zona verde el 15% del area
generadora de cesiones, conforme al articulo 352 del POT.

ARTICULO 26. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Seréa responsabilidad
de la Administracién Municipal, ejecutar las obras del sistema vial comprendido en el area
del presente Plan Parcial, que segun la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 069 de 2000 y lo
dispuesto en este Decreto no correspondan al urbanizador.

ARTICULO 27. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de la
aplicacién del Acuerdo 321 de Diciembre de 2011 Estatuto Tributario Municipal y con base
en lo dispuesto en el Decreto Nacional N° 1788 del 3 de junio de 2004, la Subdireccion del
POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal remitird
al Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, el Plano D14 que delimita el area
potencial generadora de los hechos de la participacion en plusvalia, para la liquidacion
respectiva.

PARAGRAFO. En caso de determinarse un efecto plusvalia sobre los predios objeto del
presente plan parcial, y acorde con las disposiciones del articulo 84 de la Ley 388 de 1997,
en la liquidacion se descontara el aporte de las cargas generales de ciudad identificadas en
el cuadro 12 del articulo 23 del presente Decreto.
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ARTICULO 28. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA
EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de los principios de las funciones
otorgadas a los organismos de planificacién municipales, entre otros por los articulos 5, 7 y
8, de la Ley 388 de 1997, corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal hacer el seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucién
del Pian Parcial y de lo dispuesto en el presente Decreto.

Asl mismo, el Municipio podré aplicar los instrumentos dispuestos por la Ley 388 de 1997, y
demds normas aplicables al ordenamiento territorial, para garantizar la gestiéon de suelo y la
concrecion de las cargas de ciudad como lo es el proyecto del Corredor Inter-Regional de
Transporte Férreo Publico Masivo de Pasajeros y Carga.

ARTICULO 29. PLAZO DE EJECUCION. E| presente Plan Parcial, tendra una vigencia de
diez (10) afios contados a partir de la publicacion del presente Decreto, y podré ser
prorrogado antes de su vencimiento por solicitud del interesado presentada en los treinta (30)
dias calendario anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de prorroga debera
exponer y sustentar los motivos que la originan,

ARTICULO 30. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
articulo 27 de ia Ley 388 de 1997, reglamentado parciaimente por los Decretos Nacionales
2181 de 2006 y 4300 de 2007 y modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
las modificaciones deberédn surtir el mismo tramite establecido para su formulacién y
adopcion y se efectuaran teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan.

PARAGRAFO. Si en el marco del desarrollo del Proyecto Estratégico denominado Corredor
Verde y su Corredor Complementario sobre la Carrera 8 de que trata el articulo 449 del
Acuerdo 373 de 2014, se requiere realizar ajustes de iniciativa publica sobre la distribucién
del perfil vial y el espacio publico sobre la Carrera 8 para la articulacién del mencionado
Corredor y el proyecto de plan parcial que adopta el presente Decreto, que no generen
afectaciones adicionales a las previstas en el plan parcial, la entidad publica responsable
debera obtener aprobacién previa ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal y tales ajustes se resolveran en el marco del trdmite y aprobacién de la licencia
(s) Urbanistica (s) que se formulen posterior a los cambios exigidos, sin requerirse
modificacién del plan parcial.

ARTICULO 31. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT) y demas
normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de |a Ley 388 de 1997 y los
decretos que regulan la formulacién y adopcién de los planes parciales.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (411.0.20. © /@ ) DE 2015
( jo o 24 )
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION

URBANA GUAYACAN, UBICADO ENTRE LAS CALLES 26 Y 33 Y LAS CARRERAS
7Y 8 DEL BARRIO INDUSTRIAL DE LA COMUNA 8”

ARTICULO 32. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal la interpretacion de las ausencias o contradicciones
que surjan de la aplicacién del presente Decreto, en concordancia con lo establecido en el
articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 76 del Decreto Nacional 1469 de 2010.

ARTICULO 33. VIGENCIA. El presente Decreto rige a pattir de su publicacién en el Boletin
Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 24 dias del mes dvonio de 2015

RODRIGO GUERRERO VELASCO @/‘}
Algalde de Santiago de Gali.

\ Y\@\ W\(/ g
LEON DARIO ESPINO$A RESTREPO

Director
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. Fecha: \

Proyectd: Equipo de Planes Parciales: Arq. Maria Elssy Burgos, Arg. Victoria Eugenia Mufioz, lng.Fﬁ;o Martinez, Geo. Andre@{

Prieto, Abg. Martha Isabel Bolangg, Econ. Lorena Nifio, Ing. Isabel Cri‘&Wana, Arq. Sonia Cristina Enriquez jArq., Alvaro
‘;w Diaz, Arq. Edwin Segura M &P {

Revisd:  Francisco Javier Bonilla Hurtado, Subdirector del POT y Servicios Ptiblicos.
‘Aprobdz Carios Humberto Sdnchez Lianos, Jefe de Oficina Direccién Jurldi%
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