ALCALD.IA DE
SANTIAGO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5- C01.- D NKD DE 2.015

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL VERDAL Y GONCHELANDIA™ Y SE
DETERMINA EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

La Subdirectora de Catastro Municipal de!l Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, en uso de sus facultades legales y en especial las que le
confiere el Acuerdo Municipal 0219 de diciembre 20 de 2007, Decretos Municipales
411.20.0982 de Diciembre 31 de 2007, 411.0.20.0074 del 1° de Febrero de 2.012 y
dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo Municipal
321 de 2011, (Decreto Regiamentario) y

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con lo consignado en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de
Colombia “Las entidades publicas participaran en la plusvalia que genere su accion
urbanistica y regularan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en
defensa del interés comun”, por lo que, la participacion en la distribucidn del efecto
plusvalia se constituye una fuente de recursos para el desarrollo urbano.

Que la participacion en plusvalia se deriva de la accion urbanistica del Estado,
constituyendose ademas de un mandato constituciona!, en un instrumento de
gestion del suelo, en un regulador del mercado de tierras, y de financiamiento del
desarrollo urbano, siendo para las entidades publicas un deber, ya que les permite
dar cumplimiento al objeto del Estado, a la equidad social, la redistribucién y la
solidaridad contemplados en el ordenamiento juridico colombiano.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, “Por
medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Santiago de Cali”. POT, establece que el suelo de Expansion Urbana Corredor
Cali-Jamundi, se debe desarrollar mediante Planes Parciales de Desarrolio.

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal debera aportar los planos que delimiten las areas
presumiblemente beneficiarias de los hechos generadores de la participacion en
plusvalia, de acuerdo con lo estatuido en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Acuerdo 069 de 2000) o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen,
segun lo establecido en el Acuerdo 0321 de 2011".

Que la Subdireccion del POT y Servicios Publicos del Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, mediante oficio envi¢ al Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, “el/ Informe Técnico normativo para la determinacion de
hechos generadores del efecto plusvalia para el Plan Parcial de Desarrollo El
Verdal y Gonchelandia, localizado en el Area de Expansién Urbana Corredor Cali-
Jamundi, adoptado mediante el Decreto No. 411.0.20.0069 del 18 de febrero de

R Bt



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-5- 001~ 2 B\&(0 DE 2.015

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO "“EL VERDAL Y GONCHELANDIA” Y SE
DETERMINA EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

2013, asi como el céalculo de los metros cuadrados que se considera como objeto
de la participacion en plusvalia”

Que dentro del estudio técnico normativo enviado por la Subdireccién del POT vy
Servicios Publicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, se
determiné la Estructura de los Hechos Generadores de conformidad con el articulo
74 de la Ley 388 de 1997, para que se constituyan o configuren hechos
generadores de la participacion en plusvalia se requiere una decisiéon
administrativa, gue constituya un accioén urbanistica que “autoricen especificamente
ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable o bien a incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada....”

Que el articulo 175 del Acuerdo 321 de 2011, define como hechos generadores de
la participacién en la plusvalia los siguientes:

a) Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana.

b) La consideracion de parte del suelo rural como suburbano.

c) El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del
suelo.

d) La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien
sea elevando el indice de construccién o la densidad, el indice de
ocupacion, ambos a la vez.

e) La ejecucion por parte del Municipio de obras publicas previstas en el Plan
de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo modifiquen,
subroguen, desarrollen o reglamenten, que generen mayor valor en los
predios, siempre y cuando no se utilice o no se haya utilizado para su
financiacion de contribucion de valorizacion.

Que de conformidad a lo establecido por el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997
constituyen hechos generadores del efecto plusvalia los siguientes:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion
de parte del suelo rural como suburbano.
2. El establecimiento o modificacién del regimen o la zonificacion de usos del suelo.
3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.

En el mismo plan de ordenamiento territorial 0o en los instrumentos que lo
desarrollen, se especificardn y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de
una o varias de las acciones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales
seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado, para
determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y

desarrollo, cuando fuere del caso.
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Que por medio del Decreto No. 411.0.20.0069 de! 18 de Febrero de 2013, se
adopté el Plan Parcial de Desarrollo “EL VERDAL y GONCHELANDIA", ubicado en
el Area de Expansion Corredor Cali-Jamundi, publicado en el Boletin Oficial de
Publicaciones de la Alcaldia de Santiago de Cali No. 22 del 19 de Febrero de
2013.

Que el Decreto No. 411.0.20.0069 del 18 de febrero de 2013, en el articulo 31
establecio: "PARTICIPACION EN PLUSVALIA. En el Plan Parcial El Verdal y
Gonchelandia, se configura el efecto plusvalia resultado de la incorporacion del
Suelo Rural al Suelo de Expansion Urbana, definido en el articulo 75 de la Ley 388
de 1997

Que en el articulo 20 del Decreto Municipal No. 411.0.20.0069 del 2013, establece:
"PORCENTAJE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. El Plan Parcial de Desarrollo
El Verdal y Gonchelandia destinara el 30.27% del area util para desarrollos de
vivienda VIS, concentrandola en la Unidad de Actuaciéon Urbanistica UAU-01. Esto
para dar cumplimiento al porcentaje minimo estipulado en el articulo 282 del
acuerdo 069 del 26 de octubre de 2000 y la Ley 388 de 1997, sin que esto sea
impedimento para que las demas Unidades de Actuacion Urbanistica puedan
plantear desarrollos de vivienda de interes social adicionales a la enunciada
anteriormente”.

Que en el articulo 28 del Decreto Municipal No. 411.0.20.0069 del 2013, establece:
“IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL: EI Departamento Administrativo de
Rlaneacion Municipal en desarrollo de las funciones otorgadas para los organismos
de planificacion municipales por la Ley 388 de 1997, serd el encargado de hacer
seguimiento y apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del
presente Plan Parcial en los términos previstos en el presente Decreto”.

Que para la realizacién de los avallos se debe seguir los parametros de la Ley 388
de 1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998 vy los lineamientos de la Resolucion
No. 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Que la Subdireccién de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, suscribi6 un Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales No.
4131.0.26.1.1203 de 2014, con el Objeto de: “Prestacion de servicios profesionales
Especializados a la Subdireccidon de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal , para realizar avaluos comerciales sobre los predios del
Municipio de Santiago de Cali, calculo y liquidacion del efecto en la participacion en
plusvalia en las actuaciones urbanisticas que determine la Subdireccion de
Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda Municipal dentro del

proceso de Gestion Catastral, sequn Ficha EBI 22735".
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Que el Contratista entregé el estudio y memorias del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia, con las siguientes
conclusiones: “En desarrollo del producto denomijnado Calculo del Efecto Plusvalia
para el Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia, se extraen aqui las
condiciones particulares de mayor relevancia que fueron analizados para la
determinacion de los valores asignados, asi:

. La ubicacion de la zona de estudio al interior del suelo de expansion de la
ciudad de Santiago de Cali, Capital del Valle del Cauca.

» Las estratégicas localizaciones de la ciudad de Santiago de Cali, a escasos
100 kilometros del puerto de Buenaventura, principal puerto maritimo del pais,
a través del cual se transporta el 60% del comercio internacional del pais.

. Las caracteristicas generales de la zona de estudio, especialmente su
condicion topografica que en su mayoria es plana, la cual facilita el desarrollo
de los proyectos de urbanisticos.

. Las condiciones particulares que presenta el municipio y los municipios
aledanos, en los cuales la dindmica inmobiliaria ha venido presentando un
alto nivel de desarrollo en multiples usos, resaltdndose una importante oferta
de inmuebles de vivienda y en menor medida de inmuebles industriales.

. Las buenas condiciones de localizacion que presentan los predios que
componen el Plan Parcial, los cuales si bien se encuentran por fuera del
perimetro urbano, no se encuentran muy retirados del casco urbano. Se debe
resaltar aqui que el sector depende exclusivamente del acceso a través de la
Avenida Simdn Bolivar, via que presenta un alto nivel de trafico por efecto de
su conexion con el municipio vecino de Jamundi, asi como por ser una de las
vias mas importantes de la Comuna 22 de la ciudad de Cali.

» Los valores asignados a las zonas homogéneas, se basan en las
caracteristicas endogenas y exogenas, contemplando variables como,
topografia, vias de acceso, servicios e infraestructura, destinacion y usos
economicos, localizacion general y particularmente, la normatividad
urbanistica aplicable a cada una de las zonas homogéneas.

. El escenario normativo que requla y se aplica para la zona de estudio, son las
estipuladas por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal para
antes y después de la accién urbanistica. Este escenario normativo se
certifica por el municipio mediante los Conceptos de Uso de Suelo
suministrados por la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial,
conceptos que se anexan al presente documento.

° La normatividad correspondiente al escenario normativo antes de la accion
urbanistica, donde los predios presentaban clasificacion de Suelo de
Expansion Urbana sin plan parcial aprobado, condicion que de acuerdo con el fé ,
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Decreto Nacional 2181 de 2006, permite al territorio Unicamente usos
agricolas y forestales.

. La normatividad correspondiente al escenario normativo después de la accion
urbanistica, la cual se corresponde a la adopcion del Plan Parcial de
Desarrolio El Verdal y Gonchelandia, mediante el Decreto 069 de 2013.

. Es de resaltar, que en concordancia con lo contenido en el Informe técnico
normativo para la determinacion de los hechos generadores de plusvalia
para el Plan Parcial El Verdal y Gonchelandia. "Es de anotar que los
constructores podran hacer utilizacién de las norma segun sus expectativas y
conveniencias, definiendo en sus proyectos los metros cuadrados que
destinen finalmente a usos residenciales o mixtos, para lo cual al momento
del tramite de las licencias urbanisticas, se debera (efectuar sic) la
reliquidacion del calculo de plusvalia por metro cuadrado, acorde a la
metodologia dispuesta por la Ley 388 de 1997 y demés normas vigentes”, el
presente estudio se desarrolla de acuerdo con los aprovechamientos
definidos en el Decreto de Adopcidn, Decreto 069 del 18 de febrero de 2013".

Que el Comité Teécnico de la Subdireccion de Catastro Municipal, mediante Acta del
30 de diciembre de 2014, aprob¢6 el Célculo del Efecto Plusvalia del Plan Parcial
Verdal y Gonchelandia.

Que la Subdireccion de Catastro Municipal, en oficio radicado No.
2014413150023054 del 11-12-2014, envid al Director del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal el Estudio del Calculo del Efecto Plusvalia
del Plan Parcial de Desarrolio ElI Verdal Gonchelandia, para la aprobaciéon del
estudio y analisis de hechos generadores de Plusvalia.

Que de conformidad al oficio radicado No. 2014413220026644 del 17-12-2014
expedido por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en
respuesta al oficio 2014413150023054 del 11 de diciembre de 2014, manifestd
que: “Atendiendo a su solicitud de aprobacion de los estudios y analisis de los
hechos generadores de la participacion en plusvalia para el Plan Parcial el “Verdal
y Gonchelandia, remitido por su despacho, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, desde su competencia sobre la normativa urbana, encuentra
que el citado estudio se ajusta a los lineamientos nacionales y municipales
dispuestos por las normativas vigentes, y que corresponden a los analisis
realizados por este Departamento Administrativo, acorde con los oficios remitidos a
su despacho (radicados No. 2013413220013834 de agosto 21 de 2013, No.
2014413220021484 de octubre 16 de 2014, y No. 2014413220087501 del 31 de
octubre de 2014)".

Que en el Decreto No. 411.0.20.0069 del 18 de febrero de 2013, en el articulo 7.
COMPOSICION PREDIAL, en el cuadro de PREDIOS PRIVADOS DEL PLAN
PARCIAL EL VERDAL, que hacen parte del Area de Planificacion del Plan Parcial /
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se des

agregan e identifican de la siguiente manera:

PREDIOS PRIVADOS DEL PLAN PARCIAL EL VERDAL

uNiDAD | : ;
: NUMERO . , MATRICULA DIRECCION DE AREA SEGUN AREA EN
Esmon | PREDIAL PROPIETARIO 1 am RIEECEHON NOTIFICAGION | MATRICULA | PLANO
o CGTO HORMIGUERO | CALLE 4 No 27+ .
Z000302520002 | ALIANZA FIDUCIARIA S A 761969 CRA 109 CON CALLE 42 | 52 Piso & 87 160000 87.474 449
s N CGTO HORMIGUERQ CALLE 4 No 27-
UNG1 200030991C0C0 | ALIANZA FIDUCIARIA 8 A 634615 CRA 109 CON CALLE 42 | 52 Piso & 7 3060 0CC 7 254,098
n . P CGTO HORMIGUERO | CALLE 4 No27- . ,
2000309940000 | ALIANZA FIDUCIARIA S A 213255 CRA 109 CON CALLE 42 | 52 Prso 5 12 800.0CG 11797932
COTO HORMIGUERO | CALLE 4 No 27- v £ i
UNG2 2000302520000 | ALIANZA FIDUCIARIA S A G07612 CRA 109 CON CALLE 42 | 52. Piso & 79.526,400 68 751,241
SOC LOPERA BARBOSA Y ClA
" S ENC. - DIRECCION ~ CGTO HORMIGUERQ _ .
2000309830000 | o ciamar DE 607613 CRA 109 CON CALLE 48 DEM 79 526 450 51,600,178
ESTUPEFACIENTES
UNG3
CARLOS ALBERTO CASTRD
" FORERD Y PAQLA . CGTO HORMIGUERD,
2000303980000 MERCEDES CASTRO 178644 CRA 109 CON CALLE 48 IDEM 12.400.003 12 297,617
CARDENAS
; . " . PR CGTO HORMIGUERO Catia 44A None ;
s 2000303060000 | JARAMILLD MORA $ A 285734 CRA 109 CON CALLE 42 | No aN.133 26 000,000 9461543
) | CGTO HORMIGUERO | Calie &4A Norte N
2000302560000 | JARAMILLD MORA § A 228261 % CRA 100 CON CALLE 42 | o 4N.13 20.000.000 20,485,030
AREA TOTAL PREDIOS PRIVADOS | 318.712,800 282.162,088

Que revisado por parte de la Subdireccidon de Catastro Municipal, el Cuadro
‘Predios Privados del Plan Parcial El Verdal” contenido en el Decreto, y analizado
el aspecto juridico con los certificados de tradicion y las actuaciones catastrales,

se real

izan las siguientes anotaciones:

En la Unidad de Gestion 1: En el Decreto N0.411.0.20.0069 de 2013,
incluyeron erradamente el nimero predial 2000302520002, que en el Censo
Catastral corresponde a una Mejora (0002) y no al Terreno (0001), donde se
aplica el Calculo del Efecto Plusvalia, siendo el numero de predio correcto
2000302520001, cuyo folio de matricula inmobiliaria es 370-213254, el
estado de este folio: Cerrado, donde se deriva una nueva matricula
inmobiliaria 370-761909, que corresponde al numero de matricula
inmobiliaria del cuadro de PREDIOS PRIVADOS DEL PLAN PARCIAL EL
VERDAL del Decreto, con un area restante de 8 has. 7.160m2., proceso de
rectificacion que realizé la Subdireccidn en la Resoluciéon No. 4131.5.14. 39.
V-6 de 2015, quedando con el numero de predio Z00033410001 de
conformidad al certificado de tradicion. En los numeros prediales
2000309910000 y 2000308840000, se rectificaron las areas de terreno en la
Resolucion No. 4131.5.14.39.V-6 de 2015, de conformidad a certificados de

tradicion.
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En la Unidad de Gestion 2: Numero de predio Z000302570000 con
matricula inmobiliaria 370-607612, estado folio ACTIVO, se derivan once
(11) folios Nos. 370-901418 al 370-901428 por Desenglobe, mutacién que
no se realizd porque descontada el area de este desenglobe queda un area
restante que no figura inscrita ni en el certificado de tradicidn de la matricula
inmobiliaria 370-607612, ni derivan una nueva matricula inmobiliaria, se
procedio a realizar rectificacion del area de terreno del predio referenciado
anteriormente, ajustandolo al titulo registrado, en la Resolucién No.
4131.5.14.39.V-6 de 2015 expedida por la Subdirecciébn de Catastro
Municipal.

En la Unidad de Gestion 3: Numeros de predios Z000309830000 y
Z000303980000, con las matriculas inmobiliarias 370-607613 y 370-178644
respectivamente, estados de folios: Activos, se rectificaron las areas de
terreno en la Resolucion No. 4131.5.14.39.V.6 de 2015, expedida por la
Subdireccion de Catastro Municipal, de conformidad a certificados de
tradicion.

En la Unidad de Gestion 4: Numeros de predios Z000303060000 con
matricula inmobiliaria 370-266734 y Z000302560000 con matricula
inmobiliaria 370-238261, estados de folios cerrados por englobe donde se
deriva la matricula inmobiliaria 370-911424 estado de folio cerrado por
division material donde se derivan dieciséis (16) folios de matriculas
inmobiliarias, mutaciones que no se realizaron porque sumada el area de la
divisiobn material esta superior al area del englobe (matricula inmobiliaria
370-911424) donde nacen estas dieciséis (16) matriculas inmobiliarias. Se
procedio a rectificar el area del terreno de los predios Z000303060000 vy
2000302560000 en la Resolucion No. 4131.5.14.39.V-6 de 2015 expedida
por la Subdireccion de Catastro Municipal, de conformidad a los certificados
de tradicion.

Que los articulos 152 y 153 de la Resolucion 70 de 2011 establecen que el
propietario o poseedor esta obligado a:

1.

2.

Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén
incorporados en el catastro, con la informacién actualizada.

Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en
los aspectos fisicos, juridicos y econdémicos se asuman en los procesos
catastrales.

Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de
informacién, para el desarrollo de la actividad catastral. (Articulo 152 de la
Resolucién 70 de 2011).

Articulo 153. Presentacion de planos. Los planos que los propietarios o
poseedores presenten al catastro deberan ser georreferenciados al datum
oficial y elaborados conforme a las especificaciones sefialadas por la ﬂ/
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autoridad catastral, firmado por un técnico o profesional idéneo y si fueron
protocolizados, deben incluir anotacion del numero y fecha de la escritura
publica correspondiente.

Los planos seran objeto de verificacién por parte de la autoridad catastral,
para su aceptacion.

Que en el paragrafo del articulo 7° del Decreto Municipal No. 411.0.20.0069 del
2013, establece que: “Sera obligacion de los propietarios de los predios realizar la
rectificacion de areas de acuerdo a levantamiento realizado para este fin, frente a la
Subdireccion de Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces”, frente a lo
cual consultado el sistema de radicaciones y de correspondencia de la
Subdireccion de Catastro Municipal, a la fecha no hay ninguna solicitud de
radicacién respecto a este tramite catastral.

Que de conformidad con lo establecido en el Acuerdo Municipal 321 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para El Plan Parcial
de Desarrollo El Verdal Gonchelandia, se encuentra debidamente soportado y
resenado en el Estudio Técnico y Memoria del Calculo y Liquidacion del Efecto
Plusvalia entregado por el Contratista, para cuyo efecto se aplicéd la metodologia
legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal estudio y
memoria reposa en los archivos de esta Subdireccion donde puede ser consultado.

En mérito de las anteriores consideraciones, la Subdirectora de Catastro Municipal,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de
suelo para el Plan Parcial de Desarrollo “El Verdal y Gonchelandia”, identificado
catastralmente con los Numeros Prediales Nacionales y los numeros de Matriculas
Inmobiliarias, detallado en el cuadro No.2, es el indicado de manera general en el
cuadro No.1, de conformidad con los avaluos y calculos realizados por el
Contratista, asi:
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CUADRO No. 1 - CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

VALOR M2 DE
SUELO ANTES DE LA
ACCION
URBANISTICA

VR M2 DE SUELO
DESPUES DE LA
ACCION
URBANISITCA

PLUSVALIA $M2

DESCRIPCION

UAU1 $ 72.357,70 $ 2519776 | $ 47.159,95
(UNG1 SIC)

UAU?2 3 171.190,40 $ 25.197.76 | § 145.992 65
(UNG2 SIC)

UAU3 $ 100.851.43 3 25197,76 | § 75.653.67
(UNG3 SIC)

UAU4 3 208.924 91 $ 25.197.76 | $ 183.727.16
(UNG4 SIC)

CUADRO No. 2 - IDENTIFICACION PREDIAL CENSO CATASTRAL

No. MATRICULA DIRECCION AREA
DESCRIPCION INMOBILIARIA NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIOS TERFENO
370-213254 760010000520000060025500000001 | Corregimiento
UAU 1 (Folio Cerrado) (No. Predio Z000302520001) (Predio | El Hormiguero
(UNG1) Una (1) Retirado) Vereda Valle
Matricula del Liti
Derivada:
370-761909 760010000520000060933500000001 8Has. 7.160 M2.
{No. Predio Z000334100001)
370-634615 760010000520000060025000000254 7.300 M2.
(No. Predio Z000309910000)
370-213255 760010000520000060025000000256 1Ha. 2.800 M2.
{No. Predio Z000309940000)
370-607612 760010000520000060014000000014 | Corregimiento | 7Has. 9.526 M2.
UAU 2 Once (11) {No. Predio Z000302570000) El Hormiguero
(UNG2) Matriculas Vereda Valle
Derivadas: del Lili- lote 1
370-901418 al
370-901428
370-607613 760010000520000060014000000252 Lote 2 7Has. 9.526 M2.
UAU 3 (No. Predio Z000309830000) Corregimiento
(UNG3) 370-178644 760010000520000060015000000015 | El Hormiguero 1Ha., 2.400 M2.
(No. Predio Z000303980000) Vereda Valle
del Lili
370-266734 760010000520000060020000000020 El Vergel 2Has.
(Folio Cerrado) (No. Predio Z000303060000)
370-238261 760010000520000060016000000016 Granja Lili 2Has.
UAU 4 (Folio Cerrado) (No. Predio Z000302560000) del
(UNG4) Una (1) Corregimiento
Matricula El Hormiguero
Derivada; Vereda Valle
370-911424 del Lili
(folio Cerrado)
Dieciséis (16)
Matriculas
Derivadas:
370-911425 al
370-911440
9




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL)

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-S- 001 NENERD DE 2.015

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL VERDAL Y GONCHELANDIA” Y SE
DETERMINA EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Paragrafo: Hace parte del presente Acto Administrativo el Plano No. 1,
denominado "Resultado del Calculo de la Participacion en el Efecto Plusvalia”,
contenido en el anexo N° 1, de conformidad al articulo 183 del Acuerdo Municipal
0321 de 2011.

ARTICULO SEGUNDO. Es obligacién de los propietarios de los predios del Plan
Parcial de Desarrollo “El Verdal y Gonchelandia”, realizar la rectificacién de areas
de acuerdo a levantamiento realizado para este fin, frente a la Subdireccién de
Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces”, como quedo establecido en
el articulo 7° del Decreto Municipal No. 411.0.20.0069 del 2013.

ARTICULO TERCERO. Aplicar la tarifa adoptada por el Concejo Municipal de
Santiago de Cali, para determinar el monto de la participacién en plusvalia por
metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con el articulo
178 del Acuerdo Municipal 321de 2011.

ARTICULO CUARTO. Los montos del efecto plusvalia y de la participacién en
plusvalia que se liquidan en esta resolucion seran ajustados cada afo, de acuerdo
con la variacion de indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con lo
previsto en el Acuerdo Municipal 321 de 2011 y el paragrafo 2 del articulo 79 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO QUINTO. Adoptar como parte integral de la presente resolucién el
“Informe del Calculo del Efecto Plusvalia del Plan Parcial de Desarrollo “El Verdal
Gonchelandia”, realizados por el Contratista, el cual se encuentra a disposicién de
los particulares en esta Subdireccién.

ARTICULO SEXTO. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la
liquidacién del efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta
resolucion, se ordenara a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos su
inscripcion en los folios de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto de la
misma o de los resultantes de los englobes o de los segregados de los mismos.

ARTICULO SEPTIMO. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios
o poseedores de los inmuebles objeto de la participacion en plusvalia se hara
mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periédicos de
amplia circulacion en el Municipio de Santiago de Cali, asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Alcaldia Municipal y la Subdireccion de Catastro Municipal,
conforme a lo previsto en el articulo 81 de |la Ley 388 de 1997.

ARTICULO OCTAVO. Remitir copia de la presente resolucién a la Subdireccién de
Impuestos y Rentas Municipales, a la Subdireccién de Tesoreria de Rentas del
Municipio de Santiago de Cali y a las Curadurias Urbanas de la ciudad, e

incorporese en |la Base de Datos Catastral.
Lo
AT
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

SUBDIRECCION DE CATASTRO MUNICIPAL

RESOLUCION No. 4131.5.14.39-S- (00130 ENEXDDE 2.015

POR MEDIO DE LA CUAL SE LIQUIDA EL EFECTO PLUSVALIA PARA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO "“EL VERDAL Y GONCHELANDIA” Y SE
DETERMINA EL MONTO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

ARTICULO NOVENO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso
de reposicion ante la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, dentro de los términos previstos en los articulos 76 y 77 de La
Ley 1437 de 2011, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los articulos
81y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Santiago de Cali, a Ios(j) dias del mes de MO de dos mil

quince (2.015).

Proyeccion y etaboracion Técmca  Amgparo Reyes OL;{:( w / /
Rewvisidn Técrsca Fabio Alberto Ortega B y Willi éllez A. . 76 -
Revis:Cn Jyrigica Alejandro Navarro y Jairo Reve!zim )
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No AND20.00¢9 pe 2013

(Felbrero 1@ )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI".

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades legales,
en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, los Decretos Nacionales
2181 de 2006 y 4300 de 2007 y el Acuerdo Municipal 063 de 2000 y,

CONSIDERANDGOG:

Que la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como los instrumentos
mediante los cuales se desarrollany complementan las disposiciones de los
Planes de Ordenamiento Territorial, para areas de planificacién determinadas
del Suelo de Expansion Urbana, de acuerdo con las normas. urbanisticas
generales de los mismos.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “en’desarrollo del
principio de igualdad los ciudadanos ante las normas, ios planes de
ordenamiento territorial y las.normas urbanisticas que los desarrollan deberan
establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.
Las unidades de actuacién, la compensacion y la transferencia de derechos de
construccién y desarrollo, entre ofros, son mecanismos que garantizan este
propdsito”.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo Municipal 069 de 2000,
"Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Santiago, de. Cali". -POT, establece que el Suelo de Expansion
Urbana Corredor Cali-Jamundi, se debe desarrollar mediante Planes Parciales
de Desarrollo. e

Que el érea’ de planificacién objeto del Plan Parcial, se encuentra localizada
dentro del Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi del Municipio y por
tanto, requiere de dicho instrumento de planeamiento, el cual se llevara a cabo
cumpliendo con los lineamientos del POT y las normas complementarias
contenidas en el presente Decreto. :

Que el articulo 29 del. Decreto Nacional 2181 de 2006, establece: “En

desarrollo de lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el suelo de

expansion tnicamente podra ser objeto de urbanizacién y construccion previa

Zdopcién del respectivo plan parcial, en los términos requlados por la ley y este
ecrefo”. :

Que con la expedicién del Deéret”oNacionaE 2181 de 2006, modificado por el
Decreto Nacional 4300 de 2007, se compilaron como unidad de materia, las
disposiciones relativas a los planes parciales de desarrollo y ademas se
reglamentaron los procedimientos, requisitos técnicos, términos, contenidos y
competencias para la aprobacion.de los mismos.
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- ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. ',"'»vZT”DQD.ODé@ DE 2013
(;Fe_-b_re,!rc 1 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI".

Que el articulo 16 del Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado por el
articulo 4° del Decreto Nacional 4300 de 2007, establece que la competencia
para adoptar los planes parciales corresponde exclusivamente al Alcalde.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000, Plan dé Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali, en su articulo 281 define los lineamientos para el tratamiento
de Desarrollo en zonas urbanas y en el area de expansion.

Que se hace necesario dictar las normas especificas y complementarias que
permitan el desarrollo sisternatico del Plan Parcial El Verdal y Gonchelandia,
ubicado en el Area de Expansion Corredor Cali - Jamundi, de conformidad con
las disposiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial (Acuerdo
Municipal 069 de 2000) para este sector de la ciudad y fundamentado en los
procedimientos y competencias que para el efecto establece el Decreto
Nacional 2181 de 2006 y el Decreto Nacional 4300 de 2007.

Que durante el proceso de estudio, formulacién y tramite del Plan Parcial de
que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes actuaciones
administrativas: R

o Que mediante Resolucion No. DAPM-4132.21.163 del 28 de mayo de 2007,
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal expidié las
determinantes para la formulacion del Plan Parcial.

s Que el Honorable Concejo de Santiago de Cali mediante Acuerdo
Municipal 0296 del 13 de agosto de 2010 reglamentd los usos de suelo
aplicables al Plan Parcial.

¢ Que mediante las convocatorias efectuadas el 28 de diciembre de 2007 y el
20 de diciembre de 2012, se dio cumplimiento a lo establecido en el articulo
8° del Decreto Nacional 2181 de 2010, relacionado con la informacion
pulblica y citacidn a propietarios y vecinos, sin que se hubieren recibido en
este Departamento Administrativo, ni observaciones ni recomendaciones
al proyecto del plan parcial El Verdal y Gonchelandia.

+ Que mediante Reso!uéién No. DAPM-4132.0.21.567 del 3 de noviembre de
2011, el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal establecio
la viabilidad del Plan Parcial. .

+ Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y la
Corporacion Autdnoma Regional del Valle del Cauca, CVC, concertaron los
asuntos exclusivamente ambientales del Plan Parcial, cuyos acuerdos
guedaron consignados en el Acta No. 01 de! 15 de diciembre de 2011, y en
la Resolucion C.V.C. 0100 No. 0710-1021 del 26 de diciembre de 2011
“Por medio de la cual se adoptan las recomendaciones consignadas en el
acta de concertacion del componente ambiental del plan parcial: EI Verdal
y Gonchelandia, ubicado en el area de expansion urbana del municipio de




. ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

pecretono. - AIlO2DDOEg DE2013

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA", UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDLI".

Santiago de Cali — Valle del Cauca”.

« Que a partir de las recomendaciones entregadas por la autoridad ambiental,
el promotor del plan parcial procedié a realizar los respectivos ajustes a fin
de cumplir con las disposiciones ambientales y urbanisticas, las cuales
fueron revisados y aprobados por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

Que en virtud de lo anterfor,
DECRETA

_ - CAPITULO |
DESPQSICVIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese el Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y
Gonchelandia, ubicado en el Area de Expansién Corredor Cali — Jamundi,
como instrumento de planificacién complementaria al Plan de Ordenamiento
Territorial, adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000.

ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de
Desarrollo El Verdal y Gonchelandia que se adopta mediante el presente
Decreto, esta compuesto por las normas complementarias aqui establecidas y
por el Documento Técnico de Soporte (Diagnéstico y Formulacion), incluyendo
el conjunto de planos, los cuales hacen parte integral del mismo, a saber:

Plano 01:  Localizacion General

Plano 02: Relacién Subregional

Plano 03:  Clasificaciéon del Suelo

Plano 04:  Usos Existentes

Plano 05:  Centralidades

Plano 06:  Areay Jerarquia Servicios Pablicos

Plano 07: Sistema Ambiental

Plano 08:  Imagen-del Sector

Plano 09:  Patrimonio Segun POT

Plano 10:  Sistema Vial Arterial

Plano 11:  Area de Planificacién

Plano 12A:  Topografico y Estructura Predial

Plano 13:  Arborizacién Existente

Plano 14:  Sistemas Estructurantes

Plano 15A: Area Neta Afectaciones del Plan Parcial

Plano 16A: Cesiones de Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Plano 17A:  Plano Urbano. Espacio Privado Area de Manzanas
Plano 18A: Red Vial General y Perfiles Viales

Plano 18B: Red Vial General Detalles

Plano 19:  Unidades de Actuacién Urbanistica

e 5 B8 © e €& & 5 & & ¢ - o 6 o @& B & 2 O
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. A11.020 0069 DE2013

UFé;farQ'ro 1 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA’, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI”.

Plano 19B: Zonas para determinar el Efecto Plusvalia

Plano 20: Modelacién Urbanistica

Plano 20A: Propuesta General Urbana Modelacion Urbanistica
Plano 21.  Sub-areas de Manejo

Plano 22:  Zonas Vivienda VIS y No VIS

Plano 23: Etapas de Desarrollo

Plano 24:  Cargas Urbanisticas

Plano 24B: Beneficios Urbanisticos

Plano 25: Plano de Usos del Suelo

® & @& o 5 & > - 8 0

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial

Plano 19A: Proyecto Delimitacion Unidades de Actuacién Urbanistica

de

Desatrrollo El Verdal y Gonchelandia se fundamenta en los principios del

ordenamiento territorial sefialados en la Ley 388 de 1997:

e Funcién social y ecoldgica de [a propiedad.
e Prevalencia del interés colectivo sobre el particular.
e Distribucién equitativa de cargas y beneficios.

ARTICULO 4. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del Plan

Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia:
¢ Objetivo General

Crear las condiciones técnicas para que el area de planificacion

se

incorpore a la estructura urbana de la ciudad, disefiando y cumpliendo con
las condiciones basicas de todo proceso urbanistico, en el marco de lograr
un adecuado manejo ambiental y mejorar la calidad de vida de sus

habitantes.
» Objetivos Especificos

o Contribuir Con la reduccidoh del déficit cuantitativo de vivienda en
mediano y largo plazo de vigencia del Plan Parcial.

el

o Articularse con la ciudad construida proyectando a mediano plazo usos

comerciales complementarios frente a la Calle 48, residenciales y
espacio publico que fortalezcan su integracion.

de

« Desarrollar vias de caracter arterial principal, secundario y colectoras

que aseguren su integracién con la estructura de la ciudad.

e Participar en el desarrollo de las redes de servicios publicos en el area

de expansion. ;

» Aportar a la organizacién detl territorio de tal manera que se garanticen
las areas para el manejo y proteccién ambiental y de amenazas

naturales. ,
s Estructurar un sistema de espacio publico de orden sectorial y local.
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. ALCAlfbiA DE
SANTIAGO DE CAL

DECRETO No.- ANo200069 DE2013

(fewrars 1Q )
“POR MEDIQ DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI”.

e Recuperar elementos ambientales existentes como los guaduales,
samanes y corrientes de agua artificial existentes, integrandolos en la
conformacion de las zonas verdes y espacios publicos en general.

e Propiciar el direccionamiento de las visuales Oriente-Occidente
correspondientes a los Farallones de Cali, la [lanura del Valle del Cauca
y la Cordillera Central.

ARTICULO 5. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN
PARCIAL. Se adoptan como estrategias de intervencion y organizacion
territorial para el area de planificacién materia del Plan Parcial de Desarrollo El
Verdal y Gonchelandia, las su;usentes

o FEl desarrollo de las Umdades de Actuacién Urbanistica se adelantara
considerando que en ellas se den los diferentes niveles de vivienda y usos,
gue permitan asumir una dlstrlbumon equitativa de las cargas y beneficios.

s Planear un proceso flexible que se adapte en el tiempo a las soluciones
que el mercado requiera.:

o Participar del desarrollo asociado para la provisién de la infraestructura de
servicios publicos, para adaptarse de acuerdo al programa de desarrollo de
las Unidades de Actuacién Urbanistica.

s Desarrollar gradualmente.porciones del territoric con sus servicios publicos
domiciliarios, que permita en el mediano y largo plazo integrar la totalidad
del area de planificacion a la red general de servicios de la ciudad.

+ Las Unidades de Actuacion Urbanistica ejecutaran las obras urbanisticas
que obliga la Ley. '

¢ Dar continuidad al tejido urbano fogrando que los proyectos urbanisticos
que se desarrollen a partir del P!an Parcial se integren armoénicamente a la
ciudad existente.

¢ Integrar al porcentaje de zonas verdes a ceder, la vegetacion existente
inventariada como de valor-patrimonial ambiental.

e Estructurar el Sistema ‘de zonas verdes con alamedas paralelas y
aprovechamientos de corrientes de agua artificiales.

e Con la cesién del 3% para equipamiento comunitario barrial conexa a la
zona verde central se refuerza el caracter de boulevard.

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. La propuesta de Plan Parcial de
Desarrollo El Verdal y Gonchelandia se adelanta en ocho (8) predios privados,
ubicados frente a las vias Calle 48 y Carrera 109, que comunica hasta el Club
Cafiasgordas y la zona de proteccion del Rio Cauca en el corregimiento de El
Hormiguero. El lote esta referenciade por estas vias que corresponden al
Sistema Vial Principal.

El area total de PEaniﬁca'ciénudel Plan Parcial de Desarrolio “El Verdal y
Gonchelandia” esta conformada por un area total de 316.675,660 metros
cuadrados, de conformidad. con el plano 12A Topografico y de Estructura




. ALCALDIA DE
"SANTIAGCO DE CALL

DECRETO No. . ZH\DQ&C)DGB DE 2013

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO

“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUND!",

Predial, que hace parte lntegral de este Decreto, de la cual se han segregado
dos areas, a saber:

o Un area de 282.162,088 metros cuadrados correspondiente al area bruta
privada sobre la cual se liquidan las obligaciones urbanisticas.

o Un area de 34.513,572 metros cuadrados, correspondientes al area de la
via publica, Carrera 109, area cedida mas no adecuada, a la franja forestal
protectora del Rio Lili, al Dique y lagunas de regulacion para el control de
inundaciones, los cuales seran cedidos y adecuados.

El resumen general de areas del Plan Parcial son las siguientes:

AREAPRIVADA | 282,162,088
AREA DE VA, CARRERA 109 | 7.171,389
AREA DE FRANJA FORESTAL Y BERMA DIQUE 19,144,929
AREA DE DIQUES DE CONTENCIGN 3,007,476
AREAS DE LAGUNAS DE REGULACION 5,189,778
AREA TOTAL DE PLANIFICACION 316.675,660

El calculo del area neta urbariizable del Plan Parcial se establece de la
siguiente manera:

FETRTR

AREA DE PLAN!FICAC!ON - 316.675,660
CALLE 48 * 25.261,886
J.ovo L ICALLE42 1.639,759

SISTEMA VIAL PRINCIPAL -
‘ ", '|CARRERA 109 (por ceder) 3.688,391
7 |CARRERA 109 (va cedida) 7.171,389
PROTECCIONRIOLILI " v . 19.144,929
DIQUE : | 3.007,476
LAGUNAS DE REGULACION® “ " 5.189,778
AREA NETA URBANIZABLE, =~ . . 251.572,052

*E| 4rea contabilizada dela Calle48 correspondea las calzadas principales
incluido ef separador ce;ntral h T

i

Las areas de cesion para la conformacién de parques, zonas verdes y
equipamientos colectivos, ademas de las areas de cesion para vias locales,
las cuales permiten establecer el-area dtil del plan parcial, se estiman de la
siguiente manera:

A
6
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALL

DECRETONo. -~ AID20.0062 pe2013

(Tebreres 12 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
“EL VERDAL Y GONCHENLANDIA”, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION
CORREDOR CALI - JAMUNDI".

CESIONES DE ESPACIO PUBLICO

AREA BRUTAL - ARER BRUTA Cesion EP | Cesion EC 1 {1 Vlas 2’ | CESION DEB\"MJID FUBLIZO B¢ PLMO
BGRLOTE "{ PARA CEBIONES | © » 48% - “{r - 3%’ i sa, T GO,
s "‘ e i ¢

. PRED‘OS‘POR SECTOR_ESA

K TGTALER
ACEDER

PREOIO 1/\ AVICOLA EL VERDAL
PREDIO 1B
FRECIO 1C

B7.474.449 3045602 10.118,120

31 8.480,009
7 a2Y 287

7.294,085|  107566,4758] (9.361.966 3.226,934] 0,000 ECO1| 8.464,563

2.083,692|

12.797,932]

4781

LOTE 2. GONCHCLAN[XA . .
PREDIO 34 6a.781.241 . 7.653,350] 1.618,93§

0 3 . 1,696,303
PRECIO %8 13.962,436 | 84.858.467) 15.276,324| 2546,054] 1618236 EPOS| 8.251,327) 1;22 =

654,468 2. 622 036)

2,154,729
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7.006,223]

10,142,877

SUBTOTAL UNG. 3,780,869

10,243,519

e i 5l 2l SR
FREDIC 44 26,461 543 635756
[FRECIC 48 50435030  40.946,573) . 7.370,383] 1.228.307 0,000{EPD3| 856,750 S YT

36,137} 1.511,475]

SUBTOTAL UNG4 Y i30.948,573] 15:40.0401573] 2 7:070,38315:1 228,397 ‘Y B808, 7801 (| 510, 000]< 1 676,8061:04 2652, 83] 76,920,458 14,527,218
- ¢
TOYAL PLAN PARGIAL 252162, -+ 202:162:088] 180,783,178! -, 8:464,863]:511.610,038] ~ 1500399781 . 3.1 8:464,00] A.590,087 1 66:192,434] .85, 782,4741 1451087,31 2

para caca

{°)Y: Las cesionss de esta columaa dependen del disefio l’nal que e esl

ARTICULO 7. COMPOSICION PREDIAL. La composicion predial del area de
planificacién, entendida ésta como la identificacion de los predios privados y
publicos que la componen,-es la siguiente:

COMPOSICION PREDIAL GENERAL

AREA EN PLANOS Y MATRICULAS INM. DE LOS PREDIOS DEL PLAN F‘ARCIAL {
AREA 1A+1B+1C: . i 1o .
AVICOLA EL VERDAL 370-761909, 370’6.34615’ 370-213255 107,566.479 33.97%
AREA 2: ' .
GONCHELANDIA 370-607612. 68,751.241 21.71%
AREA 3A+38 ' 370-607613, 370-178644 64,897.795| 20.49%
AREA 4A+4B 370-266734, 370-238261 . 40,946.573 12.93%
AREA 5: VIA Espado Pubico - 7,171,389 269
PUBLICA - CRA 109 Padio PubIco - Via 171 2.26%
Qg&;&‘zﬁé\g%c Espacio de franja forestal y berma de dique 19,144.929 6.05%
SIRQESgDQ ?:E)ANTEN Espacio destinado a los diques de centencion 3,007.476 0.95%
AREA 8: AREA DE Espacio destinado a las lagunas de regulacion del area de
REGULACION expansion de la ciudad 5,189.778 1.64%
TOTAL AREA DE PLANIFICACION ' 316,675.660 100.00%

Los predios privados que hacen parte del Area de Planificacién del Plan
Parcial se desagregan € identifican de la siguiente manera:
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PFED(OS PHVADOS DEL PLANPARCIAL EL VERDAL

DTG R m_ko CRA
| opcncAalEa T
CG’TO HORIGUERO, cm A
- 09 CONCALE 42 ],
OO FORMIGUERS, TR
AT 1 GoNcal B4 |-
T OGO PRI,

409 CON CALTE 42

AREA TOTAL PREDIOS PRIVADOS : 318,712,000 | 282.152,088

PARAGRAFO. Sera obligacion de los propietarios de los predios realizar la
rectificacion de areas de acuerdo a levantamiento realizado para este fin,
frente a la Subdlrecc:on de Catastro Municipal o la entidad que haga sus
veces. a A

ARTICULO 8. LIMITES DEL PLAN PARCIAL. El Area de Planificacion del
Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia esta determinada por los
siguientes linderos:

Norte: En parte con el Rio Lili, en parte con la Carrera 106 y en parte
con la Carrera 109

Sur: En parte con la Carrera 109 y en parte con la Carrera 115

Oriente: en parte con la Calle 50 y en parte con el Centro de Atencién al

Menor Infractor
Occidente: En parte con laCalle 42, en parte con la Calle 44 y en parte con la
Calle 48.

: CAP{TULO I
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 9. ARTICULACI'ON DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES
PRESENTES EN EL AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de los
- Sistemas Estructurantes Primarios derivados dei Acuerdo Municipal 069 de
2000 - PQOT, que deben tenerse en cuenta en la ejecucién del Plan Parcial de
Desarrollo El Verdal y Gonchelandia: el Sistema Ambiental, el Sistema de
Servicios Publicos Domiciliarios, el Sistema Vial y de Transporte, el Sistema
de Espacio Publico y el Sistema de Equipamiento Colectivo. Las
caracteristicas esenciales de los sistemas estructurantes se definen en los
siguientes articulos del presente Capitulo.

ARTICULO 10. SISTEMA AMBIENTAL. Constituyen elementos estructurantes
ambientales en el Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia
derivados del Plan de Ordenamiento Territorial, las subramificaciones 5-3-6 y
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5-3-6-1 del Rio Pance (acequias artificiales, identificacién CVC) y sus franjas
de mantenimiento, las cuales hacen parte de la estructura de espacios
privados del Plan Parcial, con el fin de enriquecer paisajistica vy
ambientalmente los proyectos tanto de vivienda como de otros usos que se
adelanten. En estas circunstancias, las franjas de mantenimiento de dichas
subramificaciones, no se:contabilizaran como parte de la estructura de espacio
publico del Plan Parcial. Sera obligacion del propietario acatar las
recomendaciones que la entidad ambiental competente determine para el
manejo de las mismas conforme con lo dispuesto en la ley.

Se constituyen como elementos secundarios del sistema ambiental, los
samanes detectados en los inventarios del area fodo el Plan Parcial.

ARTICULO 11. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. El
predisefio del sistema estructurante de servicios ptblicos domiciliarios, debera
ser retomado en todos sus aspectos generales para el disefio definitivo de las
redes. Las especificaciones definitivas de las redes de servicios publicos se
estableceran previo a la.ejecucion de los desarrollos constructivos y con la
debida aprobacion de la autoridad ambientai competente y de la empresa
tecnica de estas redes, y deben acogerse a los requisitos y términos de
referencia para disefio y-construccion que determine la ley.

La ejecucion de la infraestructura de las redes matrices para acueducto y
alcantarillado sanitario y pluvial: se desarrollara mediante el Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi y el prestador de dichos servicios es EMCALI EICE
ESP. La prestacion de los servicios publicos de energia eléctrica y
telecomunicaciones sera garantizada por ia empresa prestadora de esos
servicios. En todo caso sera requisito para la obtencién de las licencias
respectivas, poseer disponibilidad inmediata de prestacion de servicios
publicos que otorga cada una de las empresas prestadoras de servicios.

El urbanizador debera participar en la financiacion de las redes principales y
construir las redes secundarias que garanticen la dotacion de los servicios
publicos domiciliarios a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, de
acuerdo con el Acta de Compromiso firmada entre EMCALI EICE ESP y dicho
Fideicomiso. L

ARTICULO 12. SISTEMA._\;/lAL Y DE TRANSPORTE. El Sistema Vial y de
Transpaorte, existente en la zona de planificacién del Plan Parcial El Verdal y
Gonchelandia, estd compuesto por las siguientes vias:

Via Arteria Principal . :

e Calle 48. Clasificada de. caracter urbano-regional, considerada como
determinante en su relacién. con la ciudad y su entorno sub-regional, se
deben asumir las secciones viales definidas en los Planos No.18A y 18B de
la Red Vial y Secciones Transversales, donde se ha recogido los disefios
oficiales de estas vias. .
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Vias Arterias Secundarias =~

o Carrera 42. Via de caracter urbano, importante por su connotacién de eje
de movilidad alterno a la Calle 48 y de conector transversal de los
desarrollos urbanisticos del area de Expansion. Se debe asumir la seccioén
vial definida en los Planos No.18A y 18B de la Red Vial y Secciones
Transversales, donde se han recogido las secciones tipificadas en el POT.

« Carrera 109. Considerada de caracter sectorial-urbana, por establecer la
~ integracion transversal de esta parte de ciudad, se debe asumir la seccion
vial definida en los planos No.18A y 18B de la Red Vial y Secciones
Transversales, donde se han recogido las secciones tipificadas en el POT.

Vias Locales

e Corresponden a Ias was del sistema vial interno, espaciadas
aproximadamente entre 150 y 200 metros lineales o menos, con las cuales
se permite dar cubrimiento y servicios a todo el Plan Parcial de Desarrolio
El Verdal y Gonchelandia. 'Se debe asumir la seccion vial definida en los
Planos No.18A y 18B de la Red Vial y Secciones Transversales, donde se
han recogido las secc:ones trplf:cadas en el POT.

PARAGRAFO 1. Las vias deﬁnldas en este Plan Parcial cumpliran con las
dimensiones de las secciones viales de los proyectos viales vigentes y de las
normas establecidas en e! POT

PARAGRAFO 2. Las vias no proyectadas cada 110 metros lineales que se
incorporen en los disefios urbanisticos-arquitectonicos de cada Unidad de
Actuacion Urbanistica, deberan cumplir con las secciones tipicas minimas
aqui establecidas. En caso de 'optar por el modelo de supermanzanas, el area
no cedida en vias debera ser compensada en zonas verdes y parques, segin
lo establecido en el numeral 4 del articulo 281 del POT y siguiendo el
procedimiento establecido para tal fin.

ARTICULO 13.ELEMENTOS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. EI
Sistema de Espacio Pubhco de. caracter local y sectorial, derivado de lo
proyectado en la Estructura del Espacuo Publico del Plan Parcial de Desarrollo
El Verdal y Gonchelandia, esta compuesto por las zonas verdes a ceder al
Municipio de Santiago de Cali, producto del cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de los desarrolios urbanisticos o constructivos de las Unidades de
Actuacion Urbanistica. Estas dreas serdn de dominio publico con un caracter
ornamental, paisajistico, ecolégico, recreativo y funcional.

El presente Plan Parcial plantea estructurar un sistema que se articule entre si
con unas “cintas” verdes que conforman un recorrido a través de alamedas
que integran todo el urbanismo y hace mas equilibrada la oferta de espacio
plblico a todo el desarrollo. La propuesta esta concebida, retomando las
directrices de iocahzacnon de_la zonas verdes definidos en el POT, pero

[
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concentrando el mayor porcentaje de la zona verde de cada Unidad de
Actuacién Urbanistica en unos puntos focales importantes, como son el
parque lineal, las zonas verdes que concentran la mayor vegetacion presente
en los predios y la zona de proteccién dei Rio Lili.

La totalidad de Iaé areas destinadas a parques seran disefiadas, construidas y
dotadas por parte de los urbanizadores responsables del Plan parcial.

Las zonas verdes de parques- seran entregadas con las condiciones y
requisitos previstos por las normas vigentes en el municipio de Santiago de
Cali (MECEP y Estatuto Arbodreo), y en particular lo determinado por la
autoridad ambiental competente. En el articulo 19 de presente Decreto, se
describen las obligacionés urbanisticas de cesion por Unidad de Actuacion
Urbanistica por concepto:de espacio publico, frente a las areas a ceder de
espacio publico se ha de tener en cuenta lo establecido en el articulo 281 del
Acuerdo 069 del 26 de octubre de 2000.

ARTICULO 14. SISTEMA. DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO. El rea de
cesion para equtpamiento comunitario estara ubicado conexo a las zonas
verdes del Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia, pero
preferiblemente se ubica con frente al corredor de la Carrera 109. El area a
ceder para equipamiento . colectivo plantea concentrar el 100% del area
calculada sobre el 3% del.-area Bruta del Plan, en la manzana EC01 ubicado
en la UAU-1. El equipamiento que se implemente en las areas cedidas para tal
fin correspondera a las necesidades que demande la futura poblacion del
sector. En el articulo 19 de presente Decreto, se describen las obligaciones
urbanisticas de cesién por-Unidad de Actuacion Urbanistica por concepto de
equipamiento colectivo. SRITT

oo CAPITULO t
NORMAS URBAN(STICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 15. USOS DEL PLAN PARCIAL. Las normas referentes a usos del
suelo aplicables en el Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia, se
rigen por lo dispuesto en- el Acuerdo Municipal 0296 de 2010, determinadas
como Area de Actividad ReSIdenc:al Neta y Area de Actividad Mixta (ver Plano
No. 25 Usos del Suelo).

En el Area de Actividad Residen‘cial Neta, solo se permite la vivienda. Frente a
la Calle 48 y a la Carrera 109, se.podran desarrollar los usos de la columna
Residencial Neta frente a Vias Arterias Secundarias o Colectoras de la Matriz
de Clasificacién y JerarquazaCIon de Usos (Articulos 247 y 417 del POT) v la
Matriz Desagregada de Usos del Suelo, establecida en el Decreto Municipal
1151 de 2000. En el Area de Actividad Mixta, se permitiran los usos de la
columna mixta, excepto las Divisiones 20, 22, 33, 36, 40, 50, 51, 60, 61,62y
71: el Grupo 633 vy los Codlgos 2721, 5512, 5513 5530 9191, 9192, 9242,
9303 y 9309 (referido a la prostitucién). Se permitira la localizacién de los

nft
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elementos constitutivos del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

ARTICULO 16. DENSIDADES La -densidad residencial maxima permitida
esta dada por el resultado de la aplicaciéon de los indices de habitabilidad,
indices de edificabilidad, la volumetria permitida y la disponibilidad de servicios
publicos sin que esto implique cargas urbanisticas adicionales conforme lo
disponen el articulo 280, Tratamiento de Desarrollo por Planes Parciales, y el
articulo 281, Normas Generales del Tratamiento de Desarrollo, del Acuerdo
Municipal 069 de 2000 — POT, tal como se indica en el articulo 22 del presente
Decreto. .

ARTICULO 17. ESQUEMA BASICO De conformidad con lo establecido en la
Ley 388 de 1997 y en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 - POT, los proyectos
que se ejecuten en desarrollo, del Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y
Gonchelandia que se adopta m_e_dl,_ante el presente Decreto, no requeriran de
fa expedicion de Esquema Basico por parte de la Administracién Municipal,

" para adelantar la solicitud de licencias urbanisticas ante cualquiera de las

Curadurias Urbanas de [a-Ciud‘ad

ARTICULO 18. OTRAS NORMAS PARA LA URBANIZACION Y/O
CONSTRUCCION. Para: ef desarrollo urbanistico y/o arquitectonico del Plan
Parcial de Desarrollo El Verda_l, y Gonchelandia, se aplicaran de manera
complementaria a las normas adoptadas mediante el presente Decreto, las
normas contenidas en el Acuerdo Municipal 069 de 2000, POT vy las demas
normas que lo modlﬂquen 0 complementen.

CAPITULO IV
GES:’TION'DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 19. UNIDADES: .- DE ACTUACION URBANISTICA Y
CONDICIONES PARA SU DESARROLLO De conformidad con el Decreto
Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de 2007, el
proceso de urbanizacion del. Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y
Gonchelandia se adelantara mediante la conformacion de cuatro (4) Unidades
de Actuacion Urbanistica, conformadas asi:

UNIDADDE | AREA N'ETA‘V AREA DE CESION AREA UTIL
ACTUACION | AREA BRUTA. URBAN(ZABLE P{\RA ESPACIO AREA UTIL OBLIGACION VIS
URBANISTICA PUBLICO Y VIAS
1 107.566,479 g5, 364 667 66.070,930 |  41.495,548 41,495,548
2 84.868,467 | 76.650,649 35090,29024| 49.778,177 0
3 48,780,569 | -40.286,057. 29398,87648|  19.381,693 0
4 40.946,573 '39.270 678 14527,21498  26.419,358 0

El cumplimiento general _die las obligaciohes urbanisticas y de cesiones de
espacio publico es responsabilidad de todo el Plan Parcial. El manejo de los
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aprovechamientos a nivel de los indices de ocupacion, construccién vy
densidades para cada sistema edificatorio sera también global, pudiéndose
compensar entre las Unidades de Actuacién Urbanistica, los incrementos por
encima de los maximos permitidos con las Unidades que manejen unos
minimos, sin que al promediarse estos, se superen los indices maximos
establecidas (aprovechamiento diferencial) de conformidad con lo establecido
en el articulo 281 del acuerdo 069 de octubre 26 de 2000.

Cada Unidad de Actuaciéon Urbanistica debera adelantar su proceso de
expedicion de la Licencia de Urbanismo y/o de Construccion y en ella
quedaran consignadas las cesiOnes que debe adelantar la Unidad con las
anotaciones sobre si debe compensarse algtn faltante en otra Unidad de
Actuacién Urbanistica. '

Las Unidades de Actuacnon Urbamstsca que conforman el Plan Parcial, se
describen de la siguiente manera:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 1 — (UAU-1)

Ubicada en el extremo sur del Plan Parcial frente a la Calle 48 entre las
Carreras 109 y la 115, conformada por los lotes identificados como No.1A, 1B
y 1C del plano predial con un area bruta de 107.566,479 metros cuadrados, o
10.76 hectareas, equivalente al 38,12% del 4rea bruta del Plan (282.162,088
metros cuadrados), correspondiente a la avicola El Verdal, en el cual se han
conformado Cuatro (4) grandes manzanas con uso de vivienda, las cuales
tendran la opcion de tener un uso mixto complementario a la vivienda con
frente a las vias del Sistema Vial Principal y a las Zonas Verdes EPQ3 y EP04.

Las cesiones de espacio publico correspondiente a este desarrollo, se
cumplen en su totalidad dentro de la Unidad de Actuacion Urbanistica,
contabilizando lo concerniente’ al 22,08% de zona verde y 7,87%
correspondiente al equipamiento colectivo comunitario del area bruta del
predio privado. v

En esta Unidad de Actuaciéh Urbanistica, hay un superavit de 9.621,859
metros cuadrados de suelo destinado a cesiones correspondientes a
9.571,056 metros cuadrados de la Unidad de Actuacion Urbanistica 02, canje
de cesiones entre la Unidad de Actuaciéon Urbanistica 1y 3, y entre la Unidad
de Actuacion Urbanistica 1 y 4, las cuales ceden en zona verde lo que les
corresponde por Equamzento Colectivo y un excedente de 50,803 metros
cuadrados.

Las areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 110 metros se
definiran cuando se realice el proyecto urbanistico-arquitectonico de cada
manzana. :
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UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 2 — (UAU-2)

Ubicada en la zona media del Plan Parcial frente a la Calle 48 entre las
Carreras 109 y el Rio Lili, conformada por los Lotes denominados como No. 2
de Gonchelandia y en parte con el Lote 3A y 3B del plano predial con un area
bruta de 84.868,467 metros cuadrados, o 8,48 hectareas, ‘equivalente al
30,08% del area bruta total del Plan (282.162,088 metros cuadrados), en el
cual se han conformado tres (3) grandes manzanas con uso de vivienda y
frente a las vias del Sistema Vial Principal un desarrollo de uso mixto
complementario a la vivienda.

lgualmente se proyecta que el area para el equipamiento colectivo comunitario
quedara en la Unidad de Actuacion Urbanistica 01. Las cesiones de espacio
publico correspondiente a esta Unidad de Actuacién Urbanistica se establece
en un 9.72% en zonas verdes. Tal como se puede apreciar en el Cuadro de
Cesiones de Espacio Publico del Plan Parcial de Desarrollo Ei Verdal y
Gonchelandia del articulo 8° del presente Decreto, las cesiones de los predios
incluidos en esta Unidad de Actuacidén Urbanistica generan un porcentaje
faltante de cesion de zonas verdes y equipamiento colectivo que se abonaran
en la Unidad de Actuacion Urbanistica 01, donde se cedera 7.025,002 metros
cuadrados por zonas verdes y 2.546,054 metros cuadrados por equipamiento
colectivo para completar el 18% y 3% respectivamente.

Las areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 110 metros se
definiran cuando se realice el proyecto urbanistico-arquitecténico de cada
manzana. :

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 3 ~ (UAU-3)

Ubicada en la zona nor-oriental del Plan Parcial frente a la Calle 48 entre las
Carreras 109 y el rio Lili, conformada totalmente por los Lotes 3A y 3B del
plano predial con un area bruta de 48.780,569 metros cuadrados, o 4,78
hectareas, equivalente al 17,29% del area bruta total del Plan (282.162,088
metros cuadrados), en el cual se han conformado tres (3) grandes manzanas
con uso de vivienda y frente a las vias del Sistema Vial Principal un desarrollo
de uso mixto complementario a la vivienda.

Igualmente se proyecta que el érea para el equipamiento colectivo comunitario
quedara en la Unidad de Actuacion Urbanistica 01. Las cesiones de espacio
publico correspondiente a este desarrollc se cumplen al interior del lote
concerniente al 21,00% propiamente de zona verde con respecto al Area Bruta
privada del Predio 3A y 3B establecida en el Cuadro de Cesiones de Espacio
Pdblico del Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia del articulo 6°
del presente Decreto, este porcentaje cubre la obligacién urbanistica la cual
canjea la cesidon de equxpamlento colectivo en la Unidad de Actuacién
Urbanistica 01.
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Las areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 110 metros se
definiran cuando se realice el proyecto urbanistico-arquitecténico de cada
manzana.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA No. 4 — (UAU-4)

Ubicada en la zona occidental del Plan Parcial entre las Carreras 109 y el rio
Lili, conformada por el Lote 4A y 4B del plano predial en un area bruta de
40.946,573 metros cuadrados, 0 4,09 hectareas, equivalente al 14,51% del
area bruta total del Plan (282.162,088 metros cuadrados), en el cual se ha
conformado una gran manzana con uso de vivienda con posibilidades de
desarroilo comercial frente a [a Carrera 109.

Las cesiones de espacio publico correspondiente a este desarrollo se cumplen
al interior de estos lotes y en ellos se ha contabilizado lo concerniente al 21%
propiamente de zona verde con respecto al Area Bruta privada del Lote 4A y
4B, establecida en el Cuadro de Cesiones de Espacio Pablico del Plan Parcial
de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia del articulo 6° del presente Decreto,
este porcentaje cubre el 18% y 3% de cesiones de espacio publico y
equipamiento colectivo (en canje con la Unidad de Actuacién Urbanistica 01).

Las areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 110 metros se
definiran cuando se realice el. proyecto urbanistico-arquitectdénico de cada
manzana. : v

PARAGRAFQ 1. Las Unidades de Actuacién Urbanistica constituyen procesos
de urbanizacion, las cuales requeriran de sus correspondientes licencias
urbanisticas, que deberan ser tramitadas de manera global para cada Unidad
o de manera parcial por proyecto urbanistico — arquitecténico definido al
interior de la misma. Se podran proponer etapas de ejecucion al interior de
cada licencia de urbanizacién. o tramitar ésta de manera simulténea con la
licencia de construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1897 y
en los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1469 de 2010.

PARAGRAFO 2. No obstante lo dispuesto en el presente articulo, los
propietarios de la totalidad de los predios incluidos en el proyecto de
delimitacion de una Unidad de Actuacion Urbanistica, segin lo definido en el
presente Plan Parcial, podran solicitar una Gnica licencia de urbanizacion o
contar con la aprobacién de un unico proyecto urbanistico general en los
términos del articulo 48 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que o
adicione, modifique o sustituya, para ejecutar las obras de urbanizacién de los
predios que conforman el proyecto de delimitacion de la Unidad, siempre y
cuando garanticen el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados a
fa respectiva Unidad en el Plan Parcial. En este caso el area objeto de Ia
operacion se denominara Unidad de Gestidn. De no obtenerse una Unica
licencia de urbanizacion, debera iniciarse el tramite de delimitacion de la
respectiva unidad de actuacion urbanistica, en los términos de que trata el
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articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y el Capitulo Sexto del Decreto Nacional
2181 de 2006.

ARTICULO 20. PORCENTAJE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. E! Plan
Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia destinara el 30.27% del area
atil para desarrollos de vivienda VIS, concentrandola en la Unidad de
Actuacion Urbanistica UAU-01. Esto para dar cumplimiento al porcentaje
minimo estipulado en el articulo 282 del acuerdo 069 del 26 de octubre de
2000y la Ley 388 de 1997, sin que esto sea impedimento para que las demas
Unidades de Actuacién Urbanistica puedan plantear desarrollos de vivienda
de interés social adicionales a la enunciada anteriormente.

ARTICULO 21. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997,
el presente Plan Parcial establece mecanismos que garantizan el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados entre los propietarios de
toda el area beneficiaria de |las mismas.

En desarrollo de lo anterior, el presente Decreto determina el régimen de
derechos y obligaciones urbanisticas a cargo de los propietarios incluidos en el
ambito de aplicacidn del Plan Parcial de Desarrollo El Verdal y Gonchelandia
consignados en el Documento Técnico de Formulacion en el Capitulo 17,
Cargas y Beneficios, los cuales son de obligatorio cumplimiento por cada uno
de los propietarios.

ARTICULO 22. APROVECHAMIENTQOS. De conformidad con lo establecido
en el Acuerdo Municipal 069 de 2000 - POT, Articulo 281, numeral 6,
adoptense los aprovechamientos para la totalidad del plan parcial que
sirvieron de base para la formulacion del presente Plan Parcial de Desarrollo
El Verdal y Gonchelandia, a saber:

Agrupacion Multifamiliar NO VIS

T GRUACIONGE
" G Conglansierenciais

[ndice max. de Ocupacion (lo)
sobre Area Neta Urbanizable 0.24 0.24

indice max. de Construccién (Ic)

sobre Area Neta Urbanizable 1.30 1.70
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Agrupacién Multifamiliar VIS

indice max. de Ocupacion (lo)
sobre Area Neta Urbanizable

indice max. de Construccion (Ic)

sobre Area Neta Urbanizable 1.30 1.85

Agrupacion Unifamiliar VIS

indice maximo de Ocupacién (lo) sobre Area
Neta Urbanizable

Altura maxima _ 3 pisos 3 pisos

Agrupacion Unifamiliar NO VIS

PR e %:f,v\r,».).mvfgx;:

T :§ f s i3 '?VCAW z %%;:g:

erenci fodae
st A RS X S
ransferencias

indice maximo de Ocupacion (lo) sobre Area
Neta Urbanizable 0.65 0.70

Altura maxima | 3 pisos 3 pisos

Comercio y Servicios de Escala Metropolitana o Urbana

indice max. de Ocupacion (lo) sobre Area

Neta Urbanizable 0.22 0.25
indice max. de Construccién (ic) sobre Area
Neta Urbanizable 0.50 1.00

ARTICULO 23. SUB-AREAS DE MANEJO. El Plan Parcial de Desarrollo El
Verdal y Gonchelandia presenta cuatro (4) sub-areas de Manejo Integral del
Tratamiento, las cuales se consolidaran con los sistemas edificatorios y

aprovechamientos establecidos en el presente plan parcial (ver planc 21
Sub-areas de Manejo del Tratamiento).
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("} : Las dimensiones del fente de la vivienda en conjuntes horizontales es de 6,0 metros lineales

(™) Los Equipamientos colectivos que se ubican en esta subarea de podran desarrollar con la tipologia edificatoria que decida la Administracion Municipal.

(") Los Indices de Ocupacién y de Construccién en esia ficha estan dados por Area Neta del Plan Parcial, los mismos deben ser raducidos al Area Util de Cada Uno de ios lotes a desarrgtﬁ:.
Las soluciones comerciales o insﬁ‘{ucioﬁé]e& se podran desarrollar con tipologias de conjuntos verticales u horiznntaies:come soluciones mixtas o exclusivas. T - T
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e
OS NORMATIVOS PAR é 2 |
: > 9 m
<2 6
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CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 24. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Una
vez sean entregadas las cesiones publicas para equipamientos colectivos, de
acuerdo con el desarrollo de cada proyecto urbanistico — arquitecténico
identificado al interior de la Unidad de Actuacion Urbanistica definida, sera
responsabilidad de la Administracion Municipal gestionar la construccion de
los correspondientes equipamientos, pudiendo recurric a los instrumentos
legales vigentes que permitan mediante asociacién publico-privada lievar a
cabo la construccién, mantenimiento y. funcionamiento de los mismos, de
conformidad con lo establecido en el articulo 365 del Acuerdo 069 del 26 de
octubre de 2000.

ARTICULO 25. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL URBANIZADOR. E!
urbanizador se compromete con la adecuacion de las areas de terreno que por
concepto de cesiones para espacio publico y equipamientos colectivos se
lleven a cabo producto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en
desarrollo del presente Plan Parcial, a fin de que cumplan con la
reglamentacion vigente.

ARTICULO 26.Para la Calle 48, el urbanizador o constructor debera
pavimentar la calzada lateral incluida la construccion del andén y del
separador lateral que dé frente al gloebo de terreno. Para las demas vias se
debe cumplir con lo establecido en el articulo 334 del Acuerdo 069 del 26 de
octubre de 2000.

ARTICULO 27. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrclios e
intervenciones que se ejecuten en el Area de Planificacion del Plan Parcial de
Desarrollo El Verdal y Gonchelandia, deberan cumplir con las disposiciones
ambientales vigentes y los interesados deberan gestionar las autorizaciones a
que haya lugar ante la autoridad ambiental competente que las normas
sefialen.

ARTICULO 28. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y
APOYO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. El Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal en desarrolic de las funciones
otorgadas para los organismos de planificacién municipales por [a L.ey 388 de
1997, sera el encargado de hacer seguimiento y apoyar las labores de
coordinacion para la exitosa ejecucion del presente Plan Parcial en los
términos previstos en el presente Decreto.

ARTICULO 29. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. Conforme con el plazo de
ejecucion, la vigencia del presente Plan Parcial es de doce (12) afics contados
a partir de la publicacion del presente Decreto, pero podra ser prorrogado
antes de su vencimiento por solicitud de! interesado presentada en los treinta
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(30) dias calendarios ‘anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de
prérroga debera exponer y sustentar los motivos que originan la solicitud.

ARTICULO 30. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial de
Desarrollo El Verdal y Gonchelandia que se aprueba en el presente Decreto,
podra ser modificado a solicitud de los interesados o a criterio del
Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal, previos los estudios
que sustenten esa necesidad por razones ambientales, técnicas o econdmicas.
La modificacion debera surtir el tramite previsto en la ley.

ARTICULO 31. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. En el Plan Parcial El
Verdal y Gonchelandia, se configura el efecto plusvalia resultado de la
incorporacion del Suelo Rural al Suelo de Expansiéon Urbana, definido en el
articulo 75 de la Ley 388 de 1997.

La Subdireccién del POT vy Servicios Publicos del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal debera aportar los planos que
delimiten las areas presumxb!emente beneficiarias de los hechos generadores
de la participacién en plusvalia, de acuerdo con lo estatuido en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000) o en los instrumentos que lo
desarrollen o complementen, segln lo establecido en el Acuerdo 0321 de
2011.

ARTICULO 32. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
expedicion y su publicacién en la Gaceta Oficial del municipio de Santiago de
Cali. |

PUBLiQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los { e cioeha ( TR) dias del mes de
de Dos Mil Trece (2013). Al pe-to

o ODRIGO GUERRERO VELASCO
Alcalde de Santiago de Cali

Proyecté: Equipo de Planes Parciales

Compild:  Francisco Javier Bonilla Hurtado, Profesaonal Especializado W el

Revisd: Ledn Dario Espinosa Restrepo, Subdirector del POT y Servicios Publicos

Aprobé' Oscar Ammando Pardo Aragon, Director Departamento Administrativo de Plandacién Municipal
Javier Mauricio Pachon Arenales — Jefe de Oficina Direccion Juridica. ¢
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