ALCAZE:IA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO 4“2.010;2.05%6&5 DE 2019
(
Dictemdona. ">t

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las cqnferidas
por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 2181 de 2006, subrogado parcialmente
por el Decreto Naciona)l 4300 de 2007, modificado por el Decreto Naciona_l 1478 de
2013 y compilado por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo Municipal 069

de 2000y,

CONSIDERANDO:

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Adriiriistrativo
de Planeacién Municipal, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del
Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0516 de 2016, tiene a su cargo "preparar y
aprobar desde la dimensién técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacién de los instrumentos de planificacién, gestién y financiacion del
suelo definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que
lo complementen, modifiquen o sustituyan.”

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, “Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las éreas incluidas en el suelo de expansion
urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley.(...)".

Que de acuerdo con el articulo 113 de la Ley en mencién, “(...)Se entiende por
actuaciones urbanas integrales el desarrollo de programas y proyectos derivados
de las politicas y estrategias contenidas en el plan de ordenamiento territorial de la
respectiva entidad municipal o distrital, o de planes parciales formulados de acuerdo
con las directrices de tales politicas y estrategias (...)"

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013, 019 de
2012, reglamentaban el procedimiento para la formulacién y adopcién de todo tipo
de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que los mencionados decretos fueron compilados por medio del Decreto Nacional
1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Territotio”.

Que de conformidad con el articulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el
Tratamiento de Renovacién Urbana *(...). Son las deferminaciones del componente
urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, estan encaminadas & recuperar y/o
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transformar las éreas ya desarrolladas de ciudades, entre otros fines, para detener
los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos; promover el
aprovechamiento intensivo la infraestructura publica existente; impulsar la
densificacién racional de vivienda y otros usos, o garantizar la conveniente
rehabilitacion los bienes histéricos y culfturales, todo con miras a una utilizacion mas
eficiente de inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad. Este
tratamiento podré desarrollarse mediante modalidades de reactivacion y
redesarrollo (...)".

Que en el marco del Acuerdo Municipal 069 del 26 de octubre de 2000 “Por medio
del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de
Cali", se adopté el Plan Parcial de renovacion urbana El Hoyo y el Piloto por medio
del Decreto Municipal 411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007, “For el cual se
adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana para la intervencion integral de los
barrios El Hoyo y Ei Piloto”.

Que conforme a lo anterior y de acuerdo con Jo dispuesto en el articulo 27 de Ia Ley
388 de 1997, modificado por el Decreto-Ley 019 de 2012, la modificacion del
mencionado plan parcial, se sustentara en la misma reglamentacién con que fue
aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el artlculo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento
de todas las dreas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o
incorporadas a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que dsban
desarrollarse mediante Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u
Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las cuales se disponga
expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera
obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el procedimiento
previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacién o
rehabilitacién podrén ser de iniciativa publica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 296 al 299, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de
Renovacion Urbana mediante el instrumento de plan parcial, las cuales deberan ser
complementadas en desarrollo del articulo 19 de la Ley 388 de 1997.

Que el Acuerdo Municipal 069 del 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali, aplicable al presente tramite, en los articulos 494 a 505, define
los Planes Parciales como instrumentos de gestion urbana.

Que de conformidad con el articulo 326 del Acuerdo 069 del 2000, al area gue
conforma el presente plan parcial le aplica el Tratamiento de Renovacion Urbana ’/ .
por Redesarrollo, la cual segun el articulo 297 del referido Acuerdo Municipal,
corresponde a sectores que estan sujetos a un proceso de reordenamiento general, .
el cual implica la generacion de un nuevo espacio urbano ambiental completamente %
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renovado, sustitucion total y parcial de las redes de infraestructura y elevacion
sustancial de indices de construccion y de las alturas resultantes. Asl mismo, en las
actuaciones de renovacidon urbana por redesarrolio se realizaran los
replanteamientos de espacio publico requeridos por el respectivo plan parcial.

Que mediante la Resolucién 4132.0.21.132 del 4 de junio de 2009, "Por medio de
la cual se define el esquema de gerencia y ejecucién de los planes parciales
adoptados en los barrios El Calvario, Sucre, el Hoyo y el Piloto”, expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal DAPM, modificada por la
Resolucion 4132.0.21.063 de febrero 1 de 2011 "Por medio de la cual se modifica
el esquema de gerencia y ejecucién de los planes parciales adoptados en los barrios
El Calvario, Sucre, El Hoyo y El Piloto", se definieron las condiciones para la
concurrencia del sector privado en la ejecucién de los citados proyectos y para la
correcta ejecucién de los planes parciales.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana —EMRU, Empresa Industrial y
Comercial del Municipio, tiene por objeto ejecutar acciones urbanas integrales y
desarrollar programas y proyectos derivados de las politicas y estrategias
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y gestionar, promover y coordinar
proyectos de renovacidon urbana, que sean sostenibles y garanticen una
intervencion del sector privado, los actores sociales y la Administracién Central de
la Alcaldia de Cali.

Que en cumplimiento de lo anterior, la EMRU EIC suscribié el Convenio de
Cooperacién “Alianza para la Renovacién Urbana de Santiago de Cali”, con Alianza
Fiduciaria S.A,, el trece (13) de agosto de 2013,

Que en vigencia del Acuerdo Municipal 069 de 2000, mediante el Decreto Municipal
411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007, se adopté el plan parcial de renovacién
urbana para el Area de Planificacién definida en el barrio El Hoyo y E! Piloto de
Santiago de Cali, como instrumento de planificacién complementario at Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que mediante el Decreto 411.20.0894 del 22 de diciembre de 2014, se amplié |a
vigencia del plan parcial El Hoyo y Piloto, en siete (7) afios a partir de la publicacion
del acto administrativo modificatorio, el cual fue publicado en el Boletin Oficial No.
178 del 29 de diciembre de 2014,

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana —EMRU EIC el 22 de septiembre
de 2015, mediante oficio No. 2015411100961842, radicé la solicitud de
determinantes para el ajuste y modificacion del plan parcial de renovaciéon urbana
El Hoyo y El Piloto.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el 02 de octubre de J '
2015, mediante oficio No. 2015413220081281 devolvi6, sin tramite, la
documentacién de la solicitud realizada por la EMRU EIC en el oficio del 22 de @ﬁ.
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septiembre de 2015, dado que no se dio cumplimiento a los requisitos minimos
establecidos en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana ~EMRU EIC, mediante oficio No.
2015411101130402 de! 30 de octubre de 2015, radicé la solicitud de definicion de
determinantes para el ajuste y la modificacién del plan parcial de renovacion urbana
El Hoyo y El Piloto ajustada, para proceder con el inicio del respectivo tramite.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el 12 de noviembre
de 2015, mediante oficio No. 2015413220111131 hizo devolucién del tramite, dado
que no se cumplieron los requerimientos establecidos en el Decreto Nacional 1077
de 2015, sefialados en el oficio No. 2015413220081281 emitidc por la entonces
Subdireccién de POT y Servicios Publicos.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana ~-EMRU EIC el 20 de enero de
2016, mediante oficio No. 2016411100043312 radicé nuevamente la solicitud de
definicién de determinantes para el ajuste y la modificacion del plan parcial de
renovacioén urbana El Hoyo y El Piloto.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el 29 de enero de
2016, mediante oficio No. 2016413220005021 dio respuesta al oficio de radicacién
del 20 de enero de 2016 radicado por la EMRU EIC, solicitando complementar la
documentacién de la solicitud, de conformidad con lo establecido en el Decreto
Nacional 1077 de 2015.

Que ¢l dfa 17 de febrero de 2016, la entonces Subdireccion del POT y Servicios
Publicos del DAPM mediante oficio No. 2016413220002714 solicité a |la
Subdireccidon de Impuestos, Rentas y Catastro Municipal la informacién de la
estructura predial con su respectiva base de datos para el area de planificacion del
plan parcial El Hoyo y E! Piloto. Dicha dependencia dio respuesta a la solicitud
mediante oficio no. 2016413150006184 del 31 de marzo de 2016, en la cual adjunté
informacidén en formato DWG y un archivo alfanumérico con la informacién
requerida.

Que el 12 de abril de 2016 mediante oficio No. 2016413220024681, 1a entonces
Subdireccion del POT y Servicios Publicos, remitié a la EMRU EIC la informacion
aportada por la Subdireccion de Impuestos, Rentas y Catastro Municipal, para que
fuera incorporada y tenida en cuenta para la complementacion de la solicitud de
determinantes del plan parcial El Hoyo y el Piloto.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU EIC el 11 de octubre g -
de 2016, mediante oficio No. 2016411101159182, radico la solicitud de definicion
de determinantes para la modificacién del plan parcial de renovacién urbana E! Hoyo

y El Piloto. %
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Que el 21 de octubre de 2016, la entonces Subdireccién del POT y Servicios
Publicos mediante oficio No, 2016413220072401 requiri6 a la EMRU EIC la
complementacién de la radicacion de! 11 de octubre de 2016, considerando gue
esta no daba cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en especial, acerca del contenido de la informacion predial,
asl como de los aspectos cartograficos del area debidamente georreferenciados.

Que la Empresa Municipal de Renovacion Urbana —EMRU EIC el 03 de febrero de
2017, mediante oficio No. 201741730100098652 radicd la solicitud de definicion de
determinantes para el ajuste y la modificacion del plan parcial de renovacién urbana
El Hoyo y El Piloto.

Que el dia 21 de febrero de 2017, la Subdireccion de Planificaciéon del Territorio
mediante oficio No. 201741320500007661 atendié la radicacion realizada por el
EMRU EIC el 03 de febrero, solicitando el ajuste de contenidos asociados a la
informacion predial y cartografica aportada en la solicitud para dar continuidad al
respectivo tramite.

Que la Empresa Municipal de Renovacién Urbana ~-EMRU EIC el 08 de marzo de
2017, mediante oficio No. 201741730100228002 dio respuesta a la comunicacion
emitida por la Subdireccion de Planificacion del Territorio, respecto de los
contenidos de la solicitud de determinantes para el ajuste del plan parcial de
renovaciéon urbana El Hoyo y El Piloto.

Que la Subdireccion de Planificacidn del Territorio en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante oficios Nos.

201741320500003064, 201741320500003074, 201741320500019051,
201741320500019061, 201741320500019081, 201741320500019101,
201741320500018871, 201741320500002974, 201741320500003004,

201741320500003014 y 201741320500003044, solicité el pronunciamiento sobre
aspectos y temas con incidencia o responsabilidad en el desarrollo del plan parcial
y que debian considerarse como determinantes a la Secretarfa de Movilidad, la
Subdireccion de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico del DAPM, la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Bieries y Servicios, las Gerencias de Unidad
Estratégica de Acueducto y Alcantarillado, de Unidad Estratégica de Energia de
EMCALI, vy de Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de EMCALI, Metrocali
S.A, Gases de Occidente, la Unidad Administrativa Especial de Servicios Pablicos,
la Subdireccion de Catastro Municipal, el Departamento Administrativo de Gestion
del Medio Ambiente y la Secretaria de Infraestructura, respectivamente.

Que cumplidos los términos para los pronunciamientos de la coordinacion
interinstitucional antes descritos, se recibieron conceptos de Metrocali S.A., con
oficio con radicado No. 201741730100358382 del 6 de abril de 2017, la Gerencia
de Unidad Estratégica de Acueducto y Alcantarillado de Emcali con oficio con
radicado No, 201741730100345272 del 04 de abril de 2017, la Gerencia de Unidad
Estratégica de Energia de Emcali, con oficio con radicado No.
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201741730100345372 del 04 de abril de 2017), la Secretaria de Infragstructura con
oficio con radicado No. 201741510100001104 del 6 de abril de 2017, la Unidad
Administrativa Especial de Gestién de Bienes y Servicios con oficio con radicado
No. 201741810100011514 del 29 de marzo de 2017 y la Subdireccién de Espacio
Publico y Ordenamiento Urbanistico con oficio con radicado No.
201741320300006514 del 31 de marzo de 2017.

Que el DAPM reiterd la solicitud de concepto de determinantes a la Gerencia de
Unidad Estratégica de Telecomunicaciones de Emcali, al Departamento
Administrativo de Gestidn del Medio Ambiente — DAGMA, a Gases de Occidente, a
la Secretaria de Movilidad, a la Subdireccién de Catastro Municipal y a la Unidad
Administrativa Especial de Servicios Publicos.

Que los restantes conceptos se recibieron mediante los oficios con radicado No.
201741310500008464 del 05 de abril de 2017 (recibido el 20 de abril de 2017) de
la Subdireccion de Catastro; oficio No. 20174182100003194 del 05 de abril de 2017
(recibido el 21 de abril de 2017) de la Unidad Administrativa Especial de Servicios
Publicos Municipales; oficio No. 201741730100414922 del 25 de abril de 2017, de
la Gerencia de Unidad Estratégica de Negocio de Telecomunicacion de Emcali;
oficio No. 201741330100021844 del 21 de abril de 2017, del Departamento
Administrativo de Gestién del Medio Ambiente -DAGMA-; oficio No.
201741520200000324 del 04 de abrit de 2017 (recibido el 25 de abril de 2017) de
la Secretaria de Movilidad.

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo
de Planeacion, en el marco de los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1.5 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, emitié la Resolucion No. 4132.050.21.001 del 26
de abril de 2017 “Por medio de Ila cual se emite concepto de determinantes para el
ajuste del plan parcial de renovacidn urbana El Hoyo y El Piloto, localizado en Un
Secfor de la Comuna 3" notificada personalmente al seflor NELSON NOEL
LONDONO PINTO identificado con cédula de ciudadania 94.150.263 en calidad de
Gerente de la Empresa de Renovacion Urbana EMRU - EIC, el 28 de abril de 2017.

Que mediante oficio No. 201841730101662892 del 26 de noviembre de 2018, la
Empresa de Renovacién Urbana EMRU — EIC en conjunto con la Alianza para la
Renovacion Urbana de Cali- ARUC, radicaron los documentos de la formulacién del
ajuste y modificacion del plan parcial de renovacién urbana El Hoyo y El Piloto.

Que el sefior NELSON NOEL LONDONO PINTO, identificado con cédula de
ciudadania No. 94.150.263 de Tulua, actia de conformidad con el Decreto
No0.411.0.20.0461 del 04 de agosto de 2016, "Por el cual se realiza un
nombramiento ordinario en la Empresa de Renovaciéon Urbana EMRU- EIC” y Acta
de Posesion No. 0418 de 2016 como Gerente adscrito a la citada Empresa. 3

Que la sefiora SONIA FABIOLA AMAYA MONTOYA, identificada con cédula de
ciudadania Ne. 31.268.534 de Zarzal, actia en calidad de apoderada del sefior 43,
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FELIPE OCAMPO HERNANDEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
16.657.159 representante legal de Alianza Fiduciaria S.A identificada con Nit . No.
860531315-3, quien manifiesta que la Fiduciaria es Vocera y Administradora del
Fideicomiso “Alianza para la Renovacién Urbana de Cali”, de conformidad con el
poder otorgado el dia 24 de octubre de 2019, en la Notarfa Primera del Clrculo de
Cali.

Que teniendo en cuenta el proceso de coordinacién interinstitucional, la EMRU EIC
suscribié el dia 5 de Septiembre de 2017, el Convenio Marco Interadministrativo No.
300-GAA-CIAC-1118-2017 con EMCALI! EIC ESP, como mecanismo para adelantar
la planificacion y ejecucidn de actuaciones conjuntas y concertadas del sector
publico con el sector privado en lo concerniente en servicios publicos de los
proyectos de renovacion urbana que se proponga desarrollar el municipio de
Santiago de Cali, con el propésito de garantizar la realizacion efectiva y ta equitativa
distribucién de cargas y beneficios derivados de la presente actuacion.

Que el numeral 3° del artfculo 299 del Acuerdo 069 de 2000 Plan de Ordenamiento
Territorial vigente al momento de la expedicién del Plan Parcial de renovacién
urbana El Hoyo y El Piloto, determina que “(...) En fas actuaciones de Renovacion
por Redesarrolio se haran los replanteamientos indispensables del espacio publico
requeridos por las Unidades de Actuacién o por los Planes Parciales que se definan,
y el espacio ptiblico resultante del reintegro de tierras debera ser igual o mayor al
espacio preexistente segun lo determine el Departamento Administrativo de
Planeacion’

Que en el numeral 6 del mismo articulo se define que el tratamiento de Renovacion
permitira un cambio de la actividad preexistente, siempre y cuando no vaya en
detrimento de la calidad fisica, espacial y ambiental, de acuerdo con las directrices
emanadas del Plan Parcial y/o las reglamentaciones surgidas de la ficha normativa.

Que conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracién
inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, incluyendo el nuevo loteo, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal 069
de 2000 y en el presente Decreto garantizando las condiciones de calidad,
accesibitidad y localizacién del espacio publico.

Que por ser un aspecto de caracter juridico y procedimental asociado al proceso de
gestion predial posterior a la adopcion del plan parcial, la Direcciéon Juridica de la
Alcaldfa (hoy Departamento Administrativo de Gestion Juridica Pdblica), realizo el
andlisis juridico pertinente de los aspectos referidos en los anteriores
considerandos, segln consta en el Acta No. 4120.0.1.016 del 01 de marzo de 20186,
donde se conceptud que para el desarrollo del proceso de integracién inmobitiaria
requerido para la ejecucion del presente plan parcial, el Concejo de Santiago de Cali
autorizé el replanteamiento o cambio de destinacién del espacio piblico que se
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encuentra dentro del plan parcial, y en consecuencia, es posible la realizacion del
proceso de integracién inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, gue
incluya el nuevo loteo.

Que mediante la Circular No. 4132.050.22.1.1019.002013 de 16 de marzo de 2017,
"POR LA CUAL SE PRECISA LA CIRCULAR No. 2014413220005684 DEL 18 DE
MARZO DE 2014 EN RELACION CON LOS PLANES PARCIALES DE
RENOVACION URBANA EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO Y SUS
UNIDADES DE ACTUACION, CUANDO IMPLIQUEN LA DESAFECTACION Y
COMPENSACION DE BIENES DE USO PUBLICO", el Departamento
Administrativo de Planeacidon Municipal DAPM, precisé lo relacionado con el
proceso para adelantar el tramite de desafectacion y compensacion de bienes de
uso publico y su reintegro cuando este proceso deba darse en el marco de las
unidades de actuacion y planes parciales de renovacién urbana por redesarrollo, en
ta aplicacion del articulo 299 del Acuerdo 069 de 2000, indicando con claridad gue
segun el articulo 299 del citado Acuerdo, en el Decreto del Plan Parcial se adoptara
el replanteamiento o cambio de destinacién del espacio publico que se encuentra
dentro de su area de planificacién, siempre gue el espacio ptblico resultante sea
igual o mayor al preexistente,

Que, conforme a lo anterior, se considera viable adelantar el proceso de integracion
inmobiliaria de suelo privado y de espacio publico, incluyendo el nuevo loteo, de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997, en el Acuerdo Municipal No.
069 de 2000 y en el presente Decreto garantizando las condiciones de calidad,
accesibilidad y localizacion.

Que, en virtud de lo expresado, los aprovechamientos urbanjsticos y en
consecuencia, la ejecucion del instrumento, quedaran supeditados al cumplimiento
de la legalizacion y entrega efectiva de los espacios publicos restituidos.

Que el procedimiento para reconocer y valorar el suelo de uso publico desafectado
mediante el presente Plan Parcial, para proceder a la formalizacion de la integracion
inmaobiliaria y en consecuencia al reintegro posterior de las &reas restituidas al
Municipio, dependera de la evaluacion, aprobacion y lineamientos que determinen
los distintos organismos de la Administraciéon Municipal acorde con su competencia,
con posterioridad a la adopcién del presente Plan Parcial.

Que el plan parcial de renovacién urbana El Hoyo y el Piloto, se encuentra

delimitado de la siguiente manera:

Por el Norte: Margen derecha del Rio Cali, en el tramo comprendido entre el
eje de la Calle 15 y el eje de la Calle 25,

Por el Oriente:  El eje de la Calle 25, entre el tramo comprendidc entre la margen
derecha del Rio Caliy la Carrera 1,
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Por el Sur: El eje de la Carrera 1, en el tramo comprendido entre el eje de la
Calle 25 y la Calle 17, continuando por la Carrera 2 hasta el eje
de ta Calle 15,

Por el Occidente: El eje de la Calle 15, entre la margen derecha del Rio Cali, y la
Carrera 2.

Que la superficie delimitada como area de planificacién del plan parcial en el
Decreto 411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007, tiene una cabida de
235.037,2035 metros cuadrados, drea que se encuentra delimitada en el Mapa No.
00 "LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICOHY P,

Que la composicion predial del area de planificacion, entendida como la
identificacion de los predios privados que componen el plan parcial al momento de
adopcién del Decreto No. 411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007, se encuentra
en el Mapa No. 1A y 1B "DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION, que
hace parte integral del presente acto administrativo.

Que por medio de oficio No. 2018413205000009871 del 15 de enero de 2019, ia
Subdireccion de Planificacion del Territorio, informé a [a EMRU EIC, gue en los
términos del articulo 2.2.4.1.1.9 se pronunciaria respecto a la viabilidad de la
formulacion de la modificacién del plan parcial El Hoyo y El Piloto a mas tardar el 25
de febrero de 2019.

Que en oficio No. 20194 1320500014341 del 22 de febrero de 2019, la Subdireccién
de Planificacion del Territorio emitié las observaciones a la formulacion de la
modificaciéon del plan parcial El Hoyo y El Piloto, el que fue recibido por ta EMRU
EIC el dia 27 de febrero de 2019,

Que mediante oficio No. 201941320500017491 del 04 de marzo de 2019, en
cumplimiento del artfculo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio, solicité a la EMRU EIC, la publicacion
de la convocatoria publica a vecinos del plan parcial de renovacién urbana El Hoyo
y El Piloto.

Que el 22 de marzo de 2019, la Empresa de Renovacién Urbana EMRU - EIC, con
base en lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, solicité prérroga
por el término de un (1) mes para responder a las observaciones realizadas por la
Subdireccidn de Planificacidn del Territorio.

Que en oficio de respuesta No. 201941730100361072 del 02 de abril de 2019, la
citada Subdireccion atendié la solicitud de prérroga indicando que la misma era
procedente. Ef oficio de respuesta fue recibido por la EMRU EIC el dia 25 de abril
de 2019.
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Que mediante escrito radicado No. 201941730100617352 del 15 de mayo de 20189,
la EMRU EIC en conjunto con |a Alianza para la Renovacién Urbana de Cali -ARUC,
radicaron las respuestas a las observaciones realizadas a la formuiacién de la
modificacién del plan parcial El Hoyo v el Piloto.

Que el dia 10 de junio de 2019, la Subdireccién de Pianificacion del Territorio por
medio de oficio No. 201941320500050101, en los términos del articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015, inform6 a la EMRU EIC y a la ARUC que se
pronunciarfa a mas tardar el dia 02 de julio de 2019.

Que en el marco de la revision a los ajustes del plan parcial en comento, mediante
oficio No. 201941320500008104 del 12 de junio de 2019, la Subdireccién de
Planificacion del Territorio, solicitd a la Unidad Administrativa Especial de Bienes y
Servicios, fa informacion concerniente a la identificacién de los bienes inmuebles al
interior del area de planificacién del plan parcial El Hoyo y El Piloto.

Que el dia 14 de junio de 2019, por medio de oficio No. 201941320500008224, la
Subdireccién de Planificacion del Territorio solicité un espacio en el Comité de
Movilidad programado para el dia 02 de julio de 2019, con el objeto de dar a conocer
aspectos relevantes de |a formulacion de la modificacién del plan parcial El Hoyo y
el Piloto, por cuanto dentro de la modificacidn solicitada se encuentran algunas
asociadas al sistema de movilidad y algunas de las observaciones realizadas en
este tema al formulador no fueron acogidas, por lo que se requiere que las
respuestas sean evaluadas por ese comité, dada la complejidad en términos de
movilidad que representa dicho plan parcial y el desarrollo de al menos 5000
viviendas en su ambito de planificacion.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015, |a publicacion de la citacion a vecinos e interesados en el Plan Parcial
El Hoyo y el Piloto, se realizé en el Diario Occidente del 18 de junio de 2019, pagina
10 “edictosyavisosdeley.occidente.co”.

Que por medio de oficio No. 201941810100029834 del 10 de julio de 2019, la
Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios, informé a la Subdireccion de
Planificacion del Territorio, que respecto a la informacion predial y |a calidad del bien
del drea de planificacién del Hoyo y El Piloto, habla solicitado informacién a
Metrocali S.A, en relacién con el area marginal del rio Cali entre Calles 17 a 25 de
la ciudad, por cuanto esa empresa se encontraba realizando negociaciones en dicho
sector.

Que el dia 17 de julio de 2019, se realiz6 la sesion ordinaria 5-19 del Comité de  ,
Movilidad en la que segun el Acta No. 4152.0,1.05, se realizé la presentacién del ¥
plan de movilidad del Plan Parcial El Hoyo y el Piloto, a cargo de la Subdireccién de

Planificacién del Territorio, asl: %—
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Juan David Gonzalez, ingeniero de la Subdireccion de Planificacién del Territorio,
explicd que esta dependencia se encuentra en la evaluacién del plan parcial de
renavacién urbana del Hoyo vy el Piloto. Para lo cual se presenta ante ef Comité el
esiudio de movilidad, considerando la propuesta vial del plan parcial y las importantes
modificaciones planteadas.

El arquitecto Edwin Segura Guerrero, manifesté que con la propuesta urbana se
evidencia multiples modificaciones al plan parcial original, en donde se plantea una
propuesta mixta con aclividades comerciales y la inclusién de aproximadamente
6.500 viviendas. Se requiere que el Comité de Movilidad evalué la integracién en
términos de movilidad, a pantir de las nuevas densidades que se estan proponiendo,
junto con la conectividad y accesibilidad que tendran los usuarios.

El estudio de movilidad presentado plantea propuestas viales que difieren def plan
parcial inicial como. La ampliacién a dos (2) carriles fa Calle 15 entre Carrera 2 y
Carrera 4Norte, asi como la concepcion de que todo el bode al rlo sea
fundamentalmente de espacio publico y no tenga circulacién vehicular, a excepcidn
del espacio para el Sistema de Transporte Masivo-MIO. Ante lo cual SPT, plantea una
preocupacion ante la propuesia y la accesibifidad de Ja zona.

El ingeniero Luis Ernesto Diaz explicd que, el estudio de movilidad cubre Ia zona de
influencia descrita en la Figura 6, la cual estd delimitada asl: Norte- Avenida 4N entre
Calles 15 y 25, Oriente - Calle 25 entre avenida 4N y Carrera 5, sur- Cairera 5 entre
Calles 25 y 15, occidente- Calle 15 entre Carrera 5 y avenida 4N. Y se encuentra
enmarcado en la UPU 6 — Cenlro. (...)

En general, la jerarquizacién vial en su mayoria es arterial, entre ellos la Carrera 5,
Carrera 1y Avenida las Américas (Avenida 3N), Carrera 15 entre otras y algunas vias
colectoras y locales. El estudio incluye, ademas, un componente de matriz Origen -
Destino de cordén externo al drea de estudio, se arroja que el sector del Hoyo no es
generado ni atractor de viajes, mientras que, San Nicolas si lo es.

El estudio cuenta con los componentes de voluimenes, velocidades, accidentalidad,
estacionamiento, transporte publico abarcando hasta el barrio San Nicolas; se realiza
un estudio de capacidad y nivel servicio utilizando un modelo de microsimulacién TSIS
NETSIM (modelo americano antiguo pero valida) obteniendo resultados basicos de la
simulacion.

Lo que se requiere es que, el Comité de Movilidad evalué (sic) la propuesta y tres
planteamientos especificos que ha planteado la EMRU EIC, desarrollador del
proyecto.

Como propuestas viales al interior del area del plan parcial se plantearon las
siguientes intervenciones:

(1) "Ampliar a dos carriles la Calle 15 entre Carrera 2 y Carrera 4 Norte. )

(2) En el lado occidental de El Piloto, reservar ta zona que permita (a futura ,ﬂ/‘
ampliacion de la Calle 21 a dos calzadas, con separador central.

(3) Ampliar a dos carriles las calzadas de servicio de la Carrera 1y la Carrera 4 Q;j,
Norte.
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(4) Asignar, en toda su longitud, doble sentido a la Carrera 2 Norte.

(5) Asignar un solo sentido, Sur- Norte, a la Calle 23.

(6) Asignar un solo sentido, Norte- Sur, a la Calle 24,

(7) Reservar, como zona verde, el drea que permita a la ciudad, en un futuro, la
conexiéon Carrera 1 — Calle 25 (tipo ‘oreja’, por ejemplo, proyecto 9, de los
proyectos de categoria ciudad, relacionados antes.

(8) Reservar area que permita, en un futuro, la creacidn, a partir de la Carrera 2
Norte, del acceso a la conexién Carrera 1 ~ Calle 25, proyecto 9, de los proyectos
de categoria ciudad, relacionados antes.

(9) Generar carrit para flujo vehicular en Carrera 4 Norte, entre Cale 21 y Calle 22,
incorporado a la interseccion semaforizada de la Calle 21 con Carrera 4 Norte”,

Es importante identificar al interior de la propuesta, las siguientes vias: redimensionar
ta Carrera 4N (via paralela a Ja troncal del MIO), ampliar a dos (2) carriles de 7,2m, la
calzada auxiliar de fa Carrera 1 (que actualmente dispone de un carril auxiliar sin
continuidad).

Adicionalmente, la propuesta considera en el corto plazo proyecto de ampliacion a
dos calzadas de dos carriles por sentido en la Calle 21, entre Avenida 3N y Carrera
8, con un separador central, que permita salida de la zona de estudio hacia el norte y
sur de la ciudad. El proyecto sin embargo no considera la continuidad de la Calle 23
pltanteada en el Plano de Jerarquizacion vial del POT 2014, Para lo cual el proyecto
Pargue Lineal Rio Cali conservd el derecho de via.

De igual forma se aclard que, la prolongacidn de la Calle 23 sobre el rio Cali a través
de un puente vehicular para conectar con la caizada actual de la Calle 22N, se
encuentra incluida en el PIMU. Lo anterior teniendo en cuenta las solicitudes de la
comunidad.

Ef estudio de movilidad plantea, ademas, propuestas viales por fuera del area de este,
para que sean ejecutadas por la Administracién Municipal, como se describe a
continuacion:; {...)

(1) Calle 15 ~ Carrera 1: pretende la integracién del Bulevar del Rio con el Pargue
Lineal del rio Cali, mediante una conexidn urbanistica a nivel, asimismo dar
continuidad al tanel urbano de a Carrera 1 hasta la Calle 17 y solucionar a nivel
los demas movimientos vehiculares en la interseccion con la Calle 15, lo que
implica {a eliminacion del actual puente vehicular de ta Carrera 1 sobre la Calle 15,
también, se busca generar conexién de la Carrera 1 con la Avenida 3N a través de
la Calle 21.

(2) Calle 21, entre Avenida 3 Norte y Carrera 8; a corto plazo se proyectd la ampliacién
a dos calzadas de la Calle 21, entre Avenida 3N y Carrera 8, de dos calzadas con
separador central, para evitar su impacto en el Proyecto del Parque del Rio Calj,
que en la actualidad segmenta, y la propuesta es pasar por encima a desnivel, de
la Avenida 2 Norte,

(3) Avenida 2 Norte — Calle 25: contempta la eliminacién de esta interseccion; dando A
continuidad de los flujos vehiculares procedentes de la Carrera 1 hasta la glorieta I
de la Calle 34 Norte con Avenida 3 Norte, para los flujos de taxis urbanos y de
vehiculos particulares que salen de la Terminal Intermunicipal de Pasajeros, se @}
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establece la conexién, a flujo libre, a través de la Avenida 2 Norte, con la Calle 25,
en el sentido Sur - Norte, en procura de un giro en ‘U’ que le permita tomar la Calle
25, en el sentido Norte —Sur. En este punto se propone una interseccion
semaforizada, de dos fases, coordinada con la interseccion semaforizada frente a
la entrada al tunel que conduce a la Terminal Intermunicipal de Pasajeros, para
resolver el entrecruzamiento del flujo anterior con el que viene por la Calle 25,
frente a las instalaciones de Metro Cali S.A. Limitar el acceso a la Avenida 2N,
desde la Calle 25, mediante un carril exclusivo y aislado con separador, gue inicia
en la Avenida 2CN o antes. El acceso de los buses padrones del MIO, que vienen
por la Calle 25, a la Troncal de la Carrera 4 Norte.

(4y Avenida 3 Norte — Avenida 2 Norte — Calte 18 Norte: mejoramiento geométrico de
la interseccidn, como interseccién semaforizada, y asignar doble sentido de
circulacion a la Calle 18 Norte.

(5) Calle 15, entre Carrera 1y Carrera 4 Norte: ampliacion de este tramo a dos carriles,
para el flujo peatonal, en este punto, se propone un puente peatonal sobre el rio
Cali.

(6) Calle 25 — Carrera 5: Interseccién a desnivel, mediarite depresién de la Carrera 5,
a partir de la Calle 24, También, una conexién deprimida Calle 25 - Carrera 5, giro
a la izquierda. Para ello se debe duplicar, hacia el Norte, el actual paso inferior de
la Carrera 5.

(7) Semi peatonalizacion de vias adyacentes al hospital San Juan de Dios: Carrera 4
entre Calles 15 y 18, Calle 17 entre Carreras 1y 4.

(8) Conexidon Carrera 1 — Calle 25: (tipo oreja, por ejemplo) conexiodn tipo ‘oreja’ para
los flujos vehiculares de [a Carrera 1, sentido este — oeste.

lgualmente se planiean intervenciones por fuera del area de estudio, como se
describen a continuacioén:

(1)} Optimizacion de fa Calfe 34

(2) Optimizaciéon de la Carrera 28D

(3) Optimizacién de la Calle 33 A - Diagonal 19

(4) Conexién Transversal 25 — Calle 28, hasta Calle 27

(5) Optimizacion de la Calle 27

(6) Optimizacion de la Calle 44

{7) Optimizacion de ta Diagonal 30

{8) Avenida de Los Cerros

{9) Par Vial paralelo al Corredor Férreo

(10ySolucionar como intersecciones a desnivel los siguientes puntos: Calle 34 con
Avenida 4 Norte (34-1), con Carrera 5 (34-2), con Carrera 7 (34-3), con Carrera /
8(34-3) y con Autopista Sur (34-4), e

Lo anterior se complementa con la optimizacion de las siguientes intersecciones
semaforizadas: Carrera 34~ Carrera 5 Norte, Carrera 2 Norte, Carrera 1, Carrera 4,
Carrera 10, Carrera 12, Carrera 15 y con Carrera 26. iy
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Igualmente, se mencioné que se debe tener en cuenta lo establecido en al UPU 6-
Centro Como PROYECTO INTEGRAL COMERCIO Y SERVICIOS INDUSTRIALES
SAN NICOLAS, que se encuentra formulada.

Finalmente, se aclard que la SPT, realizé inicialmente unas observaciones al estudio
de la EMRU EIC y después de presentadas, la EMRU EIC decidié quedarse
nuevamente con la propuesta inicial del plan parcial. Por lo tanto, el objetiva de
presentar el tema ante el Comité de Movilidad es que se analice la propuesta inicial y
también las observaciones de la Subdireccién de Planificaciéon del Territorio para
emitir un concepto al respecto.

Ante lo cual la EMRU EIC manifesté que se mantuvieron las propuestas
argumentando gue el UPU 6 atin no se encuentra adoptada y et PIMU fue adoptado
mediante decreto y no por acuerdo.

Observaciones y comentarios:

El sefior Carlos Alberto Becerra manifesté que para el caso de movilizacion del SITM- .
MIO, no hay una propuesta que garantice una mejora a la accesibilidad hacia el
sistema, esos corredores son unidireccionales para el sistema: en el costado norte

esta la estacién Rio Cali, que actualmente esta subutilizada, pero con el proyecto la
dinamica cambiaria. Por lo tanto, con el plan parcial se crea la necesidad de una
estacién gue permita mejorar la accesibilidad en el sector de la clinica de los
Remedios, que permita ademas integrarse con el Corredor Verde y acceder a los
servicios disponibles en el sector. (...)

Adicionalmente, se identificd6 que no hay una propuesia clara para la red de
cicloinfraestructura al interior del plan parcial y su conexioén con {a cicloinfraestructura
proyectada. Se solicitd ademas la importancia de conservar las secciones
transversales planteadas en al UPU donde (a infraestructura se encuentra a nivel de
via.

Al respecto de lo planteado en la Calle 23, el Comité menciond fa importancia de
mantener fa seccién de tres carriles en esla via para que a futuro cuando sea
construido el puente sobre el rio Cali, se logre la continuidad de la via y se conforme
el par vial de la Calle 21 con la Calle 23. Se aclard ademas que, a pesar de gue el
puente de la Calle 23 sobre el rio no esta dentro de los proyectos priorizados del POT,
la Calle 23 si se encuentra conectada sobre el rio Cali, en el mapa 30 de
jerarquizacion. Ademés, el doble sentido que implementard proximamente La
Secretaria de Movilidad sobre la Calle 21, responde a una necesidad de salida de la
zona centro por parte de la comunidad, que se soluciona de forma completa con la
construccion del puente sobre la Calle 23.

Conclusion

Terminada (a discusién, el Comité de Movilidad Nivel Operativo considera que, la rf\ )
propuesta del plan parcial debe ajustarse a lo establecido en el POT 2014 y en el

PIMU 2030, al respecto de la configuracion vial del sector. Asi mismo que el
planteamiento del plan parcial tenga concordancia con lo establecido en el UPU 6 @,’,
Centro.

(.Y
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Que mediante oficio No. 201941320500077131 del 14 de agosto de 2019, dirigido a
la Empresa de Renovacién Urbana EMRU EIC y a la Alianza para la Renovacion
Urbana de Cali- ARUC, la Subdireccién de Planificacion del Territorio reiter6 las
observaciones a la formulacion del plan parcial El Hoyo y el Piioto. Oficio que fue
recibido por le EMRU EIC el dia 15 de agosto de 2019.

Que el dia 15 de agosto de 2019, en relacién con las observaciones realizadas por
este organismo, se realizé reunidn ese mismo dia con el objeto de precisar los
alcances de las mismas, se abordaron entre otros los siguientes temas:

"(.)

1. Prolongacion de la Calle 23 y la Avenida 4, de conformidad con las recomendaciones
del Comité de Movilidad realizado el pasado 17 de julio de 2019, asl como la
incorporacion y localizacion de las ciclorrutas en las calzadas de las vias. La EMRU
EIC menciona que acogera este punto.

2. Integralidad de la propuesta en cuanto a la evaluacidn de la zona verde localizada
en la manzana A-0488, en |a interseccién de la Carrera 1 con Calle 25, la cual atn no
cumple con los criterios del POT en cuento al 4rea minima y su disposicién, La EMRU
EIC menciona que esta zona verde debe verse como todo con el resto de las
cesiones, de manera que queda integrada con las demas zonas verdes, y ayuda a
conformar la conexion entre Ja Carrera 1y el rio Cali. La Subdireccion de Planificacion
del Territorio sefiala que deben realizar el andlisis completo respecto a Ja propuesta
de movilidad, por lo tanto, la decisién final sobre esta zona verde depende de lo que
se concluya en el componente de movilidad para el enlace propuesto para acceso y
salida del plan parcial hacia el oriente de ia Carrera 1.

3. Definicion y célculo del Area Neta Urbanizable, de conformidad con los
lineamientos dados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en cuento a que
los suelos que ya son publicos al interior del area de planificacion, no entran en el
reparto de cargas y beneficios.

4. Persiste la propuesta que las areas de cesién por concepto de zonas verdes no
hagan parte de las Unidades de Actuacién Urbanisticas. Se sefalé por parte de la
EMRU que esto les permite flexibilidad al momento de los licenciamientos. al poder
localizar el cumplimiento de las cesiones en los predios donde mas se ha avanzado
el proceso de negociacién y compra. No obstante, la SPT indica que esto no puede
quedar a tan libre albedrio del Curador y puede diluirse la obligacidn, para lo cual se
solicita que cada Unidad de Actuacidén Urbanistica o de Gestién tenga definido
claramente en el decreto la obligacién de zona verde que debe ceder y adecuar.

()"

Que dada la importancia y los ajustes que deblan hacerse en los documentos de
formulacion en la reunion, la EMRU EIC solicité un mes de plazo para la radicacién
de los ajustes, a lo cual Ja Subdireccidn de Planificacion del Territorio accedié como {
consta en el Acta de reunién del dia 15 de agosto de 2019. P

Que el dia 30 de agosto de 2019, la Unidad Administrativa Especial de Bienes y @f
Servicios, remitié a la Subdireccion de Planificacién del Territorio la respuesta del
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Jefe de Oficina Contractual de Metrocali S.A, respecto a los predios comprendidos
en el ambito del citado plan parcial y que haran parte del proceso de entrega al ente
territorial.

Que el 13 de septiembre de 2019 se realizd reunion de seguimiento para el ajuste
de obsetvaciones a la formulacién del plan parcial El Hoyo y el Piloto,
encontrandose que atin no estaban resueltos todos los temas para el ajuste de la
formulacion, motivo por el cual se concedié un mes mas en los términos del articulo
17 de la Ley 1437 de 2011, como consta en la respectiva Acta de reunidn.

Que en oficio No. 201941320500093341 del 25 de septiembre de 2019, la
Subdireccién de Planificacidn del Territorio, traslado a la EMRU EIC la respuesta de
la Unidad Administrativa Especial de Bienes y Servicios, para que ésta hiciera parte
de los ajustes a la modificacién propuesta.

Que el 11 de octubre de 2019, la Empresa de Renovacién Urbana EMRU — EIC en
conjunto con la Alianza para la Renovacion Urbana de Cali - ARUC, mediante
escrito No. 201941730101536082 radicaron la respuesta a observaciones a la
formulacién del plan parcial de Renovacién urbana El Hoyo y el Piloto.

Que el 17 de octubre de 2019, se realiz6 reunién entre los profesionales del equipo
de planes parciales de la Subdireccién de Planificacion del Territorio y de la EMRU
EIC, con el objeto de verificar la identificacidén de los predios localizados en el area
de planificacion del plan parcial y su debida relacion espacial en las manzanas
catastrales, entregadas en la radicacion del 11 de octubre de 2019.

Que el 24 de octubre de 2019, mediante correo email dirigido a la Subdirectora de
Planificacion del Territorio, la Empresa de Renovacién Urbana EMRU EIC., remitié
la documentacion pendiente para revision de los ajustes a la formulacion del plan
parcial El Hoyo y el Piloto.

Que el 05 de noviembre de 2019, ia Subdireccion de Planificacidén del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, informé en oficio No.
201941320500109121 a la EMRU EIC y a la Alianza para la Renovacién - ARUC,
que con base en los asuntos discutidos y analizados los dias 29, 30 y 31 de octubre
de 2019 y 01 y 05 de noviembre de 2019, a la fecha, se encontraban pendientes
algunos ajustes de areas que impactaban, entre otros, el reparto equitativo de
cargas y beneficios. Ademas, debfa realizarse la radicacién en medio fisico y
magnético, de conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de
2015. Motivo por el cual, se le concedio a los formuladores un términe de cinco (5)
dias para realizar los ajustes respectivos.

Que mediante escrito con radicacion No. 201941730101650202 del 08 de
noviembre de 2019, la EMRU EIC, remitié al Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, el documento técnico de soporte, la cartografia del ajuste y
madificacién del plan parcial de renovacién urbana El Hoyo y el Piloto.
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Que la propuesta para la infraestructura de servicios publicos domiciliarios, se
formuld con base en los Oficios emitidos por la Jefatura del Departamento —
Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia- EMCALI
5810404422018 del 21 de junio de 2018, Oficio No. 331.4-DR2082-13 del
Departamento de Recoleccion —Catastro de Redes de Alcantarillado EMCALI del 23
de octubre de 2013, Oficio No. 5810812352018 del 15 de noviembre de 2018
suscrito por el Director Técnico del Departamento de Planeacion de EMCALL.

Que mediante la Resolucién No. 4132.2.21.004 del 12 de noviembre de 2019, la
Resolucidon 4132.2.21-004 del 12 de noviembre de 2019, "POR LA CUAL SE EMITE
CONCEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL EL
HOYO Y EL PILOTO, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 411.20.0867 DEL
21 DE DICIEMBRE de 2007", la Subdireccién de Planificacién del Territorio emitié
concepto favorable para la modificacion del plan parcial El Hoyo vy el Piloto, {a gue
fue notificada a los interesados el 19 de noviembre de 2018,

Que igualmente, en la Resolucidn antes citada se consignd que el presente plan
parcial no se encuentra dentro de las situaciones descritas en el articulo 2.2.4.1.2.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, motivo por el cual no requiere surtir el proceso
de concertacion ambiental.

Que revisada la propuesta de formulacion, la respuesta a las observaciones
presentadas vy los ajustes realizados, a Subdireccion de Planificacion del Territorio
considera que el proyecto de modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
El Hoyo y el Piloto, que contiene el documento de diagnéstico, documento técnico
de soporte, formulacion, componente ambiental y cartograffa completa a escala
1:2000 y 1:5000, asf como la documentacién de servicios publicos, se encuentra
acorde con lo establecido en el Decrete Nacional 1077 de 2015 y en el Acuerdo 069
de 2000, tal como se consigna en la Resolucidn No. 4132.2.21.004 del 12 de
noviembre de 2019.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal DAPM, en
cumplimiento de las disposiciones del articulo 2.2.4,1.3.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, mediante oficio con radicado No. 201941320500019294 recibido el 10 de
diciembre de 2019, remitié al Departamento Administrativo de Gestién Juridica de
la Alcaldia el proyecto de Decreto para su revisién y tramite respectivo.

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO 1.
DEFINICIONES GENERALES

Articulo 1. Modifiquese el Decreto No. 411.20.0867 de 2007, “Por el cual se adopta
el plan parcial de renovacion urbana para la intervencion integral de los barrios El Hoyo y
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El Piloto”, en los términos que se detallan en el presente decreto y de conformidad
con el Documento Técnico y la Cartografia de Soporte que forman parte integrai del
mismo.

Articulo 2. Subréguese el Articulo 2 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,
el cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 2. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial esta
integrado por los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte tecnico:

1. DOCUMENTQ TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica y justificativa del diagnéstico y de la formulacién, que consta de un
documento escrito y cartografia de diagnostico y de formulacion.

2. CARTOGRAFIA DE SOPORTE.
Forma parte integral del presente decreto, los siguientes mapas:

Cuadro 1. LISTADO DE LA CARTOGRAFIA DEL PLAN PARCIAL

PLANO PLANOS DECRETO PLAN PARCIAL ESCALA
1A DE 31 | DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION 1:2000
18 DE 31 | DELIMITAGION DEL AREA DE PLANIFICACION 1:2000 ’
2 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL 1:5000
3DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO 1-5000
| 4DE 31 | SISTEMA ESTRUGTURANTE DE MOVILIDAD 12000 |
| 5DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS 1:2000 |
6 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE PATRIMONIO 1:5000

SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE
ACUEDUCTO EXISTENTE

aDE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE 1:2000
ALCANTARILLADO EXISTENTE ) J

9 0E 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS

7 DE 31 1:2000

EXISTENTES - GAS Y ELECTRICAS 112000 j
10 DE 31 | ALTURA DE LAS EDIFICACIONES EN PISOS 1:2000 |
11DE 31 | USOS ACTUALES EN PRIMEROS PISOS 1:2000 |
[ 12 DE 31 | USOS ACTUALES EN PISOS SUPERIORES 1:2000 ,
13 DE 31 | ZONAS GEOECONOMICAS HOMOGENEAS - ZGH 1:2000 |
14 DE 31 | PROPUESTA URBANA GENERAL 12000 :
16 DE 31 | CAMBIOS EN LA ESTRUGTURA DE PROPIEDAD 1:2000
16 DE 31 | PERFILES VIALES PROPUESTOS INDICADAS
(7 DE 31 | PERFILES VIALES PROPUESTOS INDICADAS
18 DE 31 | PERFILES VIALES PROPUESTOS INDICADAS
19 DE 31 | USOS Y APROVECHAMIENTOS 1:2000
| 20 DE 31 | ASIGNAGION DE CARGAS URBANISTICAS GENERALES 12000
21 DE 31 | ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS LOCALES 1:2000
22 DE 31 | DELIMITACION DE UNIDADES DE GESTION 1:2000 ﬁ( ' |
23 DE 31 | LOCALIZAGION DE LAS ETAPAS DE DESARROLLO PREVISTAS 1:2000 |
24 DE 31 | DELIMITACION DE ZONAS O SUBZONAS BENEFICIARIAS DE LAS ACCIONES URBANISTICAS | 1:2000 %. 1
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PLAND | PLANOS DECRETO PLAN PARCIAL ESCALA
(25 DE 31 | RELAGION CON LOS PLANES PARCIALES ADOPTADOS EN EL CENTRO GLOBAL 1:5000
26 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE OE MOVILIDAD PROPUESTO +:2000
27 DE 31 | S'STEMA ESTRUGTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE 1.2000
ACUEDUCTO PROPUESTA '
28 DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE 1:2000
ALCANTARILLADD PROPUESTA '
29 DE a1 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS: 1:2000
ALUMBRADO PUBLICO PROPUESTA -
30 DE 3¢ | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS: 12000
MEDIA TENSION PROPUESTA T
E, DE 31 | SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS: 1:2000
A GAS Y TELECOMUNICACIONES PROPUESTA "
ANEXQOS
1 DE 1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 1:2000
1DE1 ZOOMS EL HOYC Y EL PILOTO INDICADAS

Artlculo 3. Adiciénese el articulo 2A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21
de diciembre de 2007, el cual quedara asf:

"ARTICULO 2A. ESTRUCTURA PREDIAL DEL AREA DE PLANIFICACION. La
composicion predial del area de planificacién, entendida esta como la identificacién de
los predios privados que {a componen, se presenta en el cuadro No. 2;

Cuadro 2. IDENTIFICACION PREDIAL

MANZ. | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO J DIRECCION PREDIO lmg%_ ! Lé\'}f&r ‘l
002 760010100031300110002000000002 A046100020000 C 18 1 22 141208 288.67 }
003 780010100031300110003000000003 | A046100030000 cie 1 24 23189 8714 |
004 760013100031300110004000000004 | A0A8100040000 c1B 1 0 53745 30450 |
Q05 760010100021300110005000000005 AD48100050000 C 16 1 38 3008 268.87
006 7600101000313001 10008000000008 A048100080000 C 18 1 80 56788 218,38
007 7600101000313001 10007000000007 AQ48 100070000 C 18 1 70 581188 178,72
008 7600101000313001 10008000000008 AD46 100080000 C 18 i 76 191026 140,79
008 760010100031300110009000000008 | A046100080000 | G 18 1 B2 551618 183,81
AD481 010 7600101000313001 10010000000010 AOAG‘O(”OQOODT K 2 18 53 135842 1300,25
o 76001010003130011601100000001 1 A048100110000 C i8 1 104 128600 151,82
k—- D12 760010100031300110012000000012 A046100120000 C 18 1 114 3874 318,73
760010100031300110018901010035 A046100350801 C 15 1 83 10 1L 577030
a8 760010100031300110016901020038 A048100360901 C 15 1 83 20 1P 577021 167,114
}»nommooomom10016901030037 AD4B100370801 | G 15 1 B1 30 1P | 677032
) 017 7860010100031300110017000000017 A048100170000 C 15 1 73 73408 159,92
018 760010100031300410018000000018 A048100180000 C 15 1 65 226845 253 .41 w l
019 760010_\00031300ﬂ10019.901010019 AD48100180902 L C 15 1 3§ 1L 134889 284 45
_______ 7600101000312001 100100801010022 A048100220802 l C 15 1 5 2 LJ 134869 ‘ %
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MANZ | PREOIO|  NUMERO PREDIAL NACIONAL RRpERO ( DIRECCION PREDIO MATR | AREA
750010100031300110018901020023 | A048100220902 | C 15 4320 2P | 288202
760010100031300110018501020024 | A046100240802 | C 15 4320 2P | 60228
760010100031300110019B0 1030025 A046100250802 C 15 43 30 3P 4295Ll
760010100031300110019801030026 | A04B100280802 | C 15 a0 3p | exos |
760010100031300110019901040027 A046100270002 C 15 43 A0 4P 49389
780010100031300110018901040028 A0461002800802 cC 15 A3 402P 264377

or 760010100031300110019001050029 AU048100290€02 C 15 43 50 SP Bat10
7800.101000313001100 15901050030 A046100300802 C 15 43 50 2P 803460
750010400031300110019001080039 AD46400310802 C 15 43 6D 8 P 174877 .
760010100031300110019901080032 | A048100320002 | C 15 43 60 2P | 2087485
760010100031300110018901070033 | AO48100330802 | G 15 4370 1P | 83100
\ 760010100031200110019801070034 A048100340802 C 15 43 70 2P 254249—‘
l 020 780010100031300110020000000020 A046100200000 C 15 1 43 175385374 [ 0
| B 021 760010100031300110021000000021 A046100210000 C 18 1 4] 21708 J 0 4l
MANZ | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL N DIRECCION PREDIO s, Lé&ﬂ}
| D01 760010100031300100001000000001 A048200010000 C 18 1 05 1881 81.03
002 760010100031300100002000000002 | A048200020000 [ K1 18 14 159083 184,84
[olax] 760¢10100031300100003000000003 AD48200030000 K 1 18 22 220587 184,84
760010100031300100004500000001 AD46200040001 C 18 k] i2
760010100031300100004500000001 AQ046200040001 C 18 1 12
760010100031300100004500000001 AQ4B200040001 C 18 1 12
760Q10100031300100004800000001 AQ468200040001 C 18 1 12
760010100031200100004500000001% AQ048200040001 C 18 1 12
76.0010:{5}!03 1300100004500000001 A046206040001 C 18 1 12
04s 76004010003130010000450000000¢ | AG48200040001 c16 1 12 200134 328,51
76001010003 1300100004500000002 A048200040002 C 18 1 12 N

A-0462 760030100031300400004500000003 A043200040003 C 18 1 14 A
760010100031300100004500000004 AD48200040004 C 18 1 18
780010100031300100004500000005 A048200040005 C 18 1 18
760010100031300100004500000006 A048200040008 C 18 1 20

Lok} ] 760010100031 30010003100000003 4 A046200310000 C 18K 1A o] 588124 41,87
032 760010100021300100032000000032 A046200320000 C 18 1 83 284821 192,28
033 760010100031300100033000000033 AD46200330000 C 18 1 51 458037 501.59
035 780010100031300100035000000035 | A046200350000 c1e 1A a8 140881 108,18
036 7600101000313001000360000000356 AQ46200360000 © 18 1A 2 140880 353,97
c18 1A 2
C 18 1A 443 I8
037 760010100031300100037000000037 A048200370000 C 16 1A 13 118144 127,70 lu'
| C 18 1A 13
] 038 760010100031300100038000000038 | A045200330000 16 1A o 127211 44,00 %
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| Manzaws | pReoiO NUMERO PREDIAL NAGIONAL NaMERO DIREGOION PREDID | NMATRI. | AREA
ADiga | 001 760010100031300010001000000001 | A048400010000 | C 17 N 1 25 100278 | 5.034.81
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL RUMERO DIRECCION PREDIO lmg;_ Légfﬁ‘r
001 760010100031300090001000000001 | A048500010000 | K 1 16 38 266787 335,12
002 760010100031300090002000000002 | A048500020000 | K 1 18 68 71498 176.07
004 760010100034300090004000000004 | AC4B500040000 | K 1 18 74 237305 704,07
005 760010100031300090005000000005 | AO48500050000 | K 1 18 88 1107 452,01
0465 08 760010100031300080006000000006 | AO48500080000 | © 17 1 4 333802 207.78
007 760010100031300090007000000007 | A046500070000 | G 17 1 40 281005 3383
w08 760010100031300090008500000001 | AQassooosonot | K (A 1a &7 | yrs.20
760010100031300090009500000002 | AO46500080002 | K 1A 18 77
_ ) 009 760010100031300080009000000008 | A046500080000 | K 1A 18 65 | 122322 111.91
B .
MARZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL ﬁggg&f DIRECCION PREDIO lm-{:\%, LE\';\E:T‘
007 760010100031300120007000000007 | A48600070000 | K 1A 18 72 | 138137 200,82
008 760010100031300120008000000008 | AC48600080000 | K 1A 16 B0 | 430881 72,60
009 760010100031300120008000000006 | AD46800080000 | K 1A 16 84 | 430882 54.23
0010 760010100031300120010000000010 A046800100000 K 1A 18 86 430003 41,26
011 760010100031300120011000000011 | A048500110000 | K 1A 18 88 | 430884 124,56
0 760010100031300120012500000001 | AO46800120001 | K 1A 16 100 . 149,08
760010100031300120012500000002 | A048800120002 | K 1A 16 100 0
014 760010100031300120014000000014 | AOA6600140000 | K 1A 18 120 | 181501 198,80
015 760010100031300120015000000015 | AQ46800150000 | K 1A 18 124 | 161357 107 86
010 760010100031300120016000000016 | AO4B600160000 | K 1A 16 134 | a007e5 107.62
018 7600_1010003130012001800_0000018 A0468600180000 K 1A i6 144 59257 78.82
A-0ae0 019 760010100031300120019500000002 | A048800780002 | C 17 1A 10 | 50256 84,61
020 760010100031300120020000000020 | AO46600200000 | C 17 1A 22 | 40890 100432
021 760010100031300120021000000021 | A046600210000 K2 18 37 580124 1010.94
022 | 760010100031300120022000000022 | A046600220000 | K 2 18 15 2681 117.78
023 760010100031300120023000000023 | A046600230000 | K 2 18 03 70938 101,28
024 760010100031300120024000000024 | A048800240000 | C 18 1A 99 6523 287,69
025 760010100031300120025000000025 | AD4BE00250000 | C 18 1A O 17038 208.55
025 760010100031300120025000000025 | A048600250000 | C 16 1A 0 | 79181
026 760010100031300120026000000028 | AD486002680000 | C 18 1A O 21211 210.01
027 760010100031300120027000000027 | A046600270000 | C 16 1A 0 | 55088 27026
028 780010100031300120028000000028 | A048600280000 | C 186 1A 23 | 28152 357,37
029 760010100031300120029000000028 | A046800290000 | C 18 1A 0 | 250775 88.02
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MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
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MANZANA | PREODIO NUMERO PREDIAL NACIONAL BaMERO DIRECCION PREDIO | | MATR: Lé\?ft?r
001 760010100031300020001000000001 | A046500010000 2N "N 3 | og07g 1,562.03
K2 N IN 39
009 760010100031300020003000000003 | AD46G00DI0000 | K 1 17 27 36888 340.08
A-0469 004 760010100031300020004000000004 | A048900040000 | C 17 1N 22 | 36332 821,62
005 760010100031300020005000000006 | A046200050000 | C 17 N 1 28 | 362601 622,33
006 760010100031300020006000000006 | AQ46900080000 | K 4 N 17 2 | 317995 77842
. 007 760010100031300020007000000007 | A048900070000 | K 4 N 17 42 | 62080 581,18
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NAGIONAL v DIRECGION PREDIO | MK Lé‘gfﬁ‘,_
001 700010100031300030001000000001 AQ47000010000 18 93 12264 185.24
002 760010100031300030002000000002 | A047000020000 1 18 &7 148014 340,21
A0470 003 760010100031300030003000000003 | A47000030000 | K 1 18 45 149310 374,11
004 760010100031300030004000000004 | A047000040000 | K 1 18 a7 11310 102,70
005 760010100031300030005000000005 | A047000050000 | K 18 18 53245 1,081 87
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO DIRECCION PREDIO | MATE | AREA LEVANT.
001 760010100031300040001000000001 | AO47300010000 | K 1 20 28 | 571138
A-0473 002 760010100031300040002000000002 | AQ47300020000 | K 1 18 108 | 127180 | 11,7135
003 760010100031300040002000000003 | A047300030000 K1 18 730207
MANZANA | PREDIO NUMEROQ FREDIAL NACIONAL N DIRECCION PREDIO | MATR- | AReA LEVANT
o 001 760010100031400140001000000001 | A047500010000 | G 21+ 14 11445 1.300 15
002 760010100031400140002000000002 | A0A7500020000 | K 2 N 21 38 11L | 347880 108,82
003 760010100031400140003000000003 | A047500030000 | K 2 N 21 80 | 25704 592:37
aga 760010100031400140004000000004 | A047500040000 | C 22 1N 4D | 388655 239.43
005 78001010003 1400140005000000005 AD47500050000 C 22 1 39 270158 200,93
006 760010100031400140006000000006 | AD47500080000 | K 1 21 87 22213 461,54
007 760010100031400140007000000007 AQ047500070000 K 1 21 (3] 04323 420.96
008 760010100031400140008000000008 | A047500080000 | K 1 N 21 61 | 443283 640.76
009 760010100031400140009000000008 | AD47500080000 | K 2 N 21 100 | 98329 801.17
A-0475 010 760010100031400140010000000010 | A047500100000 | K 1 N 21 43 1L | 347018 125.40
011 760010100031400140011000000011 | A047500110000 | K 1 N 21 41 2D | 347048 124,12
02 780010100031400140012000000012 A047500120000 K 1 N 21 39 3B 347732 135.89
013 760010100031400140013000000013 A047500130000 K 1 N 2% a7 347749 125,78
014 760010100031400140014000000014 A047500140000 K 1 21 35 58 347750 124,72
015 7600101000314001400 15000000045 | ADA7500150000 | K 1 21 33 6B | 347751 128,36
016 760010100031400140016000000016 | A047500160000 | K 2 21 44 7 B | 347761 157.75
017 760010100031400140017000000017 A047500170000 K 2 N 21 42 BL 347782 101,78
018 760010100031400140013000000018 | AD47500180000 | K 2 N 21 40 9 B | 247793 103,10
0;9 760010100031400140019000000018 AD4750010000Q K 2 N 21 3810B 347875 102,27
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SANTIAGO DE CALI

DECRETC AL2.010.2 D&\ DE 2019

(

)

Ot crzexr\svre >\
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411,20-0867 DE 2007 POR

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYQO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES"

MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL ';g:‘iﬂgl’f\? DIRECCION PREDIO | MATR Lé\?fr?r.
001 760010100031400010001000000001 | A047800010000 | C 20 2 N 02 | 438418 725,85
002 760010100031400010002000000002 | A047600020000 | G 4 N 20 50 85095 2.388.71
003 760010100021400010003000000003 | A047800030000 | G 22 2N 23 | 504509 301,00
7800101000314000100040010 10004 A047B00040201 c22 2 NO® it 445300
760010100031400010004801010017 A047600170801 C?22 2 NO? 2L 445301
004 780010100031400010004501010018 | A047800180901 | C 22 2N 5 3L | 445302 227.31
760010100031400010004001020010 | AO4780016080% | C 22 2N 3 4L | 445303
76001010003 1400010004501020020 A04780020080% K2 N 21 118 L5 445304
005 760010100031400010005000000005 | A047600050000 | K 2 N 21 111 117883 171,84
006 76001010003 1400010008000000006 | A047600060000 | K 2 N 21 103 | 108277 182.07
A-0476 007 760010100031400010007000000007 | A047600070000 | K 2 N 21 83 82749 143,21
008 760010100031400010008000000008 | A047600080000 | K 2 N 21 88 92085 200.02
009 760010100031400010008000000008 | A047800020000 | K 2 N 21 77 22789 183.43
010 760010100031400010010000000010 | AGA7600100000 | K 2 N 21 75 | 118480 120,02
o1t 760010100031400010011000000011 | AD47600110000 | K 2 N 21 @8 | 110335 121.25
012 7600101000314\000100120000000‘1/2 AQ47800120000 K2 N 21 1] 128385 118,47
013 7500101‘0003‘14000100‘13000000013 A047800130000 K 2 N 21 55 97255 264,24
014 750010100031400010014000b00014 A047600140000 K3 N 21 12 438415 700,23
Q21 7600101000314000 ('.002100000002\ A0476800210000 C 22 2N At 2L 504510 48.31
022 78001010003 1400010022000000022 | A047600220000 | C 22 2N 23 3L | 504511 20,43
023 760010100031400010023000000023 A047600230000 | C 22 2N a7 4L | 504512 95,23
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO DIRECCION PREDIO | NMATR | AREA LEVANT.
00 760010400031400020001000000001 | AGAT700010D00 | K 4 N 2 30 85008 2,626.23
002 760010100031400020002000000002 A047700020000 K 3 N 22 34 035482 102,85
003 760010100031400020003000000003 | A047700030000 | K 2 N 22 83 98 | 276050 273,88
0-07‘ 760010100031400020004000000004 A047700043000 C 23 2N R 112139 451,42
205 760010100031400020005000000005 | A0A7700050000 | C 20 2N 23 | 107949 143,88
006 760010100031400020008000000006 | A047700060000 | K 2 N 22 B8 | 110898 193,45
007 760010100031400020007000000007 | AD47700070000 | K 2 N 22 75 | 283680 154.48
A-0477 008 760010100031400020008000000008 A047700080000 K 2 N 22 ] 105877 408,61
0a® 760010100031400020000000000008 | A047700080000 | K 2 N 22 35 | 12818 520,48
010 760010100031400020010000000010 | AG47700100000 | K 2 N 22 25 | 120180 208,00
011 760010100031400020011000000011 | A047700110000 | K 2 N 22 17 | 58520 268,03
012 780010100031400020012000000012 | A047700120000 | K 2 N 22 1 110823 204,72
013 760010100031400020013000000013 | A047700130000 | C 22 2N 28 | 83505 250,11
014 760010100031400020014000000014 | A047700140000 | C 22 2N 48 | 45012 289,41
015 760010100031400020015000000015 | AD47700150000 | C 22 2N 42 | 57280 147.72
MANZANA | PREDIO NUMERD PREDIAL NACIONAL PREBD DIRECCION PREDIO | METR LQCEQT,
00’ 760010100031400130001000000001 | AD47800010000 | K 2 N 22 40 | 83208 48247
003 700010100031400130003000000003 | AO47BC0030000 | G 23 1N 25 | 113800 187,72
A-0478 004 760010100031400130004000000004 A047800040000 K 1 N 22 88 1L 325085 66,49
005 760010100031400130005000000005 | A047800050000 | K 1 22 91 85739 108,02
006 750010’000314901.300050130_0_00000 A047800080000 K 1 22 87 85740 165.20
007 760010100031400130007000000007 | AD47800070000 | K 1 22 79 85741 168,62
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETC LA U2.0102(.O3&\ DE 2019

( )
Dl cLEMOYO 30
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NAGIONAL Ry DIRECCION PREDIO | MATR Lésmr,
[o]3}:] 760010100031400130008000000008 A0478000R0000 K 1 22 73 85724 203,43
009 760010100031400130008000000009 | AGA7800090006 | K 1 22 &7 85735 244 80
010 780010100031400130010000000010 | AGA7800400000 | K 1 N 22 52 | 85743 2533
011 76001010003140013001100000001 4 A047800110000 K1 N 22 51 85743 188,83
012 760010100031400130012000000012 | AOA7800120000 | K 1 22 26 | 435082 1.548,32
013 760010100031400130013000000013 | AD47800130000 | K 1 22 21 85614 239,05
014 760010100031400130014000000014 | A047800140000 | K 1 22 13 95228 175,56
. 015 760010100031400130015000000015 | AGA7800150000 | K 1 22 3 535380 308.78
015, 7500101000314091300'6901010024 AD47800240901 C22 1N 42 1L 785608 260,84
760010100031400130016901020025 | A0A7800250801 | C 22 1N 38 2L | 705607
017 760010100031400130017000000017 AQ47800170000 C 22 1N 64 11884 462,04
o1e 760010100031400130019000000019 | AD47800180000 | C 23 4+ N 09 | 325086 49,20
020 7G0010100031400130020000000020 AD47800200000 LC 23 AN 11 3L 325087 41,31
021 750010100031400130021000000021 | A0A7800210000 | K 1 22 48 2L | 435003 121,13
022 760010100031400130022000000022 | A047800220000 | C 23 1N 51 | 837907 482,04
wwwwwww 023 76001010003$400130023000000023 | AD47800230000 | C 23 1N 83 | 827698 835.75
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL N DIRECCION PREDIO | [NETR | AREA LEVANT.
) 001 760010100031400120001500000002 | AD47900010002 | C 23B 1N 85 | 3288 89.87
002 760010100031400120002000000002 | A047800020000 | G 23B N 1 53 | 112874 176.83
003 760010100031400120003000000003 | AOA7S00030000 | C 238 1N 51 | 267875 104,85
004 780010100031400120004000000004 A047900040000 C 238 1N 45 327478 100,40
(a 42 760010100031400120005000000005 A047900050000 C 2B 1N 39 439873 125,34
006 760010100031400120006000000006 A047600080000 C23B N 1 25 141024 113,83
007 760010100031400120007000000007 | AO47600070000 | K 1 23 79 2804 323.99
008 76001010003400120006000000008 | A047000080000 | K 1 23  S5¢ 12240 933,05
008 760010100031400120000000000008 | ADA7900000000 | K 1 23 49 363432 283,85
010 760010100031400120010000000010 | AO47800100000 | K 4 23 37 277828 818.48
roars ot 760010100031400120011000000041 | AG47600110006 | K 1 23 95 72038 203,05
012 760010100031400120012000000012 | A047800120000 | K 1 23 01 72438 509,37
014 760010100031400120014000000014 | A047500140000 | © 23 1N 32 | 349348 922,19
019 760010100031400120010000000016 | A047000180000 | K 2 N 23 88 | 00585 544,50
020 780010100031400120020000000020 | A047800200000 | K 1 23 21 72520 202,27
021 760010100031400120021000000021 | A047800210000 | K 2 N 23 18 | 348349 110,48
022 760010100031400120022000000022 AD47900220000 K2 N2 {0 3438350 118,35
023 760010100031400120023000000023 | A047000230000 | K 2 N 23 04 | 349351 4808
024 760010100031400120024000000024 A047600240000 G 22 N 54 3463682 41.80
025 760010100031400120013001010025 | AD47900250801 | C 23 1N 44 L | 585873
026 760010100031400120013901030028 | A047900280801 | C 23 1N 40 30 1P | 585074 137.90
027 780010100031400120013201040027 AD47500270901 €C 23 1IN 4040 1P 585875
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SANTIAGO DE CALI

DECRETC LLI2. 01602107t DE 2019

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

(

)

Ditcienmesra a0

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

OTRAS DISPOSICIONES”

. NUMERD MATR AREA
MANZANA | PREOIO NUMERO PREDIAL NACIONAL My DIRECCION PREDIO | MO LEVANT.
001 760010100031400030001000000001 | AQd8000010006 | K 4 N 23 a0 | 536702 264.64
002 760010100031400030002000000002 | AO4B000020000 | K 4 N 23 32 | 471378 142,08
780010100031400030003500000001 A048000030001 K4 N2 48
003 337049 127.52
760010100031400030003500000002 | A04B000030002 | K 4 N 23 48
004 760010100031400030004000000004 | A04B000040000 | G 23A 2N 59 | 118303 68,56
005 780010100031400030005000000005 | A04800D0D50000 | C 23A 2N 61 | 120048 102,88
008 760010100031400030006000000006 | A048000080000 | G 23A 2N 43 | 175001 140,44
007 760010100031400030007000000007 | A048000070000 | C 23A N 2 37 | 111135 05,08
o11 76001010003140003001 1000000011 | A048000110000 | X 2 N 23 05 | 108444 141,82
012 760010100031400030012000000012 | A04B000120000 C23 N 2 184845 104.57
A-0180 .
013 760010100031400030013000000013 | AG48000130000 | G 23 N 2 02 40033 140,52
014 760010100031400030014000000014 | AQ4B000140000 | C 23 N 2 10 | 108089 120.84
015 760010100031400030015000000015 | A048000160000 | C 23 N 2 12 33911 121.48
016 760010100031400030016000000016 | A04BODC1800C0 | C 23 N 2 18 33760 138.96
017 760010100031400030017000000917 A048000170000 C22 N 2 24 61326 131,78
018 760010100031400030018500000001 | A048000180001 | C 23 2 O 30 | 189787 238,58
019 760010100031400030019000000018 | A0dB000190000 | C 23 2N 40 | 172172 347,81
021 760010100031400030021000000021 | A048000210000 C23A N 2 474594 52,63
022 760010100031400030008000000022 | AC48000220000 | C 23A 2N 25 | 683984 447,58
023 760010100031400030008000000023 | A048000230000 | K 2 N 23 1§ | 683992 307,53
. NUMERO MATR. AREA
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL HUMERO DIReccion PREDIO | MATR. | TR
001 7600310100031400040001000000001 A048100010000 K 4 N 23A 70 893454 86,82
002 760010100031400040002000000002 | A046100020000 | C 23B 2N 135 | 118240 110.98
003 76007010003 1400040003000000003 | AG48100030000 | C 23B 2N 126 | 245408 93,38
004 760010100031 4D0040004000000004 | A048100040000 | C 23B 2N 125 | 222602 154,00
005 760010100031 400040005000000005 | AD4B100060000 | G 23B N 2 118 | 118441 793,57
006 76001010003 1400040006000000006 | A04B100060000 | C 23B N 2 111 | 107850 79.33
oor 760010100031 400040007500000001 | A04B10067000{ | C 23B__ 2N 105 ; 10180
760010100031400040007500000002 | AG48100070002 | C 23B___2N__105 5 :
0 760010100031400040008000000008 | AG48100080000 | C 23B 2N @9 | 108445 207,34
009 760030100031400040009000000008 A048100000000 C 23B 2N 95 724387 08,35
010 760010100031400040010000000010 A048100100000 Cc 23B 2N 81 50882 106.95
o1 760010100031400040011000000011 | A048100110000 | C 23B___2N__87 | 61817 12101
012 760010100031400040012000000012 | A048100120000 | C 23B 2N 85 | 117886 15175
013 780010100031400040013000000013 | A048100130000 | C 23B 2N 83 | 108052 91,64
014 760010100031400040014000000014 | A048100140000 | C 23B 2N 78 | 53536 ERE
A04B1 015 760010100031400040015000000015 | A048100150000 | C 23B 2N 75 | 110712 180,01
016 78001010003 1400040016000000000 | A046100160000 | C 23B 2N 85 | 082548 129,44
017 76001010003 1400040017000000017 A048100170000 € 238 2N 01 930EY 171.04
018 760010100031400040018000000018 | A048100180000 | C 23B 2N 57 ;;;:;Z 87,43
019 750010'_0003140004001 95000000018 A04810010000D C 238 2N 53 117482 175,13
020 760010100034400040020000000020 A048100200000 C 238 2 N A43 884167 148,31
031 76001016003 1400040021000000027 | A04B100210000 | C 23B 2N _ 33 | 475198 156,49
187971
022 760010100031400040022000000022 A048100220000 € 238 2N 31 816308 76,03
_ 516310
023 7060010100031400040023000000023 A048100230000 C 238 2N 25 i 93,91
024 76001010003 1400040024000000024 | A048100240000 | C 23B 2N 23 | 188188 141,13
075 760010100031400040025000000025 | AQ4B100250000 | C 2aB 2N 15 | 104404 121,12
026 78001610003 1400040026000000026 | A048100260000 | € 23B 2N 11 | 108118 122.60
037 760010100031400040027000000027 | A048100270000 | C 23 B 2 N7 | 110009 125.33
038 760010700031400040026500000001 | A048100260001 | C 23B 2 N 1 < 176.50
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR

ALCALD(A DE

SANTIAGO DE CALI

DECRETO A L 2,040 x> 53] DE 2018

(
O\ e

)

=1

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN .
OTRAS DISPOSICIONES”

NUMERO MATR. AREA
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL DIRECCION PREDIO (NMOB LEVANT.
T 760010100031400040028500000002 | AD48100280002 | C 23B 2 N 3 0
029 760010400031400040028000000029 A048100280000 | C 23A 2 N 04 448083 180.41
030 760010100031400040030000000030 AD48100300000 | C 23A 2N 8 4973 215,32
031 76001010003140004003 1000000031 AU4B100310000 | C 23A 2N 16 p0715 65,12
032 760010100031400040032000000032 A045100320000 | C 23A 2N 18 108117 58.62
033 760010100031400040033000000033 A048100330000 | C 23A 2N 22 108935 58.89
034 7600$0100031400040034000000034 AD48100340000 | € 23A 2N 28 108288 108,14
035 760010100031400040035000000035 A046100350000 | C 23A ZN 32 20842 169,58
036 76001010003 1400040036000000038 A048100360000 | C 23A N 2 42 100842 104,37
037 76001010003 1400040037000000037 A048100370000 | C 23A 2N 50 106841 179,72
038 760010100031400040030000000038 A048400380000 | C 23A 2N 28 331582 35,20
039 7600101000314000400390C0000039 AD4B100390000 | K 4 N 23A 20 451728 126,39
040 780010100031400040040000000040 A048100400000 | K 4 N 23A 18 1536 45,47
041 76001010003140004004 100000004 ( A048100410000 | K 4 N 23A 12 103603 83,22
042 7600 1010003 1400040042000000042 ADAB100420000 | K 4 N 23A 28 116825 110,57
A-04B1 043 760010100031400040043500000001 A048100430001 | C 23A 2N 82 860054 7215
044 780010100031400040044500000001 AQ48100440001 | C 23A 2N 70 145231 105 62
) 760010100031400040044500000002 A048100440002 | C 23A 2N 70 0 ’
045 760010100031400040045000000045 AD4B100450000 | K 4 N 23A 24 2608 20,28
046 760010100031400040046500000001 A048100480001 | K 4 N 23A 23 118357 2217
760010100031400040048500000002 AD4B8100480002 | K 4 N 23A 23 0 ’
047 760010100031400040047000000047 ADAB100470000 | K 4 N 23A 26 114742 31,28
048 760010700031400040048000000048 AD48100480000 | K 3 N 23A 30 41249 57.25
049 760010100031400040049000000049 A04B100400000 | K 3 N 23A 42 62081 77,80
050 760010100031400040050000000050 A048100500000 | K 4 N 23A 48 830174 53.88
051 760010100031400040051000000051 AD48100510000 | K 4 N 23A S0 110768 37.87
052 76001010003140004005250000000 1 A048100520001 | K 4 N 23A 56 1082 24,63
053 76001010003 ¢400040053000000053 AD4B100530000 K 4 N 23A 358 111654 38,25
054 760010100031400040054000000054 AD48100540000 C23AK 4N 1862 423 02
056 760010100031400040056000000058 A048100880000 | C 238 2N 88 372384 113,21
057 760010100031400040057500000001 AQ48100570001 | K 4 N 28A 29 . 45.47
7800101.00031400040057500000002 A048100570002 | K 4 N 23A 29 0 '
NUMERO T MATRI. AREA
N
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL DIRECCION PREDIO {NMOB. LEVANT.
001 76001010003140005000150000000 1 A048200010001 cC23 N 2 15 . 02.42
002 78001D10003440005000 1500000002 A048200010002 | C 23 B 2N 150 ‘ )
i) 760010100031400050003000000003 A048200030000 C 24 IN 79 177745 124,98
004 7G0010100031400050004000000004 A048200040000 | C 24 3N 85 192344 193,71
005 760010100031400050005000000005 A04B200050000 | C 24 aN  §7 107874 180,05
006 760010100031400050006000000008 A048200080000 C 24 3N 51 454083 109.85
007 ___750010100031400050007 300000007 A048200070000 | € 24 AN 4} 44B171 115,53
008 760010100031400050008000000008 AD4B200080000 | C 24 IN 39 217768 102.69
008 760010100031400050008000000009 AD48200000000 C 24 3N a1t 108111 129,53
010 760010100031400050010000000010 AD4R200100000 | C 24 aN 25 344880 11538
011 76001010003140005001100000001 1 A048200110000 C 24 AN 17 1082388 78,44
012 760010100031400050012000000012 AD48200120000 | C 24 aNn 1 122112 39,80
A-0482 013 78001010003 14000500 13000000013 A048200130000 | C 24 3 NO® 61507 293,80
015 7800101000374000500 15000000015 A045200150000 c 24 2N 73 228711 108.83
o016 76001010003 1400050016500000001 A048200160001 C 24 2N @7 . 130.75
760010100031400050018500000002 ADA8200160002 | C 24 2N 87 0 )
017 760010100031400050017000000017 A048200170000 C 24 2N 58 108373 128,43
018 760010100031400050018500000001 A048200180001 C 24 2N 49 - 0415
760010100031400050018500000002 A048200180002 C 24 2N 4g 15487 )
019 76001010003140005001800000001¢ A0468200100000 | © 24 2N 45 109808 86,49
020 760010100031400050020000000020 AU48200200000 C 24 3N 238 107828 80,37
021 760010100031400050021000000021 AQ48200210000 c 24 2N 37 108910 137.20
022 760010100031400050022000000022 A048200220000 | C 24 2N 27 830 145,13
023 7060010100031400050023000000023 A048200230000 [ C 24 2N 23 133393 64,70
024 760010100031400050024000000024 AD48200240000 | C 24 2N 21 108800 83,38
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SANTIAGO DE CALI

A(CALDIA DE

DECRETO A2 OAM 2XODEL DE 2019

( )
Diciermoxe B)
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411,20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES”
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL RUMERD DIRECCION PREDIO | MATRY Lé‘\'}f&
i 025 | 760010100031400050025000000025 A048200250000 | C 24 2N 17 70242 142,88
028 76001010002 1400050026000000026 A048200260000 | C 24 2 NO1 818592 22057 |
028 760010y00031400050028000000028 AD48200280000 | X 2 N 23B 724114 180,04 |
029 760010100031400050026000000029 AD4B200290000 | € 23B 2N 14 142421 115,19
030 760010100031400050030000000030 A048200300000 | C 23B 2N 20 108408 124,15
031 76001010003140005003100000003 ¢ AD4B200310000 | G 23B 2N 28 82407 122,96
032 760010100031400050032000000032 A048200320000 | C 23B 2N 32 | 254304 121,03
D32 760010100031400050033000000033 A048200330000 | C 23B 2N 38 | 384181 114,87
034 760010100031400050034000000034 A048200340000 | € 238 2N 44 47168 101,12 |
035 760010100031400050035000000035 A048200350000 | € 2aB 2N 52 43514 126,18
036 760010100021400050026000000038 AD4B200360000 | C 228 2N 58 10913t 129,74
037 760010100031400050037000000037 A0D48200370000 | € 238 2N 88 | 830840 157,82
038 7aoo1o1ob93|4ooosooassooqoooox AD48200380001 | C 23B 2N 74 . 85 44
76001010003 1400050038500000002 A048200380002 | € 23B 2N 74 0 '
039 760010100031400050039000000036 ADABZD0300000 | € 23B 2N 78 | 248383 42,15
A-0482 040 780010100031400050040000000040 | A048200400000 | C 23 B 2N 80 | 108513 28,74
041 76001010003140005004 1000000041 A048200410000 | C 23B 2N B8 131722 148,30
042 760010100031400050042000000042 AD4B200420000 | C 23B 2N 902 | 824578 83,94
043 76001010003 1400050043000000043 A048200430000 | C 238 2N 88 | 122472 631,05
044 760010100031400050044000000044 AD48200440000 | C 23B 2N 0B 165013 59,28
045 700010100031A0005904550Q900001 A048200450001 | C 238 2N 104 . 5776
76004010003 1400050045500000002 AD4B200450002 | C 23B 2N 104 | 118492
048 75001010003 140005004650000000+ A048200480001 | C 28 2N 108 ’ 65.50
o 760010100031400050046500000002 A048200460002 | C 23B 2N 106 0
047 780010100031400050047000000047 AD48200470000 | C 23B 2N 110 108068 130,21
048 760010100031 400050048000000048 AD4DB200480000 | C 23 B 2N 122 | 117882 128,32
049 760010100031400050049000000049. AD48200400000 | G 23B 2N 128 | 117488 169,08
050 76001010003 1400050050000000050 A04P200500000 | C 23B 2N 138 150845 105,28
051 760010100031400050051000000051 AQ48200510000 | C 23B 2N 142 77379, 77,47
{ 052 760010100031400050052000000052 AD48200520000 | C 23B 2N  14p J 265408 55.75 AJ
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO | piRecCiON PREDIO | MATR | ARER
001 760010100031400110001000000001 ADAB3D0010000 | G 24 N 1N 47 531401 1,085.17
002 780010100031400110002000000002 A048300020000 c 24 1IN 43 214111 234 62
003 760010100031400110003000000003 A04B300030000 cC24 N 1 1% 12055 694,08
004 7000105000314001 0004000000004 AD483D004DD00 K 1 238 23 178386 230,97
Q08 760010100031400110005000000005 A0483006050000 K 1 23815 3L 278201 98,88
A-0483 006 7600101000314001 10006000000008 AQ048300080000 C23B N 128 308114 418,86
o1 760010100031400110011000000011 A048300110000 K 1N 23B 092L 276203 80,72
012 760010100031400110012000000012 AD48300120000 K 1 23B 07 3L 278204 87.38
013 760010100D031400110013000000013, A048300130000 K 1 238 03 4L 276205 105,09
014 7600101000314001 100 14000000014 AQ048300140000 C23BNIN285L 276208 6.01
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NAGIONAL NUMERO PREDIAL | DIRECCION PREDIO | MATR. INMOB | AREA LEVANT
- C24 N 1 @68 20472
C24 N 1 88 889864
C24 N 1 87 880865
A0488 001 760010100031400100001000000001 A0484D0010000 ( C 24 N 1 88 889866 PYLCE
C24 N 1 69 BB98O7
€28 N 1 70 880868
C24 N 1 71 880669
002 | 780010100031400100002000000002 | AD48400020000 | K 2 N 24 16 7608 7297 |

pag. 27

Q- "

|
E
{



PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI

DECRETO A 1201020 096) pE 2019

)
ES t ey 2
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

OTRAS DISPOSICIONES”

MANZANA | PREDIO NUMERQ PREDIAL NACIONAL NUMERQ PREDIAL | DIREGCION PREDIO | MATR, INMOB, | AREA LEVANT.
003 760010100031400100003000000003 A048400030000 K2 N 24 22 . 73,30
004 760010100031400100004000000004 A048400040000 K2 N 24 268 32587 136,73
005 760010100031400100005000000005 ACA9400050000 | K 2 N 24 44 88960 638,57
006 760010100031400100008000000006 A048400060000 | K 2 N 24 58 123428 238.48
007 760010100031400100007000000007 AD48400070000 K2 N 24 60 123425 512,03
008 760010100031400100008000000008 A048400080000 K2 N 24 78 708550 151,16
009 760010100031400100009000000000 A048400090000 K2 N 24 82 141854 284.08
010__| 760010100031400100010000000010 A04B400100000 | C 24A N 1 41 463247 508.80
011 76001010003 1400100011000000011 AD4B400410000 | C 24A N 1 33 460001 250,28
K1 N 24 71 2078
K1 N 24 72 560223
K1 N 24 73 560224
: 480,53
D12 760010100031400100012000000012 A04B400120000 KN 2 s 58175
K1 N 24 75 580228
K1 N 24 78 5pez27
013 760010100031400100013000000013 A0408400130000 K1 N 24 67 225898 507,88
A0d84 014 760010100031400100014000000014 A04B4D0140000 | K 1 N 24 65 124171 577.81
018 760010100031400100016000000018 AD4B400160000 | K 1 N 24 47 35874 505,87
76001010003 1400100017901010017 A048400170901 K 1N 2441 1L 81290
780010100031400100017501020026 A048400260801 KIi N 24 41 2010 81201
760010100031400100017901020027 A04B400270501 | KIN 24 41 20 20 81282 28417
017 760010100031400100017901030028 A048400280901 Ki N 24 41 3010 81203 '
76001010003 1400100017901030029 A04B400280801 K1 N 2441 3020 81294
760010100031400100017.901040030 A048400300801 K1 N 24 414010 B1265
780010100031400100017901040031 A048400310001 K1 N 2441 4020 81208
018 7600101000314001000{8000000018 A048400180000 K1 N 24 29 355104 188,82
019 76001010003 1400100019000000019 AG4B400190000 K 1 24 15 155139 279,29
020 760010100031400130020000000020 AG4B400200000 | K 4 25 N 09 43602 580,78
021 760010100031400100021000000021 A048400210000 | C 24 N 1 38 809851 333,81
022 760010100031400100022000000022 AC48400220000 | C 24 1N 44 258339 172.22
023 760010100031400100023000000023 AD48400230000 C 24 1N 50 178138 122,58
C 24 1IN 58 138094
024 760010100031400100024000 4 AD484 8
0010 . 0010002400000002 48400240000 c 21 T 255435 206,60
025 760010100031400100025000000025 A048400250000 | C 24 1N 88 301789 105,08
NUMERQ : AREA
N2AN
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL PREDIAL DIRECCION PREDIO | MATR. INMOB, LEVANT.
001 780010100031400070001000000001 A048500010000 | C 24 2N 40 13547 778,87
002 780010100031400070002000000002 | AD48500020000 | K 2A N 24 32 8292 215,72
003 760010100031400070003000000003 | A048500030000 | K 3 N 24 44 107577 202,48
004 760010100031400070004000000004 | AD4B500040000 | K 3 N 24 48 37180 284,43
005 760010100031400070005000000005 | A048500050000 | K ZA N 24 66 41373 257.81
006 760010100031400070008000000008 | AQ043500080000 | K 2A N 24 68 79755 189.77
007 760010100031400070007000000007 | ADABS0DO7D000 | K 3 N 24 74 108200 226,55
008 780010100031400070008000000008 | A048500080000 | K 2A N 24 80 108147 191,51
A-0485 008 760010100031400070003000000009 | AC48500090000 | K 3 N 24 102 171348 83.60
010 7680010100031400070010000000010 | AD04BS00100000 | C 24A 2 N &7 125973 108,70
012 780010100031400070012000000012 | A048500120000 | € 24A 2N 33 5368783 214,47
013 760010100031400070013000000013 | A04B500130000 | C 24 A 2N 3% 108376 77.40
014 760010100031400070014000000014 A048500140000 | C 24A 2N 25 538814 182.04
015 760010100031400070015000000015 | AD4S500150000 | C 24A 2N 17 327 208,74
016 760010100031400070018000000018 | A048500180000 | C 24A 2 N 05 88759 171.47
017 760010100031400070017000000017 | A048500170000 | K 2 N 24 85 108511 58,57
J 018 7600.10100031400070018000000018 | A04B500180000 | K 2 N 24N 73 112858 436,71
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MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

OTRAS DISPOSICIONES”

MANZANA | PREDIO |  NUMERO PREDIAL NAGIONAL ';'g-gg&f DIRECCION PREDIO | MATR INMOB. Lé\'}f&_
"""""" 019 | 760010100021400070019000000019 | A048500180000 | K 2 N 24 69 550676 193,15
020 | 760010100031400070020000000020 | A048500200000 | K 2 N 24 19 108375 1.232,14
021 760010100031400070021000000021 AD48500210000 C 24 2N 10 107584 264,11
A.0485 022 760010100031400070022000000022 A048500220000 C24 N 2 24 7852 144,64
023 760010100031400070023000000023 A048500230000 C 24 2N 28 113887 145,80
024 | 780010100031400070024000000024 | A048500240000 | C 24 2N 20 108894 181,22
026 | 760010100031400070026000000026 | AC4B5S00260000 | C 24A 2N 47 37802 99,97
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL NUMERO DIRECCION PREOIO | MATR. INMOB Lé\'}mr
001 76001010003 1400080001000000001 | A046600010000 | K 3 N 24A 02 . 2.173 80
002 760010100031400080002000000002 | A048600020000 | K 2A N 24 35 38078 104,92
003 76001010003 1400060003000000003 | AC48600030000 | K 2A N 24 a1 38753 186.42
004 760010100031400060004000000004 | AC48800040000 | K 2A N 24 21 38738 138.73
rodan 005 760010100031400060005000000005 | AO4BE00050000 | K 2A N 24 19 ve73 75.17
006 760010100031400060008000000006 | A048500080000 | K 2A N 24 07 134,40
007 7600101000314000680007 000000007 A04B800070000 C 24 3N 12 3812 129,17
008 7600101000314000680008000000008 AD488000B0000 C 24 aN 22 27858 125,79
008 760010100031400060008000000009 | A048600080000 | C 24 AN 24 26181 197,20
010 760010100031400060010000000010 | AC48800100000 | G 24 3 N 40 221297 1.228.50
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL AoMERO DIRECCION FREDIO | MATR, INMOB. Lé\?fh??
oo 76001010003140008000 1000000001 AD4B700010000 C24A 2N 48 513021 554,82
C20A 2N 48 513024
002 760010100031400080002000000002 | A04B700020000 | G 25 2N 31 155049 255,07
004 760010100031400080004000000004 A0D48700040000 K 2 24A N 33 305488 227,20
005 78001010003 1400080005000000005 | A04B700050000 | K 2 34A N 25 205480 80,03
A-0487 006 76001010003 1400080008000000008 | A048700080000 | K 2 24A N 7 85448 231.87
007 76001010003 1400080007000000007 | A048700070000 | C 25 2N 23 136514 1.047.8
008 76001010003 {4000B0008000000008 | A048700080000 | G 24A 2N 32 220018 136,56
009 760010100031400080008000000008 | ADAB700080000 | C 24 A 2N 34 802508 131,76
010 7600101000314000800 10000000010 AD4B700100000 | C 24A 2N 44 292280 137,74
o 012 750010100031400080012000000012 | AGABTO0120000 | K 3 24A N 08 314 138,08
MANZANA | PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL v DIRECCION PREDIO | MATR. INMOB. | AREA LEVANT
002 | 760010100031400080002000000002 | A048800020000 | C 26 1 N 03 35336 926,84
003 | 78001D100031400090003000000003 | AU4BB00030000 | K 1 N 24A 26 1474 245.30
004 760010100031400050004000000004 A048800040000 C2dA 1N 18 107745 2B0,5€
005 | 780010100031400090005000000005 | AQ48800050000 | C 24A N 1 26 361488 267,90
A-0488 006 760010100031400080006000000008 | A048800080000 | C 24 A 1N 44 22794 14515
007 | 760010100031400080007000000007 | A048800070000 | C 24A 1N 48 82075 131,72
008 | 760010100031400090008000000008 | AQ48800080000 | C 24A 1N 68 63929 211,08
009 760010100031400090009000000008 A048800080000 K 2N 24A 10 58537 378,27
001 760010100031400080001000000001 | AQC48800010000 | K 2 N 24A 24 5810 1.125 85

* Predios identificados a partir de la Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali -
IDESC y de la base de datos de la Subdireccién de Catastro Municipal, tas cuales no identifican
los folios de matricula inmobiliaria.
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES"

Paragrafo 1. Las areas contenidas en el Cuadro No. 2 “ldentificacion Predial’,
corresponden a la informacion reportada por la EMRU EIC, de conformidad con el
Levantamiento Topografico realizado por Medimos S.A.S.

Paragrafo 2. La obligacion de realizar |as rectificaciones, aclaraciones e incorporaciones
que procedan por las posibles diferencias de areas y de identificacién predial aqul
relacionadas, corresponderan a los formuladores, desarrolladores, urbanizadores y/o
propietarios frente a la Subdireccidén de Catastro Municipal o la autoridad competente.

Articulo 4.  Subréguese el articulo 8 del Decreto Municipal 0867 de 2007, el cual
quedara de la siguiente forma:

"ARTICULO 8. El Area de Planificacién del plan parcial corresponde al poligono
comprendido entre los Sistemas de Movilidad, Ambiental, de Servicios Publicos,
Patrimonio y del Subsistema Vial definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial —
Acuerdo 069 de 2000, como son:

Por el Norte; Margen derecha del Rio Cali, en el tramo comprendido entre el eje
de la Calle 15 y el eje de la Calle 25,

Por el Oriente:  E! eje de Ia Calle 25, entre el tramo comprendido entre la margen
derecha del Rio Cali y la Carrera 1,

Por el sur; El eje de la carrera 1, en el tramo comprendido entre el eje de la Calle
25 y la Calle 17 continuando por la Carrera 2 hasta el eje de la Calle
15,

Por el occidente: El eje de la Calle 15, entre la margen derecha del Rio Cali, y la
Carrera 2.

Paragrafo: La superficie delimitada del area de planificacion del plan parcial, tiene una
cabida de 235.037,27 m2, equivalente a 23.50 hectéreas aproximadas, que
corresponde a las manzanas catastrales A-0461, A-0462, A-0464, A-0465, A-0466, A-
0469, A-0470, A-0473, A-0475, A-0476, A-0477, A-0478, A-0479, A-048C. A-0481, A-
0482 A-0483, A-0484, A-0485, A- 0486 A-0487 y A-0488; area que se encuentra
delimitada en el piano No. 1 de 31 denominado DELlMlTAClON DEL AREA DE
PLANIFICACION."

Articulo 5. Adicidnese el articulo 8A al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asl:

"ARTICULO 8A. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adoptese 'f g

el siguiente cuadro que contiene la distribucién general de areas para el desarrollo del
presente plan parcial:
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OTRAS DISPOSICIONES”
Cuadro 3. CUADRO GENERAL DE AREAS
m2 HB °/o
AREA BRUTA! 235.037,21 23,50 100%
AREA UTIL ACTUAL 97.871,63 9,79 41,.64%

SISTEMAS GENERALES O ESTRUCTURANTES?* AREA DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL Y LOCAL
DE TRANSPORTE, RIO CAL}I Y SU FRANJA DE PROTEGCION, 137.165,75 13,72 58,38%
POLICIA METROPOLITANA, VIA QUE PASA A SER ESPACIO
PUBLICO Y ESPACIO PUBLICO EXISTENTE

CALLE 23 (Programa 4 - Vias

[
AFECTACIONES?® Colectoras Urbanas) 1763 0,0018 0.01%
TOTAL AFECTACIONES 17,63 0.0018  0,01%
AREA NETA URBANIZABLE4 97.871,46 979  41,64%
ESPACIO PUBLICO MINIMO A 14.680,73 1.47 5.25%
CESIONES? CEDER
ESPACIO PUBLICO EN 14.880.76 5 47 6.25%
PROPUESTA OO ’ :
EQUIPAMIENTO (POLICIA
OTROS SOPORTES METROPOUTAN/&] 11.758,37 1,18 5,00%
COLECTIVOS VIAS LOCALES 1430615 143  6,09%
"YOTAL CESIONES, VIAS Y
EQUIPAMIENTO 40.744,27 4,07  17.34%
AREA UTIL ¢ 82.648,37 8,26  3516%

1. Ambito de aplicacion Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (Art. 1, Decreto 075 de 2013).
2. Areas a las que se refiere el Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015

3. Areas a las que se refiere el Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 (En Area Neta Urbanizable;
Numeral 5, Art. 2, Decreto 2181 de 2008 y Art. 1, Decreto 075 de 2013).

4, Ambito de aplicacion Art. 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2045 (Art. 2, numeral 5, Decreto 2181 de
2006 y Art. 1, Decreto 075 de 2013).

5. Ambito de aplicacion Capitulo Il (de las cesiones obligatorias), articuto 352 -Acuerdo 069 de
2000 {POT)-. La base de liquidacién de las cesiones obligatorias de espacio publico,
corresponde a 87.871,5 m2; area correspondiente a la sumatoria de los predios actuales objeto
de intervencién. El drea minima obligatoria a ceder es 14.680,73 m? de espacio piblico, el cual
corresponde al 15% del area it actual, es decir, el 4rea objeto de redesarrollo.

8. Ambito de aplicacién Art, 2.2.1.1 Decreto 1077 de 2015 {Articulo 1, numeral 6,
Decreto 2181 de 2006).

Paragrafo. Para el otorgamiento de las licencias de urbanizacion, el Curador Urbano
debera verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
obligatorias, segun lo establecida en el Articulo 37 en el presente Decreto.”

CAPITULO II. \ i[
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

Articulo 6. Subrdguese el articulo 13 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 3
2007, el cual quedara de la siguiente manera:
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PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
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“ARTICULO 13. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema vial del
Plan Parcial, conformado por las vias principales y locales, se encuentra definido en el
Plano No. 4 de 31 denominado, "SISTEMA ESTRUCTURANTE DE MOVILIDAD".

Cuadro 4. DESCRIPCION GENERAL DE LLAS VIAS AL INTERIOR DEL AREA
DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

JERARQUIZACION VIAL NOMENCLATURA TRAMO
DE HASTA
Carrera 1 Calle 156 Calle 26
. o Calle 15 Carrera 1 Carrera 2
Via Arteria Principal (VAP) -
Avenida 3 Norte Carrera 1 Carrera 4 Norte
Calle 25 Carrera 1 Carrera 4 Norte
Via Arteria Secundaria (VAS) ~ Calle 21 Carrera 1 Carrera 4 Norte
Carrera 4 Norle Avenida 3 Norte Calle 25
Via Colectora (VC) Calle 18 Carrera 1 Carrera 4 Norle
Calle 23 Carrera 1 Carrera 4 Norle
Calle 18 Carrera 1 Carrera 2
Calle 16A Carrera 1 Carrera 2
Calle 17 Carrera 4 Norte Carrera 2
Calle 19 Carrera 4 Norte Carrera 1
Calle 22 Carrera 4 Norte Carrera 1
Via Local (VL) Calle 23A Carrera 4 Nonte | Carrera 2 Norte
Calle 238 Carrera 4 Norte Carrera 1
Calle 24 Carrera 4 Norte Carrera 1
Calle 24A Carrera 4 Nonte Carrera 1
Carrera 2 Norte Calle 21 Calle 25
Carrera 3 Norte Calle 24 Calle 25

Paragrafo. Las obligaciones para construccion y adecuacién de las vias, se desarrollan
en el Articulo 37 del presente Decreto.”

Articulo 7. Adicidnese el articulo 13A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asl:

"ARTICULO 13A. CICLORRUTAS. En el area de planificacién del presente plan parcial
le corresponde el desarrollo de un carril bici en fa Calle 21 y un carril compartido en la
Calle 15, tal como se observa en el siguiente cuadro:

Cuadro 5. CICLORRUTAS EN EL PLAN PARCIAL

TRAMO

JERARQUIZACION VIAL NOMENCLATURA OE HASTA

Calle 15 Carrera 2 Carrera 1 ‘[
Via Arteria Principal (VAP) Avenida 3 Norte Carrera 1 Carrera 4 Nerte

Carrera 1 Calle 15 Calle 17

Via Arleria Secundaria (VAS) Calle 21 Carrera 4 Norte Carrera 1 _
Via Colectora (VC) Carrera 4 Norte Avenida 3 Norte Calle 25 %,

)
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

Paragrafo. La cicloinfraestructura al interior del area de planificacion debera
desarrollarse de acuerdo con lo establecido en el Plan Maestro de Ciclorrutas -
PLAMACIR, y estar separada por tachas o delineadores de carril. En |as intersecciones
con vias vehiculares, pasos peatonales o paradas del Sistema Integrado de Transporte
Masivo, se deberan tener en cuenta las disposiciones contenidas en el Manual de
Seflalizacion Vial del Ministerio de Transporte, adoptado mediante Resolucidn 1885 de
2015,

Articulo 8.  Adicionese el articulo 13B al Decreto Municipal No. 411.20-0867 dei
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 13B. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE.
Para el manejo de los estacionamientos de vehiculos y las zonas de cargue y descargue
del presente plan parcial, se debera cumplir con los requisitos sefialados en el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial, y as disposiciones gue se
den como resultado del Esquema Basico de Implantacion o el instrumento que lo
sustituya, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal -
DAPM. Para el presente plan parcial se establece como norma especlfica de
estacionamientos, un cupo de estacionamiento por cada sesenta (60) metros cuadrados
de drea neta destinada a comercio y/o servicios,

A su vez, para la definicion de las zonas de cargue y descargue del proyecto, se
establece que para éste efecto se debera considerar un (1) metro cuadrado por cada
cuarenta (40) metros cuadrados de area neta destinada a comercio y/o servicios.

Paragrafo 1. Los desarrollos inmaobiliarios que se deriven del presente Plan Parcial,
podran acogerse en lo pertinente a la reglamentacién que se expida sobre la explotacion
del espacio publico.

Paragrafo 2. De conformidad con el articulo 103 del Acuerdo Municipal 069 de 2000,
todo proyecto de uso comercial, de servicios o institucional que genere gran afluencia
masiva de pablico, debe solucionar en su interior los impactos urbanos gue generen con
su funcionamiento y por lo tanto, deben proyectar y construir bahias de estacionamiento
de taxis y buses, zonas o areas de cargue y descargue y pasos peatonales a nivel y
desnivel en las vias del sistema vial principal, sobre las cuales den frente.”

Articulo 9.  Adiciénese El articulo 14A al Decreto Municipal No. 411,20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el siguiente paragrafo:

ARTICULO 14A. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. El 4rea de planificacién del Plan
Parcial El Hoyo y E! Piloto se ubica en un area de potencial y Expectativa Arqueolégica
Media, por lo cual, en aplicacidon del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, debera cumplirse
con lo dispuesto en el Titulo V de la Parte VI del Decreto Nacional 1080 de 2015;
particularmente lo fijado en el numeral 2 del articule 2.6.2.2.

Artfculo 10. Subroguese el articulo 15 del Decreto Municipal No. 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asl:

‘ARTICULO 15. EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Por encontrarse el éarea de
planificacion del Plan Parcial El Hoyo y El Piloto en un sector desarrollado de {a ciudad,
no estd obligada a realizar cesiones por concepto de equipamiento colectivo, de
conformidad con el articulo 352 del Acuerdo Municipal 069 de 2000."
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Articulo 11. Subrbdguese el articulo 16 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,

el cual quedara asl:

“ARTICULO 18. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con lo
establecido en el articulo 352 del Plan de Ordenamiento Territorial y las disposiciongs
del presente Plan Parcial, las areas de cesién para zonas verdes a que se obiiga el
ejecutor corresponden a minimo el 15% de) Area Bruta objeto de desarrollo. El area
total de espacio publico se identifica en los planos 14 de 31 denominado "PROPUESTA
URBANA GENERAL", 15 de 31 denominado, “CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE
PROPIEDAD" y 21 de 31 denominado, ASIGNACION DE CARGAS URBANISTICAS
LOCALES. Las areas destinadas especificamente a zonas verdes se presentan en el
siguiente cuadro:

Cuadro 6. RESUMEN AREAS DE ESPACIO PUBLICO EN EL PLAN PARCIAL

% SOBRE

DESCRIPCION AREA (m2) EL AGC

AREA GENERADORA DE CESIONES o, 37, 5 100%

(AGC)

Area de cesién obligatoria (15% de AGC)  14.880,73 15%

Area de cesion adicional destinada a Espacio Publico en propuesta urbanistica 0,03 0,00%
Tramo Calle 16 frente a Parque B/ El Hoyo 378,79 0,39%

Tramo Calle 16A entre Cras. 1y 1A 577.04 0,59%

Zona publica Vias Manzana A-0481 y A-0482 37,25 0,26%
existente destinada Pasaje mz2. A-0477 y Area sobre Carrera 2N 268,70 0,27%
a espacio publico Carrera 3N entre Clls. 24 y 24A 684,02 0.71%
resultante. Parque 8/ El Hoyo - Calle 15con Cra. 1 796,83 0,81%
Parques y Zona verde mz. A-0486 200,01 0.20%

zonas verdes
Zona verde mz. A-0770 257 .51 0.26%

TOTAL ESPACIO PUBLICO RESULTANTE  17.880,91 18,28%

Cuadro 7. AREAS DE CESION Y ADECUACION DE ESPACIO PUBLICO

. CESION ESPACIO PUBLICO ESPACIO PUBLICO
ESPACIO PUBLICO OBLIGATORIO (m?) RESULTANTE (m?)
Cesion 1 (frente a Carrera 1) 3.052,94 5,063,11
Cesitn 2 (frente a Carrera 4N) 11.627,82 12.827,80
TOTAL (m?) 14.680,76 17.850.91 |

Ariculo 12. Adiciénese el articulo 16A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del

21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 16A. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las
obligaciones de espacio publico, asi como sus intervenciones, se deberan contemplar
y ejecutar conforme a |0 establecido en los articulos 344, 345, 346, 347, 352, 354, 355,
356, 357, 358, 359 y 369 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 - Plan de Ordenamiento
Territorial de Cali.

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta el esquema de gerencia establecido mediante las
Resoluciones 4132.0.21.32 de 2009, 4132.021.063 de 2011, y 10.15-056-2014 del 6 de
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octubre de 2014, la Entidad Promotora y Ejecutora sera la encargada de seleccionar la
mejor alternativa para concretar el desarrollo del proyecto que surja en virtud de este
instrumento de planificacién, y, especialmente, debera asegurar el cumplimiento de las
cargas urbanisticas de espacio publico gue le corresponden al pian Parcial y a cada
Unidad de Gestion, debera presentar para aprobacién un Proyecto Urbanistico
General, en el marco del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a
través del cual se garantice el reparto de cargas y beneficios definido en el presente
Plan Parcial, como requisito previo a la obtencién de las licencias respectivas. El
Curador verificara el cumplimiento de la anterior disposicion.

Paragrafo 2. Los disefios del espacio publico peatonal, deberdn cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccién de los Elementos Constitutivos del
Espacio Publico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante
Decreto Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010 y por el Manual de
Elementos Complementarios del Espacio Publico - MECOEP adoptado por Decreto
Municipal 4112,010.20.0888 del 25 de diciembre de 2017.

Paragrafo 3. De conformidad con el articulo 398 del POT - Acuerdo Municipal 069 de
2000, todas las edificaciones, urbanizaciones y parcelaciones, deberan cumplir con fas
normas y disposiciones relacionadas con accesibilidad y transito de personas con
movilidad reducida, vehiculos, equipos y personal para la atencién de emergencias,
acorde con lo establecido en la Ley, en el Acuerdo Municipal 02 del 25 de febrero de
1897 y demas normas que los modifiquen y/o adicionen.

Paragrafo 4. El tratamiento de arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de andenes
y separadores viales, debe enmarcarse segun lo establecido en el Estatuto de
Silvicultura Urbana, Acuerdo Municipal 0353 de 2013.

Paragrafo 5. Para fa intervencidn de cualquier individuo arbdreo en el area de
planificacion, se deberan solicitar los respectivos permisos ante el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente - DAGMA.”

Articulo 13. Adiciénese el articulo 16B al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 16B. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO.
El proceso de entrega de las areas de cesiodn de zonas destinadas para espacio ptiblico
(zonas verdes y vias) se hara de acuerdo con el procedimiento establecido en la
normativa vigente que regula la expedicién de licencias urbanisticas. En todo caso, la
entrega de cesiones debera realizarse de conformidad con lo expuesto en el CUADRO
GENERAL DE AREAS DE ESPACIO PUBLICO del articulo 16 del presente Decreto.

Articulo 14. Subrdguese el articulo 12 del Decreto Municipal No. 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 12, SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, J
ALUMBRADO PUBLICO Y TICS. Los sistemas de Servicios Publicos domiciliarios para
el Plan Parcial, elaborados con base en las especificaciones determinadas por cada
una de las Empresas prestadoras de cada servicio, se encuentran detallados en el %
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Documento Técnico de Soporte y sus anexos, y hacen parte integral del presente
Decreto. El trazado de las redes de Servicios Publicos Domiciliarios se muestra en los
planos: 27 de 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS - RED DE ACUEDUCTO PROPUESTA, 28 DE 31 SISTEMA
ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - RED DE
ALCANTARILLADO PROPUESTA, 29 DE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES SECAS: ALUMBRADO E’UBLICO
PROPUESTA, 30 DE 31 SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS - REDES SECAS: MEDIA TENSION PROPUESTA y 31 DE 31
SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS - REDES
SECAS: GAS Y TELEFONIA PROPUESTA de la cartografia adoptada en el plan parcial.

Paragrafo 1. Los anteriores planos corresponden a ia modelacién de la normativa
contenida en la formulacién del Pian Parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de
infraestructura deberan ser aprobados por la empresa prestadora del servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes, deben acogerse a los requisitos y términos
de referencia para disefio y construcciéon que determinen las respectivas empresas
prestadoras de servicios.

Paragrafo 2. La expansion, traslado, reposicién, refuerzo, optimizacién y/o adecuacién
de redes para la prestacion de los servicios pliblicos en este plan parcial, se relacionan
en el documento técnico de soporte a cargo de la empresa prestadora. Su ejecucion se
realizara en el marco del convenio interadministrativo No. 300-GAA-CIAC-1118-2017
suscrito entre EMCALI E.I.C.E E.S.P y la Empresa Municipal de Renovacién Urbana —
EMRU E.J.C.-. En todo caso, corresponde a la Entidad Promotora y Ejecutora garantizar
su concrecion, siendo una condicién para el otorgamiento de las disponibilidades
inmediatas de servicios publicos, de conformidad con el articulo 2.2.4,1.5.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, las cargas locales que seran objeto de reparto entre los
propietarios de los inmuebles.

Paragrafo 3. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente a
redes de servicios publicos de energfa, telecomunicaciones y gas, debe proveerse
mediante la canalizacién de ductos (soterramiento), incluyendo reservas y cAmaras, asi
como las acometidas al usuario final.

Paragrafo 4. E| disefio del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo
establecido en el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico — RETILAP
y el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléciricas — RETIE, las demdas normas
concordantes, vigentes, aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones
tecnicas sobre el tipo de ifluminacion que determine la Administracion Municipal, a traveés
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Paragrafo 5. El proyecto debera cumplir con io establecido en el Decreto Municipal
411.0.20-1147 de diciembre 17 de 2015 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL]
2015-2027 Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES". Asi mismo, se debe dar
cumplimiento a lo establecido por el Decreto Municipal 0059 de 2009 “Por medio del
cual se adoptan los manuales para la implementacién de Programas de Gestién integral
de Residuos Solidos, en entidades ptiblicas, instituciones educativas, conjuntos g

2?

pag. 36



-

b0y

ALcA[D!A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO A1 {20100 G\ DE 2019
(
D-l R rnES =1

MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL. AREA DE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES”

residenciales, centros comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos
masivos en &) municipio de Cali y se dictan otras disposiciones”, y demas normatividad
vigente.

Paragrafo 6. Sera requisito para la expedicion de las respectivas licencias de
urbanizacién, la disponibilidad inmediata de prestacidon de servicios publicos, segtin lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y las demas normas que lo modifiquen
o sustituyan.”

CAPITULO il
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 15. Adicidnese el articulo 17A al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 17A. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area util privada
corresponde a 82.922,30 m?. La estructura de espacios privados se expresa en el
PLANO No. 14 de 31, PROPUESTA URBANA GENERAL y en el siguiente cuadro:

Cuadro 8. AREA UTIL RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL

UG MZ USO DESTINO AREA UTIL
(m?) (m?)
) A-D461, A-0462 COM/SERVIVIV 5.842 44
A-04685, A-0466 COM/SERVVIV 5.652,56
2 A-0464, A-0469 y A-C470 | COM/SERVNIV 13.481,05
3 A-0475 COM/SERVNIV 4.340,43
4 A-0476 COM/SERVVIV 4,790,28
5 A-0477 COM/SERVNIV 3.570,68
8 A-0478 COMISERVIVIV 6.078,55
7 A-0479 y A-0483 COM/SERVIV 8.921,11
8 A-0480 COM/SERV/VIV 4.914,02
9 A-0481 y A-0482 COMI/SERVNVIV 6.114,93
10 A-0484 COM/SERVNIV 6.679,61
11 A-0485 y A-0486 COM/SERVNVIV 5.878,20
12 A-0487 y A-0488 COM/SERVNIV 6.384,51
i TOTAL| 8264837

Articulo 16. Adicidnese el articulo 18A al Decreto Municipal 411.20.0867 de
2007, el cual quedarj asi:

"ARTICULO 18A. NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO Y EDIFICACION, El poligono
correspondiente al &rea de planificacion del plan parcial de renovacién urbana El Hoyo
y El Piloto, se reglamenta conforme a la Ficha Normativa que hace parte integral del
presente Decreto y que se ensefia a continuacién, en cumplimiento de lo establecido
por el Paragrafo 1 del Articulo 248 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo
069 de 2000):
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Cuadro 9. FICHA NORMATIVA DEL PLAN PARCIAL

Pieza Urbana : Ciudad Urbano Regional Cadigo de! Poligono Normativo: PUR-PN-PP-00-RR_RH
Comuna {s): 3 Area del Poligono Narmativo (ha): 23,50
Barrio (s): E! Hoyo (0313); E} Piloto (0314) \ Hoja 1/4

LOCALIZACION DEL POLIGONO NORMATIVO

ARDYE Y NODIC A EOM DAL LAY
PARCLL AL ¥OTD (L PLDTO
I L

. 1
arva !

SANAP Lt ICASON
WA e Mt g i

CYramvameorn
PAEDVS

Area de Actividad: Econoémica Predominante — AAEP | Tratamiento: Renovacidn por Redesarrollo - RR

Ant, 262 y 263 del POT. Ar, 297 y 208 del POT

SUB-AREAS DE MANEJO POLIGONO NORMATIVO

I \ OO

——— L O D NI A T D
CIRp Am ALTA

Area de Actividad: Econémica Predaminante - AEP 1 Tratamiento: Renovacién por Redesarrollo - RR

Art. 262 y 263 del POT. | Arl, 297 y 298 del POT
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L i. NORMAS:GENERALES:SOBRE.USOS
1.1. AREA DE ACTIVIDAD
* Area de Aclividad Econdmica Predominante. (Articulo 262, 263 y 289 del Acuerdo 069 de 2000)

El Area de Actividad Econdmica Predominante designa aquellos sectores en donde los inmuebles se destinan en
forma exclusiva o en una proporcion superior al sesenta por ciento (60%), a la realizacién de aclividades generadoras
de emplep, relacionadas con el sector terciario de la economla, inctuidos el comercio, los servicios financieros,
empresariales, profesionales, técnicos, de mercadeo y servicios de [a Administracién Publica destinados a la atencion
-del ciudadano.

La reglamentacion del Area de Actividad Econdmica Predominante se orienta a evitar la mezcla indiscriminada de
Usos, controlando:

a. La fiitracién de usos comerciales y de servicios impactanies y deteriorantes, sobre éreas de actividad residencial
neta o predominanie.

b. La mezcla de usos incompatibles en areas de aclividad del centro urbano-regional y de (as centralidades, para
evitar su decadencia y forlalecer su funcién.

c. Su proliferacion y localizacidn inadecuada en los ejes principales del sistema via! arterial.

1.2.USOS

Los Usos principales de este Poligono Normative son los Servicios, Equipamientas y Camercio. Se permile ia
presencia de Vivienda.

* La Sub-Area 1.corresponde a los globos de terreno que acogen las Unidades de Geslién 2, €, 11y 12, las cuales
permiten una mayor intensidad de uso del suelo, de acuerdo can la propuesta urbana general del plan parcial. Ep su
interior se permiten los usos correspondientes a ta Columna Area de Actividad "ECONOMICA PREDOMINANTE" de
la "Matriz de Clasificacion y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del Suele” del Acuerdo
Municipal 069 de 2000. ’

" En la Sub-Area 2 se permiten los usos correspondientes a la Columna Area de Actividad "ECONOMICA
PREDOMINANTE" de la "Malriz de Clasificacién y Jerarquizacién de Usos" y de la "Matriz desagregada de Usos del
Suelo" del Acuerdo Municipal 069 de 2000.

* La Sub-Area 3, corresponde al globo de lerreno que ocupa ta sede de la Policla Metropolitana, conforme a las
dispasiciones de localizacién y emplazamiento contenidas en el documento {écnico de soporte del presente decreto.

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA'EL:PROCESO DE URBANIZACION-

2.1. TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO
‘:'Tralamienlo: Renovacidon por Redesarralio - RR (Art. 287, 299 del Acuerdo 069 de 2000).

Corresponde a sectares que deben ser sujetos a un procese de reordenamiento general, el cual implica generacién de
un nuevo espacio urbano de naturaleza ambiental compietamente renovada, sustitucién total o parclal de las redes de
infraesiructura y elevacion de [ndices de censtruccion y de las alluras resuftantes, La modalidad de Renovacion por
Redesarrollc se llevara a cabo a través de la implementacién del plan parcial como componente del denominado
proyecle Ciudad Paralso y como parte del eje principal del Corredor de Transporte Masivo, tal como se establece en el
POT - Acuerdo Municipal 069 de 2000,

* Espacio Publico: El tratamiento propone un proceso de Renovacién por Redesarrollo que, mediante la formulacion
del plan parcial, busca recualificar y polencializar el 4rea de! pericentro tradicional, a través de la disposicién de esta
érea para fa localizacidn de Ia correspondiente cesion de espacio pablico. Se. establece coma carga de espacio publico
el 15% del drea bruta objeto de desarralio, la cual coincide con et drea privada inicial. Esta cesién de espacio pablico
estard localizada en los globos de terreno sefialados como Espacio Publico en |2 presente Ficha Normativa y se
incrementa en funcién de {a compensacion y adecuacién de vias piblicas existentes que se relocalizaran, de acuerdo
con el procedimiento de integracién inmobiliaria que para dicho proposito se realice.

* Subdareas 1y 2: Se propone un proceso de Renovacion por Redesarrollo - RR - gue busca revitafizar el érea
mediante el Sistema de No Agrupacién en soluciones de Loteo Individual y Loteo Individual en Conjun{o, aumentando
los aprovechamienlas existentes,

* Subarea 3: £l plan parcial ha contemplado la permanencia en esta drea de )a sede de la Policla Metropolitana, de
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

pag. 39

a1 st



(

ALCALDfA DE

SANTIAGO DE CALI

DECRETC A {20100 X&), DE 2019

'D"t caccerrnto YR ’%(

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE

PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN

OTRAS DISPOSICIONES”

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA'EL;PROCESO.DE:

ANIZACION-

2.2. APROVECHAMIENTOS (1)

SUBAREA 1 (2 SUBAREA 2 (2) SUBAREA 3 (3)
VARIABLES MIXTO | VI(V{ENDA MIXTO | VIVIENDA | INSTITUCIONAL
ORGANIZACION PREDIAL INTEGRACION INMOBILIARIA | INTEGRACION INMOBILIARIA |  EXISTENTE
INDICE MAX. DE OCUPACION (1,0) 0.8(") 0,60 0,8(") 0,60 0.4
INDICE MAX. DE CONSTRUC. (1.C) 10.2 10.2 9.7 9,7 2.2
ALTURA MAX. PERMITIDA (PISOS) LIBRE LIBRE LIBRE LIBRE 8
ALTURA MIN. PERMITIDA (PISOS) | 3P09.60mts | 3P08,60mts | 3P 09.60mts| 3P0 9.60mis 3
FRENTE LOTE MINIMO (ml) 20,00 20.00 20,00 20,00 EXISTENTE
AREA LOTE MINIMO (m?) 3500.00 3500,00 3500,00 3500,00 EXISTENTE

AISLAMIENTOS LATERALES cuando las edificaciones superen los 12 pisos de altura= 8,00 metros a partir del 6 piso

AISLAMIENTOS POSTERIORES Del 3 al 5 piso = 4,50 metros; del 6 piso en adelante =7,00 Metros. NO APLICA

cuando las edificaciones supefen los 12 pisos de altura=

AISLAMIENTOS ANTERIOR B.00 matros a partir de) & piso.

NO APLICA

| {(1).- Los aprovechamientos delerminados en esta ficha aplican para todos los usos. Para acceder a elios se debera
conlar con el concepto técnico de altura emitido por (a Fuerza Aérea Colombiana.

(2).- Sobre Area Ulil (A.U.); (*} El indice de ocupacién para el uso Mixto, ser de 0,6 a partir de! piso 6, cuando las
edificaciones superen los 12 pisos de aftura..

(3). - Sobre Area Util (A.U.); La sede de la Policia Melropoiitana al interior del &rea de planificacion, como un
equipamiento de servicios urbanos basicos exislente, se concibe en el proceso de ajuste del plan parcial como un
Area de manejo diferenciado. A dichos predics que acogen este equipamiento calectivo (0001 y D002 de la manzana
identificada catastralmente como A0473), se les permitira el desarroflo de m? conslruibles adicionales aplicando el
indice de construccian agui sedalado, ya que no seran responsables de cargas u obligaciones urbanisticas.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

* Este Poligono Normativo no es generador ni receptor de compensaciones por Derechos de Construccion o de
Transferencias.

2.4 REQUISITOS PARA URBANIZAR

* Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumptan con lo establecido en los Articulos 329, 330, 331,
378, 379 y para los planes parciales los Artlculos 493 a 507 del POT.

2.5. SISTEMAS DE URBANIZACION

* Se adopta como nueva marfologia urbanlstica la definida en Ja propuesta urbana generat del plan parcial. El poligono
del area de planificacién se caracterizarg por un modeio urbanistico de manzanas en reticula, con amplios andenes y
paramenios continuos en relacion directa con el exterior.

* Los perfiles viales acluales y las 4reas de las manzanas actuales se redefinirén a {ravés de la implementacion del
presente plan parcial, siguiendo los lineamientos det Anexo 4 del Acuerdo 069 de 2000 (POT) y de ia cartografia
contenida en el Documento Técnico de Soporte.

] il. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICAGION

3.1. ALTURAS.

* La allura sera e) resultado de la refacién de los Indices de ocupacion y construccidn propuestos por esta ficha
normativa. cuanda las edificaciones superen los 12 pisos de allura, deberdn reducir su indice de ocupacién a partir
del piso 6, como se establece en la presente Ficha Normativa,

* Para determinar la altura de los proyectos se debera contar previamente con el concepto técnica de superficles
limitadoras de obstacufos emitida pot la Fuerza Aérea Golombiana.

3.2, ALTILLOS

| * No se permite en este Poligono Normative el uso de altillos.
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3.3. FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS

* Los proyectos, cuando se desarrollen en una manzana ¢ en globos de lerreno con frente a una (1) o mas vias
vehicutares, deberan plantear usos o fachadas hacia el exterior con accesos sobre el frente de estas vias,
independientemente del lugar de acceso al conjunto,

3.4, CHAFLANES U OCHAVES

* Para el disefio y construccion de chaflanes u ochaves en las esquinas de las edificaciones, deberan seguirse las
siguienfes directrices:

A. Para los Iptes esquineros cuyc éngulo formadoe por las dos fachadas sea mayor o igual a 90°, los ochaves o
chafianes deberan seguir una linea de 4 metros de longitud, perpendicular a la bisectriz det angu'o formado por los
paramenlos o fachadas respectivas.

B. Para lotes esquineros cuyo angulo formado por los paramenios o las dos fachadas sea menor de 90° se podran
construir de forma curva de tal manera que la resultante sea tangente a las dos lineas de las dos fachadas, a una
distancia de 3 metros del punio de unién de las mismas o de su proyeccién.

C. El andén y voladizo correspondientes al ochave de loda edificacién, deberdn ser paralelos a este, conservando
las dimensiones exigidas en ésia ficha normativa.

3.5. VOLADIZOS

* Con Ja imptementacidn del plan parcial se contempla la subterranizacién de las redes de energia y por ser un pol(gono
sin antejardines, ef voladiza tendra como longitud maxima el 50% de la seccién del andén sobre vias arterias principales
y del 40% sobre las vias restantes,

3.6. ANDENES, PARAMENTOS Y ANTEJARDINES.

* Este Poligono se caracleriza por un modelo urbanistico de manzanas sin antejardin y por sus paramentos continuos,
por Io tanto, se debe preservar éste modelo, con paramenlo conlinuo y dimensién de andenes, de acuerdo con el
planteamiento urbanistico y perfiles viales definidos en el presenta Decrelo, el POT y el Manual de disefio y construccion
de los elementos constitutivos del espacio plblico - MECEP.

3.7. ESTACIONAMIENTOS

Para Vivienda de Interés Social (ViS) se requerird una (1) unidad de estacionamiento por cada dos (2) viviendas; para
soluciones No VIS se exigird una (1) unidad de estacionamiento por cada vivienda para residentes y una (1) por cada
cinco (5) viviendas para visilantes. Para usos comerciales y de servicios se requerird una (1) unidad de estacionamiento
por cada 60 m? de Area consiruida para visitantes. Las zonas de cargue y descargue de! proyecto, deberan calcutarse .
con minimo un (1) metro cuadrado por cada cuarenta (40) melros cuadrados de drea neta destinada a comercio.
£l cumplimiento de la norma de eslacionamientos obligatorios para visitantes se regira por lo dispuesto an el paragrafo
1 del arliculo 13B del presente Decreio.

3.8. INDICES DE HABITABILIDAD
* Los usos residenciales deberan cumplir con lo establecido en et Art. 400 del POT para VIS.

“ La altura libre minima en primer piso. entre piso fino y cielo raso sera de cualro (4,00) metros en las edificaclones
con frente a vias arterias principales y de tres (3,00) metros en ias edificaciones con frente a ofras vias. En pisos
superjores sera de 2,5 metros. En los sélanos y semisétanos de parqueaderas la altura libre minima sera de dos con
veinle (2,20} metros.

39 PLUSVALIA

Para efectos de la aplicacidn del Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 "Por el cual se compltan
los Acuerdo Municipales 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0333 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de 2014, que
canforman el Estatuto Tributario Municipat”, el Acuerdo 0434 de 2017 "Por el cual se maodifica parcialmente e! Estatuto
Tributario Municipal y se dictan otras disposiciones®, y et Decreto 411.010.20.0308 de 2019 “Por ef cual se efectua una
delegacion y se dictan otras disposiciones”, el Deparitamento Administrativo de Planeacitn realizara el informe técnico
normativo para la determinacién de hechos genieradores de la participacion en la plusvalia, y rernitird a (a Subdireccién A

de Calastro del Departamento Administrativo de Hacienda para su estimacion. ”' -

OBSERVACIONES

* Los aspecics normalivos no conlemplados en la presenle Ficha se remitiran a lo dispuesto en el POT. .,
Paragrafo: Los programas y proyectos para la ejecucién del componente de gestién ‘27)

social del presente plan parcial, se detallan en el Capltulo Ill-A del presente Decreto.
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CAPI{TULO V.

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 17. Subréguese el articulo 9 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,
el cual quedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 9. UNIDADES DE GESTION. De conformidad con el articulo 2.2.4.1,6.1.1
del Decreto Nacional 1077 de 2015, el presente plan parcial estd conformado por doce
(12) Unidades de gestion de acuerdo con el plano No. 22 de 31 DELIMITACION DE
UNIDADES DE GESTION, las cuales se relacionan a continuacion:

1.

10.

Unidad de Gestion (UG) 1. Conformada por las manzanas con identificacién
catastral No. A-0461 y A-04686 y una porcion de las manzanas A-0482 y A-0465 del
barrio Et Hoyo. Se encuentra delimitada por las calles 15y 17 y las carreras 1y 2
de la actual nomenclatura urbana municipal.

Unidad de Gestion (UG) 2. Conformada por la union de las manzanas con
identificacién catastral No. A-0464, A-0469 y A-0470 y el area de (as calles 17 y 18
entre fas mismas al interior del barrio El Hoyo. Se encuentra delimitada por las calles
18Ny 19 y las carreras 1 y 4N de la actual nomenclatura urbana municipal.

Unidad de Gestidn (UG) 3: Constituida por la manzana identificada catastraimente
como A-0475 en el barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por las calles 21y 22 y
las carreras 1y 2N.

Unidad de Gestion (UG) 4: Constituida por la manzana con identificacion catastral
No. A-0476 del barrio El Piloto y se encuentra delimitada por las calles 21y 22 y las
carreras 2N y 4N,

Unidad de Gestién (UG) 5: Conformada por una porcion de la manzana con
identificacion catastral No. A-0477 del barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por
las calles 22 y 23 y las carreras 2N y 4N.

Unidad de Gestion (UG) 6: Conformada por la manzana con identificacién catastral
No. A-0478 al interior del barrio El Piloto. Se encuentra delimitada por las calles 22
y 23 y las carreras 1y 2N.

Unidad de Gestion (UG) 7: Conformada por la unién de las manzanas con
identificacion catastral No. A-0479 y A-0483 del barrio Ei Piloto y se encuentra
delimitada por las calles 23 y 24 y las carreras 1y 2N.

Unidad de Gestién (UG) 8: Constituida por la manzana identificada catastralmente
como A-0480 y una porcién de la manzana A-0481 en el barrio €| Piloto. Se
encuentra delimitada por la calfe 23 y |a propuesta de calle 23A y las carreras 2N y
4N.

Unidad de Gestion (UG) 9: Constituida por la fusién de una parte de la manzana
identificada catastralmente como A-0482, una porcién de la manzana A-0481 y el
area de la calle 23B entre ambas manzanas en el barrio El Piloto. Se encuentra
delimitada por la propuesta calle 23A y la calle 24 y las carreras 2N y 4N.

Unidad de Gestion (UG) 10: Constituida por la manzana con identificacién catastral
No. A-0484 del barrio El Piloto y se encuentra delimitada por las calles 24 y 24A y
las carreras 1y 2N de la actual nomenclatura urbana municipal.
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11. Unidad de Gestion (UG) 11: Constituida por la unién de una parte de la manzana
identificada catastralmente como A-0486, una porcién de la manzana A-0485 y el
area de la carrera 3N entre ambas manzanas en el costado nororiental del barrio El
Piloto. Se encuentra delimitada por las calles 24 y 24A y las carreras 2N y 4N.

12. Unidad de Gestién (UG) 12: Constituida por la unién de una parte de las manzanas
identificadas catastralmente como A-0487 y A-0488 y el 4rea de Ja carrera 2N entre
ambas manzanas en el extremo norte del barrio El Piloto, Se encuentra delimitada
por las calles 24A y 25 y las carreras 1y 4N.

Paragrafo. Para el desarrollo del plan parcial y, a partir del esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios, asi como el modelo de gestién propuesto, es
obligatorio la obtencién de un Proyecto Urbanistico General para la ejecucion del
mismo, el cual, previamente deberd cumplir con los requisitcs establecidos en la
Seccién 6, articulos 2.2.4.1.6.1.1 al 2.2.4.1.6.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o
aquella que la modifique o sustituya, ademads de lo dispuesto en los articulos 9, 9A, 9B,
16B, 37 y 39 del presente Decreto.”

Articulo 18. Adicidnese el Articulo 9A al Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,

el cual guedara de la siguiente manera:

“ARTICULO 9A. NORMA APLICABLE A LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA Y/O DE GESTION. Teniendo cuenta que el plan parcial se encuentra
conformado por doce (12) Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion, a
continuacion se relaciona la norma aplicable para cada una de ellas:

Cuadro 10. [NDICES DE CONSTRUCCION Y OGUPACION APLICABLES A LAS
UNIDADES DE GESTION

Xe

uG Mz USOC DESTINO U#ﬁ.%rﬁ*) R ocupét\%lzz.g"(mn Céth?Rl\anfé(llg(i\n’)
; A-0461. A-0462 COM/SERVAVIV | 584244 |06 |08 8.7 4.673,9 56.671.64
A-0465, A-0466 COMISERVVIV | 565256 |06[08 | 9.7 4.522.0 54.829,85
2 | A-0464, A-0469 y A-0470 | COM/SERVAIV | 13.481,05 | 0,6 [ 0.8 | 10,2 10.784,8 137.506.74
3 A-D475 COM/SERVVIV | 434043 |06]08 ]| 9.7 3.472,3 4210217
4 A-0476 COMISERVIVIV | 4.790.28 | 0,6 |08 8.7 3.832.2 46.465.74
5 A-0477 COMISERVMV | 357068 | 06|08 | 97 2.856.5 34.835.60
6 A-0478 COM/SERVVIV | 6.078.55 |06 (08| 9.7 4.862.8 58.961,96
7 A-D479y A-04B3 | COM/SERVAIV | 8.921,11 |06 |08 97 7.136,9 86.534,73
8 A-0480 COM/SERVAIV | 491402 |06 (08| 8.7 3.931.2 47.665,97
9 A-0481y A-0482 COM/SERVMIV | 6.114,93 | 0,6 0.8 | 102 4.891,9 62.872,29
10 A-0484 COM/SERVAVIV | 667961 |06 |08 9,7 5.343.7 54.792,17
11 A-0485 y A-D486 COM/SERVVIV | 5.878.20 |0.6 |08 10,2 4.702,6 59.957 64
12 A-0487 y A-0488 COM/SERVVIV | 638451 | 0608102 5.107.6 65.122,00
] 82.648,37 | - - 66.118,89 817.618,60

* VIVIENDA.

. MIXTO. £l indice de ocupacion, sera de 0.6 a partir del piso 8, cuando las edificaciones superen los 12 pisos

de altura.
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Articulo 19. Adicionese el articulo 9B at Decreto Municipal No. 411.20.0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asl:

"ARTICULO 9B. RECONFIGURACION PREDIAL PARA LA EJECUCION DEL
PROYECTO. El presente Decreto aprueba en sus aspectos técnicos el planteamiento
urbanistico, el cual, para su desarrollo requiere de una nueva configuracién predial que
se concretard mediante lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 de Decreto Nacional
1077 de 2015.

En consecuencia, se debera realizar la relocalizacidn del area correspondiente a los
tramos de las vias que se senalan en el Cuadro 11, que se encuentran dentro del area
de ptanificacién y constituyen zonas plblicas. La reconfiguracion del espacio publico se
y la estructura urbana se sustenta en la necesidad de obtener un uso més eficiente del
suelo. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el presente articulo, se debera obtener
licencia de urbanizacion, en virtud de lo dispuesto en los numerales 3 y 6 del articuio
299, 325 y 510 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 y deméas normas aplicables a la
materia,

E] Departamento Administrativo de Planeacion Municipal - DAPM, en el marco de sus
competencias, verificé que los replanteamientos de bienes de uso pdblico que se
generan producto de lo sefialado por el articulo 299 det Acuerdo Municipal 069 de 2000;
de acuerdo con la propuesta, se localizan dentro del 4area de planificaciéon del Plan
Parcial El Hoyo y E! Piloto y cumplen con las dimensiones requeridas.

Los aprovechamientos urbanisticos dispuestos en el presente Decreto, estaran
supeditados al cumplimiento de la legalizacion y entrega efectiva de los espacios
publicos restituidos al Municipio.

Las zonas a relocalizar y a adecuar, mediante el proceso de integracion inmobiliaria y
el urbanismo correspondiente, se resumen en el siguiente cuadro y en el plano No. 15
de 31 denominado, "CAMBIOS EN LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD".

Cuadro 11. AREAS DE ZONAS PUBLICAS A RELOCALIZAR EN EL PLAN PARCIAL

(AREAS A COMPENSAR)
uG Mz ' DESCRIPCION AREA (m)
 A-0461,A0462 | Tramo de la Calle 12 enire Cras. 1y 2
1 Carrera 1A entre Calles 16A Y 17 2.212,29

A-0465, A-0466:

Area parcial de la Calle 18A entre Cras, 1Ay 2
“Calles 17 y 18 entre Cras, 4N y 1
2 A-0464, A-0469 y A-0470 | Area parcial de (a Cra. 4N entre Calles 17 y 19 2.396,92
Area paccial de a Cra. 1 entre Calles 18y 19

 A0475  |Areaparcialde laCalle 22 entre Cras. 2Ny 1 | 740
A-0476 Area parcral de la Cra 2N entre Caltes 21 y 22 L 2 64 o
5 A-0477 Area parcnal de Ia Calle 22 entre. Cras 4N y: 2N 27 97 .

Area parcial de la Cra. 2N entre Calles 22 y 23
6 A-0478 et s - 1.76
IArea parcial de la Calle 22 entre Cras. 2N y 1

7 | ADA79yA-0483  |Calle 23B entre Cras. 2N y 1 75772
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i UG MZ DESCRIPCION AREA (m?)
"""""""" o B Area parcial de |a Calle 23 entre Cras, 4N y 2N
8 A-0480 Calle 23A entre Cras, 4N y 2N 613,43
Area parcial de a Cra. 2N entre Calles 23y 238
9 | A-0481yA-0482 Calle 23B entre Cras. 4N y 2N 954,86
I Area parcial de las Calles 24 y 24A entre Cras. 1 y 2N
10 A-0484 aparcie de sl | y 34,25
| Area parcial de la Cra. 2N entre Calles 24 y 24A T
11 A-04B5y A-0486 [ Cra. 3N entre Calles 24 y 24A 879,61 ~
Cra, 2N entre Calles 24A y 25
12 A-04B7 y A-D488 - y 1.016,43
_|Calle 25 entre Cras. 4Ny 2N T SR
TOTAL 8 995,27

Cuadro 12. AREAS PUBLICAS A RELOCALIZAR (A COMPENSAR), DE
REGULARIZACION DE VIAS COLECTORAS Y LOCALES (COMPENSACION) Y
CESION DE ESPACIO PUBLICO POR MANZANA.

CESION T
w [ w | maNzANA 'ﬁ?r’f,f‘ AFESL"%ONE REGULARIZACIO |  DE Arga | AREAS A
z | z |UDENTIFICACIO | | X = AMPLIACIONE | N SISTEMAVIAL | ESPACIO | 0 im1) | COMPENSAR
2 2
N CATASTRAL) ) CALLE 23 (m) (m?) pu(?ra_,l)co (m?)
1 A-0461 3.595,64 0.00 239,35 0,00
842,44 219,
2 |2 A-0462 2.109,83 0,00 1,45 841,67 5842, 1.219.43
33 A-0465 2.385,05 0,00 0.00 221127 | e 692,86
Hgbo a4 A-0466 4.801.98 0,00 316,07 0,00 e '
0313 | 8| 5 A-0464 6.011,87 0.00 1.165,80 0,00
6| 6 A-0468 4.615.83 0,00 44141 0.00 13.481,05 | 2.396,92
717 A-0470 2.064,32 0,00 0.58 0,00
] LRI A-0473 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
1|9 A-0475 5.802,89 0,00 1.469,86 0,00 4,340.43 7.40
2 110 A0476 5.824,96 0,00 1.037,33 0.00 4,790,28 2.64
a3 11 A-0477 | 6.236,44 5,06 336.48 2.350,82 | 3.570.68 27.97
4 | 12 A-0478 6.377.35 4,21 296,36 0,00 6.078,55 1,76
513 A-0479 5.866,12 5,51 414,04 0,00
921,11 72
6 |14 A-0483 3.117.30 0,00 399.58 0,00 85211 e
PIEOLTO 7 |15 A-0480 3.232.10 2.85 27,91 154,40 | 4.914,02 613,43
D314 | 8 [ 16 A-0481 5.868,03 0,00 1.368,43 1.811,85
.2 . 114, 86
e |17 A-0482 5.637.62 0.00 217.72 172308 | 11493 954.8
1018 A-0484 7.526.10 0,00 880,74 0.00 6.679,51 34,26
1|19 A-0485 6.210,04 0,00 110,37 2,716.04
5,878,20 879,61
12| 20 A-0486 4.583,10 0,00 97,39 2.870,75 878.2 y
132 A-0487 2.919.80 0.00 479,88 0,00
6.364.51 1.016,43
14 | 22 A-0488 3.055,36 0.00 126,97 0.00 84.5 '
_______ TOTALES 97.871,63 17,63 8.428,72 14.680:78 | 82.848,37 |  8.906,27
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Cuadro 13. RELACION DE AREAS A COMPENSAR Y DE COMPENSACION.

DESCRIPCION AREAS (m?) TOTALES (m?)
AREA A COMPENSAR AREA UTIL (DESAFECTACION) 8.905,27
COMPENSACION CESION DE VIAS 9.446,35
DIFERENCIA A FAVOR DEL MUNICIPIO DE CALI 541,08

Paragrafo. En todo caso, para el cumplimiento de las disposiciones de este articulo y,
teniendo en cuenta que la nueva definicién predial implica la participacidn de Bienes de
Uso Publico, el proceso debera contar con la anuencia del Municipio de Santiago de
Cali".

Articulo 20. Adicionese el articulo 8C al Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21
de diciembre de 2007 el cual quedara asl:

"ARTICULO 9G. ESQUEMA BASICO. El trdmite de las licencias de urbanizacién de los
proyectos a ejecutar en la aplicacion de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con
la cartografia y la normatividad senalada en el presente Decreto, por lo tanto, para
tramitar las correspondientes licencias urbanisticas de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del presente plan parcial de renovacidn urbana, no se requerira de solicitud
y expedicion del Esquema Bésico sefialado en el articulo 395 del Acuerdo Municipal
069 de 2000."

Articulo 21. Subréguese el Articulo 37 del Decreto Municipal 411.20,.0867 de
2007, el cual quedara de la siguiente manera:

"ARTICULO 37. CARGAS URBANISTICAS Y REPARTO EQUITATIVO. De
conformidad con el reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto por el Plan
Parcial en el Documento técnico de Soporte, las Unidades de Gestion o Unidades de
Actuacién no son autdbnomas, por lo cual, el total de las obligaciones urbanisticas del
Plan Parcial se deberan ejecutar por parte de los titulares del derecho de dominio de
los inmuebles a través de un Ente Gestor, el cual puede ser constituido por cualquiera
de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales como, una Fiducia
Mercantil, una Sociedad Comercial, un Patrimonio auténomo, etc., tal como se
establece en el modelo de gestién del Plan Parcial contenido en la simulacién financiera.

En consecuencia, todos los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que
forman parte del Plan Parcial, deben participar del Entidad Promotora y Ejecutora para
la ejecucion de las obligaciones urbanlsticas de cada una de las Unidades de Gestién
o Unidades de Actuacién Urbanisticas. Para efectos de lo anterior, el total de cargas
urbanisticas del Plan Parcial fueron cuantificadas en 72.843 puntos, I\!

En el siguiente cuadro se especifican (as areas destinadas a las ampliaciones de vias

al interior del area de planificacién contempladas en la propuesta urbana general y se %

senalan en gris las que hacen parte del Sistema Vial Principal.
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Cuadro 14. AMPLIACIONES DEL SISTEMA VIAL PRINCIPAL (m?)

MANZANA
%1 5| iDENTIFICACI6 |  CARRERA 1 AT CALLE 21
N CATASTRAL) :

ELHOYO 030 | 1|1 A-0461 0,00 96,45 0,00
13 5|2 A-0462 0,00 0,00 D,00
33 A-0465 0,00 0.00 0.00
4 2 A-0466 0,00 0,00 0,00
EL HOYO 03- [ 5] 5 A-0464 419,82 745,08 0.00
13 66 A-0469 441,42 0,00 0,00
A A-0470 0,00 0,00 0,00
8| 8 A-0473 0.00 0,00 0,00

19 A-0475 910,01 0,00 545,85

21790 A-0476 0,00 0,00 594,85
KL A-0477 0.00 0.00 0,00
412 A0478 265,55 0,00 0,00
513 AD479 397,99 0,00 0.00
5| 44 A-0483 344.72 0,00 0,00
EL PILOTO 03-[ 7| 15 A-0480 0,00 0,00 0,00
14 8| 16 A0481 0,00 0.00 0,00
9] 17 A-0482 0,00 0.00 0,00
10] 98 A-0484 872.60 0,00 0,00
1119 A-0485 0,00 0,00 0,00
1220 A0485 000 0,00 0.00
13| 23 A-0487 0,00 0.00 0,00
14] 22 A-0488 31,60 0,00 0,00

TOTALES | 3.684,70 842,43 1140,70 |

El siguiente cuadro contiene una sintesis del calculo de las cargas urbanisticas del plan
parcial:

Cuadro 15. CARGAS, CESIONES Y ADECUACIONESE

Carga Urbanistica Magnitud | Unidad | Promotores | Municipio
Cesidn de suelo para la cesidn de espacio publico 14.680,76 m? X
Cesidn de suelo para fa consiruccidn de la calle 23 17,63 m? X
Cesion de suelo para la ampliacién sistema vial
principal 5.667.84 m? X
Demuolicién de andenes acluales 23.134,41 m? X
Conslruccion de andenes e instalaciones 22.654,74 m? x
Adecuacion de zonas blandas en espacio publico 13.482,43 m? X
Adecuacion de zonas duras en espacio piblico 5.778,18 m* X
Arborizacién 654 Individ. | X
Via Carrera 1 en el tramo camprendido desde Ia 2
Calle 15 hasta la Calle 17 1.071.47 m X
Via Calle 15 en el tramo comprendido desde la :
Carrera 1 hasta la Carrera 2 734,71 m? X P['
Via Av 3N en el tramo comprendido desde la Carrera
1 hasta la Carrera 4N 385,10 m* X
Via Calle 21 en el {ramo comprendido desde la /
Carrera 4N hasta la Carrera 1 3.005,54 m* X %L
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Carga Urbanlstica Magnitud Unidad | Promotores | Munijcipio
Via Carrera 1 en el tramo comprendido desde la 2
Galle 21 hasta la Calle 24A 351763 | m X
Via Calie 23 en el tramo comprendido desde la 2
Carrera 4N hasta la Carrera 2N 547,84 m X
Via Calle 23 en el tramo comprendido desde la 2
Carrera 2N hasta la Carrera 1 575,98 m *
Vla Carrera 2 en el framo comprendido desde la 2
Calle 15 hasta ta Calle 17 867,80 m x
Via Calle 17 en el ramo comprendido desde la 2
Carrera 1 hasta la Carrera 2 488,70 m X
Via Manzana en el tramo comprendido desde la 2.011.10 m? x
Carrera 1y Av 3 hasia (a Carrera 4N y Cll 18 oo
Via Carrera 4N en el iramo comprendido desde la
Calle 21 hasta la Calle 22 759,85 m* X
Via Carrera 4N en el framo comprendido desde la
Calle 22 hasta la Calle 23 831.53 m* X
Via Carrera 2N en el tramo comprendido desde Ia
Calle 21 hasta la Calle 24A 3.667.98 m? X
Via Calle 22 en el tramo comprendido desde la
Carrera 4N hasta la Carrera 2N 480,09 m* X
Via Calle 22 en el tramo comprendido desde la
Carrera 2N hasta la Carrera 1 536.16 m* X
Via Calle 23A en el tramo comprendido desde la 2
Carrera 4N hasla la Carrera 2N 715.33 m X
V(a Calle 24 en el ramo comprendido desde la
Carrera 4N hasla la Carrera 2N 945.36 m? X
Via Calle 24 en el (ramo comprendido desde la
Carrera 2N hasta la Carrera 1 594.25 m? x
Via Calle 24A en el iramo comprendido desde la
Carrera 2N hasta la Cacrera 2A N 436.51 m* X
Via Calle 24A en ef tramo comprendido desde la
Carrera 2N hasta la Carrera 1 638,19 m* X
Via Cartrera 2A N en el ramo comprendido desde (a
Calle 24A hasta la Calle 25 292,74 m* X
Via Calle 25 (Carril lateral) en el tramo comprendido
desde la Carrera 2A N hasla la Carrera 1 1.038,75 m? X
Red de alcantarillado 3.821.37 ML X X
Red de acueducio 3.821,37 ML X X
Red de eléctrica 3.821,37 ML X X
Red de telecomunicaciones 3.821,37 ML X X
Red de gas 3.821,37 ML X
Plan de gestian social X
Recohocimientos econdémicos X
Gestion predial X

El total de cargas urbanisticas dei Ptan Parcial fueron cuantificadas en 72.843 puntos,
por tanto las obligaciones urbanisticas por cada unidad de gestién (UG) de acuerdo al
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aprovechamiento proyectado, se especifica en el siguiente cuadro, el cual muestra
segun la anterior consideracion como fueron distribuidas equitativamente:}

Cuadro 16. APROVECHAMIENTOS Y PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN
LAS CARGAS URBANISTICAS LOCALES POR AREA UTIL RESULTANTE Y/O

UG

APROVECHAMIENT | % DE

Uo | mAnzan o0 HOEPAICTACON | cmmeasen | VTS Caccas

(M2 CONSTRUIBLES | APROVECHAMIENTOS* URBANISTICAS

POR UAU) LOCALES"
A-0451, A-0462 56.671.64
1 13.6% 9.301 12,8%
A-0465, A-0466 54.820.85
2 |A046d ADME0y 137.506.74 16.8% 13.099 18,0%
3 A-0475 42.102,17 5.1% 3,512 4.8%
4 A-0476 46.465,74 5,7% 4.457 6,1%
5 A-0477 34.635,60 4,2% 3.322 4.6%
5 A-0478 58.961,96 7.2% 4,918 5.8%
7 | A-0479 y A-0483 86.534.73 10.6% 7.218 9.9%
8 A-0480 47.665,97 5,8% 4.572 8.3%
9 | A-0481y A-0482 62.372.29 7.6% '5.842 8,2%
10 A-0484 64.792.17 7.9% 5.404 7.4%
11 | A-0485 y A-0486 50.957,64 7.3% 5.712 7.8%
12 | A-0487 y A-0488 65.122,00 8,0% 5.386 7.4%
TOTAL 817.616,50 100,00% 72.843 100,00%

* Parlicipacidn calculada-respecto a los metros cuadrados vendibies por uso y segmento de vivienda

** El valor equivalente a cada punto carresponde a un (1)-salario minimo legal vigente colombiang, el cual sera ajustado en
el tiempo conforme a los incrementos de Ley,

Artlculo 22. Subroguese el articulo 39 del Decreto Municipal No. 411.20-0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 39. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION. De conformidad
con el reparto equitativo de cargas y beneficios propuesto por el Plan Parcial en el
Documento técnico de Soporte, las Unidades de Gestidn o Unidades de Actuacion no
son auténomas, por lo cual, el total de las obligaciones urbanisticas del Plan Parcial se
deberdn ejecutar por parte de los titulares del derecho de dominio de los inmuebles a
tfravés de una Entidad Promotora y Ejecutora, el cual puede ser constituido por
cualquiera de las figuras consideradas en el ordenamiento juridico, tales como, una
Fiducia Mercantil, una Sociedad Comercial, un Patrimonio auténomo, etc., tal como se
establece en el modelo de gestidn del Plan Parcial contenido en la simulacién financiera.

En consecuencia, todos los titulares de derecho de dominio de los inmuebles que
forman parte del Plan Parcial, deben participar de la Entidad Gestora y Promotora, para
la ejecucion de las obligaciones urbanisticas de cada una de las Unidades de Gestion
o Unidades de Actuacién Urbanistica. Para efectos de lo anterior, se debera tener en
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cuenta la distribucion de cargas por cada Unidad de Gestion sefalada en el articulo 37
del presente Decreto.

Articulo 23. Adiciénese al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21 de diciembre
de 2007 el siguiente capitulo, el cual quedara inserto como Capitulo llI-A, con sus
articulos correspondientes, a saber:

CAPITULO lil-A
GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL

Articulo 24. Adiciénese los articulos 19A, 20A, 21A, 22A y 23A que componen el
capitulo de gestién social.

ARTICULO 19A. POBLACION OBJETIVO, Este capitulo desarrolla el perfil de los
programas y proyectos del componente social del presente plan parcial:

» Poblacién residente que tenga la condicién de propietario o arrendatario
+ Comerciantes formales

Paragrafo. La poblacion objetivo de que trata el presente articulo, sera atendida por el
Municipio de Cali, la EMRU EIC o las entidades publicas o privadas que se vinculen al
Plan de Gestion Social, toda vez que el presente proyecto es una actuacidén urbana
integral de iniciativa pulblica. La poblacién con las condiciones mas altas de
vulnerabilidad como los habitantes en situacion de calle, seran atendidos en el marco
de los programas sociales que el sistema de atencion a habitantes de y en calle tiene
el Municipio de Cali. Para aquellos gue, con otras necesidades de restitucion de
derechos presente la comunidad, se propendera por la articulacién interinstitucional e
intersectorial, promoviendo la focalizacién del gasto, el uso racional de los recursos del
estado y la participacion de los privados y la comunidad en un ejercicio permanente de
corresponsabilidad.

ARTICULO 20A. REQUISITOS PARA LA IMPLEMENTACION DEL PLAN DE
GESTION SOCIAL. Para la implementacion del Plan de Gestion Social, se requiere
previamente la actualizacion de la linea base y su respectivo ajuste con base en los
objetivos, estrategias y lineamientos generales incluidos en el presente Decreto, los
cuales definiran las actividades especificas de cada uno de los programas, asi como el
cronograma y la programacién financiera para su ejecucion.

Asi mismo, se determinaran cuéles de los programas y/o proyectos se deberan
implementar de forma continua o temporal, asl como aquellos que seran aplicados de
manera puntual por la respectiva Unidad de Actuacidn Urbanistica y/o de Gestién.

ARTICULO 21A. OBJETIVOS DEL PLAN DE GESTION SOCIAL. Se establecen ios
siguientes objetivos para el Plan de Gestién Social del Plan Parcial E! Hoyo y El Piloto.

Objetivo general: \
Prevenir, mitigar, compensar y/o manejar los impactos o afectaciones que puedan }}
percibir las unidades sociales con la implementacién del ptan parcial, generando
escenarios de participacién y de oportunidades gue contribuyan al mejoramiento de los
indicadores de desarrollo social y econdmico individual y comunitario, potenciando los @
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beneficios resultantes det proyecto en favor de las comunidades asentadas en tas zonas
de intervencion y en la ciudad, enmarcando la intervencion bajo principios de inclusién
y participacion, ejercicio del pluralismo, respeto por la dignidad humana y el Estado
social de derecho, desde un enfoque de proteccién, garantia y promocién de los
Derechos Humanos,

Objetivos especificos:

e Crear una estructura para la gestién estratégica y operativa del Plan, que permita
articular las diferentes dependencias del sector publico, garantizando la focalizacién
del gasto, la coordinacion de acciones y mitigando los impactos de la renovacion
urbana.

» Acompafar el traslado o relocalizacion temporal o permanente de todas las
unidades sociales residentes en el drea de intervencién del plan parcial.

o Disefiar de manera diferenciada las estrategias de mitigacién y promocién que
posibilitaran su inclusién en las rutas de atencion y asistencia del Estado, en la
creaciéon de oportunidades facilitadoras para el fortalecimiento y mejoramiento de
sus competencias y capacidades individuales, colectivas y/o gremiales.

« Propender por la reactivacién econdmica, la consolidacién de usos comerciales y
la permanencia de las actividades econdmicas viables en la zona, vinculando el
mayor nimero de comerciantes y actividades econémicas, priorizando el
encadenamiento productivo, el mantenimiento de los empleos, la formalizacién y la
legalidad.

» Propender por generar las condiciones para el mejoramiento de los indicadores de
desarrollo social y econdémico de las unidades sociales, de forma tal que adquieran
y fortalezcan las competencias necesarias para retornar a la zona de planificacién.

= Propender por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacién
residente en el area de afectacién directa del plan parcial de renovacién urbana
integral, asi como por el aumento de la oferta y mejoramiente en la calidad de las
condiciones de uso y disfrute social del espacio publico, de referentes urbanisticos
significativos, en especial aquellos correspondientes al orden natural paisajistico.

ARTICULO 22A. LINEAS, PROGRAMAS Y PROYECTOS. La ejecucion del plan de
gestion social debera contemplar los siguientes componentes, los cuales a su vez
comprenden lineas, programas, proyectos y actividades especificas:

o Componente de Promocién y Proteccion Social

o Linea estralégica 1. Acompaniamiento al traslado
o Linea estratégica 2: Restitucién de derechos

o Linea estratégica 3: Acompanamiento psicosocial
o Linea estratégica 4: Ciudadania y participacion

o Componente Empresarial
o Linea Estratégica 1: Fortalecimiento Empresarial

s Componente Ambiental \.
o Linea Estratégica 1: Articulacién Social y Medio Ambiental

s Componente de informacidn, sistematizacién y comunicacion

o Linea estratégica 1. Sistematizacién y gestién documental
o Linea estratégica 2: Informacién y Comunicacion
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« Componente de Vincuiacion, Compra e Inversion
o Linea estratégica: Vinculacién, Compra, Inversion

Los mencionados componentes seran desarrollados conceptualmente, describiendo las
lineas estratégicas operativas, los programas, proyectos y acciones generales a
implementar. Esta formulacién operativa del PGS no es fija; como toda accién social,
su ejecucion dependera de las condiciones cambiantes del contexto, de la participacion
y corresponsabilidad que sea asumida por los actores involucrados, grupos de interés
y organismos publicos y privados.

En el siguiente cuadro resumen, se sefiala el esquema estratégico del Plan de Gestién
Social, que contiene los Componentes, las Lineas Estratégicas, los Programas y los

Proyectos derivados que io constituyen:

PLAN DE GESTION SOCIAL
Objetivo: Prevenir, mitigar, compensar y/o manejar los impactos o afeclaciones
que puedan percibir las unidades soclales con la implementacién del plan
parcial, generando escenarios de participacidn y de oportunidades que
contribuyan al mejoramiento de los indicadores de desarrollo social y o .
econémico individual y comunitario, potenciando los beneficios resultantes del Ajuste ?( Plan Parial d?
. ; Renovacién Urbana, barrios
proyecto en favor de las comunidades asentadas en las zonas de intervencion El Hoyo v El Piloto
y en la ciudad, enmarcando la intervencién bajo principios de inclusién y YO}
participacién, ejercicio del pluralismo, respeto por la dignidad humana y el
estado de dereche, desde un enfoque de proteccion, garantia y promocion de
los Derechos Humanos.
Linea
Companentes Estratégica Programa Proyecto
1. Etapa 1: Preparacion Nola: este es un proceso
Acompabamient ( Etapa 2: Concertacion dividido en etapas
o al trastado Etapa 3: Trasiado secuenciales
Vinculacion Sistema de
Seguridad Social Integral
Vinculacién Sistema de
Programa 1. Seguridad social integral | Asistencia Social
ylo esistencia social Vinculacién Programas
2. asistencia soclal Atencién a
Restitucion de grupas vuinerables y/c de
1. PROMOCION derechos interés
Y PROTECCICGN Adquisicién de vivienda
SOCIAL propia
Programa 2, Habitabilidad Vivienda compartida
Asistencia social en
vivienda
Atencidn individual, familiar
3 . . y comunitaria.
Acompaitamient | Programa 1. Salud psicosocial - — -
o psicosocial Manejo del tiempo tibre, la
cultura y el deporie,
4. Programa 1: Ciudedania y Gi . .
S iudadania y particlpacién
Civdadaniay | Panticipacian
{ _ Paricipacion | programa 2: Forlalecimiento de Formacion y liderazgo.
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PLAN DE GESTION SOGIAL

liderazges

Programa 3 : Comunicacion

Comunicacidn

Programa 1. Fortalecimienlo
Empresarial

Fortalecimiento
administrativo, gerencial y
liderazgo empresarial

2 1. Programa 2
E‘MPRESARrAL Fortalecimienio | Fortalecimiento y articulacién de Formalizacién
Empresarial cadenas productivas.
Programa 3 Encadenamiento
productivo, agremiacion y/o
Centro de desarrollo economias de escala.
Pragrama 1:
1. Articulacidn Amblental Urbana.
Articulacidn Programa 2:
3. AMBIENTAL Social y Medio | Economia Sustentable
Ambiental Programa 3:
Desarrollo Ambienta} Responsable
7 Sistematizacion de
4 Sistematizacion | Programa 1 Recuperacion | EXPeriencias y Procesos
INFORMACION, y gestién de la Memoria Histérica Recuperacion de |a
gISTEMATIZACI documental Memoria Histérica.
NY
2 Pragrama 2

COMUNICACION

Informacion y
Comunicacién.

Informacién y Medios de
Comunicacion

Informacitn y Medios de
Comunicacién

5.
VINCULACION,
COMPRA,
INVERSION

1.
Vinculacioén,
Compra,
Inversion

Programa 1:
vinculacién de negocios e
inversionistas,

Facilidades para compra de
locales comerciales

Facllidades para
empresarios 0 empresas

Programa 2:
Vinculacidn/Negociacidn con
residentes

Enajenacion voluntaria-ley
388 de 1997.

En la modalidad de
intercambio.

En la modalidad de
parqueo.

Paragrafo. El detalle inherente a los Programas y Proyectos del plan de gestion social
del plan parcial El Hoyo y El Piloto, se encuentran contenidos en el Documento Técnico

de Soporte — DTS, el cual forma parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 23A. EJECUCION PLAN DE GESTION SOCIAL. La ejecucion y
coordinacién del plan de gestion social del presente plan parcial es una responsabilidad
inherente at desarrofto del mismo, y la responsabilidad de su ejecucidén quedara en
cabeza de la Entidad Ejecutora y Operadora del mismo, sin perjuicio de la activa y
coordinada participacion de las entidades publicas, privadas y no gubernamentales que

tienen corresponsabilidad en su ejecucién.

Paragrafo 1. Para la ejecucién de las actividades que se enuncian en el presente
articulo, la entidad ejecutora y operadora del Plan de Gestidn Social (Empresa Municipal
de Renovacién Urbana — EMRU EIC) sera la responsable de realizar la convocatoria a
entidades estatales y no gubernamentales que puedan, por su objeto social y

competencia, participar en la intervencidn social del presente proyecto.
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Paragrafo 2. Al momento de ejecucion de las Unidades de Actuacién Urbanistica y/o de
Gestion, la Empresa Municipal de Renovacién Urbana - EMRU EIC como gestora y
ejecutora del plan parcial, se encargara de implementar y aplicar el Plan de Gestion
Social con los ajustes que sean necesarios. La inversion que realicen los promotores
privados de dichas Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestién en la ejecucion
del citado plan de gestidn social, constituye una carga local del plan parcial.

Paragrafo 3. Con base en el estudio social que se realice, la entidad responsable de la
gestién y promocién del plan parcial determinara la forma en la que se realizaran los
aportes correspondientes a la ejecucion del Plan de Gestién Social, para (o cual podra
constituirse un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los recursos y
programar la puesta en marcha de plan social.

Paragrafo 4. Con base en el estudio social realizado y el Contrato de Asociacion suscrito
entre el promotor privado del plan parcial y la Empresa Municipal de Renovacion Urbana
- EMRU EIC, se determinara la forma en la que se realizaran los aportes
correspondientes a la ejecucion del Plan de Gestidon Social, para lo cual se constituira
un encargo fiduciario como mecanismo para acoger los recursos y programar la puesta
en marcha del plan de gestion social."

CAPITULO VI.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 25. Subrdguese el articulo 40 del decreto de adopcion, 411.20.0867 de
2007, el cual quedara de la siguiente manera:

“Articuto 40. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Los componentes
de la accién sectorial del Municipio en el proyecto, incluiran la ejecucién de las obras de
mitigacién de riesgo en las margenes del rio Cali, y de infraestructura de ampliacion y/o
adecuacion vinculada a las siguientes vias:

a) Calle 21 entre carreras 1y 4N

b) Carrera 1 entre calles 15y 25

c) Calle 15 entre carreras 1y 2

d) Avenida 3N entre carreras 1 y 4N
e) Calle 23 entre carreras 4N y 1."

Articulo 26. Subrdguese el Articulo 43 del Decreto Municipal 411.20.0867 de
2007, el cual quedara asf:

“ARTICULO 43. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regirdan por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000
(POT), el Decreto 1077 de 2015 y la Ley 388 de 1997."

Anticulo 27, Subroéguese el Articulo 44 del Decreto Municipal 411.20.0867 de

2007, el cual quedara asi: {\
“ARTICULO 44. LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante las autoridades h
competentes las correspondientes licencias de urbanizacién y construccion, de

conformidad con las disposiciones contenidas en el Plan Parcial, sus respectivos
ajustes y las demas normas municipales y/o nacionales que le sean aplicables.”
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Paragrafo 1: Como requisito previo para la solicitud de licencia de construccion, el
proyecto debera contar el concepto de técnico de altura emitido por la Fuerza Aérea
Colombiana, en el que se indique la altura maxima permitida. En todo caso actualmente
se cuenta con un concepto técnico de alturas emitido mediante el oficio
201911030013621, del veintiuno (21) de agosto de 2019, el cual podra ser modificado
y sustituido por el ente competente, sin gue impligue modificacién al presente acto.

Articulo 28. Subrdguese el Articulo 45 del Decreto Municipal 411.20.08687 de
2007, el cual quedaré asl:

"ARTICULO 45: INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA. El Departamenio
Administrativo de Planeacién Municipat - DAPM efectuara las anotaciones de los planos
del Plan Parcial y sus carrespondientes ajustes en la cartografia oficial del municipio,
segun lo dispuesto en el presente. Decreto.”

Articulo 29. Adicidnese el articulo 45A al Decreto Municipal No. 411.20-0867 del
21 de diciembre de 2007, el cual quedara asi:

"ARTICULO 45A. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal - DAPM la interpretacién de ausencia de norma
exactamente aplicable o contradicciones que surjan de la aplicacién del presente |
Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y
el articulo 2.2,6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015."

Articulo 30, Subréguese et Articulo 46 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,
el cual quedara asi:

ARTICULO 46. PLUSVALIA. Para efectos de fa aplicacion del Decreto Extraordinario
No. 411.020.0259 de mayo 06 de 2015 “Por el cual se compilan los Acuerdo Municipales
0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 0357 de 2013, 0380 de
2014, que conforman el Estatuto Tributario Municipal’, el Acuerdo 0434 de 2017 “Por el
cual se modifica parcialmente el Estatuto Tributario Municipal y se dictan otras
disposiciones”, y el Decreto 411.010.20.0306 de 2019 “Por el cual se efectta una
delegacién y se dictan otras disposiciones”, el Departamento Administrativo de
Planeacion, realizara el informe técnico normativo para la determinacién de hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, y remitira a la Subdireccién de Catastro
del Departamento Administrativo de Hacienda para su estimacion.

Articulo 31. Subroguese el Articulo 47 del Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007,
el cual quedara asi;

“ARTICULO 47. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia
de quince (15) afios contados a partir de la publicacidn del presente Decreto.”

Articulo 32. Adiciénese el Articulo 47A al Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, m

el cual quedara asf:

ARTICULO 47A. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estipulado en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, las modificaciones deberan surtir el mismo tramite
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ALCXLSIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO A 2.010. 20 G3E\ DE 2019

)
)%)w Crermdarn, A
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO MUNICIPAL 411.20-0867 DE 2007 POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTO EL PLAN PARCIAL PARA EL AREA DE
PLANIFICACION DEFINIDA EN EL BARRIO EL HOYO Y EL PILOTO, Y SE DICTAN
OTRAS DISPOSICIONES”

establecido para su formulacién y adopcién, y se efectuaran teniendo en cuenta
Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo pian.

Articulo 33. Derdguense los articulos 7, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 38 y 41 del Decreto Municipal No. 411.20-0867 del 21
de diciembre de 2007, los demas articulos del Decreto Municipal No. 411.20-0867
de 2007, que no hayan sido objeto de modificacion y/o adicion a través del presente
decreto, continuaran vigentes y surtiran plenos efectos jurldicos.

Articulo 34, VIGENCIA, E| presente Decreto rige a partir de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santiago de Cali, a los 2\ dias del mes de LDtc. dos mil diecinueve -

2019
L :

O

MAURIGEZ ARMITAGE CADAVID [/
Alcalde de Santiago de Cali.

-

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. 212 Fecha: DLe - Bl— ?Cﬂ@

Proyecté: Profesionales Umversltarlos Andrég\Pyieto, Vlctorla Mufioz, Fernanda Martinez
Cuntraus{as lvaro Hernan D Edwin rero Martha Isabel Bolafos, Isabel Crlsuna as, Angela Mar(
Ortega.f Johanna Gaita e E Domi 'r:(ez Diego Perlaz Luns Ernest az, Juan David Gonzale&
Alejandra Pefia Nieto, Victaria Mufioz, Ximena Aguillén Mayorga
Revisd: Esparanza Forero Sanclemenie- Subdirectara de Planificacién del Terrilotio
Nayib Yaber Encizo- Director Departamento Administrativo de Gestién Juldica Piblica,

Sonia Andrea Sferra Mancilla- Asesora Despacho del Alcelde C)
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20.0%4. DE 2014

(Drizembre. 22!

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO, ADOPTADO
POR MEDIO DEL. DECRETO MUNICIPAL No 0867 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus atribuciones constitucionales y
legales, en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 069 de
2000, los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como “los
instrumentos mediante los cuales se desarroflan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansiéon urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en fa presente ley”.

Que los Decretos Nacionales 2181 de 2006 y 4300 de 2007, reglamentan el
procedimiento para la formulacién, adopcién y modificacién de todo tipo de planes
parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 069
de 2000, es la norma urbanistica mediante el cual se tramitd y adopté el plan parcial de
renovacion urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto.

Que el POT en su articulo 228, de conformidad con el modelo propuesto, definié los
programas y proyectos para el cumplimiento o ejecucion de la ciudad consolidada en la
pieza Urbano Regional, entre los cuales se encuentra el proyecto Plan Parcial de
renovacion urbana para los sectores El Hoyo y Piloto.

Que mediante el Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007 fue
adoptado el plan parcial de renovacién urbana para la intervenciéon integral de los
barrios El Hoyo y El Piloto, como instrumento de planificacién complementario al POT,
para un area de planificacién de 23,5 has, ubicada en la Pieza Urbano Regional de
Santiago de Cali.

Que el Decreto Municipal 411.20.0867 de 2007, mediante el cual se adoptd el plan
parcial de renovacidén urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto, en su articulo 47°
establecié una vigencia en siete (7) anos para dicho instrumento de planificacién a partir
de su publicacién.

Que por su parte, la Resolucion No. 4132.0.21.132 de junio 4 de 2009, “Por medio de la
cual se define el esquema de gerencia y ejecucion de los planes parciales adoptados en
los barrios El Calvario, Sucre, El Hoyo y El Piloto” expedida por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, modificada por la Resolucién 4132.0.21.063 de
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ALCALD{A DE
SANTIAGO DE CALI
DECRETO No. 411.0.20.0%531—\— DE 2014

( OF cTembrs '2.'2—)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO, ADOPTADO
POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0867 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007

febrero 1 de 2011, ‘por medio de la cual se modifica el esquema de gerencia y
gjecucion de los planes parciales adoptados en fos barrios El Calvario, Sucre, Ef Hoyo y
E! Pilofo”, tuvo como finalidad centrai definir las condiciones para la concurrencia del
sector privado en la ejecucion de ios citados proyectos y para la correcta ejecucion de
los planes parciales. '

Que mediante los oficios No. 2014411101022462 del 11 de noviembre de 2014, y No.
2014411101113292 del 10 de diciembre de 2014, previo al vencimiento de la vigencia
del plan parcial de renovacién urbana para la intervencidén integral de los barrios El
Hoyo y El Piloto, la Empresa Municipal de Renovacidén urbana —-EMRU EIC, en calidad
de Promotora, solicitdé ampliacién de dicha vigencia, indicando las justificaciones para la
ampliacion del plazo de vigencia, sefialando la conformacién del ente gestor, la
suscripcion de un convenio de cooperacidén con la Alianza para la Renovacién Urbana
de Cali, la constitucién de un Fideicomiso Matriz, requiriendo nuevos estudios y
complementaciones para la ejecucién dei plan parcial.

Que en cumplimiento de la Resolucidn No. 4132.0.21.132 de 2009, el 13 de agosto de
2013, la EMRU EIC y el fideicomiso denominado ‘Alianza para la Renovacién Urbana
de Cali’, cuyos fideicomitentes son Camara Colombiana de la Construcciéon Regional
Valle del Cauca- CAMACOL Valle-, Camara Colombiana de la Infraestructura-CCl- y la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, suscribieron un Convenio de
Cooperacidn cuyo objeto es aunar esfuerzos, en el marco de las competencias propias
de cada parte, para desarroitar los proyectos de renovaciéon urbana a Cargo de la
EMRU EIC, dentro de los cuales se encuentra los planes parciales para los barrios El
Hoyo, El Piloto, San Vicente, San Pascual, asi como otros que se identifiquen a partir
de nuevos estudios.

Que en virtud de! citado Convenio de Cooperacién, se realizé la convocatoria para
buscar la concurrencia del sector empresarial, vinculado a la cadena de valor del sector
promotor y constructor de la regién, a la cual acudieron treinta y cinco (35) empresas,
las cuales se constituyeron como aportantes del Fideicomiso Matriz, conformado para la
financiacion y desarrollo de las fases de pre-inversién, asi como de la organizaciéon
previa de la ejecucién e implementacion de los planes parciales.

Que en este contexto, la EMRU EIC a través de la Resolucién EMRU No. 10.15-056 del
6 de octubre de 2014 y en el marco de la Resolucidon DAPM 4132.0.21.063 de 2011,
determiné que la entidad gestora del Plan Parcial de los barrios El Hoyo y El Piloto la
conformarian las partes intervinientes en el Convenio de Cooperacién sefalado,
. materializando el proceso de concurrencia del sector privado para la ejecucion del plan
parcial. lgualmente la citada Resolucion determiné que el desarrollo por construccién
serd ejecutado desde fideicomisos especificos por proyectos, en desarrollo del
Convenio de Cooperacién, asi mismo se establecieron los criterios que marcarian la
gestion del suelo para la ejecucion del plan parcial.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEGRETO No. 411.0.20. 0G4} DE 2014

( D’fc-p\em&: Ye ’2.."22

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO, ADOPTADO
POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0867 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007”

Que los tiempos establecidos para la ejecucion del plan parcial por parte del Decreto de
adopcién (Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de diciembre de 2007), no
permiten realizar el desarrollo de las unidades de actuacion urbanisticas derivadas y
mucho menos su materializacion mediante la construccién de las mismas, a partir de la
concurrencia de los promotores especificos que se establezcan para cada una,
teniendo en cuenta que solo hasta agosto de 2013 fue posible concretar un acuerdo
real que permitiera definir la concurrencia del sector privado en el desarrollo de este
proceso, tal como lo establecidé la antes mencionada Resolucién del DAPM, acuerdo
que corresponde al Convenio de Cooperacién denominado Alianza para la Renovacién
Urbana de Cali.

Que es de importancia estratégica para el Municipio de Cali empezar la ejecucién de
este proyecto a través de la Empresa Municipal de Renovacién Urbana -EMRU EIC-,
bajo los derechos y obligaciones asumidas por esta entidad en el Convenio de
Cooperacidn ‘Alianza para la Renovacién Urbana de Cali.

Que se establece que se han iniciado las acciones tendientes al desarrollo y ejecucién
del plan parcial “El Hoyo y E!l Piloto”, que las mismas no han sido llevadas a cabo en su
totalidad, por las razones facticas y de derecho que informa la Empresa Municipal de
Renovacién Urbana-EMRU en este sentido y dado que, debe protegerse los actos
propios de la administracién y brindar seguridad juridica en cuanto a la norma urbana
establecida en el Decreto Municipal No. 0867 de 2007, y atendiendo a los principios
orientadores de las actuaciones administrativas de coordinacion, eficacia y economia de
que trata el articulo 3° del la Ley 1437 de 2011.

Que por lo anteriormente expuesto, este Despacho encuentra que con el objeto que se
logre concretar el desarrolio urbano y constructivo ordenado de la zona de planificacion
comprendida por el plan parcial de renovacién urbana para la intervencién integral de
los barrios “El Hoyo y El Piloto®, de conformidad con las acciones que deben realizar
para su concrecion, es dado ampliar la vigencia solicitada.

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

Articulo Primero: Ampliacion del Plazo de Ejecucion. Ampliese la vigencia del plan
parcial de renovacién urbana para la intervencion integral de los barrios El Hoyo y El
Piloto , adoptado mediante el Decreto Municipal No. 411.20.0867 del 21 de diciembre
de 2007, por un término de siete (7) afos a partir de la publicacién del presente
Decreto.

Articulo Segundo: Las disposiciones contenidas en el Decreto Municipal No. 0867 del
21 de diciembre de 2007 “por el cual se adopta el plan parcial de renovacién urbana

d
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 411.0.20.02834, DE 2014
( Ol?éfa.ml-::arQ,_’ZZ_)

“POR MEDIO DEL CUAL SE AMPLIA LA VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO, ADOPTADO
POR MEDIO DEL DECRETO MUNICIPAL No 0867 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2007

para la intervencion integral de los barrios El Hoyo y EI Piloto”, que no se modifican por
el presente acto administrafiva permanecen vigentes.

Articulo Tercero: Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion en el Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
‘Dado en Santiago de Cali, a los (22 dias del mes de DTC-\- de dos mil
catorce (2014).
% |
ROD 1GO GUERRERO V SCO ;
Alcalde Municipal de Santiago de Cali. ij ;

|
Publicado en el Boletrn Oficial No. |28 __ Fecha: DI C— 26# Q—D[L}

Proyectd: Alvaro Hernén Diaz- Arquitecto Subdireccibn POT y Servicios Piblicos ‘*P
Martha Isabel Bolafios Mesa- Abogada Subdireccidn POT y Sarvicios Pab!icosw’,b
Revisé: Jalro Andrés Revelo Molina- Abogado Subdiraccién POT y Servicios Pablicos

- Francisco Javier Bonilla Hurtado-Subdirector POT y Servicios Piblicos e
Aprobd: Ledn Dario Espinosa Restrepo- Director Departamento Administrativo de Planeacién Municipal '
ﬂ@\. Carlos Humberto Sanchez Llanos- Jefe de Oficina de la Direccidn Juridica
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
L41)-20- DECRETO NUMERO (%43 DE Dic ZL DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, su Decreto Reglamentario 2181 de 2006, Decreto 4300 de 2007 y el Acuerdo
Municipal 069 de 2000 y,

CONSIDERANDO:

f. Que la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento
Territorial, para areas determinadas del Suelo Urbano y para las areas incluidas en el
Suelo de Expansién Urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante Unidades
de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales y
dispone adicionalmente el contenido minimo de los mismos.

Il. Que el Acuerdo 069 de 2000 expedido por el Concejo Municipal de Santiago de Cali,
adoptd -el Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio y establece diversos
objetivos en lo Urbano, dentro de los cuales se destacan en el articulo 5° elevar la
calidad urbanistica y con ella, las condiciones de vida de todos los ciudadanos, mediante
un eficaz y racional aprovechamiento de la ciudad construida, que recupere Yy
complemente el espacio publico incluidos sus componentes ambientales y mitigue los
impactos negativos de la mezcla indiscriminada de usos residenciales con actividades
comerciales, de servicios y otros usos productivos, y como estrategias en lo Urbano
instituye las de Aglomeracion y Diferenciacion de actividades, de acciones y
complementacidn de la iniciativa privada, de integracién de mstrumentos de gestidén del
suelo y de actuacion prioritaria sobre el espacio publico.

lll. Que dentro de las politicas generales establecidas por el Plan de Ordenamiento
Territorial, en los articulos 16, 17 y 19, se contemplan las de Movilidad y accesibilidad
intraurbana, de espacio publico y de competitividad territorial y fomento turistico; politicas
que se deben ejecutar a fin de cumplir con los objetivos y estrategias que lo determinan.

IV. Que el Plan de Ordenamiento Territorial en su articulo 228, establece que para el
cumplimiento ¢© ejecucién de la ciudad consclidada, de: conformidad con el modelo
propuesto se debe considerar para la Pieza Urbano Regional, el programa de Renovacién
Urbana, y entre otros proyectos, el de Renovacién Urbana para los sectores El Hoyo y
Piloto; los cuales constituyen las intervenciones territoriales estratégicas que dan el
soporte para la construccién de la estructura territorial y buscan la recuperacion de
sectores consolidados de uso eminentemente residencial y la implementacion de
procesos de redensificacidon como instrumento de Renovacioén Urbana y que tienen como
meta desarrollar un plan para la construccion de vivienda nueva en zonas deterioradas
estrateg|cas de la ciudad como lo son la Zona central y area del corredor de transporte
masivo, entre otras.

V. Que igualmente, el Acuerdo Municipal 069 de 2000, establece el conjunto de normas

generales urbanisticas que se deben aplicar entre otros a los Planes Parciales de
Renovacidén Urbana, definiendo aspectos tales como las cesiones urbanisticas
obl:gatonas y sus caracteristicas.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

1yjt.2p DECRETO NUMERO (%6 DE Dic ZL DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA

VI

VIl

VIII

\

INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

Que en el Acuerdo Municipal 193 de Septiembre de 2006, se establecieron los
aprovechamientos urbanisticos para el desarrollo del Plan Parcial de Rengvacion Urbana
para la Intervencion Integral de los barrios El Hoyo y el Piloto.

Que el articulo 325 del Acuerdo 069 de 2000, sujet6 los Planes Parciales de iniciativa
publica, privada o mixta, a unas directrices generales, entre las cuales: “1. Las zonas con
tratamiento de Renovacién por redesarrollo, se adelantaran, mediante la ejecucion de
Planes Parciales y Unidades de Actuacién Urbanistica segun la delimitacion de los
poligonos definidos como zonas homogéneas de redesarrollo, en el presente Acuerdo. El
Plan Parcial, para esta zona, debera contener como minimo el area del poligono y definira
el numero de Unidades minimas se actuacién Urbanistica de manera que permita el
adecuado reparto de cargas y beneficios, asi como lo correspondlente al reajuste de
tierras e integracion inmobiliaria”. :

Que la Renovacic’:n Urbana de los barrios El Hoyo y El Piloto ha sido abordada desde
hace varias décadas en la Ciudad y se origina como Proyecto en virtud de la iniciativa
publica realizada desde el dia 21 de noviembre de 2005, el cual desde que inicia su
formulacién sigue y cumple los procedimientos y etapas previstas tanto en la Ley 388 de
1997 y sus Decretos reglamentarios, como en el Plan de Ordenamiento Territorial de
Santiago de Cali. Igualmente, este proyecto de intervencién urbana en el sector de los
barrios EI Hoyo y EI Piloto, ha sido ampliamente divulgado, en el proceso de
concertacién, participacidon comunitaria y consulta ciudadana, conforme a lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y en el mencionado Acuerdo 069 de 2000; proyecto de Plan

Parcial que de conformidad con dicho acuerdo, se presume su vnabtlldad desde el

momento en que queda en firme el acto de iniciacion.

. Que el Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana para la Intervencion Integral de

los Barrios El Hoyo y El Piloto de la Ciudad de Cali, se enmarca en el Plan de Desarrollo
del Municipio de Santiago de Cali, que adopté el Concejo Municipal, por medio del
Acuerdo Municipal 0127 de 2004, en su objetivo general 4, denominado “Recuperacion
Ambiental y Desarrollo del Habitat y del Territorio” y en la politica territorial de
recuperacién del centro de la tiudad definida en su articulo 30. Iguaimente, encuadra en
su articulo 32 que establece como objetivo especifico 4.2, el de promover la integracién y
el desarrollo del territorio definiendo y orientando su ordenamiento arménico, bajo las
estrategias de: 1. Coordinar la implementacion de los proyectos complementarios al Plan
de Ordenamiento Territorial; y 2. Coordinar la ejecucién de los proyectos estructurales
definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali.

Que dentro del tramite del Plan Parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

v" Radicacion del Plan Parcial:

La Secretaria de Vivienda Social y la Empresa Municipal de Renovacién Urbana de
Santiago de Cali EMRU — E.I.C realizaron la radicacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana para el area de planificacion definida en el barrio El Calvario, el
dla 3 de Octubre de 2008, en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
‘de Santiago de Cali, conforme a las disposiciones del Documento Tecnico de Soporte
del proyecto de Plan Parcial, el cual hace parte integral del presente Decreto.

]
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Lyf20 DECRETO NUMERO (63 DE pic 21 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

v Concepto de Viabilidad

El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali,
mediante Resolucion No. DAP — 4132.21.112 del 13 de Abril de 2007, declaro
“VIABLE” el proyecto de Plan Parcial de renovacion urbana para el area de
planificacion definida en los barrios El Hoyo y El Piloto, formulado por la Empresa
Municipal de Renovacién Urbana para el Fondo Especial de Vivienda, ordenando la
continuacién de los tramites de informacion publica y consultas tendientes a la
aprobaciéon del mismo.

v" Convocatoria a propietarios y vecinos

Surtido el tramite anteriormente descrito, se adelanté la fase de informacién publica de
que habla el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali,
adoptado mediante Acuerdo Municipal 069 de 2000, como consta en la publicacion del
Diario Occidente del dia 21 de Abril de 2007.

v" Concertacion con la Autoridad Ambiental:

El Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificacién definida en los
barrios El Hoyo y El Piloto, no requirid de concertacion con la autoridad ambiental,
debido a que no presenta ninguna de las situaciones contempladas en el Articulo 10
del Decreto 2181 de 2006 para tal efecto, como consta en lo dispuesto por el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, segun
Resolucién No. DAP - 4132.21.112 de 13 de Abril de 2007.

Xl. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 505 del Acuerdo 069 de 2000; una vez
aprobado el proyecto por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de
Santiago de Cali, este sera aprobado por Decreto del Sefor Alcalde Municipal y se
notificara de acuerdo al articulo en mencién.

Xll.  Que en vista del cumplimiento de las previsiones contenidas en el POT, el Decreto
Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de Noviembre 7 de
2007, al cual se acogieron la Secretaria de Vivienda Social y La Empresa Municipal de
Renovacion Urbana EMRU EIC, segan solicitud de Diciembre 14 de 2.007 presentada
ante El Departamento Administrative de Planeacién Municipal, que fuese aceptada por
esta dependencia mediante oficio No 015510 de diciembre 17 de 2.007, se procede a la
adopcion del Plan Parcial de renovacion urbana para el area de planificacién definida en
los barrios El Hoyo y El Piloto.

XHi.  Que en virtud de lo anteriormente expuesto,
DECRETA

CAPITULO |
DEFINICIONES GENERALES

TICULO 1°. ADOPCION. Adoptase el Plan Parcial de Renovacion Urbana para la
- Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y El Piloto de la Ciudad de Cali, viabilizado por el
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Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, mediante Resolucién No. DAP -
4132.21.112 de 13 de Abril de 2007, como instrumento de planificacion complementaria al
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali, Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 2°. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. Conforman el presente Plan
Parcial:

e Los Documentos Técnicos de Diagnostico y de Propuesta con sus respectivos planos.
+ Las Normas Complementarias que se establecen en el presente Decreto.

ARTICULO 3°. OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. EI Plan Parcial de
Renovacién Urbana para la Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y El Piloto de Ia
Ciudad de Cali presenta como objetivos principales los siguientes:

* Propender por la transformacion cualitativa de la estructura fisico — ambiental del
sector, a partir de |la formulacion y ejecucién de una estrategia técnica de igual orden,
integradora de un conjunto de acciones morfolégicas urbanas y urbanisticas
tendientes a la recuperacién y desarrollo de areas fisico — funcional y
economicamente deprimidas a una mayor y mejor utilizacién de areas potencialmente
habilitables y a la optimizacion del uso de areas con plena capacidad de servicios
publicos y equipamientos.

* Propender por el mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion
residente en el area de afectacién directa e indirecta del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Integral, asi como por el mejoramiento en la calidad de las condiciones de uso
y disfrute social del espacio publico, de referentes urbanisticos significativos, en
especial aquellos correspondientes al orden natural paisajistico.

* Propender por la reactivacién econdémica de areas deprimidas, por la consolidacion y
desarrollo de otras con caracteristicas de estabilidad y dindmica en términos de
inversion inmobiliaria e intensidad, calidad y variedad de los usos del suelo.

ARTICULO 4°. OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos especificos
del Plan Parcial de Renovacion Urbana para la Intervencién Integral de los Barrios El Hoyo y
El Piloto de la Ciudad de Cali, los siguientes:

* Propender por la revitalizaciéon del uso social de los espacios puablicos del sector,
mediante acciones de revaloracion y refuncionalizacién, acordes con la dinamica socio
— econdmica actual y futura (procesos de  globalizacién de la actividad econémica,
de la gestion privada y publica y demas actividades socio — culturales).

» Refuncionalizacién, con sus consecuentes implicaciones en tanto cambios de uso del
suelo o modificaciones en las intensidades de uso, siempre bajo el criterio de
plurifuncionalidad o de diversidad de usos compatibles existentes en una misma
especialidad, a manera de garantia de animacién permanente de los espacios del
sector. '

* La construccién de nuevos espacios publicos de caracter civico y ludicos culturales
promotores de la convivencia ciudadana, en su consideracion como espacios de
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encuentro y de disfrute solaz para la ocupacion del tiempo libre de amplios sectores
sociales.

La construccién de nuevas edificaciones o conjuntos de edificaciones, la demolicion
y/o remodelacién y reciclaje de otras, acordes con la nueva normatividad y en especial
con los objetivos propuestos por el Plan Parcial de Renovacién Urbana para la
Intervencion Integral de los Barrios El Hoyo y El Piloto de la ciudad de Cali.

Propender por el uso racional de los espacios del sector dependiendo de su
localizacion y vocacién contextual urbanistica y urbana.

Fortalecer la actividad residencial (vivienda y usos compatibles) en el sector, mediante
la incorporacién de planes y programas especificos de construccidon y mejoramiento
habitacional.

ARTICULO 5°. ESTRATEGIAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Se consideran como
estrategias generales para el plan parcial, las siguientes:

Estrategia institucional

Ejecutar los programas y proyectos estratégicos definidos en el Plan de Ordenamlento
Territorial de! Municipio, para cumplir con las politicas previstas, el propésito y los
objetivos del plan, y consolidar el modelo de ciudad propuesto.

Estrategia Economica

Utilizar los instrumentos de Gestién del Suelo otorgados por la ley 388 de 1997,

requiriéndose para la ejecucion del Plan parcial de la utilizacidn de diversas

alternativas, que deben conllevar a:

* Asociacion de diferentes grupos de interés.

= Participacion del Estado como Promotor, facilitador y garante de las operaciones
urbanas que se lleven a cabo.

= El disefio de mecanismos que permitan reducir la compra de terrenos en el inicio

del proceso, regulando la especulacién con el precio de los mismos.

= La definicion de etapas de ejecucién del Plan Parcial las cuales deben ser
autébnomas para el momento de su ejecucion.

* La asignacién de recursos en el presupuesto del Municipio para adelantar
actuaciones urbanisticas en su nombre.

* Definicién de estimulos e incentivos tributarios. -

Estrategia Social
Establecer contacto directo con Ia comunidad, generando confianza y Cl’edlbllldad
durante todo el proceso de ejecucién del Plan parcial de Renovacién Urbana.

ARTICULO 6°. POLITICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL. Se entiende por Politicas

Generales el conjunto de directrices y acciones especificas a ejecutar durante la vigencia del
presente Plan Parcial a fin de concretar los objetivos y estrategias que lo determinan.

\ Se establecen como Politicas Generales las siguientes:

Politica de Vivienda. Objetivo General:
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Generar en los Barrios El Hoyo y El Piloto localizados en el Centro Global de la
Ciudad, definido .por el Plan de Ordenamiento Territorial, actividad residencial
(vivienda y usos complementarios) como instrumento de Renovacién Urbana que
permita llevar la vivienda al Centro y densificar a partir de proyectos de vivienda que
puedan tanto recuperar la tipologia urbana de la manzana como proponer una nueva
estructura urbana, si es el caso, dando soiucidén digna a los sectores de la poblacién
que alli se localizan.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Vivienda:

- Programas de Vivienda de Interes Social
" Financiacién de la vivienda
Plan Estratégico de Vivienda
Sistema Municipal de Vivienda
Unidades de Actuacién Urbanistica

Politica de Vialidad y de Transporte. Objetivo General:

Mejorar la movilidad y accesibilidad intraurbana, hacia y desde los Barrios El Hoyo y El
Piloto, aprovechando el Sistema Integrado de Transporte Masivo y los proyectos que
en materia de infraestructura vial y de transporte contemple desarrollar la
Administracién Municipal durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Vialidad y de Transporte:

Plan Vial de Transito y de Transporte

Sistema Integrado de Transporte Masivo

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos colectivos
Plan del Centro Global

Politica de Competitividad. Objetivo General:

Definir las intervenciones territoriales que se deben adelantar a partir de la aplicacién
de los instrumentos de gestion del suelo y los programas y proyectos que permitan un
mayor y mejor aprovechamiento de lo existente, propiciando ademas la localizacién de
actividades de alta jerarquia que le permitan al sector volverse mas competitivo en
términos econémicos en el contexto de la ciudad. .

Facilitar los procesos de inversiébn publica y privada, buscando equidad en las
negociaciones que se den en el sector y promoviendo estimulos a la inversion.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Competitividad:

Plan del Centro Global

Unidades de Actuacién Urbanistica

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Fichas Normativas
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Politica de Espacio Publico. Objetivo General

Determinar el espacio publico como elemento articulador de desarrollo urbano -
urbanistico y arquitectonico del area de planificacién reorientandola en su relacion
tanto con el Rio Cali, potenciando su integracion urbanistica y recuperando su valor
ambiental y sus posibilidades de efectiva apropiacién y su relacién, con los corredores
del Sistema Integrado de Transporte Masivo.

Mejorar la calidad:espacial y urbanistica del sector y posicionarlo como referente para
el resto de la ciudad.

Componentes.
Son componentes de la Politica de Espacio Publico:

Plan del Centro Global

Plan Especial del Espacio Publico y Equipamientos Colectivos
Plan Vial de Transito y de Transporte

Sistema Integrado de Transporte Masivo

Unidades de Actuacién Urbanistica.

ARTICULO 7° ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. Se
consideran como Estrategias Territoriales de Intervencién y Organizacién Territorial para este
Plan Parcial de Renovacién Urbana las siguientes:

Integracién de los proyectos al Sistema Municipal de Vivienda que adelanta la
Administracién Municipal, identificando el conjunto de actores urbanos que
intervendran, tales como: Poblacién objetivo, la Nacién y su conjunto de politicas,
subsidios e instrumentos, mercado financiero y el Gobierno local para promover su
articulada participacién en los proyectos de vivienda que componen el Proyecto de
Plan Parcial.
Utilizacién racional del suelo de manera que permita disponer de un buen numero de
soluciones de vivienda de acuerdo a las posibilidades del mercado.
Potenciacién econémica, social y ambiental en el Area de Planificacién del Plan
Parcial.
Continuacién del tejido urbano de manera que los proyectos urbanlstlcos que
compongan el Plan Parcial se integren armoénica y funcionalmente a la ciudad
existente.
Conformacién del Par Vial de las vias marginales al Rio Cali.
Conexién, mediante puentes sobre el Rio Cali, de la calle 23 con la calle 22 Norte.
Solucién de la interseccion de las calles 25 y 26 con carrera 27 y Avenida 22 Norte,
teniendo en cuenta la actual solucién del Sistema Integrado de Transporte Masivo -
MIO vy las instalaciones de la antigua Industria de Licores del Valle.
Articulacién del Plan Parcial con las demas propuestas de intervencién que se
plantean para el centro de la ciudad y su periferia, especialmente con la propuesta del
Proyecto de Plan Parcial de Renovacién Urbana para la intervencién [ntegral de los
Barrios Camilo Torres, La Isla y Puerto Chontaduro.
Generacién de una conexion efectiva del Area de Planificacién del Plan Parcial con su
area de influencia directa:

o Sector def Centro Administrativo Municipal CAM y su area de influencia.

o Sector antigua Industria de Licores del Valle.

o Sector Clinica de los Remedios.
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o Barrio San Nicolas.
Mejoramiento de la movilidad al interior del Area de Planificacién y su accesibilidad,
mediante.
o Programa de andenes
o Programa de nomenclatura urbana
Conformacion de Circuitos Ambientales (Peatonales, ciclo vias, vegetacién, paseos
urbanos, etc.).

Disefio y ejecucioéh de obras de infraestructura para la mitigacién del riesgo generado

por crecientes del'Rio Cali.

Mitigacion de la contaminacion (ruido y aire), como impactos ambientales mas severos
en el sector.

Generacion de espacio publico efectivo en concordancia con lo establecido en el
Decreto Nacional 1504 de 1998 y el Plan de Ordenamiento Territorial de Municipio.
Integracién, en las diferentes propuestas, del potencial de visuales paisajisticas
existentes en el Area de Planificacion.

Generacién de una conectividad efectiva con los espacios publicos de caracter urbano

adyacentes al Area de Planificacion del Plan Parcial.

Regulacion del desarrollo, localizacion, caracteristicas y adecuacion de los elementos
de la estructura V|al de espacio publico y de equipamientos colectivos, tanto de escala
urbana como de escala local con el rea de influencia directa.

Localizacién de equipamientos colectivos de educacién, salud, comercio, cultura, etc.,
de ambito urbano‘que garanticen el uso masivo de la infraestructura de transporte con
que cuenta el area.

Evaluacién de la extensién y/o reposicion de redes de servicios publicos de
acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones.

Generacion de nuevas alternativas de desarrollo econdmico, mediante:

o Implementacién de mecanismos de gestion del suelo. '

o Generacion de procesos de financiacion de infraestructura colectiva.
Determinacién al interior del Area de Planificacién de zonas que potencialmente
permitiran la realizacién de un proceso de Renovacién Urbana autosostenible con la
participacion de sus propietarios, promotores interesados y comunidad vinculada.

ARTICULO 8°. AREA DE PLANIFICACION. El area de planificacién establecida para el
presente Plan Parcial de Renovacién Urbana de los Barrios El Hoyo y El Piloto, hace parte
de la Comuna No. 3, se encuentra localizada de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Cali en el Centro Global, que abarca el Centro
Tradicional y el Centro ‘Urbano Regional, contenido en la Pieza Urbano Regional y esta
comprendida dentro de los siguientes limites:

N\ €lede laCalle 15.

Por el Norte: La margen izquierda del Rio Cali como elemento del sistema
estructurante ambiental, en el tramo comprendido entre el eje de la Calle 25 y el eje de
la Calle 15.

Por el Sur: La Carrera 12, como Corredor troncal del Sistema Integrado de Transporte
Masivo -MIO-, incluyendo sus dos paramentos que espacializan el Corredor, en el
tramo comprendido entre el eje de la Calle 25 y la Calle 17 incluyendo sus dos
paramentos, continuando por la Carrera 2% incluyendo sus dos paramentos hasta el

¥
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* Por el Oriente: El eje de la Calle 25 en el tramo comprendido entre la margen
izquierda del Rio Cali y la carrera 1?, incluyendo sus dos paramentos.

* Por el Occidente: El eje de la Calle 15 en el tramo comprendido entre la margen
izquierda del rio Cali y la Carrera 22. Incluyendo sus dos (2) paramentos.

ARTICULO 9°. UNIDADES DE GESTION. El area de planificacién del presente Plan Parcial
de Renovacion Urbana, se encuentra dividida en siete Unidades de Gestion, cada una de las
cuales conserva ciertas caracteristicas homogéneas que la hacen viable y estructurable
como una unidad a ser desarrollada mediante integracion inmobiliaria y cooperacién entre
participes, as cuales se identifican y describen en el Documento Técnico de Soporte.

Estas unidades a su vez se subdividen en otras unidades menores que aunque conservan el
caracter de la unidad mayor, trabajan como manzanas para posibilitar la gestién y puesta en
practica del plan, de manera que los proyectos que abarquen cada una de las pequenas
unidades puedan llevarse a cabo también mediante integraciéon inmobiliaria y cooperacion
entre participes sin esperar que se desarrolle la globalidad de la Unidad de Gestion
correspondiente.

El area de planificacidon del presente Plan Parcial estd compuesta por las siguientes
Unidades de Gestidn:

* Unidad de Gestion A (UG - A)

Comprendida entre las carreras 12 y 32 y las calles 15 y 17, relacionando el Area de
Planificacién con el centro de la ciudad. Por su ubicacion se destina parte de ella a espacio
publico y equipamientos comerciales para reubicacion de vendedores estacionarios.

Se subdivide en tres (3) Unidades de Gestion: UG-A1, UGA2, UGA3.

* Unidad de Gestién B (UG -~ B)

Comprendida entre {as carreras 12 y 3% N y la avenida de las Américas y la calle 19,
empalmando el area del Plan Parcial con el norte de la ciudad y ayudando a conformar la
avenida de las Américas. ‘

Se subdivide en_dos (2) Unidades de Gestion: UG -B1, UG-B2.

* Unidad de Gestién C (UG - C)

Comprendida entre las carreras 12 y 47 N y las calles 19 y 21, esta unidad es de caracter
institucional, alli se encuentra e! edificio de la Policia Metropolitana y los predios que la
componen pertenecen o estan comprometidos con la institucién, de manera que se trata de
un area de manejo especial.

= Unidad de Gestién D (UG — D)
Comprendida entre las carreras 12 y 22 N y las calles 21 y 23 A.

Se encuentra en un area comercial y lo que se plantea es potenciar este uso en el sector
brindandole posibilidades de accesibilidad, de movilidad y de estacionamiento. Presenta una
doble condicion: hacia la carrera 12 con un comercio consolidado y de mediana escala y
hacia la carrera 2 N con un comercio de pequefia escala (talleres) pero que permite la
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apariciébn y buen funcionamiento de otras actividades como la vivienda o los servicios y
oficinas.

Se subdivide en tres (3) Unidades de Gestion: UG-D1, UG-D2, UG-D3.

= Unidad de Gestion E (UG - E)
Comprendida entre las carreras 22 N y 42 N y las calles 21 y 23 A, presentando el mayor
potencial paisajistico y ambiental del sector por su [ocalizacién frente al Rio Cali.

Se Sl?divide en tres (3) Unidades de Gestién: UG-E1, UG-E2, UG-E3.

* Unidad de Gestién F (UG - F)
Comprendida entre las carreras 4® N, 32 N y carrera 12 y las calles 23 A, 24 hasta la calle 25.
Se subdivide en dos (2) Unidades de Gestién: UG-F1, UG-F2.

= Unidad de Gestion G (UG - G)
Comprendida entre las carreras 17 y 42 N y las calles 24 y 25.

Es la mas heterogénea de todas las unidades por su coincidencia con la calle 25; ante lo cual
sus posibilidades de conexion y actuales condiciones viales la convierten en el otro punto de
unién con el resto de la ciudad.

Se subdivide en cuatro (4) Unidades de Gestion: UG-G1, UG-G2, UG-G3, UG-G4.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

ARTICULO 10°. ARTICULACI()N DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES EN EL
AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de los sistemas estructurantes, que deben
tenerse en cuenta en la ejecucion del presente plan parcial: el sistema ambiental, el sistema
de servicios publicos, el sistema vial y de transporte, el sistema de patrimonio, el sistema de
equipamientos colectivos y sistema de espacio publico, los cuales se encuentran descritos en
el documento técnico y sus caracteristicas esenciales definidas en los siguientes articulos.

ARTICULO 11°. SISTEMA AMBIENTAL. El principal componente del Sistema Ambiental es
el Rio Cali, con la flora asociada a él y la franja forestal protectora determinada en la
normatividad ambiental vigente y en el Plan de Ordenamiento Territorial y en las
correspondientes fichas normativas, la cual deberd mantenerse y conservarse en el
desarrollo del presente Plan Parcial.

ARTICULO 12°. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Esta compuesto por la oferta de los
servicios de acueducto, alcantarillado, energia y telecomunicaciones, determinada por las
empresas prestadoras y compuesta por la infraestructura instalada que determina la
cobertura del servicio reéspectivo cuya descripcion y caracteristicas se encuentran descritas
en el documento técnico anexo. '

ARTICULO 13°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE. De las vias que componen el
Sistema Vial Municipal adoptado por ef Acuerdo No.069 de 2000 se determinan para el area

\de planificacién del presente Plan Parcial de Renovacién como vias principales las que

A | 10
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corresponden a las categorias de vias arteriales y colectoras descritas en el mencionado
Acuerdo y que se ubican en el area de planificaciéon. El inventario vial de los barrios El Hoyo
y El Piloto que hacen parte del area de planificacion del presente Plan Parcial se encuentra
descrito en el documento técnico anexo.

El Sistema de Transporte Pulblico colectivo, en el area de planificacion se encuentra
compuesto por los siguientes elementos de infraestructura:

= Troncal Carrera 12, el tramo comprendido entre las Calles 15 y 25, con estaciones en los
siguientes puntos; pasando la Calle 21 y pasando la Calle 23.
» Troncal Carrera 4N, entre Calles 15 y 25, con una estacion a la altura de ia Calle 23.

El conjunto de componentes viales principales y locales se encuentran descritos y
especificados en cuanto a su localizacioén y seccién en el Documento Técnico de Soporte del
presente Decreto. '

PARAGRAFO: Los desarrollos urbanisticos que se efectlien a partir del Plan Parcial que se
adopta en éste Decreto, deberan respetar e incorporar el sistema vial establecido en lo
concerniente a las vias principales y locales. Con respecto a las vias enunciadas en el
documento técnico y para ser ejecutadas al interior del area de planificacién, estas podran
aplicar los esquemas viales y urbanisticos propuestos como modelos en el mismo
documento.

ARTICULO 14°. SISTEMA DE PATRIMONIOQ. El Rio Cali con todo su potencial paisajistico
constituye el patrimonio ambiental de fa Ciudad y es el principal ingrediente organizador del
paisaje en el sector y el elemento natural con mayor valor patrimonial urbano de la ciudad, de
manera que cualquier intervencion que se realice en el espacio pulblico o con los
equipamientos colectivos deberé tenerlo en cuenta.

ARTICULO 15° SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Al interior del area de
planificacién del Plan Parcial, el sistema de equipamientos colectivos esta conformado por el
edificio de la Policia Nacional, un centro de salud, la escuela Ricardo Nieto, una iglesia, un
edificio adecuado como carcel militar de uso exclusivo de la Policia Nacional y tres
estaciones para los buses articulados del Sistema de Transporte Masivo, que por
consiguiente prestan sus servicios a toda la poblacién no solo de Cali sino de la regidn.

ARTICULO 16°. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Se establece al interior del area de
planificacion del Plan Parcial un sistema de espacios publicos para usos recreativos, parques
y zonas verdes, asi:

« Realizacion de un gran parque lineal recreativo sobre la ribera del Rio Cali, que permita
unir la otra orilla del rio e integrar la zona norte de la ciudad al sector.

» Recuperar la zona verde ubicada sobre la Avenida 42, para una optlma y clara lectura del

espacio.

Conectar las calzadas vehiculares, peatonales y ciclo rutas con las areas perimetrales del

area de planificacion.

Realizar la conexion con otros puntos de los paseos peatonales sobre la Avenlda 42 y los

-andenes construidos en la Carrera 12, y generar actividades en el espacio publico y en las

zonas de comercio que inviten a la ciudadania al consumo.
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CAPITULO Il
NORMAS APLICABLES A LAS UNIDADES DE GESTION

ARTICULO 17°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestién UG-A1, las
siguientes:

UNID AD BE GESTION UG-A1 . .
B anio : EI Hoyo( codl. 0313) Manzana{sk M- 461- 452
. AREA BRUTA 8603.5KM

AREA NHETA G850 "
AREA HETA PROPUESTA: 5202,2M___-_- 3 YRR
1. AREADE ACTIVIDAD

" Econdmica Predominante

tUsos permitidos: Equilpamientos coledmnsy Espacio P ablico

2. TRATAMIENT O ; s s B R
* R enovacion por Redesarrollo
o dmrd 7 L 3 APROVECHAMIENTOS

AR §
. Equlpamlerlos colectluos
. Espzono publloa

5ISTEViA ORGANIZACION PREDIAL |~ = ‘conjunto i
-MODALIDAD EDIFICAT GRIA

agrupacién-

R = & ndice Uc'.pm . |° Indice consbucdién
_TIPOLAGIA |- : R N
EDIFICATOR LA PABELLONES T -

a "g-‘u,:\"_,:; EEETE T

ALTURAMlNMAPEmmnA(PISDS)
© “AREALOTEMINRO qi2) { - |
. FREMTELDTEMINMO QALY .-, V"

© AJS LAMIENT OS5 I e 0.0 metres ertre volimenes
. PARAMENT O - B
+ OBSERVACIONES '~ E ~ . Ver mnexo normas complementerlas
n Wi PRy st s e o o 1> 0 - T
. * El Es pacio Plblico deberkh ir acompafado de estacionamientos plblices subtemaneos.

ARTICULO 18°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestién UG-A2, las
siguientes:

- cx mee o - UHIDAD DE GESTIOM UG-A2 ot
Barrie: EN Hoyo( cod 0313) | Manzana(s): I - 466
AREA BRUTA 5417M°

AREA HETA 47 95M°

‘AREA HETA PROPUES TA: 3997.6 M i

1. AREA DE ACTNMID AD

= Econdémica Pradominants

Usos permitidos: Wivienda, Ser\rlclos Eqmg_muanbs colec‘th!us A Comerclo
Z.5TR AT AMIE N TO susiemnmentrhy dawis 5 R :

* Renovacion por Redesarrollo

e e <3, APROVECHAMIENTOS
B 1gee | MAvenda
=, . -Servclos B
- - US"DS* L t -Equipame ros
- L - [colectives

- L - - [[ComeErae . . ~
SISTEMA ORGANIZACIGNPREDIAL - |- . ° & _ Lotesind “/conj B
M ODA LICAD ;Enmc.p.T_oRm- I A

B . agrup acion
Incice {Otupao, | . hdlce corstrmclén'
.06 24

Y Plat; 0 7- Tomre: 0,3 | 7 e B S
408 . ) FEERE
=" .30 Mu'sde ahura)

TIPOLOGIA
EDIFICATDF!

Su A
¢ AR

BLATAFORNA (2 Fises mome) .
#[BLOQUES . - ~ - -«
B ALTURAMINIMAFERMITIDA(PISDS

- AREALCTEMINIMO (M2) <= 1000 o
FRENTE LOTE tllMBAD .(hAL) ~ 20 Mt
e AISLN\AIENTDS ‘;t\. o i 6.0 metros entie \rolumenes
= v, PARAMENTO I R .
s . UBSERVACIONES 4 ar anexo normas mmplemeniarlas

"Unlcamen’te para predlos con dreas sugeriures a 1000 M

A

787



REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL{

Hi-2p. DECRETO NUMERO p§63 DE Dicz) DE 2007

“POR EL CUAL SE APIOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 19°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-A3, las

siguientes:
UNID AD DE GESTION UG-A)
Barrio: El Hovo{ codl. 031 3) R | mManzana(sk [ M- 465
AREA BRUTA 3063, 9M
AREA HETA 25G2ZRT
N AREANETA PROPUES TAT 101707 10 00 o Baon ey
1. AREA DE ACTIVID AD
" Econbmica Predominante
Usos parmitidos: Vivien Senﬂoms Equlpamnenws ¥ Co
* Renovaoién por Redesarrollo
3. APROVECHAMIENTOS
L S Fo niciog
usps - N equlpamiento
) : comamio /ofidnas
N R R vivenda i
SISTEMA ORGANIZACION PREDIAL - - - Loteo ind"/conj
MODGALIDAD EDIFICATORIA - - - - . . agrupacldn
" - '_".'?' A \-lncrlce_OOq:vac_. . oor:t?nl.‘::zl&
s +ATR IAI._(Pzttos) - . . o8 .. - 3,2
TIFOLOGIA -
EDIFICATOR FLATAFURMP(IPISOSJ ¥ - . 2.2
i - TORRE = .+ &, Plat: 0 7 Torre: 03 . :
~ BLDOU_§ (palamentando) N L4 . .35
ALTURANMIINMA PERMITIDA (FISOS) - Ik L 3 (IDMT OEALTURAY - o
AREALOTEMINMO (hi2)” -+ . - . 9| . - S Cdpoo
. FRENTE LOTEMINMOMLY : . - -[- . 5 ° 20 Mts
S A LAMIENTOS - s B B0 metros entre volimenes
i Pmmemo LT e Cortinuo sobre In carrera Primam
- OBSERVHCIDNES . ¢ L% Ver.anexonormeas
e COMplementérias L
.‘ =Unicamente para predios oon Areas supeliores a 10000,
Lak
b

ARTICULO 20°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-B1, las
siguientes:

UIIIDAD DE GESTIOII UG-B1
Balrio : El Howvo{ ¢ ocl. 631 3) | tanzana{s): M- 464
AREA BRUTA GO71Mp4°
AREA HETA GO GY "

AREAIIETA PROPUESTA‘ 2 45TS 1,

1. AREA DE ACTIVIDAD

* Eoonémica Predominante

Usox permitidos: Eqmpamnento colectnm comelcm vivienda y * Espacio Pdblice
23TRATAMIENTO g T — e e
* Renovacidn por Redesatrollo

3. APROVE CHAMIENTOS

. Comeruof | sendcios

Usos’ n S

: Equipamie ntos coledtivos
b ) ~ : Espacio . pdblico
: . : o Mhenda :
SISTEMA DRGANIZACION PREDIAL | - .__loteo ind/conj

MODALIDAD EDIFICATORMK . = - agrup acidn

" I EEE R : Indice constn.lc_:lon
"TIPOLOBGIA .- ATR'AL_ - - 35, —
EDIFICAT DRIA et T ag
S PLATAFC RMA Y o :

‘| BLOQUE: 38

ALTURAMINMAF'EHMITID.&(,ISDS + dpizos . .
“AREA LOTE MINIMO (ui2) =
- . % AFRENTELOTEMINMAO (il

- AISLAAENTOS )
qs FARAVENTO.
OBSE RVACIONES

1000 B
2O i

e Ver ansxo, normas: com plementarlas

A%



REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

k20 DECRETO NUMERO 0 §67 DE 2¢c Z/DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 21°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-BZ, las

siguientes:
UHIDAD DE GESTION UG-B2
Barrio : El Hoyo( cod. 031 3) . | Manzana(s}: - 458 .470
) AREA BRUTA @405, 20T
2 AREA NETA GCOTIMT
. AREA HETA PROPUESTA: GAGZ 5NN
1. AREA DE ACTWID AD
" Econbmica Predominante
Usos permitidos: Vivienda, Servucnos EquILmien'oos colecthrosv Comercno
2. TR AT AKIE N.T O simmr o s s o i i A o i
* Renovacidnpor Redesarrollo .
T e o - =3 APROVE(‘HAMIENTOS
+: .| ‘sendclos -
* 7 | Bquip amientos Colectvo / Espacno Pubhco |
= . "%, | comardio / oficinas . R
= T s - o 5 cdoi [uienda e
SISTBWA CIR_GANIZACION-P_R EDlAL - ' - Loteo in d™fconj
ODALIDAD EDIFICATORIA ) agrupachén
2] A L ¥4 |4 “hdice Ocupac.”™ -
[ATRIAL (P aties) - 0.8 ] ]
riFoLOGIA FL.ATAFQRMA::ZHSOS) Y ] 2z
EOIFII:ATORIA TORRE ) . __ | Plt:0.7 Torme:0.3 : :
'| Bloques (paramentando) ' 07 '_3.5\ L
. ALTURAMINMAFEF?MI‘I’IDA(PISOS) R , 3( IOM‘I’DEALTURN
) -: AREA LOTE MINBA D (u2) e A - 1p00’;
".;_1 > "FRENTELO']_’EMINMO‘ML) - -
3 ' e e AISLUAMIENTOS v ot o 2 s | B.0 matres entre voldmenes .
© PARAMENTO - . I . continuo sobre Iz carrera 17 ¢ i -
: :".:'}" OBSERVACIDNES - - |- ¢ Weranexo normes.
o . ToE o1 - Co- - complementarias
. *Unicarnente para predios oon areas superiotes 8 1000 mts2,

ARTICULO 22°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-C1, las
siguientes:

UHIDAD DE GESTION UG-C1

Bartio: EIHOYO (cod. 01313) [Manzana(s): M- 473
AREA BRUTA 1438 61T
AREA HETA 11826,40M°

AREATIETA PROPUESTAT 3337 30 Tl
1. AREA DE ACTIVID AD

" Es pecial Institucional

Usos permitidos: Equip
2XTRATAMIENTO &
Renovaclon por Redesartollo

3 APROVECHAMIENTOS

': . Usos Equpamerrtos mlec‘twus -

SISTEMAORGANIZACION PREDIAL © & | :»:% T conii.frrto'

MODALIOAD EDIFICATORA -~ ~

T

¢ . dgrupacibn - LB
hdice Deupac.  © | - Indice construcdén

. F

TIPOLOGIAT"
- EDIFICATORIA

'{;,\ ! TE g
ALTURAMINIW FEWWIDA(FISCIS)

AREALUTEMINMD 2) ) R R BN E

FRENTE LOTE MINIMO (ML) o : - Lo

. AISLAMIENTOS - . R T - = ’.L\.(
.+ | PARAMENTO . | - —

s e el eria i . - -
O e Y Y iar anawm navmm oo coonn lomard avia o

T ARKERUIL CINNER
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

HiL 20 DECRETO NUMERO Q%67 DE 2 ¢ DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 23°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-C2, las

siguientes:
UNHIDAD DE GESTION UG-.C2
Barno: ETROYO ( c0d.0313) | Manzana(s): M- 473
AREA BRUTA 14386 M°
AREA HETA 11828,4 M°
. ‘AREAHETAPROPUESTA: 8491 M~
e 1. AREA DE ACTIVID AD

* Es peclal Irstituclonal

Usos permitidos: Equip
E!.TRATAM!E NTO

* Renovacién por Redesarrollo

3 APROVECHAMIE NTOS

= Enubamemos oolecuvos e G

S5
£ .
- F 'a Area de marejo especial g
N Fa - - N
o 'S!STBMADRGANEZACION FREDIAL - .. conjurte e
MODALIDAD EOIFICATORIA - S . ) agrupagién i E
ma T - b | . hdice- Dchac Indice eonstruccion
JO S I 5(|ster|e . ‘Existente -

S TIPOLOGIA |
mangis EDIFICATOR A, . [-een

ARET L. i

sy ] 5 T e A 5
ALTURAMINIMA PERMIT IDACFIS OS) i Y —
] AFEALOTEMINKAO (V2) | NNEE =
“u° °  FRENTE LOTEMIMIMO QLY. = . LA — - v
) < - AISLAMIENTOS R ' v Io= IR
PARAMENTO i - -
.. DBSERVACIDNES <. - ' | Veranexo normas complementarias .

ARTICULO 24°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-D1, las

siguientes:
UHID AD DE GESTIOH UG-D1
Bavrio: EL PILOTO {cod. 0314) | fLanzanal{sk M- 475
ARE A BRUTA G735Mm*°
AREA HETA 5694.0a°

AREA HIETA PROPUES TA: 51200
1. AREA DE ACTIMMID AD

® Econdmica Predominante

Usos perrnﬂldos Vhrlend Serviciaos, Equipamientos calectivos v Comercio.

. Sericios. Lol
'-Equan'nertos Espacio

coketivos Pdblico
comercno:foﬁanas

: ,m\ienda LT e ot
: : Loteo ind*/con|
- agrupacién’

Tl SISTBu'lAORGANIZACIIﬁVhZIjPREDIAL',,VV )
. MODALIDAD EDIF ICATORMA %,

Indue OwDao L oor:::f::ion
e ¢ i g

TIFOLDGI.A

— — E—
AEDIFICAT OR1A, . Flpt:nr-torrg:'ns' 2 3.2-,
o I il s . e CEae
T TALTURAMINBMAPERMITIDACRISOS) - |- . =- - ' 3(10MTDEALTURA):
=1~ s AREA DT EMINKIQ (WZ) 5 I . . 1000
T - .. FRENTE LUTEMlNMDcML) | R s T 20 s .
AIELARAIENTOS. & I . 8.0 metros entrevolumens
PﬁRﬂMENTD T Te Continuo sobre la camera 1* =

“ver arexo NGrmas - A 15

i BAERVACIONES -
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L. 20- DECRETO NUMERO 0% 67 DE Drz22DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTOQO”

ARTICULO 25 °. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-D2, las
siguientes:

UHID AD DE GESTION UGD 2

Barrio : El PILDTO { codl. 0314) | Manzana{sk M- 476
AREA BRUTA 8295.3 M7
AREAMNETA G503 M7

AREA HETA PROPUESTA 6565 M-
1. AREA DE ACTIVID AD

* Econdémica Predominante

Usos pefmr!ldos leenda Senr ios, Equipam enﬁ:s cnlec‘lmosy Comercro

ZTTRATAMIE NTO DHRE

= Renouac;én pot Redegarrollo

o NCIOS

Bquipamiertos colectivos 7 Espacio Piblice

usos -

comercio fofidnas -

e __wvinvienda - 7" R

. SISTEMA ORGP.NIZP.CIGN PRED!F\L RS T lgténind"foon] ciEe-
agrupacion

Moo LIDL D EDIFICATORIA . 77 . - .. . -
N . j : hdce
+ Indoe Doupac. construcoldn
. - ATRI.‘\L(F'!HCS) S 0B o -3
. TIFOLRGIA ", - y - - -
DIFICAT ORIA S EORMAGeIms) v, ;
: 2 . '‘BLOOUES Sl . ; ’
ALTURAMINMAFERMITIM(FISDS) SR T 3(1DN'ITDEALTUR.A)
. AREALOTEMINMD WZ) B I Lo . - 1000 - - .
- ~ FRENTE LOTE MINAAD (ML) 20 M
s T AISLAMIENTO S 6.0 metros entre wolimenes .

~ - PARAMENTO Cortinuo Sobre la camera 1 -

GBSERVACIONES v

‘|4, ver.anexo ndrmeas complemertarias

. *Unicamente para predios con areas superiores a 1000M*

ARTICULO 26°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectdnicos en la Unidad de Gestion UG-D3, las
siguientes:

UNID AD DE GESTIOHN UGD3

Bartio : EFPILOTO ( cod. 0314)

Manzanai{sk M- 479

AREA BRUTA

T381. 1M

AREA NETA

59340

AREA HET APROPUESTA: 5T T6,2 VT 570 mnieite: 50 o) ittt B
1. AREA DE ACTIVID AD

* Econémica Predominarte
Usos permitidos: Vnnenda Senrlclos Equt arnlentns colectnrosy Comercio

= Renovaclon por Redesarrollo
e i - 3. APROVECH.AMIENTOS e

. rgendeles 4 s R

- Bguipamientes coledtios 7 Espacio Plblico

_ - ,.comercio /ofidnas

- E hdlce
) construcolén :

. ATR IAL (Patlos)
, FI.ATAFDRMP(".?ptsos)
= ¢ TORRE’ & oy MEe
BLOQUES [ - N
ALTURAM IHMAFERMITIDA(FISDS) C s s

25

.3 {10 MT- DEALTURA)
— T AREA LOTEMINMOM2) .- . — ~ om
- - FRENTE LOTEMINMD(N‘L) N 20 hits
Dl o™ . AISLAMIENTOS @ ¢ < 22 6,0 metros edntre voldmenes . ]
: FARMENI’CI ~-Fe.Comingg sobre |3 camera1* b

PALe \far ansave Anrmas..
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L4{-20. DECRETO NUMERO (k6= DE Dw 2.DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 27°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestidn UG-E1, las

siguientes:
UHD AD DE GESTION UG-E1
Barrlo : El Piloto (co«l. 0314) | Manzanaisk M- 476
AREA BRUTA 7 007,40
AREA HETA STISNT
= AREA HEYA PROPUES TA: 5308,5M Jil
. 1. AREA DE ACTIVID AD
* Econdémica Predominamte
Usospetmmdos leenda Comercio
2 TRATAMIENTO 3
* Renovacidn por Redesarrallo
e A ;3. APROVECHAMIENTOS: R R
v ' "-”. " . Expacio Phblide
i . cormercid B
vivenda 7 i
I SISTBW-\ORGMZN:IGHFREDIAL Loteo ind*/oonj '
- M ODALIDAD EDIFICATORLA . agiupacidn -
ol e o E . o Ircdice Ooupac. | cor\s‘:-t?LEIcegi' /
s ATRIAL (P atios) . . N ) . BB b 24 0 F
TIPOLOGIA — ‘ — - -
EDIFICATORIA . PLAT AFORMARpises) y . co82
TORRE - Plat: 0.7 Tome:03 . -
BLOQUES (paramentando’ - i 3
ALTURAMINMAPERMITI DA (PISOS) . a3 3 C1D-0T DE ALTLIRA) -
CAREA LOTEMINBAD A2) O - s ' ~X 1000 B
FRENTE LOTE MINBAD (ML) = c L 20 hits - .~
N AISLAMIENTOS . ) - B.0 metrés entre volimenes
cEE L eosn . wiPARAMENTER : S I U N o)
. OBSERVACIONES . | Jver mnexo normas R v
~ - ) complementarias
}i *Unicamente para predios con areas superiores a 1000k~

ARTICULO 28°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestion UG-E2, las

siguientes:
UHDAD DE GESTIOH UG-E2
Barrio : ElPiloto (cod.0314) | Manzana{sk M- 477
ARE A BRUTA TT40M"
AREA HETA 532801
AREAHETA PROPUESTA: 6056,61 SR R Wbk
1. AREA DE ACTIVID AD
* Econdmica Predominante
Usos permitidos: Viviendd v Comerclo
2-TRATAMIENTO o T
= Renovaclon por Redesarrollo
: : : 3. APROVEC HAMIENTOS - K
) -Espacio Pablico . -
Gomerco - ‘ i
TS AN [ e
SISTBMAORGANZADIGN F'REDlAL Lo T N Loieo nd*feonj -
MODALIIJAD EQWF k - 7-5--5 agrupacinn i .
- ~ T . sIndios ¢ 2,
I"dr’e DwPac construnolonﬂ -
ae 2,4
- "!BLDQLIES' I e N
\ N ALTURAMINMAPERMITIDA(PISDSJ . T3 (10 MT DEALTURA)
“AREA LOEEMINMD,(MZ) »« | . - bbb, v,
“Imm FRENTE LOTE MINMO (LY | e -20N6Mts T %
: ‘ ; AJSLAWENTDS - ] " . :6.0metres entre volimenes
‘ ' PARAMENTO i» .t . e L ‘ \}
5 " oBsERvACiBNES " Verangxorormas .




“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO"

ARTICULO 29°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitecténicos en la Unidad de Gestiéon UG-E3, las

siguientes:

ARTICULO 30°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrolio de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-F1, las
siguientes:

REPUBLICA DE

MUNICIPIO DE SAN

Hil-20.

L 2h" M R S

COLOMBIA

TIAGO DE CALI

DECRETO NUMERO {863 DE D 2L DE 2007

UHDAD DE GE

STIOHUG-E3

B'lrrio El Piloto {cod.0314) | M'un'!n'ﬂs]c - 4830-481
AREA BRUTA 7 322,407
AREALETA 6332.2NT

AREA NETA PROPUESTA: ' STA2,8N

1. AREA DE ACTIVID AD

" Econdmica Predominarte

Usos permitidos: Vivienda y Comercio

1 2°TRAT AMIE NTO

‘Renouaonon poi Redesarrotio

L3 APROVECHAMIENTOS

- Espacic Fubllco
. comarcio”
vivenda

T SISTEWMA DRGANEACION PREDIAL -

I . Lotedindifeonj it . %
agrupacibn _:

- nMDDALlDAD EDIFIC&TDRIA -
A ; -Indice Qoupac. conlndtoe' n-
7 A ATR AL (P atios) - OB 7 )
Eg:ﬁ&ggﬁ& . _I;Ic-)ﬂﬁTRAé-'DRWplmsJ ¥ , Piat: 0 7 Torre:03 AP 3_2“
. BLOQUES (patamentando - 03 3
ALTURAMINMAPERMITIDA(FISOS) N ) 3(10 MTDEﬂcLTUR!—‘!)
st AREALDT EMIN M O-u2) - Giw - 1000, - s
FRENTE LOTE.MINPAO (ML) 20 hits - . -
AISLAMIENTDS 5.0 rnetros entre volimenes
FARAMENT O - o : % T
er anexo.normas . 1 g

N DBSER'-.MCIDNES a

‘compilementarias

"Umcamente para Dvedlos con dreas superiores a 1000 M.

T

s

Cm e - UHIDAD DE GESTIOH UG-F1

M- 450-481462-

Barrio : EI Piloto {cocl 0314)

Manzana(s):

483

AREA BRUTA 44612.20M

AREA HETA 12152 3N

1. AREA DE ACTIVID AD

AREAHETA PROPUESTA: 1028111

B

* Es pacio Piblico- Especial Institucional

Us os . perrmitidos:

24TRATANIE NTO B33

" Renouacion por Redesarrollo

Eqmpamlentos Basncos Cormunitarios y' Es paclo Pdblica

- conJurrto N

WMODALIDAD EDIFICATORIA

 dgrupacién

Indice -Ocupac ‘Indice cmstruc:cnén

TIPOLOGH -

E-D IFICATU R'm.' :

.(

ALY LII—RAMINMAFERMITIDA(PISDS) :

T AREA LOTE MINIMO gA12)

. FRENTELOTE MINFO LD

CAISLAMIENTOS - -

s < LN -

. TP ARAVENT O

UBSERUACIDNES

K \.-'e r ane m norm as comp le mem arlas B

" EI Espaclo Publlco debera ir acompafado de staclonamienios pablicos
subterraneas.

29§
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REPUBLICA DE COLOMBlA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

¢{i1-20. DECRETO NUMERO p§63 DE P« 21DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 31°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-F2, las

siguientes:

UNIDAD DE GESTIONH UG-F2

B'\rno EIPlIoto {cod. 0314) | Marzana{(s): M- 486
AREA BRUTA 5944, 5KF
AREAHETA 4566 NF

‘ARE A HETA PROPUESTA; 4436M" smmmrecs

1. AREA DE ACTIVID AD

* Es pacial Institucional

Usos permitides: Equipamientos Basicos Comunitarios

2>TRATAMIENTO

* Renovacion per Redesarrcllo

3 APROVECHAMIENTOS

Equnpam:emos Basncos Comunnanos

SISTEMA ORGANIZACION PREDRL

conjunto
M ODALIDAD EDIFICA TORIA : AR o
P T I v Indee Ocugac., _Irdice comstruseidn
TIPOLOGIA i 2
EDIFICETDRN :

2 3C10MT BE ALTURA) v

‘\*_ AREALDT.EMINMD (I‘u12) ot

AS00mZ e -

) JYFRENTE LOTEMINIMO QL) -

I A LAMIENTOS

PARAMENTO

D OBSERVACIONES

Yer anexo normas complementarias

ARTICULO 32°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestidon UG-G1, las

siguientes:

UNIDAD DE GESTIOH UG-G1

Barrio: ELPILOTO {cod.0314) | Manzana{sk M- 484
AREA BRUTA 8720,9N

AREA IIETA 7605 IVF

AREA HETA PROPUESTA: 69 46M 2EFSRsTmuTs: i b et

1. AREA DE ACTIVID AD _

* Econdmica Predominante

Usog permitidos: \-"nrlenda Senﬂclos Equipam|

2’,TRATAM|E NTO

e

‘lllS_IjSli )

e 3 APROVECHAMIENTOS

2 Mdcias

Equ1pam|ertos colec:nos ' &pacto Pub!lco

cofrercio fofidnas

L+ winviendad

~ SISTEMA DROBANEACIGN FREDAL

. < - . lLoteocind™onj . o7
- agrupacl&n

< MODALIDAD EDIFICATORIA -
: E - - - - Ihdice
o R ) hdice Dovpac. © corstrucéidn’
- e - ATRIAL (P atios) - =] 05 ] S 3 -
4TIPOLOGLY PL_ATAFORMA(: i908) Y - L e L R
ﬁ'EDIFICATDRlA CETORRE pizos). v CAld0 7 Tome:n3d [ |, 732
. maBLDQUES ] 0B -3
- ALTURAMNMAPERMWWA(PISOS) 3 (1D kT DEN_TURA) N
AREA LOTEMINIO (MZ) 1000

"..201’\415

FRENTE LOTE MINMO GviL)
B .NS LA IENTO g- .

;6.0 metros éntre volimenes -

L PAR.aM ENT 0

% Continue sobre 18 oamrera 1

'uBSERVP.c:IONE's_ ‘

kg er anexo normas

i commm&mas—_,

1a

’9¢
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“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTQO”

ARTICULO 33°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el

desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-G2, las
siguientes:

ARTICULO 34°, Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectdnicos en la Unidad de Gestién UG-G3, las

siguientes:

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L//}-20- DECRETO NUMERO p &3 DE Tre2/DE 2007

UNHIDAD DE GESTIOH UG-G2

Barrio: EFPILOTO ( co«l. 0314} Manzana{sk M- 485
AREA BRUTA T 349, 5N
AREA HETA 6187

AREA HETA PROPUESTA: 57721
1. AREA DE ACTIVID AD

= Econdmica Predominante

Usos permitidos: Viviend

*Uniocamente para pradics can Areas fuoeriores a 1000 b,

CHIDAD DDE GESTIOH UG-G3

Bartic : ETPILOTO {coxl 0314} Manz'ina(s): hi- 487
AREABRUTA 4013 M
AREA HETA 2865M

;AR.E,A HE] A PR EMESTA‘ 2?3?!’@!’

GCAREA DE ACTMD AD

" Ecotdémica Predominante

Usos permitidos: Viviendas, Servicics, Equipamientos colectives v Comercio.

ZUAIRATAMIENTO g5

" Renovaclon por Redesarmllo

TR AL (P a'ti_os) g

-PLAT AF O RIACZpi 505)
TORRE"

compigtmentarias ;

*Unicamente para predios con areas superiores a 1000,

AT TR T R R
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

¢/ }}-20. DECRETO NUMERO py63 DE P 24 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 35°. Establézcanse como normas referentes a la edificabilidad aplicables para el
desarrollo de Proyectos urbanisticos y/o arquitectonicos en la Unidad de Gestion UG-G4, las

siguientes:
] B UNIDAD DE GE STION UG-G4
Barro: EIPILOTO {cod. 031d) [ Mamzanx{sk M- 488
AREA BRUTA 3948, 70
AREA HETA 31000
’,-’ AREA IIE TA PROPUESTA 2766, SM i ;‘__
"1 1. AREA DE ACTIID AD
- * Econdmica Predominante
Usos permitidos: Vivienga, Servicios, Equipamientos colectivos vy Comercio.
2. TRAT ANIE NTO i oo s S I T s 5= 3 DRI .57 st SR e,
Reno\raomn por Redesatrulto
i o - 3 APROVECHAMIENTOS
s ‘ Sl - senicios o
usos ' - | Bguipamiertos culecmos.f Espacio Piblico
- =] .-. eornerci Jonanas
L - . vivienda e
_:_J:SISTEMP. onsnnlzacmn PREDIAL gl I Lotao ind"/eonj
MDDAL!D.RD EDIFICATORIA R agrupacién -
: S S : Indoe Qoupae. | hdioe .
N . . LD A constrwclm
m._\A'[RIAL(E‘a’(ist . . IR R - )
: ELAT AFQRMA(Zpisos) -y - Plat:0 6 Torre: 03 - 42
TIPOLOGIA TORRE '
EDIFICATORIA - BLOQUES 03 "3
ALTURAMMNMAFPERMITIDACPISOS): . . . N (1DMT DEALTURA)
i 35 AREA LOTEMINIO (2) s woE Cop1em -
i+ FRENTELOTEMINMOMML - = w0 f 20 mMs
AISLAMIENTOS ¢ o e . . B.0metros entre volimenes
. FARMENTD b ing Brand . gl L g mie L e
~  oBseRvaciowes’ | ¢ | ¢ Verahexonormas
N, e - complementarias
.;U *Unicamente para predios con areas superioras a 1000 M

ARTICULO 36°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Los desarrollos e intervenciones que
se ejecuten en el Area de Planificacion del presente Plan Parcial, deberan cumplir con las
disposiciones ambientales vigentes y los interesados deberan gestionar las autorizaciones a
que haya lugar ante la autoridad ambiental que las normas sefialen.

ARTICULO 37°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. A partir de los elementos constitutivos
de los Sistemas Estructurantes descritos, los siguientes cuadros generales de obligaciones
presentan la distribucidén de areas que deberan ser cedidas globalmente por el Plan Parcial,
cumpliendo con o establecido en el Acuerdo 069 de 2000, Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Santiago de Cali, el cual establece una obligacion del 18% medida sobre el
area bruta de desarrollo para zonas verdes y una cesion del 3% medida sobre la misma area _
bruta de desarrollo con destino a equipamientos colectivos. '
A continuacion se establecen las areas a ceder generales del plan parcial y cuadros de Areas
en general;

AS



T TR RITRTA LA T TR T T TR T

2947

REPUBLICA DE COLOMBIA

T

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Ly/h-z0. DECRETO NUMERO %67 DE Pic2iDE 2007

?

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA -
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

% Cesién

A BRUTA | ANETA | ABNDEN | ABRUTA | A HETA AVIAS  [Cesionde andenes| %Cesian esyario
{UNIDADES DE GESTION : . . ’ putlica ¥ zonas.
. ACTUAL |PROPUESTA|PROPUESTA| PROPUESTA verdes m2 equipamients m2

por manzanallG

wU :

g z UG-C1 W-473 . 143961 373 42663 [ 3 s 0 A 1285

g E UG-C2 WM473 i 143361 84911 109531 84911 2462 i 19716 3184
z $ SUBTOTAL | 143061 118284 25577 152184 118284 ) 3 0 27429 1572
i S - -

UG-Et w476 7007 4 5735 B1935 54083 27B5.3 35,7 14748 2458
LW UG-E2 W-477 i 77404 E328 B703.4 6566 26468 74 1566 6 2614
a g UG-E3 W80 3897 4 267 4205 BN E 13763 1741 756,1 1260
gE - | WdE F54 735 103 i 13803 ¥4 785 1231
gg Intervencidn de Via en UG-3) 2976 1991 985 536 B9
SUBTOTAL - 247068 181322 4038 4 254981 17X07.7 62904 1123.6 15887 164.%

i v O B 7R A5G S 21600 1| e ToBR0R G (3 0| ke W Bl B 3| i T Al AT
- i |

- B i 3
AREALDE: ESPABIC PUBGTESOBRESAREANE T4 DE BROFUESTA il
L { & d :
[AREA DE £SPACIO PUELICO SOBRE AREA BRUTA DE PROPUESTA =1 - ¢ == 2
P i I f i
[AREA DE ESPACIO PUBLICO SOBRE_AREA BRUTA ACTUAL DF LAS MANZANAS . 24518.348|M2.

]

: i ; i
EADE CEES\ON DE ANDENES | 97498

Aréa'de espacio piblico ef ta propuesta urbana . <7 . T 28703 2
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L}/). 240 DECRETO NUMERO 0§67 DE P« 2! DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA
L'OS BARRIOS I HOYO ¥ ELPILOTO & o

_ % M? [
AREA DE PLANIFICACION 236037 2
AREA BRUTA OF UNIDADES DE GESTION 1508949 683
AREA NETA DE INTERVENCION 43 101594 5
AREA DE VIAS EXISTENTES 99154 72 42
AREA DE ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 1334427 57
|AREA DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EXISTENTE 3428798 15

AREA DE EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
100

HB% Tespacis publice del arem net

suma de las UG deonde se proyectaE. P 21049

[i#%  espacio publice del area bruta e

ARTICULO 38°. DISTRIBUCION DE LAS OBLIGACIONES EN LAS UNIDADES DE
GESTION. EI proposito general de las cesiones para zonas verdes y equipamientos del
presente Plan Parcial es la consolidacion de los sistemas estructurantes de espacio publico y
equipamientos colectivos a que se refieren los articulos 11°, 15° y 16° del presente decreto, a
partir de los aportes realizados por cada Unidad de Gestion o por cada proyecto urbanistico,
de acuerdo con lo expuesto en el articulo anterior.

' CAPITULO IV
PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE
GESTION

ARTICULO 39°. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE GESTION. Cada Unidad de
Gestion constituye un proceso independiente de urbanizacién, el cual requerira de su
correspondiente licencia de urbanizacion, que debera ser tramitada por los interesados de
manera global para toda la Unidad de Gestién o de manera parcial por Manzana de una
Unidad de Gestion, siempre y cuando se dé cumplimiento a lo establecido para cada
desarrollo en el Plan Parcial y este Decreto y el cumplimiento de todas las obligaciones
descritas para cada una de la Manzanas ¢ Unidades de Gestién. Se podran proponer etapas
de ejecucion al interior de cada licencia de urbanizacién o tramitar esta de manera
simultanea con la licencia de construccién de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1997. ‘

ARTICULO 40°. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracién Municipal ejecutar las obras de infraestructura del Pian
Parcial consideradas como primarias, caso soluciones de interseccion vial en la carrera 12
con calle 15 y en la calle 25 con carrera 4% Norte y Avenida 22 Norte y obras de mitigacién del
riesgo en las margenes del Rio Cali, no ejecutadas por los desarrollos urbanisticos dei

Ty
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L//t20 DECRETO NUMERO 0§42 DE Drc 22 DE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

presente proyecto. Una vez sean entregadas las cesiones publicas para equipamientos de
acuerdo con el desarrollo de cada proyecto urbanistico, sera responsabilidad de la
Administracion Municipal gestionar la construccion de los correspondientes equipamientos,
pudiendo recurrir a los instrumentos legales vigentes que permitan mediante asociacion
publico-privada llevar a cabo la construccién, mantenimiento y funcionamiento de los
mismos.

ARTICULO 41. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL: En los seis (6) meses

siguientes a la publicacion dei presente Decreto, 1a Administracién Municipal debera definir el
esquema de gerencia y ejecucién de proyecto, mediante la escogencia de un Socio
Empresario para la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU - EIC para [a
Gerencia, Premocion, Comercializacién y Ejecucion del proyecto de Plan Parcial, el cual
aportara el capital de riesgo, y de manera individual y/o en asocio con propietarios y
comerciantes del sector, desarrollara el proyecto. Podra también ser ejecutado a través de la
conformacion de una sociedad de economia mixta, donde participen socios aportantes, y en
la cual participe la Empresa Municipal de Renovacién Urbana — EMRU - EIC. En cualquier
caso, el manejo de los recursos econémicos y compromisos de pagos debera manejarse a
través de la constitucion de un encargo fiduciario.

ARTICULO 42°. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA
EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. La Empresa de Municipal de Renovacién Urbana,
en su calidad de entidad encargada de la renovaciéon urbana en el Municipio de Santiago de
Cali, de acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Municipal No. 084 de 2.002, sera la encargada
de Gestionar, Coordinar, Apoyar y hacer seguimiento al Plan Parcial del area de Planificacion
de los barrios El Hoyo y El Piloto, para su exitosa ejecucion en los términos previstos en el
POT y en el presente Decreto. .

ARTICULO 43. REMISION A OTRAS NORMAS: Los aspectos no regulados en este
Decreto, se regirdn por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
Acuerdo 069 de 2.000.

ARTICULO 44. LICENCIAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias de Urbanizacién y Construccidon de conformidad con las
disposiciones contenidas en este Decreto y en las demas normas vigentes en la materia.

ARTICULO 45. INCORPORACION EN LA CARTOGRAFIA: El Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal efectuara las anotaciones de los Planos del Plan Parcial en la
Cartografia oficial, segin lo dispuesto en este Decreto.

ARTICULO 46°, PLUSVALIA. La participacién en Plusvalia de que habla la Ley 388 de 1997,
no sera aplicable para el Area de Planificacién del Plan Parcial que se adopta mediante el
presente Decreto, toda vez que los hechos generadores que [a causan no se materializan al
amparo del a presente reglamentacion.

ARTICULO 47°. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial se ejecutara en un

termino de siete (7) afios, contados a partir de la publicacién del presente decreto que lo
adopta.

M
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

L7/ 70. DECRETO NUMERO k67 DE i 2LDE 2007

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA PARA LA
INTERVENCION INTEGRAL DE LOS BARRIOS EL HOYO Y EL PILOTO”

ARTICULO 48°. VIGENCIA. Este decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Santiago de Cali, a los (2]) dias del mes de _Drcicr» de 2007

Publicado Boletin Oficial No. de 2007






