El Plan Parcial el Carmen y San Bartolo,
adoptado mediante el Decreto municipal
No. 411.20.031 del 31 de enero de 2007,
culminé su vigencia sin haberse expedido
ninguna licencia de urbanizacion con
sustento en su decreto de adopcion, por lo
cual los predios que componen su area de
planificacion, a partir de la fecha en que se
vencio la vigencia, se consideran suelo de
expansion sin plan parcial adoptado, y le
aplican las disposiciones del articulo
2.2.2.1.4.1.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y del Acuerdo 0373 de 2014
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ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

AN.20 pECRETO No. 031 DE 2007
(enexo 34 )
«“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUNDI”
1

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI,; en ejercicio de sus facuitades legales, en ehspecia| las
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 vy, i

CONSIDERANDO:
Que la Ley 388 de 1997 define los planes parciales como los instrumentos mediante los cuales se
.: desarrollan y complementan las disposiciones de los Planes de Ordenamiento Termitorial, para
areas de planificacion determinadas det Suelo de Expansién Urbana, de acuerdo con las nermas

urbanisticas generales de los mismos.

!
Que de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 "Por medio det cual se adopta el
Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago de Cali", establece que el Suelo de
Expansion Urbana del Corredor Cali-Jamundi, se debe desarrollar mediante planes parciales de

desarrollo.

Que mediante Decreto Municipal 1153 de 2000, s€ reglamentaron los procedimientos a través de
los cuales se estudian y adoptan los Planes Parciales en Santiago de Cali, asi como los
) contenidos basicos de ios mismos, los cuales deben desarrollarse en un documento técnico con
‘: el conjunto de planos correspondientes y en las normas complementarias, las cuales se
establecen en este Decreto, por el cual se adopta el Plan Parcial.

Que el presente plan parcial de las haciendas EI Carmen y San Bartolo, ha cumplido con fos

requerimientos y ha sido elaborado y presentado por los propietarios de los terrenos que
conforman el citado plan.

Que mediante Resolucion Numero D-210 del 25 de agosto de 2005, et Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal establecio la viabilidad del Proyecto del Plan Parcial
radicado por las haciendas El Carmen y San Bartolo.

-1

.
Que el Consejo Consultivo de Ordenamiento emiti® concepto favorable y formuld
&. recomendaciones al proyecto del Plan Parcial anteriormente enunciado, el 23 de enero de 2006.
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4120 pecRETO No. 021 DE 2007
(Enevo 34 )
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL

CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDI”

i

Que habiéndose surtido todos los tramites establecidos en el Acuerdo 069 de 2000, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal mediante Resolucion No. D-035 del 6 de
febrero de 2006, aprobé el proyecto det Plan Parcial de Desarrolio de las haciendas El Carmen y “
San Bartolo.

"
I
|

Que mediante Acuerdo No. 207 del 12 de Enero de 2007, e! Concejo Municipal de Saﬁtiago de
Cali, reglament6 los usos del suelo del Plan Parcial de las haciendas El Carmen y San Bartolo.

¢

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1. ADOPCION. Addptese el Plan Parcial de Desarrolio en el Suelo de Expénsién de
las haciendas El Carmen y San Bartolo, como instrumento de planificacion complementaria al
Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 069 de 2000. ‘

o ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que se adopta esta
:*.\_.‘ compuesto por las normas co'mplementariés gue se establecen en el presente decreto y por el
o * Documento Técnico {Diagnostico y Formulacion), incluyendo el conjunto de planos ap_'rlobados
por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal mediante Resolucién D-035 del 6 de
febrero de 2006: Los planos que hacen parte integral del presente Decreto son: 1
[
Plano 1: Clasificacién del Suelo |
Plano 1A; Localizacidn General !
Plano 6: Esquema Basico General
Plano 9: Area de Actividad-Usos Lote
Plano 10: Tratamientos en Lote :
Ptano 11: Definicién del Area de Planificacion
Plano 14: Area Neta Urbanizable — Zona 1-1A |
Plano 16. Estructura Espacio Pablico Zona1-1A !
Plano 17: Vias no Proyectadas :
, Plano 18: Estructura det Espacio Privado - Modelo Ocupacion General Zona 1-1A !
¥ \?_/ Piano 19: Unidades de Gestion |
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41.90 DECRETO No. 034 DE 2007
(enetd 34 ) |

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDY”

Plano 20: Unidad de Gestion 1
Piano 21: Unidad de Gestion 2 i i
Plano 22: Unidad de Gestion 3 .
Plano 23: Unidad de Gestion 4 : !
Plano 24: Unidad de Gestién 5 |
Plano 25: Unidad de Gestién 6 i
Plano 26: Unidad de Gestion 7

FPlano 36: Propuesta Vial

q
t

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial se fundamenta 'en los
principios del ordenamiento territorial serialados en [a Ley 388 de 1997: _ i

e Funcion social y ecolégica de la propiedad, i
¢ Prevalencia del interés colectivo sobre el particular y,
» Distribucién equitativa de cargas y beneficios.
. !
Ademas de lo anterior, el Plan Parcial considera como principios ordenadores del tem't?rio los
sistemas estructurantes, dentro de los cuales se destaca ia estructura del espacio pablico como
. un elemento ordenador y articulador de fa propuesta. |

i

ARTICULO 4. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del Plan Parcial: 1

+ Objetivo General )

A
Crear las condiciones técnicas para que esta area del territoric de expansién se incorﬁ:ore ala
estructura urbana de la ciudad, disefiando y cumpliendo con las condiciones basicas de todo
proceso urbanistico, en el marco de lograr un adecuado manejo ambiental y mejorar la cahdad de
vida de sus habitantes. Para este efecto, el Plan Parcial esta relacionado con las siguientes

directrices especificas del Plan de Ordenamiento Territorial.



Ppadet, ""!V
. i

K3

& )r/JMb e %i)&iﬂ’éf‘ﬂ

Hntiogn ob s

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAL!

4120 pECcRETO No. 03 A DE 2007
(bneo 34 . )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUNDI”

Objetivos Especificos '

E! Plan Parcial se propone contribuir a contener e} déficit cuantitativo de vivienda en el
mediano y largo plazo de vigencia del Plan Parcial con proyectos de Vivienda d?a Interés
Social -VIS para estratos 3 y 4 y otras ofertas para estratos mas altos. |

Se adelantara el Plan Parcial como proyecto de frontera, con fa consolidacion inicial de
equipamiento y la conformacién de una franja mixta de vivienda, equipamiento y1 espacio
publico. ‘

El desarrollo gradual del territorio permitira en el mediano y largo plazo integrarse' alared
general de servicios de la ciudad. ;‘I

El Plan Parcial contempla la ejecucion de vias de caracter arterial principal y secundario
gue mejoraran su integracion con la estructura de la ciudad. !
Estructurar un sistema de espacio publico de orden sectorial y otro transversal d_%e orden
barrial, conformando una red articulada y equilibrada de espacios publicos de facil acceso.
Recuperar y destacar los elementos ambientales existentes como los guad!uales y
comientes de agua artificial. | ﬁ‘

Propiciar la creacion de una centralidad de orden sectorial.

(.-'— H
‘ ARTICULO 5. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN PARCIAL. Se

adoptan como estrategias de intervencion y organizacion territorial para el area de planificacion

materia del plan parcial, las siguientes:

Planear un proceso flexible que se adapte en el tiempo a las soluciones que el mercado
requiera. !
Desarrollar gradualmente la infmeéchtura de servicios publicos, para adaptarse de
acuerdo al programa de desarrollo de las Unidades de Gestion. k

Las Unidades de Gestién ejecutardn las obras urbanisticas que obliga la Ley, pero
también requerird que la municipalidad ejecute en el mediano plazo las calzadas
principales de la Calle 48, Avenida Ciudad de Call. ‘
Dar continuidad al tejido urbano, logrando que los proyecios urbanisticos que se
desarrollen a partir de! Pian Parcial se integren arménicamente a la ciudad existente.

Se debe estructurar un sistema de espacio publico longitudinal, paralelo a la Caile"|48, de

orden sectorial en el cual el Plan Parcial se integre y genere otro transversal de orden

]
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41.20 pecretoNo. 031 DE 2007 | |
(ONELO 31 ) “

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENE)AS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUNDI”
|

barrial, conformando una red de espacios publicos equilibrada, tanto de zonais verdes
como de plazoletas, que permita un mejor aprovechamiento de la comunidad. Ir
- Integrar al porcentaje de zonas verdes a ceder a la vegetacion existente invl:entariada
como de valor patrimonial ambiental. |
- Solucionar adecuadamente la integracién peatonal entre las diferentes areas det Plan

Parcial y especialmente el cruce con la Calle 48 (via arterial principal). :k

- Se proponen alamedas paralelas a las corrientes de agua artificiales. |

- Con la cesion del 3% para equipamiento colectivo institucionat det ambito comhnitario y
otros usos ubicados sobre la Calle 48, se crea una centralidad sectorial que se integraria

estratégicamente al sistema de espacio publico sectorial y al barrial del Plan Parcial.

}

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. El area de! lote de las haciendas El Carmen y San

Bartolo, esta conformada por un &rea total de 251.978,121 M?, del cual se han segregado dos
zonas: La Zona 1 incluida dentro del Area de Expansion, y la Zona 2, ubicada en gran parte, por
fuera del perimetro actuat del area de expansién, considerada como suelo rural.
it
Para el cumplimiento del Area de Planificacién, el Plan Parcial se adelanta con un éréé total de
230.095,683 M? equivalente a 23,01 hectareas, la que estd conformada por dc;s zonas
fundamentales: ,
| |
Zona 1A: Ubicada dentro del Area de Expansion con un drea de 134.719,081 M?, de la Hacienda
El Carmen. '
Zona 1B: Ubicada dentro del Area de Expansién con un area de 95.376,602 M?, de la "Hacienda
San Bartolo. |
{
De conformidad con el articulo 280 del Acyerdo 069 de Octubre 26 de 2000, “Por medEc!J del cual
se adopta el Plan de Ordenafniento Territorial del Municipio de Santiago de Cali®, se éstablece
que para las Areas de Desarrolio en Suelos de Expansién, el érea minima de planiﬁcag!;ién debhe
ser de 20 Hectareas, fuego de descontar al area bruta las areas de reserva del sisiema vial
principal y de servicios publicos (canales, lineas de alta tension, ferrocarriles, etc.).
El &rea bruta del Plan Parc}ai esta conformada, con la siquiente relacién de areas por .I(:;tes:
y
8.147,748 M’
4.958.986 M?

LOTE No. 1A
LOTE No. 1C
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ANT0 pECRETO No. 034 DE 2007

(enato 24

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL

CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUND?!”

LOTE No. 1B
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No.
LOTE No. 14A

O 0 O O AW N

AREA SUBTOTAL HDA. ELL CARMEN

AREA LOTE HDA. SAN BARTOLO

TOTAL AREA BRUTA HACIENDAS

CUADRO 1

14.184,780 M?
21.915,648 M?
21.785,944 W°
20.973,154 M°
21.321,493 M?
5.949,869 M?
6.477,588 M?
8.512,178 M?
491,693 M?

134.719,081 M?

95.376,602 M?

230.095.683 M?

RESUMEN GENERAL DE AREAS

1. AREA LOTE ZONA 1-HDA. EL CARMEN

134.715,081 mts2

2. AREA LOTE ZONA 1A-HDA. SAN BARTOLO

95.376,602 mts2

3. AREA TOTAL BRUTA PLAN PARCIAL

230.095,683 mts2

AREA NETA URBANIZABLE:

1. Area de planificacién (desarmroliable)

230.095,683 mts2

2. Menos Vias Sistema Arterial

17.114,087 mts2

|

3. Area Neta Urbanizable

212.981,596 mts2

.}!
|
|

'

i

El area de planificacion del Plan Parcial se encuentra delimitada asi: por el Norte, con la futura Carrera
138; por el Occidente, con Emisora Radio El Sol, Jaime Cordoba V., herederos de Dolores Bedoya y
Avicola Napoles; por el Sur con la Carrera 143, Transportes Pance y Avicola Napoles y por &l Oriente

con la futura Calle 52 de la nomenciatura urbana de Cali.

ARTICULO 7. ZONAS DE MANEJO. Las zonas en que se divide el Area de Plan!"iﬁcacién,
obedece a que cada una de ellas se encuentra en una categoria de suelo distinta, lo que le
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A W. 20 DECRETO No. 024 DE 2007
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|
“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI- JAMUNDI”

confiere condiciones de manejo diferentes:

ZONA 1: AREA URBANIZABLE

Constituye la porcion del Area de Planificacién sobre la cual se pueden adelantar aduacmnes
urbanisticas de urbanizacién y construccion, por lo que se encuentra al interior del Area de
Expansion Corredor Cali - Jamundi. :

ZONA 2: AREA NO URBANIZABLE

Conformada por una porcion det Suelo Rural, sobre la cual no se pueden adelantar actuacnones
urbanisticas de urbanizacién y construccion. No forma parte del area de planificacion del plan
parcial.

ARTICULO 8. UNIDADES DE GESTION. El proceso de urbanizacién del Plan Parcial se
adelantara mediante la conformacién de siete (7) Unidades de Gestion, definida por el Area de

Planificacion de las zonas 1A y 1B que se encuentran dentro def Area de Expansion de la Ciudad.
i

'

De igual forma, si las circunstancias del mercado cambian y las condiciones de servicios pd'blicos
y de accesibilidad son mas favorables, se puede establecer un cambio en e! orden de su
ejecucion. Las Unidades de Gestion estan conforr_nadas de acuerdo a las caracteristicas
generales que a continuacion se establecen: |

UNIDAD DE GESTION 1., L

Ubicada en la Esquina Nor-criente del Plan Parcial sobre la Calle 48 entre Carreras 138y 139,
conformada por los Lotes 3 y 4 de la hacienda EI Carmen, los cuales se van a destinar péra un
solo proyecto con uso instituf;ional educativo definido como es el Instituto Oscar Scarpettz:a. Las
cesiones de espacio publico correspondientes a este desarrollo se cumplen al interior de los lotes
y en ellos se ha contabilizado lo concerniente al 18% propiamente de zona verde con respécto al
area bruta de disefio establecida en el Cuadro 2 - Composicién de las Unidades de Gestion y las
areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 100 metros. igualmente se cede fafranja
protectora de la quebrada contigua a la zona verde y a la Carrera 139. En el Plano No. 20 se
ilustra la propuesta del modelo de ocupacion con su respectivo cuadro de areas.
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A1.20 pecreto No. (31 DE 2007
( eneo 34 ) 3

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDF

UNIDAD DE GESTION 2.

Ubicada en la Esquina Nor-occidental det Plan Parcial sobre la Calle 42 entre Carreras 138y 139,

conformada por los Lotes 1A, 1B, 1Cy2dela hacienda El Carmen, los cuales seran de uso mixto
orientados para uno o varios proyectos independientes. Las cesiones de espacid publico
correspondiente a este desarrollo se cumplen al interior de los lotes y en ellos se ha contabilizado
lo concerniente al 18% propiamente de zona verde con respecto al Area Bruta de Disefio
establecida en et Cuadro 2 - Composicion de las Unidades de Gestion, y Ia'_s areas
compensatorias de las vias no proyectadas cada 100 metros. Igualmente se cede la franja
protectora de la quebrada contigua a la zona verde y a la Carrera 139. En el Plano 'N_o. 21 se

ilustra la propuesta del modelo de ocupacién con su respective cuadro de areas.

UNIDAD DE GESTION 3. ‘f
Ubicada en la zona central del Plan Parcial entre Carreras 139 y 141, conformada por Ié_ porcién
mas grande de ia hacienda San Bartolo, el cual serd de uso mixto orientado para uno o varios
proyectos independientes. Las cesiones de espacio publico correspondiente a este desémoilo se
cumplen al interior del lote y en él se ha contabilizado lo concerniente al 18% propiamente de
zona verde con respecto al Area Bruta de Disefio establecida en el Cuadro 2 - Composicion de
las Unidades de Gestion y las areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 106 metros.
igualmente se cede ia franja protectora de la quebrada contigua a la zona verde. Se debe
entender que cuando se realice el proyecto arquitectonico se debe cumplir con los requerimientos
de parqueaderos que arroje el area del uso que se proponga. En el Plano No. 22 se iiustra la
propuesta del modelo de ocupacién con su respectivo cuadro de areas.

UNIDAD DE GESTION 4.

Ubicada en la zona centro-occidental del Plan Parcial scbre la Calle 42 entre Carreras 139 y 143,
conformada por la porcién mas pequeiia de la hacienda San Bartolo, el cual sera de uso mixto
orientado para uno o varios proyectos independientes. Las cesiones de espacio 'publico
cormrespondiente a este desarrollo se cumplen al interior del lote de las Unidades de Gestidon3y 6.
y en él se ha contabilizado lo concemiente al 18% propiamente de zona verde con respecto al
Area Bruta de Diseiio establecida en el Cuadro 2 - Composicion de las Unidades de Gesti':c')n ylas
areas compensatorias de las vias no proyectadas cada 100 metros. Se debe entender, que
cuando se realice el proyecto arguitectonico se debe cumplir con los requeﬁmieﬁtos de
parqueaderos que arroje el area det uso que se proponga. En el Plano No. 23 se ilustra la
propuesta del modelo de ocupacion con su respectivo cuadro de areas. ‘
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UNIDAD DE GESTION §.
Ubicada en la zona centro-oriental del Plan Parcial sobre fa Calle 48 entre Carreras 139 y 141,
conformada por el Lote 9 y unas porciones de los Lotes 5 y 6 de la hacienda El Carmen, el cual
sera de uso mixto orientados para uno o varios proyectos independientes. Las oesionies de
espacio publico correspondiente a este desanolfo se cumplen parciaimente al interior de esta
Unidad de Gestion y un pequeiio saldo faltante se compensa en la Unidad de Gestion 7 y eﬁ el se
ha contabilizado to concemiente al 18% propiamente de zona verde con respecto al Area Br{]ta de
Disefo establecida en el Cuadro 2 - Composicién de las Unidades de Gestion. Se debe enfender,
que cuando se realice el proyecto arquitecténico se debe cumplir con los requerimient;)s de
parqueaderos que armoje el area del uso que se proponga. En el planc No. 24 se ilus;ira la
propuesta del modelo de ocupacion con su respectivo cuadro de areas. |

UNIDAD DE GESTION 6. |

Ubicada en la zona sur del Plan Parcial sobre {a Calle 42 entre Carre.ras 141 y 143, mnfoﬁnada
por e! Lote medio de la hacienda San Bartolo, el cual se orienta para proyectos con usos rﬁixtos,
predominando la Vivienda de Interés Social, en multifamiliares y mezclado con una platafor'rina de
comercio que se abre sobre la Calle 42 y Carera 143. Este seria uno de los proyectos de vi\;ienda
que cumpliria con el 20% minimo para VIS que exige el POT. En {as cesiones de espacio pﬁblim
comrespondiente a este desarrollo se cumplen al interior de esta Unidad de Gestion y un_fsaldo
sobrante para compensar a otras Unidades de Gestién y en é! se ha contabilizado lo concemiente
al 18% propiamente de zona verde con respecto al Area Bruta de Diseiio estabiecidajlken el
Cuadro 2 - Composicién de las Unidades de Gestion. Se debe entender, que cuando se realice
el proyecto arquitecténico se debe cumplir con los requerimientos de parqueaderos que ar;'oje el
disefio que se proponga. En el Plano No.25 se ilustra la propuesta del modeio de ocupacién con
su respectivo cuadro de areas. . ::

UNIDAD DE GESTION 7. ‘

Ubicada en la zona sur del Plan Parcial sobre la Calle 48 entre Carreras 141 y 143, confofmada
por el Lote 8, 14A, en parte del Lote 5 y 6 de la hacienda El Carmen, el cual se orientr;f para
proyectos con uso mixto predominando la Vivienda de Interés Social, en multifamilia}es y
mezciado con una plataforma de comercio que se abre sobre la Calle 48. Este seria el otro
proyecto de vivienda que cumpliria con el 20% minimo para VIS que exige el POT para la pr“imera
fase del Pian Parcial. Eh las cesiones de espacio publico correspondiente a este desarrollo se
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cumplen al interior de esta Unidad de Gestion y un saldo sobrante para compensar a otras
Unidades de Gestion y en él se ha contabilizado lo conceriente al 18% propiamente di-:v zona
verde con respecto al Area Bruta de Disefio establecida en el Cuadro 2 - Composicion de las
Unidades de Gestion, el 3% para equipamiento comunitario de los desarrollos de vivienda de las
Unidades de Gestion 6 y 7, ubicado contiguo a la zona verde No.13 y las éreas compensatorias
de las vias no proyectadas cada 100 metros. Se debe entender, que cuando se realice el
proyecto arquitectdnico se debe cumplir con los requerimientos de parqueaderos que a;rroje el
disefo que se proponga. En el Plano No.26 se itustra la propuesta de! modelo de ocupaé‘lién con
su respectivo cuadro de areas. 1

. |
NOTA: Cuando los desarrollos urbanisticos de las Unidades de Gestion contemplen las vias cada
100 metros, éstas se descontaran de ias éreas de cesidn propuestas en este Plan Parcial, previo
concepto del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. "

CUADRO 2
COMPOSICION DE LAS UNIDADES DE GESTION

UNIDAD DE GESTION 1

AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER _ , 11.937,504
AREA VIAS LOCALES A CEDER 3.901,738
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 15.839,242
AREA TOTAL UTIL 26.919,356
AREA TOTAL BRUTA DE LOTE UNIDAD DE GESTION 42.759,098
AREA TOTAL BRUTA DE DISENQ , 44.516,451
AREA TOTAL LOTE 3+4 (NETA) ' ' 41.001743

UNIDAD DE GESTION 2 |

AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER .. 13.303,933
AREA VIAS ARTERIALES Y LOCALES A CEDER 10.979,239
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER 718,863
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 25.002,035
AREA TOTAL UTIL . 24.204,748
AREA TOTAL BRUTA DE DISENC 46.184,407
AREA TOTAL BRUTA LOTE UNIDAD DE GESTION 49,207,162
AREA TOTAL NETA 1A+1C+1B+2 47.184,799
UNIDAD DE GESTION 3

AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER 8:561,031
AREA VIAS ARTERIALES Y LOCALES A CEDER 7.089,184
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER 528,372
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 16.178,587

10
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CARNMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUNDI” ;

|
AREA TOTAL UTIL _ 18.265 313
AREA TOTAL BRUTA DE DISENO B 35.503,305
AREA TOTAL BRUTA LOTE UNIDAD DE GESTION 34,443,899
AREA TOTAL NETA 30,262,932

UNIDAD DE GESTION 4 i
AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER 5.749.577
® AREA VIAS ARTERIALES Y LOCALES A CEDER 2301377
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER T 00
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER . 8.050,954
AREA TOTAL UTIL : 16.269 253
AREA TOTAL BRUTA DE DISENO 27.273,390
AREA TOTAL LOTE UNIDAD DE GESTION 24.321,169
AREA TOTAL NETA DE DISERO 21.368 948

| |

UNIDAD DE GESTION §
AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER 5.959 565
AREA VIAS LOCALES A CEDER 1,269,617
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER 1.028.709
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 8.257,891
AREA TOTAL UTIL 14.042.218
AREA TOTAL BRUTA DE DISENO 23.218,040
AREA TOTAL LOTE UNIDAD DE GESTION 22.300,050
. AREA TOTAL NETA DE DISENO . 21.383,541

.- 1

UNIDAD DE GESTION 6 .
AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER _ 10.074,387
AREA VIAS ARTERIALES + LOCALES A CEDER 10.040,683
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER T 00
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 20.115.070
AREA TOTAL UTIL _ 16.496,463
"AREA TOTAL BRUTA DE DISENO 32.599,008
AREA TOTAL LOTE UNIDAD DE GESTION 36.611,534
AREA TOTAL NETA DE DISERO 32.167 449
UNIDAD DE GESTION 7 ' ’
AREA ZONA VERDE+EQUIPAMIENTO TOTAL A CEDER 5.484.000
AREA VIAS ARTERIALES + LOCALES A CEDER 1,663,282
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER 2.138,175
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 9.585 457
AREA TOTAL UTIL 10.867.226
AREA TOTAL BRUTA DE DISENO 20.800,182
AREA TOTAL LOTE UNIDAD DE GESTION 20.452,771
AREA TOTAL NETA DE DISENO ' 19.612,184

3
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4\ .20 DECRETO No. 034 DE 2007
(N0 31 )

“pOR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL

CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CAL! - JAMUNDI”

RESUMEN TOTAL UNIDADES DE GESleN DELA1ALAT !

AREA ZONA VERDE TOTAL A CEDER 61.069,997
AREA VIAS ARTERIALES + LOCALES A CEDER 37.545,120
AREA ZONA AISLAMIENTO CANAL A CEDER 4414119
AREA TOTAL ESPACIO PUBLICO A CEDER 103.029,240
AREA TOTAL UTIL 127.065,076
AREA TOTAL BRUTA DE DISENO 230.095,683
AREA TOTAL LOTE UNIDAD DE GESTION 230.095,683
AREA TOTAL NETA DE DISENO 212.981,596

Nota General: En las 4reas de zona verde incluyen el 4rea de equipamiento y las areas de vias no
proyectadas. !

CAPITULO 1I

ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO s

|
ARTICULO 9. ARTICULACION DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES PRESENTES ENEL

AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de los Sistemas Estructurantes Primarios derivados

del Acuerdo Municipal 069 de 2000, que deben tenerse en cuenta en la ejecucion det Plan Parcial:

el sistema estructurante ambiental, e sistema vial y de transporte, el sistema de espacio publico y
el sistema de equipamientos colectivos. Las caracteristicas esenciales de [os sisitemas
estructurantes se definen en los siguientes articulos. !

! |
ARTICULO 10. ELEMENTOS DEL SISTEMA AMBIENTAL. Constituyen elementos
estructurantes ambientales en el Plan Parcial derivados del Plan de Ordenamiento Territorial, 1os

siguientes:

a. La Sub-ramificacién 58-6-1 del Rio Pance y su franja de proteccién, en la q'ue se
proponen la conformacién de alamedas, conformando un corredor ambiental de gran
importancia paisajistica. Este comedor ambiental sera trabajado como tat, gené:rando
espacios para la recreacién pasiva, senderos y mobiliario, toda vez que se entiende
como parte de ia cesion urbanistica publica destinada para zona verde, qLie los
desarrollos que conforman el Plan Parcial se entregaran a la ciudad. y

b. Elguadual ubicado en la margen izquierda de la futura Calle 48 entre Carreras 138 y 139,
et cual se reconoce como un importante hito natural y paisajistico para el Pian Pan:iai, de

forma tal que determina su conservacion e integracion al sistema urbano.
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDP

|
¢. Elsistema de parques de barrio, plazoletas y alamedas peatonales que seran el soporte
amblental y paisajisticc a nivel de vecindario que permita la artlculacmn y
complementacnon de los sistemas estructurantes ambientales definidos antenon'nente

LL
Paragrafo 1: En fas zonas verdes debe mantenerse y conservarse la arborizacion exlstente con

valor paisajistico y ambiental. ; |
Paragrafo 2: Las zonas verdes de parques seran entregadas con las condiciones y requisitos
|
previstos por as normas vigentes en el Municipio de Cali, y en particuiar lo determinado en el
j
articulc 75 de la Resolucion No 658 del 2 de Diciembre de 2003, emitida por el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente - Dagma. .

ARTICULO 11. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPOTE. El sistema vial municipal de caracter éden‘ai
y local, derivado de lo establecido en -ef Acuerdo 069 de 2000, y existente en la zona de
planificacién, esta compuesto por las siguientes vias: !
|
a. Vias del sistema vial principal:
i
CALLES 42 y 48 Y CARRERA 143: :
La Calle 42 y la Carrera 143, estan jerarquizadas como Vias Arterias Secundarias y la Célte 48
como Via Arteria Principal. Sobre las Calles 42 y 48 se canalizan la totalidad de rutas de a:'cceso
vehicular al predio, io que se hace posible a través de la interseccion con las Carreras 138, 139,
141y 143. La conexion transversat se canaliza a través de la Carrera 143, que une la Calle 2:36 {via
Cali — Jamundi) con la via Cali — Puerto Tejada ?

ARTICULO 12. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. El sistema de Espacios Publicos de caracter

“jocal y sectorial, derivado de lo proyectado en ta Estructura del Espacio Publico del Plan Parcial,

esta compuesto por las zonas verdes a ceder al Municipio de Cali, producto del cumplimiénto de
las obligaciones urbanisticas de los desarroilos urbanisticos o constructivos de las Unidaﬁ!es de

. Gestién. Estas areas seran de dominio publico con un caracter omamental, paisajistico,

ecolégico, recreativo y funcional.

lLas areas de zonas verdes se han distribuido equitativamente en cada Unidad de Gestlon
concentrandose preferencialmente en forma tineal frente a fa Calte 42 (zona de guadual), Carrera

13
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CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDI” )

139 (paralelo é la comriente de agua artificial), la Calle 48 (zona del guadual) y paraiel? ala
corriente de agua que pasa por la Unidad de Gestion 5 y 7, todo con esta indicado en el b!ano
No.16, con el proposito de conformar un sistema de alameda que una transversaimente Ias dos
vias arteriales que atraviesan el Plan Parcial., ,i
|

ARTICULO 13. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. El equipan:';liento
colectivo institucionat del ambito comunitario de los proyectos de Vivienda de Interés Social se
ubica en el drea a ceder para dicho propdsito p%r parte del Plan Parcial, indicado en el 'Plano
Namero 26 anexo al presente Decreto, en la cual concentra el porcentaje cedldo para
equipamiento de la Unidades de Gestién No. 6 y 7, con ei fin de que la Admlmstramon Mumupal

defina et equipamiento que corresponda a estos desarrollos. I
CAPITULO HI |
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 14. OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL PARA
LA CESION DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS. A partir de los sistemas estruciurantes
primarios y secundarios enunciados en los anteriores amculos y de las nuevas obligaciones denvadas
de la normativa de cesiones del Acuerdo 069 de 2000, se determina el cuadro general de obllgamones
que presenta !a distribucion de éreas de cesion globales det Plan Parcial, las cuales se denva_n de lo
establecido en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, definidas como un 18% del area bruta de

desarrollo para zonas verdes y una cesidn del 3%, medida sobre el area bruta de los desarro!los de
|
1

vivienda can destino a equipamientos comunitarios {ver Cuadro 3)

CUADRO 3 |

OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES | |
DESCRIPCION ZONAS 1+1A | .

1. Cesiones por Concepto de Vias No Prbyectadas ' 17.924,993 i
(compensacién)
2. Cesiones del 18% sobre area Bruta para zonas verdes 41.422 653 '
3. Cesion para equipamientos 3% en VIS 1.722.351 i
Total {reglamentario + Vias no proyectadas) 61.069,997 !

N
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“POR MEDIO DEL. CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDI”

Todos los proyectos urbanisticos que componen el presente Plan Parcial deberan ceder eI areay
adecuar en su proceso de urbanizacion las zonas verdes al interior de su correspond:ente area de
proyecto, definida en el Plano anexo 16, de conformidad con los requerimientos emgndq; por la
entidad competente. No sera obligatorio para ia Unidad de Gestion que desarroile proyé'ctos de
vivienda vivienda de interés sociat la ejecuciéln de las instalaciones fisicas del equipamiento
colectivo comunitario a construir dentro det area del 3% cedido para ello.

B

Las areas a ceder en el area de planificacion del Plan Parcial para zonas verdes y equipamientos,
mas las areas a ceder para vias del sistema vial primario y secundario, configuran el.Cuadro
General No. 4. "

d
Los desarrolios de vivienda que superen densidades mayores a 120 viviendas por hectarea neta
urbanizable, se regiran por lo establecido en el paragrafo del articulo 343 del Plan de
Ordenamiento Territorial (Acuerdo 069 de 2000).

CUADRO 4
CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL

DESCRIPCION ZONAS 1+1A i
AREA DE PLANIFICACION (Area Bruta) 230.095,683
CESION PARA ZONAS VERDES '41.422,653
CESION EQUIPAMIENTOS - 1.722,351
CESION POR VIAS NO PROYECTADAS
17.924,993
{compensacién)
l
TOTAL CESIONES ZONAS VERDES (ubicadas en el -
61.069,997 "
area de planificacién)
Vias Arterias Principal y Secundaria 17.112,775
Vias Locales y bahias parqueaderos T 20432345
AREA VIA A NEGOCIAR - CALLE 48 (por definir area) 0
TOTAL VIAS 37545120 |
TOTAL FRANJAS DE CANAL A CEDER 4414119
TOTAL DE ESPACIO PUBLICC A CEDER 103.029,240
AREA UTIL 127.065,076 !
AREA NETA URBANIZABLE (descontando vias - '
212.981,596
arterias)

9



J—

Hvetige oy G

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

4120 DECRETO No.,031 DE 2007
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“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUNDI”

ARTICULO 15. DISTRIBUCION DE LAS OBLIGACIONES EN LAS DIFERENTES UNIDADES
DE GESTION Y DE SUS PROYECTOS URBANISTICOS. El propésito general de las cesiones
para zonas verdes y equipamientos del presente Plan Parcial es la consolidacién del sistema de

espacio publico a partir de los aportes realizados por cada unidad de gestion o por cada proyecto

urbanistico. A continuacién se establece el aporte de cada unidad y proyecto. Su localizacion,

area y entrega efectiva al finalizar la ejecucion de cada proyecto urbanistico, por parte de su

responsable urbanizador a través de la licencia de urbanismo, se hara teniendo en cuenta ios

planos anexos 16 y 16A, y las areas dispuestas en el cuadro 5.

CUADRO 5§ ‘
CESIONES PARA ZONAS VERDES, EQUIPAMIENTOS Y OTROS ITEMS EN METROS
CUADRADOS DE SUPERFICIE POR CADA UNIDAD DE GESTION.

AreaZona A FRANJAS
AREA TOTAL Area AREAVIAS A
Unidades de Gestién Verde | AcCompensdr | 'z VERDEA | Equip. ConALA CEDER
HDA EL CARMEN
SUBTOTAL 8.015352 | 3922152 | 11.937,504 3.901,738
HDA EL CARMEN ! "
SUBTOTAL 9.370.737| 3.933196] 13.303,933 718,863 110.979.239
HDA SAN BARTOLO
SUBTOTAL 6.840.105| 1.720,926| 8.561,031 528372|  7.089,184
HDA SAN BARTOLO
SUBTOTAL 3.537.932| 2211645 5749577 | 2.301,377
HDA EL CARMEN
SUBTOTAL 3307.190] 2028.363| 5335553 624012]  1.028709|  1.269,617
HDA SAN BARTOLO .- -+
SUBTOTAL 6.790.954| 2185087 8.976,041| 1.098,346 ' 10.040,683
HDA EL CARMEN z
SUBTOTAL 3560376 1.923624| 5.484,000 2138.176| = 1.963,282
TOTALZONA1+IA | 44 400 6as| 17.924,993| 59.347,639| 1.722,358  4.414,120|  37.545,120

A=

(") Las cesiones de zona verde incluye el area compensatoria por vias no proyectadas. .

ARTICULO 16. OBLIGACIONES FRENTE A LA CESION Y LA CONSTRUCCION DEL
SISTEMA VIAL. Todos los proyectos urbanisticos que componen el presente Plari Parcial

deberan ceder el area y ejecutar en su proceso de urbanizacién las vias localizadas al interior de

1o
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“pOR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

CALI - JAMUND/I”

su comrespondiente area de proyecto, definida en el Plano anexo 36 y descritas en el articulo 11.

Sera igualmente responsabilidad de cada unidad de gestién, la construccién de las \fias que

componen el sistema vial, tal como lo muestra el cuadro 6.

CUADRO 6

UNIDAD

RESPONSABILIDAD VIAL PRIMARIO

1

Unidad.

Eiecutar la Carrera 139, en el tramo comrespondiente a la Unidad.

Ejecutar ia Calle 44, media calzada en el tramo correspondiente a la Unidad,

Ejecutar la Calle 48, calzada de servicio occidental en el tramg
comespondiente a la Unidad.

Ejecutar la Calle 42 en el tramo comespondiente a la Unidad.

Unidad.
Ejecutar la Carrera 139 en el tramo occidental correspondiente a fa Unidad.

Unidad.

Unidad.
Ejecutar la Camrera 141 media calzada en el tramo correspondiente a Ia
Unidad.

Ejecutar la Calle 42 en el tramo comespondiente a la Unidad.
Ejecutar la Calle 44, media calzada en el tramo correspondiente a la Unidad.

Ejecutar la Calle 44 media calzada en el tramo correspondiente a la Unidad.

Ejecutar la Carrera 139 media calzada en el tramo correspondiente a la
Unidad.

Fjecutar la Carrera 141 media calzada en e! tramo correspondiente a |
Unidad.

Ejecutar la Carrera 139 media calzada en el tramo comrespondiente a |
Unidad.

Fjecutar la Carrera 141 media calzada en el tramo comespondiente a |
Unidad. :

Ejecutar la Calle 48, calzada de servicic occidental en el tramo
correspondiente a la Unidad.

Ejecutar ia Calle 42 en el tramo comrespondiente a 1a Unidad.

Fjecutar la Carrera 141 media caizada en el tramo comrespondiente a I1
Unidad.

Ejecutar la Carrera 143 la calzada lateral norte en el tramo comrespondiente;
A la Unidad.

Ejecutar la Camrera 141 media calzada en el tramo correspondiente a Ia
Unidad.

Ejecutar la Carrera 143 la calzada lateral norte en el tramo correspondiente|
a la Unidad.

Ejecutar la Calle 48, calzada de servicio occidental en el tramo

Ejecutar la Carrera 138, media calzada en el tramo correspendiente a la

Ejecutar la Camera 138 media-calzada en el tramo correspondiente a 1g.

Ejecutar la Carrera 139 media calzada en el tramo comespondiente a la’

Ejecutar la Calle 44, media calzada en el tramo correspondiente a la Unidad ).
Fiecutar la Carrera 139 media calzada en el tramo comespondiente a &

correspondiente a la Unidad.
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CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDCOR
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PARAGRAFO: En el evento de gestionarse y ejecutarse las manzanas por separad@, estas
deberan asumir para cada etapa de su desarrolio, la ejecucidon de fa porcién de via primaria o
secundaria que les corresponda, de acuerdo con la delimitacion de cada uno de los proyectos
urbanisticos, en las respectivas Unidades de Gestion. Cuando se hable de la ejecucién de la via
se entiende que se trata de la pavimentacion de la calzada, adecuacion y -arboﬁzétién de
andenes y de los separadores viales, cuando sea del caso. En el caso de la Via Arteria Principal,
Calle 48 (Avenida Ciudad de Cali), deﬁnidé_a en el POT, por comresponder a una via de caracter
regional, es responsabilidad del Municipio la construccién de las calzadas principales.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES URBANISTICAS FRENTE A LOS SERVICIOS PUBLICOS.
La disponibilidad técnica en la prestacion de ios servicios publicos domiciliarios seré garantizada
por el Plan Parcial. El urbanizador deberé realizar las redes de servicios que garanticen la
dotacion de los servicios piblicos en cada uno de los desarrollos urbanisticos. |

La distribucion en el tiempo de la dotacion de los servicios publicos seria asi:

Para los primeros anos, se plantea que el Instituto Oscar Scarpetta desarrolle una 50Iuci6n
individual de Acueducto. Para et Alcantarillado Sanitario se propone descargar al alcar*;tariilado
existente sobre la Carrera 143, del cual el liDIan Parcial participaria en la reconstruccion de la red
existente y el desarrollo de la planta de tratamiento de aguas residuales de la vereda Caiscajal.

A partir del afio cinco del ptan, la solucion at Acueducto se estima y de acuerdo al prog‘rqma de
proyectos de EMCALI, que este llegaria con agua potable al sector. Ei alcantarillado .Sanitario
descargaria al alcantarillado existente sobre la Cra 143, si aun no se ha desarrollado el de la
Avenida Ciudad de Cali, el cual tendria el sistema de alcantarillado de Emcali, que descérgaria a
una PTAR por construirse sobre el rio Lili.

ARTICULO 18. DISENO DEFINITIVO DE LAS REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. El disefio
definitivo de las redes de servicios publicos se hara previo a la ejecucion de los desarrollos
constructivos y con la debida aprobacion de la autoridad ambiental competente o de la _lempresa
operadora de servicios publicos para ese sector de la ciudad, segin sea ei céso. Las

~ especificaciones técnicas de estas redes deben acogerse a los requisitos y términos de

referencia para disefio y construccion que determine la ley. !

A%
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CAPITULO :

SISTEMAS Y FORMAS DE OCUP{\CI(')N DEL ESPACIO PRIVADO |

¥
ARTICULO 19. SUELO PRIVADO POR UNIDAD DE GESTION. El suelo privado o area util es el
que resulta de descontar del area de intervencion, lo correspondiente a suelo a ceder publio:o para
espacio publico y equipamientos y las vias vehiculares, es decir es el area util privada ﬁara la

construccién de edificaciones residenciales y comerciales. I

Unidades de Gestién AreaBruta | AreaNende| Areatmn | |
1]HDA EL CARMEN 42.759,098 | 41.001.743 | 26.919,855 || !
2| HDA EL CARMEN 29.207,162 | 47.184,799 | 24.204,748 |
3| HDA SAN BARTOLO 34443899 | 30.262,932 | 18.265313 |
4| HDA SAN BARTOLO 24321169 | 21.368,948 | 16.269,253 | |
5| HDA EL CARMEN [ 22.300,050 | 21.383,541 | 14.042,218
6| HDA SAN BARTOLO [ 36611,534 | 32.167,449 | 16.496,463
7| HDA EL CARMEN 20452771 | 19.612,184 | 10.867,226 |

SUBTOTAL ZONA 1+1A 230.095,683 | 212.981,596 | 127.065,076 |

ARTICULO 20. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA PARA AREAS DE
DESARROLLO POR SISTEMA DE AGRUPACION O CONJUNTO. De conformidad. con el
modelo de desarrollo anteriormente formulado, el Plan Parcial solo considera desarro"os en
Sistema de Agrupacion o de conjunto para los diversos usos identificados como viableg‘, en el
analisis de mercado iguaimente expuesto. i
En el Plan Parcial la Edificabilidad y Densidad Maxima en sistemas de agrupacion se p!at}xtea en
una sola subarea de tratamiento, en la cual se définen los aprovechamientos para los desérrotlos
de vivienda VIS y No VIS y otros usos de caracter comercial mezclados con la vivienda. {

:
ARTICULO 21. DEFINICION DE APROVECHAMIENTO MEDIO. Con la determinacion de un
aprovechamiento medio se pretende definir un escenario intermedio de aprovechamiento 6ara las
operaciones urbanas propuestas y las correspond|entes unidades de gestion que medlante el

reparto equitativo de las cargas y beneficios viabilice la ejecucion de los proyectos urbanlstlcos
I

P

£L aprovechamiento medio u 6ptimo definido para el area de planificacion corresponcfe aun
indice de construccién de 1,2 para vivienda VIS y No VIS, igual al maximo establecidf:) por el
Acuerdo 069 de 2000, y para proyectos comerciales y de servicios corresponde a 0,60, el‘_'cual es
sustentado en los criterios sefialados en la modetacion urbana por unidades de gestion ql.[;|e hace
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parte del Documento Técnico de Scporte. Aplicando la modelacion arojd una ediﬁcabiiidlad total

de 146.072,030 metros cuadrados de construccion, con el cual se realizo la modelacion ﬁn_anciera
del Plan. |

ARTICULO 22. EDIFICABILIDAD POR UNIDAD DE GESTION. Entiéndase por edificabilidad
fos metros cuadrados de construccion que podra desarrollar cada unidad de gestion después de
aplicar el indice de construccion. '

En el articulo anterior se definié el aprovechamiento en términos de indice de construccion y se
contabilizan luego del ejercicio los metros cuadrados totales a desarrollar por todas las unidades

de gestion, para asignarlos entre las diferentes unidades de gestion, se determina un indice de .

construccion aplicable sobre el area neta urbanizable y se discrimina el resultado det ejercicio
entre cada unidad como lo muestra los siguientes cuadros: |

Unidades de Gestién A isena | Construceien | Constracein | -
1{HDA EL CARMEN 41.001,743 | 20.705,763 0,505
2| HDA EL CARMEN 47.184,799 | 18.303,315 0,388
3] HDA SAN BARTOLO 30.262,932 | 24753968 0,818
4| HDA SAN BARTOLO 21.368,948 | 16.233,298 0,760

5| HDA EL. CARMEN 21.383,541 | 16.233,298 0,759 !

Subtotal Institucionales 161.201,963 | 96.229,642 0,597 !
6| HDA SAN BARTOLO 32.167,449 | 32423153 1,008
7| HDA EL CARMEN 19.612,184 | 17.419,235 0,888
Subtotal Vivienda VIS 51.779,633 | 49.842,388 0,963
SUBTOTAL ZONA 1+1A 212,981,596 | 146.072,030 0,686

Para la definicién de los indices maximos se retoman los definidos en el Acuerdo 089 de 2000
para los desarrollos de vivienda de 1,2. Para fos desarrollos comerciales y de servicios se acoge
un indice de construccién de 0,60 por ser producto de la modelacién urbanistica. ]

ARTICULO 23. OCUPACION MAXIMA POR UNIDAD DE GESTION. De oonformid:ai_d con el
Acuerdo 069 de 2000, La ocupacion maxima para la totalidad del area de planiﬁcaciéri del plan
parcia! corresponde a un indice de ocupacién del 22% sobre el area neta urbanizable, para
proyectos diferentes a vivienda, lo cual equivale a 46.855,951 m?, y para vivienda No Vlé el indice
de ocupacion corresponde 24% sobre el drea neta urbanizable, 1o cual equivale a 51.115,583 m2.

10
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|
i
Teniendo en cuenta lo anterior, se realizo una modelacion urbanistica con los diferentes usos

propuestos, lo que arrojo un area edificable en primer piso de 37.401,179 m?, lo que equivale al
17,6% la cual podra ocuparse totalmente en primer piso, ya que esta por debajo del area de

ocupacion permitida; en el siguiente cuadro se consigna cuanto es la ocupacion maxima de suelo
. . . " 1
privado edificable de cada unidad de gestion.

Unidades de Gestibn Ar;:: ;%tg de Ocupg:ziafn 1er 0123;3?'::;\
1 |HDA EL CARMEN 41,001,743 6.901,921 0,168 !
2| HDA EL CARMEN ‘47.184,799 6.105,105 0,129 ‘
3| HDA SAN BARTOLO 30.262,932 6.657,5868 0,220
4| HDA SAN BARTOLO ' 21.368,948 4.701,680 0,220
5| HDA EL CARMEN 21.383,541 4.701,680 0,220
6 | HDA SAN BARTOLO 32.167 449 5.351,948 g,166
7| HDA EL CARMEN . 19.612,184 2.981,259 0,152
SUBTOTAL ZONA 1+1A 212.981,596 | 37.401,179 0,176

ARTICULO 24. DESCRIPCION DE APROVECHAMIENTOS. Para tos desarrollos por sistemas
de agrupaci6n en area con tratamiento de desarrollo, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, la forma de contabilizar la edificabilidad, en el area de

g . s . . . . . il
planificacion a que se refiere el Plan Parcial, se hara de la siguiente manera:

Para Agrupaciones Multifamiliares VIS y No VIS ]

VARIABLES AGRUPACION Sin AGRUPACION Con
Transferencia Transferencia
indice max. de Ocupacién (IO) 0.22 0.24

sobre Area Neta Urbanizable

indice max. de Construccién (IC) 1.20 1.60
sobre Area Neta Urbanizabie

Aplican para proyectos VIS y No VIS.

Para proyectos solamente Comerciales y de Servicios de Escala Metropolitana o Urbana:

VARIABLES AGRUPACION Sin | AGRUPACION Con
Transferencia Transferencia
indice maximo de Ocupacién (10} 0.22 ' 0.25

21
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sobre Area Neta Urbanizable

indice méax. de Construccién (IC)

sobre Area Neta Urbanizable

0,60

1.00

Aprovechamientos generales:

VARIABLES

AGRUPACION Sin
Transferencia

AGRUPACION Con
Transferencia

Altura Maxima

8 pisos o 24 metros

10 pisos o 30 metros A

Altura Minima

Los predios con frente ala
Calle 48 deberan
desarrollar una altura
minima de 3 pisos 6 9
metros

Los predios con frente ala
Calle 48 deberan desarrollar
una altura minima de 3 pisos

4 9 metros

el

Aislamiento Lateral

Cinco (5) metros a partir
del nivel natural del terreno

Cinco (5) metros a partir del
nivel natural del terreno

Aislamiento Posterior

De 1 al 5 Piso: 5,00 mi.

De 6 al 8 Piso: 8,00 ml.

De 1 at 5 Piso: 5,00 ml.

(escalonado) De 6 al 8 Piso: 8,00 mi.
De 9 al 10 Piso: 9,50 ml.:
Antejardin 5,00 metros 5,00 metros

PARAGRAFO 1°. De acuerdo con el aprovechamiento definido en cada Unidad de Gestion,

expresado en indice de ocupacion e indice de construccion, el Plan Parcial propone que los

excedentes de los aprovechamientos definidos para las unidades de Gestién, podran ser

transferidos entre si, siempre y cuando en su conjunto no sobrepasen la norma de indices con

transferencia, definida para la actividad descrita.

4

Asi mismo, para el caso de los desarrollos comerciales y de servicios identificados, se aplicaran

los indices de construccion y ocupacion scobre la totalidad del area neta urbanizable de la unidad

de gestién y de promoverse desarrollos mixtos de vivienda, la edificabilidad para este uso sera

igualmente contabilizada sobre la totalidad del area neta urbanizable de la unidad de gestion.

11
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PARAGRAFO 2°. Para la cuantificacién de los indices de ocupacién y construccién no se
contabilizara el drea destinada a parqueaderos, sean en playa o semisotanos, en el proyecto.

ARTICULO 25. USOS DEL PLAN PARCIAL. El Area de Actividad de este Plan Parcial e‘g Mixta,
con usos de caracter comercial, de servicios {institucionales) y residencial, acogiéndose al

articulo 260 del Acuerdo 069 de 2000. i

En consideracion a lo establecido en el Acuerdo 207 de 2007, se aplicaran los usos de la columna
Area de Actividad Mixta, con excepcién de los siguientes codigos:

CODIGO ESTABLECIMIENTO / TIPO DE ACTIVIDAD
ACTIVIDAD : .
4020 . {Fabricacion de gas; distribucion de combustibles gaseosos por tuberias
4522 . | Construccion de edificaciones para uso no residencial th

4560 . |Alquiler de equipo para construccion y demolicion dotado de operarios 7

5011 . | Comercio de vehiculos automotores nuevos - _ H

5012 . | Comercic de vehiculos automotores usados !

5020 - | Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores (talleres) h

5020A {Servicio de alistamiento y mantenimiento de vehicuios, centros de . servicio
| automotriz (lavaderos, servitecas, vulcanizadoras, lubritecas), no talleres

5030 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehlculos
automotores

5040 Mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

5040A | Comercio de accesorios y repuestos para motocicletas !

5051 . [ Comercio al por menor de combustible para automotores

5052 Comercio al por menor de lubricantes (aceites, grasas), aditivos y productos de
" |limpieza para vehiculos automotores

5151 Comercio al por mayor de combustibles sélidos, liquidos, gaseosos y pnoductos

Conexos i
5170 Mantenimiento y reparacion de maquinaria y equipo 1

5211A | Centros comerciales, supermercados y almacenes de cadena

5511 ' | Alojamiento en "hoteles”, "hostales" y "apartahoteles"”

5512 - | Alojamiento en "residencias” y "amoblados”

5513 | Alojamiento en "centros vacacionales" y "zonas de camping”

5519 . {OQtros tipos de alojamiento ncp ' 'f

5530 - | Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecumlento

6010 Transporte por via férrea

6021 Transporte urbano colectivo regular de pasajeros

6022 Transporte intermunicipal colective de pasajeros

6023 Transporte internacional colectivo regular de pasajeros *

6031 Transporte no regular individual de pasajeros 4

6032 Transporte colectivo no regular de pasajeros

6039 Otros tipos de transporte no regular de pasajeros ncp

6041 Transporte municipal de carga por carretera

6042 Transporte intermunicipal de carga por carretera

R
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6043 - | Transporte interacional de carga por carretera

6044 | Alquiler de vehiculos de carga con conductor 1

6050 - |Transporte por tuberias

6111 Transporte maritimo intemacional

6112 - [Transporte maritimo de cabotaje

8120 - | Transporie fluvial L

6211 Transporte regular nacional de pasajeros, por via aérea b

6212 - | Transporte regular nacional de carga, por via aérea

6213 Transporte regular intemacional de pasajeros, por via aérea !

6214 Transporte regular intemacional de carga, por via aérea

6220 - | Transporte no regular, por via aérea

6331 Actividades de estaciones de transporte terrestre

6332 Actividades de estaciones de transporte acuatico

6333 - | Actividades de aeropuertos

6339 [ Otras actividades complementarias del transporte i

6340 Actividades de agencias de viajes y organizadores de viajes; actlwdades de
" | asistencia naturisias ncp

6390 Actividades de otras agencias de transporte

9242 Actividades de juegos de azar

9249 Otras actividades de esparcimiento

9309 * | Otras actividades de servicios ncp (salas de masaje, prostibulos)

Se permmitira la localizaciéon de los elementos constitutivos del Sistema Integrado de Transporte
|

Masivo.

Para la definicion de usos se aplicara la Matriz de Clasificacion y Jerarquizacion de Usos (Art. 247
y 417 del POT) y la Matriz desagregada de usos del suelo establecida en el Decreto
Reglamentario 1151 de 2000.

ARTICULO 26. ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a desarrollarse al sntenor del
area de planificacién daran cumplimiento a Ias normas urbanisticas contenidas en el Plan Paraal
en este Decreto y sus planos anexos. De conformidad con la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo 069
de 2000 para tramitar las correspondientes licencias de urbanizacion de los proyectos a éjecutar
en desarrollo del Plan Parcial que se aprueba, no se requerira de solicitud y expedilcién de
Esquema Basico por parte de la Administracion Municipal. 5

4
ARTICULO 27. OTRAS NORMAS DE URBANIZACION. PORCENTAJE DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. E! Plan Parcial de las Haciendas El Carmen y San Bartolo, de conf?l‘nnidad
con lo exigido en el Plan de Ordenamiento Territorial, se acoge a la destinacion del 20% del area

util del mismo, que sera desarrollado en las ultimas Unidades de Gestion.
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El area util para vivienda de interés social VIS, por calculo es la siguiente:

El drea util por la Hacienda El Carmen:  78.392,758 m2 x20% = 15678,552m2
El area util por la Hacienda San Bartolo: 52.677,569m2x 20% = 10.535,5614 m2
Area Total Utit :131.070,287 m2 x 20% = 26.214,066 m2

Area Util VIS Proyectado en el plano del Plan Parcial:

Et drea Util VIS por la Hacienda Ef Carmen; = 16.795,677 m2
El area atil VIS por la Hacienda San Bartolo: = 10.428,148 m2
Area Total Util VIS | = 27.223,825 m2

GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

« El Plan Parcial sera receptor de compensaciones por transferencias de dereil':hos de
construccion. j|

¢ Los indices de Construccion por transferencia aplicarda asi: Para agrupaciones
multifamiliares No VIS, y de VIS mezclados con comercio en primer piso, el iqdice de
construccion podra incrementarse hasia 1,60. Para solo proyectos comerciales y de
servicios se podra incrementar el indice de construccion hasta 1.10. Los indices de
ocupacion se incrementan para proyectos VIS y No VIS mezclados con comercio en
primer piso a 0,24 y para los proyectos comerciales y de servicios a 0,25. :

REQUISITOS PARA URBANIZAR

e Se debe tener en cuenta que los terrenos a urbanizar cumplan con lo establecido en los
articulos 329, 331, 378 y 379 del POT. )

SISTEMAS DE URBANIZACION
e En este Plan Parcial, las Unidades de Gestién podran desarrollarse con los sistemas de
urbanizacion que se definieron en los cuadros de aprovechamientos, cumpliendd con las
cesiones de espacio publico que le correspondan en cada Unidad de Gestion.

A. - NORMAS PARA CONJUNTOS VERTICALES DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

AREA COMUNAL DE USO PRIVADO !
e Para conjunto de diez o mas viviendas, se deberan conservar un area comunal de uso
pﬁ\iado, a razén de .diez (10) metros cuadrados por vivienda. Cuando el conjunto posea

L]

o el



ga)fﬁrf.!fé}m- et %;a Aoy ¥

irctinge b Fode :
ALCALDIA DE SANTIAGO DE CAL!

AN.20 pecreTO No. 004 DE 2007
(enelo 34 ) 1

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR
CALI - JAMUND!” :
' {i
menos de 20 viviendas, el area comunal debera ser de cien (100) metros cuadrlados,

como minimo.

SECCION DE VIAS INTERNAS PRIVADAS . | I
o La calzada de ias vias vehiculares intemas de uso privado debera tener un ancho rri_inimo
de seis (6) metros y el aislamiento entre la via o bahia de estacionamiento, respe'cto al
paramento de las edificaciones, sera minimo de dos (2,00) metros. Para conj'untos
‘horizontales Ia distancia entre fachadas que presenten accesos peat&)nales sera de seis

i

(6) metros. Y
GENERALES - :
« | as demas disposiciones contenidas en los articulos 370, 371, 372 y 373 del POT no

mencionadas en este Plan Parcial, seran también aplicables para este tipo de conjuntos

ESTACIONAMIENTOS

Para los estacionamientos de residentes se aplica o siguiente: i
i
i}

f
5
+
i
I

¢ Sistema de Conjunto Vertical: Un (1) parqueo por cada dos (2) viviendas
« En los conjuntos o agll'upaciones “verticales u horizontales deberan piantear un

estacionamiento para visitantes a razén de uno (1) por cada 10 unidades de vivie;-nda.

3
1

l
|

B.- NORMAS PARA CONJUNTOS VE VERTICALES DE VIVIENDA NO VIS ‘;

e En este Plan Parcial, los proyectos de vivienda No VIS que Ilegasen a reahzar en

reemplazo de lo institucional se regiran por lo dispuesto en los Articulos 370, 372, 3?3 del

POT. s }

NORMAS GENERALES | | i
ALTURAS. _ ‘
« Las alturas de las edificaciones se contaran desde cualquier punto del terreno. :

+ Sobre la Via Arteria Principal, Calle 48 (Avenida Ciudad de Cali), se permitira tncrementar

hasta dos (2) pisos mediante alguna de las siguientes modalldades
-a. Por Transferencia de Derechos de Construccion y Desarroilo ,
b. Por Liberacion de Espacio Publico, de conformidad con lo establecido en el Art. ?_;erQ.
| » Para efectos de regulacion de alturas: solo aplica uno de los beneficios para incrementar

la altura i




= -

[

.
-

¢

:‘;z"?‘a'M'mr- oler %;:A!m&}t ﬁ

ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI :

ki

A\.20 pDECRETO No. 031 DE 2007
(ensgeo 332 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE LAS HACIENDAS EL
CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREI?OR

CALI - JAMUNDY”

ANTEJARDINES : |

El antejardin es un elemento de propiedad privada que hace parte del espacio publico. Posee

funciones y valores ambientales de regulacion climética, aislamiento de la contaminacion, y

valores paisajisticos, por lo tanto:

+

Todos los antejardines definidos en el Arga de Pianificacién son de cinco (5) mettos de
profundidad, tanto en vias locales como arteriales '

Los antejardines no son edificables. Se debera garantizar el area de antejardin pari-: libre
circutacién comun e intema y en ningun caso podra ocuparse con constmccion'es, ni
cubrirse, ni subdividirse, ni destinarse para otro uso distinto, con el objeto de conservar su
caracter de espacio publico - privado. (Art. 138 y 371). Los antejardines en conjuntos
cerrados son de caracter comun y no son abonables a la propiedad privada de las
unidades en primer piso. ;;

No se permiten estacionamientos péra residentes en antejardines ni en zonas de
aislamiento. Sobre las vias del Sistema Vial Principal, no se permitird parqueadero de
visitantes en el antejardin.

El cerramiento de los conjuntos o agrupaciones que den frente a zonas verdes y vias
locales, podra tener una aitura maxima de dos con cincuenta (2,50) metros, distribuida asi:
Cero cincuenta (0,50) metros como maximo de muro base y los dos (2,00) rﬁetros
restantes en elementos que garanticen su fransparencia.

Sobre el antejardin, se podra plantear un talud ascendente al primer piso, con una penldiente
méaxima del 10% y que no supere una altura de 0,50 metros desde e} nivel de andén.

Para las areas residenciales, el antejardin debera plantear las huellas de acceso peatonal
y vehicular. '

No se permitira ta utilizacién de escateras en el antejardin.

VOLADIZOS

En predios con antejardin: Sera el 25% como maximo, de la profundidad del antejardin.

El voladizo de Ia edificacion no debera exceder el maximo permitido en cada uno de los

il

pisos.

Sobre zonas verdes, zonas de aislamiento de canales y fineas de alta tensién no se

permitiran voladizos.

FACHADAS FRENTE A VIAS PUBLICAS
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t.os conjuntos horizontales y verticalés, cuando se desarrollen en una manzana o en
globos de terreno con frente a una (1) 0 mas vias vehiculares de caracter Arterial Principal
y Arterial Secundaria, deberan plantear usos o fachadas hacia el exterior, con ac?esos
sobre una de estas vias, independientemente del lJugar de acceso al conjunto.

Las edificaciones que estén adosadas al lindero de una zona verde o espacio p@blico
deberan habilitar fachada, no pudiendo tener acceso(s) ni voladizo(s) sobre la m'fsma.

1

AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

No se permitira la ocupacion de los aislamientos. Para agrupaciones o oonjuntds, no
podra ocuparse el area de aislamiento y de antejardin con estacionamientos. l
En los predios esquineros solamente se exigen aislamientos laterales. Los aislamientos
laterales y posteriores de los conjun'tos horizontales y verticales en relacién con los
predios vecinos, se regiran por lo establecido en el cuadro de apnovechamfentos
generales. ; ' !

SOTANO Y SEMISOTANOS

En todas las Unidades de Gestion se permitira la construccion de semisétanos y sétanos.
Los sétanos y semisotanos no podran utilizarse como vivienda.

Los semisétanos deberan desarrollarse a partir de fa linea de construccion o pamr*xento
no pudiendo ocupar ias areas de antejardin. El nivel del piso fino inmediatamente
superior no podra tener una altura mayor a uno con cincuenta {1,50) metros sobre el nivel
del andén. Si esta altura es superada se tomara como primer piso de la edificacion.

Los sétanos en ningun caso podran superar el nivel natural del terrenc y en los predios
con antejardin, deberén iniciar su desamollo anicamente a una distancia minima de un
(1,00) metro, desde la linea de demarcacion del predio, de tal forma que permita plantear
una zona blanda que posibilite su arborizacion. '

Para efectos de los indices de ocupacién y construccién no son computables las areas
construidas de los sétanos y semiséotanos.

La rampa de acceso a los sétanos y semisétanos se podra iniciar desde la Iin_fea de
demarcacién, con una pendiente maxima def 5% sobre el antejardin, a manera de rampa
de transicién de cinco (5,00) metros de longitud.

Para proyectos que requieran hasta 15 parqueaderos intemos, la rampa de acceso al

s0tano o semisétano debara tener un ancho minimo de 3,20 metros libres.
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Las demas disposiciones de parqueaderos que no estén contenidos en la presénte Plan
Parcial, se regira por el Decreto 860 de Septiembre 12 de 1986 o las normas ' que las

modifiquen o complementen. ‘
¥

ESTACIONAMIENTOS MINIMOS EXIGIDOS. Para vivienda No VIS se debe cumplir:icon los

siguientes parqueaderos:

|

Para Residentes: Un (1) parqueadero por cada unidad de vivienda. l

Para Visitantes: Un (1) parqueadero por cada cinco (5) unidades de vivienda.

En conjuntos verticales u horizontales, los estacionamientos para residentes deberan ser
solucionados al interior del conjunto. Los estacionamientos para visitantes deberan
localizarse al exterior del cerramiento del conjunto, a manera de playa o bahias no
cubiertas, en una proporcion no menor del 60% del total exigido sobre la misma vié que se
ubique la porteria (acceso).

£n conjuntos o agrupaciones no podra ocuparse el area de antejardin y las dreas de
aislamiento con estacionamientos de residentes o visitantes, y en el evento de
presentarse bahias integradas a una via, debera atenderse lo dispuesto en el Art 332 del

|

POT. !

Para los usos diferentes a la vivienda, este Plan Parcial se regira por las dispoé‘iciones
contempladas en el Articulo 366 det POT.

Para el desarolio de servicios y comercio, si los proyectos plantean la solucion de
parqueaderos para visitantes frente al conjunto comercial, debera ser en forma d{e bahia
desplazando la seccién del andén y antejardin paralelamente, de lo contrario debera

solucionarlo al interior del predio sin ocupar las zonas de aislamientos o antejardin.

Las demas disposiciones para estacionamientos, bahias y zonas de cargue y descarg"ue, se
regiran por los Articulos 88, 89, 101, 102, 103 y 366 del POT y por el Decreto 860 de Septiembre
12 de 1986 o las normas que lo madifiquen o complementen. El Plan Especial de Espacio Publico

y Equipamiento Colectivo —PEEPEC, definira los requerimientos de estacionamientos para los

equipamientos colectivos en sus diferentes finalidades y ambitos.

INDICES DE HABITABILIDAD

2 -

Todas las soluciones habitacionales deberan cumplir con los indices definidos en el Art.
400 del POT. Para VIS y No VIS. '
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CARMEN Y SAN BARTOLO, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION CORREDOR

ILUMINACION Y VENTILACION EN EDIFICA_CIONES V.LS Y NO VIS,

CALI - JAMUNDY” -N

¢ - Salvo las areas destinadas para bafios todos los espacios habitables deberan ventité}se e

ALTURA DE ENTREPISO jl

$ PLATAFORMA BASICA

veinte (2,20) metros. ]

iluminarse naturalmente o por medio de ‘patios, sin servidumbre de vista, los cftfjales

tendran las siguientes dimensiones minimas: |

ALTURA | LADO | AREA

EDIFICACION MINIMO | MINIMA

2.00 !

Para1y2pisos | metros 6.00 M2

' 3.00

Del 3 al5°piso | metros | S00M2 |

Del 6° piso en 4,00 16,00 m2 !
adelante metros

La altura libre minima, entre piso fino y cielo raso sera de dos con cuarenta (2,40) metros

En los sotanos y semisétanos de parqueaderos la altura libre minima sera de dos con

K

|

5!

Las edificaciones en altura deberan plantear una plataforma basica de dos (2) piébs, a

partir de la cual se debera proyectar un retroceso a nivel del tercer (3) piso de cinc:;o (5)

metros, contados a partir de la linea de construccién del segundo piso, hasta alcanzar la
: I

altura maxima pemnitida. '|

Para edificaciones que desarrollen mayor altura por la aplicacion de liberacion de espacuo

publico o por transferencia de derechos:de construccion, requieren realizar retrqoeso

frontal de uno con cincuenta (1,50) metros adicional a la anteriormente definida. ;

MUROS DE CERRAMIENTO LINDEROS

Todo desarrollo de un predic debe contempiar la construccion de muros de cerramiento
en sus linderos laterales y postenores que sirvan de aislamiento visual respecto a los
predios colindantes. Los muros deberan tener una aitura no menor de dos con cuarenta
(2,40) metros, ni superior a cuatro con cincuenta (4,50) metros sobre el nivel del pnmer

piso.

C vek ...

-’170
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ASCENSOR o .
« Toda edificacién que desarrolle mas de cinco (5) pisos de altura debera plantea"r
obligatoriamente at menos un ascensor.
!
NORMAS EN PREDIOS DENTRO DEL AREA DE TRANSICION DEL CRUCE DE VIAS
ARTERIAS :
e La altura maxima permitida a los predios ublcados dentro del area de reserva de
intersecciones definidos en el Articulo 82 del POT sera de dos {2) pisos y un (1) sotano

hasta tanto se defina la solucion de estos cruces.

OBSERVACIONES
+ Los aspectos normativos no contemplados en las presentes normas se -remitira a lo

dispuesto en el POT.

-

CAPITULO IV |

PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS
Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 28. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION: Cada Unidad de Gt;:stién
constituye un proceso independiente de urbanizacién, el cual requiere de su correspondiente
licencia de urbanizacién, que debera ser tramitada por los interesados de manera global para
toda la unidad de gestion o de manera parcial de uno o varios proyectos de una unidad de gestion,
siempre y cuandd sé de cumplimiento a lo establecido para cada desarrollo en el Plan Pafcial y
este Decreto y el cumplimiento de todas las obligaciones descritas para cada uno de los
Proyectos o Unidades de Gestion. Se podran proponer etapas de ejecucién al interior de cada
licencia de urbanizacion o tramitar ésta de manera simultanea con la licencia de construccion de
acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997.
) ;

Se debe entender que el desarrollo de cada una de las Unidades de Gestidn es el resuitado del
cumplimiento de la aplicacion de la Norma General del POT y de la Norma Complementan‘é que
esta establecida en e! presente Decreto del Plan Parcial. E! cumplimiento general de las
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[
obligaciones urbanisticas y de cesiones de espacio publico son de responsabilidad de tgdo el

Plan Parcial. ;

1

El manejo de los aprovechamientos a nivel de los indices de ocupacion, construc::ién y
densidades para cada sistema edificatorio sera también global, pudiéndose compensar entre las
Unidades de Gestion los incrementos por encima de los maximos permitidos con las Unidades
que manejen unos mMinimos, sin que el proimedio de todo el Plan Parcial supere los indices
Maximos. De igual forma en las cesiones de zonas verdes, a pesar de que se ha buscado que los
lotes en que estd compuesto el Plan Parcial oedan proporcionalmente a su interior lo que le
corresponde, en algunos es viable que compensen con excedentes que le resulten a otros (ver
Plano No. 19).

ARTICULO 29. CALIDAD DE PROYECTO DE UNIDAD DE ACTUACION URBANISTIClA DE
LA UNIDAD DE GESTION. De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1153 de 2000, una Unidad
de Gestion podra ser entendida como proyecto de delimitacién de Unidad de Actuacion
Urbanistica.

ARTICULO 30. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO PARA EL
DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. E! Departamento Administrativo de Planeacion Mugicipal
de Santiago de Cali en desarrollo de las funciones otorgadas para los crganismos de planificacion
municipales por la Ley 388 de 1997, sera la dependencia encargada de hacer seguimiento y
apoyar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del Plan Parcial y de lo dispue$to en

| I
el presente Decreto. ;

ARTICULO 31. EJECUCIGN DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera responsabilidad de
la Administracion Municipal, ejecutar las obras del sistema vial comprendido en el area de
planificacion, que segun la Ley, el‘Acuerdo 069 de 2000 y lo dispuesto en el presente Decreto no

corresponden al urbanizador: !

Calle 48 limite del perimetro de! Area de Expansién Y

Ejecucién de fas calzadas principales de la Calle 48 (Avenida Ciudad de Cali), de acuerdo al
disefio adoptado en el presente Plan Parcial. :

Igualmente, una vez sean entregadas las cesiones publicas para equipamientos de acuerdo con
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. i
el desarrollo de cada proyecto urbanistico, sera responsabilidad de la Administracion Municipal
adelantar la construccién de los correspondientes equipamientos, pudiendo recurrir a los
instrumentos legales vigentes que permitan, mediante asociacién publico-privada, llevar a cabo la

4
construccion, mantenimiento y funcionamiento de los mismos. i

ARTICULO 32, DISTRIBUCION EQUITATIVA DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se efectuara de
conformidad con lo definido en el documento de formulacién de! presente Plan Parcial.
A

ARTICULO 33. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Sera determinada por la Administracién
Municipal en virtud de lo establecido en el Acuerdo Municipal No. 0111 del 26 de Junio de 2003.

ARTICULO 34. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcia! po_%:iré ser
modificado por Decreto Municipal, previo concepto técnico, expedido por el Deparfamento
Administrativo de Planeacion Municipal, para la realizacion de las acciones relativas a la ‘funcién
publica del ordenamiento temitorial que sean de su competencia. !'

-i

ARTICULO 35. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial tendra vigencia por el termmo
de doce (12) afios, contados a partir de la publicacion de este Decreto.
ARTICULO 36. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacién en la
Gaceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE i

' ) '

Dado en Santiago de Cali, a Ios‘\'e‘“\o%ias (?ﬁ) del mes de @%e dos mil seis (2007)

Qlcedo C

APOLINAR SALCEDO CAICEDO
Alcalde de Santiago de Cali !

H Revisd: Fabiola Aguirre Perea - Publicado en boletin oficial No
7 .
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