REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.0537  DE 2002 2002
( OCTUBRE 30 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION

URBANA DE CIUDAD MELENDEZ”

- EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI, en ejercicio de sus facultades
legales y en especial las Conferida[s por el articulo 27 nral. 5 de la Ley 388
de 1997 y el articulo 505 del Acuerdo Municipal 069 de 2.000 vy,

CONSIDERANDO 2

. Que la Ley 388 de 1.997 define los planes parciales como los

instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los Planes de Ordenamiento Territorial, para
determinadas areas del suelo urbano y para las incluidas en suelo de
expansion, de acuerdo con las normas urbanisticas generales de los
mismos.

Que el Acuerdo -Municipal 069 de octubre del 2000, Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Santiago de Cali, en sus
articulos 279'y 280, establece el plan parcial como instrumento para la
planificacion y posterior urbanizacion de los suelos sujetos al tratamiento
de Desarrollo en suelo de expansion, a partir de un area minima
correspondiente a 20 hectareas netas urbanizables y que por
consiguiente el area de planificacion del plan parcial que se adoplia

~mediante el presente decreto, denominado "Ciudad Meléndez”, requiere

de dicho instrumento previo al proceso de urbanizacion, la cual se llevara
a cabo, cumpliendo con los lineamientos del mismo Acuerdo y las
normativas complementarias contenidas en el presente Decreto.

Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 493 y siguientes del
acuerdo 069 de 2000 y el articulo 24 del Decreto 1163 de 2000
CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.  ‘formuld vy radico mediante
comunicacion GG-148-01 el 5 de octubre de 2001, en el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal el proyecto de Plan Parcial de

- Expansion Urbana de Ciudad Meléndez, en el cual se determina como

o

area de Planificacion parte del suelo de Expansion denominado "Zona de
Expansion Corredor Cali — Jamundi® que hace parte de la PIEZA
URBANA DE LA CIUDAD SUR, con una extension de 1'517.600.00 M2 v
cuya delimitaciéon aparece en el plano 02 Area de Planificacion .y
Subzonas. Los linderos generales de la citada area de planificacién son
Por el OESTE: con la calle 50; Por el SUR: con la carrera 102: Por
ESTE: con el Canal C.V.C. Sur y por el NORTE: parie del Rio Lili hasla
cerrar con la carrera 50.

Que los suelos comprendidos en el area de planificacion materia del Plan
Parcial, hacian parte del area -de expansion residencial denominada
POLIGONAL G, delimitada y regulada por el Acuerdo 30 de 1993, la cual.
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pa'ra su desarroito y usos se asimilaba al area de Actividad Residencial R-
2 de la parte urbana. :

5. Que el Acuerdo 069 de 2000 en sus articulos 281 y 282 establece el
conjunto de normas generales urbanisticas que se deben aplicar,
definiendo aspectos tales como las cesiones urbanisticas obligatorias y
sus caracteristicas, la edificabilidad potencial de los desarrollos
dependiendo de la modalidad de urbanizacion a utilizar, los lotes minimos
y el aporte para vivienda de interes social entre otros aspectos, normas
urbanisticas las cuales se aplican a los tratamientos en desarrollo
mediante el respectivo Plan Parcial y deben ser complementadas en el
mismo y en el Decreto que lo apruebe, segun lo dispuesio por el articule
19 de la ley 388 de 1.997 y el Articulo 25 del Decreto 1163 de 2000,

6. Que de conformidad con los articulos antes citados, en el Plan Parcial se
pueden establecer para el area de Planificacion zonas y subzonas, asi
como los usos aplicables a cada una de ellas. '

7. Que mediante Decreto Municipat 1153 de 2000, se reglamentaron los
procedimientos a través de los cuales se estudian y adoptan los planes
parciales en Santiago de Cali, asi como los contenidos basicos de los
mismos, l0s cuales deben desarrollarse en un documento técnico y el
conjunto de planos correspondientes y en las normas complementarias,
las cuales se establecen en el Decreto por el cual se adopta el Plan
Parcial,

8. Que mediante Resolucion No. 008 del 21 de enero de 2002 el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal determind la
viabilidad del Proyecto de Plan parcial de Expansion Urbana de Ciudad
Meléndez Radicado por CONSTRUCTORA MELENDEZ S.A.

9. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 501 dei Acuerdo 068
de 2000 el Consejo Consultivo de Ordenamienio emitid concepto
favorable y formuld recomendaciones al proyecto de Plan Parcial.

10.Que, EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
MUNICIPAL mediante Resolucién No. D - 094 de Agosto 2 de 2002,
ratificada por la Resolucion No. D — 126 de Octubre 1 de 2002, aprobo el
proyecto de Plan Parcial de Expansion Urbana de Ciudad Meléndez.

11.Que mediante aviso publicado el dia 12 de septiembre en el Diario
“OCCIDENTE", efectué la convocatoria publica a los propietarios vy
vecinos del area objeto del desarrollo para que presentaran sus
recomendaciones y observaciones al proyecto de Plan Parcial.
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12.Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo %5 del Acuerdo 069
de 2000, una vez aprobado ei Plan Parcial por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, el mismo sera adoptado
mediante Decreto por el Alcalde municipal; decreto en el-cual se adoptan
las normas complementarias que permitiran mediante su aplicacion
sistematica la implementacion del Plan Parcial, asi como los instrumentos
de gestion urbanistica en &l establecidos.

13.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo para el municipio de Santiago de
Cali, se considera estratégico el desarrollo de proyectos de vivienda con
el fin de mitigar el creciente déficit habitacional y que por consiguiente la
aplicacion de planes parciales que aporten diferentes tipologias de
viviendas incluida la vivienda de interés social, son de gran importancia
para el cumplimiento de las metas de la politica habitacional y de
generacion de empleo.

Por lo anterior,

DECRETA

CAPITULO 1
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptese el plan parcial de Expansion Urbana
denominado © “Ciudad Meléndez’, aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal mediante Resoluciones Nos. D - 094
y D — 126 del 2 de Agosto y 1° de Octubre de 2002 respectivamente, como
instrumento de planificacion complementaria al Plan de Ordenamiento
Territorial, Acuerdo 069 de 2000.

El Plan Parcial que se aprueba corresponde al area de Planificacion ubicada
en la pieza estratégica ciudad Sur, ubicada en suelo de expansion urbana,
siendo su localizacion precisa la contenida en el plano 1 anexo al presente

Decreto

PARAGRAFOQO 1: El area de Planificacion materia del Plan parcial que se
adopta mediante éste decreto, constituye un nuevo poligono normativo en la
Pieza de la. Ciudad Sur, -poligono normativo de expansion-. Este nuevo
poligono normativo tendra tratamiento de desarrollo y se regulara por las
disposiciones generales del POT, las especificas det Plan Parcial que se
adopta y las complementarias contenidas en este decreto.

[V I
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PARAGRAFO 2: La ficha normativa correspondiente a éste nuevo poligono
esta integrada por las disposiciones del Plan parcial aprobado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y adoptado en este
Decreto y las normas complementarias contenidas en este decreto.

PARAGRAFO 3: las normas urbanisticas complementarias adoptadas por el
presente decreto aplican solamente para el area de planificacion del plan
parcial y no comprometen las demas areas que conforman el resto del suele
de expansion denominado corredor Cali — Jamundi.

ARTICULO 2. COMPONENTES DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial que
se adoptaresta compuesto por el Documento Tecnico con el conjunio o
planos, aprobados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal mediante Resoluciones Nos. D - 094 y D — 126 del 2 de Agosto v
1° de Octubre de 2002 respectivamente y las normas complementarias que
se establecen en el presente decreto.

. . Los planos que hacen parte integral del Plan Parcial son:

Plano 1. Localizacion.

Plano 2. Definicion del area de planificacion, subzonas y areas de
manejo especial.

Plano 3: Sistemas estructurantes primarios y secundanos.

Plano 4. Unidades de gestion.”. *

ARTICULO 3. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. De conformidad con lo
establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali,
Acuerdo 069 de 2000, con relaciéon a {os suelos de expansion, se consideran
coma criterios para la ejecucion del plan parcial, los siguientes:

Desarrollar un modelo de urbanizacidon en el que se pueda apreciar un
nuevo concepto de ciudad y de apropiacion del suelo urbano;
buscando armonizar todos los elementos que constituyen la gestion
urbana y el vivir en ciudad.

Incorporar de manera armonica y respetuosa los elementos
ambientales estructurantes previstos por el POT y localizados en el
area de planificacion con el fin de lograr un equilibrio ambiental
altamente eficiente y que le aporten a los nuevos desarrollos
condiciones de calidad de vida excepcionales.

Hacer de la propuesta urbanistica del plan parcial un ejemplo de
. adecuada articulacion e integracién con el espacio circundante en




REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALL
DECRETO No. °°37  pE 2002
( OCT. 30)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA DE CIUDAD MELENDEZ”

proceso de consolidacion y los espacios rurale? o de proteccion
ambiental, actuando como zona de transicion urbana,

Concebir el espacio publico urbano como un elemento que garantiza
el bienestar de peguefios nucleos o vecindarios y los caracteriza
aglutinadndolos alrededor de el, Los servicios educativos, de salud, de
recreacion de cultura y en general las actividades que compiementan
la vivienda para hacer parte vital del tejido urbano del plan parcial.

- ldentificar a partir de las Unidades de Gestidn que desarrollaran el
plan parcial en el tiempo, una forma de incorporacion al suelo urbano
coordinada, planificada y sistematica que desarrolle simultaneamente
la dotacion de los necesarios espacios publicos en cumplimiento de
las obligaciones urbanisticas previstas por e! POT.

ARTICULO 4. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del
presente plan parcial:

Objetivo general

Regular el desarrollo urbano de los suelos de expansion urbana de
CONSTRUCTORA MELENDEZ, ubicados en la POLIGONAL G creada
mediante Acuerdo 30 de 1993, hoy en el Corredor Cali —Jamundi, Pieza de
la Ciudad Sur, mediante la implementacion del plan parcial que disefia y
gestiona de manera integral todos los procesos de urbanizacion a
desarrollarse bajo los principios de sostenibilidad ambiental, habitabilidad y
calidad de vida establecidos por el Plan de Ordenamiento Territorial.

Objetivos especificos:
- Contribuir a la solucidbn del déficit cuantitativo y necesidades
habitacionales existentes en el municipio a través de proporcionar una
importante oferta de vivienda diversificada.

Dimensionar la vivienda con todos sus atributos de entorno, a lravés
de disefar en el plan parcial verdaderas unidades barriales, con sus
correspondientes servicios y espacios para el desarrollo social vy
cultural de la futura comunidad.

Crear un sistema de soporte estructurante del ptan parcial que parte
de los sistemas estructurantes urbanos y ambientales y los desarrolla
y complementa hasta constituir un sistema jerarquizado de espacios

publicos que garantizara una alta calidad de vida para los futuros.

habitantes y usuarios del sector.

Incorporar de manera efectiva al sistema de espacio publico urbano y
local los elementos ambientales preexistes y los suelos de protecgion.

b

L



REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 2937 DE 2002
( OCT. 30 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION

URBANA DE CIUDAD MELENDEZ”
Otorgar condiciones de uso, accesiblidad y mantenimiento a los

elementos ambientales convertidos en parques, alamedas vy sitios de
recreacion y esparcimiento.

Crear centros de actividad de soporte de las actividades urbanas a
escala zonal asi como facilidades de equipamientos publicos y
privados que haciendo parte del sistema de espacio publico eleven la
disponibilidad de servicios.

ARTICULO 5. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS EN EL PLAN
PARCIAL. Se consideran como estrategias de intervencién y organizacion
territorial para el plan parcial las siguientes:

Integrar los proyectos al Sistema Municipal de vivienda que adelania
fa Administracion municipal identificando el conjunto de actores
urbanos que intervendran, tales como la poblacidn objetivo, la Nacion
y su conjunto de politicas, subsidios e instrumentos, el mercado
financiero y el gobierno local, para promover su articulada
participacién en los proyectos de vivienda que componen el plan
parcial.

Utilizar racionalmente ef suelo de manera que permita disponer de un
buen numero de soluciones de vivienda de acuerdo a las
posibilidades del mercado.

Proporcionar variedad de soluciones de vivienda, tanto en precio
como en caracteristicas de manera que se promueva una ciudad
mas democratica y menos segregada por sectores.

‘Dar continuidad al tejido urbano, de manera que los proyectos

urbanisticos que compongan el plan parcial se integren armoénica vy
funcionalmente a la ciudad existente.

Manejar consecuencialmente el concepto de zona de transiciéon con el
suelo de proteccidn ambiental establecido en el POT debido al Basuro
existente en el sector, o cual condicionod los perimetros urbanos y de
expansion de Cali.

Planear un proceso -flexible que se adapta en el tiempo a las

“soluciones que el mercado posibilite

Generar usos de soporte a la vivienda y servicios comunitarios de
diferentes escalas para proporcionarle un entorno con todas las
facilidades urbanas y condiciones de relativa autosuficiencia para Ia
poblacién. .

0
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Regular el desarrollo, localizacién, caracteristicas y adecuacion de los
elementos de estructura vial, de espacio publico y equipamientos,
tanto de escala urbana como de escala local que intervienen en el *
area de planificacion.

Racionalizar la incorporacion del suelo de expansion, previendo su
desarrollo a partir de las zonas mas contiguas al perimetro urbano.

Asumir dentro del area de planificaciéon el disefio de las intervenciones
a efectuarse en suelos de proteccion contiguos al area desarrollable,
tanto los pertenecientes al suelo de expansion como al rural, de forma
tal que reconociéndose éstos como los bordes naturales del plan
parcial, su disefio corresponda por una parte, hacia la ciudad
construida, en elemento de enlace (Cinturon Ecolégico), y hacia el
suelo rural como limite de la expansion de la ciudad futura.

Incorporar parcialmente en forma de cesiones urbanisticas los
elementos ambientales preexistentes.

Eh otros casos, cuando elementos estructurantes de espacio publico
no se incorporen como cesiones urbanisticas, determinar condiciones
de uso y mantenimiento que permitan su utilizacion publica con fines
recreativos o paisajisticos.

Distribuir Las cesiones de manera que acerquen los espacios publicos
a los usuarios directos sobre todo para los proyectos de la vivienda.

Generar centralidades de diferentes escalas al interior del area de
planificacion, de forma tal que los equipamientos pablicos o privados a
desarrollase en dichas centralidades se constituyen en atractores para
la vivienda y en puntos de nodales dentro del. sistema de espacic
publico de la zona.

ARTICULO 6. AREA DE PLANIFICACION. E! area de planificacién materia
del plan parcial se encuentra subdividida en tres subzonas a saber: El area
urbanizable propiamente dicha, sefialada como subzona A al interior del
suelo de expansion urbana y dos areas de manejo especial; la zona de
reserva frente al Basurero de Navarro, identificada como subzona B,
localizada en suelo rural con caracteristicas de proteccion ambiental al
interior de este suelo y el Cinturon ecoldgico, identificado como subzona C,
localizada al interior del suelo de expansion urbana con caracteristicas de
proteccion ambiental al interior de éste, todas categorias establecidas por el
Acuerdo 069 de 2000.



e

REPUBLICA DE COLOMBIA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CAL!

DECRETO No. 0537 DE 2002
(  ocT. 30 )

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE EXPANSION
URBANA DE CITUDAD MELENDEZ”

Las subzonas A y C, pertenecientes al suelo de expénsi()n urbana,
conforman el drea bruta de desarrollo. La subzona B, ubicada en suelo rural
se ha incluido al interior del area de planificacion con el fin de contemplar y
garantizar las condiciones de mitigacion ambiental y manejo de
infraestructuras de servicios publicos que deber ser localizadas en la
subzona, pero en ningun momento esta inclusion se puede interpretar como
la posibilidad de integrar este suelo rural a la expansion urbana. razén por la
cual la contabilizacidon de indices de ocupacion y de construccion, la
disposicion de areas de cesidon y en general las normas urbanisticas para la
construccion no han tenido en cuenta esta area, ni son aplicables en la
misma. El plano 2 anexo presenta la localizacion de estas subzonas y el
siguiente cuadro numero 1 describe sus correspondientes areas:

Cuadro 1. Areas Generales

Denominacion Areas brutas

Area total de planificacion 1°517.600,00 mt2

Subzona A. Area Urbanizable en suelo de| 789.408,75 mt2
expansion (incluido rio Lili).

Subzona B. Area de manejo especial- suelo| 498.182,00 mt2
rural de proteccion ambiental.

Subzona C. Area de manejo especial ~| 230.009,25 mt2
suelo de expansion urbana de proteccion
ambiental 6 “Cinturdn Ecologico”

Area en suelo de expansion ¢ Area Bruta|1'019.418,00 mt2
de desarrollo (la suma de la subzona A y C)

ARTICULO 7. SUBZONAS Y AREAS DE MANEJO ESPECIAL Las
subzonas en que se divide el area de planificacion obedecen a que cada una
de ellas se encuentra localizada en una categoria de suelo distinta, o que
les confiere condiciones de edificabilidad y uso diferentes, de la siguiente
manera:

Subzona A: Area Urbanizable:

Constituye la porcion del area de planificacion sobre la cual se pueden
adelantar actuaciones urbanisticas de urbanizacion, pues se encuentra
localizada en suelo de expansion urbana, aunque a su interior posee
porciones de suelo de proteccion ambiental no urbanizable, como es el area
forestal protectora del rio Lili.

Subzona B-. Area de Manejo especial, Zona de Reserva Ambiental.

Conformada por una porcidén del suelo rural de proteccion al interior del area
de planificacion, no puede ser objeto de acciones de urbanizacién, durante la
vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial. Sin embargo se incluye en la

1
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‘planificacion del presente plan parcial para prever las condiciones de

mitigacion ambiental y las infraestructuras de servicios publicos.

Subzona C: Area de Manejo especial, Cinturén ecologico.

Constituye una porcidn del area de planificacion que aunque perteneciendo
al suelo de ‘expansion urbana, no es urbanizable para usos residenciales
aunque si para usos recreativos e institucionales por poseer condiciones de
proteccion ambiental, previstas por el Plan de Ordenamiento con el fin de
conformar un parque lineal y de servicios, en este sentido una porcién de las
cesiones obligatorias de las urbanizaciones del plan parcial para zonas
verdes y equipamientos publicos se localizaran alli, servird igualmente de
reserva para la construccion de equipamientos que respondan a las
caracteristicas anotadas y detalladas en el Acuerdo 17 de 1993 y hace parte
del area neta urbanizable para la contabilizacion de la edificabilidad de las
unidades de gestion que aporten las cesiones destinadas para zonas verdes
en esta subzona. .

ARTICULO 8. UNIDADES DE GESTION. La subzona A, entendida como
el area urbanizable propiamenie dicha, se subdivide a su vez en cuatro
Unidades de Gestion, las cuales en desarrolio del Decreto 1153 de 2000, se
entenderan como las etapas generales en que se divide el plan parcial tanto
para su ejecucion, como desde el punto de vista de la asignacion de normas
complementarias para la urbanizacion, construccion y obligaciones
urbanisticas, de manera que su desarrollo podra ser autdonomo cumpliendo
con estas previsiones.

Los proyectos urbanisticos que componen cada una de las unidades de

‘gestion son:

Unidad 1: Desarrollos de Vivienda

Comprende tres proyectos urbanisticos de Ioteo individual para desarrolios
unifamiliares, que también pueden ser destinados a loteos para lipoioy:as
bifamiliares o multifamiliares siempre que cumplan con las dimensiones
minimas de lotes establecidas en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000.
lgualmente, contiene cuatro areas designadas para proyectos
multifamiliares, a desarrollarse por el sistema de agrupacion. La ubicacion de
cada una de las areas designadas para estos proyectos, se encuentra en el

Tmmem A e

pldl i0 4 anexo.

Unidad 2: Desarrolios de Vivienda

Comprende cuatro proyectos urbanisticos de loteo individual para desarrollcs
unifamiliares, que también pueden ser destinados a loteos para.lipologias
bifamiliares o multifamiliares siempre que cumplan con ias dimensiones
minimas de lotes establecidas en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000.
Ilgualmente, contiene cuatro areas designadas para proyectos
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multifamiliares, a desarrollarse por el sistema de agrupacién. La ubicacién de

- cada una de las areas designadas para estos proyectos, se encuentra en ei

planc 4 anexo.

Unidad 3: Desarrollos de Vivienda y Comercio.

Comprende tres proyectos a desarrollarse mediante el sistema de
agrupacion y un area destinada al desarrollo de un proyecto comercial de
escala urbana. La ubicacion de cada una de las areas designadas para estos
proyectos, se encuentra en el plano 4 anexo.

Unidad 4: : Desairolios de Vivienda

Comprende cinco proyectos urbanisticos de loteo individual para desarrolios
unifamiliares, que también pueden ser destinados a loteos para tipologias
bifamiliares o multifamiliares siempre que cumplan con las dimensiones
minimas de lotes establecidas en el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000.
Igualmente, - contiene cuatro areas designadas para proyectos
multifamiliares, a desarrollarse por el sistema de agrupacién. La ubicacidn de
cada una de las areas designadas para estos proyectos, se encuentra en el
plano 4 anexo. |

PARAGRAFO 1. Cada unidad de gestién se encuentra subdividida en
proyectos urbanisticos los cuales podran ser egjecutades de manera
individual, por grupos de proyectos o por la totalidad de la correspondiente
unidad de gestion, de forma tal que las correspondientes licencias de
urbanismo podran ser solicitas para la totalidad de la unidad de gestion o
para cada uno de los proyectos urbanisticos que la componen. Para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que cada unidad y cada
proyecto debera aportar, cada uno de ellos posee en el articulo 17 del
presente Decreto determinado el monto y caracteristicas de la obligacion a
ceder tanto para zonas verdes como para equipamientos, de forma tal que la
suma de las obligaciones de los proyectos garantice el cumplimiento de la
obligacion dela unidad y a su vez la suma de estas, las cesiones globales de!
plan parcial.

PARAGRAFO 2: Las areas designadas en cada unidad de gestion para el
desarrollo de multifamiliares por sistemas de agrupacion, podran ser
ejecutadas mediante sistemas de loteo individual tanto para desarrollos
unifamiliares como multifamiliares siempre que cumplan con ias dimensiones
minimas de lotes para este tipo de proyectos, asi mismo deberan aportar la
obligacion de cesion de zonas verdes y equipamientos por proyecto, tal
como queda estipulada para cada uno de ellos en el presente Decreto.

e
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Cuadro 2. Composicion de fa subzona “A” a partir de las Unidades de Gestion

Area mts2

Unidad de Gestidn 1 167.208,02
Unidad de Gestion 2 | 189.046,86
Unidad de Gestion 3 163.329,16
Unidad de Gestidn 4 269.824,71
Subtotal subzona A 789.408,75
Cinturén Ecologico 230.009,25
Total area bruta de | 1°019.418,00
Desarrollo

Cuadro 3. Composicién de cada Unidad de Gestion a partir de proyectos
urbanisticos. Areas en metros cuadrados.

# Area total (1) [# Area total o|# Area total
Proyecta Proyectos |area neta | Proyecto | (1)
$ loteo multifamiar jurbanizable |s
individual es - por|(1) Comerci
) agrupacion 0
Unidad de|3 84.520,34 |4 38.873,94 |0 0
Gestion 1
Unidad de|4 110.439,29 |4 58.132,32 |0 0
Gestion 2 ‘
Unidad de|0 0 3 176.860,36 |1 19.628,00
Gestidén 3
Unidad del5 156.095,39 |4 81.603,38 |0 0
Gestion 4
Subtotal 12 351.055.02 |15 352.470,00 |1 19.628,00
- |subzona A

Arzas meiras?

Suma total areas de los diferentes proyectos: 723.153,0

3
+ | Cesion efectuada en el cinturdn ecolégico o subzona C.

51.088,45

Area de proyectos en la Subzona A, (1) §72.084,5

: 8

Vias del Pian vial principal involucradas en la Subzona A. 117.344 1
7

Total Subzeona A 789.408,7
5
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(1) Las areas aqui anotadas son areas netas urbanizables que en
cumplimiento del Acuerdo 069 de 2000, incluyen las cesiones para zonas
verdes y equipamientos, pero se descuenian las vias invoiucradas ac! s .
vial principal. (arterias y colectoras) establecido en el mismo Acuerd..
Igualmente, debido a que se realiza cesion de zonas verdes en el cinturon
ecoldgico o subzona C, ésta debe ser descontada para obtener el area real
de proyectos en la subzona A. '

| CAPITULO 2
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO ‘9. ARTICULACION DE SISTEMAS ESTRUCTURANTES
PRESENTES EN EL AREA DE PLANIFICACION. Forman parte de ios
Sistemas Estructurantes del territorio establecidos en el Acuerdo Municipat
069 de 2000, que deben tenerse en cuenta en la ejecucion del plan parcial:
el sistema ambiental, el sistema vial, el sistema de espacios publicos y el
sistema de equipamientos colectivos. 10s cuales se encuentran descritos en
el documento técnico y sus caracteristicas esenciales definidas en los
siguientes articulos.

ARTICULO 10. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA
AMBIENTAL. Constituyen elementos constitutivos ambientales en el plan
parcial, establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, los siguientes
elementos principales:

El rio Lili y su retiro de proteccion que creara un parque lineal de 30
metros de ancho y mas de 800 metros de largo, que junto con las vias
paralelas al mismo, conformara un corredor ambiental, de gran
importancia paisajistica. Este corredor ambiental o parque lineal, sera
trabajado como tal generando en el espacios para la recreacion
pasiva, ciclopistas, senderos y mobiliario, toda vez que se entiende
como parte de la cesidn urbanistica publica destinada para zona
verde que los desarrolios que conforman el plan parcial entregaran a
la ciudad.

El Cinturdn Ecolégico, que sera entendido al interior del plan parcial
como espacio no urbanizable destinado a los usos recreativos e
institucionales permitidos por el POT en su area, lo que permitira la
conformacion de otro parque lineal urbano, con equipamientos y usos

. de recreacidn ubicados a su interior, esta area sera receptora de

. obligaciones de los urbanizaciones que se ejecuten en desarrollo de
las unidades de gestion, de acuerdo con las previsiones realizadas
para tal efecto en el articulo 16 del presente Decreto.
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La zona de reserva y aislamiento de proteccion frente al Botadero de
Navarro cumplird la funcién de aislar y amortiguar de los potenciales
impactos negativos ambientales producidos por el Basurero, mieniras
éste se cierra y rehabilita, especificamente se creara una franja de
aislamiento, compuesta por vegetacion de alto porte que permita
controlar potenciales los impactos. Igualmente en ella se realizara la
ubticacion de la infraestructura de saneamiento de las aguas servidas,
segun la localizacion expuesta en el plano nimero 2.

Igualmente constituyen elementos constitutivos secundarios del sistema
ambiental, los siguientes:

El Guadual ubicado en el eje de la futura calle 75 en la confluencia
con la calle 61, el cual se reconoce como un importante hito natural y
paisajistico para el plan parcial, de forma tal que determina su
conservacion e integracién al sistema urbano en forma de una glorieta
a la que confluye la franja de amortiguamiento arborizada de la zona
de reserva.

El sistema de parques de barrio y las alamedas peatonales que en
diferentes sentidos conectaran entre si tanio los parques como los
estructurantes ambientales anteriormente mencionados. seran la
escala a nivel de vecindario de soporte ambiental y paisajistico que
complementara y articulara toda la estructura ambiental a
desarrollarse por el plan parcial. Este sistema se precisa y detaila en
el plano anexo 3.

ARTICULO 11. SISTEMA" VIAL PRINCIPAL Y LOCAL. De las vias que
componen el sistema vial municipal adoptado por el Acuerdo 069 de 2000 se
determinan para el area de planificacion del plan parcial como vias
principales, las que corresponden a las categorias de vias Arleriales vy
Colectoras descritas por el mismo Acuerdo y que se ubican en el area de
planificacion. Igualmente se determinan el resto de vias propuestas como
vias locales. A continuacién se describen las caracteristicas de las vias

I
PrnGipaies.

Carrera 102 - Calle 75. Esta Arteria se constituye en el principal
estructurante en el sentido oriente — occidente del plan parcial. Posee
un ancho de 60 metros. Se localiza en el limite sur del area de
planificacion del plan parcial, coincidiendo el eje del separador central
de la via con el limite predial de Ciudad Meléndez, de forma tal que
sirva de borde entre el drea de planificacion del plan parcial y la det
futuro plan parcial mediante el cual se planifique y desarrollen ios
terrenos al sur de Ciudad Meléndez y que a su vez los desarrolios
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urbanisticos que compongan ambos planes parciales, compartan o
costos que correspondan a cada uno de ellos.

Esta via posee al interior del area de desarrolio el plan parcial tres
cruces a nivel, con la calle 53, con la calle 60 y con la calle 61, la
solucion de éstos sera: el primero de ellos un cruce sencillo
semaforizado, el segundo de ellos resuelto con una glorieta que a su
vez de ingreso al sistema vial local del plan parcial y el tercero se
realice a partir de la glorieta ‘que contiene el Guadual existente y
provee asi acceso al sistema vial locai del plan parcial a través de la
via que delimita el borde occidental del mismo.

Carrera 98. Esta via colectora en el tramo comprendido entre la calle
50 y la calle 533, dard acceso al area de planificacion del plan parcial
cruzando el cinturon ecologico, desde el occidente hacia el oriente.
Finaliza en la calle 53

Calle 53. De acuerdo al planteamiento del cinturon ecoldgico esta via
colectora con separador central, estara conformando el limite
occidental del cinturon, es decir que su seccion de 28 metros estara
contada a partir del borde del mismo hacia el occidente. A esta via
entregaran la carrera 98 y las vias paralelas al rio Lili, asi como la via
secundaria del plan vial que conformara el limite norte del mismo.

Calle 50.Conserva las caracteristicas con que ya fue contemplada en
el desarrollo de la urbanizacion Valle del Lili y actua como borde
oriental del area de planificacion del plan parcial y del cinturon
ecoldgico, estando localizada fuera de él.

Carrera 50. Esta via bordea el Canal CVC, posee un perfil asignado
por el POT de 130 metros, se encuentra localizada fuera del area a
urbanizar en el plan parcial. A ella confluiran la calle 75 y carrera 86.

Paralelas al Rio Lili. De acuerdo al POT se interpreta la intencion de
crear un circuito de vias paralelas al rio Lili, lineamiento que se
incorpora al sistema vial del plan parcial. Se conciben entonces como
vias marginales de rio para la movilidad y conexion interna del area de
planificacion del plan parcial en el sentido norte — sur, entregaran a la
calle 53 en su extremo occidental y en la carrera 50 en el extremo
oriental.

Constituyen igualmente el sistema vial local del area de planificacion del plan
parcial, las siguientes vias:
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Una estructura de vias secundarias que conforman en general
reticulas de 200 x 200 metros que conforma el sistema de
supermanzanas presentado en los planos 2, 3 y 4 del presente
decreto, a través de las cuales se accede al plan vial primario de la
ciudad anteriormente descrito. La seccion y caracteristicas de estas
vias corresponde a la jerarquia de vias locales.

De igual manera, esta red de vias locales dara acceso al sistema vial
particular o terciario de cada una de las supermanzanas
mencionadas, que también poseeran una seccion de via local, para el
caso de los desarrollos de loteos individuales que las componen. Las
areas destinadas para desarrollos por sistema de agrupacién, no
poseeran este tipo de vias terciarias.

El sistema de movilidad local de! plan parcial de Ciudad Meléndez, se
ve complementado con una red de peatonales en diagonal frente al
sistema reticular de 200 x 200 metros presentes en las
supermanazanas que permitira igualmente realizar desplazamientos
-en este sentido entre los diferentes sistemas ambientales principales y
los parques de barrio, y de estos con los diferentes equipamientos.

El conjunto de componentes viales principales y locales anteriormente
mencionado se encuentran descritos en cuanto a su localizacion y seccion
en el plano anexo 3 e igualmente las secciones de cada una de ellas se
encuentran eéspecificadas en el grafico de secciones anexo al presente
decreto.

PARAGRAFO: Los desarrollo urbanisticos que se efectuen a partir del pian
parcial, que se adopta en este decreto, deberan respetar e incorporar el
sistema vial descrito en lo concerniente a las vias principales y locales. Con
respecto a las vias terciarias enunciadas en el Documento Técnico, para ser
realizadas al interior de las supermanzanas en las areas destinadas a
desarrollos por loteo individual, éstas podran aplicar cualquiera de los
esquema viales y urbanisticos propuestos como modelos de supermanzana

* en el mismo Documento, de manera que las vias terciarias presentadas en el

plano anexo numero 3 pueden ser variadas en el desarrollo de cada
proyecto urbanistico acorde con los modelos citados.

ARTICULO 12, SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS. Del esguema
urbanistico general y de la incorporacion de los elementos constitutivos del
sistema ambiental, se establece al interior del area de planificacion del plan
parcial un sistema jerarquizado en tres subsistemas de espacios publicos
para usos recreativos, parques y zonas verdes:

M(.
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El primer subsistema esta constituido por el cinturdn ecolégico
entendido como  parque lineal a escala ciudad que contenuard
importantes equipamientos institucionales y recreativos, alli se ubicara
entonces parte de la cesidon para zonas verdes publicas y parle de la
cesion para equipamientos, cumpliendo asi Con la naturaleza que el
POT le ha asignado a dicho espacio. :

El segundo subsistema de escala Barrial o general del plan parcial
se estructura a partir del parque lineal del Rio Lili, el cual articulara y
estructurara todo el plan parcial tanto a nivel paisajistico como a nivel
de espacio recreativo para todos los desarrollos, aportando un
importante elemento de identidad cultural a Ciudad Meléndez. Sus
areas de retiro manejadas en forma de parques lineales, constiluiran
parte de las obligaciones para cesiones verdes de las diferentes
unidades de gestion, conforme a lo establecido en los articulos 15 y
16 del presente decreto.

El tercer subsistema lo compone el conjunto de parques y de
recorridos peatonales de escala vecinal que seran aportados al
interior de cada una de las supermanzanas ilustradas en el plano
anexo numero 3 de forma tal que en desarrollo de lo descrito en el
articulo tal de este decreto seran cedidas por cada una de ellas.

ARTICULO 13. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Del mismo
modo que el sistema de espacios plblicos, el sistema de equipamientos
colectivos al interior del area de planificacion del plan parcial, como
complemento del anterior, se conforma a partir de un sistema jerarquizado
que reconoce dos escalas; los equipamientos que cumpliran funciones de
caracter zonal o barrial y que por consiguiente prestaran sus servicios a toda
la poblauon futura del plan parcial y seguramente a parte de las zonas
aledafias y un segundo sistema de caracter mas vecinal y que como tal se
concibe como un espacio de prestacion se servicios para la comunidad que
habita su entorno inmediato:

Los equipamientos de escala zonal, se localizaran en el cinturon ecoldgico
de forma tal que ayuden a conformar dichc espacio de prestacion de
servicios institucionaies y recreativos identificado por el POT. De esta forma,
se cederd parte del porcentaje obligatorio para equipamientos en esta franja,
espacios que pasaran a ser publicos para la ubicacion de servicios dentro de
las opciones reglamentadas por el Acuerdo 17 de 1997. LLa participacion de
cada unidad de gestion en el aporte de esta cesion sera especificado en el
articulo 15 del presente Decreto.

Se propone fundamental la ubicacion en este globo de terreno cedido, de
uno o varios de los siguientes servicios:

d1°

0
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-Colegio del nivel secundario
Centro de educacion técnica
Centro de Salud
Centro deportivo
Centro comunitario

Los equipamientos vecinales, Se ubican en el medelo de supermanzana
para desarrollos mediante loteo individual, ilustrado. en el plano anexo 4 al
interior de la misma o estrategicamente ubicados en sus vertices. Los lotes
que deberan ceder las urbanizaciones en desarrollc de este lineamiento
constituiran una parte de la cesidn y el resto sera ubicada en el cinturon
ecolégico de acuerdo a las previsiones anotadas para cada unidad de
gestion en los articulos 15 y 16 de este Decreto.

Por la naturaleza de la prestacion de los servicios gue deben prestar estos
espacios destinados a {os equipamientos vecinales se proponen o
siguientes usos.

Guarderia Infantil
_ Salacuna
Puesto de salud
Equipamiento de seguridad
Tienda comunitaria
Centro de Desarrollo y participacion social vecinal.

PARAGRAFQ: De acuerdo con lo establecido por el Plan de Ordenamientu
Territorial, Acuerdo 069 de 2000, los urbanizadores responsables del
desarrollo de las Unidades de Gestion y proyecto que componen el plan

parcial estaran obligados a ceder el area o terrenos para la ubicacion futura:

de los equipamientos aqui descritos, de acuerdo a la distribucién de
obligaciones que se establece en el articuio 16 del presente decreto, sin gue
sea responsabilidad de los mismos su construccidn, dotacidn o
mantenimiento, funciones que competen a la Administracion Municipal. '

ARTICULO 14. OBLIGACIONES URBANISTICAS GENERALES EN EL
PLAN PARCIAL PARA ZONAS VERDES Y TERRENOS PARA
EQUIPAMIENTOS: A partir de las sistemas estructurantes enunciados en los
anteriores articulos, el siguiente cuadro general de obligaciones presenta la
distribucién de éareas que deberan ser cedidas globalmente por los
desarrollos que componen el plan parcial, cumpliendo con lo establecido en
el articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, el cual establece una obligacion det

-18% medida. sobre el area bruta de desarrollo para zonas verdes y una

cesion del 3% medida sobre la misma area bruta de desarrollo con destino a
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equipamientos comunitarios. A continuacion se establecen las areas a ceder
en virtud del plan parcial:

Cuadro 4. General del plan parcial

mt2
1 lArea de planificacion 1.517.600,0
1
2 Area proteccion rural subzona "B 498.182,00
3 Area bruta a desarrollar subzonas "A" y "C" 1.019.418,0
1|
4 Subzona "A" urbanizable 789.408,75
5 Subzona "C" cinturén ecolégico 230.009,25
G cesion para zonas verdes
18 % del area bruta 191.292,75
6.1 [Rio Lili ' 112.163,69
6.2. |En Cinturén ecolbgico 51088,45
6.3. [En parques internos 28.040,61
- | De supermanzanas
7 Cesion equipamientos
3 % del area bruta 30.582,64
7.1. 1En cinturdn ecolégico 26.575,64
7.2. (Al interior de supermanzanas 4.007,00
g Areas verdes adicionales 2.713,16
Menores a 100 mts2 |
9 Bancas de tierras en Cinturdn
Ecolégico (areas que no son cedidas)
‘ 131.768,69
10 10.1 Vias Plan Vial principal (arterias y 137.920,64
colectoras)
Vias locales {(secundarias y terciarias) 300.030,80
10.2 162.110,16
12 lArea utit (incluye areas privadas
del cinturdn ecoldgico) ' 494,798,65

ARTICULO 15. OBLIGACIONES URBANISTICAS POR UNIDAD DE
GESTION: Las siguientes son las obligaciones que cada unidad de gestion
debe aportar, identificadas, las cuales se encuentran especificadas,
localizadas y caracterizadas en el plano numero 4:

oy
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Cuadro 5
Area mis2 Area a cederfArea a ceder|

para zonas | para

verdes(1) equipamientos
Unidad de Gestién 1 167.208,02 | 36.839,48 1.127,00
Unidad de Gestion 2 189.046,86 | 24.563,28 1.152,00
Unidad de Gestion 3 163.329,16 35.903,99 0.00
Unidad de Gestion 4 269.824,71 4289755 1.728,00
Subtotal subzona A | 789.408,75 |{140.204,30 4.007,00
Cinturon Ecologico | 230.009,25 51.088,45 (2) 26.575,64 (3)
Total érea brutade [1°019.418,00 [191.292,75 30.582.64
Desarrollo '

(1) Algunas de las cesiones no se realizan dentro de la correspondiente
unidad de gestion, en el articulo 16 se determina los pormenores de
cesion y su localizacién.

(2) Esta cesion ubicada en el cinturdn ecologico corresponde a la cesioén
para zonas verdes de la unidad de gestion tres, las demas unidades
ubican su cesion dentro de la subzona A, aungue no necesariamente
dentro del drea de cada unidad.

(3)El area cedida para equipamientos en el cinturdn ecoldgico
corresponde a la efectuada por la globalidad de los proyectos pura
desarrollo por el sistema de agrupacion. Los proyectos urbanisticos
para desarrollos por loteo individual o supermanzanas ubican siempre
esta cesion al interior de la misma.

ARTICULO 16. DISTRIBUCION DE LAS OBLIGACIONES EN LAS .

DIFERENTES UNIDADES DE GESTION Y DE SUS PROYECTOS
URBANISTICOS. El propdsito general de las cesiones para zonas verdes vy
equipamientos del plan parcial sera la consolidacion del sistema publico
dispuesto en e! articulo 12 de presente decreto a partir de los aportes
realizados -por cada unidad de gestion o por cada proyecto urbanistico.
dependiendo de la manera en que se desarrolle, A continuacion se detalla el
aporte de cada unidad y proyecto. Su localizacion, area y entrega efectiva al
finalizar la -ejecucidn de cada proyecto urbanistico, por parte de su

responsable urbanizador a través de la licencia de urbanismo, se hara

teniendo en cuenta el plano anexo 4 y las siguientes disposiciones:

Unidad de Gestion 1.

Esta unidad esta compuesta por tres proyectos urbanisticos de loteo
individual, sus cesiones para zonas verdes y equipamientos se encuentran
localizadas al interior de su area a excepcion del proyecio numero uno que
cede en el retiro del rio Lili.

GL_,.JE,-
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«Adicionalmente, se encuentran identificados cuatro proyectos multifamiliares,
con las letras A, B, C Y D. Las cuales ceden en el retiro del rio Lili, al tiempo
que se localizan en el area del retiro del rio dentro de esta unidad. las
cesiones de zonas verdes de los proyecto A y C de la unidad de gestion 3.

Unidad de Gestion Z.

Esta unidad estd compuesta por cuatro proyectos urbanisticos de loteo
individual, sus cesiones para zonas verdes y equipamientos se encuentran
localizadas al interior de su area.

lgualmente, se encuentran identificados cuatro proyectos multifamiliares, con
las letras A, B, C Y D. Los proyectos C y D ceden en el retiro del rio Lili, los
proyectos A y B ceden en la unidad de gestion 4. En el area del retiro del rio
dentro de esta unidad, se ubica la cesion de zonas verdes del proyecto C de
la unidad de gestion 3.

Unidad de Gestion 3.

Esta unidad identifica un area para un desarrollo comercial que efectlia su
correspondiente cesion para zona verde en el retiro del rio Lili. Se
encuentran identificados tres proyectos multifamiliares, con las letras A, B y
C. Estos proyectos ademas de ceder para zonas verdes en el area del retiro
del rio Lili comprendida en esta unidad, realizan cesiones en las unidades de
gestion uno y dos, y en el cinturdn ecologico de la siguiente manera:

Proyecto A cede al interior del retiro del rio y en la unidad de gestién uno.
Proyecto B cede al interior del retiro del rio y en el Cinturén ecoldgico. '
Proyecto C cede al interior del retiro del rio y en las unidades de gestidén uno
y dos.

Unidad de Gestion 4.

Esta unidad esta compuesta por cinco proyectos urbanisticos de loteo
individual, sus cesiones para zonas verdes y equipamientos se encuentran
localizadas al interior de su area.

Adicionalmente, se encuentran identificados cuatro proyectos multifamiliares,
con las letras A, B, C Y D. Todos los proyectos de la unidad ceden en el
retiro del rio Lili. lgualmente, en el area del retiro del rio dentro de esta
unidad, se ubica la cesion de zonas verdes del proyecto A de la unidad de
gestion dos y del proyecto B de la unidad de gestion dos.

ARTICULO 17. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN LAS AREAS DE
MANEJO ESPECIAL. El area de manejo especial ubicada en la zona de
reserva o subzona B, por estar excluida de ta urbanizacion no genera
obligaciones de cesion, igualmente tampoco se consiituye en receptora de
las mismas. Por otra parte, en el area de manejo especiai del Cinturon

ks
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ecologico o subzona “C" es receptora de obligaciones de cesiones de zonas
verdes de la unidad de gestion tres y recibe la obligacion global para
equipamientos de todos los desarrollos por sistema de agrupacion del plan
parcial. La composicion de areas de esta subzona se describe en el
siguiente cuadro.

Cuadro 6. )
Composicion de la subzona "C" o cinturédn ecolégico

1|Area a ceder para zonas 51.088,45
verdes de ta unidad de gestion 3

Z2|Area a ceder para equipamientos 26.575,64
de todas la unidades de gestion

3lArea no urbanizable pero si ulilizabie en 137.940,69

ios términos previstos por el Acuerdo 17/93
Banco de tierras

4| Area comprometida en vias principales 20.5?6,4?
TOTAL - 230.009,25
ARTICULO 18. OBLIGACIONES FRENTE AL APORTE Y

CONSTRUCCION DEL SISTEMA VIAL. Todos los proyectos urbanisticos
previstos por el plan parcial deberan ceder ei area y gjecutar en su proceso
de urbanizacion las vias locales y terciarias localizadas al interior de su
correspondiente area de proyecto, definida en ei plano anexo numero <

descritas en el articulo 11 precedente.

Sera igualmente responsabilidad de la ejecucion de cada unidad de gestion

la construccion de parte de tas vias que componen sistemas principales
viales de la siguiente manera:

Cuadro 7

AFEE 1PN AP Lol A FarmiaR AN A

1ol - N al lalafalelal tEal l-
IVAL | REOFUNOADILIUVAL VIAL FRINGIFAL

unidad. .
Ejecutar |a totalidad de la carrera 98 desde la calle 50 hasta la calle 53.

unidad.

Ejecutar la calzada oriental de la calle 53 en el lramo correspondienie a ia

Ejecutar la paralela occidental del rio Liii en el tramo correspondiente a la

2 Ejecutar la calzada lateral norte de la carrera 102 — calle 75 en el tramo
correspondiente a la unidad y reservar el espacio para la calzada central

involucrada-en este plan parcial.

Ejecutar la paralela oriental del rio Lilt en el tramo correspondiente a la unidad.

3 Ejecutar ta calzada lateral norte de ia carrera 102 — calle 75 en el framo
correspondiente a la unidad-y reservar el espacio para la calzada ceniral

involucrada en este plan parcial.

Ejecutar la: calzada oriental de la calle 53 en el tramo correspondiente a la

i

Me.
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unidad.
Ejecutar la paraleta arientai del rio Lili en el tramo correspondiente a la unidad.
4. Ejecutar la calzada lateral norte de la carrera 102 — calle 75 en el tramo

correspondiente a la unidad vy reservar el espacio para la calzada cerlral
involucrada en este plan parcial.
Ejecutar la paralela oriental del rio Lili en el iramo correspondienie a ia unidad.

PARAGRAFO: En el evento de gestionarse y ejecutarse proyectos
urbanisticos por separado, éstos deberan asumir la ejecucion de la porcion
de via principal o local que le corresponda de acuerdo con la delimitacion de
cada uno de los proyectos urbanisticos, establecida en los planos 3 y 4 de!
presente decreto.

CAPITULO 3
SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO PRIVADO

ARTICULO 19. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA
PARA AREAS DE DESARROLLO POR SISTEMA DE LOTEO
INDIVIDUAL.”. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 281 def
Acuerdo 69 de 2000 para los desarrollos por sistema de loteo individual
unifamitiar los indices y densidades son resultantes de aplicar las
dimensiones minimas de lote, su respectiva dimension de frente vy
profundidad, la altura, los aislamientos requeridos y los estandares de
habitabilidad del articulo 282 del citado Acuerdo.

Se aplica para desarrollo de multifamiliares mediante el sistema de loteo
individual, en desarrollo del Plan Parcial que se adopta en éste decreto, los
lotes minimos de la siguiente manera:

Cuadro 8

Tipo de Vivienda Lote Minimo Frente Minimo
Viviendas unifamiliares 72 M? 6 metros
Viviendas bifamiliares 105 m? 7 metros
Viviendas multifamiliares 252 M? 12 metros

La densidad e indices de ocupaciéon y construccion para la construccion
adelantadas por gestion de construccion individual, son resultantes del
cumplimiento de las siguientes condiciones volumétricas:

- Normas para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar:

g€
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cada unidad de gestidn tendran la posibilidad de hacer uso de la siguienie
edificabilidad maxima medida sobre el area neta urbanizable sefalada en el
~mismo plano:

Cuadro 10, :
Unidad 1 Area Edificabilidad
agrupacion
neta (1) maxima
permitida
mis2 mis2
A |multifamiliar A ' 7.907.71 11.070,80
N B. |multifamiliar B 4.714,54 - 6.600,35
“. C. |multifamiliar C 11.920,09 16.688,12
D. imultifamiliar D 11.331,60 15.864,24
Total Unidad 35.873,94 50.223,51
Unidad 2 Area Edificabilidad
agrupacioén
neta (1) maxima
permitida
mis?2 mts2
A.  multifamiliar A 18.201,25 2548175
B. |multifamiliar B 14.796,42 - 20.714,99 -
C. |multifamiliar C 11.674,18 16.343,89
D. |multifamiliar D 13.460,47 18.844,66
Total unidad 58.132,32 81.385,25
Unidad 3 Area Edificabilidad
- agrupacion
j._.— neta (1) maxima
permitida
mis2 mits?2
A Imultifamiliar A 26.409,94 36.973,92
B. |multifamiliar B 84.,476,79 132.267,51
C. |multifamitiar C 55.973,63 78.363.08
- |Total unidad 176.860,36 247.604 51
Unidad 4 Area Edificabilidad
agrupacion
neta (1) maxima
permitida
; mits2 mts2
) ]MultifamiliarA 16.452,90 23.034,14
B. |NlultifamiliarB 18.251,82 25.552 55
IC. [Muliifarniliar C 19.316,94 27.043,72
D. [Multifamiliar D 27.581.69 38.614.31
Total unidad 81.603.37 114.244 72
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*

Altura maxima: 3 pIsSOs

lluminacion y ventilacion: Todos los espacios habitables deben
ventilarse e iluminarse naturalmente o por medio de patios, los cuales
tendran un area minima de 6 M? y lado menor de 2 metros. No existe
aislamiento posterior.

*

- Normas para vivienda multifamiliar:
* Altura maxima 5 pisos
¥ Aislamiento posterior: 3.00 metros. a partir del nivel del terreno.
* Localizacion: unicamente sobre vias vehiculares con un perfil vial igual
0 mayor a 15 metros.
L

Estas seran las normas de construccion y ocupacion de los espacios
privados a desarrollarse en las areas destinadas al sistema de *loteo
individual en cada unidad de gestion de acuerdo al planc 4 anexo. o

ARTICULO 20. DESCRIPCION DEL SISTEMA DE OCUPACION PRIVADA
PARA AREAS DE DESARROLLO POR SISTEMA DE AGRUPACION ©
CONJUNTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 281 del acuerdo
069 de 2000, la forma de contabilizar la edificabilidad para los desarrollos
multifamiliares por sistemas de agrupacion en areas de tratamiento de
Desarrollo, se aplican de la siguiente manera en el Plan -Parcial que se

adopta:
Cuadro 9
_Agrupacion Multifamiliar
Indice: Tamaiio Predial  Sin Con Transferencia
o ' Transferencia
Indice maximo de 0.24 0.24
Ocupacién (10) sobre Area
Neta Urbanizable
Predios menores 1.20 1.60
Indice maximo  de 2 o0 heclareas.
Construccién (IC) sobre
Area Neta Urbanizable
' Predios entre 30y 1.30 1.70
50 hectareas
Predios de mas 1.40 1.80
de 50 hectareas

De esta manera, las areas a ser desarrolladas mediante este sistema de
agrupacion sin hacer uso de transferencias, definidas en el plano 4 para

by
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PARAGRAFO: Estas areas designadas para el desarrollo por agrupacion,
podran ser ejecutadas mediante sistemas de loteo individual tanto para
desarrollos unifamiliares como multifamiliares siempre que cumplan con las
dimensiones - minimas de lotes para este tipo de proyectos, asi mismo
deberan aportar la obligacion de cesion de zonas verdes y equipamientos
por proyecto, tal como queda estipulada para cada una de eilas en el
presente Decreto.

ARTICULO 21. DESARROLLO DE PROYECTOS COMERCIALES.. El
desarrollo del proyecto comercial previsto en la Unidad de Gestidn tres se
regira a partir de la siguiente norma de ocupacién y construccion derivada
del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000.

Cuadro 11
Proyectos Comerciales y de Servicio de Escala Urbana

Indice Sin Transferencia Con Transferencia
Indice maximo de Ocupacion {{0) 0.22 0.25

sobre Area Neta Urbanizable '

Indice maximo de Construccion 0.50 1.00

(1C) '

“Teniendo en cuenta que el area destinada para este proyecto comercial en !a
unidad de gestion tres es de 19.628 metros cuadrados de area neta
urbanizable, su edificabilidad maxima potencial sera el resultado de aplicar et
indice establecido de 0,5 de construccion.

.
Este proyecto tomercial y de servicios estara. obligado a contribuir con
cesiones para zonas verdes de acuerdo a lo establecidoc en el
correspondiente plano 4 del presente decreto, el cual define la localizacion
de esta area comercial y la ubicacion de su cesion obligatoria. ¢

ARTICULO 22. ESTACIONAMIENTOS MINIMOS EXIGIDOS. Los
desarrollos derivados de proyectos de loteo individual deberan dar solucion
de estacionamiento para cada lole al interior del mismo, asi como, los
proyectos derivados del desarrollo de multifamiliares por sistemas de
agrupacion, ‘deberan dispeoner como minimo de un estacionamiento por
vivienda censtruida y un estacionamiento de visitantes por cada cinco
viviendas construidas en la correspondiente agrupacion. El proyecto

)
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comercial y de servicios debera disponer de un estacionamiento por cada
120 metros cuadrados construidos.

ARTICULO 23. USOS DEL PLAN PARCIAL Para la aplicacion de las
normas de usos del suelo la totalidad de la subzona A se clasifica como area
de actividad residencial predominante. La Subzona C o cinturén ecologico
estara regida de acuerdo a los usos permitidos y posibilidades de ocupacion
y edificabilidad de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 17 de 1993.

“ARTICULO 24, ESQUEMA BASICO. Los proyectos urbanisticos a
desarrollarse al interior del area de planificacion deberan cumplir en su
totalidad con las normas urbanisticas contenidas en el Plan Parcial, este
Decreto y sus planos anexos. De conformidad con la ley 388 de 1997 v el
Acuerdo 069 de 2000, para tramitar las licencias de urbanizacion de los
proyectos a ejecutar en desarrollo del Plan parcial que se aprueba, no se
requerira de solicitud y expedicion de Esquema Basico por parte de la
Administracion Municipal.”

ARTICULO 25. OTRAS NORMAS DE URBANIZACION. Para el desarrollo
de proyectos multifamiliares por el sistema de agrupacién se aplican las
normas sobre aislamientos entre construcciones contenidas en el articulo
373 del Acuerdo 069 de 2000.

CAPITULO 4

PLAN DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL, MECANISMOS Y
PROCEDIMIENTOS DE GESTION

ARTICULO 26. DESARROLLO DE UNIDADES DE GESTION: Cada Unidad
de Gestion constituye un proceso independiente de urbanizacion, el cual
requerira de su correspondiente licencia de urbanizacion, que debera ser
tramitada por los interesados de manera global para toda la unidad de
gestion o de manera parcial para cada proyecto urbanistico o grupo de
proyectos urbanisticos al interior de una unidad de gestion, siempre vy
cuando se lieve a cabo el cumplimiento de {as areas preestablecidas para
cada desarrollo en el Plan Parcial y éste Decreto y el cumptimiento de lodas
las obligaciones descritas para cada uno de los proyectos urbanisticos. Se
podran proponer etapas de ejecucion al interior de cada licencia de

urbanizacion o tramitar ésta de manera simuitanea con la licencia de

construccion de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de 1997,

oy ©
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ARTICULO 27. PORCENTAJE DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. De
conformidad con el Acuerdo 069 de 2000 en su articulo 282, el plan parcial
que se adopta mediante éste decreto, debe cumplir con un aporte minimo
del 20% de sus soluciones de vivienda totales destinado para vivienda de
interés social, las cuales podran ubicarse en todas, algunas o una de las
Unidades de Gestion, hasta que se cumpla el aporte total.

ARTICULO 28. IDENTIFICACION DE INSTANGCIAS DE COORDINACION Y
APOYO PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL, El Departamento
administrativo de Planeacion Municipal de Santiago de Cali, en desarrollo de
las funciones otorgadas para los organismos de planificacion municipales por
la Ley 388 de 1997, sera la dependencia encargada de hacer seguimiento y
apovar las labores de coordinacion para la exitosa ejecucion del presente
plan parcial en los terminos previstos en el presente decreto.

ARTICULO 29. USOS PARA LAS AREAS CEDIDAS. La destinacion
especifica de usos y programas a desarrollar en {as areas cedidas paia
equipamientos, si bien es sugerida por el presente Decreto, deberd cumpin
con las disposiciones del Plan Especial del Espacio Publico y Equipamienios
Colectivos para el Municipio de Santiago de Cali, una vez este sea adoptado.

ARTICULO 30. INCORPORACION DE LOS SUELOS URBANIZADOS
COMO SUELOS URBANOS. De acuerdo a lo establecido en la Ley 388 de
1897, en su articulo 31, acerca de la definicion del suelo urbano como aquel
gque cuenta con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion segun sea el
caso, la aprobacion del presente plan parcial ubicado en suelo de expansion
urbana, no implicara para ningdn fin, su reclasificacion inmediata como suelo
urbano, sino hasta cuando cada una dé’lés"unidades de gestion o de los
proyectos urbanisticos que las componen sea efectivamente urbanizados, es
decir dotados de las infraestructuras establecidas en la Ley, entendiéndose
su incorporacion efectiva al suelo urbano por cada unidad o proyeclo
urbanizado.

ARTICULO 31. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan
Parcial podréd ser modificado por el Alcalde si fuere necesario para la
realizacion de las acciones relativas a la funcion publica del ordenamiento
territorial que sean de su competencia.

‘PARAGRAFO: La modificacion del Plan Parcial, debera surtir el mismo
procedimiento previsto para su aprobacion.

ARTICULO 32. PLAZO DE EJECUCION. E! presente plan parcial se
gjecutara en un término de quince (15) afios contados a partir de la
publicacion del Decreto que lo adopta.

)
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ARTICULO 33. VIGENCIA. Este Decreto rige a partir de la fecha de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de Santiago de Cali..

Dado en Santiago de G dias del mes de A0 re de

2002
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