ALCALDIA DE -
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. O5&4« ) DE 2022

( P 24 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0757 DE 2019”

El Alcalde de Santiago de Cali, en ejercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Politica, el articulo
91 de la Ley 136 de 1994; modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el
numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021, el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de
2000 y el Decreto Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los planes parciales como ‘“fos
instrumentos mediante los cuales se desarrolfan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suefo de
expansion urbana, ademas de las que deban desarroffarse medianfe unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en Ios términos previstos en la

presente fey”.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 2006, 4300 de 2007 y se armonizé con ef articulo 180 del Decreto Nacional
0019 de 2012; todos reglamentarlos del procedimiento para la formulacion vy
adopcion de planes parciales, contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la ley 2079 de 2021.

Que de conformidad con lo estipulado en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse. Se
efectuara feniendo en cuenta tnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se
encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La
solicitud de determinantes Gnicamente se podra circunscribir a los aspecios sobre los cuales
se solicite de manera expresa y escrila la modificacién, y se sustentarédn en la misma
reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten
lo contrario”.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal No.
411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016, la estructura del Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal - DAP, es la siguiente:
. I

“Despacho del Director

Subdireccién de Planificacion del Territorio

Subdireccidén de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico

Subdireccion de Desarrollo Integral

Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que el Departamento Administrativo de Planeacion a través de la Subdireccion de
Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal;
de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto Extraordinario No.
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dimensién técnica los proyectos de reglamentacién, desarroflo e implementacién de los
instrumentos de planificacién, gestion y financiacién del suelo definidos por ef Plan de': -
Ordenamiento Terrforial y las nommas nacionales que lo complementen, modifiquen o

sustituyan”.

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000, “Por medio del cual se adopta el Plan de’
‘Ordenamiento Temitorial del Municipio de Santiago de Cali’

g

, €s la norma aplicable para el

ajuste del presente Plan Parcial por cuanto su adopcion se efectud al tenor de la
precitada norma y conforme las voces del Decreto Nacional 1077 de 2015 los ajustes
de planes parciales se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue,
aprobado el plan parcial, salvo que los mteresados manifiesten lo contrario.

. Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de
todas las areas del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los

. usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de
Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para

las cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, déberd

definirse de manera obligatoria a través de Planes Parciales, de conformidad con el
procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion ¢ »
rehabilitacion podran ser de iniciativa pubhca mixta o privada’.

¥

Que el citado Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece.
el conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo
en suelo urbano y suelo de expansién, en desarrollo de lo establecido en el artlculo

19 de la Ley 388 de 1997.

b
-

F]

Que el Plan Parcial de desarrollo urbano Cachipay fue adoptado medlante ‘Decreto )

Municipal No. 41112. 010 20.0365 del 24 de mayo de 2017..

+

| Que,” para la fecha de adopcuén del plan parcial, la estructura prrédial es Ia'“qu'e
corresponde al area de planificacién identificada en el articulo 3 - COMPOSICION
PREDIAL del Decreto Municipal No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017,

asi;: 7 © P,
' ' ' Cuadro 1. =
: Area al Area fuera -
Propietario Predio No. interor | ©5'p 1 | Area Total
{Participe) Matricula del Plan Parcial {1) © L (m2)
) : Parcial SEM . '
1 | Comfenalco . : 6 370-699187 | 224.514,46 24.290,50 248.804,90
3. 370-912289 202.714,00 0 202.714,00
2 | Fideicomiso FG 303, -
5A 370-912291 0] 11.613,48 11.613,48
3 | tukauskis Iglesias S.A.S. 1 370-912287 | 194.861,75 0 194.861,75
B 2 370-912288 832,0_5 0 832,05
— - :
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Area al ;
Propietario Predio No. interior A;z? Pf:':':a Area Total
(Participe) Matricula del Plan . (m2)
- Parcial (1)
Parcial -
4 370-912290 0 43.523,36 43.523,36 .
58 - 370-912292 0 11.444,98 11.444,98
Direccidn Nacional de 7 370-383109 | 15000005 | © 150.000,05
Fiscallas {embargo,
4 | secuestro y suspension del
poder dispositivo sobre 8 3.178,24 0 3.178,24
este bien) (2) ,
TOTAL 776.100.5 90.872,32 866.972,84
(1) Area perteneciente a los predios relacionados, localizada por fuera del Plan Parcial- suelo rural
(2} Ver anotacién del folio niumerc 16 del 16 de mayo de 2013, radicado 2013-38067 - Direccion
Nacional de Fiscallas — Depositario ASESORES INMOPACIFICOS S.A, Nit No. 805.014.131-
8.Actualmente administrado por la SAE SAS. . b

Que mediante escrito No. 201941730100648092 del 22 de mayo de 2019, el sefior
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA identificado con cédula de ciudadania No.
16.236.705; en calidad de representante legal de la Constructora Jaramillo Mora S A,

.identificada con Nit. No. 800094968-9, actuando en calidad de fideicomitente del

Fideicomiso Cachipay JM (antes Fideicomiso FG-303 Cachipay), solicitdé la

" modificaciéon del plan parcial Cachipay, manifestando la necesidad de realizar

modificaciones y/o ajustes al Plan Parcial adoptado, en lo que respecta a la
determinacion de Vivienda de Interés Social — VIS, a la definicion precisa de las
areas contenidas en los cuadros de areas que hacen parte integral del Plan Parcial
adoptado, asi-como [a necesidad de ajustar la estructura vial de las Unidades de
Gestion -UG Nos. 1, 2 y 3, para que ésta se articule con el Plan Parcial Guayabal y la
modificacion de la simulacién urbanistica financiera con el nuevo escenario de
Vivienda de Interés Social — VIS, sobre la base que la Unidad de Gestién No. 4 no se
cambiaria y que de existir cargas adicionales, éstas serian asumidas por las

.Unidades de Gestién. 1, 2 y 3, y para la Unidad de Actuacién Urbanistica se

conservarian las condiciones definidas en el Decreto

41112.010. 20 0365 del 24 de mayo de 2017.

Municipal No.

Que la Constructora Jaramillo Mora S.A. cumplié con Ios tramites establecidos en el
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en el Acuerdo 069 de 2000, para la modificacién
del Plan Parcial Cachipay y, en consecuencia, la Alcaldia de Santiago de Cali emitio
el Decreto No. 4112.010.20.0757 del 30 de diciembre de 2019, “Por ef cual se modifica
el decreto 4112.010.20.0365 de 2017, “Por el cual se adopta el Pian Parcial de Desarrolio
Urbano Cachipay, ubicado en el Area de Expansién Urbana Corredor Cali — Jamundi”.

Que la Subdireccién de Planificacion del Territorio del Departamento Administrativo
de planeacién Municipal realizo el ejercicio de armonizacién de las nomenclaturas en
el-area de expansion Corredor Cali-Jamundi, considerando las vias propuestas en
los diferentes planes parciales formulados y adoptados, dando como” resultado
ajustes a la nomenclatura de algunas vias al interior de estos, incluido el plan parcial
Cachipay.
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Que mediante escrito No. 202141730102757672 del 05 de noviembre de 2021, el
sefior SILVIO VELASCO VELASCO identificade con CC 16.685.241; Gerente de la
Sucursal de Cali de la Sociedad CUSEZAR S.A, identificada con Nit. No. 860000531-
1 autorizado mediante PODER ESPECIAL otorgado por JESUS MAURICIO ROJAS
ORTIZ identificado con cc 80.441.594, obrando en nombre y representacion, en
calidad de Suplente del presidente y, por tanto representante legal suplente de
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., vocera del Fideicomiso Lukauskis, propietario
fiduciario del lote de terreno identificado con el folio de matricula inmobiliaria 370-
912287, solicité la modificacion del plan parcial Cachipay con el fin de realizar la
correccion de la localizaciéon cartografica de los linderos norte y sur de la Unidad de
Actuacion Urbanistica, y los ajustes de areas y del sistema vial en la.Unidad de
Gestion UG4 derivados de dicha correccion, asi como la actualizacion de la
nomenclatura y, en general, todos los tramites inherentes al plan parcial Cachipay;
Unidad de Gestién 4, proyecto Bosque del Valle y sus etapas correspondientes.

Que en Escritura Publica No. 1073 del 20 de marzo de 2019, otorgada en la Notaria
4 del Circulo de Cali Obra el acto de “TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR APORTE A
FIDUCIA MERCANTIL", de FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como Vocera y
Administradora del patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO LUKAUSKIS
Nit. 830.053.700-6 a FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A como Vocera y Administradora
del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO BOSQUES DEL VALLE VIS
Nit. 830.053.700-6.

Que en el antecedente Tercero de la citada Escritura Publica se indica que: “(...)
Mediante documento privado suscrito el dieciocho (18) de marzo de dos mil diecinueve
{2019) fa sociedad CUSEZAR S.A celebrd contrato de fiducia mercantil irrevocable
inmobiliario de administracién de recursos y pagos, con FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A en
virtud def cual constituyé el FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE VIS. Segun consta en el
contrato de fiducia, CUSEZAR detenta el caracter de_fideicomitente y beneficiario del
FIDEICOMISO BOSQUE DEL VALLE VIS (..)".

Que en el antecedente Cuarto de la Escritura en mencién igualmente, se indica que:
“(...) En el contrato de fiducia mercantil celebrado entre CUSEZAR S, A y FIDUCUAIRA
DAVIVIENDA S.A., se estipuld que el FIDECIOMISO BOSQUE DEL VALLE VIS tendra la
finalidad exclusiva la construccion y comercializacién de proyectos de vivienda de interés
social sobre el predio POLIGONO CON AREA DE 198.040.10MTS 2" y con matricula
inmobiliaria 380-912287 (SIC){...})"...

Que a continuacion se relacionan los antecedentes que se tienen como base para la
presente solicitud de modificacién del plan parcial Cachipay:

¢ La Unidad de Gestion UG4 corresponde al predio No 1 del Participe 3,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-912287, cuyo actual
titular de derecho real es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S. A., como Vocera y
Administradora del Fideicomiso Bosque del Valle con Nit No 830.0053.700-6.

. ¢ .Para el desarrollo de la Unidad de Gestion UG No. 4, la Constructora.
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. CUSEZAR mediante la RESOLUCION 760011181381 14 de marzo de 2019
de la CURADURIA URBANA 1, obtuvo la aprobacion Licencia, Urbanistica

para

Desarrollar

Proyecto Urbanistico General

por Etapas! Licencia

Urbanistica de Urbanizacion (Desarrollo) y de Construccion Para Desarrollar
. .un Proyecto de Obra Nueva”

+ El predio correspondiente a la UG No 4, con el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-912287, fue objeto de division material de conformidad con la
Escritura Publica No. 2223 del 29 de mayo de 2019, otorgada en la Notaria
Cuarta de Cali, generandose el “cierre” de dicho folio de matricula y apertura

" de 66 nuevas matriculas que se relacionan en el cuadro siguiente:

MATRICULAS DERIVADAS DEL PREDIC INICIAL DE LA UNIDAD DE GESTION 4 -
MATRICULA INMOBILIARIA 370-912287 (HOY FOLIO CERRADO)

MATRICULA

s DESTINO MA RIS DESTING .
DERIVADAS
370-1009282 | Manzana 6 370-1009315 Carrera 119 tramo 3 hoy Cra 119A |-
370-1009283 Carrera 119 b tramo 2, hoy Cra 118 ¢ 370-1009316 Calle 60 tramo 3
370-1009284 Calle 80 tramo 2 370-1009317 Carrera 119 A framo 2 hoy Cra 119B
370-1009285 Calle 60 A 370-1009318 Zv2b1
370-1009286 Zv4 A . 370-1009319 Zv2hbh2
370-1009287 Carrera 120 tramo 3 370-1009320 zv2b3
370-1009288 EqQ1A 370-1009321 egle -
370-1009289 Manzana 5 370-1009322 manzana 8 b
370-1009290 Carrera 119B tramo 3 hoy cra 118 C 370-1009323 Carrera 119 tramo 2 hoy Cra 119A
3701009291 +  2Zv-4F ' 370-1009324 2vic
370-1009292 Calle 608 370-1009325 zvid
370-1009293 Calle60C 370-1009326 Carrera 120 tramo 1
370-1009294 Carrera 120 tramo 4 370-1009327 eq1f
370-1000295 EQ. 1 B hoy equipamiento 4 370-1009328 manzana 9
370-1009296 Manzana 7 370-100932¢9 Carrera 118 b hoy Cra 119"
370-1009297 | Carrera 119 B tramo 1 hoy Cra 119 C 370-1009330 Calle 55 tramo 3 hoy Calle 54
370-1000298 Calle 57 tramo 1 hoy Calle 55 » 370-1009331 Calle 55 tramo 2 hoy Calle 54 -
370-1009299 Calle 60 tramo 1 370-1009332 Calle 57 tramo 3 hoy Calle 55
370-1009300 - Carrera 120 tramo 2 370-1008333 zvie
370-1009301 . Zv4C - 370-1008334 zvmz? "
370-1009302 | * Zv4D 370-1009335 2v2b4
370-1009303 Zv4 E 370-1009336 zvdmz9
370-1009304 E q 1 C hoy equipamiento 4 370-1009337 zvemz 9
370-1009305 Manzana 9 A 370-1009338 zvbmz 9
370-1009306 | Carrera 119 tramo 1 hoy Carrera 119A | 370-1009339 zvamz 8
370-1009307 | Carrera 119 A tramo 1 hoy Cra 119 B 370-1008340 Eq 1g hoy equipamiento 4 .
370-1009308 V1A 370-1009341 f’a“jaeg‘;;;ﬁ:;‘:g Moy
370-1009300 Zv1B 370-1009342 ""“”Jaeg’;g;;"i';’;ﬁ; pghoy ”
370-1009310 - '370-1009343 acequia 5.3.5

Calle 55 tramo 1 hoy Calle 54

-
L *
»
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MATRICULAS DERIVADAS DEL PREDIO INICIAL DE LA UNIDAD DE GESTION 4
MATRICULA INMOBILIARIA 370-912287 (HOY FOLIO CERRADO)

MATRICULA '
) DESTINO %%LT\II(;\LI,)IAASS DESTINO

DERIVADAS :
370-1009311 Calle 57 tramo 2 hoy Calle 55 370-1009344 | acequia 5.3.5.3-¢
370-1009312 Zv4B 370-1009345 acequia 5.3.5.3-b
370-1009313 Eq 1 D hoy equipamiento 4 370-1009346 | 2cequia 5'3'5;;;’ estanque de
370-1009314 Manzana 8 A 370-1009347 acequia 5.3.8.1

¢ La Unidad de Gestion UG4 colinda en dos costados con la Unidad de

Actuacion Urbanistica que corresponde al predio identificado con la Matricula

Inmobiliaria No. 370-383109, predio sobre el que recae una medida de -

embargo, secuestro y suspension del poder dispositivo sobre el bien, impuesta
por la Direccién nacional de Fiscalias de Bogotad DC desde el 16 de mayo de
2013 y por tanto, su administracion estd a cargo de la Sociedad de Activos
Especiales SAE.

La Constructora CUSEZAR solicité a la Sociedad de Activos Esﬁ&iiales SAE,
la verificacion de areas y linderos del inmueble con folio de matricula
Inmobiliaria No. 370-383109 correspondiente a la Unidad de Actuacion
Urbanistica. -

Dicha verificacioén fue realizada el 30 de noviembre de 2017, por el Ingeniero
en Topograffa Rubine! Giraldo Pérez con Matricula Profesional 25810-101308
CND, representante legal de ITGA INGENIERIA SAS, con sede en Bogota. De
acuerdo con las conclusiones del informe presentado por el ingeniero Giraldo,
el predio 370- 383109 “(...) se encuentra perfectamente definido en terreno,

.cerramiento en su totalidad con cerca de alambre de puas. (...) El 4rea de terreno

commesponde al drea de tftulos (difiere en menos del 1% valor que es aceptable en
catastro nacional). (...) De acuerdo a la necesidad de revisar la solicitud que realiza
e/ vecino colindante Oriente una vez revisados los poligonos de topografia y el plano

general denominado “2017-06-22 CACHIPAY PARA INMOPACIFICO" me permito -

hacer las siguientes apreciaciones: 4.1 se observa que los poligonos no estdn en el --

+ .

mismo sistema de coordenadas. 4.2 Se observa que si bien hay un desplazamiento

~en el costado sur del predio objeto de estudio, también lo es en el costado norte. 4.3

desde mi punto de vista es un error considerar que el predio presenta un
desplazamiento en el costado sur como lo hace ver el vecino colindante en sus

planos anexos, reitero que en el presente estudio lo que se presenta es una

diferencia en el sistema de coordenadas”.

Que la Escritura Pablica No. 8100 del 16 de diciembre de 1991, define los

linderos del predio administrado por la SAE de la siguiente forma “(...)
NORTE, en longitud de 295.40 Metros en toda su extensién, con callején de por
medio con la hacienda CACHIPAY. SUR, en longitud de 295.40, en toda su extension
con la HACIENDA CACHIPAY; ORIENTE, en longitud de 571.40 Metros en toda su
extension con la HACIENDA CACHIPAY; y OCCIDENTE, en longitud de 571.40

Metros, en parte-con la HACIENDA CACHIPAY, y en parte con predio que es o fue .

it
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del sefior MANUEL GUTIERREZ" (Sublineas fuera de texto). En consecuencia,
es claro que el lindero norte esta definide a partir del carreteable que sé N
localiza en el costado norte del predio. :

Conforme a lo anterior, en congruencia con el informe de topografia
presentado por la- SAE, el predio en terreno no presenta desplazamientos. Sin
embargo, al verificar la cartografia que acompafia la formulacién del Plan
Parcial Cachipay adoptado en 2017, se encuentra que si bien el predio con el
folio de matricula Inmobiliaria No. 370-383109 tiene la cabida sefalada en el
folio de matricula, su lindero Norte incluye el area del carreteable, lo que indica
un error en la localizacion respecto a los demas predios del plan parcial, y, en .
consecuencia, debe ser modificado deslindando el area del callején que no
forma parte del inmueble, pero que continta formando parte del area de
planificacién del Plan Parcial.

La Subdireccion de Planificacion del Territorio solicité a la Subdireccion de
Catastro Distrital informacion respecto a, si el trazado de la carrera 118 en el
tramo que se identifica en el plano adjunto, corresponde a un predio del
Municipio y, si del mismo obra ficha catastral, o si corresponde a un vacio
catastral; lo anterior, para determinar |la posibilidad de la adecuacuon de la V|a
en el marco del instrumento de planificacion. : '

La Subdireccidon de Catastro mediante No. 202241310500001884 del 08 de
marzo de 2022 dio respuesta a la solicitud enunciada sefialando que, “una vez .
revisada la base de datos catastral (cartogréfica y alfanumérica) de acuerdo al
poligono aportado, en dicha zona se encuentra un vacio catastral sin predio
asignado, que corresponde a una via de acceso del sector’.

En consecuencia, la Subdireccion de Planificacién del Territorio tuvo en
cuenta esta informacion para atender la solicitud de aJuste al Plan Parcial,
sefalando que, “El 4rea liberada del carreteable corresponde a la Carrera 118,
existente desde hace mas de 50 afios, y cuya propiedad no puede ser alribuida a la
Hacienda Cachipay, sustentado ademas en el concepto proferido por la ‘Subdireccion
de Catastro mediante No. 202241310500001884 del 08 de marzo de 2022, en el que
establece que este predio se configura como un vacante catastral sin predio
asignado, que corresponde a una via de acceso al sector, sobre la que, el particular
procedera u(nicamente a su pavimentacién, como parte de las obligaciones
urbanisticas que se establezcan en el plan parcial, conforme lo dispuesto en el
articulo 337 “Vias Frente a Globos de Terreno” del Acuerdo 069 de 2000, asi como

efectuar cesiones adicionales, en caso de que se requieran para Su amphacrén _
(Reso!ucmn No. 4132.2.21.003 de mayo 17 de 2022)

El area del predio de la Unidad de Actuacién Urbanistica es de 150.000 m2, tal -
como se establece en la Escritura Publica No. 8100 del 16 de d|C|embre. de
1991, otorgada en la Notaria Segunda de Cali y ratificada mediante el
levantamiento topografico realizado por el Ing Top. Rubinel Giraldo Pérez en
noviembre de 2017 vy, en consecuencia, -es necesario ajustar el
posicionamiento geografico del predio a nivel cartografico en sus linderos
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Norte y Sur, con el fin de mantener la extension indicada en el certificado de
tradicion.

+ El desplazamiento cartografico de los linderos Norte y Sur implica el recalculo
de la distribucion general de las areas de la Unidad de Actuacion Urbanistica y
la Unidad de Gestién UG4, asi como el ajuste en el sistema vial.

+ En particular, el desplazamiento del lindero Sur afecta los predios de la UG4
identificados con las matriculas inmobiliarias: 370-1009332 (Calle 55 (antes
calle 57) Tramo 3), 370-1009328 (Manzana 9), 370-1009331 (Calie 54 (antes
calle §5) Tramo 2), 370-1009310 (Calle 54 (antes calle 55) Tramo 1), 370-
1009306 (Carrera 119A (antes carrera 119) Tramo 1), 370-1009305 (Manzana
9A), 370-1009311(Calle 55 (antes calle 57) Tramo 2), 370-1009323 (Carrera
119A (antes carrera 119) Tramo 2), 370-1009322 (Manzana 8B}, 370-1009315
(Carrera 119A (antes carrera 119) Tramo 3}, 370-1009314 (Manzana 8A), 370-
1009316 8 (Calle 80 Tramo 3), identificados. en el plano denomlnado
MODIFICACION PREDIOS PUG, aportado por el formulador.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién, mediante comunicacién con’

radicado 202141320500077061 del 26 de noviembre de 2021, remitida al correo
electronico svelasco@cusezar.com el dia 2 de diciembre de 2021, informé que, en
los términos del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 del 2015, se
pronunciara sobre la modificacion a la formulacién del plan parC|aI a mas tardar el dia
21 de diciembre de 2021.

Que mediante comunicacion No. 202141320500082671 del 21 de diciembre de 2021,
la Subdireccion de Planificacion del Territorio, informé que, en aplicacién del articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, dado el analisis que requiere el caso,
el pronunciamiento se prorrogé a mas tardar hasta el 2 de febrero de 2022,

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015, el 19 de diciembre de 2021 se realizé la Convocatoria Publica a
vecinos y terceros interesados en la modificacion del Plan Parcial Cachipay, en el
Diario Occidente; pagina 80, Area Legal.

Que durante el tiempo de tramite de la etapa de formulacién y revision del proyecto,
no se allegaron requerimientos ni observaciones por parte de los vecinos y terceros
interesados, a la propuesta del plan parcial.

Que mediante oficio No. 202241320500004571 del 02 de febrero de 2022, Ila
Subdireccidn de Planificacion del Territorio emitié las observaciones a la modificacion
del plan parcial de desarrollo urbano Cachipay.

Que mediante comunicacion 202241730100415032 del 15 de marzo de 2022, la

Constructora Cusezar radicd la respuesta a las observaciones realizadas a la
propuesta de modificacion del plan parcial Cachipay.

1k
3wt
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Que el Departamento Administrativo de Planeacion mediante comunicacién con
radicado 202241320500019051 del 29 de marzo de 2022, le informé a Constructora
Cusezar S.A que en los términos del articulo 29 de la Ley 2079, se pronunciaria
sobre la modificacion a la formulacion del plan parcial a mas tardar el dia 29 de abril
de 2022,

Que la Subdireccion de Planificacion del Territorio, en el marco del articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, prorrogé el tiempo para pronunciarse
de fondo respecto a la formulacién del plan parcial Cachipay, hasta el 13 de junio de
2022, tal y como obra en oficio No. 202241320500026711 del 29 de abril de 2022.

Que la modificacién solicitada no altera ninguna de las condiciones definidas en la
Resolucion CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016; por medio de la
cual se concertaron los aspectos ambientales del plan parcial Cachipay; por lo que
éste no requiere surtir nuevamente el proceso de concertacién ambiental, conforme a
lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de

2015 que indica que, “(...) ef ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard
teniendo en cuenta dnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto def ajuste necesario para el desarrollo del respectivo pian {...)".

Que igualmente, el ajuste solicitado no modifica la definicion de la infraestructura de
servicios publicos domiciliarios adoptada en el plan parcial, que ha tenido en
consideraciéon los lineamientos de los oficios emitidos por la Jefatura del
Departamento — Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio - EMCALI, Oficio
3600104772019 del 12 de febrero de 2019, Oficio No. 550.4-DP 1285-15 del 18 de
diciembre de 2015, del Jefe de Departamento de Planeacion GUENE de EMCALI,
Oficio 421.3-DP-0031 del 20 de enero de 2016 del Jefe de Departamento de
Proyectos de EMCALI, PQR-20553 del 21 de enero de 2016 de la Empresa Gases
de Occidente S. A, E. S: P, oficio del 30 de enero de 2015 de la Empresa LYS-
Limpieza y Servicios Publicos S.A E.S.

Que en consideracién a lo dispuesto en el articulo 281 del POT (Acuerdo Municipal
069 del 2000), los planes parciales adoptados en suelo de expansién bajo ese
amparo normativo dentro de su régimen de aprovechamientos, no dispone de limite
de alturas para los desarrollos urbanisticos en tratamiento de desarrollo, toda vez
que la altura de los proyectos sera la resultantes de aplicar los indices de
construccion y ocupacion determinados por el POT, y en consecuencia, la no
limitacion de alturas en ningln caso representa una modificacién en el‘esquema de
reparto equitativo de cargas y beneficios, pues este resulta de las diferentes formas o
esquemas mediante los cuales se puede hacer uso de fa edificabilidad proporcionada
por el POT.

Que, en congruencia con lo anterior, con la modificacion del plan parcial Cachipay
adoptada mediante Decreto No. 4112.010.20-0757 de 2019, “POR EL CUAL SE
MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA EL
PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA CORREDOR CALI — JAMUNDI™, sé introdujo la modificacién el
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régimen de alturas, acogiendo las determinaciones de aprovechamientos dispuestos
en el POT,; condicion que se considera procedente y se conserva para la presente
modificacion.

Que, revisada la propuesta de formulacidn, la respuesta a las obServaciones
presentadas y los ajustes realizados, la Subdireccion de Planificacion del Territorio
considera que el proyecto de modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Cachipay, que contiene el Documento Técnico de Soporte y la Cartografia completa,
se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el
Acuerdo 069 de 2000.

Que conforme lo anterior, la Subdireccion de Planificacion del Territorio del
Departamento Administrativo de Planeacion emitié el concepto de viabilidad a la
modificacién del plan parcial de desarrollo urbano Cachipay, mediante Resolucién
No 4132.2.21.0003 del 17 de mayo de 2022, “POR LA CUAL SE EMITE
CONCEPTO DE VIABILIDAD SOBRE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
CACHIPAY ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 4112.010.20.0365 DE 2017 Y
MODIFICADO MEDIANTE DECRETO No. 4112.010.20.0757 DE 2018”. Dicho acto
administrativo fue notificado el dia 17 de mayo de 2022, al sefior SILVIO VELASCO
VELASCO, en calidad de representante legal de la CONSTRUCTORA CUSEZAR,

Que conforme con o previsto en el articulo 8 numeral 8 de la Ley 1437 de 2011, el
proyecto de este Decreto, se publicé en la pagina web de la Alcaldia de Santiago de
Cali, tal como consta en el siguiente enlace:
https://idesc.cali.gov.co/download/planes_parciales/decreto_pp_cachipay.pdf, sin que se
recibieran observaciones al respecto. :

Que acorde a lo establecido en el numeral 5 del articulo 27 de Ia Ley 388 de 1997

modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, “Una vez surtidas las etapas
anteriores y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a 1a aprobamon del proyecto de plan
parcial, mediante acto administrativo expreso o ficto o la concertacién ambiental, cuando sea el caso,

el alcalde municipal o distrital estara obligade a adoptarlo mediante decreto.”

Que, conforme a lo anterior,

DECRETA:

ARTICULO 1. ADOPCION. Adéptese la modificacion del Plan Parcial de
desarrollo urbano Cachipay, ubicado en el drea de expansion urbana Corredor Cali —
Jamundi, de conformidad con los términos establecidos en el presente Decreto

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. Modifiquese el
articulo 2 del Decreto 4112.0.10.20.0365 de 2017, en cuanto a la precisién de su
delimitacion, con motivo de la armonizacion de la nomenclatura del sistema vial en el
area de expansién Corredor Cali-damundi, el cual quedara de la siguiente forma:
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ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. EI 4rea de planificacién
del Plan Parcial de Desarrollo “Cachipay”, se encuentra localizada en el Area de
Expansién urbana Corredor Cali-Jamundi definida en el Acuerdo 069 de 2000, y su

delimitacion

Por el Norte:

se enicuentra dada de la siguiente manera;

Con la proyeccion de la futura Carrera 118 y la proyeccién de la
futura Calle 54 (antes Calle 55) (limite con el Plan Parcial
Guayabal), continia con la proyeccién de la futura Carrera 119
(antes Carrera 118B) entre la proyeccion de las futuras Calles 54
{(anfes Calfe 55) y 55 (antes Calle 57) (limite con Predelimitacién
def Plan Parcial 3 — Andalucia segun Acuerdo Municipal 373 de
2014), continuando con la proyeccion de la futura Carrera 118-
entre la proyeccién de las futuras Calles 55 (antes Calle 57) y 60,
luego con la proyeccion de la futura Carrera 109 entre la
proyeccion de las futuras Calles 60 y 61, siendo este el limite con
el Plan Parcial Guayabal;

For el Qriente: Con la proyeccion de la futura Calle 61 (limite Oriental del drea de

Por ef Sur:

Expansién Urbana Corredor Cali-Jamundi}, entre la proyeccion de
las futuras Carreras 109 y 120;

Con la Proyeccion de la futura Carrera 120 entre la proyeccién de
las futuras Calles 61 y 54 (antes Calle 55) (limite con el Plan
Parcial Lituania y Dalandia).

Por el Occidente: Con la Proyeccion de la futura Calle 54 (antes Calle 55) entre la

Proyeccion de las futura Carreras 120 y 118 (limite con
Predelimitacion del Plan Parcial 3 — Andalucia segun Acuerdo
Municipal 373 de 2014).

PARAGRAFO: La superﬁcfe de fos predios que componen el Plan Parcial tiene una
cabida de 866.972,8 m? equivalente a 86.69 ha, en la cual hay una porcién por fuera
el Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi que corresponde a 90.872, 2
m? y, por tanto, el drea de planificacién del Plan Parcial corresponde 776.100,6 m%;
areas que se encuentra delimitada en el plano No. D1 Levantamiento Topogréfico.

ARTICULO 3.
DECRETO 4112

ACTUALIZACION DE <CARTOGRAFIA SOPORTE DEL

.010.20.0365 DE 2017. Modifiquese el articulo 4 del Decreto

4112.0.10.20.0365 de 2017 modificado mediante el articulo 1 del Decreto
4112.0.10.20.0757 de 2019, en cuanto a la actualizacion de la cartografia de soporte
del plan parcial, ilustrados a continuacién:

Plano Contenido
D1A LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
DiB CUADRO DE PREDIOS Y PROPIETARIOS
D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL
D3 ESTRUCTURA DE MANZANAS
D4 SISTEMA VIAL
D5 PERFILES VIALES
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“POR EL CUAL SE ADOPTA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE . i
.,  DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO L
Y 12.010.20.05365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO Lo .
- 4112.010.20.0757 DE 2019” 2 oo
. Piano Contenido e A -
D& SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, CESIONES OBLIGATORIAS Pt
) . D7 | RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO )
D8 RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO - .
D8 | RED DE ACUEDUCTO e
- D10 ‘'RED DE ENERGIA . '
- D11 RED DE TELECOMUNICACIONES - ' : )
. D12 AREAS DE ACTIVIDAD, USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS * B
. : D13 ASIGNACION DE CARGAS DE URBANISMO
. DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO,” UNIDADES DE GESTION Y UNIDADES DE .
p D14 ACTUACION URBANISTICA .
15 | PLUSVALIA ' - T
- ARTICULO 4. MODIFICACION CUADRO GENERAL DE AREAS. Modifiquese =~ ™

el articulo 5 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017; modificado mediante el articulo o
2 del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el cual quedara de la siguiente forma: . o

' ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adéptense -
" los siguientes cuadros que contienen la distribucién general de &reas para el
- desarrollo del presente plan parcial, asi como su distribucién por participe: -

© " L it

. ' r: 4
T CUADRO No. 3 DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO .
. DESCRIPCION ) - AREA (M2} % ) ¢
AREA BRUTA 776.100 68 ) 1
- AREA VIA DADA AL USO PUBLICO {1} 3.178.24 '
: ESTANQUES (2) 7.406,27 et
' AREA GENERADORA DE CESIONES (3) 765.516,17 100,00% ‘
. , ' ACEQUIAS 8.946.49 |=»- 1.17%
.- FRANJAS DE MANTENIMIENTO 2.129.68 | ~ 0.28% .
” : ot VIAS PRINCIPALES 91.856,24 12,00%
. AREA NETA URBANIZABLE 662.5683,77 86,55%
OBLIGACION PARA ZONA VERDE (18%) 137.792.92 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA {4} - 112,361,59 14,68%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 22.965,4% 3,00% )
- Lo EQUIPAMIENTO LOCALIZADO (4) 18.723,27 2.44%
: ‘ VIAS LOCALES 90.515,77 11,82%
. AREA DE BOSQUE {participe 4} {(5) 37.027,30 4,84%
. ] AREA DESARROLLABLE (6) 403.955,86 52.77%
COMPENSACION MALLA VIAL * 33.017,98 4.31%
AREA UTIL 370.937,88 48,46% '
- - (1) Franja de la carrera 118 que limfta con el costado norte del predio Identificado con fa Matricula Inmobiliaria”
! . No. 370-383109, identificada por la Subdireccién de Catastro como un vaclo catastral. .
. (2) Inciuye el espefo de agua del participe 4 segin Resclucidn de Concertacién de aspectos amblentales 0100
No. 0710-0789 de 2016 CVC "Denominado humedal 1"
(3} El Area Generadora de Cesiones corresponde af drea bruta menos los cuerpos de agus (estanques) y et
v vaclo catastral dado al uso publico.
{4} No incluye las cesiones de la Unidad de Actuacidn Urbanlistica. Estas deberdn definir su facalizacidn af LIS -
momento de reslizar el ajuste de plan parcial para su desarmollo. ' -
{(5) Area indicstiva que debe ser verificada mediante Levantamiento Topografico. '
n (6) Esta drea comesponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion de! Plan Parc:al De conformidad .
) con lo dispuesto en el iiteral b, numeral 4 def articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desamrollien
.+ proyeclos de supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en 4reas para zonas verdes y
’ parques, las cuales deberdn localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién que Ia
origine. T,
= B " . hd i '
. ’ - . . * g - . a“ -
s T - ] _ . Pagina 12 de 45 C
. - X ' )
H',’_'r
- r ‘ . ) b * * &
' N 1 R \ - \ LA N ¢ - ! “r - , .. . -
: ‘ , S



!

—

. ' ALCALDIA DE oo
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OF5 A ) DE 2022

( Koot 24
“POR EL CUAL SE ADOPTA

)

s
-

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE

DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO .
‘4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO )

4112.010.20.0757 DE 2019"

UNIDADES DE GESTION 1Y2

CUADRO No. 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 1.

DESCR!FCION AREA (M2) %

AREA BRUTA (1) 225.346,49

ESTANQUES : r 3.013,66

AREA GENERADORA DE CESIONES 222.332,83 100,00%
ACEQUIAS 1.790,01 0,81%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO EN EQUIPAMIENTO L 234,04 0,11%
VIAS PRINCIFALES - 18.783,44 8,45%
AREA NETA URBANIZABLE - 201.525,34 90,64%
OBLIGACION PARA ZONA VERDE (18%) } 40.019,91 18,00% -
ZONA VERDE LOCALIZADA 40.061,95 18.03%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%} 6.669,98 3,00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 6.676,09 3,00%
VIAS LOCALES +  26.997.54 12, 14%
AREA A DESARROLLABLE (2). . 127.789.76 57,.48%
COMPENSACION MALLA WAL " 8.318.80 3,74%
AREA UTIL 119.470,96 53, 74%

41112.010.20.0365 de 2017).
(2)

(1) inctuye et érea a canjear de 832,1 m2 pertenecientes al Participe 3 (ver articulo 30 del Decreto

Esta drea corresponde a las supermanzanas presentadas en fa formulacion del Plan Parcial. De conformidad
con lo dispuesto en el ffteral b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desarrollen
proyectos de supermanzanas, se deberén compensar las vias no cedidas en dreas para zonas verdes y

parques, las cuales deberédn localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacién que Ia origine.

CUADRO NO. 5. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 2.

UNIDAD DE GESTION 3
DESCRIPCION AREA (M2) %

AREA BRUTA 202.714.0 -

AREA GENERADORA DE CESIONES 202.714,0 100,0%
ACEQUIAS s 2.434,09 1,20%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 989,47 0.49%
VIAS PRINCIPALES 36.65787:1 - 18,08%
AREA NETA URBANIZABLE 162.622,57 80.2%
OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 36.488,52 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA . 36.571,74 ‘18,04%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%)  ° 6.081,42 * 3,00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO M 6.081,35 < 3,00%
VIAS LOCALES 22.110,05 10,91%
AREA DESARROLLABLE (1) 97.859,43 - 48,27%
COMPENSACION MALLA VIAL 6.372,50 3,14%
AREA UTIL 91.486,93 45,13%

(1) Esta area corresponde a fas supermanzanas presentadas en la formulacidn del Plan Parcial. De confermidad
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerde 069 de 2000, cuando se desarrollen
proyectos de supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en 4reas para zonas verdes y parques,
fas cuales deberdn localizarse en la misma Unidad de Gestidn o Unidad de Actuacion que fa origine.

e
kY -

CUADRO No. 6. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PART;’CIPE 3. .

UNIDAD DE GESTION 4
“ DESCRIPCION AREA (M2) %
AREA BRUTA 194.861,86
ESTANQUES ¥ 2.464,22
AREA GENERADORA DE CESIONES 192.397,64 100,00%
ACEQUIAS 3.742,99 1,95%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 896,17 0,47%
. N L [ N
1. * . . .
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CUADRO No. 6. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 3.

UNIDAD DE GESTION 4
DESCRIPCION AREA (M2) %
VIAS PRINCIPALES 24.107,57 12,53%
AREA NETA URBANIZABLE 163.650,91 8506%
OBLIGACION DE ZONA VERDE (18%} 34.631.58 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 35.727,90- 16,57%
OBLIGACION DE EQUIPAMIENTO {3%) 577193 1° 3.00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 5.965,83 3,10%
VIAS LOCALES 30.370,23 15,79%
AREA DESARROLLABLE (1) 91.586,95 47,60% |
COMPENSACION MALLA VIAL 7.572,50 3,94%
AREA UTIL 84.014.45 43,67%

{1} Esta drea comesponde a las supermanzanas presentadas en fa formulacion def Plan Parciel. De conformidad |
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desarollen
proyectos de supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en dreas para zonas verdes y |
parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacién que la origine.

CUADRO No. 7. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 4 -
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1

DESCRIPCION AREA (M2} %

AREA DE PLANIFICACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION (1) 153.178,23

AREA VIA DADA AL USO PUBLICC 3.178,24

AREA BRUTA DE LA UAU 150.000,10

ESTANQUES 1.928,39

AREA GENERADORA DE CESIONES 148.071,70 100,00%
ACEQUIAS 979,39 0.66%
VIAS PRINCIPALES 12.307,36 8,31%
AREA NETA URBANIZABLE 134.784,95 91,03%
OBLIGACION DE ZONA VERDE (2) 26.652,91 18%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (2) 4.442.15 3%
VIAS LOCALES 11.037.95 7.45%
AREA DE BOSQUE (3) 37.027,30 25.01%
AREA DESARROLLABLE (4) §6.719.72 58,57%
COMPENSACION MALLA VIAL 10.754,18 | 7.26%
AREA UTIL 75.95554 | 51,30%

via.

agua que debe ser identificado y precisado.

(1) incluye la franja de /a carrera 118 que limita con el costado norte del predio, identificada por la Subdireccion
de Catastro como vaclo catastral dado al uso publico. Esta franja no forma parte del predio y debe ser
adecuvada por el urbanfzador y/o propietario ai momento de su desarroflo, de conformidad con fo dispuesto en
el articulo 337 del Acuerdo 069 de 2.000, as! como efectuar cesiones adicionales en caso de ampliacion de la

(2) Cuanlificacidn de fas Obligaciones urbanislicas cormespondientes & las cesiones para Zona Verde y
Equipamienfos que deben ser localizadas en el proyecto de desarroflo de la Unidad de Actuacién Urbanistica.
{3) Area indicativa calculada con base en la aerofotografia Google 2008. £l drea boscosa incluye un espejo de

{4) Esta drea comesponde a las supermanzanas presentadas en la formulacién del Plan Parcial. De conformidad
con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desarrolien -
proyectos de supermanzanas, se deberén compensar las vias no cedidas en dreas para zonas verdes y
parques, las cuales deberdn localizarse en fa misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la origine.

PARAGRAFO 1. El 4rea descrita en el Cuadro No. 3 pertenece a cualro propietarios
o participes, algunos de cuyos predios formaron parte de predios de mayor extension
que por efectos del trazado de la futura calle 61, quedaron con remanentes de areas:
clasificadas como suelo rural, los cuales fueron segregados mediante fa Licencia.
Urbanistica de Subdivision Rural No. 760011140414 de junio 12 de 2014 expedida
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por la Curaduria Urbana No 1 de Cali, pudiendo estos ser utilizados para la
localizacion de espacios de regulacion de picos de aguas lluvias, provenientes del
drea del Plan Parcial, sin que por elfo pierdan su clasificacién de Area Rural, o
generen cesiones urbanisticas obligatorias. El remanente localizado en el érea rural,
de propiedad del Participe 1, deberd ser segregado previo a la obtencién de las
licencias de urbanizacién de las Unidades de Gestién correspondientes. También
incluye una franja de la carrera 118 que no pertenece a ninguno de los propietarios

anteriores y en consecuencia se considera como “Area de Via dada al uso Publico”.

PARAGRAFO 2. El participe 4 no se hizo parte de la formulacion del Plan Parcial en
razén a que la Direccién Nacional de Fiscallas mediante la Resolucion del 3 de abril
de 2013, Radicado 11028, ordend una medida de embargo, secuestro y suspension.
del poder dispositivo al precitado predio, tal como consta en el certificado de tradicién
correspondiente, razén por la cual se ha planteado como una Unidad de Actuacién
Urbanistica que debe cumplir sus obligaciones de manera auténoma e
independiente, previo el lleno de los requisitos derivados de su delimitacién como
UAU y de acuerdo con los lineamientos generales que se le establecen en este
Decreto. Actualmente el predio se encuentra bajo la administracién de la Sociedad de.
Activos Especiales SAE. '

PARAGRAFO 3. Ei 4rea bruta que se indica en los cuadros 1,3 4, 5 y6eslia
informacion obtenida del Levantamiento Topografico realizado por el Topégrafo Elkin
Melan Betancourt, con tarjeta profesional No. 00640 del Consejo_ Nac:onal de
Topografia, El 4rea bruta reportada en el cuadro 7 para el participe 4 es tomada del
Certificado de tradicion del predio, verificada en el 2017 mediante el levantamiento:
ordenado porla SAE, -

- PARAGRAFO 4. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador
Urbano deberé verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a Ias
cesiones publicas, segun lo estab!ecrdo en el amculo 281 del Acuerdo 069 de 2000 -
POT. +

1

L]

ARTICULO 5. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. Con el
propoésito de armonizar la nomenclatura, se actualiza el cuadro No. 8 del articulo 10
del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

CUADRO No. 8 DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL

SECCION TRAMO
SISTEMA VIAL NOMENCLATURA. VIAL .
(metros) DESDE , HASTA |
Carrera 109 46,30 (1) Calle 60 Calle 61
Vias Arferias Carrera 120 45,80 (1) C"’ggﬁ: 235’}“’8 Callo 61
Secundarias -
. ‘Calle 60 45,00 (2} Carrara 109 Carrera 120
Caille 61 37,00 (2) Carrera 109 Carrera 120
Vias Locales = 12,00

(1) La seccién ransversal establecrda en ‘el Acuerdo 069 de 2000 se maodifica para albergar lfos |
canales o colectores para el manejo do aguas lluvias externas. (Plano No. D5 - Parfi !es Viales)

(2) Se mantiene la seccin transversal establecida en el Acusrdo 069 de 2000 y su dfsrnbucrén interna
se modifica para albergar las ciclovias (Plano D5- Perfilas Viales)
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ARTICULO 6. MODIFICACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y
EQUIPAMIENTOS COLECTIVO. Modifiquese el articulo 15 del Decreto
4112.010.20.0365 de 2017; modificado mediante el articulo 3 del Decreto
4112.010.20.0757 de 2019, el cual quedara de la siguiente forma: L

ARTICULO 15, SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOQ. Las areas de cesion a que se obliga el ejecutor del presente plan
parcial corresponden a minimo el 18% y 3% del 4rea generadora de cesiones para
Zonas verdes y para equipamiento colectivo respectivamente. Adicionalmente,
cuando el desarrollo se lleve a cabo a través de super manzanas, deberan realizarse
las compensaciones en zonas verdes por las vias locales no cedidas. Estas areas de
cesién se identifican en el Plano No. D6 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y
LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS y se presentan en los siguientes cuadros:

CUADRO No. 10. AREA DE CESIONES ESPACIO PUBLICO
DISTRIBUCION DE CESIONES OBLIGATORIAS PARA ZONAS VERDES POR PARTICIPE

PARTICIPE
DESCRIP cio 7 2 3 (1) TOTAL PP
UGt UGz UG3 UG4 UAUT
Area i
Generadora de | 143.556,95 | 78.77588 | 202.714.00 192.397,64 148.071,70 | 765.516,17
Ceslones .
Cesibn
Obligatoria y
oo e | 2584025 | 1417966 | 36.488,52 34,631,586 26.65291 | 137.792.92
(16%) .
Zona Verde
tocalizada 2584872 | 1421323 | 3657174 35.727,90 25-”;}2'9’ ’39'?31)"'50.

{1) Estas éreas son indicativas se calcularon iniclalmente sobre el érea que aparece en el ceriificado de -
tradicién y posterformente ratificadas con base en ef levantamienta topografico ordenado por la SAE en
noviembre de 2017. Deberan ser precisadas con base en los demds esifudios requeridos para formuiar Ia
propuesta de desamofio, .

{2) Nolocslizada. Se suglere ubicarla en la zona boscosa.

(3) Area total de zona verde segin la cartografia def Plan Parcial. Incluye el érea minima de cesion del Partlcipe
4 que debe definir fa localizacién en el marco del ajuste &l plan parcial para el drea de la Unidad de
Actuacién Urbanlstica, de acuerde con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del presente articulo y en fos arﬂculos
26,30 y 33 del decreto de adopcion def plan parcial y sus modificaciones.

CUADRO No. 11. AREA DE CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS
DISTRIBUCION CESIONES OBLIGATORIAS PARA DE EQUIPAMIENTO POR PARTICIPE
PARTICIPE FOTAL PR
DESCRIPCIO ! ‘ 2 3 o4 -
N , 7 .
UGt UGz uG3 UG4 UVAU1

Area ) ‘
Generadora de | 143.556,95 78.775,88 202.714,00 192.397,64 148.071,70 765.516,17
Cesfones
Cesidn
Obligatoria P
Equipamiento 4.306,71 2.363,28 6.081,42 577192 4.442.10 , 22.865,43
{3%) .
Equipamiento . :
localizado 4.306,70 2.369,39 6.081,35 5.965,83 4.442,10 (2) 23.16537 (3}
(1} Estas éreas son indicativas se cafcularon iniciaimente sobre el érea que aparece en el certificado de

Tradiclén y posteriormente ratificadas con base en el levantamiento lopografico ordenado por la SAE en

noviembre de 2017. Deberdn ser precisadas con base en los demds estudios requeridos para formular la

propuesta de desarrollo.
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{2) Sin !ocahzar - : A

(3) Area total de equipemiento segun la carrograﬁa dei Plan Parcial, lncruye el drea minima de cesion del
Participe 4 que debe definir Ia localizacién en el marco del ajuste al plan parcial para e! drea de la Unidad de

. Actuacién Urbanlstica, de acuerdo con Io dispuesto en el parégrafo 2 del presente articulo y en Ios arﬂculos
26,30 y 33 def decrelo de adopcién del plan parcial y sus modificaciones.

. o, PARAGRAFO 1. Las éreas que se deben ceder por concepto de zonas verdes y
equipamiento colectivo se presentan discriminadas por cada participe en el capitulo
1V del decrefo de adopc:dn def plan parcial y sus modificaciones.

PARAGRAFO 2, La Iocahzac:én de las cesiones publicas obligatorias para zonas
verdes de la Unidad de Actuacién Urbanistica correspondiente al Participe 4, se
definirdn en ef ajuste al plan parcial para dicha &rea, cumpliendo con los porcenrajes'
+ de cesion sefialados en ef cuadro anterior y sus éreas deberan ser precisadas con
base en los estudios requeridos para formular la propuesta de desarrollo. Co

. PARAGRAFO 3. Las cesiones de espacio puiblico definidas en el cuadro No. 10 no
incluyen las areas que deben ser compensadas por concepto de ‘“vias focales no
cedidas” en el caso en que se concreten las supermanzanas definidas en el Plan
Parcial. Estas areas compensadas deben contabilizarse de manera adicional a las.
cesiones obligatorias.

ARTICULO 7. MODIFICACION DE |A ESTRUCTURA DE ESPACIOS
PRIVADOS. Modifiquese el articulo 23 de! Decreto 4112.010.20.0365 de 2017;
modificado mediante el articulo 4 del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el.cual
quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 23. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El 4rea util lotal del Plan
Parcial corresponde a 370.937,88 m2, después de descontar la totalidad de las:

, obligaciones urbanisticas. La estructura de espacios privados se expresa en el plano:

L]
El
I4

L

»

¥

s

No D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el plano No. D14 DELIMITACION DE.

UNIDADES DE GESTION, tal y como se encuentra contenida en el siguiente cuadro: *

CUADRO No. 12 AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL
O e SESAONNoAD 0 | Area g o)

by UG-1 78.924,43

UG-2 - 40.546,53
P2 UG-3 . . 91.486,93
P3 UG-4 s 84.014,45
Ps : * UAU-1t . 75.965,54

TOTAL - 370.937.88

| () Et éree ot de 1a UAU-1, de conformidad con lo establecido en ef articulo 3 def Decrete 4112.010.20.0365 de
2017, debera definirse en el marco def ajuste del Plan Parcial que se Hleve a cabo para esta porcitn de lermitorio,

ARTICULO 8. © MODIFICACION DE LA OBLIGACION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL. Modifiquese el articulo 27 del Decreto 4112.010.20.0365 de

2017; modificado mediante el articulo 5 del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el -
_cual quedara de la sngmente forma: '

. . ’ X : . ) : rif
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ARTICULO 27. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. En
concordancia con lo dispuesto en el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este
Plan Parcial se destinaré el 25% del drea utif de los predios a la construccién de
Vivienda de Interés Social. Estas 4reas aparecen localizadas en el Plano D12 que
forma parte integral del Decreto 4112. 010 20. 0365 de 2017 y se discniminan en el
siguiente cuadro:

CUADRO No. 14 OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR PART[CIPE
UNIDADES DE '
GESTION/UNIDAD DE ) OBLIGACION DEVIS .
PARTICIPE ACTUACION URBANISTICA AREA UTiL (') (m?)

p1 s UG-1 78.924,43 . 19.731,11
' P UG-2 i 40.546,53 10.136,63
P2 UG-3 91.486,93 22.871,73
P3  UG4 84.014.45 21.003.61
P4 UAU-1* 75.965.54 18.991.38
TOTAL 370.837,88 : 92.734.47

{*) El drea dtil de 1a UAU-1, de conformidad con lo establecido en el arffculo 3 del Decreto 4112.010.20.0365 de

2017, deberd definirse en el marco del ajuste del Plan Parcial que se lleve a cabo para esta porcién de territorio,

PARAGRAFO 1. La localizacién de la Vivienda de Interés Social de la Unidad de’
Actuacién Urbanistica del Participe 4, se definira en el acto administrativo que adopte
. la planificacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica.

PARAGRAFO 2. La cuantificacién de la Vivienda de Interés Social por Unidad de;
Actuacion y por Unidades de Gestion se detalla en el Capitulo IV del decretfo de
adopcién del plan parcial y sus modificaciones. .1

PARAGRAFO 3. Los proyectos que se ejecuten en las 4reas destinadas en este plan
parcial para Vivienda de Interés Social se acogerén a lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo 069 de 2000 y demés normas fegales y vigentes
previstas para este tipc de vivienda.

PARAGRAFO 4. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a
los tamafios prediales establecidos en las Normas Nacionales que las regufan,
siempre y cuando cedan las zonas verdes de la forma prevista en las mismas normas'
y conserven el sistema vial aprobado en el decreto de adopcién del plan parcial y sus
modificaciones. Lo anterior, no constituye madificacién del Plan Parcial.

PARAGRAFO 5. Los porcentajes determinados en el Cuadro No. 14 para Vlwenda
de Interés Social son minimos, por lo cual estos podrén mcrementarse sin que esto.
implique fa modificacién del Plan Parcial. :

ARTICULO 9. MODIFICACION DE LOS MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS
DE GESTION DEL SUELO. Modifiquese el articulo 30 del Decreto 411 2.010.20.0365
de 2017; modificado mediante el articulo 6 del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el
cual quedara de la siguiente forma:

ARTICULO 30. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. Ei
desarrollo de este Plan Parcial se efectuard a fravés de la modalidad de
. “Cooperacién entre Participes” en los términos definidos en la ley 388 de 1997. Este
Plan esta conformado para su ejecucion por cuatro (4) Unidades de Gestién y una (1) .
Unidad de Actuacion Urbanistica, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del i
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Decreto Nacional 1077 de 2015, conforme se expresa en el plano No. 014-
DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO. : o

Con el fin de regularizar los linderos de los predios sobre la Calle 61, propiedad del
Farticipe 1 y del Participe 3, y lograr una mejor conformacién de los poligonos, como
parte de la gestién def Plan Parcial se propone el canje de la porcién triangular del

predio No.6 de propiedad del Participe 1 que estd por fuera del area de expansion, -

por el predio No. 2 de propiedad def Participe 3 (que tiene una cabida de’ 832.1 ma2).:
Con ef canje propuesto, el area incluida dentro del Plan Parcial perteneciente al
Participe 1 pasa de 224.514.4 m2 a 225.346,5 m2 (capituios 1.2y 4.2.2 del DTS).

En el presente articulo se detallan las dreas de cada Unidad de Gestién y las
obligaciones urbanisticas de cada una, acorde con el reparto equitativo de cargas y
beneficios, definiendo las condiciones para el cumplimiento de las mismas a través
de las correspondientes licencias de urbanizacion, construccion, subdivision y demas
que se requieran. Las Unidades de Geslién se deberén desarrollar considerando lo
siguiente: -

CUADRO No. 15 UNIDAD DE GESTIONNo 1 . v
CESIONES AREA LOCALIZADA EN

LI

i
RESUMEN DE AREAS UG1 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
. . m__ | % m' % .
AREA BRUTA 146.570,61 -
Estanque " 3.013,66
AREA GENERADQRA DE CESIONES » ] 143.556,95 |  100.0%
Acequia 4 . - 1.790,01 1,25%
AFECTACIONES Carrera 109 . " 7.044,51 491%
- Calle 61 7.395,92 5,15% Y
AREA NETA URBANIZABLE ' ' . 127.326,51 | 88,69%
Zv5A 4.247,76 i .
Zonas | |2L8A 5.06,69 :
Verdes Zv7A 2.465,37 | 25.840,25 18,00% 25.848,72 | . 18,01% |
2ve - 6.400,62 )
. Zvg 7.669.28
CESIONES { Equipamiento . - 430670 | 4.306,71 3,00% 4.306,70 3.00%
OBLIGATORIAS Caffe 60 Bis 1.040,39 0,72% T5am
: Calle 60 A 3.443.80 | 2,40% St
. o‘g:fes Calle 60 8 4.087.04 |  285% 17.085.06 | 11,90% |
Corera 118 3.686,12 | *2.57%
{Antes Cra. 118 Bis) " !
Carrera 118 A 4,827,71 3,36%
Manzana 12 '9.555,76 | ., 6,66%
v [ Manzana 13 10.378,00 ' 7.23% )
DES A;;&BLE. Manzana 14 21.057.64 | . 14.67% | 80.08603 | 5579%
Manzana 15 - 19.404,55 ) 13,52% }
Manzana 16 19.690,08 _ 13,72%
Manzana 12 9.55576 | . L_668% |,
L Manzana 13 10.378.00 | , 7,23%
AREA UTIL Manzana 14 21.057,64 14,67% 78.924,43 | 54,98%
, Manzana 15 18.242,95 12.71% '
. Manzana 16 19.690,08 13,72%
AREAS VIAS Manzana 12 0,00 0,00% 1.160.60 | 0.081%
oot 'Manzana 13 ' 0,00 |~ 0,00% .
SUPERMANZANAS | Manzana 14 0.00 0.00%
L] . . !
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CUADRO No. 15. UNIDAD DE GES TION No 1

CESIONES AREA LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG1 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m % m?* %
Manzana 15 1.160,60 | 0.081% '
Manzana 16 . 0,00 0,00%

lo dispuesto en el literal b, numeral 4 def articulo 281 del Acuerdo 069 da 2000, cuando se desarrollen proyectos

deherdn localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Aciuacién que fa origine.

‘Esta drea corresponde & las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De conformidad con

de supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en éreas para zonas verdes y pargues, 1as cuales |

CUADRO No. 16 UNIDAD DE GESTION No 2
CESIONES AREA LOCALIZADA
RESUMEN DE AREAS UG2 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
[ [ % [T %
AREA BRUTA 78.775,88
AREA GENERADORA DE CESIONES 78.775,86 | 100,00%
FRANJA DE MANTENIMIENTO DE ACEQUIA EN EQ2 234,04 0,30%
AFECTACIONES Il TE 61 434301 | 5,51%
AREA NETA URBANIZABLE 74.198. 8 94,19
ZV58 519,40
‘fEC’R“éA;S ZV6B | 867897 | 14.179.66 | 1800% | 1421323 | 1804%
ZV78B 5.014,86
EQUIPAMIENTO 2.369,35 | 2.363,28 3.00% 2.369,39 3.01%
CALLE 60 A 1.914,77 2,43% T
CESIONES . -
OBLIGATORIAS I CALLE 60 B 2.681,11 3,40%
VIAS CARRERA 119 o
LOCALES | (Antes Cra, 118 8) 3.784,46 4,80% 9.912,48 12,58%
CARRERA 119A
(Antes Cra,119) 153214 | 1.94%
ARE MANZANA 2 26,97 0,03%
A |
DESARROLLABLE" MANZANA 10 26.979,19 34,25% 47.703.73 60,56% ‘
MANZANA 11 20.697,57 26,57% 1
MANZANA 2 26,97 0.03%
AREA UTIL MANZANA 10, 23.162,99 , 28,40% 40.546,53 51.47%
MANZANA 11 17.356,57 22,03%
I LTI ] oo
INTERIOR DE MANZANA 10 3.816,20 4,84% 7.157.20 8,09%
SUPERMANZANAS MANZANA 11 3.341,00 4,24%
*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en fa formulacién del Plan Parcial. De conformidad con
fo dispuesto en el literaf b, numeral 4 del artlculo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desamollen proyectos
de supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en éreas para zonas verdes y parques, las cuales
deberén locafizarse en ls misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién que la origine.
CUADRO No. 17 UNIDAD DE GESTION 3
CESIONES AREA LOCALIZADA
RESUMEN DE AREAS UG3 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
w | % M %
AREA BRUTA 202.714,00
AREA GENERADORA DE CESIONES 202.714,00| 100,00%
ACEQUIA 2.434,09 1,20%
FRANJA DE MANTENIMIENTO EQ3 999,47 0,49%
AFECTACIONES CARRERA 109 12.738,66 6,28%
CARRERA 120 1.659,34 0,82%
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CALLE 60 . ] 16.412,64 8,10%
CALLE 61 ' 5.847,23 2,88% -
AREA NETA URBANIZABLE . 162.622,57 80.22%
. 2ve 398552 |* ' ..
. ‘fg?"g‘ess 2v3 | 16.884,30 | 36.488,52 | 18.00% | 3657174 |  18,04% -
- a L
Zvs 15,701,92 ) y
k
EQU!PAM!ENTO 3 6.081.35 | 6.081,42 3,00% 6.081,35 3.00%
v CALLE 60 (nuevs) 1.802,11 0.89% . -
- 4 CALLE60BIS . 1.226,90 0,61%
CALLE 60 A 819,23 0,40% .
4 ' CALLEG0 B 1.154,12 |  057% .
CESIONES : :
OBLIGATORIAS ) CALLE60C 601,20 0,30% J -
: ) CARRERA 118 A 1.633,69 0,81% =
vias CARRERA 119 : ‘ i
LOCALES (Antes Cra. 1188) .2.251.55| 1,12% ) 22. 11'0 05 10,91%
. | CARRERA 119A
(Antes Cra. 119) 4,142,23 2,04% v
. CARRERA 119 B a7
. %« | (Antes Cra. 1194) 563630 | 278% |, . -
CARRERA 119 C )
{Antes Cre. 1198) 283272 | 1.40%
MANZANA 1A 9.718,24 4,79% '
- MANZANA 18 11.633,42 5,74% ’ -
[ LY
"AREA | MANZANAZ 31.984,46 15,78% 97,859 43' 48.27%
DESARROLLABLE" | j4aNZANA 3 20.809,85 | 10,27% o '
*, MANZANA 4 19.721,05 9.73% ' '
> MANZANA 5A 3.992,41 b 1,97% Co
. MANZANA 1A 9.718,24 o 4,79% )
MANZANA 18 11.633.42 - y
. MANZANA 2 27.846,96 13,74% |+ "
AREA UTIL - §1.486,93 45,13%
. MANZANA 3 19.748,35 9,74% . :
. MANZANA 4 18.547,55 9,15%
' MANZANA 54 3.992,41 i 1.97% . !
MANZANA 1A ‘ 000} 0.00%
MANZANA 18 . 000 0.00%
AREAS VIAS MANZANA 2 < 4,137,50 2,04%
LOCALES AL 137, ,
6.372,50 3,14%
INTERIOR DE MANZANA 3 1.061,50 | 0.52%
SUPERMANZANAS - o
: MANZANA 4 1.173,50 0.58% g
‘. MANZANA 5A ) 0.00 | 000% t
“Esta drea cormesponde g las supermanzanas presentsdas en la formulacion del Plan Parcial, De conformidad con
lo dispuesto en el literat b, numere! 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desarrofien proyectos
de supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en dreas para zonas verdes yparques las cusles
deberdn localizarse en ls misma Unidad de Gestién o Umdad de Actuacidn que la origine.
© oy . . {
i CUADRO No. 18 UNIDAD DE GESTION 4 . <7
. CESIONES AREA LOCALIZADA -

. RESUMEN DE AREAS UG4 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
L * . M % M %
AREA BRUTA : 194.861,86

f
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SANTIAGO DE CALI :
DECRETO No. (4112.010.20. O S &5 ) DE 2022 i
( A oot 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA t?x MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO

4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0757 DE 2019"

ESTANQUE T ‘ i | 2.464,22
AREA GENERADORA DE CESIONES ‘ 192.397,64 wa,c;g
ACEQUIA ‘ - 3.742,99 1,91%
AFECTACIONES FRANJA DE MANTENIMIENTO 896,17 0,46%
"CARRERA 120 T 17.816,29 9.26%
"CALLE 60 i § 6.291,28 3.27%
AREA NETA URBANIZABLE s 163.650.91 | 8506%
: FAZ] T 9.462,40 ' '
‘fg‘g_,:% ZVv2B | 1073582 | 3463158 | 18.00% | 3572790 | 18.57%
2V "15.529,58
EQUIFAMIENTO ¢ 5.96583 | 577193 3,00% 5.965,83 3,10%
' CALLE 54
(Antes CHf. 55) 8.291.90 |  4.31%
CALLE 55
(Antes Cli. 57) 4.163.25 2,16%
CESIONES CALLE 60 A 1.435,61 0,75%
OBLIGATORIAS CALLE60B 1.24354 |  0,65%
j VIAS CALLE60C 606,20 0,32%
LOCALES | CARRERA 119 30.370,23 | 1579% 1
(Antes Cra. 118 8} 1.760,35 | 0.91%
CARRERA 119 A
{Antes Cra. 119) 3.231,57 1,68%
CARRERA 119 B
{Antes Cra. 1194) 4.426,82 2,30%
CARRERA 119 ¢C
(Antes Cra. 119 B) 521099 | 271%
MANZANA 5 4.842,52 2,52%
MANZANA 6 11.633,97 ' 6.05%
AREA MANZANA 7 18.283,14 - 9.50% -
DESARROLLABLE . 91.586,95 | 47,60%
(1) MANZANA 8 16.190,79 8.42% i ‘
MANZANA 9 32.369,56 16,82%
MANZANA 9A 8.266,97 . 4,30%
MANZANA 5 4.842,52 2,52%
MANZANA 6 11.633,97 6.05%
, MANZANA 7 16.583,59 ' 8,62%
AREA UTIL - 8401445 | 43,67%
MANZANA & 14.709,27 7.65%
MANZANA S 27.978,13 a 14,54%
MANZANA 94 8.266,97 o 4,30%
MANZANA 5 ' 0,00 0,00%
AREAS VIAS MANZANA 6 ' 0,00 0.00%
LOCALES AL MANZANA 7 ' ‘ 1.699,55 0,88%
INTERIOR DE : 7.572,50 3,94%

SUPERMANZANA | MANZANA 8 1.481,62 0.77%

S MANZANAS 439143 | 228%
MANZANA 9A ‘ 0,00 0,00%

(7} Esta drea corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial, De conformidad
con o dispuesto en ef literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2000, cuando se desarroilen
proyectos de supermanzanas, se deberén compensar las vias no cedidas en dreas para zonas verdes y
parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de Actuacién que ia origine.

i
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AL&XLD[A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. 5G4 ) DE2022 i
( ot 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA4A MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO ;
4112.010.20.0757 DE 2019" :

PARAGRAFO 1. El drea sefialada de vias locales al interior de las supennanzanasf
debera ser compensada como zona verde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
281 del Acuerdo 069 de 2000. En el caso de concretar un desarrollo por manzanas,.
el drea aqui dispuesta debera ser cedida y adecuada para la conformacién de la:
malia vial local.

PARAGRAFO .2. La Unidad de Actuacion Urbanistica, que corresponde al predio
identificado con el No. de Matricula Inmobiliaria 370-383109 (Participe 4), previo a la’
obtencion de la licencia de urbanizacion, deberd realizar ajuste al Plan Parcial, a fin.
de definir la localizacion del suelo publico, para lo cual debera elaborar y presentar.
para aprobacién del Departamento Administrativo de Planeacion los diagnésticos y
‘propuesta urbanistica, donde se incluyan los estudios topogréficos, geolbgicos y.
geomorfolégicos, hidrolégicos, valoracién ambiental de la zona boscosa y de las.
corrientes de agua, Plan de Manejo Ambiental y disefio de redes de servicios.
publicos, los cuales seran posteriormente remitidos a la Autoridad Ambiental para
realizar el trdmite de Concertacion Ambiental. La prestacion de los servicios publicos
de Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE estard sujeta a la
participacién en el fideicomiso constituido con este propdsito.

PARAGRAFO 3. Para el desarrolio de cada una de las Unidades de Gestion, se
debe obfener su correspondiente licencia de urbanizacion, o contar con fa aprobacion
de un dnico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por los
interesados para la totalidad del érea de cada una de las Unidades de Gestion,
garantizando el reparto equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada
una de effas. La licencia de construccion se podréa tramitar de manera simulténea con,
la licencia de urbanizacién, cumpliendo con las previsiones contenidas en el Decrefo
4112.010.20.0365 de 2017 y sus modificaciones, asi como las demés disposiciones;
que requlan la materia. :

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido en ef articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 28 del Decreto.
1783 de 2021, se podra contar con un Unico Proyecto Urbanistico General que refleje
el desarroflo progresivo del proceso de urbanizacién, para lo cual se definirén las
cargas correspondientes al porcentaje de ejecucién de cada una de las etapas, con
su respectiva localizacion y cuadro de éreas. En.cada efapa se podrd solicitar y.
expedir una ficencia, siempre y cuando cuente con el documento respectivo para la
disponibilidad inmediata de servicios piiblicos domiciliarios, los accesos, asi como eir
cumplimiento autdnomo de las obligaciones urbanisticas correspondientes.

PARAGRAFO 5. El plan parcial debera presentar una propuesta de adecuacion
integral y general para todos los espacios publicos del plan parcial,  buscando.
consolidar la red de espacios piblicos def Distrito de Santiago de Cali que cuente con
accesibilidad, sensacién de seguridad y confort, conforme fo dispuesto en el Decreto
4112.010.20.0618 de 2018.

PARAGRAFO 6. En caso de que el plan parcial de desarrolle por etapas, el
urbanizador deberé realizar la segregacion de los suelos correspondientes a cargas.
urbanisticas de espacio publico, equipamientos y vias de cada una de las etapas,
generando la conformacion predial de los suefos ptblicos con sus respectivas
matriculas inmobiliarias, con las cuales podré desarrollar sus proyectos urbanisticos,
e ir cumpliendo paulatinamente las entregas de espacio ptblico, equipamientos y
vias. :
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' PARAGRAFO 7. Para la entrega material de las areas de ces:én de espacro publico,
el cedente deberé contar con la Licencia Urbanistica de Intervencion y Ocupacién de.
Espacio Publico proferida por el Departamento Administrativo de Planeacién, asf,
como con el conceplto paisajistico proferido por el Departamento Administrativo de
- Gestion del Medio Ambiente (DAGMA). En caso de que alguno de estos documentos

haga falta, el Distrito no podré realizar el recibo de las obras de adecuacién:

arquitecténica, civiles ni paisajisticas.

ARTICULO 10.  MODIFICACION CARGAS URBANISTICAS. Modifiquese el
articulo 31 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017; modificado mediante el articulo 7

del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el cual quedara de la siguiente forma: .
ARTICULO 31. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urban!sticés de este Plan
", Parcial se muestran en el Cuadro No, 19 denominado DISTRIBUCION DE CARGAS
b URBANISTICAS. La localizacién de cada una de elflas se muestra en el Plano No
. D13 CARGAS DE URBANISMO, las cusales se describen a continuacion:
. CUADRO No. 18 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS - .
' TIPO DE CARGA '
PARTICIPE GENERAL OTRO-
SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS * oy 2 3 4

Ug-1 UG-2 | UG.3 | UG-+ UAL-1

Cesién del drea afectada
entre calles 60 y 61,

Construccién de la calzada .

sur enlre calles 60 y 608is, y . >

construccién  de  medio X ' ] 1

Carrera separador entre calles 60 y . : e :

109 60 Bifs, Inciulda dentro def

' ambito de aplicacién del ] - . *

Plan Parcial Cachipay. ) i

Cesidn del drea afectada y )
construccion de la calrada X
sur entre calles 60Bis y 61,

Cesidn y construccién de fa R
calzada note y medio | - ’ . fy, 2
separador  entre  Hmite X ‘ 1o
, occidental del drea del plan -
Carrera | homial y cafle 60C.

- 120 2"

SISTEMA VIAL
ARTERIAL

Cesion y construccién de Ia . . : K
-| celzada ‘norte y medio ’
separador enire las calles
60C y 61.

.

Cesidn y construcclén de la
calzada occidental y medio X 4
‘ separador entre las carreras ' o
¢ 118 y 119A (Antes Cra, 119) . fu

Calle 60 | Cesidn y construccién de fa

: caflzada oriental y medio
separador entre las carreras X
102 y 11898 (Antes Cra. ;‘
1194)

~
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CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA

PARTICIPE

GENERAL

OTRO

2

UG-

UG-2

UG-3.

uG-4 VAL

Cesidn y construccién de la
calzada complela enltre las
carreras 1198 (Antes Cra,
119A) y 119C (Anfes Cra.
1198).

Cesién y construccion de fa
calzade occidental y medio
separador entre las camreras
119A (Antes Cra. 119) y
1198 (Antes Cra. 1194), y
del perfii completo entre las
carreras 119C (Antes Cra.
1198} y Carrera 120.

-

Calle 61

Cesién y construccitn de la
calzada occidental y medio
separador entre la camera
109 y el limite norte de la
Unidad de Gestidn 2.

Cesfén y construccién de Ia
cafzada occidental y medio
separador entre el limfte sur
de la Unidad de Gestién 1,
hasta la carrera 119A (Antes
Cra. 119), limite norte de la
Unidad de Gestién 3,

Cesién y construccion de Ia
calzada occidental y medio
separador entre la camera
119A (Antes Cra. 119), limite
sur de la unidad de gestién 2
v la Carrera 120.

L R

LOCAL

*Carrera
118

Construccion de  media
calzade (Calzada Sur} entre
calles 55 {Antes Calle 57) y
60. Cesién de édreas
adicionales en caso de que
se requieran

Carrera
119
{Antes
Carrera
118 Bis)

Cesldn y construccién entre
calles 60Ay 61. '
”~

. Carrera
118A

Cesién y construccién entre
calles 55 (antes Cll 57) y 60.

Cesién y construcclén entre
calles 60 y 60Bls.

Cesfén y construccion entre
calles 60Bis y 61.

Carrera
. 119
{Antes
Carrera
1188)

Cesion y construccidn entre
calles 54 (Antes CIf 558} y
Calle 55 (Antes Cll. 57).

Cesldn y construccion entre
cafles 55 {antes Cil 57} y 60.

Cesidn y construccion entre
calle 60 y Iimite occidental
con fa Unidad de Geslion 2.

P
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CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA

]

PARTICIPE

GENERAL

OTRO

2

uG-1

UG -

UG-3

UG-4 UVAU-1

Cesién y construcclion entre
imite orientel de fe unidad
de gestién 3 y calie 61.

Carrers
119A
{Antes
Carrera
118)

Cesidn y construccién de Ia
calzads completa entre las
calles 54 (antes CIl. 55) y 55
fAntes Cil. 57) y media
calzade (calzada sur} entre
calles 55 (Antes Cll, 57) y
60. ’

AT

Ceslén y construccion de
media cafzada (cafzada
norte) entre calles 55 (antes
Cil. 57) y 60.

Cesién y construccién entre
cafles 60 y 60A y de media
calzada (calzada sur) entre
calles 60A y 61.

Cesién y construccién de
media  calzade (calzada
norte) entre calles 60A y 61,

Carrera
1198
(Antes
Carrera
119A)

Cesidn y construccién de
calzada completa entre calle
55 (antes Cli 57} y limfte
UG3, y media calzada entre
ZV2 y fa Calle 60.

Cesidn y construccidn de
media calzada (sur) entre el
fimite orfental de la Unfdad
de Gestidn 4 y la calle 60

Cesidén y construccién entre
calfes 60y 61

Carrera
119C
{Antes
Carrera
1198)

Cesidn y construccién de la
calzada completa entre calle
55 (Antes ClIt 57) y limite
occidental de Iz Unidad de
Gestign 3, y entre el limite
occidental y orfental del Eq4.
Cesién y construccion de
media calzada (calzada sur)
entre calle 60 y limite
occidental Eq4 y entre limite
criental Eq4 y calle 60C.

Cesidn y construccién de la -

calzade completa entre limite
oriental de la unidad de
gestion 4 y calle 60, y entre
fas calles 60C y 61.

Cesfén y construccion de
media calzada norte enfre
calle 60, y limite occidental
del EQ4, y entre el limife
orfental del Eq4 y Ia calle
60C.
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CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA

PARTICIPE

" GENERAL

2 3 4

| ue-1

UG-

Ug-3 | UG-+ UAL-1

Calle 54
{Antes
calle 55}

Cesién del  éres  entre
cameras 118 y 118 (Antes
Cra. 1188},

Cesldn y construccién entre
carreras 119 (Anfes
Cra.1188} y 120.

Calle 585
{Antes
calle 57)

»

Cesién y construccién de
media calzada (calzada
oriental} entre cameras 118 y
119A {Antes Cra.179).

Cesién y construccién de
media calzada occidental
entre carreras 119A (antes
Cra.119) y de la calzada
completa entre carmeras
119A (antes Cra. 119} y 120.

Calle 60

Ceslén y construccitn entre
camrera 109 y camrera 118A.

{Nueva)

Calle
60Bis

Ceslén y construccién de
media cafzads occidental
entre carreras 109 y 118A.

Cesidn y construcclén de
media calzada orientel entre
carreras 109 y 118A.

Calle 60*

Cesidn y construccion entre
Is carmera 109 y el fimite
norte de la Unidad de
Gestion 2.

- tme

Cesidn y construccidn entre
el limite sur de la Unidad de
Gestion 1, y el limite oriental
de la Unidad de Gestion 3 y
a partir de este punto media
calzada orlental hasta la
carrera 119A (Antes Cra.
119).

=t

.| media

Cesién y construccién de
calzada (calzada
occidental) entre ef iimite de
la Unidad de Gestion 2 (el
punto situado
aproximadamente a 41 mis
al sur de la carrera 119 -
antes carrera 1188-) hasia la
carrera 119A (Antes Cra.
119). )

Cesidn y construccién entre
carreras 119C (Antes
Cra.119B) y 120.

Calle 608

Cesidn y construceitn entre
camreras 109 y el limite norte
de la Unidad de Gestién 2

Cesitén y construccidn entre
el limite sur de la Unidad de
Gestion 1 la carrera 1194
(Antes Cra.119).

- ima e
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CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

-

TIPO DE CARGA

PARTICIPE

GENERAL

OTRO

2

ug-1

uG -

2 UG -3

UG-4 | UALMT

Cesién y construccion entre
caireras 119A (Antes
Cra.119) y 1198 (Antes
Cra.119A).

Cesidn y conslruccién entre
cameras 118C  {Antes
Cra, 1198} y 120.

r

Calle 60C

Cesion y construcclén de
media calzada (calzada
occidentall entre cameras
119C (Anfes Cra,1198) y
120. v

Cesién y construccidn de
medifa calzads (calzada
oriental) entre carreras 119C
{Antes Cra. 1198} y 120.

SISTEMA AMBIENTAL

.
Ay *

hcequ!as y
E_stanques

‘o

Modificacién del extremo
suroccidental y conservacién
del estanque Cachipay y
adecuacion de la franfa de
mantenimiente de cinco (5)
melros a cada lado con
carécler forestal protector.

Madificacién y recuperacién
del estanque, y adecuacién
de la franfa de
mantenimiento con cardcter
forestal protector

e

Construccidn de Ja tuberia
de afimentacion de la laguna
desde la acequla 53.8.1 y
su drenafe a la acequia
53.53.

Conservacién y rectificacion
de las acequias 535
5383 y 5381 vy
adecuacién de fas franfas de
mantenimiento de cinco (5}

metros a cada lado con’

caracter forestal protector.

Construccion del Box Culvert
para el paso de las acequias
{Incluidos en fas vias)

Forostacién

Mantenimiento de la
vegelfacién  existente y
slembra de especies acorde
al estatuto de Silviculfura.

Zonas Verdes

Cesién y adecuacién de

25.848,72m* de las zonas-

verdes ZV5A, ZV6A, ZV7A,
ZV 8y 2Vs.

Cesidn y adecuacién de
14.213,23m* de las zonaes
vertes ZV5B, ZV6B y ZV78B,

Cesidn ¥ adecuacion

36.571.74 m® de las zonas
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__CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

-t
SISTEMA DE SERVICIOS PUBUCOS[ SISTEMA AMBIENTAL, DE ESPACIO PUBLICO YEQUPAM!ENTOSI

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA

PARTICIPE

GENERAL CTRO

2

uG-1

uUG-2

UG- 3

UG- 4

VAU

verdes ZV2A, ZV3 y ZV5C. -

Cesion ) ¥y adecuacién
35.727.90m* de las zonas
verdes ZV1, ZV2B y ZV4.

Cesién y adecuacion def
18% del érea generadora de
cesiones para zona verge,
correspondiente a 26.652,91
m.

Equipamientos

Cesion de 4.305,70 m? pera
ef Equipamienta 1.

Cesién de 2.368,39 m? para
el Equipamiento 2.

Cesidn de 6.081,35 m? para
ef Equipamiento 3.

Cesién de 5.96583 m? pera
el Equipamiento 4.

Cesidn y adecuacion del 3%
del drea generadora de
cesfones para equipamiento.

Acueducto

Participacién en Ia
construccién de la
infraestructura  matriz  del
sistema de acueducfo a
traveés del  Fideicomiso
Corredor Cali Jamundi.

&)

{1)

1)

f1)

o .| .

Construccidn  de  la  red
interna de acueducto.

Alcantariliado
Saniterio

Participacién en fa
construccién de la
infraestructure  matriz  del
sistema de alcantarillado
sanftario a través del
Fideicomiso Corredor Cali —
Jamund!.

(1)

(1)

(1

2 -

Construccién de [a red
infema de alcantarillado
sanftario.

Alcantariilado
: Pluvial

Participacion en la
construccitn de la
infraestructura malnz  del
sistema de alcantariilado
pluvial  a  través  del
Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundl.

(1)

1]

x
(1)

(7)

n &)

(1)

Construccién de la red
interna  de  alcantarilfado
pluvial.

Participacién en ia
construccion de la laguna de
regulacién de eguas Huvias
para _manejo * de aguas

X : 4

-
-
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CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

SISTEMAS GENERALES

CARGAS URBANISTICAS

. TIPO DE CARGA

PARTICIPE

GENERAL

2 3

OTRO

us-v

UG-2

Uug-3 | UG-4

UAL-1

Intemas y su drenaje a la
acequia 5.3.5.3,

Construccién de la estacion
de bombeo de aguas fuvias
y su conduccién al canal
carrera 109.

(4)

X
(4)

X
)

Adecuacién de un érea de
regulacién de aguas flivias
intemas de la UAUL

Energla y
Tolecomunicaciones

Retiro red aérea tifasica
existente

Participar en la extension de
red trifisica aérea de media
tensién.

Construccién  de
eléctricas

redes
secundarias

sublerrdéneas, a excepcidn.

de las dreas destinadas para
vivienda VIS.

Construccion de la red
sublerrdnea de alumbrado
publice. :

Canalizacidn de la red
primaria y secundaria de

| telecomunicaciones.

Construccion de la red de
gas a cargo de la empresa
prestadora del servicio.

vis

Destinar minimo et 25% del
drea dtil a la construccidn de
Vivienda de Interés Social,
corresponde & 19.731,1m% a
focalizar en la Unidad de
Gestidbn 2 del mismo
propletario

Destinar minimo el 25% del
drea ot a la construccién de
Vivienda da interés Social,
comesponde & 10.135,63m°
a8 localizar en fa misma
Unidad de Gestién, .
En esta Unidad se cumple
también Iz obiigacién VIS de
lsa Unidad de Gestibn 1
comespondienfe a 19.731,11
mZ

Destinar minimo el 25% del
area Ufl a la construccién de
Vivienda de Interés Social,
commesponde a 22.428,73m°
a localizar en /a2 misma
Unidad de Gestidn.

Destinar minimo el 25% del
drea (til a la construccién de
Vivienda de Interés Social,
corresponde a 21.003.61m’
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. 1 (2) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la solucidn definitiva establecida por EMCAL!
" .| (EBAR 0 PTAR Sur), se proveerd el servicio con una solucién transitoria de manera individual,
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“POR EL CUAL SE ADOPTA &»q) MODIFICAC!ON DEL PLAN PARCIAL DE s
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO - ‘
© 4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO - i

' 4112.010.20.0757 DE 2019" ST

CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

- TIPO DE CARGA
PARTICIPE
CARGAS URBANISTICAS | - q 2 R

GENERAL OTRO

SISTEMAS GENERALES

' ug-1 | UG-2 | UG-3 | UG-4 |. UAU-

a focalizar en la «misma -
Unidad de Gestién . -

Destlinar minimo el 25% del . o
drea Uil a ia construcclén de : .
Vivienda de interés Social y X ‘ -
* focalizar en ia misma Unidad v iy
de Actuacién Urbanistica

{1) Las redes matrices efecutadas por los particulares se financlaran con recursos del Fidelcomiso Corredor Cali — Jamundi,

donde cada participe aporta ef valor establecido por metro cuadrado de drea bruta, v se podrdn compensar a través de cualguiera
de los mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(3) La carga de fa cesidn y construccidn del canal de aguas fluvias externas de fa carrera 109 se comparte con ef Plan Parcial
Guayabal y de fa carrers 120 con ef Plan Parcial Lituania Dalandia. N

{4) Localizada por fuera def drea del plan parclal.
{5) Obligacion de la Empresa Prestadora de Servicios Publicos. ,‘

1 - L

- f i
ARTiCULO 1. MODIFICACION REPARTO-DE CARGAS Y BENEFICIOS i
+URBANISTICOS POR UNIDAD DE GESTION. Modifiquese . el articulo 32 del |,
Decreto 4112.010.20.0365 de 2017; modificado mediante el articulo 8 del Decreto
4112.010.20. 0757 de 2019, el cual quedara de la siguiente forma:

.-'_..

[

ARTICULO 32. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
UNIDAD DE- GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones '
urbanisticas y aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a continuacion,
se muestra el reparto de cargas y beneficios para cada Unidad de Gestion, cuya :
delimitacién se encuentra en los planos No. D13 CARGAS DE URBANISMO y D14 +{
DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO UNIDADES DE GESTION Y UNIDAD :
DE ACTUACION URBANISTICA. B

"

4 - ;
- - .

- PARTICIPE 1. COMFENALCO VALLE t-
Corresponde a una porcién del predib 6 con una cabida de 146.570.6 m2 a cargo del '

participe 1, Comfenalco. Su delimitacién coincide con los linderos del anterior pred:o i

del Centro Deportivo de la Caja al interior del drea del plan, previo al englobe

. t l‘:
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ALCALD{A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OS¢ ) DE 2022

(

‘POR EL CUAL SE ADOPT MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO

1

4112.010.20.0757 DE 2019°

CUADRO-No. 20 OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 1

Diagrama de Localizacién

am s e ooy
— ARTADE CAPANSION Eanu-u-um -mm [ -~ -1 -WM
=em BP0 Elg::::: W orasvennes  COM YRS, S T

- ; POUPAWENTOR 3] ARTA DE DOSOUE AEHA
T b B letanas-uta - TEMA VAL = e [y Al
— ey [wee 17 [ ooy —

Area Bruta 146.570,61 m?
Norte: Carrera 109
N Sur; Acequia 5.3.8.1. L
Delimitacion . Qccidente: Calle 60 Bis. ' -
Oriente: Calle 61,
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Cader y adsacuar 25.848,72 m? correspondientes a las zonas verdes
Zona Verde Zv5A, ZvBA, ZvTA, ZvB y Zv9, localizadas en la misma unidad de
: geastion. "
L Ceder 4.306,70 m¥ corraspondientes al Eq1 (antes equipamiento 2)
Equipamiento localizado en fa misma unidad de gestién,
Carrera 109: Cesion del drea afectada y construccién de la calzada sur
. entre Calles 60Bis y 61.

Arterial | Cajlo 61: Cesion del srea y construccion de la calzada occidental y
medio separador entre el limite norte del plan parcial y el limite sur de
la UGH.

Caile 60Bis: Cesibn y construccién de media calzada onental entre

carreras 109 y 118A. *

Calls 60A: Cesién y construccion entre carrera 109 y limite norte de la
Sistema Vial UuG2. .

Calle 60B: Cesitn y construccion entre carreras 108 y limite norte de la

a b UG2,

Local Carrera 118: {Antes carrera 118 Bis): Casidn y construccién entre
callas 60A y 61.

Carrera 118A: Cesitn y construccion enire calles 60 Bis y 671.

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede optar por vias cada 220

mis en cuyo caso el drea no cedida en vias deben ser compensadas
en zonas verdes y parques (artfculos 80 y 281 Acuerdo 69 de 2000).

Sisterma Ambiental

Modificacidn y recuperacién del estanque, y adecuacion de Ia franja de
mantenimiento con caracter forestal protector.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. © 564 ) DE 2022
( A?D 8-‘-3 24 ' )
“POR EL CUAL SE ADOPTA tA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO CACHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO

4112.010.20.0365 DE 2017, Y MODIFICADO MEDIANTE DECRETO
4112.010.20.0757 DE 2019"

Construccion de la tubseria de alimentacion del estanque desde fa
Acequia 5.3.8.1 y su drenaje a la acequia 5.3.5.3

Conservacion de la acequtia 5.3.8.1 y de sus franjas de mantenimiento
de cinco (5) m a cada fado con caracter forestal protector.

Construir os box culvert de paso para las acequias.

Mantenimjento de la vegetacién existente y siembra de especies
acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes
Zv5A, ZvBA, ZvTA, Zv8 y 2v8.

s Servicios Publicos

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz def sistema
Acueducto de acuedicto a fravés del Fideicomiso Corredor Cali Jamundl. (1)
Construccién de la red interna de acueducto.

Participacicn en la construccion de fa infraestructura matriz del sisterna
de alcantarilfado pluvial a través del Fideicomiso Comedor Cali—
Jamundi. (1)

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial.

Construccitn de la estacién de bombeo de aguas fluvias y su
conduccion al canal carrera 109. (2)

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz def sistema

. e de alcantariflado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Alcantariflado Sanitario Jamund?. (1) (3)

Alcantariflado Pluvial

Construccitn de la red interna de alcantariflado sanitario.
Participar en fa extension de red trifasica aérea de media tensién.
Construccion de redes eléctricas secundarias subterraneas, a

Energla excepcion de las dreas destinadas para vivienda VIS.
Construccion de la red subterrdnea de alumbrado pablico.
Telecomunicaciones Canalizacion de la red primatia y secundaria de felecomunicaciones.
Gas Consfruccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del
servicio.
Destinar minimo ef 25% de! area Gtil a la construccion de Vivienda de
vis intarés Social, correspondiente a 19.731,11 m? a localizar en la unidad
de gestién 2 del mismo propietario.
Aprovechamientos
Supermanzanas No 12, 13 14, 15y 16
Area Desarrollable . 80.086,03 m?
Area Util 78.924,43 m?
Uso del Susio Area de Actividad Residencial Predominante
0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS. establecidos por
Indice de Ccupacion el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Nefa Urbanizable de
127.326,5 m*.

1.4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta
Urbanizable de 127.326,51 m*.

Altura -
Los mayores costos de demolicidn que afectan la UG 1 serdn
identificados posferiormente con base en la evaluacién de las

instalaciones existentes con el fin de establecer fa posibilidad de
reutilizacién de algunas de slfas.

Indice de Construccion

Ofras Disposiciones

(1) Las redes matrices sjecutadas por los particulares se financiardn con recursos del Fideicomiso
Corredor Cali = Jamund!, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de
area bruta, y se podrén compensar a través de cualquiera de los mecanismos de compensacion
establecidos en la ley.
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{2) Localizada por fuera del drea del plan parcial.

(3} En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la solucién definitiva
establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveers el servicio con una solucion transitoria de
manera individual,

UNIDAD DE GESTION 2

Corresponde a un globo de 78.775,88 m2 a cargo del Participe 1 que se conforma por la
otra porcion del predio 8 que fue propiedad de la Alianza Francess, con cabida de
77.943.8 m2 y de propiedad del participe 1, y por el predio 2 con cabida de 832,1 m2
propiedad del participe 3, Como se menciond en el artfculc 30 del Decreto
4112.010,20,0365 de 2017, se propone el canje de la porcion triangular del predio 6 por
fuera del érea de expansién por el predio 2, ambos de &reas similares, con el fin de

regularizar los finderos del predio de Comfenalco sobre fa cafle 61 y conformar la UG 2.

2 CUADRO No. 21 OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 2. - =

Diagrama de
Localizacién
st RN OE EXPANETOR g}’_g'gi‘rmu a1 -Mﬁwsmwuo ufuzs AT
— A oM %2“\:: z: “mmnnnes ‘Lmes AR Estancss
S HEREE Pl S comsns R Ao s 5 RS s
—— CICAQRUTAS R ua RN e GRABPE MARE IO
Area Bruta 78.775,88 (incluye drea de /a porcién triangular objeto de canje)
Morte: Acequia 5.3.8.1
o Sur: Carrera 119A (antes carrera 119)
Defimitacion Occidente: Calle 604, fimite con la UG3
QOriente: Calle 61
Obligaciones Urbanisticas
Zonas Verdes Ceder y adecuar 14.213,23 m?, correspondientas a las zonas verdes Zv5B,
ZvEB y Zv7B, localizadas al interior de la misma unidad de gestion.
. . Ceder 2.369,39 m* correspondientes al £q2 (Antes Equipamianto 3) localizado
Equipamiento en la misma unidad de gestién.
Sf:stema Calle 61: Cesitn y construccién de la calzada occidental y medio separador
Vial Arferial entre limite sur de la UG1 y la carrera 1194 (antes carrera 119) (limite norte

de la unidad de gestién 3)

Local

"Calle 60A: Cesidn y construccion entre limite sur de la Unidad de Gestién 1 ¥

el fimite oriental de la Unidad de Gestidn 3 y a partir de ese punfo media
calzada orfental hasta la carrera 119A (antes carrera 119).

Calle 608: Cesién y construccién entre el llmite sur de la Umdad de Gestion 1
y la Carrera 119A (antes carrera 119).
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Carrera 119: (antes carrera 118B); Cesion y construccion entre limite oriental
de la Unidad de Gestién 3 y calle 61,

Carrera 119A (antes carrera 118): Cesién y construccidn de media calzada
notte entre calles 60A y 61.

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede opfar por vias cada 220 mis en
cuyo caso el &rea no cedida en vias deben ser compensadas en zonas verdes
¥ parques (artfculos 80 y 281 Acuerdo 68 de 2000}

Conservacién y rectificacién de la acequia No. 5.3.8.1 en el area de su
propiedad, entre lindero occidental de fa UG2 y la calle 61, y adecuacién de las
franjas de mantanimiento de cinco (5) metros a cada lado con cardcter forestal

Sistema Ambiental protector.
Mantenimiento de la vegetacion existente y siembra de especies acorde con
el Estatuto de Silvieultura Urbana en las zonas verdes Zv5B, Zv6B y Zv7B.
Servicios Publicos
Participacion en la construccién de la infraestructura matriz del sistema de
Acueducto acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali Jamundi. (1)

Construccibn de la red interna de acueducto.

Alcantariflado Pluvial

Farticipacién en la consifruccidn de la infraestructura matriz del sistema de
alcantariflado piuvial a través del Fideicomiso Corredor Call — Jamundi. (1)

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacion en la adecuacién de la laguna de regulacién de aguas luvias
para manejo de aguas internas, y su drenafe a la acequia 5.3.5.3 (2)

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz del sistema de

Alcantarillado alcantarillado sanifario a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1)
Sanitario {3)
Construccién de fa red interna de alcantarillado sanitario.
Participar en la extensién de red frifasica aérea de media tension.
E ; Construccion de redes eféclricas secundarias subterrdneas, a excepc:én de
nergia
las areas destinadas para vivienda VIS.
Construccién de la red subterranea de alumbrado pablico.
Telecomunicaciones | Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.
Gas Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora ds! servicio.
Destinar minimo el 25% del drea Util a fa construccidn de Vivienda de Inferés
Social, correspondiente a 10.136,63m* a localizar en la misma unidad de
vis gestién.
En esta Unidad se cumple también la obligacién de VIS de fa Unidad de
Gestién 1 correspondiente a 19.731,11,6 m?,
Usos Del Suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas No 10y 11,y 26,.97m* de la manzana 2.
Area Desarrollable 47.703,73m? '
Area Uil 40.546,53m°

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

Indice Ocupacién

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS, esrablec.rdo por el
Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable de 74.198,83 m?.

Indice Construccidn

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta
Urbanizable de 74.198,83 m2.

Altura

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiarén con recursos del Fideicomiso Corredor
Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de érea bruta, y se
podran compensar a través de cualquiera de los mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(2) Localizada por fuera def drea del plan parcial.

(3} En caso de que se demore la construccién y puesta en funcionamienfo de la solucion definitiva
establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveerd el servicio con una solucién transiforia de manera

individual,
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PARTICIPE 2. FIDEICOMISO FG 303

Corresponde a los predios identificados con los Folios de matricula Inmobiliaria Nos i
370-912289 y 912291 a cargo del Fideicomiso FG 303 de Accion Fiduciaria S.A. EI
predio 3 corresponde al localizado al interior def &rea de expansion, el predio 5 A
clasificado como é&rea rural serd ulilizado para la localizacién del espacio de
regulacién de aguas fluvias. ;

4

rizeE CUADRO No. 22 OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 3 scussinmns

Diagrama de Localizacion

S TsTacuen
N coursuEnTos mmmmm g Wik oe

- s ien 5 pramacomanuay

Area Bruta 202.714,00 m® - s

Norte: Carrera 109 _
Sur: en linea quebrada conformada por Carrera 119C (antes carrera
118h), bordeando el Equipamiento 4 (antes equipamiento 1), carrera
119 B, ia calie 80 C y la carrera 120
Occidente: finea quebrada compuesta por la calle 60C, la carrera
1198 (antes carrera 119A), ef limite oceste de la Zv2A, la carrera
- 119C (antes carrera 1198} y Ia Calle 60
Oriente: linea quebrada compuesta por fa Calle 61, carrera 119A
(antes carrera 119), calle 60 A, bordeando la ZvEB y Zv5C y la Calle
608is.

Obligaciones Urbanisticas

Ceder y adecuar 36.571,74 m? correspondientes a las zonas verdes )
Zonas Verdes Zv2A, Zv3 y ZvhC localizadas al interior de la misma unidad de
gestion.

Ceder 6.081,35 m2 correspondiente al Eq3 (antes Eq1A) locaiizado
al interior de la misma unidad de gestion.

Sistema Vial | Arterial Carrera 109: Cesion del 4rea afectada entre calles 60 y 61, y
construccién de la calzada sur entre calfes 60 y 60Bis, y
construccién de la porcién del separador vial entre calles 60 y 60
Bis.

Carrera 120. Cesién y construccién de la calzada norte y medio
separador entre las calles 60C y 61.

Calle 60: Cesién y construccién de la calzada oriental y medio
separador entre las carreras 109 y 1198 (antes carrera 119A).

Delimitacién

Equipamiento
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Cesién y construccion del perfil completo de fa via entre las carreras
1198 (antes carrera 119A) y 119C (anfes carrera 1198).

Calle 61: Cesion y construccion de la calzada occidental y medio

separador entre las carreras 119A (antes carrera 119) y 120,

Local

Calle 60 (nueva). Cesidn y construccién entre carrera 109 y carrera
118A

Calle 60Bis: Cesitn y construccién de media calzada (calzada
occidental) entre carreras 109 y 118A.

Calle 60A: Cesidn y consfruccion de media calzada (calzada
occidental} entre el limite de la unidad de gestién 2 (el punto situado
aproximadamente a 41 melros al sur de la carrera 118) hasta Ia
carrera 119A (antes carrera 119).

Calls 608 Cesién y construccion entre carreras 119A y 119B.

Calle 60C: Cesién y construccién de media calzada oriental entre
carreras 119C (anfes carrera 1198)y 120.

Carrera 118A: Cesién y construccién de la fotalidad de la calzada

| entre calle 60 y 608is.

Carrera 119 (antes carrera 118B): Cesién y construccion entre calles
60 y limite occidental de la Unidad de Gestion2.

Carrera 119A (antes carrera 118). Cesién y construccion de la
totalidad de fa calzada entre cafles 60 y 60A y de media calzada sur
entre calles 60A y 61.

Carrera 1198 (antes carrera 119A); Cesién y construccién de media
calzada (calzada str) entre limite oriental de la Unidad de Gestién 4
y Calle 60, y cesitn y construccion de fa totalidad de la calzada entre
calles 60y 61.

Carrera 119C (antes carrera 1198): Cesién y construccién de la
calzada completa entre iimite oriental de la Unidad de Gestién 4 y la
Calle 60, y entre calle 60C y 61.

Cesion y construccion de media calzada norte entre Calle 60 y limite
occidental del Eq4, y entre limite oriental del Eq4 y la calle 60C

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede oplar por vias cada 220
mis en cuyo caso el drea no cedida en vias deben ser compensadas
en zonas verdes y parques (arficulos 80 y 281 Acuerdo 6% de 2000}

Sistema Ambiental

Conservacion de las acequias 5.3.8.1 y 5.3.5.3 y adecuacién de la
franja de mantenimiento de cinco (5) metros a cada lado con
cardcter forestal profector.

Construir fos box culvert de paso respectivos para las acequ.'as

Mantenimiento de la vegefacion existente y siembra de especies en
las zonas verdes Zv2A, Zv3 y Zv5C acorde con el Estatuto’ ds
Silvicultura Urbana.

Servicios Piiblicos

Acueducto

Participacion en la construccion de la fnfraestructura malriz def
sistema de acueducto a lravés del! Fideicomiso Corredor Cali
Jamundi. (1)

Construccién de la red intera de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz ds!
sistema de alcantariffado pluvial a traveés del Fideicomisc Corredor
Cali — Jamundi. (1) (2)

Construccién de la estacion de bombeorde aguas luvias y su
conduccion al canal Carrera 109,

Construccidn de la red inferna de alcantariffado pluvial.

Participar en fa adecuacion de-la laguna de regulacién de aguas |

lluvias para manejo de aguas internas ubicada al oriente de la calle
61, ¥ en la construccién de su drenaje a Ja acequia 5.3.5.3 (3)
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Participacién en la construccién de la infrasstructura matriz del

] o sistema de alcantarilfado sanitario a fravés del Fideicomiso Corredor
Alcantariffado Sanitario Cali - Jamundy, (1} (4)

Construccitn de la red interna de alcamtarillado sanitario.
Participar en la extensién de red trifdsica aérea de media tension.
Construccién de redes sléctricas secundarias subterrdneas, a

Energla excepcion de las dreas destinadas para vivienda VIS.
Construccion de ia red subterrénea de alumbrado pablico.
Telecomunicacicnes Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones. |
Gas Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del
servicia. ]
Destinar minimo el 25% del drea Util a la construccitn de Vivienda de
Vis Interés Social, correspondiente a 22.428,73m? a localizar en la misma
unidad de gestion. ]
Usos Del Suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas No 1A, 18, 2, 3, 4 y 5A
Area Desarrollable 97.859,43 m?
Area Uil . 91.486,93 m*
Uso def Suelo Area de Actividad Residencial Predominante
0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS, establecidos en
Indice Ocupacién el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable de
162.6254 m*®.

1,4 establecido por el Acuerdo 089 de 2000 con base a un Area
Neta Urbanizable da 162.622 57 m*.

Altura -

1 Indice Construccion

La incorporacion del estudio de aguas lluvias de IGEl, requiere la
ampliacién de los perfiles viales para incorporar los canalss
correspondientes, resultando una cesion adicional para la Carrera |
109 de 3.716,235m* y para fa Carrera 120 de 311,88 m2, que asume
el participe. Para compensar esta nueva carga de tipo general se
propone un aumento en la densidad de viviendas, ulilizando un
sisterna similar al establecido en el pardgrafo del artfculo 343 del
Acuerdo 069 de 2000,

Otras Disposiciones

(1) Las redes malrices ejecutadas por los particulares se financiarén con recursos del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de
drea bruta, y se podran compensar a lravés de cualquiera de los mecanismos de compensacion
establecidos en fa ley.

(2) La carga de la cesién y construccién del canal de aguas lluvias externas de la carrera 109 se |
comparte con el Plan Parcial Guayabal y de la carrera 120 con el Plan Parcial Lituania Dalandia.

(3) Localizada por fuera del drea del plan parcial,

{(4) En caso de que se demore la consiruccion y puesta en funcionamiento de la solucitn definitiva
establaecida por EMCAL! (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucidn transitoria de
manera individual. ]

PARTICIPE 3. LUKAUSKIS IGLESIAS S.A.S.

Corresponde a los predios de propiedad de la Sociedad Lukauskis Iglesias S. A. S. EI;
predio 1 con una cabida de 138.040.1 m2 esta localizado al interior del rea de'
expansién. El predio 5 B se localiza en el costado oriental de la futura calle 61y sera’
utifizado para el espacio de regulacién de picos de aguas Huvias. :

:
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sz 4% CUADRO No. 23 OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 4 wzc=imsey =

Diagrarna de Localizacién

-

e
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== TEMA VIAL
e CICLGALTAS w1 - e CASCE R0

Area Bruta 194.861,86m?

Norte: Linea quebrada compuesta por la Carrera 118, costado
oriental de la calle 54 (antes Calle 55}, carrera 119 (antes carrera
118B), calle 55 (antes calle 57), carrera 119A (anteé‘i\barrera 119),
calle 60, carrera 1198 (antes carrera 113A}, costado oeste de la
Zv2A, carrera 119C (antes carrera 119B), costado oeste del

Defimitactén Equipamiento 4 (antes equipamiento 1), carrera 1198 (antes carrera

119A), costado este del EQ1, carrera 119C (antss carrera 1198B).

Sur: Carrera 120

Occidente: Calle 54 (antes Calle 55).

Oriente: Calle 60C.

Obligaciones Urbanisticas

Ceder y adecuar 35.727,90m* correspondiente a las zonas -verdes

Zonas Verdes Zvl, Zv2B y Zv4 localizadas al interior de la misma unidad de

gestion.

Ceder 5,965 83m” correspondientes al Eg4 (antes Eq1) localizado al

Equipamiento interior de la misma unidad de gestion,

Sistema Vial Calle 60: Cesién y construccion de la calzada occidental y medio
separador entre las carreras 119A (antes carrera 119) y 1198 (antes
carrera 1194),

Cesidn y construceion del perf | complefo de la via entre las carreras

Arterial 119C (antes carrera 1198} y 120.

. Carrera 120: Cesidn y construccion de la calzada norte y medio
separador entre limite occidental del érea del plan parcial y la calle
60C.

Local Calle 54 (antes calle 55). Cesitn del area entre carreras 118 y 119

{antes Carrera 118B) (callején existente no cedido adn).
Cesién y construccion entre carreras 119 {(antes carrera 118B8) y 120.

Calle 55 (antes calle 57): Cesidn y construccién de ia totalidad de la

{antes carrera 119),

cafzada entre Carreras 119A (antes carrera 119) y 120 y de media |
calzada occidental entre carreras 119 (antes carrera 1188) y 119A |

-1198) y 120.

Calle 60A; Cesibn y construccrdn entre carreras 119C-(antes carrera |

Calle 608: Cesién y construccion entre carreras 119C {antes carrera |
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1198) y 120.

Calle 60C: Cesién y construccidn de media calzada (calzada
occidental) entre carreras 119C {antes carrera 119B) y 120.

54 (antes Calle 55) y 55 (antes Calle 57).

| Carrera 119 (antes carrera 118B): Cesién y construccion entre calles

{calzada sur) entre calles 55 (antes Calle 57) y 60.

Carrera 119A (anfes carrera 119); Cesién y construccién enfre calles |
54 (antes Calle 55} y 55 (antes Calle 57) y media calzada sur |

calzada completa entre calle 54 (antes Calle 55} y limite occidental

este punto y la calle 60.

Carrera 1198 (antes carrera 119A); Cesién y construccién de la -

de la unidad de gestién 3 y de media cafzada (calzada norte) enire |

Carrera 119C (antes carrera 1198} Cesién y construccién de la
calzada completa entre calle 54 (antes calle 55} y fimits ‘occidental de

frente al Eq4.

y limite occidental Eq4, y entre el limite oriental Eqd y calfe 60C.

la unidad de gestion 3, y entre el limite occidental y oriental del tramo

Cesidn y construccidn de media calzada (calzada sur) entre caile 60

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias cada 220
mts en cuyo caso el drea no cedida en vias deben ser compensadas
en zonas verdes y parques (articulos 80 y 281 Acuerdo 68 de 2000)

Modificacidn del extremo suroccidental ¥ conservacidn del estanque
Cachipay y adecuacion de la franja de manfenimiento con caracter
forestal protector.

adscuacién de las franfas de mantenimiento con cardcter forestal
Sistema Ambiental protector. :

Conservacion y rectificacién de las acequias 5.3.5, 5.3.5. 3 5381y,

Construir los box culvert de paso respectivos para las acequias

Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de especiss

Zvi, ZV2B ¥ Zv4.

acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en Ias zonas verdes |

" Servicios Ptiblicos

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del
sistema de acueducto a lravés del F.'dercomfso Corredor Cali
Acueducto Jamundi, (1)

Construccion de la red intema de acueducto.

sistema de alcantariliado pluvial a través del Fidsicomiso Corredor
Cali — Jamundi. (1) (2)

Participacion en la consiruccion de la infraestructura matriz del

Alcantarillado Pluvial Construccion de fa red interna de alcantarifiado pluvial.

Participacion en la adecuacién de la laguna de regufacidn de aguas

61, y de su drenaje a la acequia 5.3.5.3. (3)

Hluvias para manejo de aguas intemnas ubicada al oriente de la calfe |

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del

. . sisterna de alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor
Alcantarillado Sanitario Cali = Jamundl. (1) (4)

Construccin de la red inferna de alcantariflado sanitario.

Participar en la extensidn de red trifisica aérea de media tension.

Construccién de redes eléctricas secundarias subterrdneas, a

Energla excepcion de fas dreas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de la red subterrénea de alumbrado poblico.
Tefecomumcac;ones Canalizacion de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.
Gas Construccién de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del
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servicio.

Destinar minimo el 25% del &rea Gtil a la construccién,de Vivienda de
vis Interés Social, correspondiente a 21.003,61m? a localizar en la misma

unidad de gestion.

Aprovechamientos

Supermanzanas =~ No5,6,7 8 9y9A
Area Desarrollable 91.586,95m°
Area Util 84.014,45m?
Uso del Suelo Area de Actividad Residencial Predominante

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS, establecidos por
Indice Ocupacion el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable de

163.650,81 m2.

1.4. establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta
Urbanizable de 163.650,91 m2.

Altura -

La incorporacién del estudio de aguas luvias de IGEI, requiere la

ampliacién de los perfiles viales para incorporar los canales

correspondientes, resuffando. una cesidn adicional para la Carrera
Otras Disposiciones . 120 de 3.428,75m? que asume el parficipe. Para compensar esta

nueva carga de tipo general se propone un aumento en la densidad

de viviendas, utifizando un sistema similar al establecido en ef

pardgrafo del articulo 343 del Acuerdo 068 de 2000.

(1) Las redes matrices efecutadas por los particulares se firianciarén con recursos del Fideicomiso
Corredor Cali - Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de 4rea -
bruta, y se podréan compensar a través de cualquiera de los mecanismos de compensacion
establecidos en la lay.

{2) La carga de la cesion y consiruccién del canal de aguas luvias externas de la carrera 120 con el
Ptan Parcial Lituania Dafandia.

(3) Localizada por fuera del drea del plan parcial.

{4) En caso de que se demoare la construccion y puesta en funcionamiento de la solucidn definitiva
establacida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera ef sefvicio con una solucidi¥ransitoria de
manera individual,

Indice Construccién

PARAGRAFO. Las 4reas de terreno requeridas para la construccion de los canales.
para el manejo de aguas lluvias externas, seran asumidas por el Plan Parcial, pero se.
compensaran mediante el aumento en la densidad o de las unidades construibles.

ARTiCU'LO 12, MODIFICACION REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS,
URBANISTICOS DE LA UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA, PARTICIPE 4.
Modifiquese el articulo 33 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, el cual quedara de-
la siguiente forma: i

ARTICULO 33. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS UNIDAD.
DE ACTUACION URBANISTICA, PARTICIPE 4. Corresponde al predio N° 7
sefialado en los cuadros No. 1y 7 del Decreto de adopcién y sus modificaciones, el
cual deberd cumplir sus obligaciones de forma auténoma, siguiendo las
determinaciones de carécter general que se enuncian a continuacion en el siguiente
cuadro, las cuales deberdn ser precisadas cuando se formule su propuesta de’
desarrolflo, en el marco de fa modificacién del presente Plan Parcial. Su aprobacién’
esta condicionada al proceso de concertacion ambiental ante la C.V.C. E
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Diagrama de Localizacién

CUADRO No. 24 OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
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Area de Planificacion UAU | 153.178.34 m2 ) 1

Area de Via dada al uso
publico (carrgra 118)

3.178,24 m2 Franja comprendida enlre la calle 55 (antes calle 57) y calle
60,

Area Bruta

150.000,1 m2 sequn certificado de tradicidén, ratificado mediante

levantarmiento topogréfico realizado por la SAE. en noviembre de 2017,

Delimitacion

Norte: Carrera 118

Sur; Carrara 118 A (antes carrera 119) (proyectada)
Occidents: Calle 55 (antes Calle 57) (proyectada)
Orienta: Calle 60 (proyectada) )

Delimitacién de la Unidad de Actuacidn Urbanfstica

La delimitacién de esta Unidad de Actuacién Urbanlstica deberd efectuarse conforme al procedimianto
previsto an ef articulo 42 de la Ley 368 de 1997

Estudios Previos

La formulacién de la propuesta de desarrofio de esta UAU previa a la oblencién de la licencia tnica de
urbanizacién, debera ser aprobada por Planeacidn Municipal y Concertada con la Autoridad Ambiental
Competents. Para lo cual se requiere efactuar los estudios topogréficos, de titulos, geoldgicos,
geomorfoldgicos, hidrogeolbgicos, ambientales y de prestacién de los servicios ptiblicos.

Los lineamisntos generales sobre usos def suelo, normas urbanisticas, aprovechamientas, prestacién
de servicios publicos son los definidos en el Plan Parcial Cachipay y en el Acusrdo 069 de 2000.

Obligaciones Urbanisticas

Zonas Verdes

Ceder y adecuar.el 18% del érea bruta, cuya localizacion se definird
cuando se formule la UAU.

Ceder of 3% del drea bruta, cuya localizacién se definird cuando se

Equip a{m'enlo formute la UAU.
Artenial Calle 60: Cesién y construccidn de fa calzada occidental y medio
. separador entre las carreras 118 y 119 A (antes carrera 119).
' Carrera 118: Adecuacidn de media calzada entre calle 55 (antes calle
. 57) y calle 60. Efectuar cesiones adicionales en caso de ampliacion de la
Sistema via
Vial Local Calle 55 (antes calle 57); Cesién y construccién de media calzade
oriental entre las carreras 118 y 119 A {antes carrera 119).
. Carrera 119 A (antes carrera 119). Cesién y construccion de media
calzada norte entre calle 55 (antes calle 57} y calle 60.

\

2
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Carrara 118B: Cesién y construccién entre calle 55 (antes calle 57) y
calle 60.

Carrera 118A: Cesién y construccion entre cafle 55 (antes calles 57) y
calle 60. )

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede optar por vias cada 220 mis
en cuyo caso el drea no cedida en vias deben ser compensadas en
zonas verdes y parques (articufos 80 y 281 Acuerdo 69 de 2000)

Conservacién de la acequia 53.8.1 y adecuacidn. franja de
mantenimiento con cardcter forestal profector definida eénvs mts a cada
fado.

Ambiental Mantenimiento de la arborizacion existente y siembra de especies acorde
con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes que se
definan. ‘

Servicios Publicos
Participacion en la construccién de la infraestructura matriz def sistema
Acueducto de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali Jamund!. (1}

Construccidn de la red local e inferna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema
de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundi. (1)

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Adecuacién de un area de requiacién de las aguas lluvias internas de Ja
U A U

Alcantariliado Sanitario

Participacién en la construccion de fa infraestructura matriz del sistema
de alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundi. (1} (2}

Construccion de la red interna de alcantariliado sanitario,

Energia

Retiro red aérea trifasica existente y participar en la extension red
trifisica aérea de media tension.

Construceién de redes eléctricas secundarias subterrdneas, a excepcion
de las dreas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de la red subterrdnea de alumbrado publico.

Telecomunicaciones

Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

Gas

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del
servigio.

Usos del Suslo. Aprovechamientos

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Fredominante

Indice de Ocupacicn

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS establecido por ef
Acuerdo 069 de 2000

Indice de Construccién

Altura

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000

Vis

Destinar minimo el 25% del drea util a la construccion de Vivienda de
interés Social y localizarla en la misma unidad de actuacién urbanlstica.

(1) Estas cargas generales ejecutadas por los particulares se financiardn con recursos del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamund|, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de 4rea
bruta, y se podran compensar a lravés de cualquiera de los mecanismos de compensacion

establecidos en fa ley.

(2) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de fa solucién definifiva
esfablecida por EMCAL! (EBAR o PTAR Sur), se proveerd al servicio con una solucion transitoria ds

manera individual.

Nota: En la aerofolograffa del afio 2008 se identifica un drea boscosa donde se recomendd previa

valoracion la localizacién de /as cesiones obligatorias para zonas verdss.

PARAGRAFO 1. La modificacién de fa Unidad de Acfuacién Urbanistica; participe 4
se encuentra referida a la nueva nomenclatura y a la supresion de la obligacién de
cesion para la carrera 118, acorde con la certificacion de catastro sobre el carreteable’
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que corresponde a un vaclo catastral, razén por la que se precisa el alcance de lg
obligacién urbanistica de dicho participe sobre la Carrera 118, tal y como se expresa.
en el presente articulo. En esle caso, la Unidad de Actuacion Urbanistica conserva;
sus condiciones iniciales para la estructuracién del esquema de reparto equitativo de
cargas y beneficios. . _
PARAGRAFO 2. La formulacién de la propuesta de desarrollo de esta UAU previa a
la obtencién de la licencia tnica de urbanizacién, deberd ser aprobada por
Planeacion Municipal a través de la modificacién del plan parcial, la cual debers ser
concerfada posteriormente con fa Autoridad Ambiental, para lo cual se requiere
efectuar los estudios topograficos, de titulos, geolbgicos, geomorfolégicos,,
hidrogeolégicos, ambientales y de prestacién de los servicios publicos. Los:
lineamientos  generales sobre usos del suelo, nommas urbanisticas,
aprovechamientos, prestacion de servicios publicos son los definidos en el Plan
Parcial Cachipay y en ef Acuerdo 069 de 2000.

‘ARTICULO 13. MODIFICACION DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA.:
Modifiquese- el articulo 34 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, modn"cado
mediante el articulo 9 del Decreto 4112.010.20.0757 de 2019, el cual quedaré de la
siguiente forma:

ARTICULO 34. DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el
presente Plan Parcial requiere aumentar las secciones viales definidas .en el Acuerdo
069 de 2000, correspondientes a la carrera 120 y Carrera 109, para la mcorporac:én
de las obras para el manejo de las aguas lluvias externas definidas en el estudio’
"Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de expansion sur de.
Cali, denominada Corredor Cali - Jamundi”, se permiten en las Unidades de Gestién
3 y 4, densidades mayores a 120 vivtha nefa urbanizable, de conformidad con lo,
establecido en el articulo 343 del Acuerdo 069 de 2000 asf: 1

i

CUADRO No 25. DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA .
Area adiclonal )
uG/ ANU Total Viviendas cedidaen, aﬁ:ﬂi’;z?:s w;:;ﬁa s Deg;f:’ad
VAU M2 -~ para 120 Viv/Ha Infraestructur .

) . a vial (M2) {COMP) permitidas (Viv/iHa}
UG-1 127.328.51 1.528 Und 0 0 Und 1.528 Und 120
uG.2 74.198.83 890 Und 1] 0 Und 890 Und 120
UG-3 162.622.56 1952 Und 3.716,23 212 Und 2.164 Und 133
UG-4 163.650.91 1.964 Und . 342875 | 197 Und 2.161 Und 132
UAU-1 134.784.95 1617 Und | .0 0 Und 1.617 Und 120

TOTAL 662.583,77 | | 7.951 Und 7.144,98 409 Und 8.360 Und

!
1

PARAGRAFO. De conformidad con fo dispuesto en eof articulo 343 del POT, cada*
Unidad de Gestién podra efectuar aumento de densidades de vivienda a través de!
cesiones adicionales de espacio publico, las cuales deberan localizarse en la misma;
Unidad de Gestién que las genere y, dado el caso, podrén ser trasladadas a otras
-Unidades de Gestién, siempre y cuando concurran los participes de las unidades
entre las cuales se pretenda llevar a cabo dicho traslado. En fodo caso, el aumento
de densidad de vivienda se encuentra supeditada en los términos del numeral 9 del

x
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viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios plblicos de acueducto Y.
alcantariflado, que para fa finalidad establezca el prestador de servicios pubhcos‘
domiciliarios. »

ARTICULO 14, PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Modifiquese el articulo 38
del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, el cual quedara de la siguiente forma:

ARTfCULO 38. PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para efectos de la aplicacion del
Decreto Extraordinario No. 411.2.010.20.0416 de junic 25 de 2021 “Por el cual se
compifan el Decreto Extraordinario 411.0.20.0259 de 2015, los Acuerdos 0434 de
2017, 0452 de 2018, 0469 de 2019, 0473 de 2020 y ef 0493 de 2020, que conforman
el Estatuto Tributario de Santiago de Cali, Distrito Especial, Deportivo, Cuftural,
Turistico, Empresarial y de servicios”, el Decrefo 411.010.20.0306 de, 2019 “Por el
cual se efectiia una delegacion y se dictan olras disposiciones” y lo duspuesto en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion,
remitird a la Subdireccion de Catastro del Departamento Administrativo de Hacienda,
el informe técnico normativo para fa determinacion .de hechos generadores de la
participacion en la plusvalia para su eslimacion, si a ello hubiere lugar.

ARTICULO 15. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en
el Boletin Oficial del Municipio y, los articulos que no se modifican de los Decretos.
Nos. 4112.010.20,0365 del 2017 y 4112.646:28,0757 de 2019 mediante el presente

ROY ALEJANDRO BARRERAS €ORTES
Director
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. _\2:—}} Fecha: l\j?_ st ’25./:2@2?——

Proyectd: Profesionales Universitarios; Andrés Prieto, Fernando Martinez UJ”

Contratistas: Alvaro Heman Dlaz, Martha Isabel Bolafios, Angela Marla Ortega, Edwin Sejura Guerrero, Johanna

Rincén, Maria Elena_%: nguez, Diego Perlaza, Susana Cardena, E teba ngulo,
Revisé: Jean Paul Archer Berfhal - Subdirector de Planificacién del Territorio
Marla del Pilar Cano Sterling - Directora Departamento Administratival de Gestlén Jurldica F’ubhca
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DECRETO No. (4112.010.20. 65-1S7) ) DE 2019
( OTciernr 250> )
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"

El Alcalde de Santiago de Cali, en gjercicio de sus atribuciones Constitucionales y
Legales, en especial las conferidas en el articulo 315 de la Carta Polltica, el articulo
91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el
numeral 5° y el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional
1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y el Decreto Municipal No.
411.0.20.0518 de 20186, v,

CONSIDERANDO

Que El Departamento Administrativo de Planeacién a través de la Subdireccién de
Planificacion del Territorio, de conformidad con el numeral 4 del articulo 80 del Decreto
Extraordinario No. 411.0.20.0518 de 2018, tiene a su cargo la funcién de “preparar y
aprobar desde la dimensién técnica los proyectos de reglamentacion, desarrollo e
implementacién de los instrumentos de planificacion, gestién y financiacién del suelo
definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial y las normas nacionales que lo
complementen, modifiquen o sustituyan"”.

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “el ordenamiento del
territorio municipal y distrital comprende un conjunto de acciones polltico-
administrativas y de planificacion fisica concertadas, emprendidas por los municipios
o djstritos y areas metropolitanas, en ejercicio de la funcion publica que les compete,
dentro de los limites fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de
instrumentos eficientes para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y
regular la utilizacién, transformacién y ocupacion del espacio, de acuerdo con las
estrategias de desarrollo socioecondmico y en armonfa con el medio ambiente y las
tradiciones histéricas y culturales”.

Que el artlculo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como ‘fos
instrumentos medjante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y
para las dreas incluidas en suefo de expansion, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las aulorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley”,

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos
Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, reglamentarios del
procedimiento para la formulaciéon y adopcion de planes parciales contenidos en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y en el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de
2012.

Que de conformidad con lo estipulado en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, "El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse,
se efectuara teniendo en cuenta tnicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo

Pagina 1 de 35

"7



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112,010.20. £35S ) DE 2019
Dicaiemsie 20
*PCR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
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UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"

se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo
plan. La solicitud de determinantes tnicamente se podra circunscribir a los aspectos
sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y se
sustentaran en la misma reglamentacion con que fue aprobado el plan parcial, salvo
que los interesados manifiesten lo contrario”,

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali*, es la norma aplicable para
el estudio, tramite, aprobacién y adopcién del presente Plan Parcial, por cuanto éste
fue radicado en legal y debida forma en vigencia del precitade POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, en consonancia con lo
dispuzsto =i ef articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “e/ planeamiento de
lodas Jas areas del suelo de expansién que vayan a ser desarrolladas o incorporadas
a los usos urbanos, las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante
Unidades de Actuacién Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas
Especiales y aquellas para las cuales se disponga expresamente en el Plan de
Ordenamiento Territorial, debera definirse de manera obligatoria a través de Planes
Parciales, de conformidad con el procedimiento previsto en la Ley. Los Planes
Parciales en suelo urbano de renovacién o rehabilitacion podran ser de iniciativa
publica, mixta o privada”.

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el
conjunto de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en
suelo urbano y suelos de expansion, en concordancia con lo establecido en el articulo
19 de ia Ley 388 de 1997.

Que el Departamento Administrativo de Planeacidén y la Corporacion Autdnoma
Regional del Valle del Cauca - CVC, concertaron los asuntos ambientales del Plan
Parcial, por localizarse éste en suelo de expansidén del municipio en vigencia del
Acuerdo 069 de 2000, en concordancia con las disposiciones del Decreto Nacional
1077 de 2015, cuyos acuerdos quedaron consignados en las Actas de concertacién
No. 1, 2 y 3, el concepto técnico No. 484 del 06 de octubre de 2016 y la Resolucién
CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, la cual fue notificada mediante
aviso el 19 de Diciembre de 2016, segun el oficio emitido por la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca — CVC 0712-870532016.

Que los aspectos ambientales concertados con la Autoridad Ambiental, fueron
incorporados a la formulacién del Plan Parcial Cachipay por medio del documento
denominado “‘Adenda al Documento Técnico Soporte del Plan Parcial “Cachipay”
radicado por el promotor mediante la comunicacién No. 201741730100037792 de! 18
de enero de 2017, el que a su vez, fue complementado mediante el oficio No,
201741730200211992 del 03 de marzo de 2017.

Que el plan parcial de desarrollo urbano Cachipay fue adoptado mediante Decreto
Municipal No, 41112,010.20.0365 del 24 de mayo de 2017. ﬂ/’
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Que los predios gue componen el area de planificacion identificados en el Articulo 3 -
COMPOSICION PREDIAL del Decreto Municipal No, 41112.010.20.0365 del 24 de
mayo de 2017 son los siguientes:

Cuadro No. 1
L Area al Area Fuera
P;Oi’t']e tiaru; Predio | No. Matricula interior del del Plan Ar?;ﬁ?tm
(Participe Plan Parcial | Parcial”
Comfenalco 6 370-699187 224,514,446 | 24,280,50 248.804,9
o 3 370-912289 202.713,96 0| 202.713,96
Fideicomiso FG 303
5A 370-912291 0 11.613,48 11.613.48
1 370-912287 198.040,06 0| 1988.040,06
Lukauskis |gfes|'as 2 370-912288 832,05 0 832,05
S.A.S. 4 370-912280 0| 43.523,36 43.523,36
5B 370-912292 0| 11444.98 11.444 98
Direccidn Nacional de
Fiscallas  (embargo,
secuestro y suspension 7 370-383109 1560.000,05 01 150.000,05
del poder dispositivo
] sobre este bien)**
( TOTAL 776.100,57 L90'8=72-32 866.972,84

{*) Area perteneciente a los predios relacionados, localizada por fuera det Plan Parcial - Suelo Rural.

{*7) Ver anolacion del folio nimero 16 del 18 de mayo de 2013, radicacién 2013-38067 — Direccién Nacional de
Fiscallas — Deposilarioc ASESORES INMOPACIFICOS.A, Nit No. 805.014.131-8

Que mediante escrito No. 201941730100648092 del 22 de mayo de 2019, el sefior
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA identificado con cédula de ciudadania No.
16.236.705; en calidad de representante legal de la CONSTRUCTORA JARAMILLO
MORA S.A, identificada con Nit. No. 800094968-8, solicitd ta modificacién del plan
parcial Cachipay, manifestando la necesidad de realizar modificaciones y/o ajustes al
Plan Parcial adoptado, en lo que respecta a la determinacién de Vivienda de Interés
Social - VIS, a la definicion precisa de las areas contenidas en los cuadros de dreas
que hacen parie integral del Plan Parcial adoptado, asi como la necesidad de ajustar
la estructura vial de las Unidades de Gestién - UG Nos. 1y 3, para que esta se articule
con el plan parcial Guayabal y la modificacion de la simulacién urbanistica financiera
con el nuevo escenario de Vivienda de interés Social — VIS, sobre la base que la
Unidad de Gestién No. 4 no se cambiara y que de existir cargas adicionales, éstas
seran asumidas por las Unidades de Gestidn Nos. 1, 2 y 3, y para la Unidad de
Actuacion Urbanfstica se mantienen las condiciones definidas en el Decreto Municipal
No. 41112.010.20.0365 del 24 de mayo de 2017.

Que de conformidad con Certificaciéon C635101 del 23 de abril de 2018 suscrita por
ANDREA |ISABEL AGUIRRE, representante legal de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,
actualmente la Constructora JARAMILLO MORA S.A, para el desarrollo y ejecucion

del Plan Parcial de Desarrolio Urbano CACHIPAY, actlia en calidad de Fideicomitente G
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dentro del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO CACHIPAYJM (antes
Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), constituido mediante Escritura Publica No. 3848 del
14 de octubre de 2010.

Que el citado Patrimonio Auténomo se encuentra conformado por los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-912289 y 370-912291,
los cuales fueron transferidos al FIDEICOMISO CAHIPAY JM (antes FIDEICOMISO
CHACHIPAY FG-303 CACHIPAY) en virtud de la Escritura No. 605 del 25 de febrero
de 2017, otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que el Patrimonio Auténomo en mencidn se encuentra conformado por los inmuebles
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 370-912289 y 370-912291
de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cali (en adelante Bienes del
Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al FIDEICOMISO CACHIPAYJM (antes
Fideicomiso FG-303 CACHIPAY), en virtud de la cesion de posicion contractual de
fiduciario efectuada mediante la Escritura Publica No, 605 del 25 de febrero de 2017,
otorgada en la Notaria Cuarta de! Circulo de Cali.

Que a su vez, la Constructora JARAMILLO MORA S.A. para el desarrollo y ejecucion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano CACHIPAY, actla en calidad de Fideicomitente
dentro del Patrimonio Auténomo denominado LOTES COMFENALCO -
FIDUBOGOTA, constituido mediante Escritura Puiblica No. 547 del 22 de febrero de
2018 otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de Cali.

Que segun certificacion de Fiduciaria Bogoté del 16 de enero de 2019, suscrita por la
representante legal CAROLINA LOZANO OSTOS, el Patrimonio Auténomo en
mencién se encuentra conformado por los inmuebles identificados con los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 370-699187 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Cali y 378-186322 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Paimira (en adelante Bienes del Fideicomiso), los cuales fueron transferidos al
FIDEICOMISO LOTES COMFENALCO ~ FIDUBOGOTA, mediante Escritura Publica
No. 547 del 22 de febrero de 2018, otorgada en la Notarfa Cuarta del Circulo de Cali.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370- 912287, cuyo
titular de derecho real es la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A, como Vocera y
Administradora del Fideicomiso Bosque del Valle con Nit. No. 830.0053.700-6, fue
objeto de divisidbn material de conformidad con ta Escritura Publica No. 2223 del 29 de
mayo de 2019, otorgada en la Notaria Cuarta de Cali, generandose el "cierre” de dicho
folio y la apertura de 66 nuevas matriculas que se relacionan a continuacion y, que de
conformidad con las anotaciones @ y 10 del FMI 370-912287 de!l 17 de diciembre de
2016 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, continla en cabeza
del Fideicomiso en mencion.

Que los predios que actualmente hacen parte del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO CACHIPAYJM vy del Patrimonio Auténomo denominado LOTES
COMFENALCO - FIDUBOGOTA, son los relacionados en el Cuadro 2 y 3:
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DECRETO No. (4112.010.20.853 57

SANTIAGO DE CALI

( Orciegrmtnge D

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"

) DE 2019

CARRERA 119y

N

Cuadro No. 2
PREDIOS NIGIALES DIVISIONES MATERIALES AREA EN
POLIGONO DE
PROPIET. | MATRIC. | AREA PREDIO PROPIETARIO | MATRICULA |  AREA F"-AN“;“CAC’O
370- Predio en turno
LUKAUSKIS ,
912287" | 198.040, | de registrs, na
|GSL iSéAS {folio 10 M2 | expiden 198.040.10 M2
e cerrado) certificado
CUKAUSKIS LUKAUSKIS
IGLESIAS 93272% 832,10 | Lotade Terreno (GLESIAS 832.10 M2
AS. \ SAS
T LOTE MANZANA 2.582.32
Ay 370.991174 i
CARRERA 109
entre CALLE 60 y 370-991175 "35‘;‘53
CALLE 60 Bis ALIANZA
CALLE 60 antre FIDUCIARIA 1.671.66
CARRERA 108y | SA VOCERA | 370991176 | 570
FIDEICOMISO CARRERA 1188 v
CACHIPAY UM |  370- | 202.714, ADMINISTRAD 2.030.52
(antes FG 303 | 012289 | oom2 |ZONAVERDESD  "“opaag | 370-991177 M2
CACHIPAY) LOTE MANZANA | FIDEICOMISO | -~ " "6.013 66
3A CACHIPAYJM - M2
LOTE KAMELIA | (Antes FG-303 + 20007
ETAPA 1 CACHIPAY) | 370.981179 | S50
SUBETAPA 1A
LOTE KAMELIA
ETAPA 1 370-991180 3-05‘12‘24
SUBETAPA 18
LOTE KAMELIA
ETAPA 2 370-991181 "2&3“8
SUBETAPA 24
LOTE KAMELIA
ETAPA 2 370-991182 1‘351%16
SUBETAPA 28 |
fﬁfg‘ VERDE a70-001183 | 223500 1 202714.00 M2
CARRERA 116
entre CALLE 60 Y 370-991184 4";\2”82'52
CALLE 61
CARRERA 119 A
Tramo 2 entre ALIANZA $,236.39
CALLE 60 Y FIDUCIARIA | S70-991185 M2 202.714.00 M2
LLE 6 A.VOC
FIDEICOMISO SQR"REERL E SA VOCERA
CAGHIPAY JM
tes FG 203 370- 202.714, | Tramo 2 entre ADMINISTRAD 370-991186 1.372.75
(antes FG 303 | 315083 | OOM2 |CALLE60Y ORA DEL M2
CACHIPAY) CALLE 608 FIDEICOMISO
CARRERA 1198 | CACHIPAYJM
Tramo 3 entre (Antes FG-303 M2
CALLE 608 Y CACHIPAY) 370-991187 | 826.33
CALLE 61
CALLE 60 Tramo
2 entre
CARRERA 118A 370-991188 10‘?\:2.01
y CARRERA
1198
CALLE 60B entre 1.154.12
CARRERA 118y 370991189 | 00
CARRERA 719A
CALLE 61 tramo
1 entre 370-991190 4'2,&22'00
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.C3="> ) DE 2019
( Do T2
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"”

PREDIOS INICIALES DIVISIONES MATERIALES AREA EN
— POLIGONO OE
PROPIET. | MATRIC. | AREA PREDIO PROPIETARIO | MATRICULA |  AREA "‘-AN“:CAC“-"
CARRERA 1798
“ZONA VERDE 3- 4.974.29
N 170991191 s
- | .
gom VERDE 3 170.991192 8‘2"5:152.63
LOTE FRANJA
DE
MANTENIMIENT 370-091193 | 53.18 M2
03
ACEQUIA 1,128.49
5.3.5.3-B 370-991194 M2
LOTE ETAPA 3 84.127.21
aLOEO 1 370-991195 i
LOTE ETAPA 3 _
GLOBO 2 370-991196 ‘9'7,\2'05
MANZANA 4
LOTE ETAPA 3
GLOBO 3 ZONA 370-981197 3»531‘;‘35
VERDE 3-1 B
LOTE ETAPA 3
GLOBO 4 7,450.75
(Cositn 370-991198 v
Equipamiento) |
LOTE ETAPA 3 7.898.19
SLOBs 5 370-991139 w2
LOTE ETAPA 3
GLOBO B {cesién 370-991200 7-13&65
ZV.yVia)
UG1-ETAPA 1 370962183 | 2B02283 } 35022 g3 M2
FIDUCIARIA 2

UGI-ETAPA2 | BOGOTASA, 51,03985 | gy 435,85 M2

| CTETA% | VOCERAY M"_’,L 038,
ADMINISTRAD {27, 57.607.93 '
COMFENALC | 370. | 248,804, | UGTETAPAS ORADEL | 370-892185 | * ) §7.507.93 M2

O VALLE 899187 | 4SM2 |UNIDAD DE | FIDEICOMISO 77,943.73
GESTION 2 LOTES 370-992186 2 77.943.73 M2
COMFENALCO 2 | COMFENALCO | ... oo 10y | 23:202.29
(Rural) - M2
COMFENALCO 1| FIDUBOGOTA 1,088.27
Rural) 370-9921&5 M2
ASESORES
ES O FUE DE
Esﬁsi%f\oe 370- | 150.000, | MELBA GARCIA| 'NMOPACIF Ic 150.000.00 M2
383109 0OM2 |G (Embargo o Db
GARCIA G P o Fiscal) {Dapositario
| recesa FIscali | pyoyisional)
TOTAL AREA DE PLANIFICACION PLAN PARCIAL CACHIPAY 776,100.54 M2
* Explicado en el Cuadro 3
Cuadro No. 3
MATRICULAS
FMI PROPIETARIO MATRICULAS DERIVADAS DERIVADAS
FIDUGIARIA DAVIVIENDA 370-1009282 370-1009315
S.A. COMO VOCERA Y . 370-1009
370-912287 | ADMINISTRADORA  DEL g;g 1882223 378_108921? — /1’/:
(Folic Cerrado) | FIDEICOMISO BOSQUES - :
DEL VALLE VIS No. Nit, 370-1009285 370-1009318
830.0053.700-6 370-1005286 370-1009319
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ALCALIE)fA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. &3~ ) DE 2019
{ OTcrem~ore. 2 )
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUND/"

MATRICULAS

B
FMl PROPIETARIO MATRICULAS DERIVADAS DERIVADAS

FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A.
COMO VOCERA Y

370-1009287

370-1009320

370-1009288

370-1009321

370-1009289

370-1009322

370-1009290

370-1009323

370-1009291

370-1009324

370-1009292

370-1009325

370-1005293

370-1009326

370-1009294

370-1008327

370-1009295

370-1009328

370-1009298

370-1009329

370-1009297

370-1009330

370-1009298

370-1009331

370-1009259

370-1009332

370-912287 | ) AMINISTRADORA DEL 370-1009300 370-1009333

(Folio FIDEICOMISO

§ orado) 370-1009301 370-1009334
BOSQUES DEL VALLE 370-1009302 370-1009335
VIS No. Nit. 370-1008303 370-1009338
830.0053.700-6 370-1006304 370-1009337

370-1009305

370-1009338

370-1009306

370-1009339

370-1009307

370-1009340

L_._

370-1009308

370-1009341

|

370-1009309

370-1009342

370-1009310

370-1009343

370-1009311

370-1009344

370-1009312

370-1009345

370-1009313

370-1009346

370-1008314

370-1009347

Que el Departamento Administrativo de Planeacién mediante comunicacién con
radicado No. 201941320500050081 del 10 de junio de 2019, le informé a la
Constructora que en los términos del articulo 2.2.4,1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se pronunciaria sobre fa modificacién a la formulacion del plan parcial a mas
tardar el dia 08 de julio de 2019.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién mediante comunicacién con
radicado No. 201941320500059121 del 27 de junio de 2019, le informé a la
Constructora que en los términos del articulo citado en el considerando anterior,
prorrogaba los términos para pronunciarse sobre la modificaciéon de la formulacion del
plan parcial, hasta el 15 de agosto de 2018.

Que mediante oficio No. 201941320500076881 del 13 de agosto de 2019, la
Subdireccion de Planificacidn del Territorio emitié las observaciones a la modificacién
del plan parcial de desarrollo Cachipay.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015, el 02 de octubre de 2019 se realizd la Convocatoria Ptiblica a vecinos
y terceros interesados en la modificacion del plan parcial Cachipay, en el Diario
Occidente, p4gina “AREA LEGAL" 11.
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ALCA[DiA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. OS>y ) DE 2019
( T ARSI LN 28D )
"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"

Que el 04 de octubre de 2019, mediante escrito No. 201941730101501192, la
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. radico los documentos que contienen el
ajuste a la modificacion de la formulacion del plan parcial Cachipay.

Que dado que ta modificacion solicitada no altera ninguna de las condiciones definidas
en la Resolucién CVC 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, por medio
de la cual se concertaron los aspectos ambientales del plan parcial Cachipay, éste no
requiere surtir nuevamente el proceso de concertacién ambiental, conforme a (o
dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.4,1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 que indica
gue “El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta
unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del
ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan (...)",

Que la propuesta para la infraestructura de servicios ptblicos domiciliarios, se formuld

con base en los oficios emitidos por la Jefatura del Departamento — Gerencia de la
Unidad Estratégica del Negocio - EMCALLI 3600104772019 del 12 de febrero de 2019,

Oficio No. 550.4-DP1285-15 del 18 de diciembre de 2015, del Jefe de Departamento de
Planeacion GUENE de EMCALI, Oficio 421,3-DP-0031 del 20 de enero de 2016 del Jefe
de Departamento de Proyectos de EMCALI, PQR- 20553 del 21 de enero de 2016 de la
Empresa Gases de Occidente S.AE.S.P, Oficio del 30 de enero de 2015 Empresa LYS-

Limpieza y Servicios Publicos S AE.S.

Que revisada la propuesta de formulacién, la respuesta a las observaciones
presentadas y los ajustes realizados, la Subdireccién de Planificacion del Territorio
considera que el proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Cachipay, que contiene el documento de diagnéstico, documento técnico de soporte,
formulacion, componente ambiental y cartografia completa a escala 1:2000 y 1:5000,
asf como la documentacibn de servicios publicos, se encuentra acorde con lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000.

Que, en consecuencia, el dia 19 de noviembre de 2019 la Subdireccion de
Planificacién del Territorio expidié la Resolucién No. 4132.2.21.005, “POR LA CUAL
SE EMITE CONCEPTO DE VIABILIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
CAHIPAY, ADOPTADO MEDIANTE DECRETO No. 411.010.20.0365 DE MAYO 24
DE 2017".

Que en oficio No. 201941320500114051 del 20 de noviembre de 2019, la Subdireccion
de Planificacion del Territorio citd al representante legal de fa Constructora Jaramillo
Mora S.A, para que acudiera al proceso de notificaciéon personal del citado acto
administrativo de viabilidad de la modificacion del plan parcial Cachipay.

Que el dia 27 de noviembre de 2019, el senor MICHAEL BENACHI! identificado con
cédula de ciudadanta No. 94.508.988 expedida en Cali (Valle del Cauca), en calidad
de autorizado de! sefior GUSTAVO ADQOLFO JARAMILLO MORA; Gerente de
Jaramillo Mora Constructora S.A, se notifico personalmente del contenido de la
Resolucién 4132.2.21.005 del 19 de noviembre de 2019, sin embargo dado que en el
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SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. "3y~ ) DE 2019
( DOresermmSEra & )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI*

documento de nofificacién personal el nombre del notificado quedé escrito de manera
incorrecta, la Subdireccién de Planificacion del Territorio surti® nuevamente la
diligencia de notificacién personal con el objeto de realizar de manera correcta el
proceso de notificacion. Lo anterior obra en la Constancia de Notificacién Personal No.
201941320500119691 del 05 de diciembre de 2019.

Que, en el marco de su compeiencia, el Departamento Administrativo de Planeacion
considerd que el plan parcial de desarrollo urbano Cachipay, que contiene el
documento de diagndstico, documento técnico de formulacién, la cartografla completa
a escala 1:50.000, 1:56.000, 1:2.000, 1:1.250 y 1:200, asi como las factibilidades de
servicios publicos, y se encuentra acorde con lo establecido en el Decreto Nacional
1077 de 2015 y en el Acuerdo Municipal 069 de 2000.

Que, en virtud de fo anterior,

DECRETA

ARTICULO 1. Modifiquese el articulo 4 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017,
en el sentido de actualizar la cartograf(a de soporte de dicho Decreto, en cuanto a los
siguientes mapas:

D2 - PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL

D3 -~ ESTRUCTURA DE MANZANAS

D4 - SISTEMA VIAL

D5~ PERFILES VIALES

D6 — SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, CESIONES OBLIGATORIAS

D7 - RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO

D8 — RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO

D9 -~ RED DE ACUEDUCTO

D10 -~ RED DE ENERGIA

D11~ RED DE TELECOMUNICACIONES

D12 — AREAS DE ACTIVIDAD, USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS

D13 - ASIGNACION DE CARGAS DE URBANISMO

D14 — DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

D15 - PLUSVALIA

ARTICULO 2. Modifiquese el articulo 5 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual
quedara asi:

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adéptese los P
siguientes cuadros que contienen la distribucién general de areas para el desarrolto del '
presente plan Parcial, asi coma su distribucion por participe:
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DECRETO No. (4112.010.20.C> 3= ) DE 2019
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUND!"

CUADRO No. 3. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

DESCRIPCION AREA (M?) %
REA BRUTA 776.100,69
ESTANQUES* 7.406.28

L7&7?&/&\ GENERADORA DE CESIONES** 768.694.41 100,00%
ACEQUIAS 8.946 49 1,16%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 2.129.68 0.28%
VIAS PRINCIPALES 92.303,12 12,01%
AREA NETA URBANIZABLE 6B85.315,12 86,55%
OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 138.364,99 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA"** 112.361,59 14,82%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 23,060,78 3.00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO™** 18.,723,27 2.44%
VIAS LOCALES 83.247.20 12,13%
AREA DE BOSQUE (PARTICIPE 4)**** 37.027.30 4,82%

" AREA DESARROCLLABLE*** 403.955,76 §2,55%
COMPENSAGION MALLA VIAL 32.949,40 4.29%
AREA UTiL 371.006,36 48,26%
*Incluye el espejo de agua del Participe 4 seguin Resolucion de Concerlacidn de aspectos
ambientales 0100 No. 0710-0789 de 2016 CVC, "Denominado Humedal 1"

*“*El Area Generadora de Cesicnes corresponde al drea bruta menos los cuerpos de agua
(estanques).

***No incluye las cesiones que debe realizar Ja Unidad de Actuacién Urbanistica,

“***Esta Area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacidn del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 def articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000,
cuando se desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar (as vias no cedidas en
area para zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en ia misma Unidad de Gestitn
o Unidad de Actuacién que la origine.

=+« Area indicativa que debe ser verificada mediante Levantamiento Topografico.

CUADRO No. 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTYICIPE 1 -

UNIDADES DE GESTION 1Y 2

DESCRIPCION AREA (M?) %
AREA BRUTA (1) 225.346,49
ESTANQUES 3.01366
| AREA GENERADORA DE CESIONES 222.332,83 100,00%
ACEQUIAS 1.790,01 0,81%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 234,04 0.11%
VIAS PRINCIPALES 18.783.44 8.45%
AREA NETA URBANIZABLE 201.525,34 90,64%
OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 40.019,97 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 40,061,895 18,02%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO {(3%) 6.669,98 3.00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 6.676,00 3.00%
VIAS LOCALES 26.697 54 12,14%
"AREA DESARROLLABLE (2) 127.789.76 57 48%
COMPENSACION MALLA VIAL 8.318,80 3,74%
| AREA UTIL 119.470,98 53,74%

(1) Incluye el 4rea a canjear de 832,1 m? pertenecientes al Partlcipe 3 (Ver articulo 30 def Decreto
4112.010.20.0365 de 2017)

(2) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en |la farmulacién del Plan Parcial. De
conformidad con lo dispuasto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000,
cuando se desarrolien proyectos en supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas
en area para zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién
© Unidad de Acluacién que la origine.
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DECRETO No. (4112.010.20. & 337) ) DE 2019

( DT crermisra 255D )
"“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUNDI"

CUADRO No. 5. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 2 -
UNIDAD DE GESTION 3

DESCRIPCION AREA (M?) % l
| AREA BRUTA 202.714,00
AREA GENERADORA DE CESIONES 202.714,00 100,00%
ACEQUIAS 2.434,09 1,20%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 999,47 | 0.49%
VIAS PRINCIPALES 36.657.87 18,08%
AREA NETA URBANIZABLE 162.622,57 80,22%
OBLIGACIONES PARA ZONA VERDE (18%) 36.488,52 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 36.571,74 18,04%
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 6.081,42 3,00%
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 6.081,35 3,00%
VIAS LOCALES 22,110,05 10,91%
AREA DESARROLLABLE (1) 97.859,43 48,27%
COMPENSACION MALLA VIAL 6.372,50 3,14%
AREA UTIL 91.486,93 45,13%
(1) Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacidn del Plan Parcial.
De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 de! articulo 281 del Acuerdo 069 de
2.000, cuando se desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensarlas vias no
cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en la misma
Unidad de Gestidn o Unidad de Actuacién que la origine.

CUADRO No. 6. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 3 -
UNIDAD DE GESTION 4

DESCRIPCION [ AREA (M?) %
AREA BRUTA 198.040,10
ESTANQUES 2.464,22
AREA GENERADORA DE CESIONES 195.575,88 100,00%
ACEQUIAS 3.742,99 1,91%
FRANJAS DE MANTENIMIENTO 896,17 0,46%
V(AS PRINCIPALES 24.363,21 12,46%
AREA NETA URBANIZABLE 166.573,51 85,17%
OBLIGACION DE ZONA VERDE (18%) 35.203,66 18,00%
ZONA VERDE LOCALIZADA 35.727,90 18,27%
OBLIGACION DE EQUIPAMIENTO (3%) 5.867.28 3.00‘@
EQUIPAMIENTO LOCALIZADO 5.965,83 3,05%
| VIAS LOCALES 30.623.41 15,66% |
AREA DESARROLLABLE (1) 94,256,37 48,19%
| COMPENSACION MALLA VIAL 7.748,10 3.96% |
AREA UTIL | 86.508,27 44,23%
(1) Esta 4rea corresponde a las supermanzanas presentadas en (a formulacion del Plan Parcial.
De conformidad caon lo dispuesto en el literal b, numeral 4 def articulo 281 del Acuerdo 069 de
2.000, cuando se desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberan compensar las vias no
cedidas en drea para zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en la misma
Unidad de Gestién o Unidad de Actuacion que la origine.
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CUADRO No. 7. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 4 -
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 1

] ‘ DESCRIPCION AREA (M2) %
| AREA BRUTA 150.000.10
ESTANQUES 1.928,40
AREA GENERADORA DE CESIONES 148.071,70 100,00%
ACEQUIAS 979,40 0,66%
VIAS PRINCIPALES 12.498,60 8,44%
AREA NETA URBANIZABLE 134.5693,70 90,90%
OBLIGACION DE ZONA VERDE (18%) 26.652,90 M2(2) Por localizar
OBLIGACION PARA EQUIPAMIENTO (3%) 4.442,10 M2 (2) Por localizar
VIAS LOCALES | 13.516,20 9,13%
tAREA DE BOSQUE (1) 37.027,30 25,01%
‘ AREA DESARROLLABLE (3) 84.050,20 56,76%
COMPENSACION MALLA VIAL 10.510,00 7,10% |
AREA UTIL 73.540,20 49,67%
(1) Areas indicativas calculadas con base en la informacion que aparece en el certificado de
Tradicién y en |la aerofotografla Google 2008. El 4rea boscosa incluye un espejo de agua que
debe ser identificado y precisado.
(2) No localizado
(3) Esta drea corresponde a las supermanzanas presentadas en fa formulacion del Plan Parcial,
De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de
2.000, cuando se desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberdn compensar las vlas
no cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en la misma
Unidad de Gestién o Unidad de Actuacién que la arigine.

PARAGRAFO 1. El 4rea descrita en el Cuadro No. 3 pertenece a cuatro propietarios o
participes, algunos de cuyos predios formaron parte de predios de mayor extension
que por efectos del trazado de la futura Calle 61, quedaron con remanentes de areas
clasificadas como suelo rural, los cuales fueron segregados mediante la Licencia
Urbanistica de Subdivisién Rural No 760011140414 de Junio 12 de 2014 expedida por
ia Curaduria Urbana No 1 de Cali, pudiendo estos ser utilizados para la localizacion de
los espacios de regulacién de picos de aguas lluvias provenientes del area del Plan
Parcial, sin que por ello pierdan su clasificacion de Area Rural, o generen cesiones
urbanisticas obligatorias. El remanente localizado en el area rural de propiedad del
participe 1, debera ser segregado previo a la obtencion de (as licencias de urbanizacidn
de las Unidades de Gestién correspondientes.

PARAGRAFO 2. El Participe 4 no se hizo parte en la formulacion del Plan Parcial y por
tanto, no se dispone de la informacién referida a los levantamientos topogréficos y a su
caracterizacion ambiental, Posteriormente, la Direccién Nacional de Fiscallas mediante
la Resolucion del 3 de abril de 2013; Radicado 11028, ordené una medida de embargo,
secuestro y suspensién del poder dispositivo al precitade predio, tal como consta en el
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certificado de tradicidn correspondiente, razones por las cuales se ha planteado como
una Unidad de Actuacion Urbanistica que debe cumplir sus obligaciones de manera
autdénoma e independiente, previo el lleno de los requisitos derivados de su delimitacién
como UAU y de acuerdo con los lineamientos generales que se le establecen en este
Decreto.

PARAGRAFO 3. El area bruta que se indica en los cuadros No. 1, 3,4, 5y 6 es la
informacién obtenida del Levantamiento Topografico realizado por el Topégrafo Elkin
Meldn Betancourt, con tarjeta profesional No.00640 del Consejo Nacional de
Topografia. El drea bruta reportada en el cuadro 7 para el Participe 4 es tomada del
Certificado de Tradicidn del predio.

PARAGRAFO 4. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador
Urbano deberad verificar ef cumplimiento de tos porcentajes correspondientes a las
cesiones publicas, segtin lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069
de 2000 - POT.

ARTICULO 3. Modifiquese el articulo 15 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual
quedara asi:

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO.
Las areas de cesion a que se obliga el ejecutor del presente Plan Parcial corresponden
a minimo el 18% y 3% del drea generadora de cesiones para zonas verdes y para
equipamiento colectivo respectivamente. Adicionalmente, cuando el desarrollo se lleve
a cabo a través de super manzanas, deberdn realizarse las compensaciones en zonas
verdes por las vias locales no cedidas. Estas areas de cesion se identifican en el
PLANO No. D6 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE
EQUIPAMIENTOS y se presentan en los siguientes cuadros:

CUADRO No. 10. AREA DE CESIONES ESPACIO PUBLICO
DISTRIBUCION CESIONES OBLIGATORIAS PARA ZONAS VERDES POR PARTICIPE

PARTICIPE N
REA
DESCRIPCION 1 2 3 4(1) TOTAL PP
uet | ue2 uGa UG4 UAU1

Area Generadora
do Cesronee 143,556,095 | 78.775.88 | 202.714.00 | 19557588 | 148.071,70 | 768.894.41
Cesion
Obligatoria Zona 2584025 | 14.179.66 | 36.488,52 35.203,66 2665291 | 138.364,99
Verde (18%) |
Zona Verde | 26.652,91 | 138.014,50
ocalizada 2684872 | 1421323 | 3857174 35.727,90 J ) 3

(1) Las 4reas del Participe 4 son indicativas y se calcularon & partir del érea que aparece en el certificado de
Tradicién, deberan ser precisadas con base en el fevantamiento topografico y demas estudios regueridos
para formular ia propuesta de desarrollo.

(2) No (ocalizada. Se sugiere ubicaria en la zona boscosa

(3) Area total de zona verde segUn la cartografia del Plan Parcial. Incluye el drea minima de cesién del
Participe 4 que debe definir su localizacidn en el marco de! ajuste al plan parcial para el drea de la Unidad
de Actuaciéon urbanjstica, de acuerdo con (o dispueslo en el pardgrafo 2 del presente articulo, y en los A7,
ariculos 26, 30 y 33 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 de Adopcidn.

“
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DISTRIBUCIONCESIONES-OBLIGATORIAS PARA EQUIPAMIENTO POR PARTICIPE

|

PARTICIPE
TOTAL PP

DESCRIPCION 1 2 3 4(1)

uG1 UG2 UG3 UG4 UAU1
Area Generadora ‘
de Casiones 143.556,95 | 78.775,88 | 202.714,00 | 195.575.88 | 148.071.70 768.694.41
Ceslén
Obligatoria
Equipamiento 4.306,71 2.363,28 6.081,42 5.867,28 4.442,10 23.060,83
(3%)
Equipamiento 4.442,10
localizado 4,308,70 2.368,38 6.081,35 5,965,83 ) 23,165,37 {3)

(2) Sin localizar

(1) Estas areas son indicativas y se calcularon a partir del 4rea que aparecs en el cortificado de Tradicion,
deberan ser precisadas con base en el levantamiento topografico y demas estudios requeridos para formular
la propuesta de desarrollo.

(3) Area total de equipamiento segun la carlografla del Plan Parcial. Inciuye el d&rea minima de cesidn de!
Participe 4 que debe definir su localizacién en el marco det ajuste al plan parcial para el area de la Unidad de
Actuacién urbanlstica, de acuerdo con lo dispuesto en el pardgrafo 2 del presente articulo, y en los articulos
26, 30 y 33 def Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 de adopcion.

ARTICULO 4.
guedara asi:

PARAGRAFO 1. Las 4reas a ceder por concepto de zonas verdes y equipamiento
colectivo se presentan discriminadas por cada participe en el caplitulo IV del Decreto
4112.010.20.0365 de 2017.

PARAGRAFO 2. La localizacidn de las cesiones publicas obligatorias para zonas
verdes de la Unidad de Actuacion Urbanistica correspondiente al Participe 4, se
definirdn en el ajuste al plan parcial para dicha area, cumpliendo con los porcentajes
de cesion sefialados en el cuadro anterior y sus areas deberédn ser precisadas con base
en el levantamiento topografico y demds estudios requeridos para formular la
propuesta de desarrollo.

PARAGRAFO 3. Las cesiones de espacio piblico definidas en el cuadro No. 10 no
incluyen las areas que deben ser compensadas por concepto de "vias locales no
cedidas” en el caso en que se concreten las supermanzanas definidas en el Plan
Parcial. Estas areas compensadas deben contabilizarse de manera independiente de
las cesiones obligatorias.

Modifiquese el articulo 23 del Decreto 4112.010.20.0385, el cual

ARTICULO 23. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El 4rea util total del Plan
Parcial corresponde a 371.006,36 m?, después de descontar la totalidad de las
obligaciones urbanisticas. La estructura de espacios privados se expresa en el plano
No. D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO y en el plana No. D14 DELIMITACION DE
UNIDADES DE GESTION, tal y como se encuentra contenida en el siguiente cyadro:
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CUADRO No. 12 AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

UNIDADES DE GESTION / N
PARTICIPE UNIDAD DE ACTUACION AREA UTIL (m2)
URBANISTICA
P UG-1 78.924,43
UuG-2 40.546,53
P2 UcG-3 91.486,93
P3 , UG-4 86.508,27
- P4 UAU-1* 73.540,20
TOTAL 371.006,36

(*) El area util de la UAU-1, de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreta
4112.010.20.0365 de 2017, debera definirse en el marco del ajuste del Plan Parcial que se lleve a
cabo para esta porcion de territorio.

ARTICULO 5.
quedara asl:

ARTICULO 27. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS, En
concordancia con lo dispuesto en el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este Plan
Parcial se destinara el 25% del area Util de los predios a la construccion de Vivienda
de Interés Social. Estas areas aparecen localizadas en el Plano No D12 que forma
parte integral det Decreto 4112.010.20.0365 de 2017 y se discrimina en el siguiente
cuadro:

Modifiquese el articulo 27 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual

CUADRO No. 14
OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR PARTICIPE

PARTICIPE %“ﬂ%’?\%ESEch‘?iTé%L’ i AREAUTIL | OBLIGAGION DE
URBANISTICA (m?) VIS (m?)

o UG-1 78.924,43 19.731.11
UG-2 40.546,53 10.136,63

P2 UG-3 91.486,93 22.871,73

P3 UG-4 86.508,27 21.627,07

P4 UAU-1* 73.540,20 18.385,05
TOTAL 371.006,36 92.751,59

(*} El &rea (il de la UAU-1 asl como sus respeactivas obligaciones de VIS, de conformidad con
jo establecido en el articulo 3 del Decreto 4112.010.20.0365 de 2017, debera definirse en el
marco de fa modificacidn del Plan Parcial que se lleve a cabo para esta porcién de territorio.

PARAGRAFQ 1. La localizacién de la Vivienda de Interés Social de la Unidad de
Actuacién Urbanfstica del participe 4, se definira en el acto administrativo que adopte
la planificacién de fa Unidad de Actuacién Urbanistica.
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PARAGRAFO 2. La cuantificacién de la Vivienda de Interés Social por Unidad de
Actuacion y por Unidades de gestién se detalla en el capitulo [V del Decreto
4112.010.20.0365 de 2017.

PARAGRAFO 3. Los proyectos que se gjecuten en las areas destinadas en este Plan
Parcial para Vivienda de Interés Social se acogeran a lo dispuesto en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, el Acuerdo Municipal 069 de 2000 y demas normas legales y
vigentes previstas para este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 4. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a
los tamanos prediales establecidos en las Normas Nacionales que las regutan, siempre
y cuando cedan las zonas verdes de la forma prevista en las mismas normas vy
conserven el sistema vial que se aprueba en el Decreto 4112.010.20.0365 de 2017. Lo
anterior, no constituye modificacion del Plan Parcial.

PARAGRAFO 5. Los porcentajes determinados en el Cuadro No. 14 para Vivienda de
Interés Social son minimos, por lo cual estos podran incrementarse sin que esto
impligue la modificacién del Plan Parcial.

ARTICULO 8. Modifiquese el articulo 30 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual
quedara asi:

ARTICULO 30. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El
desarrolio de este plan se efectuara a través de la modalidad de “Cooperacién entre
participes” en los términos definidos en la ley 388 de 1997. Este Plan esta conformado
para su ejecucién por cuatro (4) Unidades de Gestidon y una (1) Unidad de Actuacion
Urbanistica, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077
de 2015, conforme se expresa en el plano No. D14 DELIMITACION ETAPAS DE
DESARROLLO,

Con el fin de regularizar los linderos de los predios sobre la Calle 61, propiedad del
Participe 1 y del Participe 3, y lograr una mejor conformacién de los poligonos, como
parte de la gestién del Plan Parcial se propone el canje de la porcion triangular del
predio No. 6 de propiedad del Partlcipe 1 que esta por fuera del area de expansién, por
el predio No. 2 de propiedad del Participe 3 (que tiene una cabida de 832,1 m2). Con
el canje propuesto, el drea incluida dentro del Plan Parcial perteneciente al Participe 1
pasa de 224.514,4 m2 a 225.346,5 m2 (Capitulos 1.2 y 4.2.2 del DTS).

En el presente articulo se detallan Jas areas de cada Unidad de Gestion y las
obligaciones urbanisticas de cada una, acorde con el reparto equitativo de cargas y
beneficivs, definiendo las condiciones para el cumplimiento de las mismas a través de
las correspondientes licencias de urbanizacion, construccidn, subdivisién y demas que
se requieran. Las Unidades de Gestidn se deberan desarrollar considerando lo
siguiente:

A7,
4
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CUADRO No. 15. UNIDAD DE GESTION No. 1

[ CESIONES AREA LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UGH1 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
M| % M? %
AREA BRUTA 146.570,61
Estanque 3.013,66
AREA GENERADORA DE CESIONES 143.556,95| 100,00%
ACEQUIA 1.750,01 1.25%
AFECTACIONES CARRERA 108 7.04451| 491%
CALLE 81 738592 5.15%
AREA NETA URBANIZABLE 127.326.51| 88,69%
f 2VsA | 4.247.76
ZVeA |  5.065.69
ZONAS [ | 2.46537| 25.840.25 | 18.00% | 25.848.72| 18,01%
VERDES - - - - ‘
["zve | 6.400,62
L | zvs 7.669,28
CESIONES | EQUIPAMIENTO 1 4306,70] 4.306,71| 3.00% 4.306,70| 3,00%
OBLIGATORIAS CALLE 60 Bis 1.04039| 0.72%
CALLE 60 A 3.443.80| 2.40%
Lo\ngss %2;;‘;151 — 408704] 285%)  1708508| 11,90%
. 3688.12| 2.57%
(Antes Cra. 118 Bis) ' )
CARRERA 118 A 4.827,71| 3.36%
MANZANA12 | 055576 6.66%
MANZANA13 | 10.378,00 7,23%
DES ARAF:?ROESLABLE' MANZANA 14 21.057.64 14,67% | 80.086,03| 5579%
MANZANA 15 18.404,55 13,52%
MANZANA 15 19.690,08 13,72%
MANZANA 12 9.555,76 5,66%
MANZANA 13 10.378,00 7.23%
AREA (TIL MANZANA 14 21.057,64 14.67%| 78.924,43| 54,98%
MANZANA 15 18.242,95 12,71%
MANZANA 16 19.690,08 13,72%
MANZANA 12 0,00{ 0,00%
AREA VIAS LOGALES |MANZANA 13 0,00| 0,00%
ALINTERIORDE | MANZANA 14 D.00| 0,00% 1.161.60| 0.81%
SUPERMANZANAS  ANZANA 15 1.161.60| 0,81%
[ MANZANA 16 0.00| 0,00%

*Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De conformidad can
lo dispuesto en et literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrollen proyectas
en supermanzanas, se deberan compensar las vias no cedidas en drea para zonas verdes y parques, las cuales
deberan localizarse en la misma Unidad de Gesltion o Unidad de Actuacién que la origine.
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CUADRO No. 16 UNIDAD DE GESTION No. 2

CESIONES AREA LOCALIZADA
RESUMEN DE AREAS UG2 OBLIGATORIAS EN LA UNIDAD
2 % W2 %
AREA BRUTA 78.775.88
AREA GENERADORA DE CESIONES 78.775,88 100@%
Er:';ggg DE MANTENIMIENTO AGEQUIA p3a04|  030% |
AFECTACIONES
CALLE 61 434301|  551%
AREA NETA URBANIZABLE 74.198.83| 94.19%
2V5B 519,40
VZ%%AESS ZV6B | 8.678.07) 14.179.66 | 18.00% | 14.213.23| 18.04%
f Zvie | 501486
EQUIPAMIENTO 2 | 236939 2.363.28| 3,00%| 2.369.39] 3.01%
oa‘f_‘fg}@gﬁis CALLE 60 A 1.01477| 2.43%
CALLE 60 B 2681,11| 3.40%
VIAS
- CARRERA 119 691248 12.58%
LOCALES (A Ca. 116 8 3.784.46] 4.80%
CARRERA 110 A
3 e 1) 1.532,14] 1,94%
MANZANA 2 26,97 0,03%

AREA MANZANA 10 26.979,19 425%| 47 g
DESARB G LABLE- 979, 34.25% | 47.703.73| 80.56%
MANZANA 11 20.697.57 26,27%

MANZANA 2 26,97 0.03%
AREA UTIL MANZANA 10 23.162,99 29.40% | 40.546.53| 51.47%
MANZANA 11 17.356,57 22,03% ‘
MANZANA 2 0.00] 0.00%
AREA VIAS LOCALES
AL INTERIOR DE | MANZANA 10 3.81620| 4.84%| 7.157.20] 9,09%
SUPERMANZANAS
MANZANA 11 3.341.00|  4.24% J

*Esta drea corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacién del Plan Parcial. De conformidad con
lo dispuesto en ¢! literal b, numeral 4 del arliculo 281 det Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrollen proyectos
en supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales

deberan localizarse en la misma Unidad de Gestion o Unidad de Actuacién que la origine,
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CUADRO No. 17 UNIDAD DE GESTION Na. 3

CESIONES [ AREA LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG3 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
M2 [ % M? %
AREA BRUTA 202.714,00
AREA GENERADORA DE CESIONES 202.714,00 | 100,00%
ACEQUIA 2.434,09 1,20%
EgAsNJA MANTENIMIENTO ACEQUIA EN 998,47 0.49%
AFECTACIONES CARRERA 109 12.738,66 6,28%
CARRERA 120 1,659,34 0,82%
CALLE 60 16.412,64 8,10%
CALLE 81 6.847.23 2.88%
AREA NETA URBANIZABLE 162.622,57( 80,22%
ZONAS  L2Y2A 3.985,52
ZV3 | 16.884,30| 36.488,52 | 18,00% 36.571,74{ 18,04%
VERDES (=ysc T 15701 92
EQUIPAMIENTO 3 6.081,35] 6.081.42| 3,00% 6,081.35] 3.00%
| CALLE 60 (nueva) 180211 0.89%
CALLE 60 Bis 1.226,90| 061%
CALLE 60 A 819,23 0,40%
CALLE 60 B 1.154,12| 0.57%
CESIONES CALLE 60 C 601.20| 0,30%
OBLIGATORIAS | CARRERA 118 A 1.63369| 0,81%
CARRERA 119
VIAS 2.26155{ 1,12%| 22.110.05 | 10,91%
LOCALES Antes Cra. 118 8)
CARRERA 119 A 4.14223] 2089
(Antes Cra. 119) e s
CARRERA 118 B
| (Antes Cra, 119 A) | 636301 2.78%
CARRERA 119 C
(Antes Cra, 119 B) 2.832,72| 1.40%
MANZANA 1A 5718.24 4.79%
MANZANA 1B 11.633,42 5,74%
AREA MANZANA 2 31.984.46 15.78% _
DESARROLLABLE* |[MANZANA 3 20.800.85 10.27%] O7859.43| 48.27%
MANZANA 4 19.721,05 9.73%
MANZANA 5A 3.092 41 1,97%
[ MANZANA 1A 9,718,24 4.79%
MANZANA 1B 11.833,42
. MANZANA 2 27.846,86 13.74%
AREA UTIL MANZANA 3 16.748.35 6.74% 91.,486,93 ) 45,13%
MANZANA 4 18.547 55 9,15%
'MANZANA 5A 3.992,41 1,97%
MANZANA 1A 0,00 000%],
Q,
AREA VIAS LOCALES [RNZANA 1B 0.00).-2.90%
MANZANA 2 413750 2,04% o
AL INTERIOR DE . 6.372,50( 3,14%
SUPERMANZANAS | MANZANA 3 1.061,50| 0,52%
| MANZANA 4 1.17350| 0.58%
MANZANA 5A 0.00{ 0,00% |

*Esta area.corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacidn del Plan Parcial, De conformidad con
lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del artfculo 281 det Acuerda 069 de 2.000, cuando se desarrollen proyectas
en supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales
deberdn localizarse en la misma Unidad de Geslién o Unidad de Actuacién que la origine.

%
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CUADRO No. 18 UNIDAD DE GESTION No. 4

CESIONES AREA LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG4 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
M T % M2 [ %
AREA BRUTA 198.040,10
"ESTANQUES 2.464,22 .
'AREA GENERADORA DE CESIONES 195.575,88 | 100,00%
ACEQUIA 3.742.99 1.91%
AFECTACIONES EgﬁNJA MANTENIMIENTO ACEQUIA EN 896,17 0.46%
CARRERA 120 17.816,29 9.11%
CALLE 60 6.546,92 3,35%
AREA NETA URBANIZABLE 186.573,51| 85.17%
ZONAS szv;B 9.462,40 o ]
VERDES 10.735,82 | 35.203.66 | 18,00% 35,727,901 18,27%
ZV4 15,529,68
EQUIPAMIENTO 4 596583| 5.867.28| 3.00% 5.965.83( 3,05%
CALLE 54
(Anles CIl_55) 8.291,90| 4,09%
CALLE 55
(Antes Ci. 57) 421900 2,08%
CALLE 60 A 143561, 0,71%
Oaiféﬂg,%?% CALLE 60 B 1243541 0.61%
VIAS CALLE60 C 608,20] 0.30%
CARRERA 119 1 30.623.41] 15.66%
LOCALES | (Antes Cra. 118 8) 1.760,35{ 0,87%
CARRERA 119A
(Antes Cra. 119) 3.429.00) 1.69%
CARRERA 119 B
(Antes Cra. 119 A) 4426821 2.18%
CARRERA 118 C
(Antes Cra. 119 B) 521099\ 2.57%
MANZANA 5 4.842,52 2,48%
MANZANA 8 11.633,97 5,95%
AREA MANZANA 7 18.283,14 9,35%
DESARROLLABLE® | MANZANA 8 18.860.38 9.64%| 2425637 48.19%
MANZANA 9 31.004,99 15,85%
MANZANA 9A 9.831,37 | 4.92%
MANZANA 5 4.84252 2.48%
MANZANA 6 11.633,97 5.95%
. MANZANA 7 16,583,684 8,48%
AREA UTIL MANZANA 8 17134 68 8.76% | 86.508,27 | 44,23%
MANZANA 8 26.682,09 13,64% |
| MANZANA 9A 9.631,37 4,92%
MANZANA 5 0,00 0.00%
. 5 u
AREA VIAS LOCALES | WANZANA & 000, 0.00%
MANZANA 7 1.699,50] 0,00%
AL INTERIOR DE s 7.748,10| 3.96%
SUPERMANZANAS | MANZANA 8 1.725,70 | 0.00%
MANZANA 9 432290 0,00%
MANZANA SA 0,00] 0,00%

"Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacidn del Plan Parcial. De conformidad cen
lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 069 de 2.000, cuando se desarrollen proyectos
en supermanzanas, se deberan compensar las vlas no cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales
deberan localizarse en la misma Unidad de Gestidn o Unidad de Actuacién que ia origine.

Pagina 20 de 35

N B



)
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. 3<% ) DE 2019
( Oreerovyre D )
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CAL! - JAMUNDI"

PARAGRAFO 1. El drea sefalada de vias locales al interior de las supermanzanas,
debera ser compensada como zona verde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
281 del Acuerdo 069 de 2000. En el caso de concretar un desarrolio por manzanas, el
area aqui dispuesta debera ser cedida y adecuada para la conformacion de la malla
vial local.

PARAGRAFO 2. La Unidad de Actuacion Urbanistica, que corresponde al predio
identificado con el No. de matricula inmobiliaria 370-383108 (Participe 4), previo a la
obtencidn de la licencia de urbanizacidn, debera realizar ajuste al plan parcial, a fin de
definir la localizacién del suelo publico, para lo cual debera elaborar y presentar para
aprobacion del Departamento Administrative de Planeacién los diagnésticos vy
propuesta urbanistica, donde se incluyan fos estudios topograficos, geoldgicos y
geomorfolégicos, hidrolégicos, valoracién ambiental de la zona boscosa y de las
corrientes de agua, Plan de manejo Ambiental y disefio de redes de servicios publicos,
los cuales seran posteriormente remitidos a la Autoridad Ambiental para realizar el
tramite de Concertacidn Ambiental. La prestacién de los servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE estara sujeta a la participacion
en el fideicomiso constituido con este propésito.

PARAGRAFO 3. Para el desarrollo de cada una de tas Unidades de Gestién, se debe
obtener su correspondiente licencia de urbanizacion, o contar con la aprobacion de un
unico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por los interesados
para la totalidad de) 4rea de cada una de las Unidades de Gestién, garantizando el
reparto equitative de las cargas y beneficios asignados para cada una de ellas. La
licencia de construccion se podrd tramitar de manera simultanea con la licencia de
urbanizacién, cumpliendo con las previsiones contenidas en e Decrelo
4112.010.20.0365 de 2017 y demas disposiciones que regulan ta materia.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se podra contar con un Gnico Proyecto
Urbanistico General que refleje el desarrollo progresivo del proceso de urbanizacion,
para lo cual se definirdn las cargas correspondientes al porcentaje de ejecucion de
cada una de las etapas, con su respectiva localizacién y cuadro de areas. En cada
etapa se podré solicitar y expedir una licencia, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el numeral 3 del artfculo 2.2.6.1.2,1.8 del Decreto Unico Nacional 1077
de 2015, acerca de la disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios, los
accesos, asi como el cumplimiento auténomo de las obligaciones urbanisticas
correspendientes,

PARAGRAFO 5. Cuando las licencias se desarrollen por etapas, la entrega materiat de

las obligaciones urbanisticas de cada etapa, en concordancia con el pardgrafo 2 del
articulo 2.2,6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, debera realizarse de manera
proporcional al avance del proyecto urbanistico general, entregando debidamente a

cada una de las dependencias competentes: Secretaria de Infraestructura vy
Valorizacién, Departamento Administrativo de Planeacién, Secretaria de Transito y
Transporte, Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA, i,
Subdireccién de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles o quienes hagan sus veces. ¢
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ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 31 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual

quedara asi:

ARTICULO 31. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan
Parcial se muestran en el Cuadro No. 19, denominado DISTRIBUCION DE CARGAS
URBANISTICAS. La tocalizacion de cada una de ellas se muestra en el Plano N° D13

CARGAS DE URBANISMO, las cuales se describen a continuacién:
CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA
; PARTICIPE
1 (2314l 2
SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS é 8
- o 1 I E
o & o & 28
3 3 3 3 F
Cesidn de! &rea afectada entre Calles 60 y B1
Conslruccidn de (a calzada sur enire Calles 80 y 60Bls, y construccidn X
de medio separador entre Calles 60 y 61, incluida dentro del ambita de
Carrera 109 | zn)icacion dei Plan Parclal Cachipay.
Cesldn del drea afectada y construccion de fa calzada sur entre Calles X
L 60Bis y 61.
Cesidn y construccidn de la czlzada norte y medio separador entre limite X
occidental del drea de! Plan Parcial y Calle 60C,
Carrera 120 - - -
Cesidn y construccion de ta calzada norle y medio separador entre las X
Calles 60C y 61.
Cesidn y construcclédn de la calzada occidental, y medio separador entra X
o {as Carreras 118 y 119A,
g
x Ceslén y construcclén de Ja calzada oriental y medio separador entre las X
w Carreras 109y 1188,
114
< Calle 60 Cesién y construccién de Ja calzada completa entre las Carreras 1198 y X
= 119C.
<
> Ceslén y construccién de I2 calzada occidental y medio separador entre
g las Carreras 119A y 1198, y del perfil compiato entre las Carraras 119C X
i y 120,
%,’ Cesidn y construccion de la calzada occidental y medio separador entre X
la Carrera 105 y ol limite nonte de la Unidad de Gestién 2
Cesldn y construccién de la calzada occidantal y media separador entre
Calle 61 el limite sur de 1a Unidad de Gestidn 1, hasta la Carrera 119A (limite X
| norte de la Unidad de Gestién 3).
Cesién y construccion de la calzada accidantal y medio separador entre X
{a carrera 118A (limite sur de la Unidad de Gestidn 2) y la Carrera 120
Carrera 118 | Cesion del area afactada y construcclon de media caizada {calzada sur) X
(Antes Carrera entre Calles 55 y 60.
118 Bis) Cesién y construccidn entre Calies 60A y 61. X
(_‘JE Cesidn y construccion entre Calles 55 y BO. X
g Carrera 118A | Cesion y construccion entre Calies 80 y 60Bis. X
Cesidn y construccidn entre Cailes 60Bis y 61. X
Carrera 119 | Cesion y construccidn antre Calles 54 y 55, X
(Antes Carrera | Casidn y construceidn entre Calles 55 y 60. X
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118 B) [ Cesitn y construccion entre Calla 60 y limite occidental con la Unidad de " T
L_Gestibn 2.
Cesidn y construccion entre limite oriental de la Unidad de Gestiéon 3 y
Calle 61.
Cesidn y construcceidn de la calzada completa antra (as calles 54 y 55, ¢ X
media calzada {calzada sur) enire Calles 85 y 6Q.
Carrera 1194 ;‘.gg}én y cons!ruccién de media calzadz (calzada none) enlre Cailes 55 X
Antes Carrera
¢ 119) Cesldn y construccién entre Calles 60 y 60A. y de media calzada X
L(c:lzada sur) antre Calles 60A y 61.
Cesitn y construccidn de media calzada {calzada norte) entre Calles 60A
y 81.
Cesidn y construccién de (a totalidad de (s calzada entre Calle 54 y limite
occidantal de la Unidad de Gestién 3, y de media celzada {calzada norte) X
Carrera 1188 | ealre esfe punto y la Calle 0.
(A"“ﬁ gc::rrera Cesién y construccién de media calzada (calzada sur) entre el imite X
)| oriental de Ia Unidad de Gestién 4 y la Calie 60
Cesion y construceién entre Calles 60 y 61 X
Casién y construccién de la calzada completa antre Calle 55 y limite
occidental de la Unidad de Gestién 3, y entre el ifmita occidental y orienta)
del Eq 4. X
Carrera 119C | Cesidn y consiruccidn de media calzada (calzada sur) antce Calle 60 y
(Antes Carrera limite occidental Eq4, y entra limita oriental Egq4 y Calle 6CC,
119 B) Cesién y construccidn de la calzada complata entre limite oriental de la
Unidad de Gestién 4 y Calla 60, y entre Caile 60C y 61. N
Cesion y construccidon de media calzada norte entre Calle 60, y limite
occldentaf del Eq4, y entre limite orients! del Eq4 y ta Calle 60C.
ACaIIa 54" Cesidn del area antre Carreras 118y 119, X
¢ nlesss)Ca ®  1Cesion y construccion entre Carreras 119 y 120,
Cesién y construccidn de media calzada (calzada oriental) entre
Caile 55{ Carreras 119y 1194, X
Antes Calle p - - N
¢ 557) Cesibn y conslruccién de media calzada occidental entre Caireras 119y X
118A, y de la calzada completa entre Carreras 119A y 120
Calis 80 Nueva | Cesibn y construccién entre la Carrera 109 y ta Carrera 118A X
Cesién y construccién de media calzada occidental entre Carreras 109y X
118A.
Calle 60Bijs :
Cesion y construccion de media calzada orlental entre Carceras 109 y
118A,
Cesion y construccidn entre Ja Carrera 109 y el limite norte de {a Unidad
de Gestion 2.
Cesidn y construccion entre e} limite sur de 1a Unidad de Gestién 1, y el
limite oriental de 1a Unidad de Gestidn 3, y 3 partir de este punto media
Calle 60A calzada oriental hasta fa Carrera 119A.
Cesién y construccidn de media calzada {calzada occldental) entre el
limite de la Unidad de Gestitn 2 (el punio stuado aproximadamente a X
41 metros al sur de la Carrera 119) hasta la Carrera 119A.
Cesién y construccidn entre Carcaras 118C y 120. X
h Cesidn y construccion entre Carreras 103 y el lImite norte de la Unidad
de Gestidn 2
rCes\On y construceidn entre el limite sur de 'a Unidad de Gestidn 1y Ia
Calie 608 | carrera 119A,
[Ceslén y construccidn entra Carreras 119Ay 119B. X
Cesldn y construccion entre Carraras 119C y 120. X
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Cesién y construccion de media calzada (Calzada occldental) entre X
Carreras 119C y 120.
Calle 60C : -
Cesion y construccién de media calzada (Calzada ariental) entre X
Carraras 119C y 120.
Modificacion de! extremo suroccidenta! y conservacidn del estanque
Cachipay y adecuacion de la franja de manienimiento de cinco () metros X
La cada lado con caricler forestal protactor.
3 rModifiz:acié)n y recuperacion del estanque, y adecuacién de la franja de X
E mantenimiento con carécter forastal protactor.
% Acequias y " Construccian de fa tuberia de alimentacion de la laguna desde |a aceguia x| xix
E Estanques 5.3.8.1 y su drenaje a la acequia 5.3.5.3
g Conservacion y rectificacién de las acequias 5.3.5, 53.53y 5381y
adecuacion de las franjas de mantenimiento de cinco (5) metros acada | X | X | X [ X | X
g lado con caracter forestal protector.
) Construccidn de los box culvert para el paso de las acenulas {incluidos xIx!x!Ixlx
an las vias).
. Mantenimiento de la vegetacién existente y siembra de especies atorde
Fersatacion al Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes. XX XXX
Cesidn y adecuacién de 25.848.72m? de las zonas verdes ZV5A, ZVBA. |
LZWA. Zv8. 2V9
> Cesidn y adecuacidn de 14.213,23 m?de las zonas verdes ZV5B, ZV6B, X
o ZV7B
(3] - . 2 .
= 2onas Verdes Cesidn y adecuacién de 36.571,74 m? de las zonas vardes ZV2A, ZV3, X
% v ZVsC
g g Cesién y adecuacién da 35.727,90 m? de las zonas vardes 2V, ZV2B, M
Qi LZW
& E Cesidn y adecuacién del 18% del 4rea generadora de cesiones para X
it iy zona verde.
o g Cesidn de 4.308,70 m? para el Equipamiento 1 X
% Casidn de 2.369,39 m? para el Equipamiento 2 X
}_ . 2 >
%’ Equipamientas Cesidn de 6.081,35 m? para el Equipamienta 3 X
Cesidn da 5.965,83 m? para el Equipamiento 4 X
Cesion y adecuacién del 3% de! drea generadora de cesiones para X
equipamiento
L . . . . X)X XX
Participacidon en la construccién de la infraestructura matriz de! sistema 1l ny (1
Acueduclo de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali Jamund. () () ‘; (J a1y
8 Construccidn de la red interna de acueducto. XXX )AX
154 Participacion en la construccidn de fa Infraestructura matriz del sistema t X | X | X ] X | X e
§ Alcantarillado de alcantarillado sanitario a través del Fideicomisa Corredor Cali =) (11 (1){1|01)(1 () ()
T Sankario | Jamund. ) ) ) )
8 | Construccion de la red interna de alcantarillado sanktario, XIXIX)XIX
3
n>ﬁ Participacién en la construccion.de la infraestructura matriz del sistema | X | X X ule
u de alcantarillado pluvial a través del Fidelcomise Gorredor Cali —((1{(1 |0yl )
tw Jamund!. yIYiIY LY )
la)
1% Alcantacillado Construccion de la red.interna de alcantarillado pluvial. XIX|X|X[X
L'Z) Pluvial Participacidn an (a construccidn de la laguna de regulacion de aguas x(x|x|x|x (4
2 lluvias para manejo de aguas internas y su drenale a la acequia 5.3.5.3. )
. . XXX
Caonstruceitn de Ja estacidn de bombao de aguas lluvias y su conduccién N
al canal Carrera 109, () ()J )
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Adecuacién de un area de regulacién de aguas lluvias internas de la
UAU.

Energlay
Telecomunicacione
5

Ratlro red aérea trifasica existenle

T
Participar en la extensién de red trifagica pérea de media tensién.

Conslruccion de redes eléclricas secundarias sublerréneas, a excepcidn
de las 4reas destinadas para vivienda ViS.

Construccidn de [a red subterranea de alumbrado publico.

Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

XKIxX|] X Ix

xIx| x |Xx

XIXxX] X [ X|Xx] *x

X[IX{ X | X
Xlx| »x X

}»

GCas

Construccidn de la red de gas a cargo de la empresa prestadora dal
servicio

vis

Destinar minimo el 25% del area Util a la construccidn de Vivienda de
Interés Soclal, correspondiente a 19.731,11 m? a localizar en la Unidad
de Gestidn 2 del mismo prapistario,

Destinar minimo el 258% del drea Ol a la construccidn de Vivienda d
interés Social, correspondiente a 10,136,63 m? a localizar en la mismd
unidad de gestién,

En esta Unidad se cumple tambi#n la obfigacién de VIS da la2 Unidad de

}_g}sﬁon 1 correspondiente a 19.731,11 m2.

Desltinar minimo el 25% del drea Gl @ la construccion de Vivienda de
Interés Social, correspondients a 22.428,73 m? a localizar en la misma
unidad de gestién,

Destinar minimo el 25% dal area Gtil a ta construccidn de Vivienda de
Interés Soclal, correspondiente a 21.627,07 m? a localizar en la misma

vnidad de gestion,

Dastinar minimo el 25% del 4rea utit a la construccién de Vivienda de

interés Social y localizaria en fa misma unidad de actuacién urbanistica.

X

ARTICULO 8.
quedara asi:

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiardn con recursos del Fideicomiso Corredor Cati ~ Jamundl,
donde cada pariicipe aporta el valor establecido por metro cuadrado de &rea brula, y se podran compensar a través de
cualquiera de los mecanismos de compensacién astablecidos en la loy.

(2) En caso de que se demore |a construccién y puesta en funcionamiento de la solucidn definiliva eslablecida por EMCALL
{EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solueldn transiloria de manera individval.

(3) La carga de {a ceslon y construccion del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 109 s& caomparte con el Pian
Parcial Guayabal y de la Carrera 120 con el Plan Parcial Lituania Dalandia.

{4) Localizada por fuera de! area del Plan Parcial.
(5} Obligacidn de ia Empresa Prestadara de Sarvicios Publicas.

Modifiquese el artfculo 32 del Decreto 4112,010.20.0365, el cual

ARTICULO 32, REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR
UNIDADC DE GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas y aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a continuacion,
se muestra el reparto de cargas y beneficios para cada unidad de gestidn, cuya
defimitacion se encuentra en los planos No. D13 CARGAS DE URBANISMO y D14
DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA.

PARTICIPE 1. COMFENALCO VALLE

Corresponde a una porcién del predio 6 con una cabida de 146.570,6 m2 a cargo del w7
participe 1, Comfenalco. Su delimitacién coincide con los linderos del anterior predio ’
del Centro Deportivo de la Caja al interior del &rea del plan, previo al englobe.

@#\,
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CUADRO No. 20

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 1

Diagrama de Localizacién

% = T 7

i

Area Bruta

Delimitacion

T{ Norte: Carrera 109

148.570,61 m?

Sur; Acequia 5.3.8.1,
Occidente; Calle 60 Bis.
Oriente: Calle 61.

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Zona Verde

Ceder y adecuar 25.848,72 m? corraspondientes a las zonas verdes ZvSA, Zv6A,
2Zv7A, Zv8 y Zv9, lacalizadas en la misma unidad de gestidn,

Equipamlento

Ceder 4.306,70 m? correspondientes al £q1 (antes equipamiento 2) localizado en
la misma unidad de gestion.

|

Arterial

Carrera 109: Cesidn del area afectada y construccién de fa calzada sur enlre
Calles 80Bis y 61.

Calle 81: Cesitn y construccidn de la calzada occidental y medio separador entre
el limite norte del Plan Parcial y el limite sur de la UG1. B

Sistema Vial

Local

Calle B0 Bis: Cesitn y construccién de media calzada oriental entre Carreras 109
y 118A.

Calle 60 A: Cesién y construccidn entre Carrera 109 y limite norte de la UG2.
Calle 60 B: Cesion y construcceldn entre Carreras 108 y el limite norte de la UG2
Carrera 118 (Antes carrera 118 Bis): Cesion y construccién entre Calles 60A y 61.
| Carrera 118A: Cesion y construccion entre Cailes 60Bis y 1.

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede optar por vias cada 220 mt!s en cuyo 1
caso el area no cedida en vias deben ser compensadas en zonas verdes y
J parques (articulos 80 y 281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

Modificacion y recuperacidn del estanque, y adecuacidn de la franja de
mantenimiento can caracter forestal protector.

Construccién de la tuberfa de alimentacién del estanque desde la Acequia 5.3.8.1
y su drenaje a la acequia 5.3.5.3

Conservacion de la acequia 5.3.8.1 y de sus franjas de mantenimiento de cinco
(5) m a cada lado con caracier forestal protector.

Construir los box culvert de paso para las acequias.

Mantenfmiento de la vegetacion existenie y siesmbra de especies acorde al Estatuto de
Silvicultura Urbana en las zonas verdes ZvBA, ZvBA, Zv7A, Zv8 y Zv9.

SERVICIOS PUBLICOS
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Acueducto

Padicipacion en la conslruccion de fa infraestruclura matriz det sistema de

acusducto a través del Fideicomiso Corredor Cali Jamundi. (1)

Construccidn de la red interna de acueducto,

Alcantariliado Pluvial

Participacién en la construceidn de ia infraestruclura matriz del sistema de
alcantariltado pluvial a travas del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundl. (1)

Construccidn de |a rad interna de alcantarillado pluvial,

Construccién de ta estacion de bombeo de aguas lluvias y su conduccion al canal
Carrera 108. (2).

Participacién en la adecuacién de fa laguna de regulacion de aguas lluvias para
mariejo de aguas internas, y su drenaje a la agequia 5.3.5.3 (2).

Alcantarillado Sanitario

Participacién en ta construccion de la infraestructura matriz del sistama de
alcantarifado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1) (3)
Construccidn de ia red interna de alcantarillado sanitario,

Energia

Participar en la exiensién de red Irifasica aérea de media tension.

Construccién de redes eléctricas secundarias subterraneas, a excepcion de las
areas destinadas para vivienda VIS.

Construccién de a red subterrdanea de alumbrado publico.

Telecomunicaciones

Canalizacion de la red primaria y secundaria de lelecomunicaciones.

Gas

Construccidn de la red de gas a cargo de la empresa prestadora de!l servicio.

Destinar minimo ef 25% del area Uil a fa constroccion de Vivienda de Interés Social |

VIS correspondiente a 19.731,11 m? a localizar en la Unidad de Gestidn 2 del mismg
_propietario.
APROVECHAMIENTOS
Supermanzanas Na 12,13,14, 15y 16
Area Desarrollable 80.086,03 m?
‘Area Utii 78.924,43 m?

Uso del Suelo

rea de Actividad Residencia) Predominante

Indice de Ocupacién

0,30 para Vivienda VIS vy 0,24 para Vivienda No VIS eslablecidos por e} Acuerdo
089 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable de 127.326,5 m2.

Indice de Construccion

1.4 establecido por el Acuerdo D69 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable
de 127.326,51 m?,

Alftura

Otras Disposiciones

Los mayores costos de demolicién que afectan la UG 1 seran identificados
J posteriormente con base en la evaluacién de las instalaciones existentes con el
fin de establecer la posibilidad de reutilizacidn de alqunas de ellas.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares sa financiaran can recursos del Fideicomiso Corrador Cali ~
Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de area bruta, y se podran compensar
a lravés de cualquiera de los mecanismos de compensacién establecidos en la ley.

(2) Localizada por fuera del area del Plan Parcial.

(3) En casc de que se demore la construccian y puesta en funcionamiento de la solucién definitiva establecida por
EMCAL! (EBAR o PTAR Sur), se proveerd el servicio con una solucién transitoria de manera individual,

UNIDAD DE GESTION 2

Corresponde a un globo de 78.775,88 m? a cargo del Participe 1 que se conforma por
la otra porcion del predio 6 que fue propiedad de la Alianza Francesa, con cabida de
77.943,8 m? y propiedad del Participe 1, y por el predio 2 con cabida de 832,1 m?
propiedad del Participe 3. Como se menciond en el articulo 30 del Decreto
4112,010.20.0365 de 2017, se propone el canje de la porcidn triangular de! predio 6
por fuera del area de expansidn por el predio 2, ambos de areas similares, con el fin
de regularizar los linderos del predio de propiedad de Comfenalco sobre la Calle 61y

conformar la UG2,

CUADRO No. 21
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OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 2

Diagrama de L.ocalizacién

Area Bruta

78,775,88 m2 (incluye area de la porcidn triangular cbjeto de canje)

Delimitacién

Norte: Acequia 5.3.8.1

Sur:; Carrera 119

Occidente: Calle 80A, Jimite con la UG3
Oriente: Calle 61

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Zonas Verdes

Ceder y adecuar 14.213,23 m?, correspondientias a las zonas verdes Zv5B, Zv6B
y Zu78, logalizadas al intesior de 1a misma unidad de gestidn,

’___

Equipamiento

Ceder 2.369,39 m? correspondientes al Eq2 (antes equipamiento 3) localizado en
{a misma unidad de gestian.

Arterial

Calle 61: Cesion y construccion de la calzada occidental y medio separador entre
limite sur de la UG1 y [a Carrera 119 {limite narte de la Unidad de Gastidn 3),

Sistema Vial
Local

Calle 80A: Cesidn y construccién entre el Hmite sur de la Unidad de Gestion 1, y
el fimite oriental de fa Unidad de Gestidn 3, y a partir de esle punto media calzada
oriental hasta ta Carrera 119A.

|

Cesidn y constru¢cion entre el limite sur de |a Unidad de Gestidn 1y la carrera 119A.

Carrera 119 {anles carrera 118B): Cesién y construccidn entre limite oriental de
la Unidad de Gestidn 3 y Calle 61.

Carrera 119A (antes carrera 119). Cesién y construccién de media calzada
\_(c_alzada norte) entre Calles 60A y 61.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede oplar por vias cada 220 mts en cuyo
caso el area no cedida en vias deben ser compensadas en zonas verdes y
parques (articulos 80 y 281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

mantenimiento de cinco (5) metros a cada lado con caracter forestal protector.

Conservacién y rectificacién de la acequia No. 5.3.8.1 en el area de su propiedad,
entre lindero occidental de la UG2 y la Calle 61, y adecuacion de las franjas de

Eonslruccién de los box culver para el paso de las acequias (incluidos en las vias).

Mantenimiento de la vegetacion existente y siembra de especies acarde al Estatuto de
Silviculfura Urbana en Ias 2onas verdes Zv5B, Zv6B y Zv7B.

SERVICIOS PUBLICOS

| ey
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Acueducto

Participacién en la conslruceién de la infraestructura matriz del sistema de
acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali Jamundt. (1)

Constiruceitn de la red interna de acueducto,

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccidn de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso.Corredor Cali — Jamundi, (1)

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacién en la adecuagién de la [aguna de regulacién de aguas lluvias para
manejo de aguas internas, y su drenaje a la acequia 5.3.5.3 (2)

——

Alcantarilado Sanitario

Padticipacién en la construccidn de la infraesfructura matriz del sisiema de
alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundl. (1) (3)

Conslruccion de la red inlerna de alcantarillado sanitario.

Energla

Telecomunicaciones

Participar en la extensién de red lrifisica aérea de media tension,

Construceidn de redes eléctricas secundarias subterrdneas, a excepcidon de las
| Areas destinadas para vivienda VIS.

J Conslruccién de la red subterranea de alumbrado pablico.
Canalizacién de )a red primaria y secundaria de telecomunicaclones.

Gas Conastruccion de la red de gas a cargo de la empresa prestadora del servicio,
Destinar minimo e1-25% del area util a la conslruccidn de Vivienda de Interés Social,
VIS correspondiente a 10,136,63 m? a localizar en la misma unidad de gestion,
En esta Unidad se cumple también la obtigacion de VIS de la Unidad de Geslién 1
correspondiente a 19.731,11 m2.
APROVECHAMIENTOS
Supermanzanhas No 10y 11, y 26,97 m2 de la Manzana 2.
Area Desarroliable 47.703,73 m?
Area Uti) 40.548,53 m?

Uso del Suelo

Area de Aclividad Residencial Predominante

{ndice Ocupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS, establecido por el Acuerdo
069 de 2000 con base a un Area Neta Urhanizable de 74.198,83 m2.

Indice Construccién

1.4 establecido por el Acuerdo D69 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable
de 74.198,83 m2,

Altura

]

(2) Localizada por fuera del area del Plan Parciat
(3) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de fa solucién definitiva estabiecida por
EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucién transitoria de manera individual.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del Fideicomiso Corredor Cali -
-Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de area bruta, y se podran compensar
a través de cualquiera de los mecanismos de compensacién establecidos en la ley.

PARTICIPE 2. FIDEICOMISO FG 303

Corresponde a los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos.
370-912289 y 912291 a cargo del Fideicomiso FG 303 de Accién Fiduciaria S.A. El

predio 3 corresponde al localizado al interior del drea de expansion, el predio 5 A g7

clasificado como area rural sera utilizado para la localizacién del espacio de regulacion
de aguas lluvias. Qf

CUADRO No. 22
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Diagrama de Localizacian

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 3

H

1

|
av—-

Area Bruta 202.714,00 m?
Norte: Garrera 109
Sur: En linea quebrada conformada por la Carrera 118C (Anles carrera 11983,
bordeando el equipamiento 4 (Antes equipamiento 1), Carrera 119C (Antes
Delimitacion carrera 119B), la Calie 60 C y la Carrera 120

Occidente: linea guebrada compuesta por la calle 80, la carrera 1198 (antes
Carrera 119A), el limite ceste de la Zv2A y la Carrera 119 C {antes Carrera 119B).
Oriente: Linea quebrada compuesta por |a Calle 61, Carrara 119A (antes Carrera
119), Calle 60 A, bordeando la Zv5B y ZvSC y la Calle 808is.

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Zonas Verdes

| Ceder y adecuar 36.571,74 m? correspondientes a las zonas verdes.Zy2A, Zv3 y
Zv5C localizadas al interior de fa misma unidad de gestion.

‘1
|

Eguipamiento

Ceder 6.081,35 m? correspondiente al Eq 3 (antes Eq1A) localizado al interior de
la misma unidad de gestidn.

Arterial

Carrera 109; Cesibn del area afeclada entre Calles 60 y 61, y construccion de la
calzada sur entre Calles 60 y 60Bis, y construccion de la porcién de separador
vial entre Calles 60 y 60 Bis, incluida dentro del ambito de aplicacién del Plan
Parcial Cachipay.

Carrera 120: Cesitn y construccidn de |a calzada nonte y medio separador sntre
las Calles 60C y 61.

Calle 60: Cesitn y construccion de la calzada ariental y medio separador’ entra
las Carreras 109y 119B.

Cesion y construccién del perfil completo de Iz via entre las Carreras 1198 y
| 119C.

| Calle 81: Cesidn y construccion de la calzada occidental y medio separador.entre
lag Carreras 119A y 120,

Sistema Viat

Local

Calle 60 (nueva): Cesion y construccidn entre carrera 109 y carrera 118A

Calle 60 Bis: Cesion y construccidn de media calzada (calzada occidental) entre
Carreras 109 y 118A,

Calle 60 A: Cesibn y construccion de media calzada (calzada cccidental) entre el
Jimite de la Unidad de Gestién 2 (el punto situado aproximadamente a 41 metros
al sur de Ia Carrera 119) hasta la Carrera 119A.

Calle 60 B: Cesidn y construccidn entre Calles 119A y 1198.

y 120.

Calle 80 C: Cesidn y construccién de media calzada oriental entre Carreras 119C |

Carrera 118A: Cesion y construccién de la totahdad de la calzada enlre Calles 60
y 60Bis

Carrara 119 (Antes Carrera 118B): Cesién y construccion entre Calle 60 y limite
occidental de la Unidad de Gestibn 2.

Péagina 30 de 35

47

Carrera 119 A (Antes Carrera 119): Cesién y construccidn de la totalidad de—] A

£ 7



ALC_/;i:ll)“fA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112,010.20. O35 ) DE 2019

(

Covctcrnrnone 25 )

"POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALLI - JAMUNDI"

calzada entre Calles 60 y 60A, y de media calzada sur entre Calles 60A y 81,

Carrera 119 B (Antes Carrera 119A): Cesidn y consiruccidon de media calzada
{calzada sur) enire limite oriental de la Unidad de Gestién 4 y Calle 60, y cesién
y construccién de la totalidad de la calzada enire Calles 60 y 61,

Carrera 119 C (Antes Carrsra 119B): Cesién y construccion de la calzada
completa entre limite oriental de 1a Unidad de Gestién 4 y Calle 60, y entre Calle
60C y 61.

Cesidn y construccion de media calzada norte entre Calle 60, y lImite occidental
del Eqg4, y entre limite oriental det Eq4 y la Calle 60C.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias cada 220 mis en cuyo
caso el area no cedida en vias deban ser compensadas en zonas verdes y
parques (articulos 80 y 281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

Conservacién de las acequias 5.3.8.1 y 5.3.5.3 y adecuacion de su franja de
mantenimiento de cinco (5) metros a cada lado con caracler forestal protector.

Construir los box culvert de pasos respeclivos para las acequias.

Mantenimiento de la vegetacién existente y siembra de especies acorde al
Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes Zv2A, Zv3 y Zv5C acorde con

el Estatuto de Silvicultura Urbana.

SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto

Participacion en la construccidn de la infraeslructura matriz del sistema de
gcueducto a traves del Fideicomisa Corredor Calt Jamundi. (1)

Construccion de la red interna de acueducto,

Alcantarillado Pluvial

Participacién en fa construccidn de la infraestructura matriz del sistema de
alcantariifado pluvia) a través del Fideicomiso Corredor Cali - Jamundl. (1) (2)

Construccién de fa estacion de bombeo de aguas lluvias y su conduccién al canal
Carrera 109.

Construccidn de la red interna de alcartarillado pluvial.

Participar en la adecuacién de la laguna de regulacién de aguas lluvias para
manejo de aguas internas ubicada al oriente de la Calle 61, y en la construccian
de su drenaje a la acequia 5.3.5.3 (3)

Alcantarillado Sanitario

Participacién en |a construccidon de la infraestructura matriz del sistema de
alcantarillado sanilario a través del Fideicomiso Corredar Cali — Jamundi. (1) (4)

" Consliruccién de la red interna de alcaniariliado sanitario.

Participar en fa extensién de red trifisica aérea de media tension.

Construccion de redes eléctricas secundarias subterraneas, a excepcién de las |

Energla areas deslinadas para vivienda VIS.
Conslruccién de la red subterranea de alumbrada pablico.

Telecomunicacliones Canalizacion de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

Cas Construccién de (a red de gas a cargo de la empresa presladora del servicio.

VIS Destinar minimo et 25% del 4rea Util a la_construccién de Viv_ienda de Intarés Social,
correspondiente a 22.428,73 m? a lacalizar en la misma unidad de gestidn.

APROVECHAMIENTOS

Supermanzanas No 1A, 1B, 2,3, 4y 5A

Area Desarrollable 97.859,43 m?

Area Uti} 91.486,93 m?

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

indice Ocupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0.24 para Vivienda No VIS, establecidos en el Acuerdo
089 de 2000-con base a un Area Nela Urbanizable de 162.625,4m?,

Indice Construccion

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Nela Urbanizable
de 162.622,67m?

“Altura

Otras Disposiciones

La incorporacidn del estudio de aguas Huvias de IGE, requiere la ampliacion de
los perfiles viales para incorporar los canales correspondientes, resultando una
cesion adicional para la Carrera 109 de 3.716,23m? y para la Carrera 120 de
311,88 m?, que asume el participe. Para compensar esla nueva carga de ijpo

general se propone un aumento en la densidad de viviendas, utilizando un
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sistemna similar al establecido en el paragrafo del articulo 343 del Acuerdo 069 de
2000.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los parliculares se financiardn con recursos del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de area bruta, y se podran compansar
a través de cualquiera de los mecanismos de compensacidn establecidos en la ley.

(2) La carga de la cesidn y conslruccion del canal de aguas lluvias externas de fa Carrera 109 se comparte con el
Plan Parcial Guayabai y de la Carrera 120 con ef Plan Parcial Lituania Dalandia.

(3) Localizada por fuera del 4rea del Plan Parcial.

(4y En caso de gue ss demore [a construccidn y puesta en funcionamiento de Ia sotucidn definitiva establecida por
EMCALI {EBAR o PTAR Suy), se proveera ef servicio con una soldcion transitoria de manera individual.

PARTICIPE 3. LUKAUSKIS IGLESIAS S.A.S.

Corresponde a los predios de propiedad de la Sociedad Lukauskis lglesias S.A.S. El
predio 1 con una cabida de 198.040,1 m? esta localizado al interior del 4drea de
Expansion. El predio 58 se localiza en el costado oriental de la futura Calle 61 y sera
utilizado para el espacio de regulacién de picos de aguas liuvias.

CUADRO No. 23

Diagrama de Localizaciéon

Area Bruta

198.040,10 m?

Delimitacion

Norte: Linea quebrada compuesta por la Carrera 118, costado ariental de {a
Calle 54 (antes Calle §5), Carrera 119 (antes Carrera 118B), Calle 55 {anles
Calte 87), Carrera 119A {antes carrera 119), Caite 60D, Carrera 119B (anies
Carrera 118A), costado oasle de la Zv2 A, Carrera 119C (antes Carrera 1198),
costado oeste del Equipamiento 4 {Antes equlpamianto 1), Carrera 1198 (antes
Carrera 119 A), costado esle del Equipamiento 4 (antes equipamiento 1),
Carrera 118 C (antes Carrera 119 B).

Sur: Carrera 120

Qccidente: Calle 54 (Antes calle 55)

Qriente: Calie 60C

OBLIGACIONES URBANISTICAS

Zonas Verdes

Ceder y adecuar 35.727,90 m? correspondiente a las zonas verdes Zv1, Zv2B
y Zv4 localizadas al Interior de 1a misma unidad de gestion.

Equipamiento

Ceder 5.965,83 m? correspondientes al Eq4 (antes Eq1) localizado al interior de
la misma unidad de gestion,

|

Sisterna Vial Arterial

|

Calle 80: Cesidn y construccion de la calzada occidentat y medio separador
entre fas Carreras 119A y 119B.
Cesién y construccidn de! perfil completo de la via eptre las Carreras 119C y

120.

Pagina 32 de 35

yig



-4

ALCAZE)'A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. &35 ) DE 2018

(

Oe.armabS vl D

)
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUND/"

Carrera 120: Cesidn y conslruccidn de la calzada norte y medio separador entre
limite occidental del area del Plan Parciat y Ja Calle 80C.

Local

Calle 54 (Antes Calle 55): Cesian del drea entre Carreras 118 y 118 (callejon
existente na cedido adn).
Cesiodn y construccidn entre Carreras 119 y 120

119A,

Calle 55 (Antes Calle 57): Cesién y construccién de la totalidad de la calzada
entre Carreras 119A y 120, y de media calzada occidental entre Carreras 119y

Calle 60A: Cesidn y construccidn enire Carreras 119C y 120.

Calle 60B: Cesién y construccién entre Carreras 119C y 120,

Calle 60C: Cesioén y construccién de media calzada (calzada occidental) entre
Carreras 119C y 120.

Carrera 119 (Anles Carrera 118B): Cesion y construccion entre Calles 54 y 55.

Carrera 119A (Antes Carrera 119): Cesidn y conslruccion de la totalidad de la
calzada entre Calles 54 y 55, y media cafzada (calzada sur) entre Calles 55 y
60.

Carrera 1198 (Antes Carrera 119A): Cesidn y construccidn de (a totelidad de {a

calzada entre Calle 54 y limite oceidental de la Unidad de Gestién 3, y de media
calzada (calzada norte) entre este punto y la Calle 60,

Carrera 119C (Antes Carcera 119B). Cesién y construceién de la calzada
completa entre Calie 55 y limite occidental de la Unidad de Gestion 3, y entre el
iimite occidental y oriental del Eq 4.

Cesidn y construccién de media calzada (calzada sur) entre Calle 80 y limite
occidental Eq4. y entre limite oriental Eg4 vy Calle 60C,

Vias locales cada 100 mis aprox. Se puede optar por vias cada 220 mis en
cuyo caso €l drea no cedida en vias deben ser compensadas en zonas verdes
_y parques (anticulos BQ y 281 Acuerdo 69 de 2000)

Sisterna Ambiental

Modificacion del extremo suroccidental y conservacion del estanque Cachipay
y adecuacion de ta franja de mantenimienlo de cinco (5) metros a cada lado con
caracter forestal protector.

Conservacion y reclificacion de las acequias 5.3.5, 5.3.5.3, 5.3.8.1 y adecuacidn
de las franjas de mantenimiento con caracter forestal protector.

Acueducto

Construir los box culvert de paso respectivos para las acequias

Mantenimiento de fa vegelacién existente y siembra de especies acorde al
Estatuto de Silvicultura Urbana en las zonas verdes Zv1,2v2B y Zv4,

SERVICIOS PUBLICOS

Participacién en la construccion de 1a infraestructura matriz del sislema de
acueducto 3 través del Fideicomisa Corredor Cali Jamundi. (1)

Canstruccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacidn en la construccién de la infraastrugtura matriz del sistema de
alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundl. (1) (2)

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacién en la adecuacion de la laguna de regulacion de aguas luvias para
manejo de aguas internas ubicada al oriente de la Calle 61, y de su drenaje a
la acequia 5.3.5.3. (3)

Alcantarillado Sanitario

Participacién en la conslruccion de la infraestructura matriz del sisterna de
alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso Corredor Cali ~ Jamundl, (1) (4)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energla

Paricipar en Ja extensidn de red trifasica aérea de media tensién.

Construccién de redes eléclricas secundarias subterraneas, a excepcion de las
areas destinadas para vivienda VIS.

Conslruceidn de la red sublerrdnea de alumbrado publico.

Telecomunicaciones

Canalizacién de la red primaria y secundaria de telecomunicaciones.

BGas

Construccién de la red de gas a cargo. de la empresa prestadora del secvicio.

VIS

Destinar minimo el 25% del area util a ta constfuccidén de Vivienda de Interé:

Social, correspondiente a 21.627.07 m? a localizar en la misma unidad de gestion,
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SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20.0 353 ) DE 2019

Y it DD )

( O
“POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, "POR EL
CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOCR CALI - JAMUND!"

-
APROVECHAMIENTOS
Supermanzanas No5,6,7,8 9y5A
Area Desarrollable 94.258,37 m?
Area Util 86.508,27 m*

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

Indice Qcupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS, establecidos por el
Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area Neta Urbanizable da 166.573,5 m2.

Indice Construccion

1.4.establecide por el Acuerdo 068 de 2000 con base a un Area Neta
Urbanizable de 166.573,51 m2.

Altura

Otras Disposiciones

La incorporacién del estudio de aguas lluvias de IGEL, requiere la ampliacion de
las perfiles viales para incorporar los canales correspondientes, resuitando una
cesion adicional para la Carrera 120 de 3.428,75 m?, que asume el panticipe,
Para compensar esta nueva carga de lipo general se propone un aumento en
Ja densidad de viviendas, utilizando un sistema similar al establecido en el
_paragrafo del artjculo 343 del Acuerdo 069 de 2000.

Lituania Dalandia.

{1) Las redes malrices ejecutadas por los particulares se financiardn con recursos del Fideicomiso Corredor Cali —
Jamundl(, donde cada participe aporta ef valor establecido por metro cuadrado de drea bruta, y se podran compensar
a fravés de cualquiera de los mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(2) La carga de la cesidén y construccion del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 120 con el Plan Parcial

(3) Lecalizada por fuera def area del Plan Parcial.
{4) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la solucion definitiva establecida por
EMCAL! (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucién iransitoria de manera individual.

PARAGRAFO. Las areas de terreno requeridas para la construcciéon de los canales
para el manejo de aguas lluvias externas, seran asumidas por el Plan Parcial pero se
compensaran mediante el aumento en la densidad o de las unidades construibles.

ARTICULO 8.

quedara asf;

Modifiquese el articulo 34 del Decreto 4112.010.20.0365, el cual

ARTICULO 34. DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el
presente Plan Parcial requiere aumentar las secciones viales definidas en el Acuerdo
069 de 2000, correspondientes a las Carreras 120y Carreras 109, para la incorporacion
de las obras para el manejo de las aguas lluvias externas definidas en el estudio
“Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de expansion sur de
Cali, denominada Carredor Cali- Jamundi”, se permiten en las Unidades de Gestion 3
y 4, densidades mayores a 120 viv/ha neta urbanizable, de conformidad con lo
establecido en el artfculo 343 de Acuerdo Municipal 069 del 2000 asl:

Cuadro No. 25. Densidades Maximas Vivienda

l Total Area adicional .
UG/ Viviendas cedida en V'.V |_endas TOTAL Densidad
UAU ANU ara 120 infraestructura adicionales VIVIENDAS FINAL
pal . (COMP.) PERMITIDAS
ViviHa vial
UG-1 127.326,51 M2 1.528 Und 0o M2 0 Und 1.528 Und 120 VilHa
UG-2 74.198,83 M2 890 Und o M2 0 Und 890 Und 120 Vi/Ha
UG-3 162.622,56 M2 l 1.952 Und 3.716,23 M2 212 Und 2.164 Und 133 ViiHa
UuG-4 166.573,51 M2 1.989 Und 3.428,75 M2 197 Und 2.196 Und 132 Vi/Ha
VAU-1 134,593,70 M2 1.6815 Und omM2 0 Und 1.615 Und 120 VilHa
TOTAL 666.315,11 M2 7.984 Und 7.144,98 M2 409 Und 8.393 Und

Péagina 34 de 358

A7

Y

/



ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. (4112.010.20. & ) DE 2019
: Kt e rose 200 )
, “POR EL CUAL SE MODIFICA EL DECRETO 4112.010.20.0365 DE 2017, “POR EL
a CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO CACHIPAY,
- UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI - JAMUND["

PARAGRAFO. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 343 del POT, cada
Unidad de Gestion podra efectuar aumento de densidades de vivienda a través de
cesiones adicionales de espacio publico, las cuales podran ser trasladadas entre
Unidades de Gestion segln se requiera, siempre y cuando concurran los participes de
las unidades entre las cuales se pretenda llevar a cabo dicho traslado. En todo caso,
el aumento de densidad de vivienda se encuentra supeditada en los términos del
numeral 9 del articulo 2.3.1.1.1 y del articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, a la viabilidad y disponibilidad inmediata de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado, que para la finalidad establezca el prestador de servicios publicos
domiciliarios,

ARTICULO 10. VIGENCIAS. El presente Decreto rige a partir de su publicacion
gn el Boletin Oficial det Municipio y los articulos que no se modifican del Decreto
4112.010.20.0365 mediante el presente acto administrativo, contintian vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dado en Santiago de Cali, alos x> dias delmes de Dt de 2015

AN
@Q\. >~ )
MAURICE ARMITAGE CADAV
Alcalde de Santiago de Cali. /

A

ELENA LONDONO GOMEZ
Directora
Departamento Administrativo de Planeacion

Publicado en el Boletin Oficial No. =2-{"\ Fecha: Dtic- B0 2\

Proyscté: Prolesionales Univeraitar] &mando Mar) @% Hv?v
Contratistas: Atvaro Hernan Dlaz, E egura Guerrers, Mantha Isatiel Balafios, {sabel Cristin yeas, Angela Maria
w’) Ortega, Johanna Gaitan, Marla Elena Dominguez, Diego Parlaza, Luis Ernesto Dlaz, Juan David Gonzdlez,
Carolina Ganner, Ximena Aguillén Mayorga.

Revisé; Esperanza Forero Sanclemente- Subdirectora de Planificacion del Temlono

s .
D
Nayib Yaber Encizo- Diractor Departamento Administrativo de Gestién rtdlc Publica. /\f;AQ {43

Sonia Andrea Siarra Manciila- Asesora Despacho del A!caﬁe

s
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ALCALB!‘A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.44{2.010. 20.O&5DE 2017
( M&\ = 24 )

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL N PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

EL ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI en ejercicio de sus facultades constitucionales y
legales, en especial las conferidas por el numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de
1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 069 de 2000 y el Decreto
Municipal No. 411.0.20.0516 de 2016,

CONSIDERANDO

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 78 del Decreto Municipal Nao.
411.0.20.0516 “Por el cual se determina la estructura de fa Administracion Central y fas
funciones de sus dependencias” del 28 de septiembre de 2016, la estructura del
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal es la siguiente:

“Despacho del Director

Subdireccidn de Planificacion del Territorio

Subdireccidn de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico
Subdireccion de Desarrollo Integral Unidad de Apoyo a la Gestion”.

Que de conformidad con el articulo 5 de la Ley 388 de 1997, “ef ordenamiento del territorio
municipal y distrital comprende un conjunto de acciones politico-administrativas y de
planificacién fisica concerfadas, emprendidas por los municipios o distritos y areas
metropolitanas, en ejercicio de la funcioén publica que les compete, dentro de los limites
fijados por la Constitucion y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes
para orientar el desarroflo del territorio bajo su jurisdiccién y regular la utilizacion,
fransformacion y ocupacion del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarroilo
socioeconomico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones histéricas y
culturales”.

Que el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, define los Planes Parciales como “fos
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de
los Planes de Ordenamiento Territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en suelo de expansién, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica, macroproyectos u ofras operaciones
urbanas especiales de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
_urbanfsﬁcas generales, en los términos previstos en la presente ley”.

P W ¥
WAL
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ALCALDIA DE
SANTIACO DE CALI

DECRETO N04f 12.06i0.20.0265 DE 2017
Aavo 24

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compild los Decretos Nacionales
2181 de 20086, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, reglamentarios del procedimiento para la
formulacion y adopcién de planes parciales contenidos en el articulo 27 de la Ley 388 de
1997 y en el articulo 180 del Decreto Nacional 019 de 2012.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Nacional 1077
de 2015, respecto a la delimitacién del area de planificacion del plan parcial, “La oficina
de planeacion municipal o distrital 0 la dependencia que haga sus veces delimitara el
area de planificacion del plan parcial de acuerdo con los lineamientos del plan de
ordenamiento fterritorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y los
siguientes criterios:

1. Que el area propuesta cuente con la superficie suficiente que permita conformar
una parte completa de ciudad, entendiendo por esta la que asegure la dotacion de
los servicios publicos domiciliarios, equipamientos y espacios publicos suficientes
para atender la demanda de los usos que se vayan a desarrollar en su ambito de
planificacion, asi como las obras de infraestructura vial que permitan garantizar su
adecuada conexidn con la estructura urbana existente.

En todo caso, se procurara que su ambito de planificacion sea delimitado en alguno
de sus costados por lo menos por un elemento del trazado de los sistemas
generales o estructurantes de infraestructura vial, de espacio pablico, por elementos
naturales del sistema de areas protegidas o por otros planes parciales que cuenten
con concepto de viabilidad de la oficina de planeacion municipal o distrital o la
dependencia que haga sus veces.

2. Que no se generen predios 0 areas residuales adyacentes a los limites del area
de planificacion del plan parcial, cuyas dimensiones no permitan asegqurar
posteriormente el cumplimiento conjunto de las obligaciones de distribucién de
cargas y beneficios de la fotalidad de su superficie. (...)".

Que el Acuerdo Municipal No. 069 de 2000; “Por medio del cual se adopta el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Cali”, es la norma aplicable para
el estudio, trdmite, aprobacion y adopcién del Plan Parcial que se surte mediante el
presente Decreto, por cuanto éste fue radicado en legal y debida forma en wgenma del
precitado POT.

Que el articulo 493 del Acuerdo Municipal 069 de 2000, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, consagra que “el planeamiento de todas las areas
del suelo de expansion que vayan a ser desarrolladas o incorporadas a los usos urbanos,
las porciones de suelo urbano que deban desarrollarse mediante Unidades de Actuacion
Urbanistica, Macroproyectos u Operaciones Urbanas Especiales y aquellas para las
cuales se disponga expresamente en el Plan de Ordenamiento Territorial, debera
definirse de manera obligatoria a traves de Planes Parciales, de conformidad con el

procedimiento previsto en la Ley. Los Planes Parciales en suelo urbano de renovacion o
%ehabmtacron podran ser de iniciativa publica, mixta o privada”.
1
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 4112 AC.D0.C2&™ DE 2017

“POR EL CUAL SE ADOPTA EL N PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDY

Que el Acuerdo Municipal 069 de 2000 en sus articulos 278 al 282, establece el conjunto
de normas urbanisticas generales aplicables al Tratamiento de Desarrollo en suelo
urbano y suelos de expansion, en desarrollo de lo establecido en el articulo 19 de la Ley
388 de 1997.

Que el sefior CARLOS MAURICIO POSSO, identificado con cédula de ciudadania No.
16.740.467, en calidad de gerente de la sociedad Buenavista Constructora y Promotora
S.A, mediante oficio radicado bajo No. 593 del 23 de enero de 2008, presentd ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal una solicitud de determinantes
para la formulacién de un Plan Parcial en el predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-389166, con un area superficial de 384.794,05 metros cuadrados,
localizado entre las proyectadas Calles 53 y 61 y las Carreras 109 y 118, ubicado en el

Corredor Cali- Jamundi, que corresponde al suelo de expansién urbana de Santiago de
Calli.

Que debe precisarse que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
370-389166, para el cual se solitaron las determinantes de plan parcial, en enero 23 de
2008, correspondia al comun y proindiviso entre las sociedades propietarias Buenavista
Constructora y Promotora S.A., y Lukauskis Iglesias y Cia S en C., identificada con Nit.
No. 8001565690.
¥

Que el sefior CARLOS MAURICIO POSSQO, actué bajo poder otorgado por el sefior
SIMON GABRIELIUS LUKAUSKIS, identificado con cédula de ciudadania No.
14.971.443, en calidad de gerente y representante legal de la sociedad LUKAUSKIS
IGLESIAS CIA S. EN C., identificada con Nit. No. 8001565690, propietaria en comin y
proindiviso del predio para el cual se realiza la solicitud de determinantes, en la Notaria
Veintiuno del Circuio de Cali, el dia 21 de enero de 2008.

Que {a Corporacién Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, mediante radicado
No. 002271 de febrero 27 de 2008 (radicado CVC No. 710-05-005021-2008-02), emitid
las Determinantes Ambientales que se deben tener en cuenta en la formulacién del Plan
Parcial de Expansion Urbana Cachipay.

Que por medio de la Resolucién No. DAP-4132.21-062 de marzo 31 de 2008, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal establecié las determinantes para
la formulacién del Plan Parcial de desarrollo denominado “Hacienda Cachipay”, ubicado
en el Corredor Cali- Jamundi.

Que en la precitada Resolucién, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
en el marco de sus competencias, redelimitdé el area del Plan Parcial inicialmente
solicitada para incluir otros predios colindantes, en consecuencia, el area objeto de las
determinantes del Plan Parcial, los propietarios y los predios con sus areas totales se

wpresenta en el siguiente cuadro:
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G

?/\ o 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL’ DE DESARRQOLLO URBANO
CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -

JAMUNDI”
Composicion predial en las determinantes
Propietario Predio No. Area Cazastral* Area Certifizcado
Matricula (M%) M.L. (M%)
Comfenalco 1 370-505412 80.059 79.032,0
1 2 370-322155 167.651 169.772,9
2 Lukauskis Iglesias S.A.S. 3 370-389166 374.911 468.168,0
3 Melba Garcia Gutiérrez* 4 370-383109 167.226 150.000,0
TOTAL 789,847 866.972,9

(*) Ver el folio de matricula inmobiliaria emitido el 09 de febrero de 2016 por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, anotacién ndmero 16 del 16 de mayo de 2013, radicacion 2013-39067 —
Direccién Nacional de F|scal|as (Embargo, secuestro y suspensién del poder dispositivo sobre este bien)
Depositario ASESORES INMOPACIFICO S.A, Nit No. 805.014.131-8

Que el sefior CARLOS MAURICIO POSSQO en calidad de gerente de la sociedad
Buenavista Constructora y Promotora S.A, mediante oficio radicado bajo No. 004210 del
11 de abril de 2008, interpuso recurso de reposicidn y en subsidio el de apelacién en
contra de la Resolucion DAPM —4132.21.062 de marzo 31 de 2008.

Que el sefor GUSTAVO ADOLFO SILVA QUINTERO, identificado con cédula de
ciudadania No. 16.622.672 en calidad de Director Suplente Administrativo de la Caja de
Compensacion Familiar del Valle del Cauca -COMFENALCOQ VALLE, mediante oficio No.
005529 del 13 de mayo de 2008, radicé documento de no conformidades frente a la
Resolucién DAPM — 4132.21.062 de marzo 31 de 2008, solicitando especialmente que el
Plan Parcial solo se adelantara en el predio identificado de la sociedad LUKAUSKIS
IGLESIAS y CIAS. ENC.

Que la doctora OLGA LUCIA BOTERO TORO, identificada con cédula de ciudadania No.
31.241.766 y portadora de la Tarjeta Profesional No. 21.101 del C.S de la Judicatura, en
calidad de apoderada del sefior CARLOS MAURICIO POSSQ, gerente de la sociedad
Buenavista Constructora y Promotora S.A, mediante comunicacion No. 013428 del 07 de
octubre de 2008, presenté desistimiento a los recursos promovidos en contra de la
Resolucidon DAPM — 4132.21.062 de marzo 31 de 2008.

Que mediante oficio radicado bajo No. 000431 de enero 16 de 2009, el sefior CARLOS
MAURICIO POSSO, en calidad de gerente de la sociedad Buenavista Constructora y
Promotora S.A, y el sefior GUSTAVO ADOLFO SILVA, en calidad de representante legal
de Comfenalco Valle, con el fin de dar continuidad al tramite de adopcidn del Plan Parcial,
presentaron los documentos para su formulacidén, en cumplimiento a la Resolucién DAP
4132-21-062 de marzo 31 de 2008.

Que el 06 de febrero de 2009, mediante oficio No. 001416 y de conformidad con lo
previsto en el articulo 8 del Decreto Nacional 2181 de 2006 (hoy articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015), se informo al Departamento Administrativo de

Ianeamon Municipal que el dia 28 de enero del 2009, se realizd en el Diario Occtdent%
E '-vb/
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Que mediante oficio No. 4121.0.51.06454 de octubre 13 de 2009; ratificado mediante oficio
‘_\K‘No. 4121.0.51.02156 de marzo 12 de 2010, la Direccidn Juridica emitié concepto d
§ &

ALc.Au;l‘A DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No. 112 010 20.02635 pE 2017
( Mayo 24 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXF’ANSION URBANA CORREDOR CALLI -
JAMUND/”

la convocatoria publica a los propietarios y vecinos colindantes para que conocieran &l
Plan Parcial y dado el caso, se manifestaran al respecto~

Que mediante escrito radicado bajo No. 004213 del 30 de marzo de 2009, los sefiores
CARLOS MAURICIO POSSO, gerente de la sociedad Buenavista Constructora y Promotora
S.A, y GUSTAVO ADOLFO SILVA, representante legal de Comfenalco Valle, remitieron al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal el documento de formulacién del
Plan Parcial Cachipay, incorporando una modificaciéon de la Unidad de Gestion No. 1, de
conformidad con las determinantes establecidas por el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal.

Que mediante Resolucidn No. 4132.0.21.164 de julio 01 de 2009, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal devolvid la propuesta de formulacion del Plan
Parcial Cachipay para que se llevaran a cabo los respectivos ajustes a la propuesta técnica
y la simulacidn financiera del Plan Parcial. El mencionado acto administrativo fue notificado
por medio de edicto fijado el 19 de julio de 2009 y desfijado el 30 de julio de 2008.

Que mediante los oficios con radicado No. 010129 del 13 de julio de 2009 y No. 010296 del
15 de julio de 2009, los promotores del proyecto de Plan Parcial Cachipay, la sociedad
Buenavista Constructora y Promotora S.A y COMFENALCO VALLE, presentaron Recurso
de Reposicion contra la Resolucion No. DAP-4132.0.21-164 del 01 de julio de 2009, en
cuanto al sistema de servicios publicos, la propuesta urbana, el sistema de espacio publico,
el sistema de equipamiento colectivo, el sistema de patrimonio cultural, la estructura del
espacio privado, las formas de ocupacidn, el sistema ambiental y la simulacion financiera.

Que mediante los oficios Nos. 12443-2170 y COD 70A01 del 25 de agosto de 2009,
respectivamente los sefiores CARLOS MAURICIO POSSO, gerente de Buenavista
Constructora y Promotora S.A, y GUSTAVO ADOLFO SILVA QUINTERO identificado con
la cédula de ciudadania No. 16.622.672, en calidad de representante legal de
COMFENALCO VALLE, desistieron de los recursos de reposicion y de apelacion
interpuestos en contra de la Resolucion No. DAP-4132.0.21-164 de 01 de julio de 2009.

Que mediante oficio con radicado No. 010207 de julio 15 de 2009, EMCALI EICE ESP le
informé al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal que el dia 30 de
septiembre de 2008 se constituyd el Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi en Alianza
Fiduciaria S.A, para el disefio y construccién de las obras macro de los servicios plblicos
de Acueducto, Alcantarillado sanitario y pluvial.

Que el dia 25 de agosto de 2009 mediante oficio No. 2170, el sefior CARLOS MAURICIO
POSSO, gerente de la Buenavista Constructora y Promotora S.A, y GUSTAVO ADOLFO
SILVA, representante legal de Comfenalco Valle, con el fin de dar continuidad al tramite de
estudio y adopcidn del proyecto, radicaron ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal la formulacidén del Plan Parcial Cachipay.
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DECRETO No.£ {12 OO RD O3S DE 2017
( [\/\ayo ;).4- )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANS|ON URBANA CORREDOR CALLI -
JAMUNDI®

Viabilidad Juridica correspondiente al Proyecto de Acuerdo “Por medio del cual se
reglamentan los usos del suelo del Plan Parcial Cachipay, ubicado en el area de Expansion
Corredor Cali — Jamundi”.

Que mediante radicado No. 4132.0.5.8.013472 del 26 de octubre de 2009, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal informd a los promotores del Plan Parcial acerca de
la remision de los documentos técnicos del proyecto al Honorable Concejo Municipal de
Cali, y que a su vez, la Comisién de Plan y Tierras dio apertura de estudio al mismo.

Que en cumplimiento del articulo 11 del Acuerdo Municipal 137 de 2004, ia
Administracién Municipal presentd sendos proyectos de Acuerdo al Concejo Municipal
reglamentando los usos del suelo especificos para el proyecto de Plan Parcial Cachipay
en tres oportunidades: No. 119 de 2010 (28 de abril de 2010), No. 141 de 2010 (28 de
junio de 2010) y No. 161 de 2010 (21 de octubre de 2010), sin que hubieran surtido tramite
alguno en dicha Corporacién.

Que en el paragrafo 3 del articulo 120 de la Ley 1450 de 2011, mediante la cual se expide
el Plan Nacional de Desarrollo 2010 - 2014, se establecié que “(...) los planes parciales en
suelo urbano o de expansion urbana, asignaran los usos y tratamientos especificos del
suelo dentro de su area de planificacion, de conformidad con la clasificaciéon general de
usos y tratamientos previstos en el respectivo plan de ordenamiento territorial. En todo caso,
el tramite de aprobacion y adopcion de los planes parciales debera sujetarse al
procedimiento previsto en los articulos 27 de la Ley 388 de 1997 y 80 de la ley 1151 de
2007 y, en ningun caso, requerira adelantar ninguna aprobacion adicional ante el Concejo
u otra instancia o autoridad de planeacién municipal o distrital (...)".

Que mediante oficio No. 4132.2-19905 del 13 de diciembre de 2011, el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal elevé consulta al Director de Espacio Urbano y
Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio sobre el alcance del paragrafo 3 de
la Ley 1450 de 2011 y su aplicacién en la ciudad de Cali, teniendo en cuenta el articulo 11
del Acuerdo 137 de 2004.

Que mediante oficio 7230-2-156505 del 23 de diciembre de 2011, el Director de Espacio
Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio respondié al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, aclarando que es competencia de
los planes parciales asignar los usos del suelo de conformidad con la clasificacion general

de usos y tratamientos y espacializarlos segin la matriz de usos prevista en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Que mediante oficic No. 4132.0.10.20468 de diciembre 30 de 2011, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal le informé al sefior CARLOS MAURICIO POSSO,
Gerente de la sociedad Buenavista Constructora y Promotora S.A; promotor del proyecto
de Plan Parcial Cachipay, sobre la condicién de someter los usos del suelo en el area de
expansion urbana a revisién del Concejo de Santiago de Cali “(...) fue derogada por el
articulo 120 de la Ley 1450 de 2011, tal como se puede colegir de la comunicaciéon N. 7230-

}\%.2-1 565505 del 23 de diciembre de 2011, suscrito por el Director de Espacio Urbano
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Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio quien rige como maxima autoridad
en la materia (...)".

Que mediante la Sentencia No. 573 del 2 de febrero de 2012, el Consejo de Estado
declaré la nulidad del articulo 11 del Acuerdo 137 de 2004, ratificando lo dicho por la
Direccidén de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que mediante oficio con radicado No. 2012-41320-001959-2 del 15 de febrero de 2012, el
sefior CARLOS MAURICIO POSSO, en calidad de gerente de la sociedad Buenavista
Constructora y Promotora S.A, entregé al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal el “Informe de actualizacion del Calculo de caudal de aguas lluvias, alcantarillado
pluvial y sistema de regulacion de aguas lluvias, correspondientes al Plan Parcial Cachipay
elaborado por J.M.D Consultoria y Construccion”,

Que el articulo 9 del Decreto Nacional 2181 de 2006 (hoy articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015), establece el concepto de Viabilidad como un requisito para la
adopcion del Plan Parcial.

Que mediante la Resolucién No. 4132.0.21.064 de marzo 12 de 2012; “Por medio de la cual
se expide el concepto favorable de viabilidad del Plan Parcial Cachipay, localizado en el
area de expansion Corredor Cali— Jamundi”, el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal se pronuncio sobre la viabilidad técnica del proyecto.

Que el dia 14 de marzo de 2012 la sefiora SANDRA PATRICIA GONZALEZ GIL,
identificada con la cédula de ciudadania No0.66.853.225, actuando como apoderada
especial de Buenavista Constructora y Promotora S.A, se notifico del contenido de la
Resolucion 4132.0.21.064 de 2012.

Que en cumplimiento del numeral 4 del Articulo 10 del Decreto Nacional 2181 de 2006 (hoy
articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015); el cual sefala que los planes
parciales que se desarrollen en suelo de expansion urbana son objeto de concertacién con
la autoridad ambiental, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal entregd a
la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca — CVC, la documentacion
pertinente para que la entidad en mencion se pronunciara sobre la concertacion ambiental
del proyecto de Plan Parcial Cachipay, mediante oficio con radicado No.
2012413220007501 del 13 de abril de 2012.

Que la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC, mediante oficio No.
2012-41320-006443-2 del 04 de mayo de 2012 se manifestd de la siguiente manera,
respecto a la solicitud de iniciar la concertacion de la propuesta del Plan Parcial Cachipay:

“(...) Esta Corporacion por intermedio de la Direccién Ambiental Regional Suroccidente le

informa que a través del oficio No. 710-05-0050021-2008-02 del 20 de febrero de 2008 esta

entidad expidio las determinantes ambientales para el plan parcial objeto de la solicitud.

Habiendo pasado mas de dos afos de dicha expedicion, esta Corporacion se abstendra de

darle tramite a su solicitud hasta tanto se disponga una actualizacién y revisién de las \

determinantes expedidas con sus eventuales ajustes en funcién, entre otras, de la ola
&{nvemal agravada por el fenémeno de la Nifia que ha tenido y tiene actualmente incidencias W

&
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evidentes en el municipio de Santiago de Cali y particularmente en el area de expansion
mencionada. Por otro lado en razon del desarrollo de los servicios publicos domiciliarios y
las nuevas disposiciones de Ley, tal como lo refiere, entre otros el Decrefo 3930 de 2010,

sobre areas protegidas y el Decrefo 2372 de 2010 (...)".

Que el dia 11 de mayo de 2012 mediante escritc con radicado No. 201241320006786-2,
el sefior Eduardo Tafur Tenorio, identificado con cédula de ciudadania No. 16.267.720,
actuando como Gerente y Representante legal del Consorcio Moreno Tafurt S.A
identificado con Nit. No. 805026500-4; quien de conformidad con la anotacién No. 14 del
folio de matricula inmobiliaria No. 370-383109 impreso el 11 de mayo de 2012, expedido
por el Registrador de Instrumentos Publicos de Cali, tiene comodato precario sobre el
50% de los derechos de cuota del predio en mencion por parte de la Alianza Fiduciaria
S.A, administradora del Fideicomiso Cachipay, le informé al Departamentoc Administrativo
de Planeacién Municipal que:

“(...) Mediante escrituras publicas No. 3848 del 14 de octubre de 2010 y 4897 del 23 de
diciembre de 2010, ambas de la Notaria Novena del Circulo de Cali, la sociedad Alianza
Fiduciaria S. Fideicomiso Cachipay, entregé a nuestra empresa mediante la figura de
comodato a titulo precario el lote con matricula inmobiliaria No. 370-3837109, No predial
Z000306220000, ubicado entre las Calles 57 Y 60 con carreras 118 y 119, Fideicomiso
en el cual adicionalmente ostentamos la calidad de Fideicomitentes y Beneficiarias.

El lote en mencién esta definido como una Unidad de Actuacion Urbanistica — UAU en la
propuesta del plan parcial Cachipay, localizado en el area de Expansion Corredor Cali —
Jamundi, el cual fue viabilizado por ese Departamento Administrativo mediante
Resolucion No. 4132.0.21-064 del 12 de marzo de 2012 y se encuentra en tramite de
remision a concertacion de los temas ambientales ante la CVC. Teniendo en cuenta esta
titima circunstancia, me permito solicitar de manera respetuosa la modificacion del predio
para su desarroflo, de tal manera que de UAU a una UG, debido a que ef referido inmueble
pertenece a un solo propietario, lo que permite en los términos del Decreto 1469 de 2010,
que podamos solicitar una unica licencia de urbanizacion o contar con la aprobacion de
un unico proyecto urbanistico general para ejecutar las obras de urbanizacion del predio,
por cuanto garantizamos el reparto equitativo de las cargas y los beneficios asignados a
fa UGU del plan parcial.

Asi mismo, solicitamos nos informen los estudios complementarios que debemos realizar
para presentar ante la CVC, para efectos de adelantar la concerfacion ambiental
simultaneamente de todas las unidades en que se ha dividido el plan (...)".

Que mediante oficio con radicado No. 2012-41320-007057-2 del 18 de mayo de 2012, el
sefior Diego Alfonso Caballero Loaiza, actuando como Representante legal suplente de
la Alianza Fiduciaria S.A (Vocera y administradora del Fideicomiso Cachipay), inform¢ al
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal acerca de la autorizacién que se
le otorgd al Consorcio Moreno Tafurt S.A para tramitar ante ese Despacho, la
modificacion de la clasificacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica como Unidad de
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Que el dia 24 de mayo de 2012 mediante oficio con radicado No. 2012413220012141, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal le informd al sefior Eduardo Tafur
Tenorio, Gerente y Representante legal del Consorcio Moreno Tafurt S.A, lo siguiente:

“(...) Este Departamento Administrativo considera que es viable modificar la clasificacion
solicitada de una Unidad de Actuacién Urbanistica a una Unidad de Gestion siempre y
cuando se garantice el reparto equitativo de las cargas y los beneficios generados por la
actuacion urbanistica.

Estudios complementarios: Se requiere la presentacion de los siguientes estudios,
indispensables para adelantar concertacion ambiental con la CVC: levantamiento
topogréafico, estudio geolégico y geomorfoldgico e hidrolégico, valoracion ambiental de fa
zona boscosa y de las corrientes de agua, plan de manejo ambiental, disefio de las redes
matrices de servicios plblicos domiciliarios. La prestacion de los servicios publicos de
Acueducto y Alcantarillado (sanitario y pluvial) por parte de EMCALI EICE ESP, estara
sujeta a la participacion de la UGU en el Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, constituido
para este proposito.

Concertacion ambiental: Con respecto a esta solicitud, este Departamento Administrativo
considera que no es viable adelantar dicha concertacion simultaneamente con las otras
Unidades, por cuanto ya fue radicado el plan ante la CVC. No obstante tan pronto sean
entregados los estudios solicitados, fa Subdireccion del POT y Servicios Publicos fos
revisara y posteriormente los enviaria a la CVC para concertacion (...)".

Que mediante solicitud radicada bajo No. 2012-41110-017452-2 del 13 de junio de 2012,
el sefior CARLOS MAURICIO POSSO en calidad de Gerente de Buenavista Constructora
y Promotora S.A, radicéd ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal un
Derecho de Peticidon sobre el debido proceso en el tramite de Concertacién Ambienta! del
Plan Parcial Cachipay.

Que la Comporacién Autdnoma Regional del Valle del Cauca — CVC, mediante oficio con
radicado No. 2012-41320-008064-2 del 13 de junio de 2012 (radicado CVC No. 0711-
025269-2012-04), actualizd y complementd las determinantes ambientales otorgadas
mediante oficio No. 710-05-00521-2008-02 de febrero 20 de 2008 para el Plan Parcial
Cachipay.

Que el 01 de agosto de 2012, la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca -
CVC, en el marco de la concertacién ambiental del Plan Parcial de desarrollo en suelo de
expansidon denominado Piedrachiquita, emitié la Resolucién No. 0100-0710-0564 de
2012, por medio de la cual adoptd las conclusiones y recomendaciones consignadas en
el acta No. 03 del 27 de junio de 2012, en el sentido de “NO CONCERTAR LOS
ASPECTOS GENERALES AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL"PIEDRACHIQUITA”,
aspecto fundamental para todos los proyectos de planes parciales del Area de Expansién
Urbana Corredor Cali - Jamundi, los cuales debian ajustarse a las situaciones expuestas
por la CVC, en cuanto a las soluciones de servicios publicos y alcantarillado pluvial;
condicion sin la cual no se recibirian otros planes parciales para el proceso de @?\

' rtacié biental. :
;once acién ambienta rﬁ? \Q ¥
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Que mediante oficio No. 2012413220026431 del 24 de agosto de 2012, el Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal respondio las solicitudes realizadas por
Buenavista Constructora y Promotora S.A y Comfenalco Valle, acerca de los derechos
de peticion referentes al proceso de Concertacién Ambiental del Plan Parcial Cachipay,
en los siguientes términos:

“(...) este Despacho remitié a la CVC la documentacion correspondiente a la formulacion
del plan parcial Piedrachiquita para realizar el proceso de concertacion de los aspectos
ambientales, el cual no fue concertado, ya que la entidad ambiental determino que el
componente de alcantarillado pluvial debe considerar las aguas de escorrentia que bajan
de la parte occidental de la via Cali- Jamundi, las cuales actualmente llegan a la zona de
expansion principalmente a través de las acequias que la atraviesan, y que en ef estudio
realizado por EMCALI en 2006, que es soporte para la constitucién del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi, no son tenidas en cuenta.

En consecuencia, fa autoridad ambiental solicité que se tengan en cuenta en los disefios
de redes de alcantarillado pluvial los volitmenes de agua antes mencionados, ya que el
colector que se ftenia previsto para captar dichas aguas en el costado oriental de la via
Cali — Jamundi no seran efecutadas en el corto plazo por fa Empresa Prestadora de
Servicios Pablicos. Dichos disefios debe considerar fa pasada ola invernal que modificé
fos registros historicos de pluviosidad. Igualmente la entidad ambiental solicita que los
estudios soportes del diagndstico y formulacion del plan parcial sean actualizados a la
fecha. Ademas solicita que se presente fa “factibilidad” de extender las redes de servicios
publicos en los términos expresados en el Decrefo 2181, pues no es aceptada la
“disponibifidad” de servicios que se presentd en la documentacion remitida.

Teniendo en cuenta que la respuesta a dichos requerimientos debe darse de manera
integral para el area de expansion, trascendiendo el ambito de cada plan parcial, se debera
flevar a cabo todos fos ajustes y estudios complementarios, en el entendido que es Emcali
la entidad competente y encargada de aprobar fos disefios, en el marco del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi.

Para su conocimiento y el ajuste del plan parcial, en lo que sea del caso, se anexan copias
del oficio remitido por la CVC con el No. 0711-025269-2012-04 (enviado al consulfor del

plan parcial mediante correo electrénico el 7 de junio), y del acta de No concertacién del
plan parcial Piedrachiquita.

Hasta fanto no sean subsanados los requerimientos presentados por la autoridad
ambiental, no podran ser remitidos a concertacion otros planes parciales, ya que no serén
concertados por dicha entidad (...)".

Que el dia 21 de septiembre de 2012 mediante comunicacién con radicado No.
201241320011546-2, el sefior Eduardo Tafur Tenorio, gerente y representante legal del
Consorcio Moreno Tafurt S.A, remitid al Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal el levantamiento topografico, estudio geoldgico, geomorfoldgico e hidrologico,
_la valoracién ambiental de la zona boscosa y de las corrientes de agua y el disefio de las @&
r gies matrices de servicios publicos domiciliarios del predio con matricula inmobiliari&

§, \ 8
\
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370-383109 y nimero predial Z-000306220000, ubicado entre las Calles 57 y 60 con
Carreras 118 y 119 definido como Unidad de Actuacidon Urbanistica — UAU en el proyecto
del Plan Parcial Cachipay.

Que el dia 02 de noviembre de 2012 mediante oficio No. 2012413220038631, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal le comunicd al sefior Eduardo
Tafur Tenorio, gerente y representante legal del Consorcio Moreno Tafur S.A, sobre las
observaciones que surgieron respecto de la documentacion entregada en torno al lote
No. 4 que hace parte del proyecto del Plan Parcial Cachipay. Dichas observaciones se
dieron en torno a los siguientes aspectos: cartografia y urbanismo, sistema estructurante
ambiental, valoracion de las corrientes de agua e hidrologia, aspectos geoldgicos,
geomorfolégicos y de amenazas naturales.

Que ante las observaciones del 02 de noviembre de 2012 anteriormente citadas; emitidas
por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, no se recibié ninguna
comunicacion o respuesta a los requerimientos realizados.

Que con el fin de atender el requerimiento realizado por la Autoridad Ambiental — CVC
en la Resolucién No. 0100-0710-0564 de 2012, los propietarios e interesados en el
desarrollo del Area de Expansién, a través del Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi,
contrataron en el afio 2013 a la firma consultora IGE| para elaborar el estudio denominado
“Diagndstico y prediseno de obras de drenaje pluvial en la Zona de Expansién del Sur de
Cali, denominada Corredor Cali — Jamundi”, el cual consideré el manejo tanto de las
aguas [luvias dentro del Area de Expansién, como las escorrentias del sector al occidente
de la Via Cali — Jamundi, y las areas para su regulacion.

Que respecto predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-383108,
debe aclararse que en la Anotacidon No. 16 del respectivo folio, se reporta afectacion al
dominio por parte de la DIRECCION NACIONAL DE FISCALIAS DE BOGOTA D.C., en
cabeza de la Unidad Nacional para la Extincipén del Derecho de Dominio y Contra el
Lavado de Activos Fiscalia 12 Especializada, del 16 de mayo de 2013 con radicacion
No. 2013-39067, y especificacion: “0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA-
EMBARGO, SECUESTRO Y SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO DE ESTE Y
OTROS BIENES(...)".

Que la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVVC mediante oficio No.
0600-11146-2013 del 28 de agosto de 2013 (remitido a la firma Alianza Fiduciaria ef 02
de septiembre de 2013), conceptud favorablemente en relacién con el planeamiento y
criterios de predisefio del proyecto “Diagnostico y predisefio de obras de drenaje pluvial
de fa zona de Expansion Sur de Cali, denominada Corredor Cali — Jamundr’.

Que mediante oficio con radicado No. 2013411100968552 del 9 de diciembre de 2013, la
sefiora SANDRA PATRICIA GONZALEZ GIL, Jefe juridica de Buenavista Constructora y
Promotora S.A, solicitd autorizacién para la division material del predio identificado en su
momento con matricula Inmobiliaria 370-389166 de propiedad de la Sociedad Lukauskis
Iglesias, dado que parte de su area se localiza en suelo rural; lo anterior, con el objeto de
identificar el area que se desarrollara mediante el Plan Parcial y que corresponde a suelg
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de expansién urbana.

Que la Subdireccién del POT y Servicios Publicos, mediante oficio No. 2014413220016251
del 07 de marzo de 2014, le informd a Buenavista Constructora y Promotora S.A “(...) que
de acuerdo con la Resolucion 4132.21-062 de 31 de marzo de 2008, “por medio de la cual
se definen las determinantes para la formulacion del plan parcial Hacienda Cachipay” en
especial, el numeral 1° y el paragrafo del articulo 1, correspondientes a la delimitacion y el
plano del area de planificacion del plan parcial esta Subdireccion considera VIABLE, la
propuesta de subdivision predial presentada y planteada en los planos Nos. 1/2 y 2/2 y en
el cuadro de Subdivisién Predial, que hacen parte del presente oficio {...)".

Que con base en lo anterior, la sociedad Buenavista Constructora y Promotora S.A obtuvo
Licencia Urbanistica de Subdivisién Rural No 760011140414 de junio 12 de 2014 expedida
por la Curaduria No 1 de Cali, la cual fue formalizada mediante Escritura Publica 2419 de
Octubre 24 de 2014 de la Notaria 22 de Cali, dando origen a los predios de propiedad del
Participes 2 (predios No 3 y 5 A) y del Participe 3 (predios 1, 2, 4 y 5B).

Que en relacién con lo anterior, el predio identificado con el folio de matricula inmobiliairia
No. 370-389166 emitido por la oficina de Registro de Instrumentos plblicos de Cali, el 09
de febrero de 2016, en estado "CERRADQO"- Finca Cahipay, reporta en su Anotacién No.
12 de 09 de noviembre de 2012, “DIVISION MATERIAL", en seis (06) lotes de acuerdo con
la licencia urbanistica No. 760011140414 de junio 12 de 2014 expedida por la Curaduria
No. 1 de Cali, generando los folios: 912287, 912288, 912289, 912290, 912291 y 912292.

Que los predios identificados con las Matriculas 370-505412 y 370-322155 (predio No. 6)
de propiedad de Comfenalco, fueron englobados mediante Escritura Publica 1658 del 20
de marzo de 2003 de la Notaria 72 de Cali, dando origen al predio con matricula inmobiliaria
No. 370-699187.

Que como consecuencia de lo anterior, el area incluida dentro del Area de Expansion
Urbana objeto del Plan Parcial es de 776.100,7 metros cuadrados.

Que mediante oficio radicado bajo No. 201541110057113-2 del 05 de junio de 2015, los
sefiores Fernando Lukauskis Iglesias, representante legal de Lukauskis Iglesias SAS,
Alvaro José Salazar Romero, representante legal de Acciéon Sociedad Fiduciaria S.A y
Gustavo Adolfo Silva Quintero, representante legal de Comfenalco Valie, radicaron ante el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal la formulacién del proyecto de Plan
Parcial Cachipay, actualizando las determinantes ambientales solicitadas por la CVC
mediante oficio No. 2012-41320-008063-2 del 04 de mayo de 2012 y la incorporacion del
Estudio de Drenaje Pluvial elaborado por la firma IGEI en septiembre de 2013; lo anterior,
con el fin de continuar el tramite de adopcién del Plan Parcial Cachipay.

Que para el momento de la radicacion de la formulacién del proyecto de plan parcial
\ Cahipay, el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-699187, reporta

. como propietaria a la Caja de Compensacion Familiar del Valle del Cauca COMFENALCO @
ik\;\VALLE. Identificada con Nit. No. 8803030935, (Anotaciéon No. 3 con radicacion 2003-3674
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folio de matricula emitido el 09 de febrero de 2016- Oficina de Registro de Intrumentos
Publicos de Cali).

Que a su vez, los predios identificados con los folios de matricula inmobiliairia Nos. 370-
912289 y 370-912291, reportan como fitular de derechos reales a Accidén Sociedad
Fiduciaria S.A., Vocera y Administradora del Fideicomiso FG-303 “Cachipay”, identificado
con Nit. No. 805012921-0. (Acapite de la Complementacion folios de matricula inmobiliaria
emitidos el 09 de febrero de 2016).

Que el referido contrato fiduciario fue constituido a titulo de Fiducia Mercantil Irrevocable
de Administracién entre Accion Fiduciaria y la Sociedad Buenavista constructora y
Promotora S.A y la sociedad Lakauskis Iglesias S.A.S., (antes LAKAUSKIS IGLESIS &Cia
S. en C), aportando las sociedades el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliairia No. 370-389166. (Contrato de Fiducia Irrevocable de Administracion FA-1097
Cachipay de 17 de mayo de 2011).

Que el Contrato de Fiducia irrevocable de Administracién FA-1097 Cachipay, fue
modificado mediante OTRO Sl del 12 de marzo de 2012, a CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE GARANTIA, denominado FG-303 Cachipay, identificado
con Nit. No. 805012821-0, cuyo objeto fue constituir el patrimonio autonomo integrado con
los bienes que se transfieran a este.

Que los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-812287, 370-
912288, 370-912290 y 912292, de acuerdo con lo contenido en la anotacion No. 4 con
radicacion 2014-124281, reportan como propietaria a la Sociedad Lakauskis Iglesias
S.A.S., identificada con Nit. No. 800156569-0.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220012454 del 03 de julio de 2015, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal solicitd a la Subdireccion de Catastro
Municipal, informacién de la estructura predial y base de datos catastral del area de
planificacién del proyecto de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220049371 del 03 de julio de 2015, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal solicitd a la Gerencia de Acueducto
y Alcantarillado de EMCALI EICE — ESP, en el marco del Decreto Nacional 3050 de 2013";
compilado hoy en el Decreto Nacional 1077 de 2015, que de acuerdo a su competencia,
actualice la Factibilidad del Servicio de Acueducto y Alcantarillado para el proyecto de Plan
Parcial Cachipay.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220051471 del 13 de julio de 2015, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal le solicitd a los promotores del Plan
Parcial Cachipay; en el marco de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional
%ﬂ 077 de 2015, la publicacion y citaciéon a propietarios y vecinos colindantes de los predios

‘ ! “or ef cual se establecen las condiciones para el lrdmite de las solicitudes de viabifidad y disponibilidad de Ife) %
LOF servicios publicos domiciliarios de acueducto y alcantanifiado®
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que componen el area de planificacion del proyecto de Plan Parcial Cachipay en un
periddico de amplia circulacion.

Que mediante el oficio con radicado No. 2015413220079861 del 30 de septiembre de 2015,
el Departamento informé a la fiima ASESORES INMOPACIFICO S.A, Nit No. 805.014.131-
8 como Depositario del predio identificado con la matricula inmobiliaria No 370-383109,
acerca del tramite y formulacién del plan parcial.

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220054591 del 21 de julio de 2015, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en los términos del articulo 2.2.4.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015, le informd a los promotores del proyecto de Plan Parcial
Cachipay la procedencia de la ampliacion de plazo para la revision del sefalado Plan
Parcial, hasta tanto se contara con el pronunciamiento de la Subdireccién de Impuestos,
Rentas y Catastro Municipal del Departamento de Haclenda, respecto a la estructura predial

y la base de datos catastral de! area planificacion del proyecto de Plan Parcial, asi como de /.
la factibilidad actualizada de! Servicio de Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI 7
— EICE ESP.

Que mediante oficio con radicado No. 2015-41110-074929-2 del 27 de julio de 2015, los
promotores del Plan Parcial adjuntaron ejemplar original del Diario de Occidente del 23 de
julio de 2015; Pagina 10 “AREA LEGAL”, en donde se realizé la convocatoria publica del
tramite del proyecto de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio No. 2015-41110-083320-2 del 19 de agosto de 2015 (radicado EMCALI
No. 310-DT-309/2015), EMCALI — EICE ESP emiti6 la Factibilidad para la prestacién de los
servicios publicos de Acueducto y Alcantarillado para el proyecto de Plan Parcial Cachipay
con vigencia de 5 afios.

Que mediante oficio No. 2015413150015984 del 20 de agosto de 2015, la Subdireccién de
Catastro Municipal aport6 informacién digital en formato DWG; coordenadas Magna Oeste,
de la conformacion del area de planificacion del proyecto de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio No. 2015413220070001 del 04 de septiembre de 2015, el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal realizé las observaciones a la
formulacion del proyecto de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio 2015411101111862 del 26 de octubre de 2015, el sefior Fernando
Lukauskis Iglesias; representante legal de Lukauskis Iglesias SAS, solicitd al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal prérroga para la radicacidén de los ajustes a la
Formulacion del proyecto del Plan Parcial Cachipay, a partir de las observaciones relativas
al componente de Servicios Publicos de Acueducto y Alcantarillado Pluvial y Sanitario, las
cuales requerian una revisidon de fondo que conlleva a un proceso de coordinacion
interinstitucional que incluye al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, al
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi y a EMCAL.I - EICE ESP. Vp

Que mediante oficio con radicado No. 2015413220107561 del 04 de noviembre de 2015, el

_Departamento Administrativo de Planeacidn Municipal se pronuncié respecto de !a solicitud
&Qe prérroga para la radicacién de ajustes de la Formulacion del sefialado Plan Parcial en
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los siguientes términos: “(...) dada la complejidad de la solucion para subsanar las
observaciones emitidas por este Despacho, y que dichas soluciones son fundamentales
para la prestacion efectiva de los servicios pablicos domiciliarios del proyecto, los cuales
deben estar debidamente planteadas para el proceso de concertacion ante la CVC (...) La
Subdireccién del POT y Servicios Pablicos del Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, encuentra procedente suspender los términos del framite de estudio y
aprobacion del proyecto de plan parcial Cachipay, hasta tanto los promotores realicen los
ajustes necesarios que permitan subsanar las observaciones realizadas por esfe
Despacho, en especial las soluciones de Servicios Piblicos Domiciliarios (...)".

Que mediante oficio con radicado No. 201641110011339-2 del 10 de febrero de 20186, los
sefiores Fernando Lukauskis Iglesias; representante legal de Lukauskis Iglesias SAS,
Alvaro José Salazar Romero; representante legal de Accion Sociedad Fiduciaria S.A, y
Gustavo Adolfo Silva Quintero; primer suplente - representante legal de Comfenalco Valle,
radicaron ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal los ajustes a la
formulacién del proyecio de Plan Parcial Cachipay.

Que mediante oficio con radicado No. 2016413220016691 del 03 de marzo de 2016, la
Subdirecciéon del POT y Servicios Publicos de Planeacion Municipal les informd a los
promotores del Plan Parcial Cachipay que, en el marco de lo dispuesto en el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015, a mas tardar el dia 30 de marzo de 2016
se pronunciaria respecto de los ajustes de la formulacién del sefalado Plan Parcial.

Que mediante oficio con radicado No. 2016413220021761 del 29 de marzo de 2016, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal se pronuncidé respecto a la
formulacion del proyecto de Plan Parcial Cachipay, solicitando a los formuladores del mismo
llevar a cabo los ajustes correspondientes a las observaciones emitidas mediante oficio con
radicado No. 2015413220070001 del 04 de septiembre de 2015.

Que mediante escrito radicado bajo No. 201641110043910-2 del 04 de mayo de 2016,
los promotores del proyecto Plan Parcial Cachipay radicaron ante el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, los ajustes a la formulacién de! mencionado
Plan.

Que al recibo de la nueva formulacién, mediante oficio con radicado No.
2016413220030791 del 10 de mayo de 2016, la Subdireccién del POT y Servicios
Pdblicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal les informé a los
promotores del proyecto de Plan Parcial Cachipay que, a mas tardar el dia 20 de junio
de 2016 se pronunciaria respecto de los ajustes a la formulacién del sefialado Plan
Parcial, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.1.9 de! Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que el 17 de junio de 2016 mediante la Resolucion No. 4132.2.21-003; “Por medio de la
cual se modifica la Resolucién No. 4132.021-064 de marzo 12 de 2012”, la Subdireccion ndh
del POT y Servicios Piblicos del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
.emitié concepto favorable de viabilidad al proyecto de Plan Parcial de desarrollo @
k}achipay, ubicado al Norte con la proyeccion de la Carrera 118 y la proyeccién de |a§
.V

\

D .
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Calle 55, por el oriente con la proyeccion de la Calle 61, por el sur con la proyeccion de
la Carrera 120, por el occidente con la proyeccion de la Calle 55 entre la proyeccién de
las Carreras 120y 118.

Que el 24 de junio de 2016, el sefior FERNANDO LUKAUSKIS IGLESIAS, identificado
con cédula de ciudadania No. 16.642.815 expedida en Cali (Valle), en calidad de
representante legal de Lukauskis Iglesias SAS, se notificod del contenido de la Resolucidn
No. 4132.2.21-003 “Por medio de fa cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-064 de
marzo 12 de 2012”

Que el 24 de junio de 2016 la sefiora SANDRA PATRICIA GUAJARDO IRAGORRI,
identificada con cédula de ciudadania No. 66.901.157 expedida en Cali (Valle), en
calidad de apoderada de la Caja de Compensacion Familiar del Valle del Cauca -
Comfenalco Valle, se notificé del contenido de la Resolucién No. 4132.2.21-003 “Por
medio de la cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-064 de marzo 12 de 2012”.

Que el 24 de junio de 2016 el senor JORGE ALBEIRO MORENO, identificado con cédula
de ciudadania No. 1.144.167.557 expedida en Cali (Valle), en calidad de apoderado de
la Accién Sociedad Fiduciaria S.A, se notificé del contenido de la Resolucion No.
4132.2.21-003 “Por medio de la cual se modifica la Resolucion No. 4132.021-064 de
marzo 12 de 201277

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal en cumplimiento de las
disposiciones del articulo 11 del Decreto Nacional 2181 de 2006; modificado por el
articulo 2.2.4.1.1.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, remitid la documentacion
pertinente a la Corporacion Autdnoma Regional del Valle del Cauca - CVC, para que se
adelantara el proceso de Concertacion de los aspectos ambientales del Plan Parcial,
mediante oficio con radicado No. 2016413220045981 del 11 de julio de 2016, para que
se adelantara el proceso de Concertacién de los aspectos ambientales del Plan Parcial.

Que mediante oficio con radicado No. 2016411100877992 del 25 de julio de 20186, la
CVC emitié Auto de Inicio de Tramite de Concertacion del proyecto de Plan Parcial
Cachipay, localizado en la Zona de Expansién Urbana Corredor Cali Jamundi.

Que mediante oficio con radicado No. 2016413220049971 del 27 de julio 2016, el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal le informé a la CVC respecto del
listado de asistencia para el proceso de concertacidn del proyecto de Plan Parcial
Cachipay.

Que el tramite de concertacién del Plan Parcial se realizd en tres reuniones celebradas
los dias 28 de julio, 19 de agosto y 9 de noviembre de 2016. (p{)

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y la Corporacién Auténoma
Regional del Valle del Cauca — CVC, concertaron los asuntos ambientales del proyecto
del Plan Parcial, en concordancia a las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015,

- cuyos acuerdos quedaron consignados en las Actas de concertacién No. 1, 2y 3, e \ :

NX
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concepto técnico No. 484 del 06 de octubre de 2016 y la Resolucion CVC 0100 No. 0710-
0789 del 16 de noviembre de 2016, la cual fue notificada mediante aviso el 19 de
Diciembre de 2016, segun el oficio emitido por la Corporacién Autdnoma Regional del
Valle del Cauca — CVC 0712-870532016.

Que los aspectos ambientales concertados con la Autoridad Ambiental, fueron
incorporados a la formulacién del Plan Parcial Cahipay por medio del documento
denominado “Adenda al Documento Técnico Soporte del Plan Parcial “Cachipay”
radicado por el promotor mediante la comunicacion No. 201741730100037792 del 18 de
enero de 2017, el que a su vez, fue complementado mediante el oficioc No.
201741730200211992 del 03 de marzo de 2017.

Que por lo anteriormente expuesto, teniendo en cuenta que se cumplid con las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Nacional 1077
de 2015 y en el Acuerdo 069 de 2000, el Municipio de Santiago de Cali considera que es
procedente la adopcion del Plan Parcial de desarrollo Cachipay.

En virtud de lo anterior,

DECRETA:

CAPITULO I
DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptese el Plan Parcial de Desarrollo “Cachipay’, de
conformidad con los términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. LOCALIZACION Y AMBITO DE APLICACION. El area de planificacion del
Pian Parcial de Desarrollo “Cachipay”, se encuentra localizada en el Area de Expansion
Urbana Corredor Cali - Jamundi definida en el Acuerdo 069 de 2000, y su delimitacion se
encuentra dada de la siguiente manera:

Por el Norte: Con la proyeccion de la futura Carrera 118 y la proyeccion de la futura
Calle 55 (limite con el Plan Parcial Guayabal), continla con la
proyeccidn de la futura Carrera 118B entre la proyeccion de las futuras
Calles 55 y 57 (limite con Predelimitacién del Plan Parcial 3 —
Andalucia segun Acuerdo Municipal 373 de 2014), continuando con la

Calles 57 y 60, luego con la proyeccién de la futura Carrera 109 entre
la proyeccion de las futuras Calles 60 y 61, siendo este el limite con
\J el Plan Parcial Guayabal;

N Pagina 17 de 66 4&
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Con la proyeccion de la futura Calle 61 (limite Oriental del area de

Expansion Urbana Corredor Cali-Jamundi), entre [a proyeccion de las
futuras Carreras 109 y 120;

Por el Sur:

Con la Proyeccion de la futura Carrera 120 entre la proyeccion de las

futuras Calles 61 y 55 (limite con el Plan Parcial Lituania y Dalandia).

Por el Occidente;

Con la Proyeccion de la futura Calle 55 entre la Proyeccién de las

futura Carreras 120 y 118 (limite con Predelimitacién del Plan Parcial
3 — Andalucia segin Acuerdo Municipal 373 de 2014).

PARAGRAFO: La superficie de los predios que componen el Plan Parcial tiene una
cabida de 866.972,8 m? equivalente a 86.69 ha, en la cual hay una porcién por fuera el
Area de Expansion Urbana Corredor Cali - Jamundi que corresponde a 90.872,2 m? y,
por tanto, el area de planificacion del Plan Parcial corresponde 776.100,6 m?; areas que
se encuentra delimitada en el plano No. D1 Levantamiento Topografico.

ARTICULO 3. COMPOSICION PREDIAL. La identificacion de los predios privados que
componen el area de planificacién, es el siguiente:

Cuadro No. 1
o Area al Area Fuera
T;gﬂ%ag? Predio | No. Matricula interior del del Plan Are(‘amtz())tal W
P Plan Parcial Parcial*
1 | Comfenalco 6 370-699187 224.514.4 24.290,5 248.804,8
3 370-612289 202.714.0 ] 202.714,0
2 | Fideicomiso FG 303 . -
\deicomiso FG 5A | 370-912291 0 116133 116133
1 370-912287 198.040,1 ] 198.040,1
3 Lukauskis Iglesias 2 370-912288 832, 1 0 8321
S.AS. 4 370-912290 0 43,5234 43.523,4
5B 370-812292 0 11.445,0 11.445,0
Direccion Nacional de
Fiscalias (embargo,
secuestro y
4 suspension del poder 7 370-383109 150.000,1 0 150.000,1
dispositive sobre este
bien)™
TOTAL 776.100,7 90.872,2 866.972.9

(*) Area perteneciente a los predios relacionados, localizada por fuera del Plan Parcial — Suelo Rural.

(**) Ver anotacién del folio nimero 16 del 16 de mayo de 2013, radicacién 2013-39067 — Direccién Nacional
de Fiscalias — Depositaric ASESORES INMOPACIFICO S.A, Nit No. 805.014.131-8

\
PARAGRAFO 1. Dado que en el marco del proceso de formulacién y concertacion (ﬁ‘/
ambiental, no fue aportada la informacién técnica, urbanistica, financiera ni ambiental

correspondiente al predio numero 7, Participe 4, identificado con nimero de matricula

- inmobiliaria 370-383109; hoy con afectacién al dominio por parte de la DIRECCIOW@\}

/b“?
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NACIONAL DE FISCALIAS DE BOGOTA D.C., - Unidad Nacional para la Extincipdn del
Derecho de Dominio y Contra el Lavado de Activos Fiscalia 12 Especializada, antes
propiedad de la sefiora Melba Garcia Gutiérrez, esta porcion de territorio no se considera
viabilizado técnicamente por el Municipio, ni concertado en sus aspectos ambientales por
parte de la Corporacioén Auténoma Regional del Valle del Cauca —~ CVC. Por lo tanto, para
su desarrollo, el propietario del citado predio, en su momento, debera tramitar la
modificacion del presente Plan Parcial adoptado, y, asi mismo, llevar a cabo el proceso
de concertacion frente a la Autoridad Ambiental, una vez este sea viabilizado por el
Municipio.

PARAGRAFO 2. En caso de presentar diferencias en las areas contenidas en el Cuadro
No. 1, sera obligacion de los propietarios de los predios realizar frente a la Subdireccidn
de Catastro Municipal o la entidad que haga sus veces, la rectificacién de areas de
acuerdo con el levantamiento topogréafico realizado para este fin. Las areas que se listan
en el Cuadro No. 1, corresponden a la informacion reportada por el promotor del Plan
Parcial, de conformidad con el Levantamiento Topografico realizado por el topografo Elkin
Melan Betancourt, identificado con tarjeta profesional # 00 0640.

ARTICULO 4. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del Plan
Parcial Cachipay los siguientes documentos, los cuales constituyen su soporte técnico:

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE.
Memoria técnica vy justificativa del diagnéstico y de la formulacion

ADENDA DE LA CONCERTACION AMBIENTAL.

La Adenda de Concertacion Ambiental de Enero de 2017 recoge las decisiones
establecidas en la Resolucion de Concertacion Ambiental n® 0100 N° 0710-0789 del 16
de Noviembre de 2016 y las modificaciones que de ellas se derivan y se incorporan en el
presente Decreto.

CARTOGRAFIA.
Indicada a continuacién con su respectiva escala

CUADRO No. 2 CARTOGRAFIA SOPORTE DECRETO

No. DESCRIPCION ESCALA
D1 |LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y AREA DE PLANIFICACION 1.4000
D2 | PLANTEAMIENTO URBANISTICO GENERAL 1.4000
D3 |ESTRUCTURA DE MANZANAS 1.4000
D4 | SISTEMA VIAL 1.4000
D5 | PERFILES VIALES 1.200
D6 |SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO, CESIONES OBLIGATORIAS 1.4000
D7 |RED ALCANTARILLADO PLUVIAL Y OBRAS DE MANEJO HIDRAULICO 1.4000

N.{\ D8 |RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO 1.4000

R Q/
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No. DESCRIPCION ESCALA
D9 | RED DE ACUEDUCTO 1.5000
D10 | RED DE ENERGIA 1.5000
D11 |RED DE TELECOMUNICACIONES 1.4000
D12 | AREAS DE ACTIVIDAD, USOS DEL SUELO Y APROVECHAMIENTOS 1.4000
D13 | ASIGNACION DE CARGAS DE URBANISMO 1.4000
D14 | DELIMITACION ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y 1.4000
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
D15 |PLUSVALIA 1.4000

ARTICULO 5. DISTRIBUCION GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO. Adédptese los
siguientes cuadros que contienen la distribucién general de areas para el desarrollo del
presente Plan Parcial, asi como su distribucién por participe:

CUADRO No. 3. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PROYECTO

DESCRIPCION AREA (M?) %

AREA BRUTA 776.100,8

Estanques™® 7.406,3

AREA GENERADORA DE CESIONES** 768.694,3 100,0

Acequias 8.946,6 1.2

Franjas de Mantenimiento en Equipamiento 2.129,7 0,3

Vias Principales 92.300,2 12,0

AREA NETA URBANIZABLE 665.317,8 86,6

Otbligacién para Zona Verde (18%) 138.365,0 18,0

Zona Verde Localizada 112.361,3 14.6

Obligacién para Equipamiento (3%) 23.060,8 3,0

Equipamiento Localizada 18.733,7 2.4

Vias Locales 94.958,1 12,4

Area Desarrollable*** 402,236,2 52,3

Compensacién Malla Vial 39.203,6 51

Area de Bosque (Participe 4)**** 37.027,3 4.8

Area Util 363.032,6 4772

*Incluye el espejo de agua del Participe 4 segln Resolucién de Concertacion de aspectos ambientales

0100 No. 0710-0789 de 2016 CVC. “Denominado Humedal 1”

**El Area Generadora de Cesiones correponde al drea bruta menos [os cuerpos de agua (estanques).

**Esta area corresponde a las supermanzanas presentadas en la formulacion del Plan Parcial. De

conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo 281 del Acuerdo 068 de 2.000, cuando

se desarrollen proyectos en supermanzanas, se deberdn compensar las vias no cedidas en area para

zonas verdes y parques, las cuales deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Unidad de
'\ Actuacion que la origine. (m
\y\ ****Area indicativa que debe ser verificada mediante Levantamiento Topoarafico.
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CUADRO No. 4. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 1

UNIDADES DE GESTION 1Y 2

DESCRIPCION AREA (M?) %

AREA BRUTA (1) 225.346,5

Estangues 3.013,7

AREA GENERADORA DE CESIONES 222.332,9 100,0
Acequias 1.780,0 0,8
Franjas de Mantenimiento en Equipamiento 234,0 0,1
Vias Principales 18.783,4 8.4
AREA NETA URBANIZABLE 201.525,4 90,6
Obligacion para Zona Verde (18%) 40.019,9 18,0
Zona Verde | ocalizada 40.061.9 18,0
QObligacién para Equipamiento (3%) 6.669,9 3,0
Equipamiento Localizado 6.686,6 3,0
Vias Locales 30.507.6 13,7
AREA A DESARROLLAR 124.268,2 55,9
Compensacion Malla Vial 10.998,1 4.9
AREA UTIL 113.269,0 50,9

1)Iincluye el drea a canjear de 832,1 m? pertenecientes al Participe 3 (Ver articulo 30)

CUADRO No. 5. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 2

UNIDAD DE GESTION 3

DESCRIPCION AREA (M?) %
AREA BRUTA 202.714,0
AREA GENERADORA DE CESIONES 202.714,0 100,0
Aceguias 2.4341 1,2
Franjas de Mantenimiento en Equipamiento 989 .4 0,5

Vias Principales

36.6550 18.1

AREA NETA URBANIZABLE

162.625,4 80,2

Obligacion para Zona Verde (18%) 36.488,5 18,0
Zona Verde Localizada 36.571,7 18,0
Obligacion para Equipamiento {3%) 6.081,4 3,0
Equipamiento Localizado 6.081,3 3.0
Vias Locales 20.310,8 10,0
AREA A DESARROLLAR 99.661,5 49,2
Compensaciéon Malla Vial 9.946 4 4,9
AREA UTIL 89.715,1 443

¢!
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CUADRO No. 6. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 3

UNIDAD DE GESTION 4

DESCRIPCION AREA (M?) %

AREA BRUTA 198.040,1

Estanques 2.464 2

AREA GENERADORA DE CESIONES 195.575,8 100,0
Acequias 3.743.,0 1,9
Franjas de Mantenimiento en Equipamiento 896,2 0,5
Vias Principales 24.3632 12,5
AREA NETA URBANIZABLE 166.573,5 85,2
Obligacién para Zona Verde (18%) 35.203,6 18,0
Zona Verde Localizada 35.727.8 18,3
Obligacién para Equipamiento (3%) 5.867,3 3,0
Equipamiento Localizado 5.965,8 3.1
Vias Locales 30.623,6 15,7
AREA A DESARROLLAR 94.256,3 48,2
Compensacion Malla Vial 7.748,1 4.0
AREA UTIL 86.508,2 442

CUADRO No. 7. DISTRIBUCION GENERAL DE LAS AREAS DEL PARTICIPE 4
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA 1

DESCRIPCION AREA (M?) %
AREA BRUTA 150.000,1
Estanques 1.928 4
AREA GENERADORA DE CESIONES 148.071,7 100,0
Acequias 8784 0,7
Vias Principales 12.498 6 8,4
AREA NETA URBANIZABLE 134.593,6 90,9
Obligacién para Zona Verde {18%) 26.652,9 (2) Por localizar
Obligacion para Equipamiento (3%) 4.442,1 (2) Por localizar
Vias Locales 13.516,2 g1
Area de Bosque (1) 37.027,3 25,0
AREA A DESARROLLAR 84.050,2 56,8
Compensacion Malla Vial 10.510,0 71
AREA UTIL 73.540,2 49,9
(1) Areas indicativas calculadas con base en la informacion que aparece en el certificado de
Tradicién y en la aerofotografia Google 2008. El area boscosa incluye un espejo de agua
gue debe ser identificado y precisado.
(2) No localizado

al

PARAGRAFO 1. El area descrita en el Cuadro No. 3 pertenece a cuatro propietarios o
participes, algunos de cuyos predios formaron parte de predios de mayor extensién. que
por efectos del trazado de la futura Calle 681, quedaron con remanentes de areas \Y\J
clasificadas como suelo rural, los cuales fueron segregados mediante la Licenc

&
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Urbanistica de Subdivisidén Rural No 760011140414 de Junio 12 de 2014 expedida por la
Curaduria Urbana No 1 de Cali, pudiendo estos ser utilizados para la localizacion de los
espacios de regulacién de picos de aguas lluvias provenientes del area del Plan Parcial,
sin que por ello pierdan su clasificacion de Area Rural, o generen cesiones urbanisticas
obligatorias. El remanente localizado en el area rural de propiedad del participe 1, debera
ser segregado previo a la obtencion de las licencias de urbanizacién de las Unidades de
Gestidn correspondientes.

PARAGRAFO 2. El Participe 4 no se hizo parte en la formulacién del Plan Parciat y por
tanto, no se dispone de la informacion referida a los levantamientos topograficos y a su
caracterizacién ambiental. Posteriormente la Direccién Nacional de Fiscalias mediante Ia
Resolucion del 3 de abril de 2013; Radicado 11028, ordend una medida de embargo,
secuestro y suspension del poder dispositivo al precitado predio, tal como consta en el
certificado de tradicidn correspondiente, razones por las cuales se ha planteado como
una Unidad de Actuacion Urbanistica que debe cumplir sus obligaciones de manera’
auténoma e independiente, previo el lleno de los requisitos derivados de su delimitacion
como UAU vy de acuerdo con los lineamientos generales que se le establecen en este
Decreto.

PARAGRAFO 3. El area bruta que se indica en los cuadros No. 1, 3, 4, 5y 6 es la
informacion obtenida del Levantamiento Topografico realizado por el Topdgrafo Elkin
Melan Betancourt, con tarjeta profesional No.00640 del Consejo Nacional de Topografia.
El area bruta reportada en el cuadro 7 para el Participe 4 es tomada del Certificado de
Tradicion del predio.

PARAGRAFO 4. Las areas descritas en el anterior cuadro, se calcularon con base en los

planos topograficos presentados en el proyecto, los cuales se incorporan a la cartografia
oficial.

PARAGRAFO 5. Para el otorgamiento de las licencias de urbanismo, el Curador Urbano
debera verificar el cumplimiento de los porcentajes correspondientes a las cesiones
publicas, segun lo establecido en el articulo 281 del Acuerdo Municipal 069 de 2000 -
POT.

ARTICULO 6. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. En concordancia con lo determinado
en el Acuerdo 069 de 2000 y con el fin de ofrecer un modelo de urbanizacién articulado
con su entorno, que permita contribuir al desarrollo de las politicas, objetivos y estrategias
contenidas en el Acuerdo 062 de 2000 para la consolidacién del Modelo de ocupacion de
la ciudad, se adoptan los siguientes objetivos para este Plan Parcial:

OBJETIVO GENERAL: Promover el desarrollo ordenado de los predios para contribuir a f’
la consolidacién del Area de Expansién a través de la continuidad de los Sistemas
_Estructurantes, asegurando la mitigacién de todas las amenazas de caracter ambiental.

W N
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OBJETIVOS ESPECIFICOS.

1. Incorporar todos los elementos estructurantes del Plan de Ordenamiento Territorial
para lograr una continuidad con el tejido urbano y una integraciéon arménica con las
inmediaciones.

2. Ampliar la oferta vial municipal urbana facilitando la construccién de dos Vias Arterias
Secundarias y un conjunto de vias locales.

3. Coadyuvar a la creacién de una malla ambiental que permee el Area de Expansién
del Corredor Cali- Jamundi y que permita articular los distintos planes parciaies que
se adelanten, mediante parques longitudinales, conformando areas verdes
significativas que mejoren la calidad ambiental de la ciudad.

4. I|dentificar e incorporar las acciones de proteccidon, recuperacién y manejo ambiental
con el fin de ejecutar las obras necesarias para la prevencion de riesgos e integrarias
armonicamente al Plan Parcial.

5. Producir una oferta de vivienda variada con sus usos complementarios con el fin de
consolidar la zona como una porcion completa de ciudad.

6. Participar proactivamente en el proceso de ampliacién de la prestacion de servicios
publicos de Acueducto y Alcantarillado por parte de la Empresa prestadora de los
Servicios Publicos Domiciliarios.

CAPITULO Il
SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 7. SISTEMA AMBIENTAL. De conformidad con lo sefalado en Ila
Concertacién Ambiental emitida por la Corporacidon Autdonoma Regional del Valle del
Cauca — CVC mediante Resolucion No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016 “POR
LA CUAL SE CONCIERTAN LOS ASPECTOS AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL
CACHIPAY UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CALI'Y SE TOMAN OTRAS DETERMINACIONES” (Sic), el componente
ambiental del Plan Parcial esta conformado por zonas cubiertas con Bosques y Matas de
Guadua, Samanes y Ceibas, area de lagunas con sus franjas forestales protectoras y las
areas de acequias artificiales.

ARTICULO 8. CONSIDERACIONES AMBIENTALES. De conformidad con lo contenido
en la Resolucion No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, se deberan tener en
cuenta las siguientes consideraciones de tipo ambiental, de cara a la ejecucién del
proyecto:

1. Excluir el espejo de agua localizado en la zona verde 9 y manzana 18 de cualquier
intervencion urbanistica, asi como su respectiva zona de proteccién ambiental.

2. Excluir de cualguier intervencién urbanistica las zonas con cobertura de bosques y
guaduas ubicadas en el predio nimero 4; antes propiedad de la sefiora Melba Garcia
Gutierrez; hoy embargado por la Direccidén Nacional de Fiscalias, hasta tanto se lleve
a cabo el tramite de modificacién del presente Plan Parcial.

3. En general, excluir de cualquier intervencién urbanistica en el predio nimero 7,

~ Participe 4 - UAU, identificado con el nimero de Matricula Inmobiliaria 370-383109
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hasta tanto no se adelanten los procesos de modificacién de los que habla el
Paragrafo 1 del articulo 3 del presente Decreto Municipal.

4. Se prohibe la intervencioén de arboles aislados de las especies Caobo, Saman, Ceiba
y Guadua en buen estado.

5. Incluir en los disefios paisajisticos para los desarrollos urbanisticos, la conservacién
de los arboles presentes en el area, corredores para la conectividad y movilidad de la
fauna y la flora y otras especies de valor paisajistico propias del ecosistema.

6. Resarcir el impacto residual significativo mediante la compensacidn con la
restauracion ecolégica de 39 hectareas en el mismo ecosistema o similar. Para ello,
en el momento de expedicidn de los permisos ambientales, previo al desarrollo
urbanistico, la Corporacién Auténoma Regional del Valle del Cauca — CVC
establecera las obligaciones de compensacién proporcionalmente a las areas a
intervenir por cada desarrollador.

7. Todas las obras de mitigacién por desbordamiento inesperado de rios, previo a
cualquier intervencion, deben ser aprobados por la Autoridad Ambiental, ademas de
garantizar el mantenimiento de las obras de proteccidén existentes por parte del
desarrollador del proyecto.

PARAGRAFO. Para el desarrollo de cualquier proceso de urbanizacién o construccién
arquitecténica derivada del presente Decreto, se debera dar cumplimiento a todo lo
contenido en la Resoluciéon 0100 No. 0710-0789 del 16 de noviembre de 2016, asi como
lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo concerniente a licencias
urbanisticas.

ARTICULO 9. SISTEMA DE PATRIMONIO. En el area de influencia inmediata del Plan
Parcial, no se localizan inmuebles considerados de Interés Patrimonial que generen
restricciones por uso, alturas o cualquier otro concepto para este Plan Parcial.

PARAGRAFO. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 172 del Acuerdo 069 de
2000, forman parte del patrimonio paisajistico las ceibas y samanes identificados en el
inventario de flora realizado dentro de la caracterizacién ambiental del predio, cuyo
manejo se debera realizar de conformidad con lo establecido en la Concertacion
Ambiental.

ARTICULO 10. SISTEMA DE MOVILIDAD DEL PLAN PARCIAL. El sistema de Movilidad
del Plan Parcial, conformado por las vias arterias principales, secundarias, colectoras y
locales que tienen relacion con este Plan Parcial, se encuentran contenidas en los planos
Nos. D4 SISTEMA VIAL y D5 PERFILES VIALES, las cuales se describen a continuacion:

CUADRO No. 8 DESCRIPCION GENERAL VIAS PLAN PARCIAL

\
e

TRAMO
SECCION VIAL

SISTEMA VIAL NOMENCLATURA (metros) DESDE HASTA

Carrera 109 46,30 (1) Calle 60 Calle 61

Vias Arterias Carrera 120 45,80 (1) Calle 55 Calle 61
Secundarias Calle 60 45,00 (2) Carrera 109 Carrera 120

Calle 61 37,00 (2) Carrera 108 Carrera 120 \‘
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Vias Locales | \ 12,00 | \

(1) La seccion transversal establecida en el Acuerdo 089 de 2000 se modifica para albergar los
canales o colectores para el manejo de aguas lluvias externas. (Plano No. D5 - Perfiles Viales)

(2) Se mantiene la seccion transversal establecida en el Acuerdo 069 de 2000 y su distribucion
interna se modifica para albergar las ciclovias (Plano D%- Perfiles Viales)

PARAGRAFO 1. Todas las areas de terreno cedidas al Municipio para vias publicas,
deberan ser construidas por el urbanizador de la Unidad de Actuacion Urbanistica y de
cada una de las Unidades de Gestién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 334 y
demas disposiciones que para tal efecto se establecen en el Acuerdo 069 de 2000.

PARAGRAFO 2. Para la Calle 61; limite del area de expansién, el urbanizador cedera y
adecuara la calzada occidental que se encuentra dentro del area de planificacion del Pian
Parcial.

PARAGRAFO 3. El tramo de la Calle 55 entre Carreras 118 y 118 B, corresponde al
callején que da acceso a las viviendas localizadas por fuera del Plan Parcial (Parcelacion
Andalucia) sobre el costado occidental del mismo. Actualmente, este es de uso publico
sin que se haya efectuado la cesion obligatoria, la cual corresponde al Participe 3. En
consecuencia, la obligacidn urbanistica que le corresponde al Plan Parcial es Unicamente
la cesidn total del suelo.

PARAGRAFO 4. De la Carrera 109, la cesion de suelo correspondiente al separador vial
entre las Calles 60 bis y 61 corresponde a la Unidad de Gestiébn 3, mientras que su
adecuacion corresponde a la Unidad de Gestion 1. La cesidn del suelo y construccion del
tramo comprendido entre las Carreras 60 y 60 Bis corresponde a la Unidad de Gestion 3.
La cesion del suelo de la caizada sur de la Carrera 109 entre Calles 60 bis y 61, asi como
su adecuacioén, corresponde a la Unidad de Gestién1.

PARAGRAFO 5. De conformidad con lo dispuesto en el literal b, numeral 4 del articulo
281 del Acuerdo 069 de 2000, los proyectos que se desarrollen en supermanzanas
deberan compensar las vias no cedidas en area para zonas verdes y parques, las cuales
deberan localizarse en la misma Unidad de Gestién o Actuacion que la origine. La
localizacién de las zonas verdes para compensar las vias locales no cedidas, se definira
al momento de la licencia de urbanismo y construccion de los proyectos que se realicen

en supermanzanas, cumpliendo las disposiciones del articulo 355 —Requisitos de
localizacion, del POT.

PARAGRAFO 6. Las obligaciones para construccion y adecuacion de las vias se
desarrollan en el Capitulo IV del presente Decreto.

PARAGRAFO 7. Previo a la solicitud de licencias urbanisticas, se debera contar con la
aprobacion de la Secretaria de Transito y Transporte Municipal respecto del Disefio de W
\‘).Demarcacién y Senalizacion que resulten del trazado vial que conforman el presente Plan Q@
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ARTICULO 11. CICLORRUTAS. De conformidad con el Plan Maestro de Ciclorrutas
(PLAMACIR), al area de planificacion del Plan Parcial le corresponde el desarrollo de las
ciclorrutas en los siguientes tramos viales, los cuales se encuentran contenidos en los
planos Nos. D4 SISTEMA VIAL y D5 PERFILES VIALES.

CUADRO No. 9 LOCALIZACION DE CICLQ INFRAESTRUCTURA
PLAN PARCIAL CACHIPAY

SE%%ON TRAMO
NOMENCLATURA
DESDE HASTA
Carrera 108 _ 1.20 Calle 60 Calle 81
Calle 60 1.20 Carrera 108 | Carrera 120
Calle 61 1.20 Carrera 109 | Carrera 120

PARAGRAFOQ 1. Las obligaciones que corresponden a cada participe para construccion
y adecuacion de las ciclorrutas, se desarrollan en capitulo 1V del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. El urbanizador al momento de las licencias, debera tener en cuenta los
lineamientos para la construccion de ciclorrutas que resulten de la revision e
implementacion del Plan Integral de Movilidad Urbana — PIMU, a fin de garantizar la
adecuada articulacién de ia red de ciclorrutas.

ARTICULO 12. ESTACIONAMIENTOS Y ZONAS DE CARGUE Y DESCARGUE. El
desarrollo de nuevas construcciones debera cumplir con los requisitos de

estacionamientos sefalados en los articulos 101, 102, 103 y 366 del Acuerdo 069 de
2000.

ARTICULO 13. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Para el desarrollo
de los proyectos que resulten por cada Unidad de Actuacion urbanistica o Unidad de
Gestion, segun sea el caso, se deberan tener en cuenta los requerimientos del SITM para
la infraestructura de paradas de la red de corredores troncales, pretroncales y
complementarios, solicitando concepto previo a METROCALI S.A o la entidad que haga
sus veces. Dicho aspecto deberd concretarse en las licencias urbanisticas de los
proyectos que se desarrollen en el marco del presente Plan Parcial.

PARAGRAFO. Los futuros proyectos que resulten de la UAU o de las UG, deberan

incorporar mediante concepto previo de Metrocali S.A. o la entidad que haga sus veces,

los requerimientos que el SITM determine en cuanto a bahtas y paradas, una vez se

detalle la estructura de paradas de la red de corredores pretroncales y complementarios, 1

aspectos que deberan ser considerados de forma integral a través de las licencias \(é
Mrbanisﬁcas en los proyectos que se desarroilen en el marco del presente Plan Parcial.
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ARTICULO 14. AREA DE RESERVA EN INTERSECCIONES VIALES. Para las
intersecciones de las vias del Sistema Vial definidas en el plano No. 10 Afectaciones y
restricciones (Documento Técnico de Soporte), sera aplicable lo dispuesto en el articulo
82 del Acuerdo 069 de 2000 que senala; “en /as intersecciones enlre corredores inter-
regionales, entre corredores inter-regionales con vias arterias principales y secundarias,
enfre vias arterias principales, entre vias arterias principales con vias arterias
secundarias y entre vias arterias secundarias, se establece un area de reserva
equivalente a un cuadrilatero cuyas diagonales coincidentes con fas vias que se
interceptan, tendran como minimo trescientos (300) metros.

Al interior de esta area de reserva, $6/0 podra construirse edificaciones hasta de dos (2)
pisos y un (1) sétano y se aplicara a zonas por desarrolfar o con tratamiento de
redesarrollo”.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICQO Y EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Las
areas de cesion a que se obliga el ejecutor del presente Plan Parcial corresponden a
minimo el 18% y 3% del area generadora de cesiones para zonas verdes y para
equipamiento colectivo respectivamente. Adicionaimente, cuando el desarrollo se lleve a
cabo a través de super manzanas, deberan realizarse las compensaciones en zonas
verdes por las vias locales no cedidas. Estas areas de cesion se identifican en el PLANO
No. D6 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS y
se presentan en los siguientes cuadros:

CUADRQ No. 10 AREA DE CESIONES ESPACIO PUBLICO

DISTRIBUCION CESIONES OBLIGATORIAS PARA ZONAS VERDES POR PARTICIPE

: PARTICIPE TOTAL
DESCRIPCION 1 > 3 a0 PP

Area Generadora de Cesiones | 222.332,9 | 202.714,0 | 195.575,8 | 148.071,7 768.694,3

01’38?,5” Obligatoria Zona Verde | 4, 6199 | 364885 | 352036 | 26.652,9 | 138.365.0

26.652,9 | 139.014,3
(2) 3

(1) Las areas del Particioe 4 son indicativas y se calcularon a partir del drea que aparece en el
certificado de Tradicidn, deberan ser precisadas con base en el levantamiento topografico y demas
estudios requeridos para formular la propuesta de desarrollo.

(2) No localizada. Se sugiere ubicarla en la zona boscosa

(3) Area total de zona verde segn la cartografia del Plan Parcial. Incluye el area minima de cesién

del Participe 4 que debe definir su localizacién en el marco del ajuste al plan parcial para el area

de la Unidad de Actuacidn urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2 del presente

articulo, v en los articulos 26, 30 y 33 del presente Decreto de Adopcién.

Zona Verde localizada 40.061,9 | 38,5717 | 35.727,8
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CUADRO No. 11 AREA DE CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS

DISTRIBUCION CESIONESOBLIGATORIAS PARA EQUIPAMIENTO POR PARTICIPE

PARTICIPE TOTAL
DESCRIPCION 3 5 3 ) PP

Area Generadora de Cesiones 2223329 | 202.714,0 | 195.575,8 | 148.071,7 | 768.694,3

Cesion Obligatoria 66700 | 6.0814 | 58673 | 44422 | 230608
Equipamiento (3%)
14422 | 231759

Equipamiento localizado 6.686,6 | 6.081,3 5.965.,8 (2) {3)

(1) Estas areas son indicativas y se calcularon a partir del area que aparece en el certificado de
Tradicion, deberan ser precisadas con base en el levantamiento fopografico y demas estudios
requeridos para formular la propuesta de desarrallo.

(2) Sin localizar

(3) Area total de equipamiento segun la cartografia del Plan Parcial. Incluye el drea minima de cesién
del Participe 4 que debe definir su localizacion en el marco del ajuste al plan parcial para el area de
la Unidad de Actuacién urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2 del presente
articulo, y en los articulos 26, 30 vy 33 del presente Decreto de adopcidn.

PARAGRAFQO 1. Las areas a ceder por concepto de zonas verdes y equipamiento
colectivo se presentan discriminadas por cada participe en el capitulo IV del presente
Decreto.

PARAGRAFO 2. La localizacién de las cesiones publicas obligatorias para zonas verdes
de la Unidad de Actuacion Urbanistica correspondiente al Participe 4, se definiran en el
ajuste al plan parcial para dicha area, cumpliendo con los porcentajes de cesién
sefalados en el cuadro anterior y sus areas deberan ser precisadas con base en el
levantamiento topografico y demas estudios requeridos para formular la propuesta de
desarrollo.

PARAGRAFQ 3. Las cesiones de espacio publico definidas en el cuadro No. 10 no
incluyen las areas que deben ser compensadas por concepto de “vias locales no cedidas”
en el caso en gue se concreten las supermanzanas definidas en el Plan Parcial. Estas
areas compensadas deben contabilizarse de manera independiente de las cesiones
obligatorias.

ARTICULO 16. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. De conformidad con los estandares
de equipamientos establecidos en el Acuerdo 069 de 2000 en su articulo 158, a este Plan
Parcial le corresponde dejar prevista el area para la construccidon de cuatro equipamientos
educativos de 2.500 metros cuadrados cada uno, un centro cultural y un centro de
desarrollo comunitario. Estos equipamientos seran localizados aledafios a las areas
destinadas para Vivienda de Interés Social.

La Administracion Municipal definira el resto de equipamiento colectivo Institucional Vé l
publico de ambito comunitario que podra construirse en las cesiones para equipamiento,
asi como de la zona que por este concepto le corresponde ceder a la Unidad de Actuacién
\\. Urbanistica (Participe n° 4), donde ademas definird sus aprovechamientos, de ﬁ#
v-conformidad con lo establecido en los articulos 231 y 365 del Acuerdo 069 de 2000.

@
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ARTICULO 17. NORMAS GENERALES SOBRE ESPACIO PUBLICO. Las obligaciones
de espacio plblico asi como sus intervenciones, se deberan contemplar y ejecutar

conforme a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069
de 2000).

PARAGRAFO 1. Los disefios para el espacio publico peatonal deberan cumplir con lo
establecido por el Manual de Disefio y Construccidn de los Elementos Constitutivos del
Espacio Pablico — MECEP del Municipio de Santiago de Cali, adoptado mediante Decreto
Municipal No. 411.0.20-.0816 de diciembre 6 de 2010, y demas nomas que lo
complementen, modifiquen ¢ sustituyan.

PARAGRAFO 2. El tratamiento de la arborizacién en zonas verdes, zonas blandas de
andenes, separadores viales y el control ambiental, debe enmarcarse segun lo
establecido en los lineamientos del Manual de Silvicultura Urbana de Municipio de
Santiago de Cali, en concordancia con el Acuerdo 0353 de 2013, y demas normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 18. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, ALUMBRADO
PUBLICO Y TICS. De conformidad con lo manifestado por las empresas prestadoras de
servicios publicos mediante oficios No. 550.4 -DP-1285 — 15 del 18 de diciembre de 2015
de la Gerencia de la Unidad Estratégica del Negocio de Energia de EMCALI EICE E.S.P,
No. 421.3-DP-0031/016 del 20 de enero de 2016 de la Gerencia de Unidad Estratégica
del Negocio de Telecomunicaciones de EMCALI EICE E.S.P, No. 310-DT - 381/ 2015
del 06 de octubre de 2015 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de Acueducto
y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, PQR ~ 20553 del 21 de enero de 2016 de Gases
de Occidente S.A E.S.P y el oficio de enero 30 de 2015 emitido por la empresa Limpieza
y Servicios Publicos S.A. ESP para la recoleccion y disposicion final de residuos sélidos,
el area objeto de intervencion del presente Plan Parcial cuenta con la factibilidad para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios por parte de las mismas, conforme a los
requisitos establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Los sistemas de Servicios Publicos Domiciliarios y de TIC's para el Plan Parcial, fueron
elaborados con base en las especificaciones determinadas por cada una de las Empresas
prestadoras de cada servicio, y se encuentran contenidos en los planos que hacen parte
integral del presente Decreto, [os cuales se detallan a continuacién:

Planc No D7 Red de Alcantarillado Pluvial y Obras de Manejo Hidraulico

Plano No D8 Red de Alcantarillado Sanitario

Plano No D9 Red de Acueducto

Plano No D10 Red de Energia.

Plano No D11 Red de Telecomunicaciones, el cual incluye los ductos para

television por cable y para la red de banda ancha.

PARAGRAFO 1. Los anteriores planos corresponden a la modelacién de la normativdlc ’]
contenida en la formulacion del Plan Parcial, por lo tanto, los proyectos detallados de
infraestructura deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del servicio. Las
especificaciones técnicas de dichas redes deben acogerse a los requisitos y términos de ¥

\_referencia para disefio y construccién que determinen las respectivas empresasw
W A
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prestadoras de servicios.

PARAGRAFOQ 2. Las obligaciones urbanisticas en lo correspondiente a servicios publicos
de la Unidad de Actuacion Urbanistica y cada Unidad de Gestién se desarrollan en el
Capitulo IV del presente Decreto.

PARAGRAFO 3. La construccién de las redes matrices de servicios publicos domiciliarios
de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial sera asumida por los propietarios de los
predios mediante apories al Fideicomiso Corredor Cali Jamundi, los cuales se liquidaran
por metro cuadrado de area bruta, acorde al sistema de liquidacion establecido en el
Fideicomiso. Quiere decir esto que, la provision de los servicios pablicos de Acueducto y
Alcantarillado, esta sujeta a la participacion de los propietarios de los predios objeto de
este Plan Parcial en el mencionado Fideicomiso.

PARAGRAFOQ 4. La porcién clasificada como Suelo Rural de los predios localizados sobre
la futura Calle 81, podra utilizarse para la localizacion de infraestructuras asociadas a la
prestacién de los servicios publicos del Plan Parcial, sin que esto modifique su
clasificacion de suelo rural. Estas areas deberan ser adquiridas por la Empresa o Entidad
a cuyo cargo esté la prestacion del servicio correspondiente.

PARAGRAFOQ 5. Toda la infraestructura requerida por el proyecto en lo correspondiente
a redes de servicios publicos de energia, telecomunicaciones y gas, deben proveerse
mediante la canalizacion de ductos (subterranizacion) incluyendo reservas y camaras,
asi como las acometidas al usuario final. Debera garantizarse la ducteria suficiente para
las redes de todos los operadores de telecomunicaciones.

PARAGRAFO 6. El disefic del sistema de alumbrado publico debera cumplir con lo
establecido en el RETILAP y el RETIE, las demas normas concordantes, vigentes y
aplicables en la materia, y acoger las recomendaciones técnicas sobre el tipo de
iluminacién que determine la Administracidon Municipal, a través del Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal o el organismo que haga sus veces.

PARAGRAFO 7. El Plan Parcial debera cumplir con las politicas establecidas por el Plan
de Gestidn Integral de Residuos Sélidos — PGIRS de Cali, el cual se adopté mediante el
Decreto Municipal 1147 de 2015. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido
por el Decreto Municipal 0059 de 2009, “Por medio del cual se adoptan los manuales
para la implementacion de Programas de Gestion Integral de Residuos Soélidos, en
entidades publicas, instituciones educativas, conjuntos residenciales, centros
comerciales, supermercados, almacenes de cadena y eventos masivos en el municipio
de Cali y se dictan otras disposiciones”.

PARAGRAFO 8. Sera requisito para la expedicién de las respectivas licencias de Mh
urbanizacion, contar con la disponibilidad inmediata para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios, segutn lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 vy las

W demas normas que los modifiquen o sustituyan. | \x \f
¥ Q \

=
Pagina 31 de 66 %

R/



Nelo
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

pecReETO No. 12 D10 20026 DE 2017
C so A )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO

CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

ARTICULO 19. SISTEMA DE ACUEDUCTO. De conformidad con el oficio 310-DT — 381/
2015 del 06 de octubre de 2015 de la Gerencia Unidad Estratégica de Negocios de
Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, la prestacidon del servicio de
Acueducto esta condicionado, entre otros a “(...) Derivacion a partir de la TTS en diametro
8" por la Carrera 109, desde el cruce de la Calle 42 con Carrera 109 hasta la Calle 53. A
partir de este punto y hasta el Plan Parcial requiere el disefio de las obras de
infraestructura del sector 3, conforme a los Términos de Referencia revisados por
EMCALI'y posteriormente su construccion. (...) Dada la magnitud del Plan Parcial, en las
etapas de desarrollo del mismo debe quedar establecido el cierre de mallas por Unidades
de Actuacion Urbanistica, para equilibrar presiones en lared (...)".

ARTICULO 20. SISTEMA DE ALCANTARILLADO SANITARIO. De conformidad con el
oficio No. oficio 310-DT — 381/ 2015 del 06 de octubre de 2015 de la Gerencia Unidad
Estrategica de Negocios de Acueducto y Alcantarillado de EMCALI EICE E.S.P, la
prestacion del servicio de Drenaje Sanitario y Pluvial esta condicionado a:

“(...) Drenaje Sanitario: se requiere de:

El disefio y construccion de Colectores sanitarios, acorde con los disefios en proceso de
contratacion por parte del Fideicomiso, hasta su entrega a la EBAR del Sur(...)”

“(...) La operacion s6tanos y semisétanos y su conexion al sistema de alcantariflado es
responsabilidad del usuario y/o propietario quien debera disponer de los mecanismos
necesarios para evitar inundaciones en estos al presentarse altos niveles en el sistema
de drenafe del secfor.

Para los vertimientos al alcantarillado el propietario y/o usuario debe cumplir con el
Decreto No. 3930 del 25 de octubre de 2010 “usos del agua y residuos liquidos” del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolfo Terriforial, en la etapa de disefio y
construcciéon se deben implementar las medidas necesarias que g@garanticen ef
cumplimiento de los parametros y normatividad vigente, revisados y aprobados por la
entidad competente. Durante el funcionamiento EMCALI revisard el cumplimiento de
estos parametros.

(...) Para la elaboracion de los disefios mencionados debe tener en cuenta los parametros
generales de los anexos de Acueducto y Alcantarillado que se adjuntan, las Normas
Técnicas de EMCALI y el RAS.

Cada plan parcial debera presentar los disefios de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarilfado y drenaje pluvial para su funcionamiento,
integradas a las obras generales proyectadas, segun cada etapa de desarrollo a ejecutar.

(..

ARTICULO 21. SISTEMA DE ALCANTARILLADO PLUVIAL. Con base en el Reglamento
Técnico del Sector de AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO (RAS-2000), el nivel

\‘ae complejidad del sistema es ALTO, por lo tanto, se define un periodo de retorno de 25 \[ﬁ\
wanos para el disefio de las obras de drenaje pluvial externas y 1 en 10 afos las internas. %

d
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De conformidad con el oficio No. 310-DT-381/2015 del 06-10-2015 emitido por EMCALI
EICE, la prestacion del servicio de Alcantarillado pluvial esta condicionado, entre otros,
a:

“(...) Para el drenaje pluvial se requiere el disefio de detalle de la infraestructura macro
del sistema de drenaje pluvial integral hasta eniregar a su recepfor final el Canal Sur,
acorde con el “Diagnéstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la Zona de
Expansion Sur de Cali, denominado Corredor Cali — Jamundi”, efaborado por la firma
Consultora IGEL

Teniendo en cuenta que el sistema de drenaje es integral para fodo el sector, a
continuacion se indica la infraestructura requerida para el Plan Parcial Cachipay y la
infraestructura Macro requerida para recibir las aguas lluvias del Plan Parcial hasta su
entrega al Canal Sur: Construccion del Canal Carrera 109, hasta su entrega al Zanjon
Cascajal

La infraestructura requerida para recibir las aguas lluvias del plan Parcial Cachipay es la
siguiente:

- Canal Carrera 109 hasta la laguna de regulacion

- Laguna de Regulacion

- Adecuacion del Zanjén Cascajal y su entrega al Canal Sur

- Construccion de la estacion de bombeo de las aguas lluvias hasta entregar al
Canal Sur, si el disefio de detalle asi lo indica.

Los planes parciales deberan proyectar sistemas de regulacion de caudales que
garanticen la enfrega regulada de caudales, evitando que se hagan aportes a la red de
drenaje pluvial superiores a los previstos en el Estudio de IGEI.

En ftodos los casos, deberan respetarse los corredores definidos en los estudios
mencionados, para la instalacion de los colectores principales y canales y deberé
chequearse las interferencias con infraestructura existente.

Chequear los cruces con los canales para periodos de retorno de 1:100 afios.

El desarrollo y ejecucion del Plan Parcial, se debera garantizar la construccion de la
totalidad de las obras que estén dentro del area de planificacion. Asi mismo, se debe
garantizar el manejo adecuado de las aguas que vienen de la Comuna 22 y las generadas
por el plan parcial, a lravés de las vias proyectadas por Planeacion Municipal. [.os
interesados deberan gestionar los permisos y auforizaciones para el manejo de las aguas
en predios que estén por fuera de su area de planificacién y que no tengan plan parcial
adoptado.

El disefio a elaborar debe armonizar en un todo con la solucién de drenaje integral de los
proyectos que se adelantan en el sector.

La operacion séfanos y semisétanos y su conexion al sistema de alcantarillado es
responsabilidad del usuario y/o propietario quién debera disponer de los mecanismos
necesarios para evitar inundaciones en éstos al presentarse actos niveles en el sistema

=

de drenaje del sector.
JPara los vertimientos al alcantarillado el propietario y/o usuario debe cumplir con el
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Decreto n® 3930 del 25 de Octubre del 2010 “Usos del Agua y Residuos Liquidos” del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo fterritorial en la etapa de disefio y
construccion se deben Iimplementar las medidas necesarias que garanticen el
cumplimiento de los parametros y normatividad vigente, revisados y aprobados por la
Entidad Competente. Durante el funcionamiento EMCAL/ revisara el cumplimiento de
estos parametros.

El sistema de Alcantarillado pluvial que opera EMCALI esta destinado a la recoleccion,
transporte y evacuacién de aguas lluvias. Por tal razén en aquellos proyectos en los
cuales se registre presencia de aguas sub-superficiales y/o subterraneas, se debe
adelantar el disefio de las obras de adecuacion necesarias para el manejo de las mismas,
el cual debe contar con la aprobacion por parte de la entidad competente de tal forma
que estas aguas continden incorporadas al drenafe natural del érea y por ningan motivo
puedan ser incorporadas al sistema de alcantarilfado que opera EMCALI (.....)"

Manejo aguas externas. Para el manejo de los caudales maximos provenientes de la
cuenca superior, se dispondra de la construccion de las siguientes obras que hacen parte
de la solucion general del drenaje pluvial de la comuna 22, 3

» En el separador de la Carrera 109 un canal entre las futuras Calie 60 y 61
e En el separador de la Carrera 120 un canal entre las futuras Calles 55 y 61

Manejo aguas internas. Con el fin de no afectar los predios ubicados aguas abajo, se
requiere un sistema de almacenamiento temporal de las aguas lluvias propias, que
permitan almacenar el volumen de agua correspondiente a la creciente para un periodo
de retorno de una vez en 10 anos, de acuerdo a lo recomendado por las normas del RAS-
2000 Titulo D, cuadro D.4.2. Estos reservorios estan localizados como se muestra en el
plano D7 por fuera del area de planificacion del Plan Parcial pero en terrenos aledaros
de los mismos propietarios.

PARAGRAFOQ 1. Las actuaciones derivadas de las anteriores disposiciones, deberan
tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. Cesién de la franja para la construccién de los canales de aguas lluvias localizados
en el separador central de las Carreras 109 y 120.

2. Adecuacidn del espacio de regulacidn para el manejo de las aguas lluvias internas
localizado en la margen este de la Calle 61 a la altura de la Carrera 119.

3. Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial.

PARAGRAFO 2. Las areas de terreno adicionales requeridas para la construccion de los
canales para el manejo de las aguas lluvias externas en las secciones de las Carreras
109 y 120 senaladas en el Cuadro No. 8, articulo 10 del presente Decreto, seran cedidas
por el Plan Parcial, y podran ser compensadas mediante el aumento en la densidad de
vivienda, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del presente Decreto. Las
secciones viales que incluyen el area de los canales antes mencionados se encuentra en
el plano D5-Perfiles Viales que forma parte integral del presente Decreto.
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PARAGRAFO 3. Los proyectos detallados de infraestructura de servicios publicos
deberan ser aprobados por la Empresa Prestadora del Servicio, quien debe precisar las

especificaciones técnicas, requisitos y téerminos de referencia para el disefio y
construccién.

ARTICULO 22. SERVICIOS PUBLICOS EN LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. Para la dotacién de los servicios pUblicos domiciliarios de la Unidad de
Actuacion Urbanistica (Participe 4), se deberan adelantar los estudios necesarios para el
diseno de las redes secundarias y participar en el Fideicomiso constituido para la
construccion de las redes matrices de acueducto y alcantarillado. De igual manera, se
debera adecuar un area de regulacién para las aguas lluvias internas.

CAPITULO Il ,
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

ARTICULO 23. ESTRUCTURA DE ESPACIOS PRIVADOS. El area (til total del Plan
Parcial corresponde a 363.032,6 m2, después de descontar la totalidad de las
obligaciones urbanisticas. La estructura de espacios privados se expresa en el plano No.
D2 PLANTEAMIENTO URBANISTICO vy en el plano No. D14 DELIMITACION DE
UNIDADES DE GESTION, tal y como se encuentra contenida en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 12 AREA UTIL DEL PLAN PARCIAL

r UNIDADES DE
GESTION /
PARTICIPE UNIDAD DE AREA UTIL (m?)
ACTUACION
URBANISTICA
P1 UG-1 72.722.,5
UG-2 40.546,5
P2 UG-3 89.7151
P3 UG-4 86.508,2
P4 UAU-1* 73.540,2
TOTAL 363.032,6

(*) Ei grea atil de la UAU-1, de conformidad con lo establecido en el articulo 3 del presente Decreto, debera
definirse en el marco del ajuste del Plan Parcial que se lleve a cabo para esta porcidn de territorio.

ARTICULO 24. AREAS DE ACTIVIDAD Y TRATAMIENTO URBANISTICO. En
concordancia con el Acuerdo 069 de 2000, el tratamiento urbanistico del ambito de este
Plan Parcial es el de desarrollo. Se asigna para este Plan Parcial el area de actividad
Residencial Predominante. Su distribucién se muestra en el Plano D12, el cual forma
parte integral del presente Decreto. La definicién y Normas Generales para cada una de

ellas estan contenidas respectivamente en los articulos 258, 259, 262 y 263 del Acuerdo
069 de 2000.

ARTICULO 25. MODALIDADES DE URBANIZACION. En concordancia con lo
éstablecido en el articulo 367 del Acuerdo 069 de 2000, las Unidades de Gestion y la
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Unidad de Actuacién Urbanistica de este Plan Parcial podran desarrollarse por los
sistemas de loteo individual (abierto o cerrado), conjunto de vivienda en loteo individual
(abierto o cerrado), conjunto vertical cerrado y de conjunto horizontal (abierto o cerrado),
sujetas a todas las normas generales sobre cesiones de espacios publicos definidas en
el presente Decreto y demas requisitos de urbanizacion previstos en el Acuerdo 069 de
2000.

ARTICULO 26. NORMAS URBANISTICAS, USOS Y APROVECHAMIENTOS. Los
proyectos que se ejecuten dentro del area de este Plan Parcial, deberan cumplir con las
normas urbanisticas establecidas en el presente Decreto y en el Acuerdo 069 de 2000,
en especial las determinadas para el Area de Actividad Residencial Predominante, asi
las normas contenidas en los articulos 367 a 373 relacionadas con la urbanizacién en
areas de actividad residencial.

La asignacidon especifica de los usos del suelo se regira por la Matriz de Clasificacién y
Jerarquizacion de Usos (articulo 247 POT) y la Matriz Desagregada de Usos del Suelo
establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

PARAGRAFOQ 1. Para la asignacién de usos, se aplica lo contenido en las columnas
correspondientes a “Vias Arterias Secundarias y Colectoras en Residencial
Predominante (Rp)” de la Matriz desagregada de Usos dei suelo del Decreto Municipal
1151 de 2000, teniendo en cuenta la jerarquizacion vial que se determina en el Anexo 4
del Acuerdo 069 de 2000 (Plan de Ordenamiento Territorial), para las vias principales de
este Plan Parcial.

PARAGRAFO 2. El poligono correspondiente al area de planificacion del Plan Parcial
Cachipay se reglamenta conforme a la Ficha Normativa que se adopta con el presente
Decreto y hace parte integral del mismo, en cumplimiento de lo establecido por el

paragrafo 1 del articulo 248 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cali (Acuerdo 069
de 2000).

CUADRO No. 13 FICHA NORMATIVA

PIEZA URBANA: CIUDAD SUR CODIGO POLIGONO NORMATIVO: PP CACHIPAY

AREA DEL POLIGONO NORMATIVO: 77,6 (HA)
AREA DE EXPANSION CORREDOR CALI-JAMUNDI
SUB- AREAS DE MANEJO DEL PLAN PARCIAL
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[. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD.

Area de Actividad Residencial predominante Articulos 258 y 259 del POT.

1.2. USOS

Los usos del suelo se regiran por lo dispuesto en el Acuerdo 069 de 2000 y en el presente Decreto

*Se aplicara la Matriz de Clasificacién y Jerarquizacion de Usos (Art. 247 y 417) y la Matriz Desagregada de Usos
del Suelo establecida en el Decreto Reglamentario 1151 de diciembre de 2000.

*La asignacién de usos de los predios con frente al sistema vial principal se hara con base a la Matriz Desagregada
de Usos del suelo del Decreto 1151 de 2000, en las columnas correspondientes a “Via Arteria Principal con Corredor
de Actividad” y “Vias Arterias Secundarias y Colectoras” teniendo en cuenta la jerarquizacion vial que se determina
en el Anexo 4 del Acuerdo 069 de 2000 para las vias principales de este Plan Parcial.

*Se permite la localizacion de los elementos constitutivos del Sistema Integral de Transporte Masivo.

.DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2.1, TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJO

Tratamiento de Desarrollo. Con dos Subédreas para su manejo.

La Subdrea 1 esta conformada por cuatro (4) Unidades de Gestién que se podran desarrollar de manera autbnoma
cumpliendo con las obligaciones urbanisticas que le asigna el POT y el Decreto que adopta el Plan Parcial Cachipay.
La Subarea 2, corresponde a la Unidad de Actuacion Urbanistica para cuyo desarrollo se requiere previamente definir
la localizacién del suelo pUblico a través del ajuste al plan parcial, asi como la delimitacion de la UAU siguiendo el
procedimiento previsto en el articulo 42 de la Ley 388 de 1997 y posterior aprobacion de un Unico Proyecto
Urbanistico General o una dnica licencia de Urbanizacion. Condicionada al proceso de Concertacién con la Autoridad
Ambiental, por lo tanto debe efectuar los estudios topograficos, de titulos, geoldgicos, geomorfologicos,
hidrogeologicos, ambientales y de prestacién de los servicios plblicos.

Para la ejecucion del plan parcial se deben tener en cuenta las disposiciones del Decreto Nacional 1080 de 2015
sobre Programas de Arqueologia Preventiva.

Cumplidos los tramites anteriores, en las Subéreas 1 y 2 se podran desarrollar mediante los siguientes sistemas: de
loteo individual {abierto o cerrado): de conjunto de vivienda en loteo individual (abierto o cerrado), de conjunto vertical

cerrado y de conjunto horizontal (abierto o cerrado).
r%2.2. APROVECHAMIENTOS

SN
N
J
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*Los aprovechamientos para este Plan Parcial son los definidos en el articulo 281 del POT para predios mayores 1
de 50 hectareas, los cuales se aplicaran sobre Area Neta Urbanizable de conformidad con la reglamentacion
establecida en el Decreto que adopta el correspondiente Plan Parcial.

SIN TRANSFERENCIA DE DERECHOS | CON TRANSFERENCIA DE DERECHOS
DESCRIPCION INDICE MAXIMO | INDICE MAXIMO DE | INDICE MAXIMO | INDICE MAXIMO DE
DE OCUPACION | CONSTRUCCION | DE OCUPACION | CONSTRUCCION
f{Ke) (1.C) (1.0) (.G)
NO VIS MULTIFAMILIAR 0.24 1.40 0.24 1.80
UNIFAMILIAR 0.65 - 0.70 --
VIS MULTIFAMILIAR 0.30 1.40 0.33 1.95
UNIFAMILIAR 0.70 - 0.78 -
COMERCIQ Y SERVICIOS 0.22 0.50 0.25 1.00
ALTURA MAX, PERMITIDA -
NORMA VOLUMETRICA ;83 |:‘;slislamientos corresponden a los establecidos en el Acuerdo Municipal 069 dei

LOS INDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION SE CALCULAN SOBRE EL AREA NETA URBANIZABLE
2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES:
E! poligono no seré receptor de compensaciones por derechos de construccién o de transferencia.
2.4 OBSERVACIONES

L.os aspectos normativos no contemplados en la presente ficha normativa se remitiran a lo dispuesto en el POT —
Acuerdo 069 de 2000. |

ARTICULO 27. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS. En
concordancia con lo dispuesto en el articulo 282 del Acuerdo 069 de 2000, en este Plan
Parcial se destinara el 25% del area (til de los predios a la construccion de Vivienda de
Interés Social. Estas areas aparecen localizadas en el Plano No D12 que forma parte
integral del presente Decreto y se discrimina en el siguiente cuadro:

CUADRO No. 14
OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL POR PARTICIPE

PARTICIPE AREA UTIL | OBLIGACION DE VIST
1 113.269,0 28.317.3
2 89.715,1 22.428.8
3 86.508,2 21.627.1
4 *73.540,2 18.385*
TOTAL | 363.032,6 90.758,20
*se precisara en el acto administrativo que adopte la planificacion de
la UAU-1

{*) El area util de la UAU-1 asi como sus respectivas obligaciones de VIS, de conformidad con lo establecido
en el articulo 3 del presente Decreto, debera definirse en el marco de la modificacidn del Plan Parcial que
se lleve a cabo para esta porcion de territorio.

PARAGRAFO 1. La localizacién de la Vivienda de Interés Social de la Unidad de\ﬂ\
Actuacion Urbanistica del participe 4, se definira en el acto administrativo que adopte la

planificacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica. w
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PARAGRAFO 2. La cuantificacion de la Vivienda de Interés Social por Unidad de
Actuacién y por Unidades de gestion se detalla en el capitulo IV del presente Decreto.

PARAGRAFO 3. Los proyectos que se ejecuten en las areas destinadas en este Plan
Parcial para Vivienda de Interés Social se acogeran a lo dispuesto en el Decreto Nacional
1077 de 2015, el Acuerdo 069 de 2000 y demas normas legales y vigentes previstas para
este tipo de Vivienda.

PARAGRAFO 4. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario podran acogerse a los
tamarios prediales establecidos en las Normas Nacionales que las regulan, siempre y
cuando cedan las zonas verdes de la forma prevista en las mismas normas y conserven
el sistema vial que se aprueba en el presente Decreto. Lo anterior, no constituye
modificacién del Plan Parcial.

PARAGRAFQ 5. Los porcentajes determinados en el Cuadro No. 14 para Vivienda de
Interés Social son minimos y estos podran incrementarse sin que esto implique la
modificacion del Plan Parcial.

CAPITULO IV
MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 28. ESQUEMA BASICO. El tramite de las licencias de urbanizacién de los
proyectos a ejecutar en la aplicacidén de este Plan Parcial, se resolvera de acuerdo con
la cartografia y la normatividad sefialada en el presente Decreto, por lo tanto, para
tramitar las correspondientes licencias urbanisticas de los proyectos a ejecutar en
desarrollo del presente plan parcial, no se requerira de solicitud y expedicién del Esquema
Basico sefialado en el articulo 395 del Acuerdo 069 de 2000.

ARTICULO 29. ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION. Conforme al articulo 252 del
Acuerdo 069 de 2000, las actividades que se pretendan desarrollar en el presente Plan
Parcial que sean calificadas como de impacto mayor, deberan tramitar el respectivo
Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion, o el instrumento que aplique o lo
sustituya, previo a la expedicién de la respectiva licencia urbanistica.

PARAGRAFO. El Esquema Basico de Implantacién y Regularizacion debera contener
todas las acciones para la mitigacién de impactos dados por la implantacion del uso que
se pretenda desarrollar, incluyendo la sefalizacion vial para ejes peatonales,
semaforizacion, bahias para servicio publico, puentes peatonales, y cualquier elemento

que requiera el proyecto para garantizar la adecuada movilidad y transito en su area de
influencia.

El Esquema Basico de Implantacion y Regularizacion podra definir con precision el
trazado, lineas de paramento y de demarcacién, accesos vehiculares, radios de giro;"‘b/\

\ ampliaciones de perfiles viales, ampliacién de andenes y demas requerimientos técnico
\@}}?
8
Q‘O

\. establecidos por el presente Decreto. i
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ARTICULO 30. MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION DEL SUELO. El
desarrollo de este plan se efectuara a través de la modalidad de “Cooperacion entre
participes” en los términos definidos en la ley 388 de 1997. Este Plan esta conformado
para su ejecucidén por cuatro (4) Unidades de Gestidén y una (1) Unidad de Actuacion
Urbanistica, en concordancia con el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de

2015, conforme se expresa en el plano No. D14 DELIMITACION ETAPAS DE
DESARROLLO.

Con el fin de regularizar los linderos de los predios sobre la Calle 61 propiedad del
Participe 1y del Participe 3 y lograr una mejor conformacion de los poligonos, como parte
de la gestion del Plan Parcial se propone el canje de la porcion triangular del predio No.
6 de propiedad del Participe 1 que esta por fuera del area de expansién, por el predio No.
2 de propiedad del Participe 3 {(que tiene una cabida de 832,1 m2). Con el canje
propuesto, el area incluida dentro del Plan Parcial perteneciente al Participe 1 pasa de.
224.514,4 m2 a 225.346,5 m2 (Capitulos 1.2y 4.2.2 del DTS).

En el presente articulo se detallan las areas de cada Unidad de Gestién y las obligaciones
urbanisticas de cada una, acorde con el reparto equitativo de cargas y beneficios,
definiendo las condiciones para el cumplimiento de las mismas a través de las
correspondientes licencias de urbanizacion, construccion, subdivision y demas que se
requieran. Las Unidades de Gestidon se deberan desarrollar considerando lo siguiente:

CUADRO No. 15. UNIDAD DE GESTION No. 1

AREA
CESIONES
LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG1 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m> | % m?2 %
AREA BRUTA 146.570,6
Estangue 3.013,7
AREA
GENERADORA DE 143.557,0 | 100
CESIONES
Acequia 1.790,0 1,2
AFECTACIONES | Carrera 109 7.044 5 4.9
Calle 61 7.395,9 52
AREA NETA
URBANIZABLE 127.326,5 | 88,7
Zv5A | 4.247,8
Zonas LZYBA | 5.0857
Verdes |ZYTA | 24654 | 258403 | 18,0 | 258486 | 180
Zv8 6.075,0
Zv9 7.994,9
OB(I:_IIESJ\QFIE])E{?AS Equipamiento 4.306,7 3.0 4.317.2 3.0
Vias Calle 60 Bis 1.040,4 07
Locales | Calle 60 A 3.443.8 2.4
Calle 60 B 33431 | 2.3 | 209951 | 143
NS Vias [ Calle 60 B Bis 4783 | 03 |
\\
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Locales | Calle 60 C 39115 2.7
Carrera 118 A 4.823.8 3,4
Carrera 118 Bis 3.554.3 2.5
Manzana 12 150226 | 10,5
AREA manzana 12 12‘?22’2 191'31 76.564,4 | 533
anzana .328, . 564, ,
DESARROLLABLE 1y, 7ana 15 194046 | 13.5
Manzana 16 12.839.9 8,9
Manzana 12 13.697.8 9,5
Manzana 13 14.613,0 | 10,2
AREA UTIL Manzana 14 13.328.,8 9.3 727225 50,7
Manzana 15 18.2430 | 12,7
Manzana 16 12.839.,9 8,9
AREA VIAS Manzana 12 1.324,80
LOCALES AL Manzana 13 1.355,60
INTERIOR DE Manzana 14 0,00 3.842,0
SUPERMANZANAS | Manzana 15 1.161,80
Manzana 16 0,00
CUADRO No. 168 UNIDAD DE GESTION No. 2
RESUMEN DE AREAS UG2 OB?.?(?A?%EQ?AS LOC&T‘T—;\ADA
EN LA UNIDAD
m? | % m?2 %
AREA BRUTA 78.775,9
AREA
GENERADORA DE 787759 | 100
CESIONES
Franja de mantenimiento de
AFECTACIONES | acequia en Eq3 2340 | 03
) Calle 61 4.343,0 55
AREA NETA
URBANIZABLE 74.198,9 | 94,2
Zonas ZvEB | 5194
Verdes Zv6B | 8.679,0 14.179,7 18,0 | 14.213,2 | 18,0
Zv7B | 5.014,9
CESIONES Equipamiento 2.363,3 3,0 2.369 4 3,0
OBLIGATORIAS ’ Calle 60 A _ 1.814.8 2,4
Vias Calle 680 B Bis 2.681,1 3,4 99125 126
Locales | Carrera 118 B 3.784.,5 4.8 e '
Carrera 119 1.832.1 1,9
AREA manzana ?0 2625%% 2 gf g 477037 | 606
anzana 979, , 703, ,
DESARROLLABLE Manzana 11 20.6976 | 26,3
Manzana 2 27,0 0,03
AREA UTIL Manzana 10 23.163,0 | 294 | 40.546,5 | 51,5
) i Manzana 11 17.356,6 | 220 ‘P']
_ AREAVIAS Manzana 2 0,00 7.157,2 \\‘J
3 ' \\&(@
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] Manzana 11 17.356,6 22,0
AREA VIAS Manzana 2 0,00
FOSALES AL | Manzana 10 3.816.20 7.157,2
SUPERMANZANAS | Manzana 11 3.341,00
CUADRO No. 17 UNIDAD DE GESTION No. 3
AREA
CESIONES
LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG3 OBLIGATORIA§ LA UNIDAD
m2 | % m?2 %
AREA BRUTA 202.714,0
AREA
GENERADORA DE 202.714,0 100
CESIONES
Acequia 2.434 1 1,2
Franja de mantenimiento Eg1 999 4 0.5
Carrera 109 12.738,6 6,3
AFECTACIONES e rera 120 16594 | 0.8
Calle 80 16.409.8 8.1
] Calle 61 5.847.2 2.9
AREA NETA
URBANIZABLE 162.6254 | 80,2
ZNV2A 3.085,5
Zonas
Verdes Zv3 16.884,2 | 36.488,5 18,0 36.571,7 18,0
Zv5C | 15.701,9
Equipamiento 6.081,3 3.0 6.081,3 |’ 3,0
Calle 60 Bis 1.228.9 0.6
Calle 60 A 832.8 0,4
CESIONES Calle 60 B 1.154 1 0,6
OBLIGATORIAS Vias Calle 60 C 801,2 0.3
Locales Carrera 118 A 1.638,5 0.8 20.310,8 10,0
Carrera 118 B 2.261,5 1,1
Carrera 119 4.128,6 2,0
Carrera 119 A 5.636,3 2.8
Carrera 119 B 2.832.7 1,4
Manzana 1 23.153.8 11,2
AREA manzana g g;'ggg'g 182 99.6615 | 492
anzana .809, , 661, ,
DESARROLLABLE Manzana 4 19.721,0 9,7
Manzana 5A 3.992.4 2.0
Manzana 1 19.580,0 97
Manzana 2 27.847.0 | 137
AREA UTIL Manzana 3 19.748,3 | 9,7 89.7151 | 44,3
Manzana 4 18.547 5 9.1
N Manzana 5A 3.992 4 2,0
3 AREA VIAS Manzana 1 3.573,80 9.946,30
X
o

#1

\\]'J

Pagina 42 d 6(’.»@\%%@&@\
gina e /éﬂ

\



7

N ol
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

pECRETO No.4T\2 DID.2D.O2EE DE 2017
( (\73\7 o 74 )
“POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -

JAMUNDI”
LOCALES AL Manzana 2 4.137,50
INTERIOR DE Manzana 3 1.061,50
SUPERMANZANAS | Manzana 4 1.173,50
Manzana 5A 0,00

CUADRO No. 18 UNIDAD DE GESTION No. 4

AREA
CESIONES
LOCALIZADA EN
RESUMEN DE AREAS UG4 OBLIGATORIAS LA UNIDAD
m | % m? %
AREA BRUTA 198.040,"
Estanque 2.464 2
AREA
GENERADORA DE 195.575,8 100
CESIONES
Acequia 3.743,0 1,9
Franja de Mantenimiento 896,2 0,5
AFECTACIONES Carrera 120 17.816,3 9.1
Calle 60 6.546.9 3,3
AREA NETA
URBANIZABLE 166.573,5 | 8572
Zonas V1 0.462.2
Verdes Zv2B 10.735,8 | 35.203.6 | 18,0 35.727.8 18,3
Zv4 15.529.7
Equipamiento 5.867,3 3.0 59658 3.1
Calle 55 8.291,9 42
Calle 57 4.219,0 2,2
CESIONES Calle 60 A 1.435 6 0.7
OBLIGATORIAS Vias Calle 60 B 1.243.5 0,6
Locales Calle 60 C 608,2 0.3 30.623.6 18,7
Carrera 118 B 1.760,4 0.9
Carrera 119 3.4290 1,8
Carrera 119 A 4.426 .8 2,3
Carrera 119 B 52112 2.7
Manzana 5 48425 2,5
) Manzana 8 11.634,0 59
AREA Manzana 7 18.283,1 2.3
DESARROLLABLE |Manzana 8 18.8604 | 06 | °+2%63 | 482
Manzana 9 31.005,0 15,9
Manzana 9A 9.631,3 4,9
Manzana 5 4.842 5 2,5
Manzana 6 11.634,0 5,9
. . Manzana 7 16.583,6 8,5
AREA UTIL Manzana 8 17.134.7 88 86.508,2 4472 | (F7
Manzana 9 26.682 1 13,6 ‘
Manzana 9A 9.631,3 49
AREA VIAS Manzana 5 0,00 7.748,10 ‘V
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LOCALES AL Manzana 6 0,00
INTERIOR DE Manzana 7 1.699,50
SUPERMANZANAS | Manzana 8 1.725.70
Manzana 9 4,322,890
Manzana 2A 0,00

PARAGRAFO 1. El drea sefialada de vias locales al interior de las supermanzanas,
debera ser compensada como zona verde, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 281
del Acuerdo 069 de 2000. En el caso de concretar un desarrollo por manzanas, el area
aqui dispuesta debera ser cedida y adecuada para la conformacion de la malla vial local.

PARAGRAFQO 2. LLa Unidad de Actuacién Urbanistica, que corresponde al predio
identificado con el No. de matricula inmobiliaria 370-383109 (Participe 4), previo a la
obtencion de la licencia de urbanizacién, debera realizar ajuste al plan parcial, a fin de
definir la localizacion del suelo plblico, para lo cual debera elaborar y presentar para
aprobacién de Planeacién Municipal los diagnosticos y propuesta urbanistica, donde se
incluyan los estudios topograficos, geologicos y geomorfologicos, hidroldgicos, valoracién
ambiental de la zona boscosa y de las corrientes de agua, Plan de manejo Ambiental y
disefio de redes de servicios publicos, los cuales seran posteriormente remitidos a la
Autoridad Ambiental para realizar el tramite de Concertacion Ambiental. La prestacion de
los servicios plblicos de Acueducto y Alcantarillado por parte de EMCALI EICE estara
sujeta a la participacion en el fideicomiso constituido con este propdsito.

PARAGRAFQ 3. Para el desarrollo de cada una de las Unidades de Gestién, se debe
obtener su correspondiente licencia de urbanizacién, o contar con la aprobacion de un
anico Proyecto Urbanistico General, el cual debera ser tramitado por los interesados para
la totalidad del area de cada una de las Unidades de Gestidén, garantizando el reparto
equitativo de las cargas y beneficios asignados para cada una de ellas. La licencia de
construccién se podra tramitar de manera simultanea con la licencia de urbanizacién,
cumpliendo con las previsiones contenidas en el presente Decreto y demas disposiciones
que regulan la materia.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se podra contar con un Unico Proyecto Urbanistico
General que refleje el desarrollo progresivo del proceso de urbanizacién, para lo cual se
definiran las cargas correspondientes al porcentaje de ejecucion de cada una de las
etapas, con su respectiva localizacién y cuadro de areas. En cada etapa se podra solicitar
y expedir una licencla, siempre y cuando se cumpla con lo establecido en el numeral 3
del articulo 2.2.6.1.2.1.8 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, acerca de la
disponibilidad inmediata de servicios publicos domiciliarios, los accesos, asi como el
cumplimiento auténomo de las obligaciones urbanisticas correspondientes.

PARAGRAFO 5. Cuando las licencias se desarrollen por etapas, la entrega material de
las obligaciones urbanisticas de cada etapa, en concordancia con el paragrafo 2 del
articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, debera realizarse de manera
3 proporcional al avance del proyecto urbanistico general, entregando debidamente a cada \y‘
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una de las dependencias competentes: Secretaria de Infraestructura y Valorizacion,
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, Secretaria de Transito y
Transporte, Departamento Administrativo de Gestion del Medio Ambiente — DAGMA,
Subdirecciéon de Recurso Fisico y Bienes Inmuebles o quienes hagan sus veces.

ARTICULO 31. CARGAS URBANISTICAS. Las cargas urbanisticas de este Plan Parcial
se muestran en el Cuadro No. 19, denominado DISTRIBUCION DE CARGAS
URBANISTICAS. La localizacion de cada una de ellas se muestra en el Plano N° D13
CARGAS DE URBANISMOQ, las cuales se describen a continuacion:

CUADRO No. 19 DISTRIBUCION DE CARGAS URBANISTICAS

TIPO DE CARGA
PARTICIPE
SISTEMAS GENERALES CARGAS URBANISTICAS 5‘ (03:
1234|858
Cesién del area afectada entre Calles 60 y 61, y construccién
Car de la calzada sur entre Calles 60 y 60Bis, y medio separador X
a;(;gra entre Calles 60 y 671,
Cesion del drea afectada y construccion de la calzada sur X
entre Calles 60Bis y 61.
Cesidn y construccidn de la calzada norte y medio separador X
Carrera | entre limite occidental del &rea del Plan Parcial y Calle 60C.
120 Cesién y construccidn de la calzada norte y medio separador X
entre las Calles 80C y 61.
= Cesién y construccién de la calzada occidental y medio X
E separador entre las Carreras 118 y 119,
b Cesién y construccién de la calzada oriental v medio
=y Callegp | Separador entre las Carreras 109 y 119A, y del perfil X
completo entre las Carreras 119A y 1198,
Cesién y construccién de la calzada occidental y medio
separador entre las Carreras 119 y 119A, y del perfil X
= compieto entre las Carreras 1198 v 120.
<>c Cesion y construccién de la calzada occidental y medio
= separador entre {imite norte del &rea del Pian Parcial y la| X
o Calle 61 |Carrera 119
% Cesion y construccién de la calzada occidental y medio X
separador entre las Carreras 119 vy 120,
Carrera | Cesién del drea afectada y construceién de media calzada X
118 entre Calles 57 y 60.
Cﬁggir: Cesion y construccién entre Calles 80A y 61. X
Cesién y construceion entre Calles 57 y 60. X
Cf 1rr8?&a Cesion y construccién entre Calles 60 y 60Bis. X
= Cesion y construccién entre Calles 60Bis y 61. X
o
o Cesidn y construccién entre Calles 55 y 57, X
Cesion y construccion entre Calles 57 y 60. X
Cf{geéa Cesién y construccién entre Calle 60 y limite occidental X
participe 1.
Cesion y construccién entre limite oriental participe 2 y Calle X :
i ¥
Carrera__ | Cesidn y construccién entre Calles 55 y 57 y media calzada X

%
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119 sur enire Calles 57 y 60Q.
Cesion y construccion de media calzada norte entre Calles
57 y 60,
Cesién y construccién entre Calles 60 v 60A vy de media
calzada sur entre Calles 60A vy 61.
Cesidn y construccién de media calzada norte entre Calles
B0A v 61.
Cesién y construccién entre Calle 55 y limite occidental
Carrera ZvZA, vy entre este punto vy la Calle 60.
119A Cesidn y construccién de media calzada sur entre limite
oriental Zv2B y Calle 60, y cesién y construccion entre Calles
60y 61.
Cesidn y construccién entre Calle 57 y limite oriental Zv2B, y
del tramo frente al EQ1.
Cesidn y construccion de media calzada sur entre Calle 80 y
c limite occidental EQ1, y entre limite oriental EQ1 y Calle 60C.
arrera
119B Cesién y construccién entre limite oriental Zv2B y Calle 60, y
entre Calle 60C y 61,
Cesidn y construccién de media calzada norte entre Calle 60
y limite occidental del EQ1, y entre limite oriental del Eq1A 'y
la Calle 60C,
Calle 55 |Cesién del area entre Carreras 118 y 1188B,
Cesidn y construccién entre Carreras 1188 y 120,
Cesion y construccidn de media calzada oriental entre
Calle 57 Carreras 118 y 119, :
Cesion y construccién entre Carreras 119 y 120 v de media
calzada occidental entre Carreras 1188 vy 119,
Cesion y construccién de media calzada occidental entre
Calle 60Bis Carr_eras 108 y 118A.. :
Cesion y construccion de media calzada oriental entre
Carreras 109 y 118A.
Cesién vy construccién entre la Carrera 109 vy
aproximadamente 41metros al sur de la Carrera 118B, y a
partir de este punto media calzada oriental hasta la Carrera
119.
Calle 50A Cesidn y construccién de media calzada occidental desde un
punto situado a 41 mts aprox al sur de la Carrera 118B hasta
la Carrera 119.
Cesidn y construccién entre Carreras 1198 y 120.
Cesibn y construccion entre Carreras 109 y 118A.
Calle 60B | Cesién y construccion entre Carreras 119y 119A.
Cesion y construccién entre Carreras 1198 y 120.
CallBei;S 0B Cesion y construccitén entre Carreras 118A y 119,
Cesibn y construecion entre Carreras 109 y 118A.
Cesion y construccidén de media calzada occidental entre
Calle 60C | Carreras 1198 y 120.
Cesibn y construccién de media calzada oriental entre
Carreras 1198 y 120,
Conservacién Estanque Cachipay, modificacidn del extremo
surcccidental y adecuacion de la franja de mantenimiento
< 2 con caracter forestal protector.
'u.a: == Acequias y Modificacion y recuperacién de la laguna de pulimiento y
= Estan adecuacién de la franja de mantenimiento con caracter
w o ques
5= forestal protector.
<L Construccién de la tuberia de alimentacién de la laguna
desde la aceguia 5.3.8.1 y su drenaje a la acequia 5.3.5.3.
; Conservacidn v rectificacién de las acequias 5.3.5, 5.3.53 y |
D
N
%

N
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5.3.8.1 y adecuacién de las franjas de mantenimiento de
cince (5) metros a cada lado con caracter forestal protector.

Construccion de los box culvert para el paso de las acequias
{incluidos en las vias).

Forestacion

Mantenimiento de la vegetacién existente y siembra de
especies acorde al Estatuto de Silvicultura Urbana en las
zonas verdes.

Zonas Verdes

Cesién y adecuacién de las Zv1, Zv2B y Zv4.

Cesidn y adecuacion de las Zv2A, Zv3 vy Zv5C.

Cesion y adecuacion de las Zv5A, Zv5B, ZvBA, ZvBB, ZvTA,
Zv7B, Zv8 y Zv8.

Cesién y adecuacién del 18% del area generadora de
cesiones para Zv.

PUBLICO Y
EQUPAMIENTOS

Equipamientos

SISTEMA DE ESPACIO

Cesién del area para el Eq1.

Cesion del drea para el Eq1A.

Cesion del drea para los Eq2 v Eg3.

Cesién y adecuacidn del 3% del drea generadora de
cesiones para Eq.

Acueducto

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de acueducio a través del Fideicomiso Corredor
Cali Jamundi.

X
(M

| M

Construccidn de la red interna de acueducto.

Alcantarilladc
Sanitario

Participacién en la construccién de (a infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado sanitario a través del
Fideicomiso Corredor Cali = Jamundi,

M

ool @

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Alcantarilado
Pluvial

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi.

X
M

oMl e

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial,

Participacién en la construccion de [a laguna de regulacién
de aguas lluvias para manejo de aguas internas y su drenaje
a la acequia 5.3.5.3,

(4)

Construccion de la estacidn de bombeo de aguas lluvias y su
conduccidn al canal Carrera 109.

4

Adecuacién de un drea de regulacién de aguas lluvias
internas de la UAU.

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Energia y
Telecomunicacio
nes

Retiro red aérea trifasica existente

Participar en la extensién de red trifasica aérea de media
tensién.

=ox{ X

Construccidn de redes eléctricas secundarias subterraneas,
a excepcién de las areas destinadas para vivienda VIS.

bas

Construccion de la red subterrdnea de alumbrado plblice.

Canzlizaciéon de la red primaria y secundaria de
telecomunicaciones.

KX x X

Gas

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa
prestadora del servigio

(5

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro cuadrado de area
bruta, y se podran compensar a través de cualquiera de los mecanismos de compensacion establecidos

en la ley.

{2) En caso de que se demore la construccidn y puesta en funcionamiento de la solucion definitiva
establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucién transitoria de

manera individual.

(3) La carga de la cesién y construccién del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 109 se comparte

con el Plan Parcial Guayabal y de la Carrera 120 con el Plan Parcial Lituania Dalandia.

13
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(4) Localizada por fuera del &rea del Plan Parcial.

(5) Obligacion de la Empresa Prestadora de Servicios Pablicos.

ARTICULO 32. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS POR UNIDAD
DE GESTION. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas y
aprovechamientos determinados en este Plan Parcial, a continuacién se muestra el
reparto de cargas y beneficios para cada unidad de gestidn, cuya delimitacién se
encuentra en los planos No. D13 CARGAS DE URBANISMO y D14 DELIMITACION

ETAPAS DE DESARROLLO, UNIDADES DE GESTION Y UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA.

PARTICIPE 1. COMFENALCO VALLE

Corresponde a una porcion del predio 6 con una cabida de 146.570,6 m? a cargo del
participe 1, Comfenalco. Su delimitacion coincide con los linderos del anterior predio del
Centro Deportivo de la Caja al interior del area del plan, previo al englobe.

CUADRO No. 20

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 1
R W |

Diagrama de
Localizacion
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Obligaciones Urbanisticas B

Zona Verde

Ceder y adecuar 25.848,6 m? correspondientes a las zonas
verdes ZvbA, ZvBA, ZVv7A, Zv8y Zv9, localizadas en la misma
unidad de gestion.

Equipamiento

Ceder 4.317,20 m? correspondientes al Eq2 localizado en la
misma unidad de gestién.

Sistema Vial

Arterial

Carrera 109: Cesion del area afectada y construccion de la
calzada sur entre Calles 60Bis y 61, y construccion de la
porcion de separador vial entre Calles 60 Bis y 61, incluida
dentro del ambito de aplicacién del Plan Parcial Cachipay.

Calle 61: Cesion del area y construccién de la calzada
occidental y medio separador entre el limite norte del Plan
Parcial y el limite sur de la UG1.

l_ocal

Carrera 118Bis: Cesion y construccion entre Calles 60A y 61.

Carrera 118A: Cesion y construccion entre Calles 60Bis y 61.

Calle 60Bis: Cesion y construccion de media calzada oriental
entre Carreras 109 y 118A.

Calle 60A: Cesidén y construccion entre Carrera 109 y limite
norte de la UG2.

Calle 60B: Cesidn y construccion entre Carreras 109 y 118A.

Calle 60B Bis: Cesion y construcciéon entre Carrera 118A y
acequia 5.3.8.1.

Calle 60C: Cesidn y construccion entre Carreras 109 y 118A.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias
cada 220 mts en cuyo caso el area no cedida en vias deben
ser compensadas en zonas verdes y parques (articulos 80 y
281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

Modificacion y recuperacion del estanque, y adecuacion de
la franja de mantenimiento con caracter forestal protector.

Construccidn de la tuberia de alimentacidn del estanque
desde la Acequia 5.3.8.1 y su drenaje a la acequia 5.3.5.3

Conservacion de la acequia 5.3.8.1 y de sus franjas de
mantenimiento de cinco (5) m a cada lado con caracter
forestal protector.

Construir los box culvert de paso para las acequias.

Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de
especies acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las
zonas verdes ZvbA, ZvBA, Zv7A, Zv8 y Zv9.

Servicios Publicos

cueducto

=,/
7>

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz
del sistema de acueducto a través del Fideicomiso Corredor
Cali Jamundi. (1) 2

2\

=
E
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Construccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participaciéon en la construccién de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi. (1)

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Construccion de la estaciéon de bombeo de aguas lluvias y su
conduccién al canal Carrera 109. (2)

Alcantarillado Sanitario

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarilado sanitario a través del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1) (3)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia

Participar en la extensiéon de red trifasica aérea de media
tensién.

Construccién de redes eléctricas secundarias subterraneas,
a excepcidn de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de la red subterranea de alumbrado publico.

Telecomunicaciones

Canalizacién de la
telecomunicaciones.

red primaria y secundaria de

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa

Gas prestadora del servicio.
Destinar minimo el 25% del area Gtil a la construccion de
VIS Vivienda de Interés Social, correspondiente a 18.180,6 m? a
localizar en la unidad de gestién 2 del mismo propietario.
Aprovechamientos
Supermanzanas No 12, 13,14, 15y 16
Area Desarrollable 76.564,4 m?
Area Util 727225 m?

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

indice de Ocupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS
establecidos por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area
Neta Urbanizable de 127.326,5 m2,

indice de Construccién

1.4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un
Area Neta Urbanizable de 127.326,5 mZ.

Altura

12 pisos

Otras Disposiciones

Los mayores costos de demolicién que afectan l[a UG 1 seran
identificados posteriormente con base en la evaluacion de las
instalaciones existentes con el fin de establecer la posibilidad

de reutilizacién de algunas de ellas. w[‘{-’

&

W
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(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido
por metro cuadrado de area bruta, y se podran compensar a traves de cualquiera de
los mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(2) LLocalizada por fuera del area del Plan Parcial.

(3) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la
solucidn definitiva establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio
con una solucién fransitoria de manera individual,

UNIDAD DE GESTION 2

Corresponde a un globo de 78.775,9 m? a cargo del Participe 1 que se conforma por la
otra porcion del predio 6 que fue propiedad de la Alianza Francesa, con cabida de
77.943,8 m? y propiedad del Participe 1, y por el predio 2 con cabida de 832,1 m?2
propiedad del Participe 3. Como se menciono en el articulo 307del presente decreto, se
propone el canje de la porcion triangular del predio 6 por fuera del area de expansion por
el predio 2, ambos de areas similares, con el fin de regularizar los linderos del predio de
propiedad de Comfenalco sobre la Calle 61 y conformar la UG2.

CUADRO No. 21

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 2

Diagrama de
Localizacion
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Norte: Acequia 5.3.8.1

Sur: Carrera 119

Occidente: Calle 60A, limite con la UG3
Oriente: Calle 61

Delimitacién

Obligaciones Urbanisticas

Ceder y adecuar 14.213,2 m?, correspondientes a las zonas
Zonas Verdes verdes Zv5B, Zv6B y Zv7B, localizadas al interior de la misma
unidad de gestidn.

Ceder 2.369,4 m? correspondientes al Eg3 localizado en la

Equipamiento misma unidad de gestion.

Calle 61: Cesidn y construccidén de la calzada occidental y

Arterial | edio separador entre limite sur de la UG1 y la Carrera 119.

Carrera 118B: Cesidn y construccién entre limite oriental del
participe 2 y Calle 61.

Carrera 119: Cesion y construccion de media calzada norte
entre Calles 60A y 61.

Calle 60A: Cesion y construccién de la calzada completa
Sistema Vial entre limite sur de la UG1 y aproximadamente 41 metros en
direccidn sur desde la Carrera 118B, y a partir de ese punto

Local media calzada oriental hasta la Carrera 119.

Calle 60B Bis: Cesidn y construccion entre acequia 5.3.8.1y
la Carrera 119.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias
cada 220 mts en cuyo caso el area no cedida en vias deben
ser compensadas en zonas verdes y parques (articulos 80 y
281 Acuerdo 69 de 2000)

Adecuacion de fa franja de mantenimiento de la acequia No.
5.3.8.1 en el area de su propiedad, entre lindero occidental de
la UG2 y la Calle 61.

Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de
especies acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las
zonas verdes ZvbB, Zv6B y Zv7B.

Servicios Publicos {Pr\

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz
cueducto ; ) — .
) del sistema de acueducto a través del Fideicomiso Corredor || V¥
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Cali Jamundi. {1)

Construccién de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi. (1)

Construcciéon de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacién en la adecuacién de la laguna de regulacion de
aguas lluvias para manejo de aguas internas, y su drenaje a
la acequia $.3.5.3 (2)

Alcantarillado Sanitario

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado sanitario a ftravés del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1) (3)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia

Participar en la extensiéon de red trifasica aérea de media
tensién.

Construccién de redes eléctricas secundarias subterraneas,
a excepcion de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccidn de la red subterranea de alumbrado publico.

Telecomunicaciones

Canalizacion de la red primaria y secundaria de
telecomunicaciones.

Construccién de la red de gas a cargo de la empresa

Gas restadora del servicio.
Destinar minimo el 25% del area (til a la construccion de
Vivienda de Interés Social, correspondiente a 10.136,6 m? g
VIS localizar en la misma unidad de gestién.
En esta Unidad se cumple también la obligacién de VIS de la
la Unidad de Gestidén 1 correspondiente a 18.180,6 m2.
Usos del Suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas No 10y 11
Area Desarrollable 47.703,7 m?
Area Util 40.546,5 m?

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

indice Ocupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS,
establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area
Neta Urbanizable de 74.198,9 m2.

indice Construccién

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un
Area Neta Urbanizable de 74.198,9 mZ2.

Altura

12 pisos

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido
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por metro cuadrado de area bruta, y se podran compensar a través de cualquiera de
los mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(2) Localizada por fuera del area del Plan Parcial.
(3) En caso de que se demore la construccidn y puesta en funcionamiento de la

solucidn definitiva establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio
con una solucién transitoria de manera individual.

PARTICIPE 2. FIDEICOMISO FG 303

Corresponde a los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria Nos. 370-
912289 y 912291 a cargo del Fideicomiso FG 303 de Accién Fiduciaria S.A. El predio 3
corresponde al localizado al interior del area de expansion, el predio 5 A clasificado como
area rural sera utilizado para la localizacion del espacio de regulacién de aguas lluvias.

CUADRO No. 22

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 3

Diagrama de
lLocalizacién

q
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Area Bruta 202.714,0 m2
Norte: Carrera 109
~ Delimitacién Sur: en linea quebrada conformada por Carrera 1198
\%} ‘ Jbordeando el EQ1, Carrera 119 B, la Calle 60 C y la Carrera \
O\ AW
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120

Occidente: linea quebrada compuesta por el limite oeste de
la Zv 2 A, Carrera 119 Ay la Calle 60

Oriente: linea quebrada compuesta por la Calle 61, Carrera
119, Calle 60 A, bordeandolaZv5 By Zv 5 Cy la Calle 60Bis.

Obligaciones Urbanisticas

Zonas Verdes

Ceder y adecuar 36.571,7 m? correspondientes a las zonas
verdes Zv2A, Zv3 y Zv5C localizadas al interior de la misma
unidad de gestion.

Equipamiento

Ceder 6.081,3 m? correspondiente al Eq1A localizado al
interior de la misma unidad de gestidn.

Sistema Vial

Carrera 109: Cesion del area afectada entre Calles 60 y 61,
y construccion de la calzada sur entre Calles 60 y 60Bis, y
construccion de la porcidn de separador vial entre Calles 60
y 80 Bis, incluida dentro del ambito de aplicacién del Plan
Parcial Cachipay.

Carrera 120: Cesion y construccion de la calzada norte y

Arterial | medio separador entre las Calles 60C y 61.
Calle 60: Cesidn y construccidn de la calzada oriental y medio
separador entre las Carreras 109 y 119A.
Cesion y construccion del perfil completo de la via entre las
Carreras 119A y 119B.
Calle 61: Cesidon y construccién de la calzada occidental y
medio separador entre las Carreras 119 y 120.
Carrera 118A: Cesidn y construccion entre Calles 60 y 60Bis.
Carrera 118B: Cesion y construccién entre Calle 60 y limite
occidental participe 1.
Carrera 119: Cesidn y construccion entre Calles 60 y 60A, y
de media calzada sur entre Calles 60A y 61.
Carrera 119A: Cesidn y construccién de media calzada sur
entre limite oriental Zv2B y Calle 60, y cesién y construccion
entre Calles 60 y 61.
Carrera 119B: Cesidn y construccion entre limite oriental de
Local la Zv2B y Calle 60 y entre Calles 60C y 61.

Cesion y construccidon de media calzada norte entre Calle 60
y limite occidental del EQ1, y entre [imite oriental del EQ1Ay
la Calle 60C.

Calle 60Bis: Cesién y construccion de media calzada
occidental entre Carreras 109 y 118A.

Calle 60 A: Cesidn y construccidon de media calzada
occidental desde el punto situado aproximadamente a
41metros al sur de la Carrera 118B hasta la Carrera 119.

Calle 60B: Cesidn y construccién entre Calles 119 y 119A.

Calle 60C: Cesién y construccion de media calzada oriental

i

3
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entre Carreras 119B y 120.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias
cada 220 mts en cuyo caso el area no cedida en vias deben
ser compensadas en zonas verdes y parques (articulos 80 y
281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

Conservacion de las acequias 5.3.8.1y 5.3.5.3 y adecuacion
de su franja de mantenimiento de cinco (5) metros a cada
lado con caracter forestal protector.

Construir los box culvert de pasos respectivos para las
acequias.

Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de
especies en las zonas verdes Zv2A, Zv3 y Zv5C acorde con
el Estatuto de Silvicultura Urbana.

Servicios Publicos

Acueducto

Participacion en la construccidén de la infraestructura matriz
del sistema de acueducto a través del Fideicomiso Corredor
Cali Jamundi. (1)

Construccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacion en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado pluvial a través del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi. (1) (2)

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participar en la adecuacién de la laguna de regulacion de
aguas lluvias para manejo de aguas internas ubicada al
oriente de la Calle 61, y en la construccién de su drenaje a la
acequia 5.3.5.3 (3)

Alcantarillado Sanitario

Participacion en la construccién de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado sanitario a través del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1) (4)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia

Participar en la extensién de red trifasica aérea de media
tensién.

Construccidén de redes eléctricas secundarias subterraneas,
a excepcidn de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccién de la red subterranea de alumbrado puablico.

Telecomunicaciones

Canalizaciébn de la red primaria y secundaria de
telecomunicaciones.

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa

V2

Gas prestadora del servicio.
Destinar minimo el 25% del area Gtil a la construccién de
VIS Vivienda de Interés Social, correspondiente a 22.428,8 m? a
localizar en la misma unidad de gestion,
Usos del Suelo. Aprovechamientos
%,Sgpermanzanas | No1,2,3 4y5A g
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Area Desarrollable 99.661,5 m?2
Area Util 89.715,1 m? ;
Uso del Suelo Area de Actividad Residencial Predominante
0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS,
indice Ocupacién establecidos en el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area

Neta Urbanizable de 162.625,4m2.

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un

Indice Construccion Area Neta Urbanizable de 162.625 4m2,

Altura 12 pisos

La incorporacion del estudio de aguas lluvias de IGE!,
requiere la ampliacion de los perfiles viales para incorporar
los canales correspondientes, resultando una cesién
adicional para la Carrera 108 de 3.716,23m? y para la Carrera
Otras Disposiciones 120 de 311,88 m?, que asume el participe. Para compensar
esta nueva carga de tipo general se propone un aumento en
la densidad de viviendas, utilizando un sistema similar al
establecido en el paragrafo del articulo 343 del Acuerdo 069
de 2000.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metro
cuadrado de area bruta, y se podran compensar a través de cualquiera de los mecanismos de
compensacion establecidos en la ley.

(2) La carga de la cesion y construccion del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 109
se comparte con el Plan Parcial Guayabal y de la Carrera 120 con el Plan Parcial Lituania
Dalandia.

(3) Localizada por fuera del area del Plan Parcial.

(4) En caso de que se demore la construccién y puesta en funcionamiento de la solucién
definitiva establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucién
transitoria de manera individual.

PARTICIPE 3. LUKAUSKIS IGLESIAS S.AS.

Corresponde a los predios de propiedad de la Sociedad Lukauskis Iglesias S.A.S. El
predio 1 con una cabida de 198.040,1 m? esta localizado al interior del drea de Expansion.
El predio 5B se localiza en el costado oriental de la futura Calle 61 y sera utilizado para
el espacio de regulacién de picos de aguas lluvias. “9\
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CUADRO No. 23

OBLIGACIONES URBANISTICAS UNIDAD DE GESTION 4

Diagrama de

HACH K
REUNLY

Localizacion

Area Bruta 198.040,1 m?
Norte: Linea quebrada compuesta por la Carrera 118,
costado oriental de la Calle 55, Carrera 118B, Calle 52,
Carrera 119, Calle 60. Carrera 119A, costado oeste de la Zv2

Delimitacion A, Carrera 119B, costado oeste del EQ1, Carrera 119 A,

costado este del EQ1, Carrera 119 B.

Sur: Carrera 120
Occidente: Calle 55
Qriente: Calle 60C

Obligaciones Urbanisticas

Zonas Verdes

Ceder y adecuar 35.727,8 m? correspondiente a las zonas
verdes Zv1, Zv2B y Zv4 localizadas al interior de la misma
unidad de gestidn.

Equipamiento

Ceder 5.965,8 m? correspondientes al Eq1 localizado al
interior de la misma unidad de gestion.

Sistema Vial

N

o~

Arterial

Calle 60: Cesién y construccion de la calzada occidental y
medio separador entre las Carreras 119y 119A.
Cesion y construccion del perfil completo de la via entre las

Carreras 1198 y 120. N

¢

Carrera 120: Cesién y construccién de la calzada norte V'

Y

- )
\i\ &
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medio separador entre limite occidental del area del Plan
Parcial y la Calle 60C.

Local

Carrera 118B: Cesion y construccién entre Calles 55 y 57.

Carrera 119: Cesion y construccion entre Calles 55y §7 y
media calzada sur entre Calles 57 y 60.

Carrera 119A: Cesidn y construcciéon entre Calle 55 y limite
occidental de la Zv2A y de media calzada norte entre este
punto y la Calle 60.

Carrera 119B: Cesion y construccién entre Calle 57 y limite
oriental de la Zv2B y del tramo frente al EQ1

Cesidn y construccion de media calzada sur entre Calle 60 y
limite occidental EQ1, y entre el limite oriental EQ1 y Calie
60C.

Calle 55: Cesion del area entre Carreras 118 y 118B (callejon
existente no cedido adn).
Cesidn y construccién entre Carreras 118B y 120,

Calle 57: Cesidn y construccion entre Carreras 119y 120 y
de media calzada occidental entre Carreras 118B y 119.

Calle 60A: Cesidn y construccién entre Carreras 1198 y 120.

Calle 60B: Cesién y construccién entre Carreras 1198 y 120.

Calle 60C: Cesion y construccion de media calzada
occidental entre Carreras 1198 y 120.

Vias locales cada 100 mts aprox. Se puede optar por vias
cada 220 mts en cuyo caso el area no cedida en vias deben
ser compensadas en zonas verdes y parques (articulos 80 y
281 Acuerdo 69 de 2000)

Sistema Ambiental

Modificacion del extremo suroccidental y conservacion del
estanque y adecuacion de la franja de mantenimiento de
cinco (5) metros a cada lado con caracter forestal protector.

Conservacion y rectificacién de las acequias 5.3.5, 5.3.5.3,
5.3.8.1 y adecuacion de las franjas de mantenimiento con
caracter forestal protector.

Construir los box culvert de paso respectivos para las
acequias

Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de
especies acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las
zonas verdes Zv1,Z2v2B y Zv4.

Servicios Publicos

Acueducto

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de acueducto a través del Fideicomiso Corredor
Cali Jamundi. (1)

(p/)

Construccion de la red interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccion de la infraestructura matri
del sistema de alcantarillado pluvial a través del Fideicomi

S
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Corredor Cali — Jamundi. (1) (2)

Construccion de la red interna de alcantarillado pluvial.

Participacién en la adecuacion de la laguna de regulacién de
aguas lluvias para manejo de aguas internas ubicada al
oriente de la Calle 61, y de su drenaje a la acequia 5.3.5.3.

©),

Alcantarillado Sanitario

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz
del sistema de alcantarillado sanitario a través del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi. (1) (4)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia

Participar en la extensidn de red trifasica aérea de media
tension.

Construccién de redes eléctricas secundarias subterraneas,
a excepcién de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccion de la red subterranea de alumbrado puiblico.

Telecomunicaciones

Canalizaciéon de la red primaria y secundaria de
telecomunicaciones.

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa

Gas prestadora del servicio.
Destinar minimo el 25% del area (til a la construcciéon de
VIS Vivienda de Interés Social, correspondiente a 21.627,1 m? g
localizar en la misma unidad de gestién.
Usos del Suelo. Aprovechamientos
Supermanzanas No5,6,7,8 9y9A
Area Desarrollable 94.256,3 m?
Area Util 86.508,2 m?

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

indice Ocupacién

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS,
establecidos por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un Area
Neta Urbanizable de 166.573,5 m2.

indice Construccién

1,4.establecido por el Acuerdo 069 de 2000 con base a un
Area Neta Urbanizable de 166.573,5 m2.

Altura

12 pisos

Otras Disposiciones

La incorporacién del estudio de aguas lluvias de [GEI,
requiere la ampliacién de los perfiles viales para incorporar
los canales correspondientes, resultando una cesiéon
adicional para la Carrera 120 de 3.428,75 m?, que asume el
participe. Para compensar esta nueva carga de tipo general
se propone un aumento en la densidad de viviendas,
utilizando un sistema similar al establecido en el paragrafo
del articulo 343 del Acuerdo 069 de 2000.

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del |
-Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido por metrq

W
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cuadrado de area bruta, y se podran compensar a través de cualquiera de los mecanismos de
compensacion establecidos en la ley.

(2) La carga de la cesién y construccion del canal de aguas lluvias externas de la Carrera 120
con el Plan Parcial Lituania Dalandia.
(3) Localizada por fuera del area del Plan Parcial.

(4) En caso de que se demore la construccién y puesta en funcionamiento de la solucion
definitiva establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una solucién
transitoria de manera individual.

PARAGRAFO 1. Todas las areas anteriores estan sujetas a verificacion acorde al
respectivo planteamiento urbanistico, en el marco de la expedicién de las respectivas
licencias de urbanismo.

PARAGRAFQO 2. Las areas de terreno requeridas para la construccion de los canales
para el manejo de aguas lluvias externas, seran asumidas por el Plan Parcial pero se
compensaran mediante el aumento en la densidad o de las unidades construibles.

ARTICULO 33. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. PARTICIPE 4. Corresponde al predio N° 7 senalado en el
cuadro No. 1 y en el articulo 5 del presente Decreto, el cual debera cumplir sus
obligaciones de forma auténoma, siguiendo las determinaciones de caracter general que
se enuncian a continuacion en el siguiente cuadro, las cuales deberan ser precisadas
cuando se formule su propuesta de desarrollo, en el marco de la modificacion del
presente Plan Parcial. Su aprobacion esta condicionada al proceso de concertacion
ambiental ante la CVC.

CUADRO No. 24

OBLIGACIONES UNIDAD DE ACTUACION URBAN!STICA

Diagrama de
Localizacion
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150.000,1 m? segun certificado de tradicion, sujeta a

Area Bruta
verificacién mediante levantamiento topografico.
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Norte: Carrera 118

Sur: Carrera 119 (proyectada)
Occidente: Calle 57 {(proyectada)
Oriente: Calle 60 (proyectada)

Delimitacién

Delimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanistica

La delimitacion de esta Unidad de Actuaciéon Urbanistica debera efectuarse conforme
al procedimiento previsto en el articulo 42 de la Ley 388 de 1997

Estudios Previos

La formulacién de la propuesta de desarrollo de esta UAU debera realizar el ajuste al
plan parcial para la localizacién del suelo publico y del area para Vivienda de interés
Social, Debe realizar el proceso de Concertacién con la Autoridad Ambiental
Competente.

Para lo anterior se deberan efectuar los estudios topograficos, de titulos, geoldgicos,
geomorfolégicos, hidrogeologicos, ambientales y de prestacion de los servicios puiblicos.
Los lineamientos generales sobre wusos del suelo, normas urbanisticas,
aprovechamientos, prestacién de servicios publicos son los definidos en el Plan Parcial
Cachipay y en el Acuerdo 069 de 2000.

Obligaciones Urbanisticas

Ceder y adecuar el 18% del area generadora de cesiones,

Zonas Verdes e .
cuya localizacién se definirda cuando se formule la UAU.

Ceder el 3% del area generadora de cesiones, cuya

Equipami ; . . .
quipamiento localizacion se definira cuando se formule la UAU.

Aderial Calle 80: Cesion y construccidon de la calzada occidental y
medio separador entre las Carreras 118 y 119.

Carrera 118: Cesioén del area afectada y construccidén de
media calzada entre Calles 57 y 60.

Calle 57: Cesidn y construccién de media calzada oriental
entre las Carreras 118 y 119.

Carrera 119: Cesidn y construccidn de media calzada norte
Sistema Vial entre Calles 57 y 60.

Local Carrera 118B: Cesion y construccién entre Calles 57 y 60.

Carrera 118A: Cesidn y construccion entre Calles 57 y 60.

Vias locales cada 110 mis aprox. Se puede optar por vias
cada 220 mts en cuyo caso el area no cedida en vias deben
ser compensadas en zonas verdes y parques (articulos 80 y
281 Acuerdo 69 de 2000)

Conservacion de la acequia 5.3.8.1 y adecuacién franja de
mantenimiento con caracter forestal protector definida en 5
mis a cada lado.

N

Ambiental Mantenimiento de la arborizacién existente y siembra de
especies acorde con el Estatuto de Silvicultura Urbana en las
‘ zonas verdes que se definan. N
S W
A
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Servicios Publicos

Acueducto

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del
sistema de acueducto a través del Fideicomiso Corredor Cali
Jamundi. (1)

Construccion de la red local e interna de acueducto.

Alcantarillado Pluvial

Participacién en la construccion de la infraestructura matriz del
sistema de alcantarillado pluvial a traves del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi. (1}

Construccién de la red interna de alcantarillado pluvial.

Adecuacion de un area de regulacion de las aguas lluvias
internas de la U. A. U.

Alcantarillado Sanitario

Participacién en la construccién de la infraestructura matriz del
sistema de alcantarillado sanitario a través del Fideicomiso
Corredor Cali — Jamundi. (1) (2)

Construccion de la red interna de alcantarillado sanitario.

Energia

Retiro red aérea trifasica existente y participar en la extension
red trifasica aérea de media tensién.

Construccion de redes eléctricas secundarias subterraneas, a
excepcion de las areas destinadas para vivienda VIS.

Construccidn de la red subterranea de alumbrado puablico.

Telecomunicaciones

Canalizacién de Ila red primaria y secundaria de
telecomunicaciones.

Gas

Construccion de la red de gas a cargo de la empresa
prestadora de! servicio.

Usos del Suelo. Aprovechamientos

Uso del Suelo

Area de Actividad Residencial Predominante

indice de Ocupacion

0,30 para Vivienda VIS y 0,24 para Vivienda No VIS
establecido por el Acuerdo 069 de 2000

indice de Construccion

1,4 establecido por el Acuerdo 069 de 2000

Altura

12 pisos

~ VIS Vivienda de Interés Social y localizarla en la misma unidad de
actuacion urbanistica. -
“ Seip

Destinar minimo el 25% del area (til a la construccion de

.
5
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CACHIPAY, UBICADO EN EL AREA DE EXPANSION URBANA CORREDOR CALI -
JAMUNDI”

(1) Las redes matrices ejecutadas por los particulares se financiaran con recursos del
Fideicomiso Corredor Cali — Jamundi, donde cada participe aporta el valor establecido
por metro cuadrado de area bruta, y se podran compensar a través de cualquiera de los
mecanismos de compensacion establecidos en la ley.

(2) En caso de que se demore la construccion y puesta en funcionamiento de la solucidn
definitiva establecida por EMCALI (EBAR o PTAR Sur), se proveera el servicio con una
solucion transitoria de manera individual.

Nota: En la aerofotografia del afio 2008 se identifica un area boscosa donde se
recomendd previa valoracidon la localizacion de las cesiones obligatorias para zonas
verdes.

ARTICULO 34. DENSIDADES MAXIMAS DE VIVIENDA. Teniendo en cuenta que el
presente Plan Parcial requiere aumentar las secciones viales definidas en el Acuerdo
069 de 2000, correspondientes a las Carreras 120 y Carreras 109, para la incorporacién
de las obras para el manejo de las aguas lluvias externas definidas en el estudio
“Diagndstico y predisefio de obras de drenaje pluvial de la zona de expansién sur de Cali,
denominada Corredor Cali- Jamundi”, se permiten en las Unidades de Gestién 3 y 4,
densidades mayores a 120 viv/ha neta urbanizable, de conformidad con lo establecido
en el articulo 343 de Acuerdo Municipal 069 del 2000 asi:

Cuadro No. 25. Densidades Maximas Vivienda

UG/ Vi\:'[i-grtijlas Ari:d?gécg)nnal Viviendas TOTAL Densidad
UAU ANU para 120 | infraestructura a?gg’&g"g’s P\g\éﬁlﬁ?gfs FINAL
ViviHa vial '

UG-1 | 127.3265M2 | 1.528 Und 0 M2 0 Und 1528Und | 120 ViHa
UG2 | 741989 M2 | 890 Und 0 M2 0 Und 890 Und | 120 ViHa

UG3 | 162.6254M2 | 1.052Und | 3.71623M2 | 212Und | 2.164Und | 133 ViiHa

UG4 | 1665735M2 | 1999 Und | 342875M2 | 197 Und | 2.196Und | 132 ViHa
UAU-1 | 134.5036 M2 | 1615 Und o M2 0 Und 1615Und | 120 ViHa
TOTAL | 665317,8M2 | 7.984 Und | 7.144,98 M2 | 409 Und 8393 Und

ARTICULO 35. ENTREGA DE LA CESION DE ZONAS PARA ESPACIO PUBLICO. El
proceso de entrega de las areas de cesidn de zonas destinadas para espacio publico
(zonas verdes, equipamientos y vias) se hara de acuerdo con el procedimiento
establecido en la normativa vigente que regula la expedicién de licencias urbanisticas.

ARTICULO 36. EJECUCION DE OBRAS A CARGO DEL MUNICIPIO. Sera
responsabilidad de la Administracion Municipal ejecutar las obras del sistema vial
correspondientes a cargas generales comprendidas en el area del presente Plan Parcial,
gue segun lo dispuesto en este Decreto no correspondan al urbanizador.
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ARTICULO 37. ETAPAS DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Sibien las Unidades de
Gestion y Actuacién Urbanistica son auténomas para su desarrollo, las etapas de
ejecucion del Plan Parcial deberan garantizar la accesibilidad a cada uno de los proyectos
que se deriven de las mismas, y la continuidad de las redes.

ARTICULO 38. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN PLUSVALIA. Para efectos de la
aplicacion del Decreto Extraordinario No. 411.0.20.0259 de mayo 6 de 2015, "Por el cual
se compilan fos Acuerdos 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013,
0357 de 2013 y 0380 de 2014, que conforman el Esfatuto Tributario Municipal”, y con
base en lo dispuesto en el Decreto Nacional N° 1077 de 2015, el Departamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal remitira al Departamento Administrativo de
Hacienda Municipal, la identificacidon de los hechos generadores del efecto Plusvalia para
su respectiva liquidacion.

ARTICULO 39. IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE COORDINACION Y APOYO
PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. En desarrollo de [as funciones otorgadas
en la Ley 388 de 1997 a los organismos de planificacién municipales, corresponde al
Departamento Administrativo de Planeacidén Municipal hacer el seguimiento y apoyar las
labores de coordinacién para la exitosa ejecucién del Plan Parcial y de lo dispuesto en el
presente Decreto.

ARTICULO 40. PLAZO DE EJECUCION. El presente Plan Parcial, tendra una vigencia
de veinte (20) afcs contados a partir de la publicaciéon del presente Decreto, siendo
prorrogable antes de su vencimiento, por solicitud del interesado presentada en los treinta
(30) dias calendarios anteriores a la fecha de su vencimiento. La solicitud de prérroga
debera exponer y sustentar los motivos que la originan.

ARTICULO 41. AJUSTE DEL PLAN PARCIAL. De acuerdo con lo estiputado en el articulo
27 de la Ley 388 de 1997, y en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, los ajustes al presente Plan Parcial deberan surtir el mismo tramite
establecido para su formulacién y adopcién, y se efectuaran teniendo en cuenta
Unicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan.

ARTICULO 42. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto, se regiran por las normas contenidas en el Acuerdo 069 de 2000 (POT)
y demas normas que lo complementen, modifiquen o adicionen, ademas de lo establecido
en la Ley 388 de 1997 y los Decretos que regulan la formulacién y adopcién de los planes
parciales.

ARTICULO 43. INTERPRETACION NORMATIVA. Corresponde al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal ejercer la facultad de interpretacion en los casos {1{)
de ausencia normativa o contradicciones que surjan de la aplicacién del presente
Decreto, en concordancia con lo establecido en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y

en el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015.
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ARTICULC 44. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en el
Boletin Oficial del Municipio.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

) 24
Dado en Santiago de Cali, alos \afd= coatee () dias del mes de Mz\yg
de dos mil diecisiete (2017).

= =N —S—
MAU E ARMITAGE CADAVID .

Alcalde de Santiago de Cali.y

MARIA DE LAS MERCEDES ROMERO AGUDELO
Directora
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal

Publicado en el Boletin Oficial No. (& = &
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